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ccextro: |

Appartamento e magazzino siti a Naro (AG) tra la Via Gran Priorato e la Via Malfitano
LOTTO N°01

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA:

A, Pienaproprieta perla quota i 100071000 di appartam ento per civile abitazione (planimetriain all. 10 e foto
in all 12} zito nel centro storico del Comune di Maro (AG), costituito dan™7 vani principali (ampio ingresso,
salotto, soggiorno, cucina, studio e due camere) e n® accessori {due servizi igienici, npostiglio,
cortidoi ofdisimpegno e pozzoduce) oltre ad un’ampia terrazza, distribuiti su un unico livello, piano terra
rispetto alla Via Gran Priorato, dalla quale vi 81 accede con ingresso ad uzo esclusive posto al civico n®19,
plano primo tspette alla Via Malfitano (immagini satellitart 1n all 08-09). La superficie utile owvers
calpestabile & di circam . 210, esclusalaterrazza che ha superficie di circame 36, Laltezza utile interna &
di ml.340 La struttura & costituita in parte da tela in c.a, in parte da mun portantl in conct di pietra
arenaria La copertura & a falde inclinate. L'immobile & dotate degli impianti elettrico, tdrico e fognario.
E’, altresi, dotato di impianto &4 nscaldamento con termosifoni collegati ad una caldaia a gas, la quale
fornisce anche acqua calda sanitania Mel locale cucina & presente anche uno split a parete per 1l
raffrescamento dell’aria durante la stagione calda (condizionatore).

Dati identificativi catastali: unita immobiliare urbana censita al Catasto det Fabbricatt del Comune di
MNaro (A, al foglio 64 particella 4214 sub 3 e particella 817 sub 8 graffate; zona censuaria: 1™ categoria
A2 classe: 2™ consistenza 10,5 vani; superficie catastale: totale 290 m?; superficie totale escluse le aree
scoperte 281 m?; rendita € 623,62, indirizzo: via Gran Priorato n 19, plano: T; intestato 2 ||| | ARSI

I - 4 per 500/ 1000
I ot per 50071000 (visura in all.01, planimeria

catastale in all .02, elaborato planimetrico in all. 05, stralcio & mappa in all 06, wisure al cataste terreni in
all 07y
Confini: 'appartamento confina a nord con la Via Gran Priorato, a sud con la Via Malfitano, ad est con
Fuiu dicui alla particella 817 sub 7 ed il Cortile Malfitano, ad ovest con le particelle 815, 825 ed 324 del
medesimo foglio di mappa 64

B. Piena proprietd perla cpota di 1000/1000 i magazzine a piano terra avente ingresso dalla Via IMalfitano
120 (planimetria in all. 11 e foto in all. 13). La superficie calpestabile & di circa mq. 168, Maltezza utile
ml. 3,40, Lastruttura portante é1n c.a.. L' immobile & sottostante parte dell’ appartamento i cui al precedente
punte A, con il quale & collegato tramite un ampio & comodo vano-scala interno ad use esclusivo delle due
unita, oltre che del sottotetto.
Dati identificativi catastali: unitd immobiliare urbana censita al Catasto dei Fabbricati del Comune di
Haro (43), al foglio &4 particella 4214 sub.1; zona censuana: 17 categorias Cf2; classe: 2% consistenza

180 m?; rendita: € 334,66, indirizzo: via Malfitano, piane: T, intestato a: [ N AR S
I i =t: per 50071000, [

I it e SO0/1000 (risurain all 03 e planimetria catastale in
all 04

Confini: il magazzine confina a nord con terrapienc sottostante la Via Gran Prorato, a sud con la Via
Malfitano, ad est con il locale artigianale di cui alla particella 2817 sub 9 (lotto n.2), in atto comunicante
tramite un’ampia apertura da occludere, ad ovest con le particelle 813, 325 ed 824 del medesitn o foglio di
mappa 6.
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2. DESCRIZIONE SOMMARTIA DELLA ZONA:

Caratteristiche zona: centro storico (la zona & provvista i tutti 1 servizi).
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali,

3. STATO DIPOSSESSO: libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. ¥incoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquir ente

4.0
4,02,
4005
4.0.4.

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizieveli s nessuna.

Corvenzion maltrimoniall o provvedimentl di assegnazione della casa comiugale: nessuno,
Aifi i asservimenio urbanistica! nessuns,

Altra Mmitaziont d uso s nessuna.

4.2. ¥Wincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.
4.2.4,

fscrizion:

17 Ipoteca velontaria tscritta nel Servizio di Pubblicitd Immobiliare della provincia i
Agrigento in data 13/07/2016 Eegistro Generale n 10931 Registro Particolare n 928
denvante da concessione a garanzia 3 mutueo condizionate afavore del creditore R

I - | ciicio i proprieth per la quota i
5001000, quale terzo datore dipoteca. Llipoteca risulta iscritta per la somma

complesaiva di € 1.100.000,00 {capitale € 550.000,00 oltre € 306 369,00 per spese ed
£473 131,00 per interessi) a garanzia del Contratto di mutue fondian o del 070772016 Eep.
1. 36456/20695 a rogitt del Motaio Dott. Giuseppina Comparato. La formalith riguarda
anche altn immobili d interesse della medesima procedura (vd. all. 200,

Fignaramenti:

17 Atto di pignoramento imm obiliare del Tribunale di Agrigento del 24/02/2018 Eep. n 563

trascritto nel Servizio di Pubblicita Imm obiliare della provincia di Agrigento con nota del

12/03/2018 Reg. Gen. n.3672 Reg. Part n 3056 a favore di ||| NG
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peril dintto di proprieta per la quota di 500/1000. 11 pignoramente, che ha date avwio alla

procedura in epigrafe, riguarda anche altn immobili (wd. all 207,

Alfre trascrizioni: nessuna.
Altre limitaziont d usa . nessuna.
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4.3. Altre formalita pregiudizievoli

4.3.1.  lscriziont
13 Ipoteca giudiziale iscritta nel Servizio di Pubblicita Immoebiliare della provincia di
Agrigento in data 20/03/2017 Feg. Gen. n.4196 Eeg. Part. n.252 derivante da decreto
ingiuntive del Tribunale di Biella REep. n 1674 del 02/08/2016 a favore & || NG

...
I - | ciritto di proprieta per la quota di
50041000, La formalita risulta totalmente cancellata con annotazione Reg Part n 426
Eeg Gen n.7124 presentata in data 03/052018 (vd. all 200,

4.4. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

440 Conforsdte urbaxistco-ediliziar
Per I appartamento ed il magazzine oggetto di periziail Comune di Maro hanlasciato ai sensi
della Legge n.724/54 (c.d secondo condono) la Concessione edilizia in sanatona né del
0404/2003 (all. 14) e, successivaments, I"Autorizzazione di abitabilitdfagibilita n.01 del
01062011 (all 15}
Lacoperturalignea che sovrasta laporzione ovest dell’app artamento ed il magazzino nellasua

interezza & stata realizzata giusta CE. 1. 14 del 12/04/2016 (all 167,

Le isperiont ed 1 riliewi condotti sui lueghi hanno permesso di accertare nspetto agli allegat
grafici del summenzionato titolo in sanatoria le seguentt difformita:

a  all'interno del magazzino edin adiacenza al vano-scala, verso nord, sono statl realizzati
due ripostigh (vd. divizon di colore rosso nell’allegata planimetria del magazzing);

b. il magazzinoe comunicatramite un ampia apertura avente larghezza di circa ml 2,90 con
la limitrofa win, &i cui alla particella 217 sub. 9 (locale artigianale costituente il lotto
n.2);

c.  sullaterrazza dell’appartamento esiste, in aderenza alla parete sud della cucina, un box
adibito a lavanderia realizzato con profilatl in alluminio e vetri, 1l quale occupa una
supetrficie i ml 1,35z ml 1,95 (vd strutturaindicata in rozso nell’ allegata planimetria
dell appartam ento),

d. diversa collocazione e conformazione di alcune pareti divisorie (cfr. zona studio,
camere e cotridoiofdisimpegno ).

Conclusioni

Precisato che le difformitd rilevate non pregiudicans, secondo il parere dells scrivente, il
requisito di legittimita urbanistico-edilizia al fini della commerciabilith dei beni immobili
oggetto di perizia, 8 ritene comungue necessario regolarizzare gli stesst tmm obili rendendoli

conformi alla CE. n 62003 come segue:

10 demolizione delle parett divizorie contrassegnate in rosso nell’allegata planimetria del
magazzinoe, costo stmato dell’intervento € 100000 incluse IV A, compreso il trasporto
degli sfabbricidi edi diritti i conferimento in discarica;

21 occlusione dell’apertura che alle state mette in comunicazione il magazzinge con
Iimmobile ad esso confinante adibito alocale artigianale posto ad est (lotte n. &) Detta
occlusione arverra con muratura di blocchi di laterizi forati avente spessore di cm 25 e
successiva finitura con intonaco atre strat di spessore om. 2.5 per lato, per uno spessore
complessive al finite di cm 30 La parete divisonia dovra essere collocata come & dowe
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indicate nella planimetria in al. 11 e nella foto n.8 in all 13 Il coste stimate
dell’intervento ¢ i €2.000,00 incluso IV A, daimputars: permeta € 1.000,00) trai cost
di regolarizzazione del presente lotto e per la rimanente metd tra 1 cosh &
regolanzzazione dell’ adiacente locale artigianale di cui alla particella 817 sub. 9 {lotto
.Y, in particolare, 1 rispettivi aggiudicatari saranno co-obbligati in solide alla
realizzazione del mure, mentre ognuno di essi realizzerd in proprio la finitura con
intonaco della parete interna a ciascun imm obile,

31 rimozione del boxz-lavanderia presents sulla terrazza; costo stimato dell’intervents
€500,00 incluso IVA, compreso 1l trasporto del materiale di rsulta ed 1 dinth di
conferimento 1n discarica;

4} comunicazione di iniziolavon asseveratain sanatoria per lavori gia eseguitt (ood. CILA
tardiva o postuma) da presentare al Comune di Maro per la diversa collocazione e
conformarione di alcunt tram ez zi internt all”appartamento. Il costo della pratica edilizia
inerente, inclust il versamento di dinthi, 1 bolli, Ueventuale sanzione pecuniaria e
Ponorario del tecnico con 1 relativi accessori (CPA e TWA se dovuta) & stimato in
complessivi€ 3.000)00 E fatta salvaperl aggiundicatario la possibilith di sanare in tutto
oin parte anche le opere da demolire sopraindicate st nn. 1) e 3) con imputazione allo
steszo delle spese eventualmente in esubero tispetto al costi degli interventi o
demolizionefrimozione stimatl & det costt &t regolarizzazione catastale.

4.4.2.  Casti di regolarizzazione /o sanatoria ediliziar
Allaluce di quanto sopraindicato, 1 costi di regelarizzazione edilizia ammontano ih complesso
a € 5.500,00.

4.4.3. Conforsmdtd catastales:
Tna wolta effettuate la demolizione dei divisori realizzati all’interno del magazzine in
adiacenza al vano-scala, la rimozione del box-lavanderia sulla terrazza e la chiusura
dell” apertura allo stato esistente tra il magazzine edil imitrofo locale artigianale censito alla
particella 817 sub. 9 (lotto n.2), gli immobili torneranno ad essere conformi alle planimetne
depositate agli atti del catasto

4.4.4. Costi i regolarizzazions catasials:
Per quanto sopra, non ve ne sono.

ALTRE INFORMAZIONI PERL’ACQUIRENTE:

Spese ordinanie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia € 0,00

In atto appartamento fruisce della rserva idnca posta sotto il pavimento del locale arigianale a piano terra
avente ingresso dalla Via Malfitano n 18, win. di cui al foglio 64 particella 317 sub 9 (lotto n.2). Al fine &
rendere del tutto indipendentt 1 due lotti, 1" acoquirente del presente lotton. 1 avra obbligo di distaccare 'impianto
di approvvigionamento 1drico dell”appartamento & del magazzine dalla cisterna posta sotto il locale arigianal e,
dotando gli immobili (appartamente + magazzine) di allaccio alla rete 1drica e serbatol autonomi. Cuestt ultimi
potranno essere collocat all’interno del magazzine efo nel sottotetto. Diovrd, altresi, essere eliminato ogni altro
collegamento efo diramazione di impianti esistente trai due lott, inclusi gli impiantt elettrico & quello del gas di
citta. In particolare, gl allacot ed 1 contatort elettrico e del metano esistenti serviranno unicamente gli imim obili
costituenti il lotto n. 1, mentre il locale artigianale & cui al lotto n.2 dovra dotarst, a cura e spese del relativo
aggindicatario, di allaccot e misuratort propr. I costt delle operaziont appena descritte rimangono a totale canco
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del fspettivi acquirenti e devono intendersi inclus nella nduzione del 15% del valore di stima di cui al paragrafo

8.4,

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO:

6.1. Attuali proprietari:

1)

2)

N : = 2 cicta i livi e

di 5001000 del diritto i pienaproprietd, giusto atto di compravendita del 02/01/1985 Eep. n. 44586
al rogitt del MNotaio Dott. Filippo Giganti, trascritto nel Servizio di Pubblicita Immobiliare della
provincia di Agrigento con nota del 0401/1982 Eeg. Gen. n. 238 Eeg. Part n 218 (vd. all 19), per
mezzo del quale ha acquistate in regime i comunicone legale dei beni con il || KGN
I |1 i pr oprict i i
“comprensoric urbano Vtrale vie Gran Priorato e Malfitano ( “waa casetia sewgdiruta & due v,
piccalo accessario ¢ terrazza a planterreno [ [ e annesso spagio delle superficie di circa metri
gradrafi centoatiania™, in luoge del quale & stato successivamente edificate, previa demolizione
dell”esistente, il compendio pignorato oggetto di perizia.

I : - |2 ot

indiviza di S00/1000 del diritte di piena proprieta, giusta successione ereditanalegitima del padre
Milazzo Pietro di cui sopra, apertasi a Ware I'08/12/2008, & contestuale fhuncia all eredith da patte
della madre || N L= dichiarazione di successione, recante n.24 vol 3930, & stataregistrata
a Canicatt 11 24/11/2009 ed & stata trascritta nel Servizio di Pubblicitd Immobiliare della provincia
di Agrigento con nota del 22/03/2010 Eeg. Gen. n.7012 Eeg. Part. n. 5262, Vi ¢ anche formalita &
accettazione tacita dell’eredith ex art 476 c.c. (in forza dell’atto notarile pubblico di concessione a
garanzia di mutuo fondiario del 07072016 Eep. n 36436/20695 a1 rogitt del Motaio Dr. Giuseppina
Comparato) trascrtta nel Servizio di Pubblicita Immeobiliare della provincia & Agrigento con nota

del 21/05/2020 Reg. Gen. n. 7867 Reg. Part. n.47591 (vd. all. 15).

6.2. Precedente proprietario:

1

I B R o 2 quota indivisa & 50071000 della piena proprieta
successivamente trasfenta per successione ereditaria al figlic || G G s opra), giuste

atte di compravendita del 020171985 Rep. n 44586 a rogiti del Motaie Dott. Filippo Giganti,
trascritte nel Servizio di Pubblicita Immobiliare della prowincia 4 Agrigento con nota del

040171985 Reg. Gen. n. 238 Reg. Part. n.218. Per mezzo di tale atto Milazz o Pietro aveva acquistato

in regime di comunicne legale dei beni con la coniuge |G
Y | =2 picia propricta di un “Comprensario urbana”

tra le wie Gran Priorato e Malfitano (“ura casstia sewidiruia of due vaw, piccole accessoria e

ferrazza a pianterrenc [ ] e annesso spazia della superficie di circa meiri quadrafi centan tlanta ™),
inluogo del quale & stato successivam ente edificato, previa demolizione dell’esistente, 1l compendio
pignorate oggetto di perizia

7. PRATICHE EDILIZIE:

13 Concessione edilizia in sanatona n.6 del 04/042003 nlasciata a senst della Legge n.724/54 alla ditta
Milazzo Pietro per condonare Iedificazi one abusiva del magazzinoe e dell’appartam ento con copertura
platia soprastante. Risulta trascritta nel Servizio di Pubblicita Immobiliare della provincia di Agrigento
con nota del 02/04/2004 Reg. Gen. n 8057 Eeg. Part n 6313 (all 147
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21 Autorizzazione di abitabilitd/agibilith n.01/2011 del 01/06/2011 (all. 120, inerente gli immobili di cwi
sopra,

33 Concessione edilizia n.14 del 12/04/2016 (all 16) rilasciata alla ditta || NN - =
realizzari one sulla copertura plana esistente di un tetto afalde a struttura lignea con annesso impiants
fotowvoltaice integrate da & Kw (quest’ ultim o non ancorarealizzato alla data di redazione della presente
penzia).

Descrizione dell’immobile di cui al punto A

Flenapropneta perlaquotadi 100071000 di app artam ento per civile abitazione sito nel centro storico del Comune di Maro
(A3, costtuite dan®7 vani principali (ampio ingresso, salotto, soggiomno, cucina, studio e due camere) e n®5 accessort
(due servizi igienici, ripostiglio, cormdoio/disimpegno e pozzo-luce) oltre ad un’ ampia terrazza, distibuiti su un unico
livells, piano terra dspetto alla Via Gran Priorato, dalla quale wi 81 accede con ingresso ad uso esclusive posto al civice
1”19, piano primo rispetto alla Via Malfitano. La superficie utile ovvero calpestabile & di circa ma 210, esclusalaterrazza
che ha superficie di circa mq 36, L'altezza utile interna & di m1.3,40 La struttura & costituitain parte da telat in ca, in
patte da mun portant in conci di pietra arenana. La copertura & a falde inclinate. L'immohkdle & dotate degli impiantt
elettico, idrico & fognario. E7, altresi, dotato di impiants di riscaldamento con termosifoni collegatt ad una caldaia agas,
la quale fornisce anche acqua calda sanitaria Mel locale cucina & presente anche une split a parete per il raffrescamento
dell’ aria durante la stagione calda {condizionatore),

Datiidentificativi catastali: unith immobiliare urbana censita al Cataste dei Fabbricati del Comune di Maro (A3, al foglio
6d particella 4214 sub = e particella 817 sub 8 graffate, zona censuaria 1™ categona AS2; classe: 2™ consistenza 10,5
vani; superficie catastale: totale 290 m?; superficie totale escluse le aree scoperte 281 m2; rendita; € 623,62, indirizzo;

via Gran Priorato n.19, pianc: T, intestato « I
I 1 Opricti per
2001000,

Confini: |'appartamento confina a nord con la Via Gran Priorato, a sud con la Via Malfitano, ad est conl’uiu. i cut alla
particella 817 sub. 7 ed il Cortile Malfitano, ad ovest con le particelle 813, 825 ed 824 del medesimo foglio di mappa 64

Limmobile st presenta in discreto stato di conservazione Dotato di finiture di buon livello, necessita unicamente
Uintegrale pitturazione di parett e soffitto per 1 postumi di fenoment infiltratvi definitivamente risoltt con la recente
realizzazione della copertura auterizzata con C.E. n. 14/20 16,

Claszse energetica F (attestato i prestazione energeticain all. 210,

Descrizione dell’immobile di cw al punto B

Hena propreta per la quota di 1000/1000 di magazzine a pianc terra avente ingresso dalla Via Walfitano n.20. La
supetficie utile & di circa mog 168 La struttura portante & in c.a. L'immohile & settostante parte dell’appartaments di cui
al precedente punto A, con il quale & collegate tramite un ampio & comodo vano-scalainterno ad use esclusive delle due
unita, oltre che del sottotetto,

Dati identificativi catastali: unith immobiliare urbana censita al Cataste dei Fabbricati del Comune di Maro (A3, al foglio
6 particella 4214 sub.1; zona censuaria: 17 categoria: OF2; classe: 2™ consistenza 180 m?; rendita: € 334 66; indirizzo:

via Mealfitano, piano: T, intestato a: |
I (< =1 per 5001000,
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Confini: il magazzine confina anord con la Wia Gran Priorato, a sud con la Via Malfitano, ad est con Uuiu di cwt alla
particella 817 sub. 9, ad ovest con le particelle 815, 825 ed 824 del medesimo foglio di mappa 64

L'immobile sl presenta in parte al rustico (pavimentazione e tinteggiatira assenti).

Destinazione urhanistica:

HNel wigente Piano Regolatore Generale del Comune di MNaro adottato con Deliberarione Commissariale n®12 del
2000572004, divenuto efficace per decotrenza dei termini a sensi dell’art. 19 comma 1 della LE. 0. 71/1978 e giusta
declaratoria di cut alla delibera Ci2 n®1% del 03/06/2010, 1e particelle 4214 ed 817 del foglio di mappa 64 ricadons in
Zona” A7 Centro storico, soggettain particolare al rispetto dell’art ' delle Morme Tecniche di Attuazione del PR G (wd
certificato di destinazione urbanisticain all. 17 e stralcio delle T A in all 18},

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche sthatturali:

Fondazioni: tipologia; travi rovesce; materiale: c.a;, condizioni: sufficienti.

Strutture verticali: materiale: in parte pilastr in c.a ed in parte muratura portante in conct di arenana,
cotidizi eni: sufficienti.

Travi: matenale: c.a; condizion: sufficientt.

Solai tipologia: solaio misto in latero-cemento con travetti prefabbricati in coa; condiziont:
sufficienti.

Copertura: tipol ogiar atetto con struttura portante in legne, condiziont: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Fufissi estorni: per I appartamento: tipologia persiane, materiale; alluminie; condizioni discrete;
peril magazzine: tipologia a battente con grata in ferro a maglia romboidale,
mateniale: ferro; condiziont: sufficienti.

Porte intarne: tipol ogia: a battente, materiale: legno (con & senza wetn); condiziont: discrete.

Payeti esterne: tipologia: tompagnaturain concl di arenania rivestita di intonaco; coitbentazi one:
inesistente; condizioni; sufficient:.

Pavirmentazione internea: presente solo nell appartaments; tnateriale: lastre di granito; condizioni: discrete.

Fivestimento payeti. presente solo net serviz igienicl, materiale: plastrelle; condiziont: discrete.

Fortone di ingresso. per 1" appattamento: tipologia potta a due ante a battente, materiale: legno, condizioni:
sufficienti;

peril magazzine: tipologia; saracinesca; materiale: alluminio; condizioni: buone.

Accessorl: messiuna.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di stima

Il procedimento di stima adottato al fine di pervenire al pil probabile valore di mercatoe degli immobili
(appartamento e magazzinoe) oggetto di perizia & del tipo comparative diretto, sintetico-monoparam etrico,
riferito all'unita di consistenza data dal metro quadrate di superficie interna utile o calpestabile,

Il confronte con beni simili a quelli oggette della presente valutazione sia per cié che riguarda le
caratteristiche intrinseche (destinazione d'uso, caratteristiche costruttive, stato di conservazione, etc) sia
per guantoc attiene le caratteristiche estninseche (ubicazione territoriale, contesto socio-gconomico,
collegamenti, etc.) ha permesso di definire quanto segue;
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A, Appartamento (fg. 64 particella 817 sub. B e particella 4214 sub 3 graffate)
I pily probabile valore di mercato unitario & di€ 580,00/ . La consistenza utile ai fini commerciali
gpart a 213,60 mq, quantith ottenuta sommande la superficie interma calpestabile dell” appartamento
(210 mq) con la superficie della terrazza (36 mq) ragguagliata alla prima secondo le prevision
dell” Allegate Cal DPR 135/1985 (30% fine a 25 mq e 10% per la quota eccedente), ciog: 210 mag +
2omagzx 02+ Pmag= 21560 mg Cuindi, 1l pi0 probabile valore di mercato dell appartamento
oggetto di perizia & di;
£ 580,00/maq = 218,6 mag =€ 126.738,00.

B. Magazzino (fg. 64 particella 4214 sub. 1)
Il pi1 probabile valore di metrcato unitario & di€ 330,00/ g La consistenza utile al finl commerciali
& quella calpestabile, part a 168,00 mqg Cuindi, il pau probabile valore di mercato del magazzine
oggette di perizia & di:
£ 350,00/ mq = 168 mqg=4=€ 58.800,00.

3.2. Fontidiinformazione
Agenzie immobilia presenti in zZona e osservatorio del mercato immobiliare presso A genzia delle
Entrate.

8.3. ¥Valutazione corpi

A. Appartamento a piano terra sito a Naro {A{3) in Via Gran Priorato n"19.

Stisa Sikistica copparativa paramesirica (sernplificata) Feso ponderale: 1

Tl caleolo del walore & effettuato in base alla superficie utile o calpestabile equivalente:

Destinazione Super:ﬁl:ie il Valore unitario Valbore complessive
equivalenie
residenziale 2186 my € 530,00/m € 126 722,00
- Valore corpo: £ 126.7738,00
- Walore accesson: £0.00
- Valore complessive intero: £ 126.77388.00
- Valore complessive diritto e quota; € 126.788,00

B. DMagazzino a piano terra sito a Naro (AG) in Via Malfitano n"20.

Stisma Sikietica copparativa paramesiica (senplificata) Feso ponderale: 1

Tl caleolo del walore & effettuato in base alla superficie utile o calpestabile:

Destinazione Superficie utile Valore unitario Valbre complessive
deposito 168 miy € 350,00/my € 58 200,00
- Valore corpo: £ 55.300,00
- Walore acceszon: £10.00
- Valore complessive intero: £ 55 800,00
_ - Walore complessivo dintto e quota; € 58.800,00
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Esecuzione Forzata M.65/2012 B3 Es. Imm. — Lotto M°01

pramossa da [

Riepilogo:
D Immobile Superficie lorda Valore intero medio Valrre diritts e quita
mq) ponderale
A appartamento 218,60 € 126.788,00 € 126.788,00
B magazzino 168,00 € 58.800,00 € 58.800,00
TOT. € 185.588,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, per assenza di garanzia per vizi, per adeguamento degli
impianti (vd. paragrafo 5) e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 27.838,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 5.500,00
Oneri notarili e provvigioni per mediatori a carico dell’acquirente: Nessuno
8.5. Prezzo base d’asta del lotto
Valore dell’immobile nello stato di fatto in cui si trova,
al netto delle riduzioni sopra indicate: €152.249,80

Raffadali 20/06/2022

Iiperito & Ufficio

Dolt. Ing. Vincenzo Ragusa

(seguono n°2i alegati con distinta)

GE.: Dott ssa Eossana Musurnec
Perito; Ing. Vincenzo Ragusa
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DISTINTA DEGLI ALLEGATI ALLA PERTZIA

Visura catastale storica dell’u.i.u. distinta al Catasto Fabbricati di Naro al foglio 64
particella 817 sub.8 e particella 4214 sub.3 graffate.

Planimetria catastale dell’u.i.u. distinta al Catasto Fabbricati di Naro al foglio 64
particella §17 sub.8 e particella 4214 sub.3 graffate.

Visura catastale storica dell’u.i.u. distinta al Catasto Fabbricati di Naro al foglio 64
particella 4214 sub.1.

Planimefria catastale dell’u.i.u. distinta al Catasto Fabbricati di Naro al foglio 64
particella 4214 sub.1.

Elaborato planimetrico ed elenco subalterni delle uu.ii.uu. allibrate al Catasto Fabbricati
di Naro al foglio 64 particelle 817 e 4214,

Estratto della mappa catastale.

Visure storiche al Catasto Terreni di Naro delle particelle censite al foglio 64 mappali 8§17
ed214.

Sovrapposizione della mappa catastale sull’immagine satellitare da Google Earth ed
immagine da Google Earth tratte dal portale www . jormaps.it.

Immagine satellitare tratta da Google Earth.

10) Planimeiria dello stato di fatto dell’appartamento (scala 1:100).

11) Planimetria dello stato di fatto del magazzino (scala 1:100).

12) Immagini fotografiche dell *appartamento.

13) Immagini fotografiche del magazzino.

14) Concessione edilizia in sanatoria n.6 del 04/04/2003 con relativi elaborati e nota di

trascrizione.

15) Autorizzazione di abitabilita/agibilita n.1 del 01/06/2011.

16) Concessione edilizian.14 del 12/04/2016 (copertura).

17) Certificato di destinazione urbanistican.7 del 03/02/2021.
18) Stralcio delle N.T.A. (art.7) del vigente P.R.G. di Naro.

19) Titoli e note di trascrizione inerenti i trasferimenti di proprieta.

20) Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli.

21) Attestato di prestazione energetica dell’appartamento.
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