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Escecugone Forzata N.OOODAR/L9
Siena NPL 2018 s.r.l. contro £ -

Beni in Canicatti' (Agrigento) via Eugenio Galvaligi n°3
Lotto 001
L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietd per ik quota di [000/1000 di Appartamento, ubicato a Canicalti
(Agrigento) via Eugenio Galvaligi u®5.
Composto da un ingresso, chie immette in un soggiorno, una camera da letto, un we, una
cucina-pranze, un ripostiglio ed una cameretta con we in camera.
(foto dalla n®1 alla n°9),
Posto al piano quarto sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 109,21
Identificato al catasto fabbricati: intestato a .~ . A\ o
. proprietari per la quota di 1/2 ciascuno, in regime di
comunione legale dei beni.
Foglio 86 mappale 1236 subalterno 11, categoria A/3, classe 4, superficie catastale totale:
108 myq., Totale escluse aree scoperte: 105 mgq., composto da vani 3,5 vani, posio al piano
quarto, - rendita: €. 283.48, - registrata all'UTE con la scheda zona cens. |
Coerenze: l'appartamento confina a nord con via Galvaligi, ad est ed ad ovest con altra
ditta, a sud con pozzo luce.

Note: (allegato n°u9)

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
(satellitare e foto A, B)
Ll fabbricate oggetto detl'atto di pignoramento si trova in ur quartiere periferico del Comune di
Cameattl. ubicato nella parte sud-est rispetto il centro urbano del Comune e precisamente in
una traversa della via Barone Lombardo.
La zona risulta essere uno dei maggion quartieri abitati del Comune di Canicatti, nato a seguito
dell'urbanizzazione degli anni ottanta e novanta dove necessitavano nuove zone di espansione,
essendo gia sature le zone urbane centrali. La zona & dotata di tutti 1 servizi citadini. gh altri
servizi presenti sono uffici, studi professionali. farmacie, supermercalti, officine, ecc..
A circa 4 Km troviamo lo svincolo che si immette direttamente sul collegamento viario
rappresentato dallo Scorrimento veloce Calianissetta-Agrigento.
Le strutture murarie dej fabbricati della zona sono in prevalenza in c.a. di buona fattura e di
tipo residenziale.
(satellitare)
Il bene in perizia, € ubicato in un condominic che si presenta int buono stato di manutenzione,
con prospetti di colore chiaro. I! fabbricato & in struttura intelaiata di cenento armato.
E composto da cinque piani fuori terra.
L'edificio non & dotato di ascensore ¢ citofonl perfettamente funzionantt. L'unita immobiliare si
trova al quarto piano.

Caratteristiche zona: di espansione residenziale (normale) a traffico locale con
parcheggi sufficienti.
Servizi della zona: tarmacie (buono), negozio al dettaglio (buono), spaz: verd

(scarso), supermercato (bucno), cinema (sufficiente), scuola
elementare  (sufficiente),  scuola = media  inferiore
(sufficiente}.
la zoua & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono centro cilta di
Canicalti, le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Lungo
mare San Leone, le altrazioni storiche presenti soro: il
centro storico di Borgalino.

Collegamenti pubblici (km): superstrada {3 kin).
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Esecuzione Forzla N.000O048/19
Siena NPL 2018 s.r.L contro "~

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da . .. inqualita di proprietari del bene.
Alla data del sopralluogo de[ G U lAppaﬂamemo risultava occupato dagli esecutati, che
dichiarano che il bene sopra generalizzato € di lore proprieta, che costituisce la loro abitazione
principale, nonché dimora abituale ¢ che ne detengono la residenza anagrafica dell'intero
nucleo familiare come risulta all'Anagrafe del Comune di Canicatti. (allegato n, 1, 2 e 3)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altve trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Comvenzioni malrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed onteri ginridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Tscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a garanzia i Mutuo
fondiario & favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P, A, CON
SEDE IN SIENA, CF 00884060576 contro

. ros propne ari per la quota d1 1/2 ciascuno,
in reglme di comunicne leaale dei bem a firma di notaio Paolo Trento. da
Campobello di Licata in data 20/10/2005 ai nn. 15608/2977; iscritio all’Agenzia
del Territerio di Agrigento in data 22/10/2005 al nn. 7386/27500.
unporto ipoteca: €. 110.000,00
importo capitale: €. 55.000,00

(allegato di cancelleria)
Tasso annuale variabile del 3,900%, durata anni 30.
Rifento limitatamente a: -Appartamento, ubicato a Canicatti, in via E. Galvaligi n.
5, posto al piano quarto, individuate in Caraste ai fz. 56 part.lla 1236 sub 1!

4.2.2. Pignoramenii:

Pignoramento derivante da Verbale di Pignoramento Immobili a favore di Siena
NPL 2018 s.r.l, con sede in Roma, via Piemonte n. 38 {c.f. 14535321005} contro

1 i wits T4 LU il = :
proprietari per la quota di /2 clascuno. in re_ e di comunione legale dei beni a
firma ¢i Ufficiale Giudiziario presso il Tribunale di Agrigento in data 20/03/2019
al on. 682 di rep.; trascritto all’Agenzia del Territorio di Agrigento in data
09/05/2019 ai on. 6239 reg.part. e nn. 7207 reg. gen.  (Allegato di cancelieria)

Seziene D-Ulteriori informazioni: si retfifica formalita registro particolare 3445
del 23/04/2019, in quanto I'immobiie era stato erroneamente riportato al Comune
di Campobello di Licata anziché di Canicattl.

Riferito limitatamente a: -Appartamento, ubicato a Canicatti, in via E. Galvaligi n.
3. posto al piano quarte, individuate wn Cataste al fg. 36 part.lla 1236 sub 11

Pignoramento derivante da Verbale di Pignoramento Immobili a favore di Siena
NPL 701‘2 r.l., con sede in Roma, via Piemonte n. 38 {c.f. 14535321005) contro

= o = =4 e P i

b c it . f :

proprietari per 1a qucia di 1/2 ciascuno, in regime di comunione legale dei beni a
firma di Ufficiale Giudiziario presso il Tribunale di Agrigento in data 20/03/2019
al nn. 682 di rep.; trascritto all’Agenzia del Territorio di Agrigento in data
23/04/2019 @i nn, 5445 reg part. e nn. 6322 reg. gen.  (Allegato di cancelleria)
Riferito limitatamente a: -Appartamento, ubicato a Canicatli, in via E. Galvaligi n.
3. posto al piano quarto. individuato in Catasto al fg. 56 part.lla 1236 sub 11
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Esecuzione Foreata N.O00048/19
Siena NPL 201% s.r.). contrc =

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3, Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1.

4.3.2.

Confarmiic urbanistico edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti difformita: Difformita di scarsa rilevanza tra lo
stato di fatto dell'immobile e la sua confignrazione urbanistica.

Regolarizzabili mediante CIL per interventi di Edilizia Libera, art. 3, comma 2,
lettera b-d-e-f-g-h-i-1-m-n-o-p-q della L.R. n.16 de] 10 agosto 2016.

Presentaziose di una Comunicazione di laizio Lavori a firma del titelare
dell'immobile per le opere interne alla costruzione senza alterazione della sagoma,
delle superficie del numero delle unith immobiliari (lett.b) costruite in difformita
alla C.E. in Sanatoria n. 11/2000, che consistono nell'aver spostato la cucina-
pranzo al posic della stanzetta e nell'aver ingrandito il ripostiglio allungando il
muro gia esistente.

{vedi planimetria redatta dal C.T.U. allegato n°15 ¢ planimetria allegata alla
C.E. in Sanatoria allegato n®14).

Sulla scorta dei sopralluogo effetmuato dal sottescritto C.T.U., si & riscontrata una
incongruenza delle reali suddivisioni planimetriche dell'immobile; infatii, da un
confronto fra gl claborati grafici ailegan alla C.E. in Sanatoria n.11/2000 ¢ le
risultanze deile misurazioni da me effettuate durante il sopralluogo all'immobile in
oggetio, si evince che l'appartamenio presenta una diversa distribuzione deyli spazi
interni da regolarizzare.

Compilazione Comunicazione di Inizio dei Lavori e diritti Comunali: € 800,00
Oneri totali: € 800,00

Riferito limitatamente a: -Appartamento, ubicato a Canicatti, in via E. Galvaligi n.
5, posto al piana quarto, individuato 1n Catasto af fg. 56 part.lla 1236 sub 1}
Conformita catastale:

Sono state nisconirate le seguenti difformuta: Difformita di scarsa rilevanza tra lo
stato di fatto dell'immobile ¢ la sua configurazione urbanistica,

{planimetria redatta dal C.T.U. all. n°15 e planimetria catastale allegato n°10)
Lo spostamento della cucina-pranzo al posto della stanzetta e l'aver ingrandito il
ripostiglio allungando il muro gia esistente rientra nefla casistica prevista dalla
circolare 2/2010 dell' Agenzia del Territorio,

Vista la cireolare 2/2010 del 09 luglio 2010 dell'Agenzia del Territorio, che
fornisce chiariment sugli obblighi introdotti dal comma 14, dell'art. 19 del D,L.
78/2010. Visto quanto in essa precisato che in presenza di difformitda di scarsa
rilevanza tra lo stato dj fatto di un iminobile e la sua configurazione catastale non &
obbligatoric presentare la dichiarazione di variazione in catasto poiché tali
interventi non modificano la rendita; la planimetria catastale, quindi, ¢ da
considerarsi conforme anche in presenza di piccole variaziom ¢he non incidono
sulla rendita.

In questo caso si ritiene opportune non procedere afla  siesura  della
regolarizzazione caiastale con pratica Docfa in Variazione perché si tratia di wna
difformira di scarsa rilevanza tra lo stato di fatto e la planimetria calastale.
Riferito limitatamente a: -Appartamento, ubicato a Canicatti, in via E. Galvaligi n,
5. posto al piane quarto. individuato in Catasto al fg. 56 part.lia 1236 sub 11

5. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: € 200,00
Spese straordinarie di gestione imunobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al inomenic della penizia:

pur trattandost di edilizia pturifamiliare non esistono spese condoriniali

insolute tanto & stato dichiarato dal proprietario in fase di sopralluogo € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00
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Esecusione Forzata N.000048/19
Siena NPL 2018 s.1.1, coniro 3

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI;

6.1 Attuali proprietari:
nato a : il 1 e [

rnata a Tl EoR et== caniugati n
regime di comunione legale dei beni.
Proprietari dal 20/10/2005 ad oggi in forza di atre di compravendita di prima casa a {inna
di notaio Paolo Trento, da Campobello di Licata in data 20/10/2005 ai nn. 15.607 direp. ¢
n. 2.976 di racc. registrato a Canicatti in data 21/10/2005 ai nn. 1799; frascritto
all’Agenzia del Territorio di Agrigento in data 22/10/2005 aj nn. 18136/27499

(allegato n°0a6)

Riferito limitatamente a: -Appartamento, ubicato a Canicatti, in via E. Galvaligi n. 3,
posto al piano quarte, individuato in Catasto al fg. 56 part.lla 1236 sub 11

6.2 Precedenti proprietari:
; nato a i SRR - e
. nata in | ERTRIS . - . coniugati n
regime di comunione legale dei beni, per /2 di piena proprietda. proprictari dal
08/02/2000 al 20/10/2005 in forza di atto di compravendita a firma di notaio Antonina
Ferrare, da Canicatt in data 08/02/2000 ai nn. 47.160 di rep.; registrato a Canicatti in data
2570272000 & nn. 236; trascritto all’Agenzia del Territorio di Agrigento in data
03/03/2000 ai nn. 3078/3618 {(allegato n®06)
Riferito limitatamente a: -Appartamento, ubicato a Canicatti, in via E. Galvaligi n. 3,
posto al piane quaste, individuato in Catasie al fg. 56 part.lla 1236 sub 11

. nala a . il “ef : .

coniugata in regime di comunione legale dei beni. Proprietaria da data antecedente i
ventennio al 08/02/2000 in forza di atto di compravendita a firma di notaio Anlonina
Ferraro, da Canicatti in data 18/01/1989 ai nn. 20.033 di rep. e n. 4.834 di racc.; registrato
a Canicatfi in data 03/02/1989 a1 nn. 373, vol. Slv; trascritto all’ Agenzia del Territorio di
Agrigento in data 10/02/1989 ai nn. 3065/2748 (allegato n®07)
Riferito limitatamente a: -Appartamento, ubicato a Canicatti, in via E. Galvaligi n. 5.
poste al piano quarto, individuato in Catasto al fg. 56 part.lla 1236 sub 11

7. PRATICHE EDILIZIE:

C.E. n.35/79% per lavori di costruzione di un fabbricato composto dal piani terra, primo e
secondo, sito in Canicatti nella via Galvaligi n.5.
Intestata a - . nalo a ol R
Concessione Edilizia € stata nilasciata in data 11/01/1980- avente C.E. n.35/79

(vedi Concessione Edilizia in Sanatoria n.11/2000, allegato n°13 e 14)
Riferite limitatamente a: Appartamento, ubicato a Canicatti, in via E. Galvalig n. 5, posto al
piane quarto, individuato in Catasto al fg. 56 part.]la 1236 sub {1

P.E. n. 2708/86, avente Concessione Edilizia in Sanatoria n.11/2000 per lavorn

dell'appartamento posto al [V piano {quinto livello fuori terra) a destra salendo la scala, facente

parte dell'edificio sito in Canicatti nella via Galvaligi n.5, zona "B" del P.R.G.

Intestata a LT : nata a . i i c.f.
C residente a invia .- T i

Concessione Edilizia in Sanatoria L.47/85 det 28/2/85, presentata in data 27/09/1986- n. prot,

24926, rilasciata in data 18/02/2000- avente C.E. in Sanatoria n.11/2000; trascrita ad

Agrigeato il [0-03-2000 nn. 3979/3308.

L'ufficio Tecnico del Comune di Canicatti in seguito alla richiesta effettuata dal C. T.U. in data

9-07-2020 prot. n°25692, rilasciava le copie della Concessione Edilizia in Sanatoria n.11/2000,

in loro possesso™. (allegato n®13 ¢ 14)

Riferito limitatamente a: Appartamento, ubicato a Canicatti, in via E. Galvaligi n. 5, posto al

piano quarto, individuato in Catasto al fg. 56 part.lla 1236 sub 11

Giudice Dr. Beatrice Ragusa
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Esccudone Forzata N.OOQ04R/19
Siena NPL 2018 s.r.). contro

Descrizione appartamento di cui al punto A

Piena proprietd per la quota di 1000/1000 i Appartamento, ubicato a Canicatti (Agrigento) via
Eugenie Galvaligi n®5.
Composto da un ingresso, che immette in un soggiorno, una camera da letio, un we, una cucina-
pranzo. un ripostiglio ed una cameretta con we in camera.
(foto dalla n®1 alla n®9).
Posts al piano quarto sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 109,21
[dentificato al catasto fabbricati: intestatoa  *° 77 +matoa . il L L ef
' e . . nata a RO | B d c.b
proprietari per la quota di 1/2 ciascuno. in regime di comunione legale dei
beni.
Foglio 56 mappale 1236 subalternio 11, categoria A/3, classe 4, superficie catastale torale: 108 mq.,
Totale escluse aree scoperte: 135 mq., composto da vani 5.5 vani, posto al piane quarto, - rendita:
€. 283,48, - registrata all'UTE con la scheda zona cens.)
Coerenze: l'appartamento confina a nord con via Galvaligi, ad est ed ad ovest con alfra ditla. a sud
con pozzo luce.
Note: (allegato n°09)
L'edificio ¢ stato costruito nel 1981, nistrutturato nel 2003
L'unita immobiliare é identificata con il numero civico 5, ha un'altezza interna di circa ml. 2.95.

(allegato n°8, 9, 10)

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatere vigente: in forza della Delibera del 5 Luglio 2002, n. 41 di Adeguamento al
Decreto Dirigenziale n. 259 del 15-02-2006.

L'immobile & identificato nella zona Sottozona Br -Aree di Riqualificazione all'interno del P.P. di
R. "Marrone Noce" {vedi Certificato di Destinazione Urbanistica allegato n®11 ¢ 12)

Norme tecaiche ed indici: Art. 21

Zone Br - Aree di riqualificazione

Rientrano in tale classificazione le parti di cittd interessate da pii 0 meno consistenti processi di
edificazione abusiva,

La maggior parte delle aree che rientrano nella classificazione di zona Br sono state gia interessate
da Piani particolareggiati di recupero redatil in attuazione dell’art. 14 della L.R. 37/]1985.

Nelle zone Br perimetrate con linea a tratteggio negli elaborati progettuah di zonizzazione (Tavole
13) continuano ad applicarsi gli indicl ed | parametri fissati nei Piani di Recupero. con le relative
previsioni di destinazione e plamvolumetriche ¢he, limitatamente a tal: aree perimetrate, si
intendono recepite nella Variante.

Nelle zone Br esterne al perimetro di cul al comma precedente sono ammessi, compalibilmente
con le disposizioni legislative vigenti in maleria di sanatoria ¢ di sanzioni edilizie. per singola
concessione od autorizzazione, gli interventi di cui alle letr.a), b), ¢), e d) detf'art. 2¢ della L.R.
71/1978. E' aliresi ammessa, per singola concessione, la demolizione e ricostruzione di edifici
esistenti che costituiscono elementi di particelare dequalificazione spaziale e funzionale, nel
rispetto della vohunetria preesistente.

Le aree libere dovranno essere mnantenute a verde e spazi di pertinenza.

Al fini della riqualificazione urbanistica di ambiti, classificati come zone Br ed esterne &l
perimetro dei Piani di recupero, che presentano caratteristiche di particolare degrado igienico-
sanitario & ammessa la redazione di piani particolareggiati di iniziativa pubblica, all'interna dei
cuali, olire agli interventi di recupero funzionale ed wbanistico degli spazi inedificati, possono
essere previsti interventi di demolizione di edifici esistenti ovvero integrazion volumetriche nel
rispetto di un indice di fabbricabilita fondiaria non superiore a quelio medio della zona e
comungue 2 3,0 me/mgq. Nel caso in cui, in applicazione defie vigenti disposizioni legisiative in
materia di sanzioni edilizie, nell'ambifo delle zone Br, un edificio realizzato abusivamente venga
acquisito al pafrimonio comunale, con la relativa area di pertinenza, esso dovrd essere
prioritariamente destinato agli spazi di cui all'art. 3 det D.M. 2.04.1968.

Guudice Dr. Beatniee Ragusa
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Esecuzione Forzata N.Q0O04R/19
Siena NPL 2018 s.r.l. contro

All'interno delle zone perimetrate dai piani di recupero approvati ai sensi della l.r. 37/85, per
quelle costruzioni che risultino gid sanate e che non abbiane usufruite dell’intera cubatura
assegnata dai rispettivi piani di recupero, € possibile sopraelevare, entro i limiti di cubatura fissati
dal piano di recupero e nel rispetio dell'altezza massima di m 11,00,

Destinazione Parametro Yalore . Coefficiente \._ﬁhltc
A - — reale/potenziale equivalente
Civile Abitaziane Sup. reale lorda w21 1,00 109,21
Sup. reale netta 98,20 1,00 93,20
Volume reale 354.93 100 354.93
Sup. realelorda 109,21 ' 109,21
Sup. reale netta 98,20 98,20
\"dlume reale 354,93 354,93
Curatteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Strwiture verticali; materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Trovn materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento in
opera, condizioni: buone,
Coperiura: tipelogia: a falde, materiale: legno. condizioni: buone.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
servescala: assente, condizioni: buone.
Fondazient: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Balconi: materizle: c.a., condizioni: bucne.

Componenti edilizie e cosiruttive:

Infisst esterni: tipologia: anta a battente doppia ed ania a battente singoia, materiale:
alluminio, protezione: avvolgibili, materiale protezione: plastica,
condizioni: buone.

Fareti esterne: materiale: laterizi  forati, coibemazione: Inesistente. rivestimento:
intonaco plastico, condizioni: buone.

Pevim. Ipterna: materiale: mastrelle di greés, condiziont: buane.

FPortone di ingresso: tipologia: anta singola a baltente, marteriale: blindata, accessori: senza
maniglione antipanice, condizioni: buone.

Infisst imtemni: tipologia: a battente, materiale: tegno tamburato, condizioni: buone.

Rivestimenta: ubicazione: cucina, materiale; piastrelle in ceramica, condizioni:
buone.

Riveslinenta; ubicazione: bagno, matenale: piastrelle in ceramica, condizioni:
buone.

Scale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: marmo, condizioni: buene.

Manto di capurtura: nateriale: tegale in cotto, coibentazione: guaina  bituminosa,
condizioni: buone.

Impianti:

Eleitrico: tipelogia: sotlatraceia, tensione: 220V, condizioni: buane, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.

Fognatura: tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recaptto: collettore
o rele comunale. ispezionabilita: sufficiente. condizioni: buone,
conformita: rispettoso delle vigenti normalive.

Cirofonico: tipologia: audio, condizioni: buone, conformitd: rispettoso delle
vigenti normative.

Condizienamento: tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di distribuzione:

tubi in rame, diffusori: ventilatori, condizioni: buone, conformita.
rispettoso delle vigenti normative.
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tipologia:  sottotraccia, alunentaziene: con  autoclave, rete di
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: buore, conformita:
rispettoso delle vigenti normative.
tipologia: autonomo, alimentazione: metano. rete di distribuzione: tubi
in rame, diffusort: termosifoni in alluminio, condizioni: buone,
conformita: tispettose delle vigenti normative.
Note: ATTESTATO i PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
(Allegato n°16)
La metodologia di calcolo adottata per la redaziore dell'Attestato di
Prestazione Energetica, & conforine alla revisione 2014 delle nonme
UNITS 11300 f(parti 1-2-3-4), (UNLTS 11300-1:2014, UNI/TS
11300-2: 2014, UNVTS 11300-3:2010, UNI/TS 11300-4:2012, al
Decreto Legge n®63/2013, che ha introdotto una serie di modifiche al
D. Leg.vo 192/05, alle Raccomandazioni CTI R14:2013 ¢ delle norme
EN richiamate dalle UNITS 11300, Legge 10/91), in materia di
rendimento energetica nell'edilizia, si rappresenta che 1f Certificato
APE ¢ un documento nel quale sono riportati i consumi energetici
dell'edificio e gh interventi da realizzare per migliorarne le prestazioni
energetiche. 1l certificato APE attesta la quantitd annua di energia
primaria effettivamente consumata o che 31 preveda possa essere
necessaria per soddisfare, 1 wvari bisogni energetici dell'edificio:
climatizzazione invernale ed estiva, produzione dell'acqua calda per
ust igienici sanitarl, la ventilazione e, per 1l settore terziario, anche
Illuminazione. Tale quantitd viene espressa da uno o piu descrittori (o
megho indicl) che tengono anche conto del livello di isolamento
deli’edificio e delle caratteristiche tecniche e di installazione degli
impianti tecnici. [l documento redatto per I'mmobile in esame. viste le
caratteristiche costruttive, dimensionali, espositive ed impiantistiche,
attribuisce ad esso la clagse "G" di efficienza energetica ed una
Prestazione di Energia Globale pari a PEG= 139,42 iWh/m2 *anno.
Trasmesso al Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimente Energia
della Regione Siciliama in data 26 novembre 2020, tipologia:
passaggio di proprieta. che ha attribuito un codice 1D: 739254,

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

Criterio (i Stima

Stima Sintetico-Comparativa Parametrica (semplificata)

Stima Sintetica a vista defl'intero carpo

Per pervenire al pin probabile prezzo di mercato dellimmobtile in oggeito si & procedulo
utilizzando due metodologie di stima. guella Sintetico-Comparativa Parametrica
(semplificata) e quella a vista dell'intero corpo. Dal risultato di queste, infine, si &
calcelata la media matematica. Il mmetodo "sintetico-comparativa” consente di stabilire,
all'interno del mercato, un parametro di riferimento che nel caso specifico ¢ individuate
nel mq di superficie, per immobili simili per caratteristiche ed ubicazione rispetto a queih
da valutare. Oltenuto quest'ultimo valore si mwltiplica per la superficie commerciale
dell'immeobile ricavando cosi il valore dell'immobile.

I wetodo di Stima Sintetica a vista dell'intero corpo, invece, consiste nel delerminare
diretfamente l'entita del valore tramite una comparazione delle caraiteristiche intrinseche
ed estrinseche del bene immobile oggette deila stima con le analoghe di altri beni esistenti
in loco e di cui si ¢ a conoscenza del valore di mercato, verificando tali dati con le
indagini raccolte nelle consultazione effettuate.
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8.2. Fonti di informazione

8.3.

8.4.

Catasto di Agrigento,

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento,

Ufficio Tecnico del Comune di Canicatti,

Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: La TecnoCasa

Assitour Immobiliare, di via [V novembre, Canicatti

Osservatorio del Mercato Immobiliare gestito dall'Agenzia del Territorio (Decreto
legisiativo del 30 luglio 1999, n. 300 comma 3, articolo 64) che fornisce una rilevazione

indipendente, sull'intero territorio nazionale, delle quotazioni dei valori immebiliari ¢
delle locaziont.

Mediatori Locali.

Valutazione corpi
A. appartamento
Stima sintetica a vista dell'intero corpo. Peso ponderale: 1
(foto dell'appartamento dalla n°1 alla n®9)
Nella stima dell'immobile si @ tenuto conto della posizione del fabbricato {che ricade
nella sottozona Br dell'abirato del Comune di Canicatti ), della richiesta di immebili di
questo tipo nella zona. dello stato di manutenzione in cui versa l'inunobile ¢ della
condizione sirutturale dell'edificio.

- Valore corpo: € 71.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 71.000,00
- Valore complessivo diritte e quota: € 71.000,00
Srima sintetica comparaiiva parameltrica (semplificaia): Peso ponderale: |

(vedi planimetria redatta dal C.T.U, allegato n°15)
Per quando riguarda l'appartamento io seguito ad epportune informazioni assunte sui
prezzi medi di mercato, su beni che presentavanc caratteristiche anatoghe oggetto di
compravendita degh ultimi anni, acquisife presso le locall agenzie immobilian e
presso gh operatorl del mercato delia zona, si-¢ giunti ad un valore medio di mercato
individuato di €. 650,00 al mq si superficie lorda.

1l caleolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Superficle Valore unitario valore complessivo
equivalente
Civile Abitarione 109,21 € 630,00 € 70.986.50
- Valore corpo: € 70.986,50
- Valore accessorn: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 70.986,50
- Valore complessivo diritto e quota: € 70.986,50
Riepilogo:
ID Immobile Su![::i‘xglcu— VMO;:?JZ:::I:‘NEO Valore diritto e quota
A appartamento 109,21 E70.993.25 €70.993,25

Adeguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oned tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi & per
rimborse forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 10.648,99
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 800,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
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Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizionl a carico
dell'acquirente: Nessuna

Giudizie di comoda divisibilitd: il lotro risulta avere una comoda vendibilita nella sua
interezza.

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni gello stato di fatto 1a
cui st trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbamistica /o
catastale a carico delta procedura: € 60.344,26
Valore dell'imniobile al netto delie decurtazioni nelo stato di fatto in
cui-si-trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: € 59.544,2¢6

Relaziode lotte 001 erenta dn dita 271172020
Coidice documento: EBU2-19-000043-001

il perito
Arch. Giovann: Intorre
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