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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNK S P& CF nremnmin wommmimn
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULEMZA E STIMA,
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& Cf
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULEMZA E STIMA,

LOTTO 1

QUOTA 1/1 PROPRIETA’ DI UN APPARTAMENTO SITO NEL COMUNE DI CANICATTI {AG),
VIA L'ACQUILA, n. 15, PIANO SECONDO, COMPOSTO DA 7 VAN
C.E. DI CANICATTI® {AG]) FOGLIO 45 PARTICELLA 1651 SUB 16.

1.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 10001000 di un appartamente ad uso civile abitazione, ubicata nel Comune di
Canicatti (4g), nella wia U quila, n 15 al pranoe secondo. L appartam ento fa parte di un condominio.
Posto in una zona residenziale di espansione nelle immediate vicinanze della strada statale 122 & la wia Catlo
Albetto (asze principale i negozi e il commercio) Lhaccesso & consentito tramite una porta in ferro e vetro
posta all’internc del condominie stesso, che attraverse un ascensore potta fine all’ingresso dell’ abitazione
posta a secondo planao,
La struttura dell’intero stabile & realizzata in cemento atmato (con tamponature in forat), la cui costruzione
{recente) risulta intorno al 2008 Le superfici esterne dell’edificio sono rifinite con rasante di colore gialle,
mentre Uinterno risulta intonacato, con finiture di pregio. Llintera pawimentazione & costituita da gres
porcellanate tipo cotto.

sSupetficie complessiva dell’immobile di circa mog 140

Identificato in cataste edilizio:

D& TI IDEM TIFIC LTIV D DATIDFL CLASE ANENTO
: : Zao IvEc : : Guperficl .
1 Fezlio Particella S CEE Zorr: Catezona Classs Conzisterza ;ap;si:lf Bendita
1 45 1851 14 1 AF2 3 7 wani 131 m? £ 524,20

Itnimobili siti nel Cormmune di Candcattl (A7 Via L7 Aquila n 15 Plano 2

DESCRIZIOMNE SOMMARIA:

L'itmmaobile ricade nella zona residenziale di espansione del Comune di Canicatti (AG), nella via UAguila, 1, 15
piano 2. Dal punto di vista urbanistico limmohile ricade in zona Bz = e servizi connessi, del vigente P.R.G. del
Comune di Canicatti (Ag), ed & ubicato in zona fornita di tutte e opere di urbanizzazione primaria e secondaris;
presenza di collegam enti di facile fruizione visto che limmobile sitrova nelle immediate vicinanze della 5P 122,

Melle immediate vicinanze troviamo diversi esercizi commerciali,

Caratteristiche zona: Periferia & commerciale (3 traffico moderato), provvista dei servizi di urbanizeazione
primaria e secondaria, presenta collegamenti wviari di facile fruizione. Nelle vicinanze
troviamo supermercati, hegozi e bar ela stazione ferroviaria,

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali & comm erciali,

Attrazioni storiche: | monumenti tradizionali, che possono essere ammirati & Canicatti sono la chiesa Madre,

Chigsa San Domenico Museo Etno-Antropologico ex Badia e la Villa Comunale Carlo Calvi.

Collegamenti pubblici; strada statale 122 3 100 m circa,

STATO DI POSSESSO ALLA DATA DEL SOPRALLUOGO:
OCCUPATA
Note: Alla data del sopraliuogo 23/08/2019 Vimmobile risulta utilizzato come abitazione principale dall’ezecutato
e da tutta la sua famiglia,
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& Cf
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULEMZA E STIMA,

4. VINCOU ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1,
4.1.2,
4.1.3.
4.1.4.

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuno

Convenziani matrim oniali e provvedimenti d'assegnazione casa coniugale: Nessuno
Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

Altre limitazioni d'uso: nessuno.

4.2. Vincoli ad oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1,

4.2.2,

Iscrizioni:
4.7.1.1. |poteca Volontaria N. 9275/2489 del 31/03/2006 derivante da atto di concessione a paranzia di
rutuc nurmn. Rep. 64879/ 18579 in Motar Ferrare Antening del 29/03/2006.
Afavare: Banco di Sicilia S.pd consede in Palermo cod. fiscale 05102070827 {demicilic
ipotecaric eletto in via Cesare battistin. 27 a Canicatti.)

pravante sugliimmohili: Fp. 45 part. 1261 - Fp. 45 part. 1267 - Fp. 45 part. 1263 - Fg. 45 part. 1764
- Fig. 45 part. 1265 - Fg. 45 part. 1493 - Fg. 45 part. 1495,

Contre: |
Mutue di eurc 2.538 600,00, durante 20 anni, ipoteca di eurs 3.807.900,00

4.2.1.2. Annotazlone N. 22907228 del 0140242010 ad iscrizicne per frazionamento in quote num. rep.
73590/25821 in Motar Pecorars Antoning del 10/12,/2009
A favere: Bance di Sicilia SPA con sede in Palerme cod. fisc. 03987280827

Contro
Capitale eurs 81.606,79, ipoteca di eurs 122.410,19 sull'immobile fg. 45 part. 1651 sub. 16

importo ipoteca: £ 81.608,79
importo capitale: £122.410,19

4.7.1.3. Iscrizione N. 7904858 del 25/D3/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di concessione a
paranza di mutuc num.rep. 72576/25047 in Motar Pecorarc Antening del 12/03,/2009.
A favore: Banco di Sicilia SPA con sedein Palermo cod. fisc. 03987280827
Cortre:
Mutue di eurc 266.731,00, durata 20 anni, ipoteca di eurc 533.462,00 - pravante sugli immohili:
Fg. 45 part. 1261 -Fp. 45 part. 1262-Fp. 45 part. 1263 - Fp. 45 part. 1764 - Fp. 45 part. 1265- Fg. 45
part. 1493 - Fp. 45 part. 1495,

4.7.1.4. Annotazione M. 22927230 del 01/02/2010 ad iscrizicne per frazionamento in quote num. rep.
73591725827 in Motar Pecoraro Antoning del 10/12,/2009.
Afavore: Banco di Sicilia SPA con sede in Palermo cod. fisc. 03987280827
Contre:
Capitale eurc 8.574,45, ipoteca di eure 17.148 .87 sull'immchile fg. 45 part. 1651 sub. 16.

importo ipoteca: £8.574,45
importo capitale: £ 17.148,87

Pignoramenti:

Atto di pignoramento immaobiliare M. 231311924 del 1610212018 nascente da pignaramenta n.
114/2018 del 05/02/2018 — UNEP Tribunale di Agrigento.

A favore: UNICREDIT 5.P.A. con sede in Roma, cod.fisc, 00348170101

Cantrao:
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBANK S PA G
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULEMZA E STIMA,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

5.1. Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile £0,00
B.2. Spese straordinarie di gestione immohile,

gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: £0,00
5.3. Spese condominiali scacdute ed insolute alla data della perizia; £0,00

5.4, Dotazioni condominiali:
nessuno.

5.5. Vincoli condominiali:
nessuno.

6. ATTUAL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. Attuali proprietari:
Intestazione dell’immahbile:;

fl. DATI ANAFRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

1 Froprieta 1/1 separazioni bend

Identificato in catasto edilizio:

D, TI IDEW TIFIC B TIVI DATIDEL CLASZANENTO
n Fezlio Particella b ég:: I\ég.cnr: Categona Clas=e Conzister=a S&p;;ﬁh?: Bendita
1 45 1651 16 1 A 3 T wani 131 m? £524,20

Itntnobili =it nel Comune di Camcattl (AT Wia L'Agquila n 15 Plane 2

Note: Al gl irmmobili oggetto della procedura esecutiva, per Fintera plena proprietd
L erano pervenut! glusto
Notar Pecoraro Antonino del 28/12/2008, rep.n. 73683/25893 trascritto Il 27/01 /2010 af nn, 1858/1656, da

6.2.1. Precedenti proprietari:

fl. DATI ANAFRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALIL
1 Proprieta’ per 10001000 fino al
28272009
Note: gl fmmobill oggetto della procedura esecutiva (gia terren! part,

1261-1264) erano a sug valta pervenuti giusto atto di vendita fn Notar Pecoraro Antonino del 05/04/2002
rep. no 53602 trascritto § O4/05/2002 af pn, FFER/E91S,

6.2.2. Precedenti proprietari:
fl. DATI ANAFRAFICI CODICE FIBCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 . i -
Note: gl imrmobili oggetto della procedura esecutiva erano a sua volta pervenuti
giusto atto di vendita In Notar Pecoraro Antanino del 11/01/2001 rep. n. 49168 trascritto §f 02/02/2001 !
ne 2&06,."’2135

5.2.3. Precedenti proprietari:
1. DATI AW AFEAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 ; -
Note: gl

imma bill oggetto della procedure esecutiva erano @ sua valta pervenuti giusto atto df vendita in Notar
Pecoraro Antonino del 10/04/1991 rep, n. 18815 trascritto il 08/05/19581 qi nn. B634/7745 ! H
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO

Esecuzioni Immobiliari R.G.E.|. 42/2018
DOBANK S.P.A.C

.E.: Dott.ssa Ragusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULENZA E STIMA

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1. Conformita urbanistico-edilizia:

7.1.1.  CONCESSIONE PER L’ESECUZIONE DI LAVORI

prot. n. 26568 inoltrata

7.1.2.  CONCESSIONE PER L’ESECUZIONE DI LAVORI

"

inoltrata dalla

eseguire i lavori di realizzazione din.’

. Diretta ad ottenere la concessione
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria ed allacciamenti, inerenti le '

, diretta ad ottenere la concessione di
alloggi sociali ai sensi della L.R. 20/12/1975 n. 79 e 24/07/1997

n. 25, in Canicatti via L'Aquila e via Perugia.

7.2. Conformita catastale: difformita delle sole partizioni interne

Note: La planimetiria depositata agli atti catastali risulta conforme alla planimetria delf’ immobile, differisce solo

per la distribuzione interna in maniera non significativa.

5U

b1

|
|
| |

n. 102008 presentata in data 08/06/2007,

n. 892002 presentata in data 10/08/2001,

—— - - - =F
0
i __g | %
g |
T cameretta | cameradaletto| & : x sub 2
m —
J. =
il £
[40]
Jl:“_‘:l ° | ]
L 1L "
— || &) E:Llil- _______ =l
| : E . T
@ = )L L HE- | " sub 15
\
- |
\
studio : |
gl 2 : . [
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_ I \
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sub 1 |“
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& Cf
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULEMZA E STIMA,

| DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI |

A. Pienaproprieta per la quota & 1000/1000 di un appartaments ad uso civile abitazione, ubicata nel Comune &4
Canicatti (Ag), nellavia 'Aquila, n. 15 al pranc secondo. L' appartam ento fa parte di un condominio.
Posto in una zona residenziale di espansione nelle immediate vicinanze della strada statale 122 e la via Catlo
Alberto (asse principale di negozi & il commercio) L' accesso & consentito tramite una porta in ferro e wetro
posta all'interno del condominio stesso, che attraverso un ascensore porta fino all'ingresso dell” abitazione
posta a secondo piano,
La struttura dell’interc stabile & realizzata in cemento anmato {con tamponature in forati), la cui costruzione
{recente) risulta intorno al 2003, Le superfici esteme dell’edificio sono nifinite con rasante di colore giallo,
mentre 1'interne risulta intonacato, con fintture 4 pregio. Llintera pavimentazione & costituita da gres
porcellanato tipo cotto.

superficie complessiva dell'immobile di circamg 140

Identificato in catasto edilizie:

DA TI IDEW TIFICATIVI DATI CEL CLASS ANIENTO
: : o Ivh- - ; Surerficl .
n Feglio Particella b Ce:s&. Zonr: Catezona Clazsa Consister=za &p;shif Bandita
1 45 1651 18 1 AS2 3 7 wani 131 m? £ 524,20

Immimebili =it nel Commune di Camcatti (Agy Wia L"Aqula n 15 Plano 2

Coerenze: |'appartaments & posto all'interne di un condominic,

Confina:
Heard Particella 34, 1646, 1695 e pubblica wia
Sud Particella 1854, 1214, 39
Est Particella 1723
Ovest Particelle 444, 115821819

|'imm obile ha un'altezza interna utile di 2,80 m.

Destinazione urbanistica:
L'immohile ricade nella zona residenziale di espansione del Comune di Canicatti (AG), nella via L'Aquila, n. 15 piano 2.
Cal punto di vista urbanistico |'immohile ricade in zona B3 — Saturazione e sostituzione edilizia, del vigente P.R.G. del
Comune di Canicatti (Ag), ed & uhicato in zona fornita di tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaris;
presenza di callegamenti di facile fruiziane visto che l'immaohile sitrowva nelle immediate vicinanze della SP 122,
In particolare, gli interventi ammessi ed i parametri di edificazione sono quelli specificati nel precedente articolo 17
del P.R.G., ad eccezione dell’altezza degli edifici nei lotti superiori & 200 mg., che non pud superare i 10,40 m e
dell'indice di densita fondiario negli stessi lotti, che non pud superare il walore di 4 mc/mag.

- Indice di fabhricahilita territoriale: 9 meo/ma

- Altezzamassima 10,40 m

- Distanzetra parete finestrate m 10,00

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
reale/potenziale equivalente
Ahitazione Sup. reale lorda 125,30 1,00 125,10
Balconi Sup. reale lorda 15,10 0,25 3,77
Sup. reale lorda 140,00 128,87
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE 3 PA C
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULEMZA E STIMA,

Caratteristiche descrittive del fabbricato:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni (struttura delle): tipologiz: cordolo di fondazione continug. materiale; Cemento armato,
condizioni: ottime
Note: e informazion! sopra ripartate si basano sul giudizio generale
delle strutture di elevazione, non specifiche sulle fondazioni in
quanto nan ispezionakili,
Opere verticali (strutture delle): materiale; pilastriin cemento armato e laterizi, condizioni: OTTIME.
Note: e informazion! si basano sulla visione diretta de! mur portant!
in sede di soprafiuogo effettuato in data 23/09/2019.

Solai (strutture) tipologia: Travi normali profilo in latero cemento, condizioni; CTTIME.
Note: e informazioni si basano sulla visione diretta def solal portanti
in sede di soprafivogo effettuato in data 23/09/ 2019,

Copertura [struttura dellal: tipologia: & FALDE, materiale: SOLAIC in latero cemento, condizioni: OTTIME.,
Note: le informazion! si basano sulla wisione diretta del tetto in sede
di sopralluogo effettuato in data 23/09/2019,

Com ponenti edilizie:

Manto di copertura: materiale; a FALDE, coibentaziane: in hitume, condizioni: OTTIME.
Pareti esteme: materiale: in cemento armato e laterizio, coibentazione: presente, rivestim ento:

Tam ponatura intonacato, condizioni: OTTIME.

Pavimentazione Intema: materiale; Pavimentazione in gres porcellansto tipo cotto, condizioni: OTTIME.
Portone di ingresso: tipologia materiale: alluminio e vetrata accessori: senza maniglione antipanico,

condizioni: Buane,

Im pianti:
Elettrico: tipologia A normadilegze.
Note: Mirnmobile & dotato di corrente elettrica a norma dilegge.
Idrico: tipologia presente,
Mote: immobile & dotato df impianto idrica,
Fognatura: tipnlogia Regolarmente allacciato alla fognatura,
Note: !l fabbricata é posto in una zona dotata di condutture fognarie
comunall e risuita allacciato,
Accesson dell’appartam ento: box auto, verands, corte interna

8. ATTESTAZIONE CLASSE ENERGETICA

CLASSE ENERGTICA G [221,09KWh/m?/anno]
ID: 647918

Certificazione CTU 42/2018 registratain data 14,/11/2019 presso il partale energetico del Dipartimenta Energa della
Regone Siciliana — Catasto Energetico Fabbricati
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE 3 PA C
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULEMZA E STIMA,

STIMA

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

9.1. Criterio di Stima
Si procede come segue alla walutazione del cespite in oggetto attraverso il procedimento estimativo della
com parazione diretta,
Sulla base di un'indagine di mercato condotta a mezzo di contatti con operatori del settore ed agenzie
immohiliari & mediante 'approfondimento di fonti emerografiche & stato possihile determinare, per
comparazione diretta all’sttualits, il seguente pitl frequente prezzo ordinario unitario di mercato (p®), con
riferimento ad immaobili similari a quello in esame: €£300,00/m g per tipologia di abitazioni civili.
lella zona, e nello stesso condominio vi sono diverse offerte di mercato per immaohili simili a quello in oggetto
di stima, immobile risulta in buone condizioni e rifinito in ogni sua parte con materiali di pregio,
In Ragione di una superficie netta commerciale complessiva del hene (51) pari a 128,87 mq, si stima quindi il
seguente pit probahile valore di marcato (W)

Vi = p° x § =£950,00/mq x 128,87 mq = £ 122.426,50

9.2. Fontidi informazione

- Catasto Edilizio di Agrigento,

- Conservatoria dei Registri Immohiliari di Agrigento,

- Ufficio Tecnica di Canicatti,

- Agenzie immohiliari ed Osservatorio del Mercato Immobiliare - QORI
®  Canicatt]
®  Periferica/TOTI - BARCOME LOMBARDD - LIBERTA'- TRIESTE - DE AMICOS — BORSI - MAZIOMNALE -

CALBERTO- DIAZ

s  CODICE Z0MA: D1 Periferica
o  Ahitazione civile tipo normale

-Mediatori locali

9.3. Fonti di informazione
Stima sintetico com parativa param etrica [semplificata)

Il calcolo del valore & effettuato in hase alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione 5LI|‘:|EI‘FI|:IE Valore unitario Valore complessiva
equivalente

Appartamento ad uso residenziale 128,87 mq € 122.428,50 € 122.42R,50

- “alore Corpo: £ 122,428,850

- “alore accessor; £ 0,00

- Malore Complessivo intero: £ 122.426,50

9.4. ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELLA STIMA

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della

vendita giudiziaria £, 18.363,98
Riduzione del valore del 5% per immobile occupato da terzo: Messuno
Spesetechiche di regolarizzazione urbanistica efo catastale MNessuno
Oneri notarili e provwigioni mediatori carico dell'acquirente: Nessuno

Esperto Stimatare: ing. %incenzo Gallo
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Immobiliari R.G.E.l. 42/2018

DOBANK S.P.A. Cf
G.E.: Dott.ssa Ragusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULENZA E STIMA

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: Nessuno
Spese per ripristino stato dell’appartamento alla situazione catastale: Nessuno

Giudizio di comaoda divisibilita: il lotto composto dal corpo A non risulta divisibile.

10. PREZZO BASE D'ASTA DEL LOTTO 1
Valore di vendita giudiziaria dell'immohile al netto delle decurtazioni nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova per |la quota di 1/1 superficiaria del prezzo totale: €104.000,00 inc.t.

Agrigento, 14/11/2019 I'Esperto

Dott. ng/
Vincepzo

Gallo

Esperto Stimatore: ing. Vincenzo Gallo
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBANK S PA G
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 1 - RELAZIONE DI CONSULEMZA E STIMA,

Si producono i documenti in allegato per costituirne della presente relazione parte integrante e sostanziale.

ELENCO DEGLI ALLEGATI:

Allegato 1
COMUNICAZIONI DI SOPRALLUOGO
1.1 - Comunicazione Sopralluogo del 03/02/2013,
1.2 - Ricewuta I
1.3 - Camunicazione Sopralluogo Unicredit del 03/09/2019,
1.4 — Ricewuta Pec Avw. Maria Antonia Fauci;
Allegato 2

VYERBALE DI SOPRALLUOGO
2.1 - werbale di sopralluogo del 23/09/2019;

Allegato 2

RICHIESTA CERTIFICATI DI RESIDENZA
3.1 — Richiesta certificato di residenza Camune di Canicatti del 03/06/2019;
3.2 — Cerificato di residenza di

Allegato 4
TITOLI DI PROPRIETA’
4.1 — Afto di compravendita del 10/04/1991 atto in notar Antonino Pecorar Rep. 19815.
4.2 — Afto di compravendita del 11/01,/2001 atto in notar Antonino Pecorar Rep. 49168,
4.3 — Alto di compravendita del 09/04/2002 atto in notar Antonino Pecorar Rep. 53602,
4.4 — Afto di compravendita del 28/12/2003 atto in notar Antonino Pecorar Rep. 73683

Allegato 5
ISPEZIONI IPOTECARIE
5.1 - n. T266228 del 14/11/2019 Foglio 45 part. 1651 sub 16.
5.2 - T 256579 del 03/06/2019 ATTO NOTARILE PUBELICO.

Allegato 6
DATI URBANISTICI
6.1 - Richiesta Dirigerte U . T.C. comune di Canicatt (AG) del 03/06/2019.
£.2 - Ricevuta protocollo pec
§.3- Documentazione urbanistica;

Allegato 7

DATI CATASTALI
7.1 - ¥isura storia del Foglio 45 part 1651 sub 16;
7.2 - Foglio di mappa del 45 di Canicatti;
7.3- wisura Planimetria.

74 — Elaborato planimetrico

Allegato 8
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

8.1 - Cerificazione energetica del 14/11/2019;
5.2 - Ricevuta

Allegato 9

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
9.1 - Ingressofsalotto.
8.2- Cucina
9.3 - disimpegno
8.4 — bagno secondario
9.5 — studio
9.6 — camera da letto
8.7 - cameretta
8.5 — bagno principale

Esperto Stimatare: ing. %incenzo Gallo
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& Cf
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 2 - RELAZIONE DI COMSULEMZA E STINA,

0. SOMMARIO
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& Cf
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 2 - RELAZIONE DI COMSULEMZA E STINA,

LOTTO 2

QUOTA 1/1 PROPRIETA’ DIUN MAGAZZINO SITO NEL COMUNE DI CANICATTI (AG),
ViA UACQUILA, n.15, PIANO TERRA, COMPOSTO DA 1 VAND.
C.E. DI CANICATTI" (AG] FOGLIO 45 PARTICELLA 1651 SUB 5.

IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

A, Piena proprieta per la quota di 1000/1000 i un magazzine, ubicato nel Comune di Canicatti (Ag), nella via
I Aepuila, 0. 15 al pranoe terra Il magazzine st trova all interno di un condominio.
Posto in una zona residenziale di espansione nelle immediate wicinanze della strada statale 122 & la via Catlo
Alberto (asse principale di negozi e il commercio). L'accesso @ consentito tramite una porta in ferro basculante
posta all'interno del condominio stesso.
La struttura dell’intere stabile & realizzata in cemento anmato {con tamponature in forati), la cui costruzione
(recente) risulta intorno al 2008, Le superfict esterne dell’edificio sono rifinite con rasante di colore giallo,
mentre Uinterno risulta intonacato & in discrete condizioni.
L'intera pavimentazione & costituita in cemento non rifinito, all'interno (nella parte interrata) & presente una
vascaidrica a servizio dell’immobile posto al sub 16

Supetficie complessiva dellimmobile di circamag 21

Identificato in catasto edilizio:

DATI IDEW TIFICATIVI DATICEL CLASS ANENTO
; : Zo IvEc : ] Superfici ,
n Feglio Particella b Ce:s&. Zonr: Catezona Classs Consister=a E;p;shi: Bendita
1 45 1651 5 1 Clé 2 1 wrani 21 m* £ 103,03

Itmmobili siti nel Comune di Canicatt (Ag Via L' Aquila n 15 Plano T

DESCRIZIOMNE SOMMARIA:

L'immobile ricade nella zona residenziale di espansione del Comune di Canicatti (AG), nella via U'Agquila, n. 15
piano 2. Dal punto di vista urbanistico 'immohile ricade in zona Bs — e servizi connessi, del vigente P.R.G. del
Comune di Canicatti (Ag), ed & ubicato in zona fornita di tutte le opere di urhanizzazione primaria e secondaris;
presenza di collegam enti di facile fruizione visto che immaohile sitrova nelle immediate vicinanze della SP 122,

Melle immediate vicinanze troviamo diversi esercizi caommerciali,

Caratteristiche zona: Periferia e commerciale (3 traffico moderato), prowvista dei servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria, presenta collegamenti viari di facile fruizione. Nelle vicinanze
troviamo supermercati, negozi e bar ela stazione ferroviaria,

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali e comm erciali,

Attrazioni storiche: | monumenti tradizionali, che possono essere ammirati a Canicatti sono |la chiesa Madre,

Chiesa San Domenico Museo Etho-Antropologico ex Badia e la Villa Com unale Carlo Galwi.

Collegamenti pubblici: strada statale 122 5 100 m circa,

STATO DI POSSESS0 ALLA DATA DEL SOPRALLUOGO:
OCCUPATA.
Note: Alla data del sopraliuogo 23/08/2019 i1 magazzino risulta wtilizzato corme deposito principale a servizio
defl’'abitazione posta al sub 16 dalfesecutato e da tutta la sua famialia.

Esperto Stimatare: ing. %incenzo Gallo
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& C/
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 2 - RELAZIONE DI COMSULEMZA E STINA,

4. VINCOU ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.1.4,

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuno

Conwenzioni matrim oniali e prowvedimenti d'assegnazione casa conjugale: Nessuno
Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

Altre limitazioni d'use: Yasca idrica 5 servizio del sub 16 della stessa unitd immohiliare.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4,21

4.2.2.

Iscrizioni:
4.7.1.1. |poteca Volontaria N. 9275/2489 del 31/03/2006 derivante da atto di concessione a garanza di
rutuc furn. Rep. B487971857 9 in Notar Ferraro Antoninag del 29/03/2006.
Adavore: Bance di Sicilia S.p.A. consede in Palermo cod. fiscale 05102070827 demicilic ipotecaric
eletto in via Cesare battisti n. 27 a Canicatti.
pravante sugli imrnobili: Fg. 45 part. 1261 - Fg. 45 part. 12627 - Fg. 45 part. 1263 - Fp. 45 part. 1264
-Fp. 45 part. 1265 - Fg. 45 part. 1493 - Fp. 45 part. 1495,

Contri:
Mutue di eurc 2.538.600,00, durante 20 anni, ipoteca di eurc 3.807.900,00

4.2.1.2. Annotazlona N. 2290/228 del D1LM02/2010 ad iscrizione per frazionamento in quote nurm. rep.
73590/25821 in Motar Pecorare Antoning del 10/12,/2009
Afavere: Bance di Sicilia SPA con sede in Palerme ced. fisc. 03987280827

Comtre:
Capitale eurc 81.606,79, ipoteca di eurc 122.410,19 sullimmchile fg. 45 part. 1651 sub. 16

importo ipoteca: € 81.608,79
importo capitale: £ 122.410,19

4.2.1.3. Iscrizione N. 79044858 del 25/03/2008 ipoteca volontaria derivante da atto di concessione a
paranzia di mutuc num rep. 72576/25047 in Notar Pecoraro Antening del 12/03/2009.
Afavere: Bance di Sicilia SPA con sede in Palerme cod. fisc. 03987280827
Contriy: - L
Mutuc di eurc 266.731,00, durata Z0 anni, ipeteca di eurc 533.462,00 - gravante sugli immochili;
Fg. 45 part. 1261 - Fg. 45 part. 1262- Fg. 45 part.1263 - Fg. 45 part. 1264 - Fp. 45 part. 1265- Fg. 45
part. 1493 - Fp. 45 part. 1495,

4.72.1.4. Annotazione M. 2262/230 del 010272010 ad iscrizione per frazionamento in quote nuem. rep.
73591/25822 in Motar Pecoraro Antoning del 10/12,/2009.
A favore: Banco di Sicilia SPA con sede in Palermo cod. fisc. 03987280827
Contr:
Capitale eurc 8.574,45, ipoteca di euro 17.148 37 sull'immohile fa. 45 part. 1651 sub., 16.

importo ipoteca: £8.574,45
importo capitale: £17.148,87

Pignoram enti:
Atto di pignoramento immobiliare I,
} — UMEP Tribunale di Agrigento.
A favore: UMICREDIT 5.P.A. con sede in Roma, cod.fisc. 00348170101
Contro:

nascente da pignoramento n.

Esperto Stimatare: ing. %incenzo Gallo
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE 3 PA C
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 2 - RELAZIONE DI COMSULEMZA E STINA,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

5.1. Spese ordinarie annue di gestione dellimmohile £0,00
5.2. Spese straordinarie di gestione immohile,
ga deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia: £0,00
5.3. Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; £0,00
5.4. Dotazioni condominiali:
nessunao.

B.5. Vincoli condominiali:
nessuno,

6. ATTUAL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. Attuali proprietari:
Intestazione dell'immobile;

fi. DATI ANAFRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 Froprieta 1/1 separazioni bend

Identificato in catasto edilizio:

D& TT IDEN TIFIC A TIVI DATIDEL CLASSANEMTO
n Fezlic Particella S ggﬁ I\éic:: Catezona Clazzs Consisterza s(;p;;ﬁai? BFandits
1 45 1651 5 1 Cit 2 1 wani 21 m? £103,03
Immebili siti nel Comune di Canicatti (Ag) Via L' Aquila n. 15 Plane T
Note: glf frmobili aggetta della procedura esecutiva, per 'intera plena proprietd in
' © i erano pervenuti giusto in

MNotar Pecararo Antonino del 28/12/2008, rep.n. 73683/25893 trascritto il 27/01 /2010 ai nn. 1858/1656, da

6.2.1. Precedenti proprietari:

fl. DATI ANAFRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 A R e R SR N S TR FProprieta’ per 10001000 fino al
28272009
Note: . = ' 2 . gl immobili oggetto della procedura esecutiva {gia terreni part,

1261-1264) erano a sua volta pervenuti giusto atto df vendita in Notar Pecoraro Antonino del 05/04/2002
rep. . 53602 trascritto N Q4/05/2002 al na, FRERE91E L S it

6.2.2. Precedenti proprietari:
fi. DATI ANAFRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 . - -

Note: . gl mimabill oggetto della procedura esecutiva erano a sua valta pervenuti
giusto atto di vendita In Notar Pecoraro Antanino del 110172001 rep. n. 49168 trascritto i 03/027 2001 al
nn, 240642135

6.2.3. Precedenti proprietari:
fl. DATI AN AFRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E OMERI EEALI
1 § A

Note: {in regirme di comunione legale def beni con o 1 gl
immobili oggetto della procedura esecutiva erano @ sua volta pervenud! givsto atto di vendita in Notar
Pecoraro Antonino del 10/04/1991 rep, n. 18815 trascritto i 08/05/19581 qi nn. 8634/7743

Esperto Stimatare: ing. %incenzo Gallo
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& Cf
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 2 - RELAZIONE DI COMSULEMZA E STINA,

7. PRATICHE EDILIZIE:
7.1. Conformita urbanistico-edilizia:
F CONCESSIONE PER L’'ESECUZIONE DI LAVORI n. 1042008 presentata in data 08,/06,2007,
prot. n. 26568 inoltrata dalla

2, Diretta ad ottenere la concessione
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria ed allacciamenti, inerenti

Fol CONCESSIONE PER L’ESECUZIONE DI LAVORI n. 8972002 presentata in data 10,/08,/2001,
inoltrata dalla
., diretta ad ottenere la concessione di
eseguire i lavori di realizzazione din. alloggi sociali ai sensi della LR, 20/12/1975 n. 79 e 24/07/1997
n. 25, in Canicatti via LAguila e via Peruga,

7.2. Conformita catastale: difformita delle sole partizioni interne
Note: Lo planimetria depositata agll atti catasztali isuita conforme alla planimetria dellimmaobile
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& Cf
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 2 - RELAZIONE DI COMSULEMZA E STINA,

DESCRIA0NE DEGLI IMMOEILI

A. TPiena proprieta per la quota di 1000/1000 di un magazzine, ubicate nel Comune di Canicatti (Ag), nella via

Confina:

I Aeuila, n 15 al pranoe terra Il magazzinoe st trova all interno di un condominia.

Posto in una zona residenziale di espansione nelle immediate vicinanze della strada statale 122 & la wia Carlo
Albetto (asse principale di negozi e il commercio). L'accesso & consentito tramite una potta in ferre basculante

posta allinterno del condominio stesse,

La struttura dell’intere stabile & realizzata in cemento atnato (con tamponature in forat), la cul costruzione
(recente) risulta intorno al 2008, Le superfici esterne dell’edificio sono rifinite con rasante di colore giallo,

mentre I'interno risulta intonacato e in discrete condiziont.

L’intera pawimentazione & costituita in cemento non rifinito, all’interno (nella parte interrata) & presente una

vascaidtica a servizio dell’immobile posto al sub 16,

supetficie complessiva dellimmobile di circamag 21

Identificato in cataste edilizio:

D& TI IDEM TIFIC LTIV DATIOFL CLASS ANENTO
. . Za IvEc . . Guperficy
1 Fezlio Particella S CEE Zorr: Catezona Classs Conzisterza ;ap;si:lf
1 45 1851 5 1 i d 1 wani 21 m?

Itmtmobili siti nel Comune di Canicatt (Ag Via L' Aquila n 15 Plano T

Coerenze: il magazzino éposto all'interno del condominio.

Mord Particella 34, 1646, 1695 e pubblica wia
Sud Particella 1854, 1214, 39

Est Farticella 1723

Ovest Particelle 444, 11568 15819

'immobile ha un'altezza interna utile di 2,50 m.

Destinazione urbanistica:
L'imm ohile ricade nella zona residenziale di espansione del Comune di Canicatti (AG), nella via L'Aquila, n. 15 piano 2.
Dal punto di vista urbanistico immaobile ricade in zona B3 — Saturazione e sostituzione edilizia, del vigente P.R.G, del
Comune di Canicatti (Ag), ed & uhicato in zona fornita di tutte le opere di urbanizzazione primaria & secondaria;
presenza di collegamenti di facile fruizione visto che l'immaobile sitrova nelle immediate vicinanze della SP 122,

In particolare, gli interventi ammessi ed i parametri di edificazione sono quelli specificati nel precedente articolo 17
del P.R.G., ad eccezione dell’altezza degli edifici nei latti superiari @ 200 ma., che non pud superare i@ 10,40 m e
dell'indice di densita fondiario negli stessi lotti, che non pud superare il walore di 4 mo/ma.

Indice di fabbricabilita territoriale: 9mc/mg
Altezzamassima 10,40 m
Distanze tra parete finestrate m 10,00

Rendita

£ 103,03

Destinazione Parametro Valore Coefficiente Valore
realefpotenziale equivalente

magazzino Sup. reale lorda 21,00 1,00 21,00

Sup. reale lorda 21,00 21,00

Esperto Stimatare: ing. %incenzo Gallo
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAME S PA CfF 777 T
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LOTTO 2 - RELAZIONE DI COMSULEMZA E STINA,

Caratteristiche descrittive del fabbricato:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni (struttura delle):

Opere verticali (strutture delle):

Solai (strutture)

Copertura (struttura della);

Componenti edilizie:

Manto di copertura:

Pareti esteme:

Pavimentazione Intema:

Portone di ingresso:

Impianti:

Elettrico:

Idrico:

Fognatura:

Accesson dell’appartam ento:

tipologia: cordolo di fondazione continua,  materiale: Cemento armato,
condizioni; ottime
Note: le informazion! sopra riportate si basano sul giudizio generale
delle strutture di elevazione, non specifiche sulle fondazioni in
quanto non ispezionakbili,

materiale: pilastriin cemento armato e laterizi, condizioni: OTTIME.

Note: [e informazioni s basanao sulia visione diretta del mur portanti

in sede di zopralluogo effettuato in data 23/09/2019,

tipologia: Travi normali profilo in latero cemento, condizioni; CTTIME.

Note: le Informazioni s! basana sulla visione diretta del salal portant!

in sede di soprafivogo effettuato in data 23/09/2019,

tipologia: AFALDE, materiale: SCLAIO in latero cemento, condizioni: OTTIME.

Note: le informazioni sl basano sulia wisione diretta del tetta in sede

di soprafivogo effettuato in data 23/09/2019.

materiale; a FALDE, coibentazione: in hitum e, condizioni; OTTIME.

materiale: in cemento armato e laterizio, coibentazione: presente, rivestimento:
Tamponatura intonacato, condizioni: OTTIME,

materiale; Pavimentazione cemento, condizioni; discrete,

tipologia  materiale; acciaio anodizzato tipo bhasculante: senza manigione

antipanico, condizioni; Buone,

tipologa & presente l'impianto elettrico,
Mote: Virmmobile & dotato df corrente elettrica a norma di fegge.
tipologia non presente,
Note: Uirmmobile non & daotato di implanto idrica.
tipologia: non & presente.
Note: il fabbricato & posto in una zona dotata di condutture fognarie
comunall e risulta allacciato.

corte interna.

Esperto Stimatare: ing. %incenzo Gallo
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& Cf
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 2 - RELAZIONE DI COMSULEMZA E STINA,

STIMA

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
5 procede come segue alla valutazione del cespite in oggetto attraverso il procedimento estimativo della
comparazione diretta,
Sulla base di un'indagine di mercato condotta a mezzo di contatti con operatori del settore ed agenzie
immaohiliari & mediante 'spprofondimento di fonti emerografiche @ stato possibile determinare, per
comparazione diretta all'sttuslitd, il seguente pid fregquente prezzo ordinario unitario di mercato (p®), con
riferim ento ad immobili similari a quello in esame: €600,00/m q per tipologia di abitazioni civili.
MNella zona, e nello stesso condominio vi sono diverse offerte di mercato per immohili simili a quello in oggetto
di stima, imm ohile risulta in buone condizioni | prezzi variano da 400 2 600 € al ma.
In Ragione di una superficie netta commerciale complessiva del bene (51) pari a 21 ma, si stima quindi il
seguente pid probabile valore di marcato (W)

Vi=p®x5=£600,00/mg x 21 mg = £ 12.600,00
8.2. Fontidi informazione
- Catasto Edilizio di Agrigento,
- Conservatoria dei Registri Immohiliari di Agrigento,
- Ufficio Tecnico di Canicatti,
- Agenzie immohiliari ed Osservatorio del Mercato Immobiliare - OMI: 4002 600€ al mg
®  Canicattl
&  Periferica/TOTlI - BARCOME LOMBARDO - LIBERTA'- TRIESTE - DE AMICS — BORSI - MAZIONALE -
CALBERTO- DIAL
*  CODICE Z0MA: D1 Periferica
®  Nagazzino
- Mediatori locali

8.3. Fonti di informazione
Stima sintetico com parativa parametrica [semplificata)

Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione Sur:mrfn:le Valore unitario Valore complessiva
equivalente

Magazzino 21,00 mg £ 12.600,00 £ 12.600,00

- “alore Corpo: £ 12.600,00

- “alore accessori; £0,00

- “alore Complessivo intero: £ 12.600,00

8.4. ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELLA STIMA

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese
condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per I'imm ediatezza della

vendita giudiziariz £.1.880,00
Riduzione del valore del 5% per immaobile occupato da terzo: Messuno
Spesetechiche di regolarizzazione urbanistica efo catastale MNessuno
Oneri natarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: Messuno

Esperto Stimatare: ing. %incenzo Gallo
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Immobiliari R.G.E.l. 42/2018

DOBANK S.P.A. C/
G.E.: Dott.ssa Ragusa Beatrice

LOTTO 2 - RELAZIONE DI CONSULENZA E STIMA

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: Nessuno

Spese per ripristino stato dell’appartamento alla situazione catastale: Nessuno

Giudizio di comoda divisibilita: il lotto composto dal corpo A non risulta divisibile.

9. PREZZO BASE D’ASTA DEL LOTTO 2
Valore di vendita giudiziaria dell'immachile al netto delle decurtazioni nello stato di

fatto e di diritto in cui si trova per |la quota di 1/1 superficiaria del prezzo totale: €10.710,00 inc.t.

Agrigento, 14/11/2019 I'Esperto

Yincepzo

Gallo

Esperto Stimatore: ing. Vincenzo Gallo
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TRIBUMALE DI AGRIGENTO
Esecuzioni Imrmobiliar B.G.E.|. 4272018

DOBAMNKE S P& Cf
G.E.: Dott.ssa Hagusa Beatrice

LOTTO 2 - RELAZIONE DI COMSULEMZA E STINA,

5i producono i documenti in allegato per costituirne della presente relazione parte integrante e sostanziale.

ELENCO DEGLI ALLEGATI:

Allegato 1
COMUNICAZIONI DI SOPRALLUOGO
1.1 - Comunicazione Sopralluogo 1del 03/09/2019:
1.2 - Ricevuta del 03/09/2019;
1.3 - Comunicazione Sopralluogo Unicredit del 053/09/2019,
1.4 — Ricevuta Pec Aww. Maria Antonia Fauci;
Allegato 2

VYERBALE DI SOPRALLUOGO
2.1 - Werbale di sopralluogo del 23/09/2019;

Allegato 3
RICHIESTA CERTIFICATI DI RESIDENZA
3.1 — Richiesta certificato di residenza Comune di Canicattl del 03/06/2019;
3.2 — Certificato di residenza d

Allegato 4
TITOLI DI PROPRIETA’
4.1 — Afto di compravendita del 10/04/1991 atto in notar Antonino Pecorar Rep. 19815.
4.2 — Afto di compravendita del 11/01/2001 atto in notar Antonino Pecorar Rep. 49168,
4.5 — Afto di compravendita del 09/04/2002 atto in notar Antonino Pecorarm Rep. 53602,
4.4 — Afto di compravendita del 26122008 atto in notar Antonino Pecorarg Rep. 73683

Allegato 5
ISPEZIONI IPOTECARIE
5.1 - n. T266228 del 14/11/2019 Foglio 45 part. 1651 sub 16.
5.2 - T 256579 del 03/06/2019 ATTO NOTARILE PUBELICO.

Allegato &

DATI URBANISTICI
6.1 - Richiesta Dirigerte U . T.C. comune di Canicatti (AG) del 03/06/2019.
6.2 - Ricevuta protocollo pec
6.3- Documentazione urbanistica;

Allegato 7
DATI CATASTALI
7.1 - %isura storia del Foglio 45 part 1651 sub 5,
7.2 - Foglio di mappa del 45 di Canicattl;
7.3- Wisurg Flanimetria.
74 — Elaborato planimetrico

Allegato 8
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
9.1 —Vista esterna
9.2 —Vista interna

Esperto Stimatare: ing. %incenzo Gallo
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