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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

. sppartamento 0 ARAGONA VIA CARMELO ROTOLO 25, allimerno del centro storico
Mhnﬂhﬁﬂn dellasuperficie commercinke di 255, mag peor |lnguoin di 11 di plena propricti
Ledifieio m ¢ & an'abitarione civile simata nel centro gorico i Arigona, preciamente in via
Coammele Rotslo, Limmobile siosvilappa sw due livelli distinti: @ pinne terma ¢ un pinno ivermio,
Llaceessn principale avviens diretamente dn via Camselo Rotolo 25, tramite una scaln inema od

us gsclusive dell'sppartamento i raggiongere | piono intermate. Dintero appariamento 51
presents inouno stoso grezes, Filluminazione naturale proviene  esclusivamente dal oo
oricntute sl et (sonn oppesta della vin Rotobe), mqueste laso & presemte un giarding rifiniio ma
iy statr di abbandono, questo giarding @ ad vse esclusiva ¢ sono present due alben da frutho.

L'intera ahitnzione ¢ utualmente in condizioni grezze ¢ richiederebbe un sostanzinle intervemo di
ristrutiurazione. Pane defl'edificio conlin con via Trapani, do questa via & possibile scoedere al gisrdino
el pinno seminlerrulo aliraverso un cancello.

I dse pannik hunno una superficie commerciale di ciren 125 me ciascune, mentre | gionding esterno bo
urp superficie di circa 70 mg, Dugh ml:mﬁdﬂmml'w*ﬁd:l Clomnune d
Aragona, & emerso che immobile i dispone ds wleun dispositiee autorizzntiee, Llteron verifiche
hannm imdicate che Vedificio & m-:-nmmpmmd—:l 1967 coumse verificate dalle immiging dellGM,
Llorentamenio dellimmobile & vmm lu:ﬁ: m'l:s-l, mentre il loio mord mon presentn aleun accesso,
L'nlierza del plano & di 280 mo me di:ll':d;ﬂ’n:lsu conserva le carnneristiche tplche del
penlne sorics, presemandosi allo st greesy.

Cill unict servigi presentt sono: divisions wrema dei Tocall, Hilniturs dei madi con gesso
scagliola, pessapio delle tucce per | cavi eleitrics, posa di infissl e persiane esferne in
alluminie, nbassamento in cartongesso del soffitte, [ contro 1 @ registrale presenen di ambient]
urmidi & di acgua presente nel povimento del sopgiomo del piono intereato, probabilmente provendente
dal terreno a monte adiacente di competenea comannle,

L'anith momehilisre opgetto di valoazsonse ¢ posta ol piono 51-T, ldentificarione cotnstale;

foplio 59 particells 33000 sub. 4 {cotosto fabbricati)

Foglio 59 particella 3001 sub, 5 (cataseo bbrcatt) Coeremee: graflabe con quelle precedente
foglio 59 particelln 3302 sub, 6 (cotosto fbbrcnt) Cocrenee: graffate con quells precedentc
foglio 549 particella 3303 sub. I {catasto fmbbrican) Coerenze: grafTato con quelle precedente
foglio 59 particella 3975 sub. 7 (catasto fabbricati) Coerenze: graffao, qmqu:llnwwcdnt:
{im st consulenen leenica ¢ stubo presemio un agglnmammm mthﬂ

Llindero edificio sviluppa 4 piand, 2 piand foon torm, | piano imtermio: Il'urmhﬁﬁqu#ruitn mcl 1961,

U0 terreno agricale, composto da 78,
[demificarsone catasiale:
» foglio 59 particells 3303 sub. 2 (catesio fabbricati), pinno- T
Coerenze: graflia con la particella 3300 sub 4, vedi visura catasiale allegatn

Iesnics moancale: Pavide Demonsco Capoblanco
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1. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Comsishendn commerciale complessiva uniia pancipali: 255, M) m*
Comsisienea commerciale complessiva secesson: T
Valore di Mercaie dell' mmnohile nello stats i fntie e di dintio in o s tova; i€, TL0S0,00
Valore di vendita gruhiziaca dellimmobile nello stato o fatto ¢ di dirito nocwl s . 6124250
rovio:

Data della valutazione IR0

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alls datn del sopralluogo 'inmsbibe tsabis bens

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE:

4.1. VINCOL] ED  ONER]I GIURINGCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL' ACQUIRENTE:

LT, D T e [T et T peme

{12 Cimecizioun msdrimondadf e N PR TA £ pirarle Neaamma

dol A Anidf paservtamo Fhanistten; Nexsann

AL Afere Ganbecinm o e veaviesa

4.L VINCOLI ED ONERI GIURIDECT CHE SARANND CANCELLATL A CURA DELLA
PROWCERA:

ipotecs vobomtaria aitiva, stpalaa i 20022006 a Noma O Notabe Posaler] AnRloning o i
| 1RSI 26255 di repertorye, soriitn il 30012007 & wificn di Pubblicitg lmmabiliore di Agripenio ol m
particodare 1181 e generale 250, o fvore di BANCA MONTE DE] PASCHI DI SIENA 5.0 A contr

jrenica meancaio: Divids Domensen Capohame o
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||"||'||||I_.L1 PleCh SOHHMM b
Imporio capimle! | 50000

Dharata spsleca: 2 anmi

ipoicco legabe aibvo, stupulom il GROS200T o fioma di |poteca Legole olosenst dell’an 77 el
dpr B VYT pite Riscossione Sicilin Spa dh Agngemo m oon, 338292006 i reperions,
= § %

weritm il 12052007 o wiliel o Pubblicith Immobiliore di Agrigenio i an. paricalare 7120 ¢

generale 6, o fuvore i Biscossione Siacifia SPA, comm _

[mporie ipoteca: 530354

Impusriay copatales 2651 27

Laraln peigcas 20 it

In eats 25 maggio 2021 a nn. B6S3635 di resirizione di benic con eur = liberano gl
ool pporiatt i NOEL a boglio 59 part 1365 suly |, fogho 5% parl 1365 sub 3, foglia 59 part
V363 qub 4 st nel Comume di Argona (ACH, Caeste partbeclle soms siate agpiormute &l sooserino

per poter generare due ot di vemnditn distine

prenmramenin, stipulata o 1 102022 & firma o Trbonale de Agnpento m nn, 7540202 2 di nepertors,

trascritts il 26052022 4 wifici di Pubblicied Immobidliare i Agrigento o nn. 95398286, a favore di
Amea Asset Management Company Spa, contro [

GOLGFPSOCS6ADRTW, derivante do ato Unep Tribumsle di Agrigemntn

L T
PR

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie onmes & gestione delPimmaobibe; £, 0,00
Spose strpordinarie di gedione gia deliberdie ma nob ancord scadute: . i, i
Spese condominindi scadute ed insoluie alla data delln perein €. i

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

h.l. ATTUALE PROPRIET ARITY:

Y < ot

i 1/2 ciascuans, i forzn o ngbo di TN endiia, con o stipulsto i 3401999 4 frma aPLISATERI
AMNTOMNING Sede AGEIGENTOY o nne WA i repertorn, trascritto . VRAFT TS o UiTicio
Provinciale di Pubblicid Immobiliore & Agrigents o nn. 1203171044 |

I} tiiode & nferiio solhmente o apparamenio foglo 59 particella 3302 sab. 1, p.lrl'u,':,'ll:l 1975 sah |,
particella 3974 sub 2 (SOPPRESSL, noqueesta consulenen tecmca ¢ stabo presdnlind un agglomiimenio

puarticed lare )

0000000000000
R < 1 oot i

172 clascumay, m fora di @tio di compravences (dal §7°04°2003), con ptto stipulaio ol 070475003 o birma
di Modnio Giuseppe Sabeva ai ne 82E2426365 di reperiono, traseritio i 22042003 o Uifhcw
Provineiale i Pusbdbdiviti [mmeobiliars di Agrigemo i mn B4137404.00
il @ nfemio splamente a appariamento fogho 59 porbicells 3300 sub 2 (S5OPPRESS] m questa

colisu e teenica & slato presentato un aggiorname o particellare )

e anpeaty, Dlawide Thiimes
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6l FRECEDENTI PROPRIET AR

Y - L ot i 111, i

feren di ateo i compravendita | fino al DY 042003 ), con atio stpulatn o (6091959 o firmas di Moo
Gidseppe Saieva ni o 2441 58ETT & repertoria, tascritio §l 290971989 o Ufficio Provincaake di
Pubblhici linmobilisre & Aprieento s mn 18771716771,

Il tieolo & riferi solamente a appartmeo foglio 59 particella 3301 sub 2 (SOPPRESS0L in questa
consulenzn tecnicn ¢ stnio preseniato un aggormamento particellome

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Messunn pratics edilizia presentutn al comune, come comuniento dolle stesso uificio tecmee comunnie
{wedi pee inviaie ),

Dralle indaging svolic dal CTU Fimmobile cra presemie da dats antecedente lo 0] 08 367

7.0 PRATICHE EMLIZIE:
Sl e one aggiiiiliva,

TLSIMUAFIONE URBANISTIC A:

PRG - painno regalatore generale vigeme, i fores di delibera del consigln comunale n 28 del
[ 102002 |, Mmmobile rcade in s A - Cendre Storco

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Dralle mdagin svale dal CTU Fimimobile efa preseme da dars sntecedente 1o 61 Ak 167

A1 CONFORMITA EDILIZLA:

CRITICITA: NESSUNA

Sorws stnie rileviele le segpuenti difformainie dalle iz svolie presso FUTC i Aragena mon rissba aloun
dhspositive aulorizentiva, Do un confbomo con Fasofotegrammetrin dell' neronasiica militarg ¢l
1967 & possibale dire che Pedificio ém presende dn 'dais 1967, non si frovano alin élementi per poter
dire che l'mmmobile abbia subito defle successive modifiche in terming di volume, tle da poter
determinarg ded volumd con aboass edilizio,

Lammohile nsulia conforms,

enniraelo e B sl aatiale ¢ ek e v J T

lignkm weancalin Dl Theitiensdo O apaliame
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8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L rmmatile nisalia confarme,

oy ¢ pr—— .

= By S

: ¥ % '
|
r =%
| -
ki TR ORI cnn e Prietraio ot el catasiali
B CONFORMITA URBANISTICA: NESSEHNAD

R4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNADIFFORMITA

BEMNI TN ARAGONA VIA CARMELC ROTOLO FRAZIONE CENTRO STORICD

APPARTAMENTO

appartamento o ARAGONA VIACARMELD ROTOLO 25 all'mitemo del centr fonce della cnti
i Armpgona, delln superficie commercinke i 255,00 mig per looguots di 1) di piena proprietn L'edificio
i guestione & un'abitarsone civile-siiuaia-nel eentno stores di Aragona, prectsamenic in via Carmicho
Rotsla, Lonmodhdle s sviluppo s due Trvells distmtr il piono terra ¢ un piams interrabe. L'acoesso
principale avviene direttnmente dn vin Carmelo Botolo 25, tromite unn scala interna ad wso eschisivo
diell'appartamento si mggiimgere il pinno nbertabo, Linlero appariamento si fresenbil i uno sUib greee,
I'lluminazione maturale proviene esclusivamente dal lato orentato ad est (mons opposta delln via
Rotalo), in guesio npo & presente un piandino rifinito mm i siso di obbandono, qoesio giarding ¢ ad uso
eatlusive e song presentl due glberi da (o,

L'imern abitnrione & atiualmente in condizioni prezre ¢ nchiederebbe un sostanziale intervenio di
ristrutiurazione. Pare dell'sdificio confina con vin Trapani, da questn via & possibile secedere al giardino
diel piamo sermintermsto attraverso un cancello,

| dhug pinni harmo wma superficie commerciale di carca 125 mej ciascwio, mentre 3l giarding estermio hi
uma superficie di cirea 70 mog. Dogli acceramenti condoatin dal CTU presso M'UTC del Comume di
Aragona, ¢ emerdo clue Fimmobile pon dispong i pleun dispositove autorizeativg, Ulerion verfiche
hanno indicnts che Pedificio @ stain .;vw.lru;lnpﬁrrm ikl 196GT,

L'onenmmenio dell'immobile & verso esi, sud ¢ ovest, memre il koo nord-gon presenta alcun sccesso,
Liadtezen del plams ¢ i 3,00 m, Luspetto cstemo dell'vdiffcn amserva be caralienistiche ipche del
centro sboree, presentandos: allo stute greeen

Gl wnact serviel presentl sono: divisione imerma dei locali, rfinturs den medi con gesso scapliola,
passapmio delle traoce per § cavi elenncl, posa di infissi ¢ persiane esteme in alluminio, ibsssomento in
cartongesss del soffitte, [H contro &1 & regisirata presenen i ambient umidi @ di acquu presnete nel
paviments del sopgeonso del piano micrmato, probabilmente provenienie dal fermeno 8 monie ad@cenie
i gompetnea cmunale,

Iecnico Escaricale Dhside Domessco U spobiamc e
Paginm & i 53
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Lumitd immobilinee oggeno di valutnrione ¢ posta al plano 51-T. Idenstificarione cotastnle:

Fosglin 59 pariicelln 336 sub. 4 {catnsto fabbricail)

firiclinn 59 parvicelln 3301 sub. % {cataste fabbricaii) Cocrenze: graffato con guello precedene
fogho 59 particelln 3302 sub. 6 jcatasto fabbricat) Coerencie: graffato con guelle precedente
foplie 39 porticelln 3303 sub, 2 {catasto fabbricat ) Coerenee: graffoto con guello precedeme
Fogdis 59 particelln 3975 sub, T {catasto fubbricat) Coerense: graffto con quello precedems
{ b quicsin consulenss ieenica & sigio presencato un sggiormamenio partbcellare)

Linier edificio sviluppa 4 piami, 1 piani foon term, | piane imermto. Immobile costruite nel 1961,

s nics msariaio: Davide Domenseo Capohiamen
Pagiiia Tt 33
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| beni sono ubbcat in sona cemrale (ecnlm dorico) i unanea residensale, le sone limiwole si
Irovano i awares resideneziale (i pid important centri limitrofi sono ¢ pel gentro del paese.con i i
servie che 1] paese offne), Il iraffico nella zona & locale, | parcheggl sono scars, Seno molire present
i servie di urbanizenzione primaris ¢ secondario

gl |

farmmacse i W W
FHLEICI RS i & LR & &
negox al detiapglio i i W
scuola elementane i i
vl dd pinno: w W
ERIOSEENMIET ook
lermimisiti- oo W
pancramicIti i o
irg At lecnbel! o
stnto di manatenzione gemerile: i ol W
servie: o

non & passbile svolgere aleun Anestvn di Prestarione Energetica m guans Pimmobile riaalio ok
sLalis rersn.

Iecnico eszaricale Daside Doimessco U spoblanc o
Pagine X i 33
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Craterws di misurizione consistensa reale: Superficie Esxterng Lorda (SEL) - Codice delle Faluazionl
Arrmandnd ffared

Craterss di caleolo consistensa commerciale: 2P R, 27 marso 00 a, /AN

W . W R

tesorisiene s e Imadice commereiale
Paiiitip lirerran, (Bad 1] i 11 = b 2% fn)
Frni lerra | =L L] LA = | e
Toinle: e ] 145
== B
~ [ [t -
1 ',L | }: }L I
vl A T
% g Pt i TR
L
i i
L] = { =..
-l
-

W Y KT CHLEPOA DN Ve AT COEEhRLE

ACCESSORI:
terreno wpricoln, composto do 75, lewtificnzione cotnsinle:

» foglio 59 particella 3303 sub. 2 (vniuste fabbeicati), piano; T
Ciserenee: groffim con b particells 1300 sub 4, vedi visuta cotnseale allegas

esinlabis cunsEnAg Indicw coninim e lale

glading iniemn T & 110 %% - TAD

Totslr: T i} 7.5
VALUTAZIONE:

HEF [EEH M

Procedimeno di stimn: comghaneiive: Momogaremetrioe b B af presse amdie,

MTERVISTE SO wnsns TORD S Ll L

Apenria lmmohilane Fasy Progoc - Yia Witkeno Emamde. [HL902 1 Amgona A0G (220000210
Vakore st 250,

Valsbe (mssirg, 00,

Mme elevms duificoln delfidentificanmee del preoeo reabe, condirinnars ks wns soana doomnda e da pamicolam corsserisncbe
iledNmmshile che resdono oflierta unica nd s prnere

lisnigs dssanicalo Davhle Thomensin C apobiamen
Pagiiia ' ili 33
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SR TP Y'Y AL L TT AT

I vertih oled daei ofenutl dalle interviste effettunte olle agenzie immobilian, Fespenio estimmore (a
wsi del valore medi per il ealeobo del g probabale valore di mercato dell' immubile ogpetio di periria
Per tnle motivo bn superficie commerciale viene moltiplicato per il valore imitario pana 275

.

per considernre Jo stesso valore unitarie ¢ necessario moltiplicare 'estensione del Terreno per 10

&1 OO0 YALIDFET TN WFERCATT

Vilore superficie principale: 255 1K) K 27500 = T 12500

Valore superficie scoessorn; T K 275,00 - 192500
TLA50.00

CET (P R AR S

Valore di mercato { 10001000 di plena propricti ) £, 7105000

Valore di mercuto (caleolato in guota g dirteo ol netto degli aggiustamenti . 7205000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

[l meetodo di stima per comparnzione imdirettn consente di determinare i pid probabile valore di mercoto
i un immebile medinnee il confronso di determinati porametn con altm immobdli simili. Taleconfronso
porerh alla fommaeione di wna scals diel prerei al cul e 5750 dosved collocane |Mimmaobile oppeto di
sibii La seelin degh bmmobili da comparare nchiede 'individissone di un mercalo omogenso,
ovvern di una poreione di pren urbann nelin quabe b formuzose del vabore immabaliore axsume carmtien
comuni ¢ ben precisi. Quindi ¢ necessanio individusre un mercnto omogeneo i beni per poi analizzre
i dati storict di compravensdite effettuae ol mfine: percomparmzione stenere il valore piu probabile d
miercato del bene oppetio di valutarione.

1 paramern di confrondo utilizest) possann cssere rmerruppati nelbe sepuenn cabeporie:

Carameristiche di localizzasione (ubiearzione dell"tmmobie, vella dei collegament vinr ¢ del servizi
di trasporio pobblico, preseron df sresesture collettive, dispondbilith i esercizi comimerciali,
digponibili di verde pubblico, ssensa di iguinament, etc. b

Carsteristiche di posiziong; (esposizione prevalente, eventuale panommicitg, heminosics, alierzn dal
puno stradale, elg,)

Carntieristiche tipologiche {ein dell edificws, caratienistiche architettoniche, tipologin ¢ combizion
stutiche delle sirutture, camberistiche compositive ¢ i munutenzions degli ambsienti  comuni,
dispersioni ¢ formn delle wpenure Bei vani, comiteristiche e comfizion: degli impinnti wenslogie,
el )

Carattermstiche proditive

Le singole carattenstiche non mfluenzno allo Messo modo ln formasone del preceo nelle diverse
aree urbane, || metodo per comparazsone mdireitn prevede, dungue, o seconda della 2onn de
wppartencrza del mercate, Pattitzione di una percestunle d'influenza o cscuma delle suddete
cartierishiche,

CONSULENTIIMMOBILIARI CONSULTATI

Per 1"'analisi del pit probabile valore di mercate ¢ la ricercn dei coeffietenti utili nd-omogeneizrare i
Fialtat Gl & mecessaria o consilenza i un cspeno estimabione @ coneseitore del mercate in nalisi.
CHire alla comsulenya i quest espeny, 'esperto alln vendita, per determinare | prezed delle possibili
Invoraeimi do dover effetiuare negh immobili per In determinazione del valore pid probabile di

- - om - TR -

e nien meancaiy Divide Domemsn Capebianeo
Pajgina Lkl 33
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miereabe ha visionnbo | “prezeario regionnke ded lnvon pubblicd delin Regione Sicilin (versione 20227
iCion i comsulenti immobiliori sono stste effeituate diverse valuinrion:, i primis | doti stomei dele
compravendite effeimuate nells sina, successivamienie, ¢ siaio valutamn il bene di riferimento, 11 pid
probuhile valore di mercaio nesce dalls competensa ol espericnea dei codsubent] tmmebilian
imtervistati, Dopo un incontro diretio presso | loro uffict, le ageneie immobilian imtenvistate, honpo
rilascinto per mezzo mail 1 valom del pia probabile valore di mercato per unimmabile Astrutteratoe da
riskratturnre sito in un’ares simile del Comane di Agrigenio, inolire di un immobile wd uso

pnrage’ magazzinn, per ognuns di guesa tipologia & stato fomio il pik probabile valore di locuzione,
i seguilo riassunti,

Le fortn i imfrmazione consultate somo: catasts di Aragona, officio del regratro o Aragona,
corservatoris del reghair immobilios di Agrigento, aificio tecnbeo di Aragona, agensie: del eosmane
di Aragona

I TR AL T WL L CEmFOE T A ACEL STARTIAD I TEE AT ] 1D W AL AN

# In versione dei fatti presentata nel presente apporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle
comfdseeiee del valifaone:
le analisi e be conelusioni sono limitabe umicemenie dalle azamzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perieia;
& il volutatore non ha abewn interesse nell'immodibke ¢ nel diritto in questione;
o il valulalsre ha gty i accords con gh statdand elici ¢ pmﬁ:u'lmu“.
® il valutnbore & in possesso dei regquisinl formativi previsi per bo svoelgimenio dells profissione,
» il vahimiore pssiede Pesperienzn ¢ | competenza ngoardo i mereato locale ove & uhicato o

collocaio 'immolnle @ o categoria dell'tmmobile da valutare;

VALORE M MERCATO (OMY):
LIEPRLLEH D ] A E IS I SR ST L™
Ik dreridinne ronsisbrnes LLN. ST waluiv intern vaborr dicinn
A sppartaimmbe 15500 750 T2 050,00 TLOG0 00
TLER N & TLaes000 &
Spese di regolarizzaeione delle difformit (vedi cap Bk €. 0,00
Valore di Mercato dell'immeotdle nello stato di fante ¢ i dirito in cwi 81 rova €. 72.850,00

VALORE DI VENINTA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza i oneri iributan so base catasiale ¢ €. 10.B07.50
reabe ¢ per ussenza di goeanzin per vizl e per nmborse forfetano & eventoali

spese condomininll insolufe nel Mennio antersore alla vendita e per l'immedisiezza

delln vendita giudizians:

Omen notartlh e provvigson mediston canco dell'acquirenie: €. 0,50
Spese di cancellnnione delle trascrimon) ed iseriziont a corgo delMaoguirems; . i
Valere dil vendiis glodielarka dell' immobile al netto delle decurtaziont nells

stato i fafto e di dirtibo in ol st Erova: £, 6124250

i oo mearicain Davide Doimemssn Capobianen
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TRBUAALE ORDINARIO - AGRIGENTO - ESPROPRIAZIONI INOIHLIAW

=TASTE

LOTTO2 GIUDIZIARIE

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

H appartaments 5 ARAGONA VIA CARMELO ROTOLO 20, frasione centro stosics, dells
superhicie commerciale dr M,73 mg per la quota & ER T i plena propreti

Lledifiche in' gucstione ¢ an'abitarione civile situata pel coniro siorico del comune i Arggono,
precisamenie mvia Carmelo Rodolo 21, Dininobile st ssiluppa su due Tivells distntl: i plano peimo o
sevimido, L'accesso pringipale avviene divettamenie da vie Botole, tramite unn scala condivisa m
diverse propricid i megiungere | plano primo, 'aceesso & scomodo m guante bisogna superare un
dalivelle dv circo merro metr, 1l secondo plans non & Ci:-“l.'!.!il!l.‘l conm il primo a2 non iramale uma
seal in feEne non m sicunea.

L'indern  abitasione ¢ aiualmemie 6 comndigiond mfinie ma richiodercbbe degli inberventi di
i:mnrlh:ﬂu.nn:n.'lu' mancy |@ seola ih acoesso;, la scaly di collegnmento tm o mano primo e 1l secondo
puano | si consiglin 'tsallazione di uns senln a ehiosciola). manecans § servig del bagno ¢ quanto
necessarss per Villuminarione ¢ il dscaldamento degli ambienti. Lilluminazione satursle proviens: da
sl Mel secondo pono & presémte an lermazen di cirea B iy

Dragli sccertamenti comdoati dal CTU presso 'UTC det Comune di Aragona, ¢ emerso che 'immobile
non dispone di aleun dispositive smorizeativo, Ulienon veniiche hanmo indicato che non vi la iotale
certerrn che Pedificio s asto costroito successivamente o 1987 (veds rarmgralo slla conformiti
urimistical

L'enemmmento dellimmobile ¢ versaiest. L'alezzn del piana & di 300 m. L'uspetio esterno delledificio
conservie  le camtteristiche  tipiche | del centro siorico, | presemiandosi  allo  stale prezao.
Mell'apparinmento si registrn; unn coperiura i legno lomellare, infissi con persinne iy alluminioe, i
paasagebe del cavi eletiried @ 1 b al fing eawhed @ per i condusomamento. Dh Contro nop s presenti
e scale dhi accessn e dh collegamento tra 1 dee livelll,

L umity immobilise oggetio di valutamone ¢ posta al plang 1-2, interno [, scala 1, ha un'aliceza imterma
di 2.8 dentificarione caimsinle;
® ﬁ:-y_'lm 59 particelln A ME) sub. 3 (catasio fabbrcatry, mdimers cotastabe: Via CARMELD
ROTOLO 21, piane; 1-2. intestaro 2 [
— ditivieite da aite di conmgiravenditi

Coerenee: Entrnmbi proprietan Ji uns quota pare ol 500¢ 10680 in regime di comunione del beni
{m guesia cimsulenen teonicn ¢ stuio presemaio un aggismamenio partice lnre)

L'intero edificio sviluppa 4 piand, 2 piand fisori terra, | piano infermio. Immaobile costruito nel 1967
mistristtiorudo ne| 265

L. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Comsistensn commerciale complesssva unita principali: 40,75 m'

IEeticn ecancnle Daside Dhnimessca L apaslslan i
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L onsasienzn commerciale complessiva accessom: LMY m*

Valore di Mercave dell'immobile nello st di fno e di diriiio in cud s rova €12, 743,75
Valore di venditn godianra dellfimmobile netle sioto & @it e di dints m o s £ 1083210
LA REH]

Drsta della volatazsone 161 22023

L STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al cdntn del ~',|:-p11|'.||mgn I'rmmedalbe misabis hbero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACOUIRENTE:

FRon
o I | i "'I'.'."l.l

L T

i, Lo A TR

4.1 VINOOLD ED ONERD GIVEIDCT CHE SARANNG CANUELLATI A CURA DELLA
PROCEDLRA:

ipolec voloitarie slivva, stpulata o 20010052006 a frma dr MNo@o Pusblen Anlonmas @l mn
118053, 262 55 (i repertorwe, meriiia il 135002007 & uificl & Pubblicit Immobiliare di Agri penioe ai mw
particelore 1181 & genemle 250, n favore di BANCA MONTE DE] PASCH] DI 5IENA 5.PA,, coniro
I  ccivamte: dla st

Imiporto pasdeca SO0HNE
Empiarto capitale: 150004,
Draim ipotecn: 20 anmd

ipatecs legale ativa, stipalsts i OR0S 20T a o A Ipoteca Leeale ol sens dell'ant 77 del dpe
G027 mito Riscossiope Sicilin Spa di Apnpenio ai nne 38EI0306 i repertorie, iserima ]

12052007 o wifich di Pubblicita Immabaliare i Agnipenio @ nn |un||:_'11|.1.n' 129 ¢ penerale 646, o

frvore di Riscossione Sicitia 5P, IR

Irn|1|lrI|'- mpdeca: SIS

Imporio capitule: 365127

Drrata ipobecn: 20 anmd

In elaia 25 magpo 2020 0 nn, 8650655 di resindione b bene ¢on cul &1 hberano gh inwmabal
riporiati in MCEL a fogho 39 pant 3363 sub 1. foglio 39 part 3365 sub 3. foglio 39 part 35365 sub 4

lisgtien wataricalin Dhasiile Theiticeido sl
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il mel Uomume v Aragonn { AGHESUPPRESS0R, in quesin comalensa tlecnica ¢ Sindo presentalo un

agmornaments porecelione

pignormeido, stipatatn 1 00482022 o dirma di Tobonale di Apnigenio ai nms 542022 d| reperiorio,
truscrittn il 2RASCHILE & aificy di Pubblicitn Fmemesbiliare 0 Agngento ai nn, S5300R286, a favore d
Amco Asset Management Company Spa, contro [ R
— dervanie da atle Linep Tribumale di Agnigeniss

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

5 £, 1, IMb
Spese ordinane anmie di gestione delliimmobile
§ . i, (kb
Spese stroordinanie di gestione i defiberale mo non ancorn senduie
€. 01,0

Spese comeormmnimll scadute ed isodite plin dais della percna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

ol ATTUALE PROPFRIET AR

e
I S, - : .-
di 1/2 gigseun, in forea di atio di comprasendita, com-seio stipuloto b 3000601999 & firma diFUSATERI
ANTONING S5cde AGERIGENTOY m-nn, SWHIEG di reperiono, IrmecTiio i 1T aee o Liffscns
Frovinciale di Pabbhct lmmobileane dy Agngemto o om, 120500 (k841

Il titole & riferito solomente & appartamensto foglio 39 particells 3402 sub 1, panticella 3975 sub |
paricella 3975 sub 2 (SOPFRESS0Y, in questa consulensa brcnici ¢ salo presemiaio n ag glormamenio

particellare)

R —
Y - | ot
di 172 ciascumao, i foren di atbe di compravendit (dol 07042003 ), con atto stipulato 0 07042003 &
firmn i Molabe Geeppse Saseva ol nn. B2E326165 i repertons, trascrito i1 22042003 a Uifcio
Provinciale di Pubbliciu Immobilinne di Agngento o nn. 5415/ 7414

I bl & mferio solamente o appartements foghio 3% particella 3300 sub 2 (SOPPRESS0), i questa

consubenen tecnkcn ¢ aknko prgsentalo w aggomamenio particelline )

6.l PRECEDENTI PROFRIETARIL:

Y |2 cyactta i 101, i

foren i otio 31 compravenditn | feno ol 742001 ), con aito stipalnto ol 08080 12859 0 firma di Nokass
Cinuseppe Saleva o ome 2 ISEETT di copertonio, trascatio o 39001989 o UlMicio Provincuobe di
Pubbliciti lmmobiliore di Agrigento o nn. 1ETTLAG6TTS

Il pealy ¢ nterito solameme o apparamento foglw 59 particelln 3301 sub 2 (SOPFRESS0), n questa

consubenen lecnben & stnlio presemisio i aggiomamento particellane |

Ieenicn mcaricie Easide Dimemsen U spobiamsn
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
Messung pratica edilizis ¢ presente presso gli uific del Comune & Amgona.

T.1. PRATICHE EIMLEZTE:

Missiaina informazione agpunbvi.

TLSITUARIONE URBANISTIC At
PR = pinno regolaione generale vigente, in forca i delibera del consighio comunale n, 28 del
10/ 12002 | 'rmmmaebile ricade in zonn A - Ceniro Soorico

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
AGGIUNGERE FOTO

K1 CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Liirmmobile msulis conforme.

-

=
i

g o TR

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

LTI 3 A
Somo stnte rilevate e seguenti diftformita: mpartizsone deghi spas meni doll tmmipbile
L'immsebeile risulia pen confarme, ma regolarizzalile.
Corsdd di regolarixrmnom:
& quiruitora di un teendco abilitao: € SO0

Tempi necessarni per la regolarizzanione: | mese

e nicn meancais: Eavide Dismonico C apoblanco
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Jivinfil gl 22l a0 cufeie iy shets v af vl

Ml P AR GO A WA CARMELLY ROVTCELCY 2], FRAZICNE CRENTRUN S TOR )

APPARTAMENTO

EHCUD AL FLINTCY A

appartnments s ARAGONA VIA CARMELO ROTOLO 21, fracione centro storico, della saperficie
commerciple di 40,75 myg per la quoda dy 1007180 dy piena proprseti

L'ecifickn in quesiione ¢ un'abifnrione civile situmta nel centro storco del comuane di Arspona,
precisamenie novia Carmelo Roiodo 21, Limmobile s1 sviluppa su doe livelh distini; i piamo primo ¢
seopndo. L'wecesso principale avviene dirctiamenic da via Rotolos, tmmite una scala condivisa fra
diverse propriotd si rmpgiungere (| plano primae, Poceesse ¢ scomodo i quanis Bisogns superare i
dislivelle di circa mezzo metro, 11 secondo piane non & collegmo con-il primo’ 52 non (ramiic una
seals i begno non n sicureesn.

L'miera abiweine ¢ pitunlmente in combirioni rifinite ma rchicderchbe |/ degli Anterventi (d
completameno: mancy la scale di scoesso, b scala i collégnmento trn @l piand promo @ i secondo
piano (st consiglia isallazione di uma sealn & chiseciola), moncans | servie del bagno ¢ quanto
niecessario per Uilluminezione ¢ if riscaldamento degli ambienti. Lilluminaziome naturale proviese da
el el seoondo plano & presenie un ierreo di cinca 3 mag.

leciion Weariciin Davide Duincgn Capalnanco
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Diapls mecertarments condodti dal CTU presso "UTC ded Cormuine di Aragona, ¢ emerso che immobile
non dispone di aleun disposifive autonizeativo. Llterion venficbe honno indieato che non vi lo iokake
certezen che ledificio sia sislo costruitn successivamente {l_19T (vedi paragrafo sulls conformit
urhamstica)
L'oreatmmeno dell' immabile & verso esl. Llallesm del plano & di 3080 m, L fspietbio estermo delliedifican
conserya g caralieristiche Iipn;h:: del  centro slonco,  peresentandos -allo” 'stabo  joreeo;
Mell'npparinments si regisiras una copertura i legno lamellare, infissi con persine i alluminio, i
passagpie del covi cletirici ¢ | bi & find idmolici e per il condizionamenio. [ contro non sono presemnl
le seale di secesso ¢ di collegomento tra i due livelld,
L'unitd imumobiliore oggetio di valuinnone & posto al pinne -2, interno 1 scala 1, ka un'aliceza interna
i1 2.8 ldentificamome catnstale:

o fopliy 59 particella 2300 sub. 3 (calaste [abhbrean), idinezse camsnale: ¥Via CARMELD

ROTOLOY 21, piamn: 1-2, micstabo n

= derivanie da oo di comprovenditn

Coerence: Entrnmba propreetan di una quota pars ol 5000000 10 regpime di comunione det bem

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 2 peani fusr ferm, | piono msierraio. Immohile cosimito mal 1967
ristrutturdo nel S

| beni somn ubicath m sona centrale {centro doreo) 0 uared resdendale, le mone Hmitrofe s
trovane in un'area residenziale 1 pid imporiant centn limitrofi sono & nel centro del passe con Eut i
servial ohe il pacse offrel 11 iraffico nella zona € locale, 1 parchegg some scarst. Sono inoline presentn
servie i urbanzeasione primarie ¢ secondarii.

Iecnico eszaricale Daside Doimessco U spoblanc o
Pagina 17 di 34

Firmain Da: CAPORASCD (AVDE DOMENIGT Emeesn Do ASUBAPES 5 P A KNG A 3 Senali SBIch0 A2 0 b 1) i) T 43504 11

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=




livello di piano: ‘' & &

caposiziong s &
st W e o ol
RITETE TS i o o
Impiant i | W
sl afil manubengone gencrale R R &
SErVEED oW

pd ogge Pattestoto di presozione energetica non & S0 presentm,

Crilerin di mdswrnsione consisiengn reale; Superficie Exerna Larda (SEL) - Codive delle Valutasion
domamaodiliar

Crriena di enleolo consistensa conmymercinle: [0 R 27 murrsn [N g, [ 38

Al il ClifiklSEE S inddee ramimner clsle
Tiidiir | 24 1K) L] RO "% 2 1l
prian 2 14.80 ¥ [ [= 1 R [
fermazn piann 2 1A X 23 195
Tirials: dis, il 48,75

leenicn meancae Davule Dovmenscn Capobiamen
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wlira A fufde

VALUTAZIONE:

HFIES Ot

Progedimento di stima: comparetive; Mongarmmptrics iy bave af prezse medis

STERYIRTD AU TR RS T 1IN HNLIA E]D

Aypenir lmmobibiare Fasy Projeet - Win Yioono Peamele, 111, 92001 Argons A0 {3370 120285
Y abooe mimem: 100 H)

Vabors mssamio: 1L )

Beode: elrvats EiTcolth dolf idenizfeceroms del proseo nals, condisiomaio de una s domands ¢ da partcolan caratismsbche
i irmeshald oy momdenio Pollesa unica nef suy grngm

W B ket Bkt Achahan [ 4 TR

teenigs mranicain fasile Dnmeieo O spobinnen
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I wirtu e dabi otteriutl dolle interviste effettunte alle agensie immobilior, l'espeno estimatore fa
us0 del valore medio per il caléobo del pid probabile valore di mercaio dellimmobile opgeiio di perizin
Per tale motivo la superficie commerciale viene moltiplicato per il vaksre unitano par a323 €mg.

VAl nFL Y ALORE NISERC AT

Valose superficse principale: Jib, 75 % 325 A} = 13.243,75
RIEF A SR M

Valore di mercuto | 100000 di prena propricta): £, 13.241.75
Valore di merests (calcolate in guots e dindto al netto degli agpiustamenti £, 13.240,75

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

1 msetoddo di stuma per comparnsione indirein consente di determinare il pid probabale valore di mercato
i w immistsile medionee il confrosnite di determinm parsmetrt con altr mmobali sinily, Taleconfmonso
poricsh alla formazoie i e scala de prerd ol cul e 24 dovia collocare [Mimmabile ageeito di
stimn. La sceltn degh timmobili da comparare nchiede individuazione di im mercato omogeness,
ovvera di una porziene d1 oren urbam nelia quabe b formnsose del vabore immebilinre assome carmtten
comuni ¢ ben precisi. Cruimdi & necessano mdividusre un mercato omogeneo di beni per pol annlizeane
i it stosrici di comprovemdite effetuate od infing, per comparmxione otenere il valore piu probabibe di
mwercabo del bene agpetio di valutazione.

| parametn di condromio unlizzan possono gasere rgruppall nelle seguent categorie;

Carsteristiche di localirmesnne (ubdcarsne dell"immobile, Ivello del collegaments vinr ¢ dil servizi
di trasporto pubblico, presenen di sttreceature collettive, disponibilita & esercizi commenciali,
dispomibili di verde pubblico, assenza di ispuinomento, eic. )

Caratieristiche di posizions: | csposizions mﬁl:m{;wunml: pameriEmieit, fuminosit, altees dal
panno strudale, ehe )

Cnraiteristiche tipologiche (et dell’cdificio, camiterstiche anchitettoniche, tipologia ¢ comdizioni
statiche delle sinutiere, corstenisiche composifive ¢ di munotensone degli ambenti comunl,
dispersioni ¢ formn delle aperure ner vanl, camtienstiche ¢ condigont degll imprantl eennlogicl,
i)

Coratiersstiche produttive

Le singole camatteristiche non influenzano allo stesso modo In formamione del prezeo nelle diverse
aree urbame, [ metodo per comparaeome mdirettn prevede, dungue. o secondn della zonn di
appartenenen del mercato, Pottribuzione di ana percentunle o' influenza & ciscunn delle suildetie
carmteristiche,

COMNSULENTIHIMMOBILIARI CONSULTATI

Per amalisi del pit probabile valore & mercate o la reerea del cocflicienti utili od omogeneireare |
risuliatl oltenit ¢ necesaria ls consulenya di un esperio éstimatore ¢ cormcitore del mencato in analisi,
(Hire alln consulenza di questi esperti, esperto alla venshitn, per determanare | preez delle possibali
lnvoraeioni da dover effietiuore pegli immohili per |s determinarione del ¥abore piid profiahile di mercoso
ha visionato il “prezzario regionabe dei lavori pobblici delln Regione Sicilin (versione 20223".

Coi 1 consulenti imamobiliar sono s effeuwite diverse vahazionl, in priteis i dati stoned. debe
compravendite effettunte nella xona, successdvamente, ¢ dwlo valutato il bene di Alerimenti 11 i
probubile valore of mercoio nasce dalla competenya od esperienen deil consubenti immoshatian
imbervisingl. Dhapo un incontro diretto presso i lorm uifici, ke apenrse immobilior intervistate, hanna

lignign staricals) Dhvilds Thnnienico Capoliamen
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rilnscinto per meen mail | velor del pia probabile valore di mereato per un immobile ristratarmto ¢
ca

ristrutinrare sito in un"anen skmile del Comune di Agrigenio, inohre di un immobile sd uso

garage/ magazring, per ognuno di quesia tipalogia & stato fornito i pid probabile valere di locazione,
di seguilo nassanti.

Le fordi i informasione copsulinie sono: cotosto di Armgons, ulficio del regrsto’di’ Aragon;
conservatoris del regrstri immobiling di Agnigents, officio teenico di Amgona, sgensie; del comune
di Arapona, osservaton del mercaio immobilinge Amgona

T HIAR AFZNISNE DNCC TR E S ACELE N TANTRAK D IN TERENAZ N AL DTS AT AT

® la versione dei fami preseniata nel presenie rapporio di vahosrione & comeita al meplio delle

congsgeire del valiatone,;

& |e analisi g ke conclusioni sopo limitate umicamente dalle assunzioni ¢ dalle condiziond
evenmalments fiporiake in perizin;
il valutaiose non his abeun interesse nell'mmmoebile o mel dirito m questioneg;
il valutaiore ha agiio in scoonde con gl standand eticn ¢ professtonali;
il valytatire & i possgsso del ppguasinn emativi previst per o svolgimento dells profiessbons;
# il wvalwintore possicde Pesperienzu ¢ |la competenza riguardo il mereato locale ove & ubicato o

collocoto 'immbale e In cotegona dell'immebale da valutare;

=

VALORE DM MERCATO (OMY)

oL PR W AT T AP D RO A IR D L

I deseritione otk vonn. strevencl walnre inlerw valnre dliginm
A sppariammie A, 7% =811} L4575 1124575
13245.78 & 1E343.75% ¢
Spese di regolanizzazione delle difformita (vesdi cap Sk £, SIHLiH
VYalore di Mereato dell'immaobile nelbo stato di fano ¢ di diritio moca sl mova . 1274375

VALORE DI VENDITA GIVDIZIARIA (FIV)

Rishuzione del volore del 15% per differenza trm onen iribwian su base cotesinle ¢ £ 1L.911.56
reale ¢ per assenza di garnia per viel ¢ per rimborso forfetano di eventuali spese

condominiali insoline pel biennio aneriore allo vendita ¢ per Fimmediatezzn dells

vendia gnsbizinna:

Chnen moetidih @ provvigiodi medinton canco dellascquinenle; . 0,08
Spess di cancellaziong delle rascrizioni ¢d tseriziom o carico dell'scquirente: £, 0,y
Valore di venditn giodizinria dell'immobile al neto defle decuntariond pelh €. 10.832.19

stibo di fadio e di dintto in o s frova:

i nkoe mcsricaln: Davide Domomao Cepobismeo
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TRBUAALE ORDINARIO - AGRIGENTO - ESPROPRIAZIONI INOIHLIAW

m=ASTE

LOTTO 3 GIUDIZIARIE

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

H' appartamento o ARACGONA Contradn San Vineess sn, della superflcie commerciale ¢ 34,08
] per egueta di 10001060 ¢ pienn propricta

Llinmmahibe (& md wsoccivile abitnrione sito nel eomune di Aragona in c.da San Vieceneo sn ool piano
Fal™ fny di un edificlo i 1 hivello. 11 kecale opgetio i esecusione ba una superficie utile d
cirea 42mey e ho una vocaesons ad ase eivile resideneinle, sd oggi msultn gecupnto dalls fmighia
dell“esecuinio. Limmobile & sito in c.da Son Vieceneo o cirea 5 maputi di distanza dal centroabiisio.
Liimmadnle & ollintermo del lotio di terreno ed @ costituio da un RCH BTN, WAL CHITIErD da ket & un
bagno, & presente un ampio spoxio verandato (pareinlmente abusivo) di ciren 33 mg in cwi @slata ricreatn
i wlieriong MRS NI € C LR Ml sl neille s jarcsenln allr violikm it oriEeat: nella camera
o legeo & presente on vam adibats come ammasdio mpostig o, mentre nel ha;g_rm @ slabiy micayato un wviern
vano per ln decci.

L'immobile presomia wn ampéo parcheggio, L'estemo dell'edificio risuba wtalmente rifinioe con
proapetbe di cobord chilarn,

[nternammrme | immshdle risulia esere nifinite con pavimentazione in gress porcellanain, Ie pansi con
gesso ¢ Hnleggmee con intopaca, gl infissl zono o allomine con doppao vetm, ielire dsulin essene
rsslgis Jurmarssses per I presenes di phbordants mree vetrate 10 o I'.:pp;lrtnm::rllu

L'amitn immabibinre ogpetto di valumasione & pusn ol plams T, ha un'nliezea wternn <3 ldentificaswne
calasiale:

o fpglie 64 particelln 454 (cotasto fabbricasi); @onn censunrin 1, cotegoria A3, clusse 3,
consislenen 25 vanl, rendia 6843 Burol indidesn catostale: Coda San Vinceneo, piama: T,

mrestato o |

L'intero ediffcio sviluppa 1 piamd, | piani fuon term, O pinno imenmio.

m terreno agricoln a ARAGONA Contruda San Vimcenee diedin syperficie commercanle dh
2557000 mg per 1o guotn di W00 di piena propeictd

1 herremo di c.da San Vingeneo & il sitn dove ¢ presemie il "corpo A™ di proprieta dei debiton. Dsta dal
cemra philato del comume 0 Aragona di 3.5 km (ciren 5 min o aatomehilel. E' collegatn con il
canune (i Aragona framie una stmin provinciale € ofing con una serviih in ferm batiutn. 51 regisima
In presenyn di recmzion: ¢ di on cangello di accesa mom putomudico, mbme vi¢ un ampo parchegga
i cemeio, Sono presenti diverse collung ad oo Tamilione: wn vidigng, un wlkvels ¢ diversd alben da
frudio

ldentificnrione camstale

o fiouplio 64 particells 453 {catasto terremi), qualita/classe 2. superficie 2537, reddiio agrara 3.5
€, reddito domimicnle 13,87 €, madinero catastale: cda San Yinceneo, macstatoa _

Presenta wnn forma regolare, un'orografis prncggmnte - leggermente verso SUIT, | sepuent sisterm
rrigul: assenb, soms stabe flevale le seguenti coliure arboree; vitipno, uliveto ¢ alber da Fruno I
ECrmEnn

Ll sssanicabs Davhle Dhnnenis o Capohiamen
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2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Comsastenen oommercinle complesseva unild prancepali 159187 m'
Consistenza commerciale complessiva tecesson 00 m’
Valore di Mercai dell immotnbe nelhs statd i Fablgy e da derstio in ¢ s brova €. 15.940163
Valone di vendiia gheliziaria dellimmobile nellos stmio i fatio ¢ di divito ineoi &) £, 13,540,531
Lign ]

Draia della valutazsome RS20

A STATO D POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dovin del sopralisoge 'immobike risolia oceupato dal debitore
wmle dan debiton; idal g

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLD EnD ONERI  GIUVRIDECT CHE RESTERANMNO v CARICO
DELL'ACOUIRENTE:

i F . L RN

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDECT CHE SARANND CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDLTHEA:

ipoteca vabuilars otiva, stipalptn ol 200132006 a firma di Nodsdo Pusaterl Antondno sl oo
11895326255 di repeniono, scrrtn ol 13012007 uffic di Pubhlicia [mmobiliane di Aprigenio a mn
particodore 1181 & penerale 250, a f@vore di BANCA MONTE DHED PASCHI D SIENA 5 PA . contro

I ccrivansc: i st

Imparto spaeens SR

Imporio capitnle: | SO0

Dhurata ipsotescn: 20 s

ipoteca lepale afiva, stipulats i 05052007 a firma di ipobeca Legale mosenst dell'art 77 del dp
G021 FTY aiio Riscossiome Sicilia Spa di Agngenio ai nn. 382292006 d repertoree sscribtn i
1205208 T o wilicn di Pebhlicis Immaobibare e Agnpento monn, particodare 7129 ¢ penerale 646, o

favore di Riscosssone Sicitia 514, cont [

Importo iplecans 540254
lmpario capitale: 265127

| nirwta pwsieca; 2 anma

o i escan ool Daside Dismenscs L spodiane o

. tH .
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In data 25 mappo 21 m e B6336LIF i restmoone di bema: con o s hiberano
wli immobial rpontatd in NCEL o foglio 59 part 3365 sub |, foglio 59 part 3365 sub 3 foele 50
part 31365 sob 4 sitonel Comume dil Aorsgeonss §AG)

pipnoramendo, stipokatn o 1A o firmae df Trbomasle di Apripenio o pn. 75420022 di repertorio,

traserit il 26052002 & affiel di Pubblicit Imossbdliare Ji Agrigento ai . 95398286, 8 Tavere di

B iianie dn aito Unep Tribunale di Agrigento

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese orchnane antwee d pestione delPmomobele; €. 0,00
Spese strmordinane di geshione in deliberaie ma non ancora scaduie:; . D00
Sprse condominialn scaclute ¢d insaldule alla data dells perven ., M

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Gl ATTUALE PRIUPRIETARICH

di 171, im fores di oteo di compravendits (dal TS 2005), con atee stipulnto i DS 2008 & o d
FUISATER] ANTONING Sede AGEMGENTO m an, | 12314 di reperionio, imascretio il (G876 2005 a

Lfcio Provinciale di Mibblicig Inunobiliafe B Agigento nl fn. BUT4 12004

6.l PRHECEDENTI FROPFRIETARIL:

denuncin di suecessione (dal 02001997 fino al HROE2005), con et stipulato i 02800 1997 0 firma di
DENUNSLA DX SIECCESSHONE PER O CALISA X MORTE del 02000 1% Yollua n
A523 071987 @b nne 32T di reperonio. trascritio il 1AOE 2000 g UK Sede AGRIGENTO mnn. 8313

T.PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

TN PRATICHE EBTLIAIE:

Concessione edilizia in Sanatorin ¥, 30 del 19102015, insestaa o ||| T

LHORIE NI Erremenn (e ST AT

per bavon di un immobdle siio m c.da San Viecenzo di un puann
fuori term, presemtmts il 1111994 con il n. 10731 di protocollo, rilascist il 19102015, agibiliu aon

ancors rilascints

TLSITUAZIONE URBANISTICA:

Lo R ol Daside Dismemeso O sl o
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T.L SITUALIDNE URBANISTICA:

PR - plano regolstone generale vigenie, in forza di delibern del consiglio comunale n:28 del
12002 |, Fimmobile reade inzomn E - Le pard del termitorio destinate o usi-agricali

8 GIUDIZI DI CONFORMITA:

dalle mnalisi appena concluse, Fimmabile non @ conforme dal punto di vista arbonistico ¢ catustale,

CONFORMITa EDILTZLA
imserire pignia dello stato & fatto ¢ delle opere da demolire @ rcostruing

8.1 CONFORMIT A EDILIZIA:

Somo sinte nilevate le segoenti difformiia: 1] volome della veranda @ delle area dei bagni eccedono 1o
cubatura prewente sen document] sulorizrativ approvall
Le difforoui sono regolarizzabili medianie: preseninzione documeniazsone all'lU'TC del Comuse di

Agrigento da parte & um lecnico phalitato,
L'immaobile risulin nen conforme ¢ non regolarizzabile.

Costi di regelonzznrione:

o pbbattimento delle opere muerane sbusyve, ripristino delle aree ¢ conferimento a discarsea:
.59, 04H, 00 vedh compuio metnico estimativo allegmio

Tempi pecessari per |a regolarrarons: 2 mesd

= e ——— — - II:—I F
th : - P i i
: i
] ol i -
| 1) ol FligTy £
1 ] - R
JRNIAIHETFAR (M IAR Ao i o @ anam etz < m e b anee o demodine in

vy v moalrus nmi

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

Le difformiti sono regolanesshili mediunte: presentarione della msova plansmetria framite denuncia
trumige Biocia
Liimmobile riselts mom confarme, ma regolarizzabile,
Cosn di regolanzrasiomne:
* presenuzione defla nuova planimeiria ramite denuncin tromite Docfi: €. 1,000,00

Teripl necessard per | regolariasanone: | mese

lcnico mancaiy Davide Domosco O spobianco
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ge iy |
K ol il T ‘
% - n §
5 1] i
Y 1 A .
. FRAN I * ! b | |
2 | | i
EEadl VECFSIETAR: ; H
i casaniofe dvpvriaake peesso ¢ prfitiiod el viarcr oY fnthn

8.3, CONFORMITA URBANISTICA: MON CONFORME

BA. CORRISPFONDENZA DATI CATASTALIATTO: NON CONFORME

AN A CONTRADA SAN V1

APPARTAMENTO

AL PLINEG A

npparianende o ARAGON A Canbrida San Wiscesto dn, della saperlicie cominercule Jf 24,08 i per
La cuata gy 1000 T0ER b prena proprced

Liimmobile ¢ pd uso civile abatanone saie mel comune i Aragonn i ¢.da San Vincenzo sn ol pino
T (1" £ di un edificio di | livello. 1 locale oggetto di eseewnone hn unn superficee wiile dicirea
Mmg e ha wna voeaxione ol wso  ewvile residensnle, ad opm  msultn  ocoupato dalla
fomiglin dell esecutnio, L'immohile € s3to in ¢.da San Vincenzo a cirea 5 mimuth di dhstanea dal coniro
abitbe, Limmobile ¢ allintemo del lono di terrene of ¢ costimiio da un soggiomo, umileansera
ida letto & un bagno, ¢ presenle un ampeo spdo verundako [(parsaalmenie abusovo) i corea 35 A i clit
¢ sinfn ricrestn an ulicrigee soggiomo ¢ cocini. Mella roni motie sono presenii alin volummi moen
outorizzali; nella camern da lewo & preseme un vano adibiio come armadio’ Fipostiglio, mentre el
bagi & simlo rieavato un intero vano per la docein,

L immohile presenta un ampio parchegio, L'esterno dell’'ahion msultas totalmente nfinio con
prospetio ifi colore chipno,

Intermumente |'immobile risulin essere nfinite con pavimentazsone in gress porcellamsio; le parets con
gessn ¢ tinfeggtare con intopaco, gli nfissi sono in alluminio con doppio vetro, inole-risulis cwsere
inl by Bisininoao peer 1o presenea di abbondanti aree vetrde b nito I appantamentio,

L'imith immaobilinre appetio di valutnzione & posta al pinno T, ha on'aliczs imnerma di
3 Identificarione cotnstnle:

® fophe 64 particells 454 {cataste fobbricst), sonn censworia I, coicpona AS3, clesse 3,
I,

conmsbern 25 vani, rencita GRAT Furo, mdiresa cotastale: Cada San Vincendo, paano:

e |

lecnico ecaricmin! Davide Domessco U spobiumco
Payginia 26 i 35
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L'intere edificiy swiloppa 1 piani, | piani fuor terra, 0 piano infefroso.

TErvRsTa dnnn rypredary) Nl g

| beni soms ubicati in #ena rurabe in un'oren ngricola, ke zone limitrofe si rovano in un'ores agricola (i
pi imporiant cenir lmiiroll soms essenza B servizi), 1 imaiffico nella zons ¢ locale, Sono inalire
preseiti o servizl di urhonirzazmme promaria. |sepuentl servizi ad alia teenolegin: pessun servizio ad
slin tecnologen

LR AT G st atienie o o oY drsga luitar ol derryime

F wm AR W

iwenica meancaie Dvale Domesscn C apobianeo
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CHIALTTS B RATTNG D TER 00 PR

livello di piana: A A & B RS L 4 4
esposizione! R & B NN S S
lurndmositi: R L LSRR TR L
PanOramaCit: B R A S 23T 81
impinnti lecnic: EEUNUNT I 12
alate i Maiifensione gencrale! TR AR E 2 2 & i
BETVIZI: & & & oo e Wl
L EEE ST THTTAGGLIAT

Somo presentt due pompe di calore, wnn & queste non funsionanty per mancanen & manutenzione, pore
dellimmobile risulta abusiva, il CTU ha svolio PAPE sono per Fimmaobile mutonizzato dagli strumenti
urhamistici.

LS =S MTTHTTE TEY BUTETTS

infizsi exeerni: realizean in ollumimio con doppio i i ol W & i e o W
Vet

parel externe; COSITUINE in infonaco completuio 2 8 2 B R R 3 3 2,
con eoibemazione non presenie

) ) . W W W .2 & &
ravimeatnsione exforna. realizeala in cemento

pavimentazione nerng; renlizzats in gress A & B B & £ 3
infissi trterni: realiezati in legno wmburato B8 A B8 B & & & 4
[higgle bnpiosisi

elefiricn: sottodracein, lo tensione &di 2200 T & & & BB 8 & & &
conformith: conforme

delriean: solotracem con alimentarione in rele kAW
pubblica conformitk: conforme

germice; pde con alimentazione in eletmico | B R & N R L L 2

dhifasoin samoe 0 oaplil confomma: eomfiorme

EUSISTENSA

Crinenio di misumziong conseslenza reile: Superficie Exerna Lorda (8SELY - Codice delle Falwiziond
famodifiar

Criterio i caleolo consistene commenciale; 088 23 marso (908 o, /18

| whesrisione cunsistrmee indicy cmmmeryiale
.Summn'['-dm 15,50 5 oo\ 3 | | w0
IHlpn 2 4l . m\A" DI/ .;i.in-:— it
.rmﬂmnmmh R0 M 100 % = 10
II.T-':W 10 % Ton s, - 100
tqlm-—l R L] BN - 254
‘l:uu 11 4270 ey

frenica meancaie [hvuly Domensen Capobiames
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B - & n - i

prorvater et oY fintdes gty el pree dy dimniier frossay @ da ricitesder Sveedi)
VALUTAZIONE:

DEFRNLIENINDL,
Procedimeno di sgima: Comparativ; Marneprraaretvico o base ol prezzo miedio.

INTERVISTE AGLIOPERATUHED IM SCHRI-EAR]:

Aginam immobifisre Essy Project - Yin Vieeio Ernaniuste, | T99002 LAraginal AG (221 173021)
Waborr s S5H)

Waliore msssima; SA1LIH)

Mode! | regenie w regrdm g coempervend e di i emena i 2500 mg con on el fiess dic FHD g dal salong wosle di [T (EED
€. eomalilerando il valome del erremo por o 1 Eiug o sede valore ded terrenn & i cires TSI E, pertssio il valone uiniiamn

dellapanamento & oircn SS Erng

SVIL LN W ALLT AR ]
I wird ddei dwti otienuti dalle imerviste effetuate alle apenzie mmobilian, Uesperto estimatone i
i el valiore medio per il caleolo del pin probabile valore di mercabe dell'immobile oggetto di pericia.
Per inle motivis ln superficie commerciale viene moltiplcato per il valore unitado pari o 665

£/myy,

ST CIEEE LR 8 S Al sl L] sl s &R
Valore superficie principale: 14,08 K (3530 = 1265988
WEE PO AL N
Yalore di mercats i | 000/ | (0K <h piena progrieh; €. 22659 88
Walore di mercata (caloolnio i guota ¢ diritio al nedo deli sgghwtamenti); i, 2} pS9 HN

teenign swanionle Devide Domses Cspobinnco
Pawing 29 g 33
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HEMNT IN ARAGUNA COMNTRALA 5AN VINCENZO S

NERRENO AGRICOLO

LR AL PLN L

terremo agricods a ARACGOMNA Contrads Son Yincenoo sn, defla superficie-commerciale- i 255700
] per la Cuiaia chy 1EHY TERT gli paema propricta

[ terreno i ¢.da Son Vincenezo & il sito dove ¢ presente il “corpe A di propriczi dei debion. Disin dal
cemre abriale del comune i Ampuma di 1.5 km (ciren 5 min in aulomesleé ), B collegata con il
coamune i Aragona trnmile unn strota provinciole e una serviil i terrs batnin. Sioregisitn |n presenzn
i recineriomt @ di un cancelle non nutomatico, mifine vi @ un Ao Turl;hnj,l_ym 1 cemenio. Sonon
presetl diverse colture ad wso fumilinee: wn vitgne, un dliveto ¢ diversd alberd da Fratto

|deniificarione catisinbe:

& fieplio e portacelin 453 {camnstio temeni), qualitaclasse 2, sperficse 2557, reddiie agraria 3,596
£ reslehitn duminienle | 387 €, indinzzo catastale; cada San Vincenzo, intestaio a

Presenta una forma regolaere, un'orografin paneggians - legperments verso SUD, § seguent sistem
irvigui: assenid, sono sale flovale le seguentl coliure arboree: vidigno, uwlivele ¢ alberl da fratio L1
FETTEHD

[ ess s

TE % Ji® R

| beon soray ubecntl in zona murals in un'oren agricola, ke zome limtrofe 51 trovano in un'orea agricols ()
pri imgponiantl cenlrl lmbroll some pssenea & serviel), 1 iraflico nelln sona & locale, Sono it
presemi | servie di urbanizeaeione primorin, | segueni servied od ol weonologias pessun servizio ad
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Criterio di misurarione consisienza reale: Suprenffcie Evierna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazion
Imnokitiard

Criterio di cabeolo consistenza commerciale: D028 23 marzsoe 1995 0 /35
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Das doti storich risula che un terreno lcalizmato in contrda San Vincenso ha un valore di mercato di
circa G000 € amubo, nella cittoding d Aragona, un umulo equivale a circa 2444 27 mag che cormsponde
n 245 €/100mg {valore medio delle consulenze). 1) terreno ha una superficie complessiva di 2,557 g,

Di geguiter il CTU b svolto e detemimate dei coefficienti comettivi del valore ded bene:

teenion mcaricaie Bavide Domemco Capobiamn
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L orenizmento verso 5L ineremento del coelficiente a | 1Ky

le wie i colleguments pon ecocllenii, coefficiente sdoitnio 0.9040;

la disinnza dol centro abitato dece 11 valore del bene, coeflicienic adoitaio 02950,

il meglis rsulia regolare, cocfficicnie 1055;

fom ci somo alin elementl specifici non caleolsti in sede di interioparisne alle agenric
immabilian

Peranto il coclfickene complessivo & pan & 04992 ] valore di mercano ¢ pana 343 Eimg

Valore superficie principale: 255700 ] 243 = 6. 211,51

Wolore superficie avcessoni: ] X 243 = {0
e |

LRI T R A TR o

Valore di mercuto 1000/ 000 di piena proprieti): E6.218,51

Valore di mercaio (calcolito b oguota ¢ dimio al meoe degli appustamenti): E 6.213.51

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

1 metodo di stima per comparazione Indiretta consente di determinone 1l pig probobile valore di
msercate di un immobile medianie il eonfronio di determinati parametrt con alin imaoball simil. Tale
comtfreento postera alla formasione di una scala dea preest ol cul iterno &40 dovel collocans 1 immohile
oggetto i stima. Lo seelia deghi immobili da comparare richiede Mindividuazione & un mercato
ormcgenes, ovvers di una porzsme di arca urbana nelln quale ls formasione del valore mmobilire
assume carastieri comumi ¢ ben precisi. Quindi € necessono individunre un mercato omapenes Jdi heni
per poi analizenre | dati siorici &i compravendite cffctiuate of infine, per comparazione odenere il
valore piu probtabile & mercato del bene cugettsdienholeine.

| parametni di confronto utilicnati possoms esséng rggruppot nelle seguenti categorie:

= Caratierlstiche di lsealterariome {ubicazione detl immobnle, livello del collegament) viari e
dei servien di irasporto pubblicn, presensa di aftrezeature collettive. dispombilith di esercizi
commercia, disponibiliti i verde pubblico, assenaa di inguinamento, el

# Caratierlstiche d poslebone: {csposizione prevalenie, eveniuale pansmmiciti, luminosiii,
altezen dal pamsno stradale, )

& Caratteristiche tipologhehe (et dell’edificio, caraneristiche architestomiche, tlipologia ¢
condizioni stntiche delle strutiure, camtteristichs compositive ¢ di mamstenzons degh ambienti
comunt, dispersioni ¢ forma delle aperiure nel vam, carpttenistiche e comfiziont deygliimpiant
lecsslogic, el )

s Curatleristiche produifive.

Le supobe caraneristiche non influenzano allo stesso mode o formacene del preso nelle diverse
arce wrbane, [l metodo per n-uTI'rp.umiurll: rdlireitn prevede, 1]|.n'u;.||.|r.!', A seconds della 2o ds
appartenenza del mercati, Poftriburione b wia percentuale o influcoia o cuwcona delle suddette
carntteristich,

CONSULENTI IMMOBILIARI CONSULTATI

Per I'omalisi del pig probabile valore di mercato e bn nicerca dei cocfficient unll od- omoepensizzare i
risulint obicnuth & mecessarin la consulenza di un esperio estimatore e conescitone del mercate in analisl
Hire alla comulenia di questi esperty, 'esperio allo vendita, per determinare | prexzi delle possibili
Tnvorae i da dover effetiuare megh ommoshill per la determinazione del vabore pik probabie di mencato
ha wvisiomake il “prezzarice regiomale dei lavor pubblic delin Regione Sicilin {versiong 02257,

Con i comsplenti immshilimn sono siafe effetusie diverse volutaeiom, in primis 1 dofi stonici delle

jmcnics meanicaiv Chavide Dhomems e Capobimnen
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:'mﬁp'rnh:-ndlr: effettunte nelln monn, successivimente, ¢ stato valutoto 1l bene di riferimenso, 1§ pid
profiabile valore di meresio nasce dalla competenzn od cspericnza dei consulenti immobiliari

oy isiati. Dopo un incentro direno presso @ boro affics, le apense immobiline] imervistane, hanms
riluscinto per merso mail § valon del pid probabile valore di mercate per on immobtile fstrunuro ¢

da

ristrutiarure sito o un'aren simile del Comune di Agrigento, inolire i un immobibe e o

gnrage’ magaernn, per opnuno di guesia tipologin € staio fomio i pio probabile valore di lecarione,
di seguiio nassunti,
Le fosqi di informazione consultale sono. colssto o Aragona, ufficio del registro di Agrigento,
conservitona ded reglsim immobilion di Agrigemo, officio teemeo i Amgona, ageneie del oomune di
Aragona
IR AR T DS AL ) STANTRARLE IR THI S A BN ALY I AT A
® ln versione dei fatti preseninia nel presenle rapporio di vahrarione & cometia ol meglio delle
cundscenge del Malulstone,
& e onalisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizions
eventualmente riportate in perizin;
& il valumbore non hi abeun isteresse nell'tmemobdbe o el diritto iy guestione;
# il vplutabore ha ogibd macconde con gh standand ctec ¢ profesdional iz
& il valumiore & in possesso del requisinl formativi previst per bo svolgimenio delle profiessioneg;
# il valuimiore possicde Pesperienza ¢ la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocsto 'immobdle ¢ lo categora dell'imnwbdle da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY)
P ITELCHE WAL T A PO T R A T DL i

I deswrigions conkisbrmis conn, scieihnri waluiry inldra valury diritim

A sppanmmenlis 408 aHL L] T1AE0 RE FLES0RE

1] : 25570 L (W 611351 621351

g
IHETIANE HETWE

Riduzione del 10% per by stato i ocoupazione: €. 1LEHT. N
Spese di regolartezazione delle difformiea (vedi cap R): €. 10,048 4]
YValore di Mereato dell'immebile nello stabe di futre e di diriio in cos si trova: £ 159404

VALORE DN VENIMTA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 5% per differenza trn anert tibutnr sy bass catasizle ¢ £ L9108
reale ¢ per maenea di garnnein per viel @ per rimborso forfetano di eventuali

spese condominiali  msolule nel  bienmio onteriore alln vendie ¢ per

Fimmiediarerza delln vendhita glodisiaria:

Onen notanli ¢ provvigion mediston cancoe dell'acquirente: L [
Spese di enncelinsone delle raserrzion ed scrizion o caneo dellmeguirens: £, 00
Spese condemimindi inselute sl senst dell'an. 568 ope: £, 00
Yalare di vendits glodizdaria dellimmobile al nette delle decurtazoni nello €. 13849 81
stato di faio e di dinteo in cul s trova

data 2871172023

il lecnics mearicaio
Dwvide Domenico Capoalbianco
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