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Esecuzione Forzata NP 124/2021 R.G.E.
Ameco Asset Management Company Spa
V5

Risposta ai quesiti contenuti nel mandato:

Il fascicolo per il quale st procede & completo di documentazione ex art. 567 del codice & procedura
civile. Consta, infatt1, del certificato notanle a firma del Hotaio

Vincenzo CALDEERIMNI, con studio professionale in Maddaloni (CE) in Via Francesco D Assisi 0.6,

Il cettificato notarile ricostruisce, nel ventennio antecedente la trascriziene dell’atto di pighoraments, la
storia del dominio e quella catastale del cespite (cfr. ath di causa).

D seguito il sottoscritto CT.TT ha provvedute a produrre l'estratto di mappa catastale aggiomato (cfr.

all. 2.a; 2.b;), larelative visure catastali aggiomate {cfr. all. 3.a; 3.b) e la planimetria catastale
dellimmobile (cfr. all. 5a, 5b; 5S¢ 5.d)

Gl immobili sono stato identificatl come segue:

LOTTO .1 Foglio 69 part. 974 sub. & (Fabbricato)

LOTTO .2 Foglio 6% part. 165 sub. 12-13 (Fabbricato)

LOTTO N 3 Foglio 6% part 974 sub 7 (Fabbricato)

LOTTO M4 Foglio 87 part 183 ex particella 93/C (terrena)

Il tutto per consentire una migliore identificazione del bene nonché la suaindividuazione allinterno del
terntorio.

i seguito, il sottoscritto ©.T. T ha inoltrato istanza all ' Tficio Tecnico del Comune di Canicath (A per
il rilascio di eventuale documentazion e tecnica (domande i sanatonie, domande di concessioni edilizie &
quant'altrs), se presente in archivio, relativa 1l bene oggetto di esecuzione

Inoltre =i in relazione al procedimento esecutivo n. 124/2021, in seguito al provvedimento del G.E.

datato 24.4.2023, mi pregio di esporre quanto segue.

1. Inesattezze relative all’'ubicazione dei beni annotati in Catasto al foglio 69 part. 165 sub.

12 e 13:
Identificazione del hene immobile oggetto della vendita:

Ubicazione reale: Comune di Canicatti (AG), Via Pescara n. 6
Foglio 69 — Particella 165 sub. 12-13 — Nella realta unica unita immobiliare - piano secondo

Descrizione:

s Piena proprieta 1000/1000 di un deposito zito al piano secondo.
e Si tratta di un'unica unita immobiliare identifi cata al Foglio 69 — Particella 165 sub. 12-13.

Analisi della discrepanza tra ubicazione catastale e reale:

s Ubicazione registrata in Catasto: Comune di Canicatti (AG), Viale Regina Elena n. 92.
s Ubicazione reale: Comune di Canicatti (AG), Via Pescara n. 6.

Questa discrepanza suggerisce la presenza di un'incorrettezza nell"annotazione catastale
dell'ubicazione o potrebbe indicare un cambiamento nella denominazione delle vie nel corso del
tempo.
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Dati catastali corretti per I'ubicazione reale;

o Foglio 69 Particella 165 Subalterno 12 — Categoria C/2, Classe 2, Congistenza 43 mq, piano
2, rendita: Euro 171,00 (vedi allegato 5.b).

s Foglio 69 Particella 165 Subalterno 13 — Categoria C/2, Classe 2, Congsistenza 68 mq, piano
2, rendita: Euro 270,42 (vedi allegato 5.c).

Conclusione: Alla luce delle verifiche effettuate, si conferma 1'identificazione del bene immobile
con la sua ubicazione reale in Via Pescara n. 6, Comune di Canicatti (AG), Foglio 69 — Particella 165
sub. 12-13. Si tratta di un'unica unitd immobiliare al piano secondo, correttamente identificata con i
subalterni e le rendite catastali sopra riportati.

Si consiglia la rettifica dell'ubicazione in tutti gli atti della procedura esecutiva per garantire la
precizione e la coerenza delle informazioni.

2. Cespite erroneamente indicato nel pignoramento come accatastato al foglio 87 part. 93/C:

o DNodificazione catastale: 1l bene & correttamente accatastato al foglio 87 part. 183, a seguito
del frazionamento del 27.3.2007. La continuita catastale tra i dati soppressi (foglio 87 part.
93/C) e quelli attuali (foglio 87 part. 183) & garantita (Vedi allegati 183m — 183v).

3. _Errorirelativi al nome ¢ codice fiscale della parte esecutata

Rilevazione: Durante la verifica della documentazione relativa al pignoramento, sono stati
identificati errori nei dati del codice fiscale dell'esecutato, particolarmente tra il nome e il codice
fiscale.

Accertamenti Effettuati:

o Accertamenti condott presso l'Agenzia delle Entrate {allegat 15-17).
® Esame dei documenti dell'esecutato (allegato 16).

Esito degli Accertamenti: Dai documenti di identita e codice fiscale & emerso che vi € una
dizcrepanza dovuta alla perdita del secondo nome che ha influenzato il codice fiscale.

Dettagli dell'Esecutato secondo i Documenti A ccertati:

Nome:

Luogo di Nascita:
Data di Nascita:
Codice Fiscale:

Dettagli riportati nei titoli di proprieta del 06/03/2007 (rep 20844 racc 4469 e rep 20843 racc
44469 - allegato 18):

Nome: ©

Luogo di Nascita:
Data di Nascita: -~
Codice Fiscale:
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Nota di Trascrizione:

Nome:

Luogo di Nascita: ~
Data di Nascita:
Codice Fiscale:

1. Analisi delle Discrepanze:

La discrepanza principal e risiede nel codice fizcale riportato nella nota di trascrizione, dove &
indicato come , mentre nei documenti accertati e nei titoli di proprieta &

2. Considerazioni e Azioni Raccomandate:

1. Verifica dell'Errore: E necessario verificare la fonte dell’errore nel codice fiscale riportato
nellanota di trascrizione

Dettagli dell'Esecutato secondo i Documenti A ccertati:

» Nome Completo nei Titoli di Proprieta (06/03/2007):
* Nome Corrente nei Documenti di Identita:

* Luogo di Nascita:

o Data di Nascita:

* Codice Fiscale Documentato nei Titoli di Proprieta:
s Codice Fiscale nella Nota di Trascrizione:

La variazione nel nome (perdita del secondo nome "™ " "M ha causato differenze nei documenti,
ma il codice fiscale ufficiale documentato rimane

Nota:

Nella perizia verra ingserito ' poiché & il nome completo riportato nei titoli di
proprieta.
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LOTTO N.1

Bene in Via Pescara n.6 , Conine df Canicaffi AG
Foglio 09 — Particella 974 sub. 6 piano secondo

IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDIT A:

Fiena proprietd 1000/1000 appartaments sito al plano secondo

Tdentificato in catasto:

Comune di Canicatti (4G VIA PESCARAn. 6

Foglio 69 Particella 974 Subalterne 6 — Categoria A/2, Classe 3, Consistenza 8 wani, piano
2, - rendita; Eure 599,09 (vedi allegato 5.a).

L’ appartatnente sviluppa una superficie lorda complessiva dimq. 191,00

2. DESCRIZIONE SOMMARTA:
Caratteristiche zona: residenziale in un centro abitato con traffico ordinario con parchegg sufficienti.
Caratteristiche zene limitrofe; centro urbano.
Lazona & provvista di servizi di uwrbanizzazione primaria e secondaria,
Non esistono importanti collegaments pubblict nella immediate vicinanze,
L'edificio & state ultimato nel 1954
Costituite da due piant complessivi, tre piani fuon terra
Lunithimmobiliare ha un'altezza vanabile di circa 2,95 m amonte e 1,35 m a valle
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3.58TATO DI POSSESSO:

4. VINCOLIED ONERT GIURIDICT:

1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente Dormnde
giudiziali o alire trascriziont pre giudizievali: Nessuna Convenzioni
matrimoniali e prove. d assegrazions casa contugale: Nessuna Aif o
assarvimg nin urhanistico: Nessuno
Alira Emitazions duso: Nessuna

4. ¥Wincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4, Iscrizioni:

Ipoteca Wolontaria Contratto i mutuo credite fondiario atto Motaio Micolo Vitale del 25
maggio 2010 repertoric n. 101503 Raccelta n. 5,636 registrato a Canicatti 11 25/05/2010 al
numero 1591 Senie 1T a favore di Banca IMonte D'et Paschi di Siena 3P4 con sede 1in Siena
Piazza Salimbenin.3 CF. 0002854060526, per capitale di€ 181.3221,71 olire ad interessi durata

17 anni,

4.1 Fignaramenti:

Tscnizione M 1992701908 del 0401042021 trascritte presso Tribunale di Agrigento, afavore di Amco Asset
Company Spa

Contro:

4. {Oneri di regolarizz azione urhanistico-edilizia e catastale

i, Conformitd urbanistice edilizia:

Il fabbricato & in itinere al Comune 4 Canicath domanda di sanatoria prot. 5286 del 270211995 Rip 397/95 (vedi
alleg. ta- %)

Dal sopralluoge e dai documentt attestante la regolarita urbanistica & emerso che gli immohili a mezzo

raffronto con la documentazione catastale e urbanistica acquisita risultano conformi. Per il nlascio della
Cloncessione in sanatoria occorre integrare 1 versamenti per € 261695+ 444071 = € 705769 (zalvo
conguaglio) e € 3 000 per spese tecniche

2. Conformiid catastale:
L appartamento e sito nel Comune di Canicath (AG) VIAPESCARA n &
Foglio 69 Particella 974 Subalterno 6 — Categoria Af2, Classe 3, Consistenza 8 vani, piano 2, - rendita Euro
39909 (vedi allegato 5.a).

S5.ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACOUIRENTE:

Spese ordinatie annue di gestione ordinaria dell'immobile: € 120,00
Spese straordinarie i gestione immmobile, gid deliberate tma non ancora scadute a
momente della perizia: nessuna
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penizia: nessuna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ART:

6.1 Attuale proprietario
Il bene oggetto di esecuzione immobiliare risulta di proprieta di

Pervenuta in forza di atto di compravendita in data 06 marze 2007 Rep. 20844 Racc. 4469 e trascritto presso ufficio
provinciale 4 pubblicitaimmobiliare in Agrigents in data 29 marzo 2007 arogite del notaio Paclo Trento di Canicatt
(AT, peracquisto fattone dal signor:

7. PRATICHE EDILIZIE:

Il fabbricato & in itinere al Comune di Canicatti domanda di sanatoria prot. 5286 del 2770271995 Eip 337095 (ved: alleg.
Ha-9.

Per il rilascio della Concessione in sanatoria occorre integrare 1 versamenti per € 2681698+ 444071 =€ 7.057,62
(zalve conguaglic) e € 2000 per spese tecniche

DEZCRIZIONE DELL IMMCOBILE
APPARTAMENTC ZITO AT PIATCD SECOMDC &8 Particella 974 Subalterne &

L’ appartamento & costituito da: Soggiorne Cucina-Pranze Letto n 3, W.C |, Bagno Ripo, e n 2 terrazzi

La superficie lordaé di circa 191,00 moq

L accesso all 'appartamento avviene dalla scala condominiale su Via Pescaran.é

La facciata esterna @ rifinita con intonaco civile e finiturain minerale di colore chiaro mentre 1’ appartam ento interno
risultarifinito con trath di intonaco interne darifare per via di infiltrazioni i acque meteoriche

Le pareti interne sono intonacate e tinteggiate con colori chian, il pavimento e realizzato con piastrelle in
monocottura. Sono presentt impianto 1drico ed elettrice. E presente 'impianto di riscal damento. Le porte interne sono
del tipo lizcio. Gliinfisst esternt sono realizzatl con telal in metallo e vetro con tapparellein PVC

Coerenze:

Dal sopralluogo e dai documenti attestante la regolarita urbanistica & emerso che gli immohili a mezzo

raftronte con la documentazione catastale e urbanistica acquisita dsultane conformi. Peril rilascie della Concessione in
sanatoria occorre integrare 1 versament per € 2 616,95+€ 4 44071 =€ 705768 (salvo conguaglio) e € 32.000 per spese
tecniche

Caratteristiche descrittive:

Fondeziond (Strithra): tipologia: travi continue rowvesce,
materiale: ©.a, condizioni: othime.

Aruffure verficall (Srutheal. materiale: c.a, condizion: ottime.

Trawi (Binutfhra). tnateriale: c.a, condizioni: ottitme.

Solal (Shuthera): tipologia: solalo  misto  in
c.aflaterizio condizioni: ottime.

Coperfura (sfruftra) tipologia: tetto a falde, materiale:
legno, condiziom: discrete.

Seale (sfrutfhural tipologia:  a  rampe  parallele,

mateniale; c.a, ubicazione; interna,
condizioni: ottime.
Balcovi (siruffura). tater ale: c.a, condizioni:discrete.
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Inflssi esterrd (eomponante edilizia); tipologia: infissi esterni in metallo,
matenale protezione; PV,
condiziont: ottime.

Inflssiinferni [componerte edilizia) tipologiaz a battente, materiale:
legno tamburato, condizioni;
ottime.

Fareti ederve fromponerte edlizia). tnateriale:  muratura 4 forati,
cotb entar one: inesistente

2

rnivestimento: intonacoe di cemento
rifinito con intonace decorative per
esterni, condiziont: ottime.

Fareti inferna fromponerte edlizia). materiale:  muratura  Ji forati,
cotbentazi one; inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento
rifinito con intonace decorative per
interne, condizioni: pessime  in
alcuni vani per wia di infiltraziont di
acque meteoriche dal tetto non
adeguatamente impermebilizzato.

Fevim. inferna (compoverte edlizia ) materiale: piastrelle in monocottura
condizioni: ottime;

Fivestimerto {fomporevte echlizia ). ubicazione:  servizi, tateriale:
ceratica, condiziont offime.

Forfone di ingresso {tomponente edilizia): tipologia: infiss in metallo e legno
condizioni: buone.

Fale fromporente edilizia ). inesistente nelle unita oggetto di
stima.

Citgforico fimpiato): tipologiaestistente.

Elettrico fimpiavio): sottotraccia,  tensione: 220,
condizioni: ottim o

Fogratura (impiavio ). rete di smaltimento: tubiin FWVC
recapito: esistente

Idrico fimpiaio). tipologia: sottotraccia,
alimentarione: con autocl ave,

condiziont: discrete.

S.VAIUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
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I piy probabile valore di mercato del bene immobile di cui alla presente penzia & stato
determinato prendendo in considerazione le valutazione di mercato ed utilizzandos 1l cosiddetto
metodo “sintetico”. Tale metodo consente di stabilite, all’interno del mercato un parametro di
riferimento che nel casoe specifice & individuate nel ma 4 superficie, per immobili simili per
caratteristiche ed ubicazioni nspetto a quelli da wvalutare.

51 fa nferimento a valon pubblicatt dall’ Osservatorio del Mercato immobiliare dell’ Agenzia
delle Entrate.

Il fabbricate in questione ricadein zona B 1, in cui le quotazioni per immobili con destinazione
restdenziali valon vanabili per abitazion civill tra € 520,00 ed € 720,00 per metro quadro di
superficie lorda di pavimento, in condizioni i stato di conservazione “normale”.

Ter la determinazione del wvalore dell’immobile st @ ritenuto opportune adottare un valore pari a
circa 91 % del wal ore massimo in considerazione del buono state di conservazione dell’immobile.
Parametro unitario € 655 00 al me. di superficie lorda

Fonti di inform azione
Walon dell’Osservatorio del mercato Immobiliare (Ol {cfr. All n.8)
Valutazioni delle superfici
Immohile Superf.Lorda  Valore unitarie Valo re diritio

(my) AEmy).

TmobilEfer civile

Abitarione sito in Canicattl Via

Pescaran.t 121,00 £ 700,00 €. 133.700,00
F&S Particella 974 Zubalterno &

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Riduziene del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanziaper Wzl e per titnborse forfetario di eventuali speze

cotidominiali inselute nel Bennie anteriore alla vendita Nessuna
Fiduzicne del 109 per la wendita di una sola quota dellimmeobile in wirtd del fatto

che il walore della quota non coincide con la quota del valore: Nessuna
Cnen notarili e provwigiont mediaton carico dell'acoquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell'acquirente: HNessuna
Spese tecniche di regolanzzazione urbanistica efo catastale: € 10.000,00

3.5 Prezzo hase d'asta dell'imm ohile

WValore dell''mmotale al netto delle decurtaziont nello state di fatto in cw 51 trova

€.123.700,00
Euro

Centoventitremilasettecento/00
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1DENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBRBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

Diena proprieta 10001000 deposito sito al plano secondo
S tratta di un'unica unitd immobiliare identificata al Foglio 6% — Particella 165 sub. 12-13.

In base all'analisi effettuata, emerge una discordanz atral'ubicazi one registrata nel catasto e quella
reale. Mel dettaglio, nel catasto l'imm obile & descritto come situate nel Comune di CANICATTT
(AG)in VIALE REGINA ELENA n. 92,

mentte nella realta l'immobile é ubicato in VIA PESCARA N6, COMITNE DI CANICATTI
AG. Tale discrepanza suggerisce la presenza di un'incorrettezza nell'annotazione catastale
dell'ubicazione o, alternativamente, potrebbe indicare un cambiamento nella
denominazione delle wie nel corse del tempo.

IDENTIFICATO COMN UBRICAZIONE REALE

Comune di Canicatti (AG) Via Pescaran.6

Foglic 69 Particella 165 Subalterno 12 — Categoria Cf2, Classe 2, Consistenza 43 mo, piano
2, -rendita; Euro 171,00 (vedi allegato 5.b).

Foglic 69 Particella 165 Subalterno 13 — Categoria Cf2, Classe 2, Consistenza 68 mq, plano
2, -rendita Eure 27042 (vedi allegate 5.0

Tl deposite st sviluppa una superficie lorda complessiva & ma. 126,00

2. DESCRIZIONE SOMBMARTA:

Caratteristiche zona: residenziale in un centro abitato con traffico ordinario con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zone limitrofe: centro urbane.

Lazona & provvista di serwizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Non esistono important collegamenti pubblici nella immediate wicinanze.

L'edificio & stato ultimato nel 1393

Costituito da due plani complessivi, tre piani fuon terra.

L'unitd immobiliare ha un'altezza variabile dicirca 2,55 m amonte e 1,90 m a walle
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3.8TATO DI POSSESSO:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

1¥incoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievoli: Nessuna
Convenzioni mairimoniali e provw. dassegnazions casa conitgale: Nessuna
Afti i asservimento urbanistica: Nessina

4. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4, Iscrizioni:

Ipoteca Volontaria Contratte di mutuo credite fondiario atto Motaie Micolo Vitale del 23
maggie 2010 repertorio . 101.503 Raccoltan 5636 registrate a Canicatti il 25/05/2010 al
numere 1591 Zenie 1T a fawvore di Banca Monte D'et Paschi di Siena 3P A con sede 1n Siena
Piazza Salimbenin 3 CF. 000884060526, per capitale di€ 18132171 oltre ad interessi durata

17 anni,

4.1 Fignoramenti:

Tscrizione M 1992771908 del 04/10/2021 trascritte presso Tribunale i Agrigento, afavore di Amco Asset
Company Spa

Contro:
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4. Oneri di regolarizz azione urhanistico-edilizia e catastale

i, Conformita urbanistica edilizia:
Il fabbricato & stato autorizzato con autorizzazione i sanatorian. 178 del 07112011 (wedi alleg. &b},
Dal sopralluogo e dai documenti attestante la regolarithd urbanistica e catastale & emerso una difformitd nella
distribuzione degli spazi interni nel W.C. & stato eliminato Uanti-W.C., le misure dei vani sono totalmente
difformi. Le difformita sono sanabile con CILA in sahatoria da presentare in comune e successiva presentazione
nuova planimetrica al catasto Fabbricato (vedi allegato 4b e 4 b bis con sovrapposizione degli abusi)
spese tecuiche versaments per Jiniil pratica sanaioria, valori bollafi, oneri concessori e iassa frascrizion:
£ 2.500,00
Clreri intali: € 1.000,00

2. Canfarmitd catastals:
21 tratta di un'unica unitd immobiliare identificata al Foglio 69 —Particella 165 sub. 12-13.

In base all'analisi effettuata, emerge una discordanza tra 'ubicazione registrata nel catasto e quella reale. el
dettaglic, nel catasto limmobile & descritto come situato nel Comune i CANICATTT' (AG) in VIALE REGINA
ELEMA n. 92, mentre nella realtd l'immobile & ubicato in VIA FESCAERA W6, COMURNE DI CANICATTI AG,
Tale discrepanza suggerisce la presenza di unincorrettezza nell'annotazione catastale dell'ubicazione o,
alternativamente, potrebbe indicare un cambiamento nella denominazione delle vie nel corso del tempo.

L'appartamento e sito nel Comune di Cantcatti (AG) VIA PESCAEAL M6 (ubicazione reale, mentre nel catasto
l'immobile & descritto come sitnate nel Comune di CANICATTT (AG) in VIALE EEGINA ELEMNA n. 92)

Foglio 69 Particella 165 Subalterno 12 — Categonia ©f2, Classe 2, Consistenza 43 mo, piano 2, - rendita; Euro
171,00 (vedi allegato 5.5

Foglio 69 Particella 163 Zubalterno 13 — Categonia Cf2, Classe 2, Consistenza 68 mq, pano 2, - rendita Euro
27042 (wedi allegato 5.c).

Dial sopralluoge e dai documenti attestante la regelarith urbanistica e catastale & emerso, oltre la discordanza tra
l'ubicazione registrata nel catasto & quella reale, una difformita nella distribuzione degli spazi interni nel W.C. &
stato eliminate 1'ant-W.C., le misure det vani sono totalmente difformi. Le difformita sone sanabile con CILA in
sanatoria dapresentare in comune e successiva presentazi one nuowva planim etrica al catasto Fabbricato (vedi allegato
4 b edbbis con sovrapposizione degli abusi)

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACOUIRENTE:

Spese ordinanie annue di gestione ordinaria dell'immobile: € 50,00
Spese straordinarie i gestione immobile, g4 deliberate ma non ancora scadute al
motmente della perizia nessuna
Spese condominiali scadute ed inselute alla data della penzia: nessuna
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6 . ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 Attuale proprietario
Il bene oggetto di esecuzione immohiliare risulta di proprietd i

Il bene Foglio 69 — Particella 165 sub. 12 pervenuto in forza & atte di compravendita in data 06 marzo 2007 Rep.
20844 Eacc. 4465 e trascritto presso ufficio provinciale di pubblicitd immobiliare in Agrigento in data 2% marzo 2007 a
rogito del notaio Pacle Trente di Canicatth (A(F), per acquisto fattone dal sighorn:

Il bene Foglio 69 — Particella 165 sub. 13 pervenuto in forza di atte di compravendita in data 06 marzo 2007 Rep.
20844 Racc. 4469 & trascritto presso ufficio provinciale di pubblicith immobiliare in Agrigento in data 29 marze 2007 a
rogito del notaio Paclo Trento di Canicatt (AG), per acquiste Fattone dai signor:

7. PRATICHE EDILIZIE:

I fabbricato & stato autonizzato con autorizzazione in sanatorian. 178 del 0771172011 {wvedi alleg. &bis).

Dal soprallucgo e dai documenti attestante la regol arita urbanistica e catastale @ emerso una difformita nella distribuzione
degli spazi interni nel W O & stato eliminato anti-W O, le misure dei vani sono totalmente difformi. Le difformita seno
sanabile con CILA in sanatoria da presentare in comune e successiva presentazione nuowva planimettica al catasto
Fabbricato (vedi allegato 4 b ed bbis con sowrapposizione degli abusi)

Spess tecHiche varsamenio per diritil pratica saxatoria, valor ballaf, oneri concessori ¢ fassa frascrizionis € 2.500.00
Ceri totali: € 1.000,00

DESCRIZIONE DELL TMMOBILE
DEFROSITO SITO AL PIAMNC SECOWDO F. 63 Particella 165 Subalterno 12-13

Il deposito & costituite da: Stireria, n.3 deposito e W.C

La supetficie lordaé di circa 126,00 mq

L’accesso avviene dalla scala condominiale su Via Pescaran. 6

La facciata esterna & rifinita con intonaco civile e finiturain minerale di colore chiaro mentre 1’ appartam ento 1nterno
risulta rifinito con tratt di intonaco interne darifare per wia di infiltrazioni i acepie meteoriche

Le pareti interme sono intonacate e tinteggiate con colori chian, il pavimento e realizzato con piastrelle in
monocotiira Sono presentt implante idrico ed elettnico. E presente Uimpianto di riscaldamento. Le porte interne sono
del tipo liscio. Gliinfisst esternt sono realizzatl con telal in metallo e vetro con tapparellein PVC

Coerenze:

Dal sopralluogo & dai documentt attestante la regol arita urbanistica e catastale & emerso una ditfformita nella distribuzione
degli spazi interni nel W O & stato eliminato I anti -W O, le misure dei vani sono totalmente difformi. Le difformita sono
sanabile con CILA in sanatoria da presentare in comune e successiva presentazione nuowva planimetrica al catasto
Fabbricato (vedi allegato 4.b e 4 b bis con sovrapposizione degli abust)

Spese tecuiche versamenio per diriili pratica sanatoria, valor bollafi, oneri concessari ¢ fassa frascrizioni: € 2.500,00

Fiu Oneric € 100000
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Caratteristiche descrittive:

Fondaziond (sfrdfera) tipologia: trawi continue rowvesce,
materiale: c.a., condizioni: ottime.

Sruffure verficall (Srutheal. materiale: c.a, condizion: ottime.

Travi (sfrutfural materiale: c.a, condizioni: otime.

Solal (shuthera) tipologia: solale  misto  in
c.aflaterizio condizioni: ottime.

Coperfura (struthra): tipologia: tetto a falde, materiale:
legno, condiziont: discrete.

Seale sfruthra) tipologiaz  a rampe parallele,

materiale: c.a, ubicazione: interna,
condiziont: ottime.

Balcovt (struffeeral materale: c.a, condizioni: discrete.

dnfissi estert {eomponents edilizia). tipologia: infissi esterni in metallo,
matenale protezione: Py,
condizioni: ottime.

Inflssiirterni {componerte edilizia)) tipologiaz a battente, materiale:
legno tamburato, condiziont:
ottime.

Fareti esterve fromponeyte edilizia). materiale:  muratura  di forati,
coth entazi one: inesistente,

nvestimento: intonace di cemento
rifinito con intonace decorative per
esterni, condiziont; ottime.

Fareti imferna fromponerte edlizia). materiale:  muratura  Ji forati,
coth entarsi one: inesistente,
rnivestimento; intonacoe di cemento
rifinito con intonace decorative per
interne, condizioni: pessime in
alcunt vani per wia di infiltraziont di
acque meteoriche  dal tetto non
adeguatamente impermebilizzato.

Fevim. maferva fcomporente edilizia ) materiale: prastrelle in monocottura
condiziont: ottime;

Rivestimevto fromponevie edilizia ). ubicazione:  servizi, tateriale:
ceramica, condizioni: ottime.

Porfone di Ingresso (fomponente edilizia): tipelegia; infissl in metalle e legne
condiziont: buone.

Scale frompoverte ediliza ) inesistente nelle unita oggetto di
stima.

Citgforico (impiarta). tipologiaestistente.

Eleffrico (impiarto). sottotraccia, ten stone: 2200,
condiziont: oftimo.

Fogratura (fmpiavta ). rete oi smaltimento: tubd in FWVC

recapito; esistente
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Vs
fimpianto ) tipologia: sottotraccia,
alimentazione; con autocl ave,

condiziont: discrete.

S VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3.1

3.2

8.3

Criterio di Stilna
I pin probabile valore di mercate del bene immobile di cw alla presente penzia & stato
determinato prendendo in considerazione le valutazione di mercato ed utilizzandos 1l cosiddetto
metodo “sintetico”. Tale metodo consente di stabilite, all’interno del mercato un parametro di
riferimento che nel case specifice & individuate nel ma 4 superficie, per immobili simili per
caratteristiche ed ubicazi oni nspetto-a quelli da valutare.
51 fa nferimento a valon pubblicati dall’ Osservatorio del Mercato immobiliare dell’ Agenzia
delle Entrate.
Il fabbricato in questione ricadein zona B 1, in cul le quotarioni per immobili con destinazione
residenziali valort variabili per box & tra€ 370,00 ed € 550,00 per metro quadro di superficie
lorda di pavimento, in condizioni di stato di conservazione “normale”.
Ter la determinazione del valore dell’immobile si @ ritenuto opportuns adottare un valore pari a
circa 90 % del wal ore massimo in considerarione del buono state di conservazione dell'immobile.
Parametro unitario € 495 00 al ma. di superficie lorda
Fonti di inform azione
Walon dell’ Osservatorio del mercato Immobiliare (Ol (cfr. All n.8)

. Valutazioni delle superfici

Immohile Superf. Lorda Valore unitario Vabre diritto

(mig) Eimy)-

Immoaohile

Fto I Canicattl Wia Pescaratn o

F&9 Particella 165 Subalterno 126,00 £550,00

12-13 €. 69.300,00

84

Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzicne del valore del 15% per differenza tra onen tributan su base catastale e reale & per
assenza i garanzia per wizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute

nel biennio anteriore alla vendita; Nessuna
Eiduziene del 1084 per la vendita di una zola quota dell'imm obile in wirth del fatto
che il valore della quotanen coincide con la quota del valore: Nessuna

e
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Cren notanili e provvigiont mediaton carico dell'acoquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziont a carico dell'acquirents: Nessuna
Spese tecniche di regolanizzan one urbanistica efo catastale: € 3.500,00

8.5 Prezzo hase d'asta dell'imm ohile
Walore dell''mmohbile al netto delle decurtaziont nello stato di fatto in cut 51 trova

€. 65.800,00 (Euro
sessanhtacing uemilao ttocento/00)
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IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMORILE OGGETTO DELLA VENDIT A:

Piena proprietad 100071000 deposite sito al piano terra

Tdentificato in catasto:

Comune di Canicattl (AG3) Via Palermo snc

Foglio 69 Particella 974 sub. 7 piano terra

Eendita: Eure 204 52, Zona censuaria 1, Categoria Of2a), Classe 3, Consistenza 44 m2
fved allegato Sa-5.d)

Il deposito st svwiluppa una superficie lorda complessiva di mg. 57,00

1. DESCRIZIONE SOMMARTA.:
Caratteristiche zona: residenziale in un centro abitato con traffico ordinario con parcheggi sufficienti.
Caratteristiche zene limitrofe: centro urbano.
Lazona éprovvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
HNon esistono importanti collegamenti pubblict nella immediate vicinanze.
L'edificio & stato realizeato primanel 1967
Costituito da due piani cotnplessivi, tre piani fu o terra.
L'unita immobiliare ha un'altezza varabile di circa 4,35

3.5TATO DI POSSESSO:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
Domande giudiziali o altre frascriziont pregiudizievoli: Nessuna
Canvenzioni matrismoniali e prove. d'assegrazions casa contugrle: Nessuna
Al i asservimento urbanistica: Nessuno
Altre lirdtazion d'yso: Nessumna
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4. ¥incoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4, Iscrizioni:

Ipoteca  Wolontaria  Contratto di mutuo credito fondiario  atto Motalo Micole Vitale del 23 maggio

2010 repertorio n. 101503 Raccoltan. 5636 registrato a Canicatti 11 25/052010 al numere 1591 Serie
1T a favore di Banca IMonte DeiPaschi di Siena 3P A con sede 1n Siena  Piazza Salimbenin 3

CE. 000354060526, per capitale 1€ 18132171 oltre adinteress durata 17 anni,

4.1 Fignaramenti:
Tscnizione ™ 1992701908 del 04/10/2021 trascritte presso Tribunale di Agnigento, afavore di Amco Asset
Company Spa
Contro:

5. Omeri diregolarizz azione urhanistico-edilizia e catastale

1. Conforsiid urbanistica edilizia:
Il fabbricato & stato autorizzato con autenizzazione n. 173710 del 04/11/2010 {vedi alleg. &c — 9¢) & confonme allo
stato attuale.

2. Coxformiid catastals:
L’ appartamento & sito nel Comune & Canicatti (4G VIA PATLEERO SHNC
Foglio 69 Particella 974 Subalterne 7 — Categonia CF2, Classe 3, Consistenza 44 mq, plano t, -
rendita: Eure 204 52 (vedi allegate 5.d).

6. ATTUALTIE PRECEDENTI PROPRIETART:

6.1 Attuale proprietario
Il bene oggetto di esecuzione immobiliare risulta di proprieta di;

Pervenuta in forza di atto di compravendita in data 06 marzo 2007 Bep. 20844 Racc. 4469 e trascritto presso
ufficio provinciale di pubblicita immobiliare in Agrigento in data 29 marzo 2007 a rogito del notaio Padlo
Trento di Canicatti (AG), per acguisto fattone dai signort

7.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinanie annue di gestione ordinaria dell'immobile: nessuna
Spese straordinatrie 4 gestione immobile, gid deliberate ma non ancora scadute al momento

della perizia: nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della penzia: nessuna
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3. PRATICHE EDILIZIE:

Il fabbricato & stato realizzato in data anteriore al 1967 epocain cui non occorreva titolo edilizio, Il fabbricato
autorizz ato con autonizzazione n 175010 del 0441172010 (vedi alleg. 6c— 9c) & conforme allo stato attuale.

DESCEIZIONE DELL TMMCEILE
DEPOSITO SITO AL PIANO TEEERA 62 Particella 3774 Subalterno 7

Il deposito & costituite daunico vano

Lasuperficie lordaé di circa 57,00 mag

L accesso avviene da'Via Palermo

La facciata esterna & nifinita con intonaco civile e finitura in minerale & colore cliare mentre 1"appartam ento
interno risulta rifinito con trath di intonaco interno da nfare per via di infiltrazions & acque meteoriche

Le pareti interne sono intonacate e tnteggiate con colori chian, il pavimento e realizzato con piastrelle in
granigliato di marmo. E’ presente impianto elettrico. La porta d’entrata & una saracinesca in metallo

Coerenze:
Dal sopralluogo e dai decumenti attestante la regolarita urbanistica & emerso che gli immobili amezzo
raffronto con la documentazione catastale acquisita risultane conformi dal punto di vista catastale,

Caratteristiche descrittive:

Fondazion {5fuffura). tipologia:  trawi  confinue  rovesce,
materiale: ©.a, condizioni: othime.

Aruffure verficall (Srutheal. materiale: c.a, condizioni: ottime.

Travi fifruthralk materiale: c.a., condizioni: otime.

Solal {sdthera): tipologia: solato misto in coadflaterizio
condizioni: ottime.

Coperfura (sfruffura): tipologia; tetto a falde, matenale: legno,
condizioni: discrete.

Baleovs (struffira). materiale: c.a., condizioni:discrete.

Tufissi esterst fomponente edilinial: tipologia: infissi esterni in metallo,
materiale proteziene: PVC, condizioni:
ottime.

FPareti esferne {romponeyte edilizial materiale: furatura di forati,

cotbentasi one: inesistente, rivestimento:
intonaco 4 cemento

rifinito  con intonace decorative per
esterni, condiziont: ottime.

Fareti inferna {tomponerte edlizia). materiale; tnuratura di forati,
cotbentazione; inesistente, nwestimento:
intonaco 4 cemento
rifinito  con  intonace decorative per
interne, condiziont: pessime in alcuni
vani per wvia i infiltrazioni & acque
meteoriche dal tetto non adeguatamente
impermebilizzato.
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- Daferna (oompovierte edilizia ) materiale: plastrelle  in  granigliato
condizioni: oftime;

tipologia infizst in metalle condizioni:

buone.
Sedle frompoverte edilizia ) inesistente nelle unita oggetto di stima.
Cifgforico (impiafo): tipologiaestistente.
Eleffrico {impiartal: sottotraccia, tensione: 220V, condiziont:
otfime.
Fogratura (impiavio ) rete di smaltimento: tubd 1n PV

recapito: esistente

S VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3.1.

3.2

8.3.

34

Criterio di Stima
I pit probabile valore di mercato del bene immobile di cui alla presente penizia & stato determinato
prendendo in considerazione le valutazione di mercato ed utilizzando il costddetto metodo “sintetico”.
Tale metodo consente di stabilite, all’interne del mercate un parametro di nferiments che nel caso
specifico & individuate nel mq di supetficie, per immobili simili per caratteristiche ed ubicaziont
rispetto a quelli da valutare.
51 fa rifenmento al walon pubblicat dall’ Osszervatorio del Mercato imm obiliare dell’ Agenzia delle
Entrate.
Il fabbricato in questione ricade in zona Bl, in cui le quotazioni per immobili con destinazione
residenziali valon variabili per box & tra € 370,00 ed € 550,00 per metro quadre di superficie lorda
di pavimento, in condizion di stato di conservazione “normale” .
FPer la determinazione del walore dell’immobile s & ritenuto oppottune adottare un valore pan a
circa 90 % del valore massime in considerazione del buono stato di conservazione dell’imm abile.
Parametro unitario €495 00 al ma. di superficie lorda
Font di inform azione
Walori dell’ Osservatonio del mercate Immobiliare (OMI) {cfr. All n 8)
Valutazioni delle superfici

Immohile Superf.Lor a  Valre unitario Valore diritto

(my), (Efmy)

Intmebile

site in Canicatl Via Palermo snc

Foglio 69 Particella 974 Subalterne 57,00 £495 00 €.28.215,00

5

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzicne del valore del 15% per differenza tra onen tributan su base catastale e reale
& per assenza di garanzia per wizi e per rimborso forfetario di eventuali spese

condominiali inzolute nel biennio anteriore alla vendita: Nessuna
Riduzicne del 10% per la vendita di una sola quota dell'immobile in wirt del fatto che

il walore della quota non coincide con la quota del valore: Nessuna
Cneri notarili e provvigiont mediaton carico dell'acequirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: Nessuna
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8.5 Prezzo hase d'asta dell'imm ohile
WValore dell'immokbale al netto delle decurtazioni nelle stato di fatto in cut s trova,
€.28.215,00
{(YVentottomiladuecentog
uindici/00)
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IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMORBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

Piena proprietad 1000/ 1000 dep osito sito al plano terra
Tdentificato in catasto:

Comune di Canicatti (AG) c.da San Luca — San Silvestro
Foglio 87 Particella 183
cualithdiclasse seminative 2, superficie 12,997 mq (vedi allegato 2b-3b)

In merito alla patticella inserita nel pignoramente particella 93/C & precisa che Uoriginale particella 92 i
complessivi Ha 5.07 .30 in seguite del frazionamento del 27/05/2007 Pratica n. AGQ0053478 in ath dal 27/03/2007 (n.
55478, 12007, ha costituito 1e particelle 181-182-183, la particella #3/c ha originato la particella 183, particella
con gqualita seminativo di classe 2, Superficie; 12,957 mq (Ved allegati 183m — 183v).

2. DESCRIZIONE SOMMARTA:

Tetreno agricol o ubicato in o.da San Luca — Zan Zilvestro con accesso dalla strada provinciale n. 48, il terrenc s trova a
pochi kim da Canicatti.

Tl terreno e corografia pianeggiante, il clima & fipice della zona interna collinare Le cootdinate  GIE
73250833 13851278

Il terreno ha dimensione regolare, a giacitura planeggiante, ed esposizione nord- est.

Tl terrenc wiene sfruttato per coltivazione di seminativo.

Identificarione catastale: foglio 87, particella 183 (catasto terreni), qualita/classe seminative 2, superficie 12,997 mq,
derivante da FEAZTOMNAMENT O del 27/03/2007 Pratica n. AGUO53478 (vedi allegati Zb — 2k)

3. STATO DI POSSESSO:

4. VINCOLI ED ONERT GIURIDICI:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquir ente Domande
giudiziali o alfre irascrizion pregindizieveli: Nessuma Convenzioni
wprzimaniali e prave. dassegnaziane casa coniugale: Nessune
Attt di assenvimenta urbanisfica: Nessuno
Altre Bnidtazioni d'uso - Nessuna

5.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
alzeriziani
Ipoteca  Wolontaria  Contratto di mutuo credito fondiarie  atte MNotaio Micole Vitale del 25 maggio 2010
repertorio n. 101503 Raccolta n.5.636  registrato a Canicatti i1 25/05/2010 al numere 1591 Sene 1T a
favore di Banca  Monte Det Paschi i Siena SP A con  sede in Sena Piazza Zalimbeni n.3 CF.
000824060526, per capitale i€ 18132171 oltre adinteressi  durata 17 anni,

20 FPigroramenti:
Iscnzione M. 1992701908 del 0471002021 trascritto presso Tribunale di Agrigento, afavore di Amco Asset
MManagem Company Spa
Contro:
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5. Oneri di regolarizzazione urhanistico-edilizia e catastale
Confarpita urbanisiico edilizia: Regolare
Confarsaia catastale : Begolare

Come st evince dal PRG del Comune T Canicatti (Vedi allegato 10) la destinarione del lotto in qurestione & E1-VERDE
AGEICOLO.

6. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione ordinaria dellimmohbile:  nessuna
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della perizia; nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizianessuna

7.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ART:

7.1 Attuale proprietario
Il bene oggetto di esecuzione immobiliare risulta di proprieta di:

Pervenuta in forza di atto di compravendita  del Motato Trento  Pacle del & marze 2007 repertorio n.
20845/4468 g trascritto  presse  1'Ufficie Prowinciale  di Pubblicita Immobiliare & Agrigente  in data 29
marzo 2007 al numere i registro generale 3462 e numere & registro  patticolare 5869

LS —~ \ soa AAAT ST T T T AT ART S on T

PROCEDIMENT O DI STIWVA

Ibeni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe s trovano in aree agricele. I1

traffice nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficientt I valore unitario ordinario (medic) & nlevato tramite
indagini i mercato e pud essere modificato mediante coefficientt di differenziarione, per renderlo applicabile a

un particolare terreni oggetto di stima ottenendo coa il valore unitario reale.

Il fondo rustico werra stimato  considerando l'eventuale azienda agraria, che potrd operare su b esszo, la stima vetra
effettnata a cancello aperto considerande, solo i1l capitale fondiario. 1) il capitale fondiario & costitute dalla terra nuda e
miglioramenti fondiart (fabbricat) I capitale agrano non verra consi derato,

Lastima si effetiers quindi secondo lo schema;

W= walore unitari o ordinari o (eure/me) = superficie x coefficientt di differenziazionet- Aggiunte o detrazioni

Walore unitario = valore medio ordinario dei prezzi pagati per immobili simili

WALUTAZIONE: Valore unitario al mq 6299, 00 € tha
= coefficienti di differenziazione che tengono conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del terrena

DEFIMIZICTL

Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SWVILTPPO VALTUTAZTCHE:

Procedimento sintetice monoparam ettico.

Procedimente sintetico monoparam etrico.

Procedimento sintetic o monoparametrico.

In tale procedimento 1l walore di mercato di un terreno wiene individuato mediante comparazione diretta e sulle quotazioni
di tnercate di terreni simili dal rapporto della sommatoria dei prezzi e le relative superfici #i oftiene il valore unitatio
ordinario (euro/mq) che potra essere utilizzato come dato iniziale della stima.
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Lefonti informazione;

Wam Valore agricole medio Agenzia delle Entrate Eegione agraria 4 (Alleg. Bb)

Tali valeri vetrane nvalutat moltiplicandeli per un coefficients di rivalutazione (studio dell'universita di Salemo
Fubblicate Exo edizone) per rendetli inerentt a valort di mercato.

Tale coefficiente viene indivuato in 2,06, in quanto 1 valon venall sono statisticamente circa 2,06 Coeff ={1,68+ coeff.
24402 = 206 equivale a due wolte circa il valore del VAWM (nvalutazione Vam a seguite della sentenza Corte
costituzionalen 181 del 11/06/2011 incostituzionalita valont Vam) economia & graria seminative zona collinalitoranea min

24.000,00

Listino exeo valori agricoll provincia Agrigento 2018
seminative 6. 299 00€ thaz2 06 =€ 1297594

Coefficienti di differenziazione intrinsechi.

Tale tabella npotta le caratteristiche tecniche pin influentt sul valore immobiliare per quella tipologia
ore del parametronumerico che misurail livello

di qualita di ogni caratteriztica

Tabella A0824  Seminative asciutte edirriguo, prato, orto asciutto edirrigue, chiuza  Tuth 1 Comuni

Fertilith; offima 1,00 buona 0.a0

buona condizione di produzione unitana medie del 80% discreta 0,80 Giacitura; pianeggiante 1,00
acclive 0,95 pendenza compresa tra il 3%- 20% senza problemi d defluszo delle acque metoni che
mediocre 020

Accesso; buono 1,00 con ogni mezzo agricolo sufficients 0,95 insufficiente 0,90
Forma, regolare 1,00 il terrenc & accorpato anche se non perfettamente regolare

come forma normale 0,95 penalizzante 0,50

TThicarione; eccellente 1,00 buona il terreno & ubicate nel raggio di 3 kin da

Canicatt normale 0,95 cattiva 0,50

Ampiezza, medio app. 100 il fondo & costituite da due particelle accorpate contigue che nella
media delle supetficie di appezzamenti venduti nella

zonapiccolo app. 0,95 grande app. 0,50

Coefficenti applicati

Fertilita: buona coeff, 0,90 (in quanto livello medio di fertilita della zona)

Ciacitura: acclive coeff. 0,95 (in quanto con pendenza inferiore al 3%-200

Accessor buoha

Forma: regolare coeff 1,00 @il terreno & accorpate e di forma rettangolare

adeguata)

Thicarione: eccellente coeff. 1,00 {in confortevole)

Ampiezza media coeff. 1,00 (in quanto la superficie & di ha 2,00 quale quella

degli appezzamentt normalmente compravenduti in zona)

Applicando la suddettaformula st ha;

Walore unitarie del fonde 1257503z 050 = 0,85 z100 2 1,00 z 1,00 100=€11.710,78
Coefficientt i zona estnnsechi,

Tali caratteristiche dipendone dalla zona e dalla ubicazione e sono omogene per zone geografiche e
tengono conto;

* clima

#nfrastrutture di trasporto e di commercializzarione e trasformazione *vicinanza

di zone e centr1 d'interesse edificatorio.
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Der tali caratteristiche =1 utilizzera un coefficiente applicative pari ad 1,20, tenuto conte delle
caratteristiche dei luoghi seminativo

CALCOLODEL VALCEE DI MERCATO:

Per Haf€ 11.054 45 1,20 =€ 13 313,31

Walore per la superficie terrene Comune di Canicattt foglio 87 part. 183
Ha1,29972€ 1331331 =€ 17303 31

FEIEPILOGOVALCEI CORPO:

Walore di mercato (100071000 di piena proprieta):
Walore di mercato (calcolate in quota e dintte al netto degli aggiustament): € 17.300,00 (€ diciasettemil atrecento/00 )

VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI LOTTI:

LOTTO 1 € 123.700,00
LOTTO 2 € 65.800,00
LOTTO3 € 23.215,00
LOTTO4 € 17.300,00

TOTALE COMPLESSIVO PERTZTA
Prezzo Totale hase d'asta dei 4 lotti
WValore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cul & trova €. 235.015,00

(Euro

Duecentotrentacinque
milaguin diei/00)

Agrigento, 13.06. 2024

Il perito

Geom. Zalvatore Domenico Buscem
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