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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

TRIBUNALE ORDINARIO DI AGRIGENTO

ESECUZIONI IMMOBILIARE

PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E.I. 122/2018

PROMOS5A DA

A

CONTRO

BeC

G. E.: D.M. SPANO’

LAPRESENTE RELAZIONE RISULTA COST ORDINATA:

1 IDENTFICAZIONE DEI DIRITTI REALIE I BENE OGGEITO DI FIGHORAMENTD oo
2. INDIVIDUAZIONE DEL BENE EDESCRIZIONE MATERIALEDEL LOTTIO - e e e
3. IDENTFICAZIONE CATASTALE DEL BENEPIGIOBRATID .. it e e e e e e e eeeee
4 SCHEMASINTETICOIDES CRITTIE oo svmmss s i oo i i 5 R i 1 e i £ P (e e
5. PASSAGGET DI PROBRIET A i B R R R
6. WERIFICA DELLA REGOLARITA DEL BENE SOTTC IL PROFILO EDILIZIO EURBANISTICO ...
7. STATO DIPOSSESSO ATTUALE DELL IMMOBILE .

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTISUL BENE .............
9. VERFICA DEI BENIPIGNORATI RICADENTISU SUCLO DEMANIALE ... i e
1. VERIFICA DELL'ESIETENZADIPESIOD ONERIDIALTRO TIPO o,
1. INFORMAZIONISULLESPESE DI GESTIONEDELL IMMOBILE ESU PROCEDIMENTIIN CORSO ;
12 " VARTIAFIGNEDERRENE: s s s s S s S s i S e T
13. TVALUTAZIONE DI QUOTA INDIVISAPER GLI IMMOBILIPIGHNORATIPER LASOLA QUOTA oo
14, CERTIFICAZIONI STATC CIVILE, ANAGRAFE, CAMERA DI COMMERCIO EREGIMEPATRIMONIALE ...
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

L'immobile ricade nel Comune di Favara (AG), nel Cortile Caramanno n. 5 e n. 6.

QUESITO n. 1: identificare i diritti reali e i beni oggetto del pignoramento.
D'esperto  deve precisare qual siano 1 diritt  reali (prena  propnets;, nuda proprieta; usufrutto,
intera propneta; quota di ¥s, ¥, ece) ed 1 beni oggetto del pignoramento.

= Jdentificazione dei diritt reali

Dalla ventfica effettuata esiste congrusta tra 1 dintts real indicat nell'atto di piznoramento e quelle i titolarita
degli esecutati. Difath nell’atto di pignoramento si legoe “che riano sottopast a pignorasenta imasabiliare i teguents bene
awmobill, d propriedd, per [indero ciaccane, det debitary consopi in remene i convienione lepale des beng ¢ precuanende
ahitazione economic consisiende in 7,5 vani — weuito nel NCE.UL del Copnene di Favars, foslio 39 particelle 27 sub, 5 ¢ p,
3838 sub. 4 ep 3839 sub 5 graffate - Caib AfE
Magazsing/ deposite consistensn mq. 89 — sensito nel NCE. U del Comane di Favara, foglio 39 pard 3838 sud. 5 ¢ part
3839 seb, & praffate.

Titolo di acquisto della proprieta in capo agli esecutati “B” ¢ “C™:
# InteraPiena Proprieti

Atte di compravendita del 31/07 /2008 Notate Antenino Pusateri di Agrizente Rep. 123149/29082,
trasentto in Agnigento 1l 12709 /2008 ai NI 23456,/16910 e a1 NI, 23457 /16911.

» Beni pignorat
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TRIBEUMNALE DI AGRIGENTO
R G E. I 122/3018
G. E.: DottssaDy. M. Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

Al Catasto Edilizio del comune di FAVARA (AG):

INTESTATL
. DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTT E ONERI REALT
. o B omissis Dmtﬁ, di: P.mpn'etﬁ.per I,Q
in regime di comunione dei
beni con "C”
5 " on _— ].Dmtﬁ. di: P.mpneta.per I/Q
in regime di comunione dei
benicon "B”
1. Foglio Part. graffate Sub
Abitazione 39 21 -3838 - 3839 3-4-5
2 Magazzino 39 3838 - 3839 5-6

Fi;g’uraz —Sowrapposizione di catastale su ortofoto.

Dalla documentazione richiesta agli uffici competenti nulla si evince sull’esistenza di procedure di

espropriazione per pubblica utilita riguardanti 'immobile oggetto di pignoramento.

Coerenze appartamento:

Eut
Soedd
Owest
Nord

Cortile Caramanno

Fogﬁo 39 Particella 3537

Foglio 39 Particella 20, 19, 3835, 3836

Foglio 39 Particelia 21, 3840
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

QUESITO n. 2

Elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla descrizione
materiale di ciascun lotto.

RISPOSTA AL QUESITO n. 2

Descrizione materiale del lotto (tipologia, ubicazione, accessi, pertinenze, dotazioni condormuniali,

attestato di prestazione energetica)

¢ ‘Tipologia: Abitazione di tipo economico posta a prime terra, primo, secondo € terzo e magazzmno

posto al piano terra

¥  Ubicazione: Labitazione & ubicata nel cortile Caramanno n. 5 nel Comune di Favara (AG),
magazzine nel cortile Caramanne n. 0.

¥ Pertinenze: I’immobile non ¢ dotato di pertinenze.

¥  Dotazioni condominiali: Non vi & esistenza di condominio.

¥ Accessi: L'immobile ha aceesso da cortile Caramanno n 5 e il magazzine dal n. G e altro emvico.

Straleio catastale con indicazione det cont ottict,
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE
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FOTO 1- VEDUTA DAL CLE CARAMANNG DELLTMMOEILE FOTO 2 - VEDUTA INGRESSO ARITAZICINE

FOTO4 - VEDUTA LATO NORD
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FOTQ3 -VEDUTA INGRESSO DEL MAGAZZTNG
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

¥ Attestato di prestazione energetica: redatto in data 25/05,/2023.

Classe energetica G kWh/mq anno 255,69 ID: 20230525-084017-16707

QUESITO n. 3
Procedere alla identificazione catastale del bene pignorato.

| EISPOST A AL QUESITO n. 2

Estratto di mappa catastale acquisite prodotto in elaborato allegaty,
Visure per immobile storica: acquisito prodotto in elaborato allepaty,
Visure per immobile attualer acquisito prodotto in elaborato allegaty,

Planimetrie catastali: acquisito prodetto in elaborato allegaty,

L N Y

Nell'ipotesi in cui il primo atto d'acquisto anteriore di venti anni alla trascrizione del
pignoramento {come indicato nella certificazione ex art, 567, secondo comma, ¢.p.c)) dovesse nisultare
antecedente alla meccanizzazione del Catasto, I'esperto dovrd produrre Pestratto catastale storico anche
per il periodo precedente la meccanizzazione. Nel caso di deposito della certificazione notarile
sostitutiva, Pesperto deve precisare se 1 dati catastali attuali e storici degli immohili pignorati siano
indicati nella detta certificazione:

-Mella certificazione notarile del 05/07/2018 nell'integrazione del 31/08/2018, prodotti dal procedente, 1 dat

catastalt nisultano correttamente indicati in relazione aglt immobili pignorati.

Storia catastale del bene:
Cosi per come nportate nelle certificaziont sopra indicate del dato catastale

s per limmobile fg, 39 part graffate 21 sub 3 3838 sub 4 e 3839 sub 5:

- vanazione toponomastica del 25/01/201a prot. n AGOD08412 1n atts dal 25/01/2016, derivata da aggornamento
ANSC (n. 3047.1/20148),

- wariazione del 09/11,/2015, inserimento wwisura det datt di superficie;

- vararione nel classamento del 27 /05 /2010 prot. n. AGOT7ED52 1n atts dal 2770572010 (n. 6448.1f2010);

- derrva dalle p.lle 3838 sub 2, 3839 sub 2 e part graffate 21 sub 2 ¢ 3839 sub 3 fg. 39, giusta vanazione del
19/04/2010 prot. n AGD126248 i atts dal 19/04/2010 FUS AMP. in sopraelevazione (n. 4490.1X2010).;

- Part graffate 21 sub 2 ¢ 3839 sub 3 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZICNE del quadro tariffario;

- impanto meccanograbco del 30/06 /1987,

- Part 3838 sub 2. VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO, Impianto
meccanograhco del A0/06/198T,

- Part3839 sub 2: VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIC, Impianto
meccanograbico del 307061987,

s per l'immobile fg, 39 part graffate 3338 sub 5 e 3832 sub o:

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 11/04/2016 prot n. AG0054192 in atti dal 11/04 /2016,

- VARIAZIONE TOPOMNOMASTICA del 25/01/2016 prot n AGO00B416 in atti dal 25/01/2010

VARIAZIONE TOPCNOMASTICA DERIVANTE DA ANSC (n 3048.1/2016),

- VARIAZICONE DFEL 09/11/2015 — INSERIMENTD in wisura dei dati di Superficie; derrra da part graffate

3838 sub 3 e 383D sub 4 fg 39 gusta VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 21/04/2015 prot. n.

AGO042257 mn att1 dal 21/04/2015 MAGAZZINO — AUTORIMESSA (n.6016.1/2015),

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 27/05/2010 prot n AGO0178951 in atti dal 27/05/2010

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n6447.1/2010Y; derrva dallap.lla 3838 sub 1fg 39 giusta VARIAZICONE

del 19/04/2010 protocollo n. AGD126237 in atts dal 19/04/2010 FUS. VDE. (n4489.1/2010), VARIAZICOHNE

del 01/01/1992 VARIAZICNE DEL QUADRO TARIFFARIC, Impianto meccanografico del A0/06 /1987

¢ A seguito della vanazione del 05102000 Pratiea n. AGO136755 in atti dal 0510 /2008 DIVISIONE — WSl
—COST BCHC (. 90?5.1X2006), all' appartam ento opgetto di preneramento veniva attributo 1l Sub 4.

¥  Conformiti catastale: NONSI RILEVANC DIFFORMITA' CATASTALI
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

QUESITO n. 4
Schema sintetico - descrittivo del lotto

FREZZ0 BASE: euro 72000

QUESITO n. 5

Ricostruzione dei passaggi di proprieta in relazione al bene pignorato

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

51. Attuali proprietari:
Al Catasto Edilizio del comune di FAVARA (AG).

INTESTATT:
n. IWNTEST.AZI0NE CODLTE FIVCALE DIRITTT E ONERTREALTD
1 wB" RIS ny ) : . ; . ol G
aprield per 1/ 2 in resime di comsenione det bent con “C

2 EEC!! ey 2 i : : ; £ . T

R Proprietd per 1/ 2 #n reginee di comomione dei beni son "B
LdeniBeatty al Caiacio Fabbrical

. Faglta Farteelln kY2 Zana | Micra Cat. Classe Corsistensa Fendifa

1 39 2 — 3838 - 3830 3-4-5 1 AS3 ) 7,5 vani € 30987

2 39 3838 - 3830 5-06 i c/2 1 B9 mg €225,23

Note: pervenscdo @ "B e "“C per Abto di vendita Notaio Pevateri del 31/07/2008 Rep. 125149/ 29082, somse part. 3838 b
Tel part 3539 s 1, 2, part, 27 suh 2 e part, 3839 suh 3,

5.2, Precedenti proprietari:

fl. Iniastazione Codtee flrcak i

1 D omissis Proprietd per 1/4
2 E omissis FProprietd per 1/4
3 F otnissis Proprietd per 1/4
4 G omissis Proprietd per 1/4

ldenteficaine al Cafario Fabbricalty
. HFoghp Farteella Sk
1 39 3838 1-2

Note: pervenssta loro per seivess fone tn searte i "0 (den. 1677/830) ¢ di "P” (den. 1675/ 830),
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

n. Intesfagions Codiee fivcak grota
1 H omissis Froprietd per 1/12
% : omissis Froprietd per 1/12
3 L omissis Proprietd per 6/132
4 M ofnissis Froprietd per 2/12
5 N oinissis Proprietd per 2/13
Jdentifratre al Cataste Fabbrcak

i Fogho Parieella Suk

1 39 3839 1-2

2 30 21-3839 2-3

Noter pervessao a "L "M ¢ "IN per soeessione (den. N, 260/ 89 1) a LY per Atto del 20705/ 1945 Rep N 44195 2
L7 a H” e °I” per suwessiane (den. IN. 19/89 1

LB rivodita braseritta in data 22708/ 20718 af am. 13559/ 11483 acceltazione taaia di evedidd m wrorie df ¥ Q 7, naseenie da
abio natata FPuwaters A daf 21/07/2008.

INLB.; rissdfta braseritta in data 22708/ 20718 ai on, 135587711492 acceltazione tania di eredidd m provie di "R 7, nascente da
atto mataio Fematers A dof 31/07/2008.

QUESITO n. 6
Verifica della regolarith del bene sotto il profilo edilizio ed urb anistico

| RISPOSTA AL QUESITO n. 6

Dalle nchieste fatte presso PUTC di Favara e dalla nisposta alla nota nviata, non nisultanc att e/o elaborati tecnict
relattvi allimmobile. 51 nileva che 1 precedenti propnetan, dichiarano nell’atte divendita che Fopera di costruzione
deglt immobili oggt trasferits € stata 1ruziata in data anteriore al giorno lsettembre 1907 e che successtvamente a
tale data non sono imtervenutt interventt ediliz che avrebbero nchiesto autonizzazion, licenze o concessiont.

QUESITO n. 7

Stato di possesso attuale dell'immobile

| RISPOSTA AL QUESITOn. 7

STATODIPOSSESSO ALLA DATADEL SCOPRATLTOGC: OCCUPATO, utilizzato da “B” e “C” comne residenza
principale.

QUESITO n. 8

Vincoli ed oneri giuridici gravant sul bene

| RISPOSTA AL QUESITOR. 8 DIV LVIZIAIXIC T

a) Pendenza di altre procedure esecutive relative al medesimo bene pignorate: NESSUNO
b) Presenza di traserizion di domande giudiziali sullimmobile pignorato: NESSUNO

¢} Pendenze di procediments giudizali ervil: NESSUNO

d) Conwvenzoni matrimoniali e provvedimenti d'assegnazione casa coniugale: NESSUNO
e) Wincoll stonco-artisticy NESSTUNO

f)y Esistenza dicondominio e di repolamento condominiale: NESSUNO

g) Attiimpositiv di serviti nsultants dar registrt immobiliar: NESSUNO

% Provvedimenti di sequestro penale: NESSUNO
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

Oneri e vincoli a carico dell'ac quirente,

1
2)
3)
4)

5)

Domande giudiziali o altre traserizion pregiudizievolr NESSUNO

Attt di asservimento utharustico e cesstone di cubatura: NESSUNO

Convenziom matrimoruali e prowechmenn d'assegnazione della casa conmgale al connge: NESSUNO

Altrs pest o hmitazion: d'uso (es. oner reals, obbligazioni propter rem, servitl, uso, abitazione, ecc), anche &
natura condominiale NESSUNO

Provvedimenti di imposizione di vineolt storico-artistict e di altro tipo: NESSUNO

Omneri e vincoli eancellati o comunque regolarizzati nel contesto della proce dura,

1y

2)

3)

4)

Iscrizioni ipotecarie:

- Iserzione M. 23458 /4022 del 12/09 /2008 poteca volontana a garanzia di mutuo fondiane concesso con
atte del 31/07/2008 notaie Antonino Pusatern di Agrigento rep 123150420083 a fawvore di BANCO T
SICILIA SPA con sedea Palermo codice fiscale 05102070827 contro “B” & “C” sopra la ex p.lla 3838/1-2,
3830/1-2 e le ex part praffate 21 sub 2 & 3839 sub 3 fp. 39, Capitale eure 65.000,00 ppoteca eure 97.500,00
durata 30 anni.

Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli (sequestri conservativ, ecc):

- Traserizione NN, 8124 /6746 del 01,/06 /2018 vetbale di pignomamento notificato dal funzionane UNEP
presso 1l Tnbunale di Apnoento in data 02/05/2018 rep 1104 a favore di UNICREDIT s.p.a codice fiscale
00348170101 contre “B™ e “C7.

Difformita urbanistico-edilizie (con indicazione del costo della repolanzzazione come determinato in
risposta al questto n. G e la precisazione che tale costo ¢ stato detratto nella determinazione del prezzo base
d'asta laddowve non si sia proceduto alla repolarizzazions 1n corso di procedura): In base a quante rilasciato
dallUTC di Favara, non @ possonc evincere difformita wbanistico edilizie, tra Ialtro non segnalate dal
comune.

Difformita Catastali (con indicazione del costo della repolarizzazione come determinato in risposta al quesito
n. 3 e la precizazione che tale costo ¢ state detratto nella determinazione del prezzo base d’asta laddowve non 51
s1a proceduto alla regolanzzazione in corso diproceduray:

- NESSUNO

QUESITO n. 9

Verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale

| RISPOSTA AL QUESITOn 9

II'bene pignorato non ricade su sucle demanuale.

QUESITO n. 10

Verificare I'esistenza di pesi od oneri di altro tipo

| RISPOSTA AL QUESITOn. 10

Dralla documentazione acquisita e dalla documentazione presente agl att1 di eausa non s1 rileva che 1lbene pignorato

s1a gravato da censo, livello o uso ermvco.

QUESITOn. 11

Informazioni utili sulle spese di gestione dell'i'mmobile e su procediment: in corso

| RISPOSTA AL QUESITOn 11

Importo annue delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese manutenzione ordinara): € 100,00
Eventuali spese stracrdinane gia deliberate ma non ancora scadute; NESSUNO
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

s Eventuali spese condominali scadute non pagate negl ultimi dus anni anteriont alla data della perizia:

NESSUNO
s  Eventuali procedimenti giudiziar in corso relativi al cespite pignorato: NESSUNO

QUESITO n. 12
Valutazione del bene
RISPOSTA AL QUESITOn. 12

STIMA

12, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
12.1 Fonti di informazione
- Catasto Fabbricat: di Favars;
- Conservatoria de1 Registn Im mobilan di Agngento;
- Ufficio Tecnico del comune di Favara;
- Agenzie immobiliar ed osservatorio del mercato immebiliare - OMI: Favara (AG).

12.2 Criten di Stuma

A) Metodo Sintetico —Comparativo — Parametrico "per punti di merito";

B) Metodo Analitico per Capitahzzazione dei Reddity;

A) Metodo Sintetico — Comparativo — Parametrico * per punti di merito”,

Fisulta nelle stabilire per un immobile medic, analego a quelle ogpetto di stima di ew € note 1l prezzo, attnbuendo
il punto 1,00 convenzionale come base di calcolo per 'immobile da valutare & diminuirle o aumentarlo sulla base
delle carattenistiche sostanziali predeterminate nella valutazione, al fine di ncavare un valore finale espressione del
puntegeio da rapportare con quelle convenzionals (1,000,

Dra quanto rilevate dalle fonti consultate, valore minime 240 €/mq e massimo 360 €/mq, 51 & dedotto 1 seguents
intervallo di valore umitanio per urita dalle similan carattenistiche pan a 300 €/mq considerate le caratteristiche
dell'imm chile,

SIADOTTAIL VALORE | €300,00 [ €/mq

Tale valore adottato, viene corretto attravearso I applicazione di codficienti di merito che tengono conto di
caratteristiche estrinseche ed ambientali, di seguito riportati:

Caratteristiche ambientali Parametri Coecfficiente applicato
Ottime 1,00
Medie 0,95 0,95
Scadenti 0,90
Caratteristi che ambientali Parametri : ;
estrinseche Coefficiente applicato
Ottime 1,05
Medie 1
Mediocri 0,95 hA0
Scadenti 0,90
COEFFICIENTE GLOBALE DI ZOINA 0,95
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G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

Codfidente di ubicazione Parametri Cocffidente applicato
Zona paifeica 1
Zona tra periferia e centro 1,2 1.2
Zona centrale 1.4 4
Zona degradata 0,90
Caratteristiche tipologiche Parametri Cocffidiente applicato
Yilla 2
Fabb. Civile 1,25 1.05
Fabb. Economico 1,05 !
Fabb. Popolare 0,8
Caratteristiche di vetusta Parametri Coefficente applicato
Fabbricato > ad anmi 6 1
Fabbricato da 6 a 20 anni 0,96 0.70
Fabbricato da 21 a 50 anni 0,7 !
Fabbricato = di 50 anrmi 0,7
COEFFICIENTE GLOBALE DEL FABEBRICATO 8
Caratterlstl.che t.ecmche Parametri Coaiiate sppiaits
funzionali
Ottime 1
Medie 0,9
Medioar 0,8 0,80
Scadenti 0,7
Caratteristiche di conservazione Parametri Cocfidente applicats
tanutenzi one
Ottime 1
Medie 0,95 0,95
Scadenti 0,90
COEFFICIENTE GLOBALE DELL! ABITAZIONE 0,38

COEFFICIENTE GLOBALE DI ZONA

0,95
COEFFICIENTE GLOBALE DEL FABBRICATO 0.98
¥
COEFFICIENTE GLOBALE DELL! ABITAZIONE 0.88
}
Moltiplicandoli tra loro, si ricava il coefficiente correttivo: 0,8193

Adottato come valore di riferimento al metro quadrato la cifra indicata precedentemente,
moltiplicandola per il coefficiente correttivo come sopra determinato, dal valore unitario

corretto al metro quadro per I’ appartamento oggetto di stima:

Euro coefficiernte
300,00 0,8193 Saanld
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

Norme tecniche ed indici:

Parametro Yalore reale/ potenziale Coefliciente "E{alorc
equivalente

Superfice residenziale (vani) 215,00 100%, 215,00
Superfice non residenziale "

(balcod 26,70 30% 3,00
Superfice non residenziale @

(ocale deposito) 89,00 5% 66,75

Superfice commerciale 330,70 289.75

Note: Per il calcolo della superfice commerciale si fa riferimento alla DPR 138/1998

Valutazione dell’ Appartamento
Stima sintetica comparativa parametrica: Peso ponderale: 1
Calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici nette equivalenti:

Superficie equivalente YA e Valore

Destinazione equivalente  complessivo
Abitazione

p 289,75 €245, 79 €71.217,65
Magazzino

- Valore complessivo intero in c.t.: € 71.000,00

Dalle informasioni assurte si evidenziane due valori in eui oscillano detti afficed, tra € 347,70 e € 521,33
mensili, pertanto ove sl considerine le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dellabitazione siritiene
opportunc adottare il canone mernsile di € 347,70, Dal canone mensile 51 perviene al reddito lorde: canone
mensile per i mesi dell’anne, deavando il reddito lordo.

Alla sormma trovata dovranno essere detratte le imposte, quote e spese:

Valore min. Yalore min.

Sup. equivalente €/mq x mese €/mq x mese

289,75 1,2 1,8
in c.t. 347,7000 521,5500
si adotta € 347,7000
annualita (x 12 mesi) €4.172,4

R.N.=R.L.—(I+Q+¥8
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
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LOTTO UNICO - RELAZIONE

Dowve sono stati indicati cons
I = imposte = IMU+ TASI

(2 = quote di sfitto, inesigibilitd, manutenzione ¢ ammortamento;

5 = spese per condominio, amministrazione, assicurazione.
Nello spedfico avremo:

Tinposte I = imposte = IMU+

TASI
(2 = quotedi sfitto,
(Jigre inesigibilita, manutenzione e 1%
arnmnortamento, Wvero
Sfitto: 1% RL
Inesigibilita 0,50%RL 0,50%
Manutenzione + Ammortamento 3%RL 3%
Sommando le spese
R.IN
Spese 0
Va 4,00% ine.t
Vit Yi=(Vs+ Va)/ 2 in .

11. ADEGUAMENTI E CORREZZIONI DELLA STIMA

Riduzione del valare del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso 13%

forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio anteriore
alla vendita eper I'inmmediatezza della vendita giudiziaria

Riduzione del valore del 5% pa imumobile occupato da terzo: 3%

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/ o catastal e
per richiesta catificato di abitabilita/ agibilita, redazione pratica SCA

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell' acquirente:
Spese di cancellazione ddle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell’ acquirente:

Spese per ripristino stato ddl’appartament o alla situazione urbanistica
di progetto:

Altre Speses

Pubblicazione ufficiade-athuse-esclusive Bersbagdt-- € vietata ogni
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
G E: Dottssa O ML Spand Pipitone

LOTTO UNICO - RELAZIONE

12. Prezzo a base d asta del lotto.

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova, in c.t.:

€ 72.000,00

QUESITO n. 13

Valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota

| RISPOSTA AL QUESITOn. 13

La quota pignorata risulta di 1/1 valore € 72.000,00

QUESITO n. 14

Acquisire le certificazioni di stato civile, dell'ufficio anagrafe e della Camera di Commercio e precisare

il regime patrimoniale in caso di matrimonio

| RISPOSTA AL QUESITOn. 14

s Residenza anagrafica det debiton esecutati alla data del pignoramento: Favara (Ag), Cle Caramanno n. 5
® Residenza anagrafica der debiton alla data attuale: Favara (Ag), C.le Caramanno n. 5

s Stato ervile degli esecutaty: Coniugi in comunione legale dei beni
Sinleva che

#la partecipazione ad una asta giudiziaria comporta in sé I'accettazione dell'alea di un acquisto che
corrisponde ad un meccanismo particolare, in cui il valore di mercato & indicativo solo per il Giudice a1
fini della fissazione della base d’asta, mentre il giusto prezzo & garantito dalla gara fra gli offerent.
Rendersi aggiudicatario di un immobile significa acquisirlo nello stato di fatto e di diritto in cui &,
senza possibilita di ottenere riduzioni successive; & onere dell'aspirante aggiudicatario accertarsi della

situazione concreta dell'immobile.” (Cassazione Civile, Sezione I11, n.2359 del18 dicembre 2009)

LEGENDA:

A — Procedente
B — Esecutato
C — Esecutata

Abitazione ex fg 39 part. 3838 sub 1, part 3838 sub 2

I — Precedente proprietario
E — Precedente Proprietario
F — Precedente Proprietario
G — Precedente Proprietario
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TRIBUNALE DI AGRIGENTO
R & E I 122/3018
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LOTTO UNICO - RELAZIONE

Abitazione ex fg 39 part. 3839 sub 1, part 3839 sub 2, part. 21 sub 2 e part 3539 sub 3

H — Precedente Proprietario
I — Precedente Proprietario

L — Precedente Proprietario
M — Precedente Proprietario
N — Precedente Proprietario

O — Precedente Proprietario
P — Precedente Proprietario

2 —Precedente Proprietario
R —Precedente Proprietario

3i producone i documenti in allegate per costituirne della presente relazione parte integrante e sostanziale.

ELENCO DEGH ALLEGATI:

ALLEGATO

ALLEGATO

ALIEGATO

ALIEGATO

ALLEGATO

ALLEGATO

ALIEGATO

ALIEGATO

ALLEGATO

ALIEGATO

ALLEGATO
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MNEDIVIDUAZIONE REESIDENZA Cormune di Favara (AG) - Servizl Demografici
COMUNICAZION DI S0OFRALLUOGEO

VERBALI SOFRALLICOGO

TITOLI DI PROFEIETA'

DATIURBANISTICI

DATICATASTALI

CERTIFICAZIONE EMERGETICA

ELABORATI GRAFICI

FILIEVO FOTOGREAFICO

TEIEOJMALE CRDIMARIO DI AGRIGENTO -ESECUZIONI IMIMOEBILIART - AGENZIA DELLE ENTREATE -

CONSEREVATORLA DEIRERE.IL 0T AGRIGENTO

n -DOCUMENTAFIONE COMNDOMINIALE

L'ESFERTO STIMATORE
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