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Beni in Porto Empedocle (Agrigento) via Avellino n“6 |
Lotto 001 |

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. TFiena proprieta per la queta di 100071000 & Appartamento ubicato a Porte Empedocle
(Agrigento), in via Avelline n®6.
Composto da un corrideio che immette direttamente ih una cuctha-pranzo, un we, ire
camere daletto ed un ripostiglic. Salendo la scala condominiale si accede al quinto pian o,
costituito da un disimpegno che da accesso ad un wc, una zona giomo, sempre dal
disimpegno st accede al terrazzo esclusive (foto dallan®] alla n®11).
Posto al piano quarto e guinto, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
my 183,38
Identificato al catasto fabbricati: intestate a  proprietaria per 1/1 in regime i
separazione dei beni.
Foglio 22 mappale 1530 subalterno 20, categoria AF3, classe 2, superficie catastale totale;
112 maq., Totale escluze aree scoperte: 109 maq., composte da vani 5 vani, posto al plano
quatte, -rendita: € 211,75, - registrata all TTTE con la scheda zona cens. 1
Coerenze: 'appartaments confina a sud con via Avelline, anord, ad est, ad ovest con
altra ditta.
Note: (allegaton®8)
ISTRUMENT O (ATTO PTUBBLICO) del 28/11/2005 nota presentata con modello Tnico
in atti dal 0671272005 Eepettorio n 69859, Eogante: Gucooiarde Claudia, Sede: Agngento,
Eegistrazione: Sede; COMPEAVENDITA (n 20583 1/2003)

2. DESCRIZIONE SOMMARTA:
(satellitare e foto A e B)
Dal punto di vista wrbanistico l'imm obile ricade in zona "B2" del vigente P.E.G. del Comune i
Porto Empedocle ed & ubicatoin una zona fornita di tutte le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria; presenta collegamentt wiar di facile froizione visto che il fabbricate s trova nelle
immediate vicinanze della Strada Statale 1154 scorrimento veloce,
Lawia Awellino ove prospetta il fabbricate & posta, a pochi metri da uno slargo nelle immediate
vicnanze troviamo botteghe e piccole attivita commerciali.
Essa presenta le caratteristiche delle vie poste in zZone i espansione con palazzi multipiane
edificati intorme agli anni 60-70-30.
Il bene interessate dalla presente procedura ezecutiva fa parte di un Fabbricato, libero datre lati,
costituite da cinque elevaziomt fuon terra, adibite a cwile abitazione. L'unico accesso
all'immobile avviene dalla wia Avellino ove st affaccial'Appartamento pignorato.
Le strutture murarie dei fabbricat della zona sono in prevalenza in ca di buona fattura e i
tip o residenziale.
La zona, & fornita da servizt pubblici quali: rete elettrica, rete 1drica, rete fognaria, rete stradale

etc.

Caratteristiche zona: di espansicne residenziale (normale) a traffico locale con
parchegg sufficienti.

Servizi ddlazona: farmacie (buone), negozio al dettaglie (buono), spazi verdi
(scarseo), supermercato (buono), cinema (sufficiente), zoucla
elementare  (sufficiente), scucla meda  inferiore
(sufficiente).
lazona & provvista dei servizi i wbanizrazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali 1 principall centri limitrofi sono centro citta i
Aprigento, le attrazioni passaggistiche presentt  sono:
literale di Porto Empedecle & Eealmonte, le attraziont
steriche presentt sono; la Valle dei Templi.
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Collegamenti pubhlici (km): sup erstrada (5 kkm).

. STATO DIPOSSESSO:

Crooupate da  in cqualith i proprietaria del bene; alla data del sopralluegoe del ©T 1T,
I'"Appartamento risultava occupate dall'esecutata, la stessa dichiara che il bene sopra
generalizzate & i sua proprieta, che costituizce la sua abitazione principale, nonché dimora
akbituale & che ne detiene la residenza anagrafica dell’intero nucleo familiare fin dal 2005 cosi
cotne risulta all'Anagrafe del Comune di Porto Empedocle.(allegato n®1 e 2)

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che rester anno a carico dell'acquirente
400 Dowmands giudiziali o alire trascrizion pregindizievali : Nessuna
412, Convengiani matrimanali ¢ provw. d'assegnazions casa coniugale: Nessunda
&, L3, Aifi ofi asservimenta urbanisica: Nessuno
4. 1.4 Altre lmitaziont duso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4,210 Iserizioni:
Iscnizione wolontaria (Attiva) denvante da Garanzia di Mutuo fondiario del 28-11-
2005 a favore di BANCA , CCOI SEDE IN PADOVA PIAZZETTA
TUEATI I 2, CF 02681680280, contro in cqualith 4 debitore non datere
dTpoteca, a firma di notale Clavdia Gucciards, da Agrigente in data
2BM11/2005 a nn. 6990/1%55 registrate ad Agrigento in data 30/11/2005 ai nn.
4525-1T,
iscritto all’Agenzia del Territorie 4 Agrigento in data 01/12/2005 a nn
3151218727
impotte ipoteca: € 160.000,00
importe capitale: € 80.000,00

(allegato di cancelleria)
Eiferito limitatamente a -Appartamento, ubicate a Porte Empedocle, in wia
Avelline n. 6, posto al plane quarte, individuate in Catasto al fg. 22 partlla 1330
sub 20

4.2 2. Pignoramenti:

FPignoramento deniwante da Verbale di Pignoramento Immobili a favere di con
sedein Eoma, in viaPlemonte n.38 (cf. 14535321003) contre proprietania per la
quota di 1/1; a firma di Ufficiale Gludiziario preszo il Trbunale di Agrigento in
data 04/06/201%9 &l nin. 1356/2019 direp.
trascritto all’ Agenzia del Territorio di Agrigento in data 22/07/201% ai nn.
11524 reg part. e nn. 9706 reg. gen. (Allegato di
cancelleria) Fiferito limitatamente a -Appartamento, ubicato a Porto

Empedocle, in via Avelline n.6, poste al planoe quarts, individuate in Cataste
al fg. 22 partlla 1530 sub 20

4.23. Altre frascrigioni: Nessuna
4.2 4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.2, Giudizio di conformita urbhanistico-edilizia e catastale

4. 3. 1. Conformiia urbaristico edilizia:
sono state riscontrate le seguentt difformita; (dpere realizzate in assenza di titolo
ahilitative, non cenfarmi o Poaremietn Urbanisfici periante risultane non
Sanabili, da DEMOLIRE,
Regolarizzabili mediante Permesso a Demolire per Opere non Sanabili
=ulla scorta del soprallucgo effettuato dal sottoszcritte CT. T, 81 & riscontrata una
incongruenca relativa le edificazioni presentt su porzione i terrazzo di esclusiva
proprietd dell'esecutata;

Giudice Dr. Vitalha Pipitone
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infatti, da un confronto tra la planimetria catastale (allegato n?9) & gli elaborati
grafict allegati al Mulla Osta per |Edificazione n 42001968 (allegato n°13) e le
risultanze delle misurazioni da me effettuate durante 11 sopralluogo del 5-06-2020
allimmohbile in oggetto, si evince la realizrazione di aleuni wani avent una
superficie reale netta di mea. 63,08, superficie reale lorda pari a meq 74,31, un
volume pari ame. 179,83 edun’altezzamedia di ml. 2,22 realizzati sul terrazzo a
servizie dell'Appartamento poste al quatte plano, difformi e non sanahile, da
demolire (vedi Computo Metrico Estimativo allegato n”17 e planimetria delle
difformita urhanistiche redatta dal CTTU allegato n”16)
=i fa presente che tali opere realizzate in assenza di titolo abilitative sono abusive,
e noh sono sanabili, in cquante non corrispondone né alle norme urbanistiche
vigenti, né a quelle in atto al momento dell'abuso.
Frogetto per la Demoalizione delle operenon Sanabili e spese tecniche: €4 000,00
Onen totali: €4 000,00
Eiferito limitatamente a -Appartamento, ubicato a Porte Empedocle, in wia
Avellino n.6, poste al plane quarte, individuate in Catasto al fg. 22 partlla 1530
sub 20,
4.3 2. Caonfarsdta catastals:

Sono state riscontrate le seguentt diff ormita Diffarmita di scarse rilevanza tne lo
statp di fatto dellimmodilz ¢ la sua canfigurezione catastalez

(planimetria redatta dal C.T.U. allegato n°15 e planimetria catastale allegato n°%)
Lo spostamento di un setto murario per la realizzazione di una camera da letto,
diminuendo le dimensioni del vano soggiorno ed ingrandendo la cucina-pranzo-
soggiorno, con accesso dal corrideio-ingresso, rientranella casistica prevista dalla
circolare 272010 dell'A genzia del Territorio.
Wista la circolare 2/2010 del 09 luglic 2010 dell'Agenzia del Territorio, che
fornizce chiarimenti sugli obblighi introdotti dal comma 14, dell'art. 19 del D.L.
78/2010. Visto cquanto in essa precisate che in presenza & difformita 4 scarsa
rilevanzatrale stato di fatto di un immebile e la sua configurazione catastale non &
obbligatorio presentare la dichiarazione i variazione in catasto poiché tali
interwventi non modificane la rendita; la planimetria catastale, quind, & da
considerarst conforme anche in presenza & piccole vanazioni che non incidono
sulla rendita.
In quests caso s rittene opportunc non procedere alla  stesura  della
regolarizzarione catastale con pratica Docfa in Variazione perché st tratta di una
difformita di scarsa rilevanza tra lo stato di fatto e la planimetiia catastale & non
variail numero dei vani.
Eiferite limitatamente a -Appartamento, ubicato a Porte Empedocle, in wa
Avelline n 6, posto al plane quarte, individuate in Catasto al fg. 22 part.lla 1530
sub 20,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'imm cbile: € 200,00
Spese stracrdinarie Jdi gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia;

pur trattandos di edilizia plunfamiliare non esistono spese condominiali

insolute tanto & state dichiarato dal proprietario in fase di sopralluogo € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia € 0,00

. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ART:

6.1 Attuali proprietari:
proprietaria per la quota & 11 in regime & separazione dei beni Proprietaria dal
28112005 ad oggi in forza di atte di compravendita a firma di notae Claudia
Gucciarde, da Agrigento in data 28/112005 a nn 6989 di rep e n 1984 di racc

registrato ad
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Agrigentoin data 30/01/2005 ai nn. 4524, serie 1T, trascritto all’ & genzia del Territorio di
Lgngentoin data 01122005 a1 nn. 31511/20583

(allegato n"04 e nota di trascrizione allegato n"05)
Eiferite limitatamente a: -Appartamento, ubicato a Porto Empedocle, in via Avellino n 6,
posto al piano quarto, individuate in Catasto al fg. 22 part.lla 1530 sub 20,

6.2 Precedenti proprietari:

. proprietario per la quota di 171 in regime di comunione legale del beni.
Proprietaric da data antecedente 1l wentennio al 28/11/2005 in forza 4 atto
di compravendita a firma i notaie Guido Faravine, da Porto Empedocle in data
2000401970 ai nn. 195946 dirvep. en. 9226 dirace. registrato ad Agrigento in data
Q30501970 ainn. 1775, mod. 718, trascritte all’ Agenzia del Territorio 4 Agrigento in
data 22004/ 1570 &t nn. 6140/5294 (allegato n"06)
Eiferito imitatamente a -Appartamento, ubicato a Porto Empedocle, in via Avellino
n &, posto al prano quarto, individuate in Cataste al fg. 22 partlla 1530 sub 20

7. PRATICHE EDILTZIE:

P.E. n. 1190 per lavori di un edificio in struttura ordinaria composto da piano terrano e quatto
piani elewati per un'altezza di ml 17,00, nel Comune i Porto Empedocle in wia Awelline.
Intestata a: Flli Plazza Pasquale e Piazza Giuseppe.
Nulla Osta per Esecuzione Lavori Edili n. 420, presentato in data 19/0%19267-n. prot. 8754
rilasciato in data 31/08(1268-n. prot. 8734 avente MO n™20/68.
L'Agibilita & stata presentata in data 18/11/1969- avente prot. n. 11536 & 1" Autorizzazione di
Abitabilithd n®74 & stata rilasciata in data 27-11-1269 (allegato n°®14).
L'ufficio Tecnico del Comune di Porto Empedocle Tfficio Edilizia Privata, wista l'istanza
effettuata dal C.T. T in data 02-06-2020 prot. n®13167, rilasciava, in data 02-07-2020, le copie
del Mulla Osto per Opere Edili e il Certificato di Abitabilita, in lore possesso”.

{allegaton®12, 13)
Riferito limitatam ente a: -Appartamento, ubicate a Porto Empedocle, in wia Awvellino n &, posto
al plano quarto, indivi duate in Cataste & fg. 22 part1la 1530 sub 20,

Descrizione Appartamento di cui al punto A

Piena proprieta per la queta di 100041000 & Appartamente ubicate a Porto Empedocle
(Agrigents), in wia Avellino n®4

Composto da un cortidoio che immette direttamente in vha cucina-pranzo, U wc, tre camere da
lette ed un ripostiglic. Salendo la scala condeminiale s accede al quinte piano, costituito da un
disimpegno che da accesse ad un we, una zona gorno, sempre dal dismpegno s accede al
terrazzo esclusive (foto dalla n?1 allan®11).

Posto al piano quarto e guinto, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 188,38

Tdentificate al catasto fabbricati: intestato a  proprietariaper 1/1 in regitme di separazione dei
beni.

Foglio 22 mappale 1530 subalterno 20, categoria A5, classe 2, supetficie catastale totale: 112 mq,
Tetale escluse aree scoperte: 109 moa., composte da vani 5 wani, posto al pian o quarto, - ren dita; €
211,75, -registrata all'TTTE con la scheda zona cens 1

Coerenze: l'appartamento confina a sud con via Avelline, anord, ad est, ad ovest con altra ditta,
Hote: (allegato n"8)

ISTEUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/11/2005 nota presentata con modelle TUhico in ath
dal 06/12/2005 Repertorio n 6982 Rogante: Gueciarde Clandia, Sede: Agrigento, Registrazione:
Sede: CCMPEAVENDITA (n. 20583 1/2005)

L'edificie & stato costruito nel 1969, nstrutturate nel 2005

Lunitaimmobiliare & identificata con il numero civico &, ha un'altezza interna diml 3,00
{allegaton®7, 8 e 9)

Giudice Dr. Vitalha Pipitone
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Destinazione urhanistica:

Mel piano regolatore wigente: in forza della Delibera Assessoriale n. 267 del 13-08-1984, approva
il PE G in Vartante n"82. Limmohbile & identificato nella Sottezona B2 destinata a: Agglomerato
TIrbano in cui sono previst Piani Particolareggiati (vedi Certificato di Destinazione Urhanistica
allegato n?10 e 11)

HNorme tecniche ed indici: La zona B, che costituisce nel suo complesse la zona edificata
circostante 11 nucleo &t antico insediamento, nonché linsediamento turistico e i residenza
stagionale nel pressi di Punta Piccola, st suddivide nelle SUB Z0ONE B/l - Bf2- Bf3 - B/d- B/S -
Bis.

DPer la STTE ZOMNA BI2 dove non o riscontrano condizioni di degrade & prevista la redazione di
Piani Patticolareggiati, salve aree libere di superficie superiore a mg 5.000= in cui sono
conigentite, nelle more det Piani Particolareggiati, lothzzaziont convenzionate secondo le notme del
successive articolo 50

Le destinazioni dhuse consentite sono analoghe a quelle attuali con esclusione i attivitd nocive,
moleste ed ingquinantl (vedi artt. dal 38 al 43).

Helle zone B, gli interventi consentiti sia a mezzo & strumenti attuativi, che di singole
coticessiond, per gli edifici contrassegnati con appositi simboli nella tavola in scala 112000 della
PEGVIEZ, dovranno avere 1l carattere di restaure o risanamento conservative.

MNelle predette Zone B, sono consentite nuove costruzioni con singole concessioni, ai senst dell'art.
28 dellalL E n 2173 e art. 21 della LE n. 7178, come precizato al successivi artt. 36 - 42 -44 (
zena B/l - Bl2 - BiZ)

ART 38-IMDIERIZZI PEOGETTUALT PERE LA MORFOLOGIA E LA TIPOLOGLA MELLA
SUE ZONA B2

MNella redaricne dei Piani Particolareggiati della sub zona B/2 interessanti e recenti espansioni di
Piano Lanterna e partt marginali dell'antico nucleo urbano possono essere istituiti nuevi valor
morfelogici edi tipd edilizi dowrann o eszere adeguati alle esigenze dei fruitor,

ART. 25-TIPI DI INTEEVENTI CONSEMTTIIT MEI PIANI PARTICOLAREGGIATI E
COMPARTINELLA STTE ZOMA B2 Valgono le prescrizioni di cui al precedente art. 23

ART A0-DIWMENSIONAMWENTO DEI PIANI PARTICOLAREGGIATI WNELLA SUB ZOMA B2
Mella sub zona BI2 1 wolume totale di progetto non dovra superare del 5% 1l volume esistente.
L'altezza massima degli edifici residenziali e di quelli per attrezzature non devrd superare 1 ml
18,00 zalvo maggiori altezze d edifici esistenti, per 1 quali & interwiene con ristrutturazioni
edilizie. Gli ultenori elementi di dimensionamente (distacchi, rapportt & copertura eto), zaranno
fissati in sede di redazione dei Piani Particolareggiati.

ART 41-ACQUISIZIONI DELL'UNITA' WMMWOBILTART MET PTANI PARTICOLAREGGIATI
NELLA ETUE ZCOHA B2

WValgono le prescrizioni di ol al precedente art. 25

ART 42-LOTTTINTERCLUEIIN SUUE ZCHA Ef2

Fino all'adozione det Prani Particolareggiati & consentita la sola edificazione net lott interclust a
senst dell'art. 28 della L. B 21773 e dell'art. 21 della L.E. 71/78 con gli stessi parametn dell’art. 36
ART.  A3IWNTERVENWTI COMNSENTITT PEINA DELL'CPEEATIVITA' DEI  PIAMNI
PARTICOLAREGGIATIMNELLA STTE ZCMA B2

WValgono le prescrizioni d cui al precedente art. 26 ad eccezione della edificazione nei lott
interclust in zona Bi2 at senst delle LL.EE. 21072 e 71578 di cwt al precedente art. 42,

Destina rione Parametro r&a]c‘s‘;al-]ht::male Coefficiente equviua:lr:ite
Civale Abitazione Piano Quartao Sup. redle netta 103,48 1,00 103 48
Sup. realelorda 11407 1,00 114,07
¥ cume reale 365,03 1,00 365,02
Tetrarzo Piano Quinta Sup. reale netta 7418 1,00 74,18
Sup. reale lorda 7431 1,00 74,31
W olume reale 17923 1,00 172,23
Sup.reale lorda 18838 188 38
Sup. reale netta 177466 177 66
Volume reale 544 85 544 85
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Car atteristiche descrittive:

Carattenstiche strutturali:
Shrutfure verficall:

Trae:
Solar

Coperfura:
Seale:

Fondazions:
Balcoye:
Coperfura:

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condiziont: buone.

tipologia: solate misto con travett prefabbricatl in ca. e pignatte in
laterizi forati, condizioni: buone.

tipologia; aterrazzo, materiale: coa., condizioni: sufficienti.

tipologia; a rampe parallele, materiale: c.a, ubicazione: interna,
servoscala assente, condiziont: buone.

tipologia: getto a sacco, materiale: muratura, condizioni: buone.
materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: afalde, materiale: legno, condizioni: scarse.

.Cnmp onentt edilizie & costruth ve:

Dafissl esferra:
Farefi esferne:

Favim. ferna:
Fortove di ingresso:

Infissi frfena:
FRivesfimento:

Fivesfimenfo:

Seale:

lptto di coperfura:

Ipifo di coperfura:

Favim. Esferin:
.[mpianti:

Eleffrico:

Cifgfoico:

Idrico:

Tarmicao:

tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione:
persiane, materiale protezione plastica, condiziont: buone

materiale; muratura di blecchi di tufo, cobentazione: inesistente,
rivestiments: intonaco tipo Liwigni, condiziont: sufficients.

materiale: scaglie d marme, condizioni: sufficienti.

tipologia: anta singola a battente, maten ale: blindata, accessori: senza
maniglione antipanico, condiziont buone

tipologia: abattente, mateniale legno tamburato, condiziont: scarse.
ubicazione: cucina, materiale: piastrelle in ceramica, condizioni:
sufficienti.

ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramica, condizioni:
sufficienti.

posizione a rampe parallele, rvestiments matmo, condizioni:
sufficienti.

materiale: piastrelle in ceramica, cotbentazione: guaina bituminosa,
condizioni: scarse.

materiale: - tegole in cotto, coibentazmione: guana  htuminosa,
condizioni: scarse.

materiale: prastrelle in grees porcellanato, condizioni: sufficienti,

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita
rispettoso delle vigenti normative,
tipologia: audio, condizioni: sufficienti, conformity rizpettoso delle
vigenti normative,
tipologia:  sottotraccia, alimentazione: con  auteclave, rete i
distriburzione:  tuk  in polipropilene, condizioni:  sufficienti,
conformitd rispettose delle vigentt normative.
tipologia: autenomo, alimentazione elettrico, rete & distribuzione:
tukd in rame, <diffusert: stufa  elettrica, condizioni:  sufficienti,
conformita; rspettose delle vigenti normative.
Note: ATTESTATO di PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
(Allegato n"18)
La metodologia di calcole adottata per la redazmione dell'Attestato o
DPrestazione Energetica, & conforme alla revisione 2014 delle norme
UNETS 11300 (pardi 1-2-3-4), (UNLITSI 11200-1:2014, THLTS
11300-2 2014, TTNITS 11300-3:2010, UNLTS 1130042012, al
Decreto Legge n 6372013, che ha introdetto una serie di modifiche al
D Legwvo 192/05, alle Raccomandazioni CTT RE14:2013 e delle nortne
EMN richiamate dalle TMLTS 11200, Legge 10/91), in materia i
rendimente energetico nell'edilizia, si rappresenta che il Certificato
ATE & un documente nel quale sono riportatl i consumi energetici
dell'edificio e gli interventi da realizzare per migliorarne le
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prestazioni energetiche. Il certificato APE attesta la quatitith annua i
energia primatia effettivamente consumata o che s preveda possa
essere necessaria per soddistare, 1 van bisogni energetict dell'edificio:
climatizzazione invernale ed estiva, produzione dell'acoqua calda per
usl igienici sanitari, la ventilazione e, per il settore terziario, anche
l'illuminazishe.

Tale quantita viene espressa da uno o pin descrittont (o meglio indict)
che tengono anche conto del livello di isolamento dell'edificio & delle
caratteristiche tecniche e i installazione degli impianti tecnici. T
documents redatto per l'immobile in esame, viste le caratteristiche
costruttive, dimensionali, espositive ed impiantistiche, attribuisce ad
esso la classe "E" di efficienza energetica ed una Prestazione i
Energia Globale part a PEG= 79,77 AWhm2 “anna.

Trasmesso al Catasto Energetico Fabbricati del Dipartimentoe Energia
della Eegione Ziciliana in data 16 ottobhre 2020, tipologia passaggio
di proprieta, che haattribuito un codice IDe 727246,

Accessori:

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

3.1

3.2

Criterio di Stima

Stima Sintetico-Comparativa Param etrica (semplificata)

Stima Sintetica a wista dell'intero corpo

FPer pervenire al pil probabile prezee di mercato dell'imm obile in oggetto a1 & proceduto
utilizzande due metodologie i stima, quella Sintetico-Comparativa Parametrica
{semplificata) & quella a vista dell'inters corpo.

Dal nisultato di queste, infine, si # calcolata la media matematica.

Il metodo "sintetico-comparative" consente i stabilire, allinterno del mercato, un
paratnetro di riferimento che nel cazo specifice & individuato nel mq di superficie, per
imtmobili simili per caratteristiche ed ubicazione fspetto a quelli da valutare.

Ottenuto quest'ultimo valore st moltiplica per la superficie commerciale dell'immobile
ricavande cosi 11 val ore dell'immobile.

Il metodo di Stima Sintetica a vista dell'intero corpo, invece, consiste nel determinare
direttamente l'entith del walore tramite una comparazione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche del bene immobile oggetto della stima con le analoghe di altr beni esistenti
inloco e di cu 51 & a conoscenza del valare di mercate, venficande tali datt con le
indagini raccolte nelle consultazione effettuate.

Fonti diinformazione

Catasto di Agrigento,

Conservatoria dei Eegistri Immobilian i & grigento,

Tfficie Tecnico di Porto Empedocle,

Agenzie immobiliari ed osservatort del mercato:

- Immobiliare it

- Mediatecn o, via Garibaldi n. 2, Porto Empedocle,

- Eedomus Immokiliare i Cino Pagliarello wia Empedocde Agngento,

- Dsservatorio del Mercato Immohiliare gestite dall'&genzia del Territonio (Decreto
legislative del 30 luglio 1992, n. 300 comma 3, articolo 64) che fornisce una rilevazione
indipendente, sull'intero territorio nazionale, delle quotazioni dei wvalori immobilian e
delle locazioni.

- Mediatori Locali.
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8.3. Valutazione corpi

A. Appartamento
Stima sintefica a vista deliintero carpar Peso ponderale: 1
{foto dell'app artamento dallan®1 allan®11)
Hella stima dell'immobile s @ tenuto conto della posizione del fabbricate (che ricade
nella sottozona B2 dell'abitate del Comune & Porte Empedecle), della richiesta di
immmobili di questo tipo nella zona, dello stato di manutenzione in cut versal'immobile

e della condizione strutturale dell'edificio.

- Valore corpo: € 75.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valere complessivo intero: € 75.000,00
- Valore complessive diritto & quota: € 75.000,00
Stima sintefica conparalive parame frica (semplificatal: Fesoponderale: 1

(vedi planimetria redatta dal C.T.U. allegato n"15)
Per quande riguarda U'Appattamento con terrazzo esclusive parzialmente Edificato in
seguite ad opportune informazioni assunte sui prezzi medi di mercato, su beni che
presentavano caratteristiche analoghe oggetto di compravendita degli ultimi anni,
acepuisite presso le locali agenzie immohbilian e presso gli operatori del mercato della

zona, & & giunt ad un valore medio 4 mercato individuato di €. 400,00 al mq di
supetrficie lorda

1l calcolo del valore é effettuato in hase alle sup erfici lorde equivalenti:
Superficie

Destinazione 2 Valore unitario valore conplessivo
equivalenie
Civle &Alitaziane Piano Quarto 114,07 £400,00 £ 45 /428,00
Terrazz o Piano Quirto 7431 £400,00 £ 30 724,00
18838 € 753520
- Valore corpo € 75.352,00
- Valere accessori: € 0,00
- Valere complessivo intero: € 75.352,00
- Valore complessive diritto & quota: € 75.352,00
Riepilugu:
. Sup erficie Valore intero medio i
ID Immohile bria ponderale Valbre diritio e quota
A appartamento 188,38 £75.176,00 € 75.176,00

8.4. Adeguamenti e corr &ioni della stima
Eiduzione del wvalore del 15% per differenza tra oneri tributan su
base catastale e reale & per assenza i garanzia per WiZi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria; €11.27640
- Riduzione monetaria Eiduzione per demolizione di opers
abusive € 6.785,98
sSpese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 4.000,00
Cneri notarili e provvigioni mediaton carico dell'acquirente HNessuno
mpese di cancellazione delle trascrizioni ed iscnzioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
Giudizio di comoda diwisibilitd il lotto risulta avere una comoda vendibilita nella sua
interezza
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8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: €57.113,62
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: € 53.113,62

Relazione lotto 001 creata in data 22/10/2020
Codice documento: EQ02-19-000110-001

il perito
Arch. Anna maria Rita Cammarata

Giudice Dr. Vitalba Pipitone
Curatore/Custode: dott. Lentini Giuseppe Antonio
Perito: Arch. Anna maria Rita Cammarata
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