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Espropriazion irmrachiliar M. 1042012
promossa da: Banca Ibnte Pascld di Siena

TRIBEUNALE ORDINARIO - AGRIGENTO - ESPROPRIAZION] IMMOBILIART 104/2018

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a PORTO EMPEDOCLE c.da Ciuccafa, della superficie commerciale di 140,00 mq per la
epotadi 10001000 4 proprieta superfician

Composto daingresso, comidedo, cucina, soggiomo, tre camere e balconi, postt sul prospetto lato
ovest ed est, nonché dalla cantina che & ubicata al piano terra.

Lunita immobiliare oggetto di valutazione & posta al pianoe terzo e terra, interno interno 5, scala C, ha
un'dltezza interna di 2,80 mt. Identificarione catastale:

o foglio 21, particella 652, sub. 69-59 {catasto fabbricat), zona censuaria 2, categoria AJ2, classe
3, consistenza 134 mq, rendita 526,76 Euro, indinzzo catastale: contrada Ciuccala, piano: terra
e terzo scala 3 O, edificio 3 interno 5, intestato a _ derivante da
costituzione del 117082008 numero di protocello A 0232179,
Crontstonia datt catastali: Gl immobili sono statl edificatl su terreno censite al foglio 21
particella 632 di are 2019 ente urbano particella geneata da tipo mappale del 05072007 prot.
n. AG 0288330 detta particella 652 risulta originata dalla fusione della particella 336 di are 677
(deriwata dallaparticella 192), dalla particellla 36 di are 4 56 (derivata dalla particella 34 e dalla
particella 594 di are 8 84 (derivata dale porzioni delle particelle, 340 e 49,

L'intero edificio swiluppa 5 piani, 4 piani fuon terra. Immobile costruito nel 2010,

box singolo a PORTO EMPEDOCLE cda Ciuccafa, della superfice commerciale di 29,00 mq per la
epotadi 100001000 & proprietd superficiaria

Composto da un unico vane, limmobile &1 trova in buono state di manutenzione & Conservazione,
g rifinito con un paviments in marmette i cemento, 1 mun seno nfinitl conintenaco civile.

Lunitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza intermna & 4
mt Identificazi one catastal e:

o foglio 21, particella 652, sub. 57 (catasto fabbricati), zona censuaria 2, categoria CF6, classe 2,
consistenza 29 mo, rendita 30,33 Euro, intestato a Sammartine Assuntina

L'intero edificio swiluppa 3 piani, 4 piani fuen terra Immobile costruito nel 2010

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 169,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva access ot 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmoaobile nell o stato i fatto e di dirittoin cut st trova: €.166.180,00
Walore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato d fatto e di dirittoin cul =i €.141.253,00
trova:
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Espropriazion irmrachiliar M. 1042012
promossa da: Banca Ibnte Pascld di Siena

Diata della valutazione: 07/01/2019

JL.8TATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del SOﬁralluoio limmobile risulta occupato da_coniuge della proprietaria

superficiaria

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1, 1. Domands giudiziall o alire irascrizioni pregindizievoli - Nessune.

4.1. 2. Clomvenzioni matrimoniali e prove d'asse gnazionejrase comiugale: Nessuna.,

403 Al i asservimenio urbaristico:

atto di asservimento dell'area, stipulato 11 01/03/2006 arogito del notaio
a conservatoria deit BR . IT di Agrigento at nn. 4334/644 1, afavore di

Comune di Porto Empedocle, contro

4.1.4, Altre Hmitazioni d uso: Nessuneo.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
FPROCEDURA:

4.2 1 Iscrizioni:

iioteca volontaria attiva, st:iiulata il 20/06/2006 arogito di notaio—

Agrigento ai nn, 16867/4106, afavoere di Banca MMonte dei Paschi di
Siena spa, contro Glovanile Societd Cooperativa arl., derivante da mutue fondiario.
Importo ipoteca: €4 462 000,00
Importo capitale: € 2231 000,00
The grava sw terreni a diritto i superficie censitt a foglio 21, particelle 336/346/5%4, dalla
soppressione & stata generatala particella 652 su cui sono edificatt gli immoebili. Detta ipoteca nsulta
annotata in data 16/12/2008 a1t nn. 342276/3459, in data 16/12/2008 a nn. 342773460 frazionamento 1n
guote Pertanto sugli imm obili grava unaipoteca a seguite del frazicnamento in quote Ji € 97.000,000
montante ipotecario di € 194 000,00,

R AR = 23 . "1 Jam A A Pl Ao .
4.2, Flgnaramenil @ senienze i jalimenio!

pgncoramento, trascritto 1l 22M05/2018 a conservatoria det RE. IL & ngento al nn. 756206245, a
favore di Banca hfonte dei Paschi di Siena spa, contro derivante da atto
giudiziani o del tribunale di & grigento del 06/04/2018,

o
4,23, Altre trascrizion : Nessura.

42,4, Alive limitaziont d wso: Nessum.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dellimm obil e: €.0,00

Spese straordinarie di gestione gia deliberatema non ancora scadute: €.0,00
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Espropriazion irmrachiliar M. 1042012
promossa da: Banca Ibnte Pascld di Siena

spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Sammartine A ssuntina

per la cuota di 100071000, in forza & atto di assegnazione {dal 30/07/2009), con atto stipulato il

20/07/2009 ai rogiti del nota o (GG < cocrtorio trascritto il 04/08/2008 a

conservateria dei BRI di Agrigento al nn. 2013315841,
Da potere dellal er la proprieta superficiana.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Cotnune di Porto Empedocle

per la quota di 100071000, in forza di atto i compravendita (dal 23/12/1997 fine al 19/01/2005), con
atto stipulato il 29/12/1997 a firma di notaiohtrascritto il
15/01/1998 a Agrigento a1 nn. 639602,

Da potere della societhd Ttalcementi fabbriche riunite cemento spa nell’ ambito di un piano di zona
previsto dal comune di Porto Emepdocle perl'esecuzione di intervent: di edilizia economica popolare
approvate detto piane 4 zona dall'Assesorate Territorio e Ambiente regione Sicilia in data
Q2/03/1992, per cessione delle particelle identi ficate al foglio 21, particelle 336 (ex 1927, 340 (ex 493, 346
{ ex24). La suddetta societa Italcementi aveva incorporate con atto i fusione in notar Glancarle
Pagam del 19/11/1996 rep. 26480 e trascritto il 1171241998 & nn. 2084 0/18/819 la societa cementerie

Siciliane spa che era proprietetaria dell'area di terreno.

Giovanile Societa Cooperativa

per la quota ¢ 100041000, in forza i convezione edilzia (dal 1%/01/2005 fino al 30/072009), con atto
stipulate il 19/01/2005 a firma di notai o -t i 26/01/2005
aconservatoria deit BR.IT & Agngento ati nn. 131971339,

Da potere del comune di Porto Empedocle per mezzo della convenzione edilizia nlasciata per la
costituzione del diritto i superficie "ad edificandum"” finalizzata alla costruzione di 24 alloggi sociali
su lotto di terreno in c.da Ciuccafa censito al foglio 21 particelle 236/346/594 ¢t il fabbricato & stato
costruito sulla particellan. 652 di mq. 2019 Ente Urbano ot che nasce dalla fusione delle particelle
336034 4/504.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Conwenzione edilizia M. 155812 | intestata a_per la costituzione

del diritto superficianio ad edificare la costruzione di 24 alloggi soctali sul lotto di terreno in coda
Ciuccafa censito al foglio 21 particelle 336/346/594; nlasmata a1 18/01/2005 con il n. 1535812 di

protocolls.

Atto stipulato il 19/05/2005 arogito del notai o (| GG - - ::-critto »

conservatoria det EE.IL &1 Agnigentodl 26/01/2005 a nn. 01319/15329,
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Espropriazion irmrachiliar M. 1042012
promossa da: Banca Ibnte Pascld di Siena

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

PEG - piano regelatore generale wigente l'immobile ricade in zona C1 omogenea ART 48 (ex at 47)
SUB ZONA G/ La STUB ZOMA Cf1 & localizzata in tre punti del territorio comunale: 8.a) Contrada
Inficherna ad ovest di wia delle Sport ed immediatamente a nord della 55115 8k Contrada
Inficherna ad est di via dello Sport. 8.c) Contrada Ciuccafa lungo la 35 113 con destinazione d'uso
residenziale ed attivith terziarie connesse, attivita terziarie di livello urbano efo ternitoriale, artigi anato
non molesto, Per quanto riguarda la parte di sub zona C/1 lett a) in ofda Infichema ad ovest di via
dello Spott la PEGVIE2 recepisce ed incorpora il vigente piano per l'edilizia economica popolare gia
approvate dal Consiglie Cotunale. Per quante riguarda la patte di sub zona OF1 lett. b) di cida
Inficherna ad est di wia dello Sport valgono le seguenti norme: MODALITA' DI INTERVENTO 1)
HMuove costruzioni i edifici rspondentt a requisit di legge per edilizia economia popolare. 2)
Sistemazione di aree per attivitd all'aperte. STRUMENTI ATTUATIVI - Piano per l'edilizia economica
popolare (PEEPR) ex legge 18/4/1962 n 167 Le singole concessioni sono subordinate all'approwvazi one
degli strument: attuativi, PARAMETERI URBANISTICI It - Indice i isolate 2,5 moimg SA% -
supetficie di percentuale per attrezzature 4% della supetficie di iselato; Mumers dei plani: pians
terra oltre 5 piani. Hmaxs - Altezza massima ml. 20,30 T restanti param etri urbanisticl saranno stabiliti in
sede di redazione del pano attuative | nel rispetto delle nonme del DD 2/40 1968 e di quelle del
Eegolamento Edilizio Comunale. Per quanto riguarda la parte di sub zona Cf1 lett. c) di ofda Ciuccafa,
lungola 335,115, le modalith d'intervento e gli strumenti attuativi sonoe quelli della precedentelett. b). 1
parametr urbanisticl sono invece 1 seguenti: PARAWMETERI UEBAWISTICT Ii - Indice di 1zolato 0,75
meim SA% - Superficie di percentuale per attrezzature 15% della superficie di isolate; Mumero dei
plani: pianc terra oltre 1 piano Hmax - Altezza massima ml 8,300 I restantt parametr1 urbanistici
saranno stabiliti in sede di redazione del piano attuativo, nel rispetto delle norme del DI 20471963 e
d quelle del Eegolaments Edilizieo Comunale. DIEETTIVE PARTICOLARI Nell'ambito di deth Piam di
Lona sara riservata una aliquota di aree corrispondentt a non meno del 10%% e anon pit del 40% del
wolume residenziale da assegnare, con diritto di superficie, agli aventi titolo al senst dell'art. 35 della
legge 22/ 1071971 n. 865 e successive modificaziont, anche se non soci 4 cooperative o benefician di
contributi statali o regionali, per la realizzazione d case unifamilian ( art 17 LE n® 7178) Gl
interventi di cui al comma precedente potranno avvenire in deroga alla tipologia prevista per l'edilizia
economica popolare, salve l'osservanza delle prescrizioni contenute nell'vltimo comma dell'art. 16
dellalegge 5/8/1973 n° 457, e ciod: ogni singola costruzione non dovrd superare la supetficie & mag.
95 oltre amq. 18 per autorimessafart. 17L-E n® 71780

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile nsulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

3.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI'ATTO:

Conformita titolarita’corrispondenza atti:

Limmobile risulta conforme.
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Espropriazion irmrachiliar M. 1042012
promossa da: Banca Ibnte Pascld di Siena

BENI [N PORTO EMPEDQCLE C.DA CIT

APPARTAMENTO

DICUL AL PUNTO A

appartamento a PORTO EMPEDOCLE c.da Ciuccafa, della superficie commerciale di 140,00 md per la
epotadi 100071000 & proprieta supetrficiaria

Composto da ingresso, comdoio, cucina, soggiomo, tre camere e balcont, posti sul prospetto lato
ovest ed est., nonché dalla cantina che & ubicata al piano terra.

L'unith immobiliare oggette di walutazione & posta al piano terzo e terra, interno interne 5, scala C, ha
un'altezza interna di 2,80 mt. Identificarione catastale:

o foglio 21, particella 652, sub. 62-59 (catasto fabbricatl), Zona censuaria 2, categoria A2, classe
3, consistenza 134 mq, rendita 526,76 Euro, indinzze catastale: contrada Cluccafa, plano: terra
e terzo scala 3 O, edificie 3 intemno 5. intestato denivante da
costttuzione del 11/08/2008 numero di protocello AG 0232175,
Crontstonia datt catastali: Gl immobili sono statl edificatl su terreno censite al foglio 21
particella 652 di are 20.19 ente urbano particella geneata da tipo mappale del 05072007 prot.
n. AG02EE330 detta particella 652 risulta originata dalla fusione della particella 336 i are 6.77
{derivata dalla particella 192), dallaparticellla 36 di are 4.56 (derivata dalla particella 54 e dalla
particella 594 di are 8 86 {derivata dalle porzioni delle particelle, 340 e 493

L'intero edificio swiluppa 5 piani, 4 piani fuon terra Immobile costruito nel 2010
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Espropriazion irmrachiliar M. 1042012
promossa da: Banca Ibnte Pascld di Siena

DESCRIZIONE DELLA Z0H A

I beni sono ubicati in zona periferica in area residenziale, le zone limitrofe s trovano in area
residenziale. I traffice nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti 1 servizi
di urbanizzazione primaria e secondaria, le attrazioni storico paesaggistiche presenti sono: zona

balneare scala dei Turchi - gento.

SERVIZI
negozi al dettaglio

COLLEGAMENTI

superstrada distante 1 km sz 189 ocoidentale

Siculabg -TP
porto distante 2 km

QUALITA E RATING INTERHO IMMOEILE:
livell o di plano:

ESpOSiZione:

luminosita:

panoramniciti

impianti tecnici:

state di manutenzione generale:

SEIVIZL;

DEZCRIZIONE DETTAGLIATA:

Delle Componenti Edilizie:

infissi esternis doppia anta a battente realizzati in
alluminio

infissi esternis doppia anta a battente realizzati in
aluminio

infissi infernic singolarealizzati in anta battente

Wk

ol W

LB 8 &

%
L & & 4
ok W
& w
L & 8
kW
kW

AW
Wk

LB B &
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Espropriazion irmrachiliar M. 1042012
promossa da: Banca Ibnte Pascld di Siena

waanio &1 coparfura: redizzato inlaterizio L
parefi esterne; costruite in blocchi forati laterizio, AW
il rivestimento érealizzato inintonaco tipo silicato

di potassio

pavimeniazione esterna . reaizzatain gres i & W
pavimentazions inisrnal realizzata in gres W
ceratni ca

profezioni infissi asterni: tapparelle realizzate in ool W
plastica

rivesfimenia interna posto in bagno realizzato in W W

piastrella di ceramica

Degdi Impianti

eleifricn: sottotraccia, la tensione & di 22075 L &
ascensore : oleopneumatico W W
igrico: sottetraccia cen alimentaziene in con L B
autoclave

cifafonica: andio i
terpdcas autonomo con alimentazione in gas i W

diffusori sono in pannelli radianti

Delle Strutture:

salais solalo misto con traveth prefabbricati e www
compl etam ento in opera

sirufture verticaliz costrute inc.a &
franvic costruite inc.a W W

CLASSE ENERGETIC A
[51.70 EWhim*anno]

CONBIETENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tmmobiliar

Criteno i calcolo consistenza commerciale: ex UM 07 5002005

descrizio ne consistenza indice commerciale
appartam ento 140,00 x 100 %% = 140,00
Totale: 140,00 140,00
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Espropriazion irmrachiliar M. 1042012
promossa da: Banca Ibnte Pascld di Siena

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Procedimento sintetico mono parametrico.

Preliminarments, st precisache in caso di concessione permanente il diritto del superficiani o coincide
con la piena proprieta dell'imm obile, infatt il superficiano pud disporre pienamente e illimitatamente
del fabbricato e dell’area su cui esso insiste, pertanto il valore del diritte di supetficie VD3 sard pari
al valore di mercato del fabbricate WL

VD5=VM

Stimavalore di mercato procedimento sintetico mono parametrico

In tale procedimento il valore i mercato di un fabbricato wiene individuato mediante comparazione
diretta e sulle quetazioni di mercato di Fabbricati simili dal rapporto della sommatoria det prezzei e le
relative superfict st oftiene il val ore unitan o ordinatio (eurefma) che potra essere utilizzato come dato
iniziale della stima.

Il valore unitario ordinario {medic) & nlevato tramite indagini di mercato e puo essere modificato
mediante coefficientt di differenziarione, per rendetlo applicabile a un particolare fabbricate oggetto
di stima oftenendo cost il valore unitario reale.

Lastima s1 effettuerd quindi secondolo schema,

Whi= superficie commerciale (mg) = valore unitanio ordinario (euroima) = coefficientt i
differenziazione.

Le fasi della stitna sono pertanto le seguenti;
A determinazione della supetficie commerciale
B determinazione del wal ore unitario

Chindividuazione dei coefficient di differenziazione

Iy Calcolo del valore reale

A surperficie comm erciale;

I parametre della supetficie commerciale @ utilizzato per  stimare 11 wvalore di mercato

tecnico incaricato: £ heeto (D
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Espropriazion irmrachiliar M. 1042012
promossa da: Banca Ibnte Pascld di Siena

dell'appartaments.

Il calcolo della superficie viene effettuato sommando,

la supetficie netta calpestabile

superficie del mun interni

il 50% della supetficie dei mur esterni in case non indipedenti
la superficie di balconi, terrazze, patil, giardini

la supetficie lorda i aree di pertinenza

I coefficients per il calcolo della superfoie commerciale sono; la superfrie calpestabile & muri interni
computat al 100%%

la superfeie mun perimetrali computata il 50% -1 balcond computata il 30% della superficie - &1l 50 %
della superficie 1 mun esterni

B valore unitario medio

Per la determinazione del valore unitario ordinario si fa rifenmento a intermediari della compravendita
e osservator: det valon immobiliari del territorio come OWI dell'Agenzia delle Entrate, operaton
specializzatt come, Immobiliare it e Casait

Ivalort desunti sonc 1 seguenti;

OMI Geopot minimo 700 00€mg  max 900, 00 €/ mq

Imobiliare it mingmo 700,00 €mg e 900,00 €my

Casait minimo 700,00 €/ mq e 900,00 £'myg

Agenzieimm  minimo 700,00 € mee 1.100,00 €'tg

Il Valore unitario medio individuato per l'immoaobile oggetto di stima & di eurodmag 925,00
) Coefficient di differenziazione

I coefficient: che vengono utilizzati sono applicabili al valore ordinario per differenze esistenti tra la
media dei fabbricati simili prest a confronto eil fabbricato oggetto di shima,

Coefficientt estrinsechi (i zona)

Tenuto conto che l'immobile si trova in una zona semi periferica di nuova edificazione con dei servizi
lirmtati.

zona centrale 1.00 semi centrale 0 90 penferica 0 80  degradate 070

ceto sociale alto 1.10 medio 1.00 degradato 020

arrede urbano e salubrith  buonoe 1.10 normale 1.00 scarse 0.90 problematico 0.70

[coefficienti di zona che s1 utlizzeranno sono (0902 100 % 1.00%

Coefficienti intrinsechi.

Considerando i comodi positivi e negativi dell'immobile nella sua struttura, rifinitura, qualits edilizia e
planc.

qualita edilizia signorile | 20 civile buono 110 normale 1.00

plano plane superion con ascensore 1.00

dimensioni monolocali 1,20 bilocali <70 mq  grandi dimensioni =120mg 0.90
mattenzione: 20-40 anni ottime 1.1 normale 1.00 scadente 0.90

luminesita  soleggiato buona patte del giorno  coefficiente 1.05

veduta esterna coefficients 1.05

impianto autonome di nscaldamento coefficente 1.05

[ Coefficienti intrinsechi che si utilizzeranno sono (1102 1002 090x 1. 102 1052 1.05%1.05)
I calcol o wal ore unitario reals

Il valore ordinario sara corretto per le differenze che il fabbricate oggetto i stma presenta alle
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caratteristiche medie dei fabbricat del il propn o val ore ordinario.

I Valore unitan o reale sard espresso;

VU=Valore ordinario x coefficients di differenziazione

VU = eurofmag 925,00 0090 =1 002 100 = 1101 00=x080x110=x10521.05= 105 = €/mq 042,58

Il Valore unitarie reale individuate & di eurodmag 1.042,58 tenuto conto delle caratteristiche & dei
comodi positivl e negativi del fabbricato e della zonain cul lo stesso st trova

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore superficie principale: 140,00 X 1.042.00 = 145.8380,00
FIEFILOGO VW ALORI CORPO:

Valore di mecato {1000/1000 di piena proprieta): €.145.880,00
Valore di macato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.145.880,00

BENI IN PORTO EMPEDOCLE C DA CIU(
BOX SINGOLO

DI CUIAL PUNTO B

box singolo a PORTO EMPEDCOCLE cda Ciuccafa, della superfice commerciale di 29,00 mq per la
epotadi 100071000 & proprietd superficiaria

Composto da un unico vane, l'immobile st trova in buono stato di manutenzione e conservazione,
e' rifinite con un pavimento in marmette di cemento, 1 mun sono rifinitt con intenaco civile.

Lunitda immohbiliare oggetto di valutazione & posta al piano terra, ha un'altezza interma & 4
it Identificazi ote catastal e:

o foglio 21, particella 652, sub. 57 (catasto fabbricati), zona censuania 2, categoria CF6, classe 2,
consistenza 29 ma, rendita 50,35 Euro, intestato

L'intero edificio swiluppa 5 piani, 4 piani fuon terra. Immobile costruito nel 2010,

tecnico incaricato: £ heeto (D
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DEBCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in area residenziale, le zone limitrofe s trovano in area
residenziale. Il traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono sufficientt. Sono inoltre presenti 1 servizl
di urbanizzazione primana & secondaria, le attrazioni storice passaggistiche presenti sono: zona
balneare scala dei Turchi - Valle det templi di Agrigento.

= — = : = — = -
i Mupps i B - l_ﬁ;""ﬂ-_‘-.\"_,'.-\il;\_ gy
" | B LN

\

SERVIZI
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negozi al dettaglio

COLLEGAMENTI

superstrada distante 1 km ss 189 ocoidentale
Siculabg -TP

porto distante 3 km

QUAL[TA E RATING INTEEHMO IMMOEILE
livello di piane:

ESpoOsiZione:

luminesita:

panoramicity

impiant tecnici:

state di manutenzione generale:

SEIVIZL;

DEZCRIZIONE DETTAGLIATA:
Delle Component: Edilizie:
infiss astarais anta scorrevole realizzat in ferro

infissi infersi; anta battente realizzati in legno
tam burato

pavimentazions intarna: realizzata in marmette di
cemento

Delle Strutture;

salais solalo misto con traveth prefabbricati e
compl etam ento in opera

sirutfure verficali; costruite inc.a

fravis costruite in ca

CONBISTENZA:

L

W

ok

ok
w
&
LB
o
L
%

Lk
LB B

W w

W

Wi
LB 8

Criterio di misurazione consistenza reale: Supearficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

fmpnbiliari
Criteno i calcolo consistenza commerciale: ex DA F07 5002005

descrizio ne consistenza indice
box 28,00 x 100 %
Totale: 2900

commerciale

29,00

29,00
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PLANTETIO DG Pl SEREA Sog 1Y

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimentoe di stima: comparative: Monaparamestrico in base al prezzo madio.

SVILUFPO VALUTAZIOHNE:

Falare di mercato del box magazzine

SPILUPPO VALUTAZIONE.:
FProcedimento sintetico valore medio

FPreliminarments, 51 preciza che in caso di concessions permansnia 1f diritto del superficiario
coincide

con la piena proprieid dellimmobile, infatti 1l superficiaric pud disporre pilenamente e
i fatamente

del fabbricate e dell wrea su cui ecso insiste, pertarto 1! valore del diritto di superficie VDN sarg
part

el valore di mercato del fabbricato P4,
VDS = VAL
Stisma del valore di mercato con procedimento sintetica del valors medio

In tale procediments il valore di mercato di un fabbricato viene individuate mediante
comparazione diretia e sulle guotazioni di mercaio & fabbricati simili dal rapporio della
sompmatoria del prezzi e le relative superfici si vitiene 1l valore unitario ardinario (euralmg) che
poird essere uiilizzate come dato iniziale della stima.

Bl valore unitario medic

Fer la determinazions del valore umitaric ordinario s jfa riferimernto a intermediarn della
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compravendiia e osssrvatori dei valori immeobiliari  dal  ferriforic come  eo-Foi o -
OMT dell'Agenzia dell'Entrate o operatori specializzafi come mmobiliare.it e Casa.ii

Ivalori desunii sono | seguenii;

AT panimo €Fmg 000,00 pax 800,00 €mg
Casa.it wanimee 600,00 €5mg maax 800,00 Efmyg
Agenzie inun. paxima 60000 €y s 80000 € pag
i Valore umtario medio in dividuato & di €mg 700,00

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Y LR A S

Walore superficie principale: 2800 X 00,00 = 20.300,00

RIEFILOGO VALORI CORPO:
Valore di mecato {1000/1000 di piena proprieta): €. 20.300,00
Valore di macato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €. 20.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti 4 informarione consultate sono: catasto di Agrigente, conservatoria del registrl immobilian
di Apgrigento, ufficio tecnice di Porte Empedocle, agenzie: Porto Empedocle, csservaton del mercato
immobiliare Porto Empedocle

VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI MERECATO DEI CORFI

D descrizione consistenza €O NS, accessori valore intero valore diritto
A appattamento 140,00 0,00 145 820,00 145 220,00
E biox singolo 29,00 0,00 20.300,00 20.300,00
166.180,00 € 166.180,00 €
Spese di regolanzzarione delle difformita {vedi cap.8) €.0,00
Valore di Mearcato dell'immobile nello stato i fatto e di diritto in cui & trova; €.166.180,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del walore del 15% per differenza tra onert tributari su base catastale £€.24.927.00
e reale & per assenza i garanzia per vizl e per nmborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza dellavendita gindiziatia:

Onen notarili e provvigioni mediatert canico dell'acouirents: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'imimobile al netto delle decurtazioni nello stato €.141.253 .00

dh fatto e di dinitto in cw &t trova

data 07/01/2019
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il tecnico incanc ato

Archtetto
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