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Vendita ORDINANZA DI VENDITA TELEMATICA CON MO}iALITA’
telema- ASINCRONA CON DELEGA A PROFESSIONISTA

tica con 5 5 .?/;

delega a
profes-
sionista

UDIENZA

Edicom Finance

11 Giudice defl’esecuzione

Rilevato che 'avy. . %% N . - il creditore procedente
fintervenuto insiste per [’e issicae dell’erdm:snza di vcndms & ch ede delegarsz un professionista ex art. 591
bis c.p.c., riscontrata la completezzz della documentazione depositata e la sug zegolania come attestata dal
professionista alP’ucpo delegato per if suo esame; 1

visis la regolarita degh avvisi; g

esaminatt gli atti ed in particolare la relazione deli’esperto e guanto argementato daile partl in udienza; rite.
nuto di potere prendere a base del prosieguo. della proc:edum {e conclusioni della relazione dell’esperto, sia
quanto ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relativo valore di metvato, soprattutto
ailesito deli’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosl assume ogni responsabiliti af
riguardos :

yalutato che pertanto if prezzo da porre a base della vendita & pari a

LOTTO 1 € A10.000 -roTIgs €

LYITO 2 € €
€ €
€ €.

Consideratg, altresi, che per le caratieristiche del compendio pignorato la vendita con modalita iele-
ntatica ASINCRONA appare ammissibile ed economicamente conveniente]

sitenuto, quindi, che sussistano i presupposti pet disporre la vendita nelle forme di cul aglt artt. 571, 572, 573
€ 574 ¢.p.c. con delega delle relative operazioni a professinnista dclegatc ex art. 591 bis c.p.c. e nel rispetio
della normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp.att, ¢.p.c. di cui al decretc del Ministro della Giu-
stizia 26 febbraio 2015, n. 32;

visti gl arit. 569 e 591 bis c.p.c. viene conferita ln

DELEGA

pet:Partivith.di vandita.al. professionista wotafo / avvocato La‘d»v(mw Md@w Paﬁl/ , per

il compimnento defle operazioni di vendita ex art. $91 bis ¢.p.¢., secondo Je modalita appresso specificate as-
sn:gmndé fermine-di-snesi ventiquatiro. per- 1o svolgimento- deﬂeﬁpc-"&zmm di vands!a
visto 1*art.559 comma quarto ¢.p.c. nomina :
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CUSTODE
dei beni pignorati

il suddetto prafes:sfanista delegato

e e g

Cid premesso, cost determina le modalita di espietamemo delle attivita delegate:

| DISPONE

che il pmf"&ssaomsza dategato. oltre alle altre aftivita di cui alfart. 591 bis ¢.p.c. nella nuova formulazione,

provveda:

- & ad accertare, prima d; ogm altra attivity, la completezza della documentazione ipotecaria ¢ catastale pro-
dotta e la conformita tra { dati riportati nel pignoramento e guelli risultanti dalla documentazione, ed in
particolare a cemmilare fa proprietd dei beni pignorati ~ almeno nei limiti def ventennio anteriore alla
trascrizione del pigtioramento -, informando immediatamente i ge. di eventuali mcempieieu'e o di que-
stioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendita; provvedere, qualora i beni risultine di pro-
prietd, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato pet una quota inferiore o
per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento, ovvers nel ¢As0 in cui risulting creditori
iscritti cui sia stata.dmessa'hanotifics di cui a!l’art 498 ¢.pCmgd ] !

b. relativamente alla determinazione del valore dellimmobile a norma delf'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinato.dal G.E. nel corpo del verbale di determinazicne delia vendita;

c. agli adempimenti previsti dall’articolo 570 c.p.c. e, ove occorrenti, dalfiarticolo 576 ¢.p.c.. secondo
comma, fatto sa]vaquanto appresso stabilito;

d. entro trenta giorni dalla comunivazione dell’ordinanza il prc&fesswm:sia dovra depositare un rapporte
riepilogativo iniziale delle attivitd svolte, depositando successivamente, ogni sei esi, un rapporo
periodice, ed entro dieci giorni dalla comunicazione dell’approvazione del progetto di distribuzione.
un rapporto riepilogativo tinale delle attivitd svolte successivamenie al deposito delP’ultimo rapporte
semestrale, allegando allo stesso la documentarione inerente i pagamenti eseguiti come da progeno,
ai sensi del'art. 16 bis, co. ¢ sexies d.l, 18 ottobre 2012, convertito dalla L. 17 dicembre 2012, come
modificato dal d.I, 3 maggio 2016, n. 59, convertito in L. 30 giugno 2016, n. 115,

Tutti | rapporti periodici devona essere redatti utilizzando la specifica tipologia di atto prevista dalle

specifiche tecniche ministertali ¢ depositati esclusivamente con modatitd telematiche;

e. alla notificazione detla presente ordinanza ai ereditori iscritti non intervenuti di cui all>art, 498 c.p.c.
non comparsi ail’udienza ex art. 569 c.p.o.;

£ ad aprire per la presente proeedura presso la Banca Popolare del Lazio acle-Linteredit-Vallotri:
= un conte ¢orrente intestato alla procedurs da comunicare Immediatamente a tutti i creditori mu-

niti di titalo ai fini de! versainento delle somme necessarie relative alla pubbliciid e alla vendia
telematica {c.d. “CONTQ SPESE PROC FDURA”) autorizzando sin da ora il professionista a
prelevare 'dal predetto conto fe somme necessasie per spese funzienali alla pubblicita e alla ven-
dita delle qualidoved al wermine della procedura rendicontare il G.E.;

All'esito della vendita ed in caso di aggiudicazione il delegato dovra aprire:

* un contp corrente per ciascun lotto (c.d. “CONTO SALDO PREZZ(F™) intestato alla procedura
per it versamento del solo saldo del prezeo di aggiudicazione al netto della cauzione versata in
sede di dsmanda di partecipazions alla vendita ielematica;

= un comto corrente per ciascun lono (c.d “CONTO SPESE VENDITA™) intestato alla procedura
per le spese & carico dell’aggiudicatario liquidate dal G.E. a favore del delegato autorizzandoto
sin da ord a prelevare da questo conto quanto a lui riconosciuto In virtt del decreto di liquida-
zione.
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¢

St precisa che solo ed esclusivamente it “conto spese procedury” dovrd essere contraddistinto daila
modalitd home banking con funzione dispositiva. dotato di un proprié strumentg informatico di ag-
cesso al conto {“token” o “chiavetta” er similia),

H professionista delegato provvedera progressivamente alla chiusura de conti correnti una volty e-
saurita la funzione alia quale sono prgposti, dendone atto nei tapporti riepifogativi periodici e nef
rapporto riepilogative finale: : ;
g- alla redazione dell'avviso di vendita contenente indicazione:
*  della descrizione del bene e dei diriit immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti
dal codice civile per Mindividuazione dell’ immobile ipotecato;
del valore dell’immobile determinato 4 norma dell’ar.568 ¢.p.c.
del Iuogo, della data ¢ deli"ora fissata per I"apertura deile buste nella vendits senza incanto;
del termine per la presentazione delle offerte dacquisto ex art.57lep.c;
. deli*importo (in valore numetico) dell’offertz minima ammissibile ex art. §7] C.p.cs
de! termine non superiore & centoventi giorni per 1l versamento del saldo prezzo;
del rialzo minimo da effettyarsi nellipotest di gara tra gli offerenti disposta ex art,573 Cp.Cis
delle modalita di presentazione delle offerte; :
dei siti internet sui quali & pubblicata I relativa relazione di stima, oltre che del Portale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia;
delle modalita di visita de] compendio pignoeato; ;

* del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazion; circa la vendita;

* dell’avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
stdio del professionista delegato, : |

*  della destinaziore urbanistica del terreno risultante dal certificato g destinazione urbanistica di
cui all’articolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente delia Repubblica 6 giugno
2001, n. 380. nonché fe notizje dj cu; all’articolo 46 del chtato testo unico € di cui all'articolo 40
della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive médificazioni: con espresso avvertimento, in
caso di insufficienza dj tali notizie, tale da determinare le nuilita di cui allarticolo 46, comma 1,
del citato testo unico, ovvero di cui allarticolo 406, secondo comma, detla citata legge 28 febbra-
io 1985, n. 47, che I'aggivdicatario potrd, ricorrendosie § Presupposti; avvaiersi delle disposizioni
di cul all*articolo 46, comma 3, del citato esto unico e d o ail’articolo 40, sesto comnma, della
citata legge 28 febbraio 1983, n, 47 Eiro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di
trasferimento; per tali notizie si fard riferimento alls sélazione di stima;

* che, qualora Paggiudicatario abhia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso
a mutuo bancario, egli dovrd darne comunicazione al delegato al momento delfaggiudicazione
indicando Pistituto di credito erogante; ;

* che la vendita avviene nello stato dj fatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servit attive ¢ passive; cheessa ¢ a €Orpo ¢ non a mi-
sura; che eventuali differenze dj misura nen potranno dar luogo ad afcun risarcimento, indennit
o riduzicne dei prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti le garanzia
per vizi 0 mancanza di qualita, né Potra essere revocata per alcun motivo; che I'immobiie viens
venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignorament] e seque-
stri; che, salvo espresso esonero da parte dell"aggiudicatario, la liberazione dell’immobite sara
effettuata dal custode giudiziario selo se occupato dal debitore o da'terzi senza titolo; che ogni
onere professionale ¢ fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell’aggiudicatario jvi compte-
se le spese e gli onorari per cancellazione delle traserizioni ¢ delle iserizioni.

*  Sarid data pubblicita deli*avviso di vendita ai sensi dell’drt. 591 bis n.2 in relazione agli artt. 570
€ 490 ¢.p.c. nonché la comunicazione dell"avviso di vendita ai creditori € ai debitord,

h. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 572 ¢.p.6. e agli ulteriori adempimenti di cus agh -
articoli $73 ¢ 574 cp.c.; :

i. a fissare i termini non inferiori a novanta ¢ non superiori 8 centoventi giorni dalla comunicazione
deli*ordinanza di delega per Ja presentazione delle offerte dj acquisto senza incanto ed esaminare,

'l..‘!lﬂs
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j. fissando Porario, le offerte presentate il giomo successivo alia scadenza del termine per la presenta-
rione delle stesser -

k. ad avvisare ¢he I'offerta non sard efficace se Pofferznic non avrd prestaie cauzione in misura par al
&M‘MMM (vedi art. 571 comma 7 c.pL) @ MEZI0 homifico da eseguirst su IBAN
IT 02 A 0326812 000052914015770 det gonto corrente intestato al (estore della vendita telematica:

i. alle operazioni di vendita telematica e aliraggindicazione dell’immobile a norma detl"articolo 581
£.p€s

m. a ricevere o autenticare 14 dichiarazione di nomina di cui ali'art 583 c.p.c;

f. sullaistanza di assegnazione di cui alfarticolo 390 ¢.p-C.;

o. alla redazione, entro i 5 giomi successivi alla vendita de! relativo verbaie che deve contenere fe cir-
castanze di luogo edi tempo nelle quali le stesse si svolgone, le generalith delie persone presenti, la
descrizione; delte attivith svolie, la dichiarazione dell’aggiudicazione &on Videntificazione
de&l“'aggiuc}icatario. 11 verbaie dovrd gssere sottoseritto esclusivamente dal professionista delegato ed
allo stesso non deveressere alicgata ta procura speciale di cui ali7articalo $79 €.p.€. secondo comma.
deposiandone immediatamentc copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione unitaments agli alte-

gatl e & qudnto srasmessogli dal gestore {0 acquisito dal relativo sito) ed agit adempimenti pubblicita-

HH ;

p. alla fissazione dei nuova incanto ¢ del termine di presentazione di nuove offerte d’acquisto af sensi
defl’articole 391 cpes

. ad ordinare al Gestore detla vendita telematica di disporre la restituzione delle cauziont ¢ di ogni alra
somma direttaments versata dagli offérenti non risultati aggiudicatari, mediante bonifico sul conto
corrente di provenienza ¢al netto di eventuali oneri bancari) entro e nan oltre il termine di 3 giorni fa-
vorativt dal rermine-dellesperimento di vendita,

r. Ad ordinare al Gestore detla vendita telematica di trasfecire I"impoito versata dali?otterente aggiudi-
catario, a titolo di ¢auzions, sul conto aperto per it versamento del saldo prezzo. (c.d. “conto saldo
prezze”) di cul 50prR comunicando atlo stesso i dettagli del’1BAN ¢ dell'intestatario del contot

s, a comunigare ali*aggtudicatario, ento 20 glori dall*aggiudicazione, Fammontare def residuo prezzo
e delle spese necessarie da versare sui conti della procedura 1enendo conto delle somme gia versate;

t. a comunicare immediatamente all’aggiudicatario gli estremi dei conti delia procedura {ovvere del
creditore fondiario ex art. 41 T,15.B.) ove effettuare il bonifico del prezzo di aggiudicazione ¢ delle
spese inerenti al trasferimento gravantl sull’aggiudicatario stesso, o.d. “conto saldo prezzo” € “eonto
spese vendita” di cui sopra;

w, a dare tempestivo dyviso ol Giudice del mancato: versamenta del saldo del prezzo di aggiudicazions
nel termine fissato, per i provvedimenti di cui alt'art. 5R7¢c.p.%

v. alla predisposizione del decreto di rasferimento;

w. aila esecuzione delle fornatith di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale del decreto di trasfe-
rimento, alia comunicazione dello stesso & pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni i afti volontadt di trasferimento nonchs, con le spese a carico della procedura e dovu-
te secondo le ardinarie tariffe di cui at d.m. 140/12 Tab, Notaio ¢ succ.ve modifiche, alf'espletamento
delle formalith di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conse-
guenti al decreto di trasferimento pronunciato dal ghudice dell'esecuzione ai senst degli articoli 586 ¢
164 disp.att. ¢.p.C3

x. a dare in ogni caso notizia al giudice deli'esito di ogni tentativa di vendita e comungue 3 fissare nuo-
vo esperimento di vendita con prezze base ribassato fino alfa metd del valore di stima dopo il terzo
tentativo di vendita andato deserto {ex art. 391 c.pc, come introdotto dat DL 59/16) con la precisa-
zione che ai fini della applicazione di detio limite si tiene conto per il computo delia vendita andat
deserta anche degh esperimenti di vendita svelti prima dell’entrata di vigore dei citato D.L. 39/16
(art.4, comma 1, lettera 0); '

¥. a comunicars {avyiso di vendita ai creditor] costituiti e al debitore almeno 45 gg, prima de} termine
fissato per la presentazione delle offerte di scquisto senza incanto ¢ della data fissata per I*incanto.
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" DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
H Giudice dell’Esecuzione nomina Gestore delle vendite telematiche Edicom Finance sri ia quale vi
proyvederd tramite il portale di propria titolarita denominato WwW.GARAVIRTUALEIT

L. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in-via telematica dall"offerente (0 da uno degli of-
ferenti o dal legale rappresentante della societd offerente) o dal procuratore legale avvocato dotato di
procura speciale notarile anche per persona da nominare anche a norma dell’art.579 ultimo co. c.p.g.,
redigendole tramite il modulo web “Offerts Telematica” del Ministero della Giustizia (accessibile dalla
scheda del lotte in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le indica:
zioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul portale detle vendite pubbliche del Ministero della
Giustizia,

1] file eriptato in formato zip.p7m, contenente 'offerta integrale ¢ gl aJlégati all*offerta, dovra esserc
inviato entro le ore 23:59 del giomo precedente alla data fissata per Pesame delie offerte e per la vendi-
ta, " inviandolo tramite PEC  ail'indirizzo PEC del Ministero  della  Giustizia offer-

tapvp.dgsiat@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta con-
segna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

In caso di mancato funzionamento dei servizi telematici del sisterna glustizia Pofferta dovra essere de-
positats ai sensi defl’art. 15 DM, :

Le offerte provenienti da soggetti diversi da quelii suindieati (offerenti 0 procuratore legale 6 av-
vocato dotato di procura speciale notarile) saranno dichiarate inammissibili,

A pena d'inammissibilitd Pofferta doved essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elento pubblico dei certificato-
ri accreditati ¢ trasmessa a mezzo casella di pasta elettronica certificata; in alternativa & possibile tra-

- smettere I'offerta e ghi allegati 2 mezzo caseila di posta eletironica certificata per la vendita telematica i
sensi dell’art. 12, comma § del D:M. n. 322015 (questa modalitd di trasmissione dell’offerta sard con-
cretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero deila Giustizia le formalitd di
cui all’art, 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015). i

2. CONTENUTO DELL’OFFERTA

L'offerta d’acquisto & irrevocabile ¢ dovra riportare: : .

a) il cognome, il nome, it luogo, la data di nascita, i codice fiscale o partita VA, il domiciliv, lo stato
civile, ed il recapito wlefonico del soggétto cui andrd intestato I"immobile (non sard possibile intesta-
re I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoserive Pofferta). Se Pofferente & coniugato in re-
gime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche | corrispondent] dati del coniuge,
Se Pofferente & minorenne, I'offerta deve essere sottascritta (salvo che venga trasmessa tramite PEC
per la vendita telematica) da uno dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare,

L offerente dovrd incltre dichiarare se si trovi nelle condizieni di legge per beneficiare delle agevola-
zioni fiscali “Prima Casa” o altre agevolazieni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Se Pofferente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministeato di sostegno, offerta deve essere sor-
toscritta {salvo che venga trasmessa tramite PEC per la vendita telematica} dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tuteiars,
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Se Poffersnte agisce-fqua!e legale rappresentante di aliro soggetto {persona giudica). deve essere afle-
gnto certificato det registro delle imprese o 1a visura camerale da cui risultino poteri oppure la pro-
cura o la delibera ché giustifichi § poteri;

b) I'ufficio giudiziario presso il guale pende la procedura;

¢) 'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

&) il numero o altro dato identificativo del lotto;

¢) Pindicazione del referente delia procedura:

£} la data e {"ora fissata per Pinizio delie operazioni di vendita;

g} il prezzo offerte, ché nen potrh essere, A pena di inefficacia deil offerta, inferiore di oltre un quano al
valore d’asta indicat nella presente ordinanza e quindi neli’avviso di vendits;

h} il termine di pagamento del saldo prezzo € degli oneri accessori, che non potrd comungue GSsere su~

perioee a centoventi giomi dalla data deil*aggiudicazione (ferming soggetio a sospensione nel periodo
feriale): :

i) Pimporto versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento det prezzo offeto,
importo che sara trattenuto in caso di rifiuto deliacquisto; ,

i) s data, Voratio € il numero di CRO del bonifico effertuato per i versamento delfla cauzione (a tal
fine, ove il moduld web ministeriale nen permetta inserimento di lettere o caratieri speciati. si
provveda ad inserire solo i numeri da cui & composta il CRO/TRN riportato sutla contabile di avve
nuta disposizione del benifico)

k) 1l codice IBAN dei gonto sul'quale ¢ stata addebitata ta sorama oggetto del bonifico;

Iy Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere PPofferta ¢ per ricevere le comunicazi oni previstel

n1)"eventuale recapitadi telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste,

3, DOCUMENTLDA ALLEGARE ALL’OFFERTA

a)- copia del dogumento d'identith e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del coniuge in case

~ di comunione dei beni;

b) la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto paga-
mento) tramite bonifico bancario sul conto intestato al Gestore della vendita telematica dell’imperte
della cauzione, da cui sisulti i} cadice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitaa a somma
oggetto det bonifico;

¢) se Pofferta ¢ formulata da pili persone, capia anche per immagine dells procura rilasciata dagli altd
offerenti per atto pubblico o seritura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di
posta eletironica cectificatn per la vendita telematica oppure dei soggetto che sottoscrive "offerta,
tadidove questa VEnga ((ASMESSA & MEZZ0 di caselia di posta elettronica certificata;

d) copia anche per immagine delta procura speciale o della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta
‘2 mezzo & procuratore legale, cioe di avvoeato; -

¢) copia delia visura camerale della societa attestanie i poteri del legale rappresentante della persona
giuridica offerente, risalente a non pitt di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che auto-
rizzi un soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentan-
te e originale deila procura speciale 0 copia autentica della procura generale rilasciate da questi atte-
gianti § poteri del soggetto intermna delegato;

fy se it soggeito afferente 3 minorenne, copia del docomento didentith o copla del codice fiscale del
soggetto offerente’e del soggetio che sottoscrive Pofferta, nonché copid del provvedimento di auto-
rizzaziong; )

g) copia - anche per immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di
voler escludere il bene dalla comunione legate, in casa di acquisto del bene da parte defbaltro coniu-
ge a titolo personale:

f} dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

4, MODALITA’ DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO
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L'offerente dovrd versare a titolo di cauzione Luna somma par almeno al dieci per cento (10%) del prez-
zo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul ed. “conto cauzioni” intestato al Gestore delia
vendita telematica, il cul IBAN sara indicato dal delegato nell’avviso di vendita, Tale importo sara trat-
tenuto in caso di rifiuto del{acquisto, :

Si precisa che ai fini del versamento della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato esclusi-
vamente mediante prelievo da conto corrante, 3

1! benifico, con causale “versamentc cauzione”, doved essere effettuaty in modo tale che Peffettivg
accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per Pinizio delle ope-
razieni di vendita telematica, Qualora il giorno fissato per Pinizio delle operazioni di vendita te-
lematica non venga riscontrato Paccredito deila somma sul conto corrente intestato af Gestore
delia vendita telematica secondo la tempistica predetta, Pnfferta sary considerata inammissibife.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovato {attualmente pari ad € 16,00} in modalita te-
lematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/3000. 1l bolio pud essere pagato tramite carta dj
credito o bonifico bancario accedendo al Portale dei Servizi Telematici http//pst.giustizia It all’interno
del’arca pubblica “Pagamento di bolli digitali”, seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum opera-
tivo™ presente sul portale. La ricevuta di avvenuto pagamiento del bolie in formato xml scaricata dal Por-
tale dei Servizi Telematici andea allegata atla PEC con cui viene inviata il pacchetto deli’offerts genera-
to tramite if modulo web ministeriale.

In caso di mancata aggiudicazione e sll’esito dell’avvio detla gara in caso di plurimi offerenti, I'importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito dal Gestore della vendi-
ta telematica, su ordine del professionista delegato, al soggetto offerente. La restituzions avrd luogo e-
sclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utilizzato dall’offerente per il versamento della cay-
Zione, !

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giomo e nell’ora indicati nell’avviso di vendita,

In relazione al disposto di cul all’art.20 DM 32/2015, laddove il comma | prevede che alle operazieni di
vendita senza incanto possano prendere parte con modalitd telematiche “altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura® dispone che il professionista delegato autorizzi esclusivamente
la partecipazione delle parti, dei loro avvocari, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali
comproprictari non esecutati, :

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle operazicni di vendita collegandosi tramite I’area riser-
vata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a
loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell"inizio delte operazioni di vendita alla casella di posta elet-
tronica certificata (ovvero alla casella di posta eleftronica certificata per la vendita telematica) utilizzata .
per trasmettere 1*offerta. ;

Eventuali ritardi suj tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motivo di do-
glianza da parte dj aleuno. ;

I professionista delegato provveder a dichiarare inefficaci o inamunissibili le offerte non conformi a
quanto dispesto in questa ordinanza. r ‘

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

a) In casa di offerta unica: ’
qualora sia stata proposta en'unica offerta pari o superiore al prezzo base, essa 2 senz’altro accaolta,
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Se, invece, unica offerta presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: net limiti di un quarto). si

opera come Seguel : ‘

i) se sono state presentdie istanze di assegnazione da parte del creditore a norma deli'art, 588 e ss.c.p.L..
pecessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene verra assegnato al creditore istante:

ii}) se non sono state presentate istanze di assegnazione & norma dell’art, 588 e ss, ¢.p.c., il bene @ aggiu-

dicato ali*unico offerente;

b) In caso di piuralitadi offerte: -

qualora per T'acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte ammissibifi, subito dopo ta
deliberazione sulle stesse il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra gli offerenti ex art. 573
¢.p.¢. con la modalith sincrona di seguito disciplinata,

i) pronunciando I’aggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezze offerto all’esito
sia inferiore al valore dell’immobile sakitlito neli'avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione;

ii} ovvero, in difetto di-offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare immobike al migliore offerente
(da individuarsi, in subocdine, secondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cauzione prestaia;
ancora, i3 minope dilazione indlcata per il saldo prezzo: infine, la priorita temporale di deposito
delPofferta), a meno che il relativo prezzo sia inferiore al valore dell'immobile stabilito nefl’avyiso di
vendita e vi siano istanze di assegnazione. In sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione
e, anche a seguito delia gara tra gli offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta
il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 588 e 58, ¢.p.c

t ‘pmfessionista‘ deleg%ato. referente defls procedura, verificata fa regolarita delle plutime offerte dard
inizio alle operazioni di vendita,

Gli offerenti partecipang telematicamente atiraverso Ia connessione al portale del gestore deila vendi-
 ta, al quate sone stati nvitati a connettersi almeno fenia minuti prima deliinizio delte eperazioni me-
diante messaggio all'indirizzo di posta eletronica certificata indicato nell’offerta. conh gstratio
dell*invito inviato Jorovia SMS.
Qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte piti offerte valide, si procederd a gara
sull*offerta pit: alta, che avra durafa di 4 ore a partire dal suo Inizie con proroga automatics alla stes-
su orz del glornp sucegssivo nen festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giomi fe-
stivi, :
Durante il periodo defla gara, ogni partecipante potrd effeituare offerte in aumento, cioé rianci, nel 1i-
spetto deffimporto minimo stabilito dall"avviso di vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effer-
tuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti defla gara la stessa sard prorogata auromaticamente di
alteriort 10 minuti in moda da permettere agli altri partecipanti di effertuare uheriori ritanci e cost di
seguite sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma ComiR-
que fino ad un massimo di dodici prolungamenti (quindi per un totale di ulteriort 128 minuti}.
Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita wlematica
comunichera a tutti 1 partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al delegato Pelenco dei
rilanci e i coloro che li hanno effettuati.

La deliberazione finale sulle offerte allesito della gara avrd luogo da parte del delegato entro il giorno
suceessivo al suo termine, prorogatd s¢ cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo.

11 bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendo-
si cosi luoge alla vendita, 2 chi avrd effettuato 1’offerta pil alta. sulla base delie comunicazion effetiva-
te dat gestore della vendita telematica.

Tutte le comunicazieni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramiie posta elettronica
certificata all'indirizzo di posia elettronica certificata o di posta eletironica certificata per ja vendita te-
lematica comunicato daf soggetto partecipante e tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausitio ovvero di supporto alla consultazione € parlecipaziong
alta vendita: la piattaforma del gestore debla vendita telematica sara Lunigo canale ufficiale per seguire

g
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Cm !
lo svolgimento della vendita e per la partecipazione alla gara. [eventuale mancata ricezione di comuni.
cazioni tramite posta eletteonica certificata efo SMS non invalida lo svolgimento della vendita né DS

dar luogo ad alouna doglianza da parte dei concorrent, :

In difetto di offerte in aumento, if professionista delegato referente della procedura disporra la vendita a
favore del migliore offerente, salvo che i prezzo offerto sia inferiore al valore d’asta stabilito
nell’avviso di vendita e vi siano istanze dj assegnazione. § :
All'esito della gara il professionista provveder: a redigere apposito verbale ed a inviarlo per via telema-
tica alla cancelleria, completo di tutte le offerte di acquisto telematiche pervenute unitamente alla docy-

mentazione allegata a suppotto di ciaseuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA N OMINARE

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I’offerta e sia rimasto aggiudica-
tario per persona da nominare, dovra dichizrare 4! delegato nef tre giomi sticcessivi alla vendita 1 nome
della persona per la quale ha fato Vofferta, depositando oviginale della protura speciale notarile, ovvero
copia autentica della procura generale, rilasciate in data-non successiva afla vendita stessa, ovvero tra.
smettendogli via PEC detta documentazione in copia per immagine con dttestazione di conformita. [n
mancanza, I"aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore. :

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis
c.p.e) :
1l cre%'itere che & rimasto assegnatario a favore di un teczo dovrd dichiarare a] delegato, nei cingue giorni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito 'immohi-
le, depositando Ia dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubbli-
co ufficiale e i documentf comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancan.
za, il trasferimenito & fatto a favore del creditore. In ogni ¢aso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
delf'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico-del creditore. '

8. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONT :

Il Gestore della vendita telematica, esclusivamente su ordine del professionista delegato, provveders a
restituire le cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggindicatat] dei beni vendut; mediante bonifico
sul conto corrente di provenienza (a! netto di eventuafi cneri bancari) da disporsi nel termine di 3 giomij
lavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle offerte ail’esito dei rilanci (cid nel caso in cui
Pofferente sia ammesso alla gara). Di converso, il Gestore della vendita telematica, previa indicazione
da parte del professionista delegato dei dati afferenti I'intestatario e IBAN del c/c, provveders a trasfe-

rire I"importo versato dall’offerente aggiudicatario a titolo di cauzione, sul conto aperto per il versamen-
to del saldo prezzo, cd. “conto saldo prezzo™,

9. SALDO PREZZO E PER 1L PAGAMENTO DELLE SPESE SUCCESSIVE ALLA VENDITA
L’aggiudicatario dovra versare, mediante bonifico bancario oppure assegna circolare, i residuo prezzo
sul “conto salds prezzo™ di pertinenza della procedura (detmatio ¥importo per cauzione gid versato)
mentre dovid versare syl “eonto spese vendita” o presso i Delegato gli onerd 2 carico dell’aggiudicatario
che saranno liquidati dal G.E. ai sensi e per gli effetti del D:M. 227/2015 che saranno comunicati unita-
mente alle relative coordinate bancarje all’aggiudicatario a curs del idefegato entro 20 giomi
dall’aggiudicazione. :

Qualora Fimmobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.16 iy-
glio 1905, n. 648, richiamato dai D.P.R. 21 gennzio 1976 f. 7 ovvero ai sensi deil'art. 38del Decretg
legislativo 10 settembre 1993 n, 385 (mutuo fondiario), aggiudicatario dovra versaré direttamente all'l
stituto mutuante, nel termine per H versamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo corrispondente
al credito dell*Istituto per capitale, interessi, aceessori ¢ spese di procedura nei limiti di quanto disposto
dall’art.2855 c.c., cosi come individuata dai delegato, L’eventuale somma tesidua dovra essere versata
con le modalita indicate al punto precedente. L’aggiudicdtario davra tempestivamente consegnare al
delegato I'originate della quictanza ritasciata dall’istituto di credito.
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{1 sermine per il deposito del versamento del saldo prezzo. che deve pecessariaments ricomprendere sia
le compefenze del delegato che tutil oli ongrl fiscali e ributarl conseguent 2P acquisto el bene, & di
120 giomi dall’aggiudicazione. Tale termine, soggetio & sospensiong nel pericdo feriale, pud essere pro-
rogato solo per giustificati ¢ comprovati motivi.

1] mancato yersamento &nuo il termine di quanto complessivamente dovile (sin & ticolo di saldo del
prezzo, sia 2 titolo di spese successive alla vendila sopra indicate) comportera la decadenza
dali’aggiudicazione & ja perdita della eauzione.

Al fini deli’art. 1193 c.c.. @ stabilito che qualunque somima versata sara imputata prima alle spese di tra-
sferimenta e poi al residuo prezzo. ‘ ;

Nello stesso termine di 120 gioeni dovrd essere consegnata al professioniste delegaw la ricevuta
deli’avvenuta operazione a saldo.

1n base a quanto dispasto dal DM 227 del 2015 sono 2 carico dell’aggiudicatario © assegnazario fa metd
del compenss spetiante al detegato relativo alla fase di tiasferimento detla proprietd, nonché e relative
spese generali e le spese effettivamente sostenute per Vesecuzione detle formalita di registrazione, tra-
scrizione ¢ voltura catastale,

Laggindicatwrio & temtito almesi ad antlcipace gli importi deile imposte di cancellazione delle formalitd
pregiudizievoll che @ sarenno tempestivaments comunicate  dal  delegato successivamente
all'aggiudicazione. Tali importi potranino essere recuperati dali*aggiudicatario in sede di progetto di di-
stribuzione in via privilegiata ai sensi delf’art. 2770 co2 ¢.C.

10. PAGAMENTO DEL PREZZO MEDIANTE MUTUO IPOTECARIO

Qualora Iaggiudicatario, per i§ pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un coniratto bancario
di finanziamento con concessione di ipnteca di primo grado sull’immobile acquistato. entro il termine
fissato per il versamento de! saldo prezzo ie somme doyrannpo essere erogate direttamente daliistinito di
credito mutuante mediante consegna di un assegno-circolare non trasferibile intestato al professionista
defegato. Unimamente all*assegno, il medesimo istitto di credito, se fatto non sard stato stipulato datle
stesso ;Jmfession'zsta delegato, dovra anche consegaore 3l professionista delegato copia dell’atto di as-
senso ad iscrizione di ipoteca con {a relativa nota di iserizione. Contestualmente alla presentazione del
decreto sottoseritto per la wrascrizione, il professionista delegato presenterd al Conservatore anche la no-
ta di iscrizione di ipoteca. Conformemente 4 quants previsto dall’art. 585 ultimo comma ¢.p.c. il profes-
sionista delegato nel -predisporre U decreto di trasferimento da sotoporre alla firma del Giudice
deli’esecuzione inserird la seguente dizione spileveto che il pagamenio di parte del prezzo refativo ol
trasferimento del bene 0ggelio del presente decreto & avvenuio medianie eroguzione della somma di
Err**4 dg parte di ****a fronte def conlratto di mutio a rogito **** del **** rep.*** e che le parti
prguanie ¢ mutnataria hanro espresso il consenso all ‘iscrizione di ipoteca di primo grudo a garantia
del rimborso del predetto Sfinanziamento, si rende mote che, conformemente d quanto disposio
dall ‘arr. 585 cp.c.. ¢ fatto diviero al Conservatore dei RRJL di wrascrivere il presente decreto se non
unitamente alliscriziong deli ipoteca di cui all ‘allegota nota”, Ik £as0 di revoca dell’aggiudicazione le
somme erogate sararho restituite diregamente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese
per la procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale
alla stipula del contratto di finanziamento, I"aggiudicatario dovra fure richiesia di fissazione di apposito
appuntamento (a pend di decadenza dat diritto di accedere a questa forma particolare di ervdsstone del-
decreto) nell’istanza di partecipazione. L appuntamento sard fissato (compatibilmente con le esigenze
del professionista delegato) entro il centesimo giorno successiv all"agriudicazione € nen sard proroga-
bile per nessyn motivo, falta eccezione per particolari sinuazioni integranti forzs magziore, anche se fis-
sato in data anteriore alla scadenza terming per it saldo prezzo.

{1 professionista delegato provvederd al sensi deliart. 576 cpe solo quando ritenga prebabile ¢he la ven-
dita con tale modalitd possa aver luogo ad un prezzo superiore delia metd rispetto af valore del bene,
determinate a norma deltart. 368 c.pc.

il. lNFORMAZIQNl PER I'POTENZIALI OFFERENTI
¢ 10
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[ potenziali offerent; POSSono ottenere delucidazioni sylle modalitd di partecipazione alla vendita tefe-
matica dal custode/delegato, dal Gestore e, negli orarl di aperturg previsti e previa prenotazione, allo
Sportello Informativo e di assistenza presso il Tribungle di Vetletri. Si evidenzia che le richieste di visigy
devono essere prenotate tramite il portale delle vendite pubbliche e Jo stesse sono di esclusiva compe-
tenza del Custode Giudiziarip nominato, : : )

ONERI PUBBLICITARY

Il Giudice dispone che d; ogni singolo esperimento di vendita sia daty pubblica notizia sy impulso del
professionista delegato mediante: :

1. inserimento a cura def professionista delegato delja presente ordinanza di delega, deil’avviso di ven-
dita, della copia delia relazione del C.T.U., corredats d; fotografie ¢ planimetrie, sul “Portale delle
Vendite Pubbliche” del Ministera della Giustizia, almeno Sessanta (60} giorni prima defla scadenza
del termine per la presentazione delle offerte; ;

2. pubblicazione delPavviso, del’ordinanza di vendita ¢ copia della relazione del C.T.A., corredata dj
fotograftie e planimetrie, almeno quarantacinque (45) giomi prima della scadenza del termine per i3
bresentazione deile offerte nejly vendita senza incanta syl sito intemet www.aste iudiziarie.it, La
Societh Aste Giudiziarie Iafinea S.p.a, avia curg g réndere contempotancamente visibile [5 pubbli-
citd sul sito web del Tribunale www,tribzmgie.vel;e;ri.g-ﬁsstigia‘it; :

3. pubblicazione consentita anche - tramite il sistema “Reéte Aste Real Estate” fornito da Aste Giudizja-
rie Inlinea S.p.A. - sui it Internet Casa.it, Idealista.it, BaKeea.it ¢ Subito.it senza alcun costo aggiun-

- tivo almeno quarantacinque (45) giomi prima delfa sgadenza del termine per [a presentarione delfe
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denza del termine per la presentazione delle offerte nalla vendita senza incanto syl quotidiano L

MESSAGGERO d; Roma Sppire-ShRRtaics ' )
I testo dell’inserzione sul quotidiang, che sara redatio dalla societa Aste Giudiziarie Inlinea Sp.A.

ed approvate dal professionista incaricata, conterra unicamente | seguonti datiz .a) Tribunale, numero
di ruolo della procedura; b) modalin della gara tlematica; ¢} numerc lotto; o) ubicazione

deil’immobile; e) tipelogia del bene: 1) diritto reale pesto in vendita (ove differente daila vendita
dell’intera proprietd); g) deserizione sommaria del bene; h) stato di occlpazione; i} prezzo hase; j)

Operazioni di venditg: m} nominztivo del professioniata delegato; n) nominativo ¢ recapito telefanico

del custods giudiziario; o) siti internet dove & pubblicata Pordinanza, Pavviso di vendita, Ia refazione

di stima, ece. : L
Gli adempimenti pubblicitari di cyi aipunti 2, 3¢ 4 dovranno essere richiesy & cura del professionisia
delegato ad Agte Giudiziarie Inlinea S.p.A. in manicra diretta e senza I"ausilio di terzl soggetti, unita-
mente alla ricevuta di avvenutg pagamento degli oneri previsti per 1 servizi fomiti dalla stessa, almeno
sessanta (60) giorni primg della scadenza deo! termine per la Presentazione delle- offerte nefls vendita
senza incanio, ttamite Papposita piattaforma di “Richiesta online seryiz” dispenibile nell’areq riservata
def sito Www.astegiudiziarie. it, CPPoTiunamente compilata can Pindicazione dej Servizi da svolgere,
doctimentt da pubblicare su internet ed | dati corretti del soggetto nej cenfronti det quale dove essere
emessa la fattura, ;



sl

1ita del debitore € di-ogni altro dalo personale-idoneo arivelare lidentita di quest'ultimo © di eventuali

soggetti terzi pon prgvisto dalla legge & comunque eccedente € non pertinente rispetto alle procedure

4i vendita in corso, come disposto nel provvedimenio del Garunte per la protezione dei dati personali
in data 07/02/2008. Le immagini doyranno essere setezionate tra quetie che non presentino dati sen-
sibili o che in qualche modp ricenducand i luoghi a specifici sogget;

e vegificare la correttezza della pubblicita su internet e sul guotidiano, richiedendo il pil presta possibi-
le alla Societa eventuali modifiche da elfertuare; :

o inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, entr® il giorno successivo a cinscun esperimento di ven-
dita, Pesito det medasimao, avendo cura di specificare in caso di aggiudicazions anche il prezzo a cui
& stato aggiudicato ii bene. :

1 professi_onistadclega’to acquisird il giomo prima della vendita diretiamente dallarea riserveta del Por-
wale delle Vendite pubbliche il certificato di pubblicazione sul PVP, che contiene anche i dati relativi
alla pubbﬁcitﬁ sui sith internet ex art. 490 €2 c.pic.

Entro Ia data fissata per la vendita acquisird inoltre i giustificativi attestanti Pavvenuta pubblicitd tramite
gli strument pubblicitari ex art. 490 ¢. 3 s:pL.

Le Farture relative agli oneri pubblicitari saranno intestate direttamente al delegato che provvederd a
pagamenio con {'utilizza del fondo spese di cui appresso.

Si precisa che e ric’h‘sé_ste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese di pubblicitd
dovute non Saranno tavorate da Aste Giudiziarie {niinea S.p.A.

in caso di esaurhnenio del fondo spese, come appresso Jeterminato & carrisposta. il professionista dele-
gate & autorizzato A prelevare le somme necessarie alla pubblicazione deilPavviso di vendita direttamen-
te da quelie apprese afla procedurs esecutiva € depositate sul conto corrente da lui ACCESD- QOve nen sia-
no disponibilt somme’o esse Fisultino insufficient], inviterd it creditore pignorante (o ghi altri greditori
eventualmente intervenuti muniti di titole esecutivo) a corrispondere entro un sermine da lui stabitito -
non inferiore 2 quarantacinque giorni - quanto necessario. Qualora i creditori nion provyedano ad inte-
grare il deposito, egii ne dord tempestiva informazione al Tribunale il quale fissera {Pudienza per
rqudizione delle partl per adozione dei pmwedime;nti ritenuti di competenza. anche ex art, 164 bis

disp, aty, €L, OVE ricorta disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.
PUBBLICITA INTEGRATIVA

il creditore pignorante ed i creditori intervenuti s0n0 autorizzati a dare pubblicitd della vendia nelle
forme & nei modi riteruti pii opporiuni, purché nel rispeito della normativa @ rutela dello viservalerza ¢
dignita del debitore esecidio € delle parti deila procedura nel periedo compreso wra la data della ven-
dita ed | novanta giorni anterior ad essa. Le spese e gl oneri relativi a tall ulteriori forme pribhlicitarie
rimarramo ad esclusive carico delle parti che i hemno sostenuti & non SUTanso rimborsabili dolla pro-
cedura ssecutiva.

N

i ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Si fa espressa avvertenza all’aggiudicatario che soltanto dopo aver ricevuto it saldo prezzo secondo
quanto fiquidato dal GE. it pmfcssiorﬁsxa delegato (rasmetierd al giudice dell'esecuziong per ia sotto-
scrizione la bozza del decreto di trasferimenta da lui predisposta unflamente a- 1) capin del’avviso di
vendita debitamente notificato; 2) copia de! verbale d’aggiudicazione; 3} copia detla pagina det quoti-
digno su cul ¢ stata dato avviso della vendita nonché delta pagina del sito internet su cul & stais effettua-
ta la prescriva ipserzione dell"annuncio di vendita: 43 dichiatazione sotoscritia da eui si evinca che eghi
ha rispettato gh ademipiment pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto alle potifiche precetlale
od ha ricevuto, entro 3l termine imposto, quanto dovuio 2 titolo di saldo prezzo;
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5) copia del centificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal fascicolo proces-
suale, se previsto dalla legge. —

Il decreto dovea: a) essere redatto sy carta uso bollo (non sy togli separati successivaments congiunti);
b) indicare espressamente 1a provenienza dell’immobile in favore del debitore esccutato; ¢} non preve.
dere cancellazioni dj formalitd diverse da gqueile di cui ali’art. 586 ¢.p.c. (iscrizion? ipotecarte € trascri-
rioni di pignaramcmi} salvo specifica preventiva auterizzazione del giudice sCBS0 per caso, per le altre
eventualiti (sequestri conservativi ¢ sentenze dichiacative di fallimento); &) contenere ordine di cancel-
lazione di tutte Je suddette formalifa esistent; fino al momento defia redazione del decreto dj trasferi.
mento; trasmettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo ail ‘assegnazione o ad ulteriori ven-
dite ai senst deli’art, 591 cpe. —al giudice dell’esecuzione i fascicoln, ove ritirato, Altresi, & incom-
bente del delegato depositare in cancelleria sia 1a copia cartaces dotatg delfa certificazione di conformita
del Decreto di Trasferimento che quella del duplo della $ua nota di trascrizione, se Vattivity dj registra-
zione e trascrizione del Decreto dj T rasferimento & richiesta af delegato dall’aggiudicatario.

Non appena I"aggiudicazione sara divenuta definitjva, i prefessionista delegato, se custode def compen-
dio immobiliare pighorato, provvederd a sentire Maggiudicatario in merito atla liberazione deil* immobile
ed ad informare il giudice aj fin; dellemissione dell’eventuale ordife dj liberazione; in ta) caso, provve-
derd ad intimare a coloro che occupano Pimmobile (se non munit] di titolg.opponibile alfa procedura) il
rilascio del bene fissando ug termine (non superiore a 30 glomi) per fa consegra delle chiavi ¢ fa forma-
le immissione in possesso. Decorso inutilmente tale termite, qualora, non 'vi sia stato spontaneo adem.-
pimento. 1 professionista delegato ne renders immediatamente edotto il Giudice che provvedera alig

nomina di un legale della rocedura per I"inizio della rocedura coattiva di rilascio,
g p p P !

= 1T professionista delegato rimetters ghi atti al giudice deli*esecuzione unitamente alla Parcelly delle
Spese, competenze e degli onorari maturali redatta ai sensi del DM, 15 oftobre 2015 n.227, nonché |
conto dei compensi relarivi all'eventuale sua attivied di custade, :

me di spettanza come dy liquidazione del GE. :

- Nel easo appresso indicato sub “Progetto di distribuziong”, in cqj & onerato di predisporre j) progetto di
distribuzione, i) delegato & autorizzato a versare al ereditore fondiario assistito da ipoteca dj primo gra-
do, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanea per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di ap-
provazione del progetto dj distribuzione, ) .

- Se il prezzo non & state versato nel termine, i professionista delegato ne dara tempestivo avvisp af
giudice per i relativi provvedinienti, e successivamente fissers una fuova vendita del corpendio immo-.
biliare pignorato al prezzo base pari all’ultimo prezzo base stabilitg,

~ Quaiora appaia probabdile che Den sia pi) possibile eomseguive un ragionevole soddisfacimento
delle pretese dej creditori, anche tenuto conto dei costi necessarg per I prosecuzione della proce-
dura, delle probabilita dj tiquidazione del bene ¢ del presumibile valore di realizzo, if professioni.
sta deleguto sospenda e operazioni di vendita ¢ Jp segnali al G.E. per Padozione dellordinanza di

Eseguito il saldo prezzo ed emesso il Decreto 4 Trasferimento il G.E, con separato provvedimento inca-
richerd il Prafe.ésionista-[)elegato per Iz redazicne de| progetto di distribuzione che dovrd essere 1ra-

13

[ - e Vi ogni
Pubblicazione ufficiale ad uso eSCIUS(:IYa(ljlepeEL?tnEIUI?n % }/&2%% PgDG 2110712009
[ icazi iproduzione a scopo commer - . :
ripubblicazione o ripro



Visti gli articoli 90 € 95.€.p<-

DETERMINA

a) in Euro 3,000,00 (salve integrazione di wlteriori Eurp 300 per ogi fotto se il compenddio pignorale &
soggetio & vendita & composto da pinr di 4 lotti efo unitd immebitiarl) 'anticipo per le spese che il
creditore procedente,irichiedenw Ja vendita dovra versare su apposito ¢/c aperno dal Professionista
Delegato, entro if términe massimo di 1 mese dalla presente udienza e comunque 2 richiesta del
Delegato che & soggetto ausitiario now beneficiario fiscale del predetto aceredito il quale & © rimane
furizionale al pagamento degli incombenti relativi alla sola attivith d'asta.

i ine di 60 gg: dallz comunicazione del | resente provvedime it Professionistd

T
aflg gmseeugjo o della gm.cedum;

by In Euro 500/00 {salvo integrazione nell’ipotesi in cut la Custodia risulti complessa in ragione det

pumero det loti sotfoposti ad esecuzione o per la tipologia degli stessi) "acconto che il procedente /

tichiedenie la vendita dovra versare 2} custode nominato, autorizzandole fin d’ova alla apertwra diun
¢le presso 10 S1E350 istituto bancario di cul sopra;

¢} In Euro 1.500,00 Panticipo in conto maggior sorte ed & carico della procedura dovutd per ta delegata
attivith di liberazione ge antecedente 18 vendita ricorrendone i presuppasti di Legge oppure 8 carico
dell’aggiudicatario s& stecessiva alla vendita coms ognt altra attivita vichiesta ed autorizzata.

AUTORIZZA
i professianiﬁza delegato:

a) ad utilizzare lessomme depositate da! creditore procedente per spese della procedura eseutive,
tra cui quelle relative alla pubblicitd ex art. 490 c.1,c2ec 3, 2pL (Portale delle vendite Pub-
bliche; siti ntemet, quotidiano; pubblicitd commerciale) ed alle spese necessarte per il gestore
della vendita telematica:

b) ad acquisite it certificato di staid civile del debitore gsecutate 41 fine di verificare s¢ i bent pi-
grorati ricadand in comuniont {egale ai sensi detttart. 177 ¢.6.

¢) arichiedere ai creditort shterior anticipl disposie in caso di insufficienza dei precedent acconti.

$i dispone, infing, che: il professionista delegato proyveda 3l pia presto al sitiro di copia deli7intero fa-
scicolo 41 ufficio. € detloriginale delia perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove not
presente gia in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo idoneo alle parti giormo, ori.
luoge, e modalitd in cai il predetto fascicolo potra essere consuftato ed, a partire da guarantacingue

giorni prima del termine per 13 presentazione delle offerte di acquisto senzd incanto o delle vendite
ali’incanto, per tulto il pubblico dei potenziali interessati, 1a relazione deil’esperto.

Veltetri, alPudienza del ) .5 /3

| 'ESECUZIONE

{L CANCELLIERE | 11 GIUDICE
; - Colognesi

Dott.



