| TRIBUNALE DI TRANI
' SEZIONE FALLIMENTARE

| : rarszmenTo [ N, 3Ll [ w202 CleN,

! - N. 22/2019 R. G.
| ORDINANZA DI VENDITA IMMOBILIARE

Giudice Delegato Dott. Gaetano Labianca

* % % % % k% %k * *x

’ Il Giudice Delegato al Fallimento della _ in

‘ liquidazione, con sede in i ietta 1’istanza del cura-
tore,:avv. Francesco Logrieco, con la gquale ha chiesto la
vendita degli immobili acquisiti al fallimento, sempre con
le mo&alita di cui all’art. 107 L.F. innanzi a questo Giu-
dice Delegato;
! -ritenuto che la vendita dovra avvenire senza incanto, salva
la facolta di richiedere al Giudice delegato 1‘autorizza-
I zione;a procedere con incanto soltanto ove, in relazione
! " alle peculiarita del caso concreto, ritenga probabile che

1
" la vendita con tali modalitd possa aver luogo ad un prezzo

|
' superiore della metd rispetto al valore del bene determi-
X nato é norma dell’art. 568 c.p.c., come modificate dal d.l.

83/2015%, convertito nella legge 132/2015;

ritenuto opportuno ordinare, in caso di mancata partecipa-
zione, l’ulteriore asta nelle medesime forme con conse-
guente ribasso del prezzo ai sensi dell’art. 107 L. F.
innanzi a questo Giudice Delegato, secondo le disposizioni
del cgdice di procedura civile in quanto compatibili;
| P.Q.M.

visti!ed applicati gli artt. 107 L.F., 569 e segg. c.p.c.
' ORDINA

la vendita dei seguenti immcbili facenti:

LOTTO! N. 1: . _
' Abita%ione di tipo civile al piano terra di un fabbricato
sito ;n Trani (BT) alla Strada Vicinale Madonna delle Gra-
zie, kccesso dalla porta a sinistra nell’androne portone
comuné agli altri immobili, composto da tre vani, cucina e
accessori, difforme dalla pianta catastale (Allegato n.l)
per una diversa ridistribuzione degli ambienti interni e
per 1’inesatta rappresentazione. Nello specifico, allo
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stato attuale, superata la porta d’accesso ci si immette in
un disimpegne dfingresso e, sulla sinistra, si accede alla
camera da letto singola in cui & presente un piccolo bagno
di servizie. QOltre il varce frontale ci si trova nel vano
~adibito a cucina/soggiorno e, ancora, si passa all’interno
di un ulteriore disimpegno da cui si accede, sulla destra,
alla camera da letto matrimoniale e, salendo le scale, al
servizio igienico padronale e alla camera da letto singola.
Tutti i vani sono areati ed illuminati naturalmente ad ec-
cezlone del bagno di servizic. Lo stato di manutenzione ed
esercizio dell’immobile & buono. Per ulteriori dettagli
sulla distribuzione interna ed elementi di finitura si ri-
manda al rilievo ﬁlénimetrico e fotografico (Allegati n.Z2
e 3).

L’abitazione ha superficie commerciale di mg 151,00 e al-
tezza media utile interna di m 3,60, a Nord presenta una
tettoia esterna non autorizzata che insiste su suolo edi-
ficabile.

Identificato al catasto fabbricati del Comune di Trani al
fg. 24 p.lla 28 sub.4, categoria A/2, classe 1, vani &,
rendita: € 418,33

Da un esame a vista, esperito durante lo svolgimento delle
operazioni peritali, anche il fabbricato risulta in buono
stato di manutenzione.

Coerenze; a Nord con la pertinenza privata, ad Est con
1’ androne vano scale, a Sud su Strada Vicinale Madonna delle
Grazie, a Ovest con il locale deposito sub. 3.

PREZZO BASE: € 210.200,00 {(duecentecdiecimiladuecento/00) ;
OFFERTA MINIMA: € 157.650,00 (centocinquantasettemilasei-
centocingquanta) ;

OFFERTE IN AUMENTO non inferiori a € 4.204,00 {(quattromi-
laduecentoquattro/00) .

LOTTO N. 2:

Locale deposito al piano terra di un fabbricato di tipo
civile sito in Trani (BT) alla Strada Vicinale Madonna delle
Grazie, con accesso al civico n.8 su Strada Vicinale Monte
d’alba, difforme dalla pianta catastale (Allegato n.l) per
una diversa estensione superficiale.

Nello specifico, allc stato attuale, risulta essere un lo-
cale di modeste dimensioni non adibito a nessuna destina-

zione. Per ulteriori dettagli sulla distribuzione interna
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ed elementi di finitura si rimanda al rilievo planimetrico
e fotografico. Il locale ha superficie commerciale di mg 9
e altezza utile interna di m 3,30. Identificato al catasto
fabbricati del Comune di Trani al fg. 24 p.lla 28 sub.3,
categoria C/2, classe 9, mg 22, rendita: € 76,13. Da un

esame:a vista, esperito durante lo svolgimento delle ope-
razioﬁi peritali, il fabbricato risulta in buono stato di
manut%nzione. Coerenze: a Nord ed Ovest con la pertinenza
priva#a, ad Est con lfappartamento sub.4, a Sud su Strada
Vicinale Madonna delle Grazie.

PREZZ0O BASE: € 2.450,00(duemilaquattrocentocinquanta/00) ;
OFFER?A MINIMA: € 1.838,00 (milleottocentotrentotto/00);
OFFER‘.E[‘E IN AUMENTO non inferiori a € 49,00 {quaranta-
nove/bO).

LOTTO'N. 3:

Abitazione di tipo civile al piano terra di un fabbricato
sito in Trani ({BT) alla Strada Vicinale Madonna delle Gra-
zie, avente accesso dalla porta a destra nell’androne por-
tone Eomune agli altri immobili, composto da due wvani, cu-
cina F accessori, lievemente difforme dalla pianta cata-
stale’(Allegato n.l} per una diversa ridistribuzione degli
ambienti interni. Nello specifico, allo stato attuale, su-
perat% la porta dfaccesso, ¢i si immette nel vano sog-
giorno/cucina da cui si accede al disimpegno superando il
varco.a sinistra. Il disimpegno é interposto tra il servizio
igienico e la zona notte, rispettivamente allocati a sini-
stra e a destra. Il servizio igienico, composto da antibagno
e bagno, ha altezza utile interna wvariabile poiché sito al
di sotto della rampa delle scale di accesso ai piani supe-
riori: La zona notte & costituita da un corridoic che fian-
cheggia la camera da letto matrimoniale posta sulla sini-
stra e conduce frontalmente alla camera da letto singola.
Tutti:i vani sono principalmente areati ed illuminati na-
tural?ente ad eccezione del servizio igienico. Lo stato di
manut?nzione ed esercizio dell’immobile & bucno. Per ulte-
riori:dettagli sulla distribuzione interna ed elementi di
finitpra si rimanda al rilievo planimetrico e fotografico.
L'abikazione ha superficie commerciale di mg 99,95 e al-
tezza utile di m 4,95, a Nord presenta una tettoia esterna
non autorizzata che insiste su suolo edificabile e pertanto

andra rimossa. Identificate al catasto fabbricati del

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PRG 21/07/2009



Comune di Trani al fg. 24 p.lla 28 sub.5, categoria A/2,
classe 1, vani 5, rendita: € 348,6l1. Da un esame a vista,
esperito durante lo svolgimento delle operazioni peritali,
anche il fabbricato risulta in buono stato di manutenzione.
Coerenze: a Nord sulla pertinenza privata, ad Est con altra
unita immobiliare, a Sud su Strada Vicinale Madonna delle
Grazie, a Ovest con il vano scale.

PREZZO BASE: € 138.600,00 (centotrentottomilaseicento/00) ;

OFFERTA MINIMA: € 103,950,00 ({centotremilanovecentocin-
cuanta/00) ;

OFFERTE IN AUMENTC non inferiori a € 2.772,00 (duemilaset-
tecentosettantadue/00) .

LOTTO N. 4: '

Abitazione di tipo civile al piano primo e mansarda di un
fabbricato sito in Trani (BT) alla Strada Vicinale Madonna
delle Grazie, avente accesso dal vano scala comune agli
altri immobili, composto da seil vani, cucina e accessori,
cosi come riportate nella pianta catastale. Nelleo speci-
fico, superata la porta dfaccessc, ci si immette nel wvano
ingresso interposto tra la camera da pranzo e la camera da
letto singola, rispettivamente allocate frontalmente e a
sinistra. Il vano ingresso accoglie la scala che porta al
piano mansarda costituito da un piccolo disimpegno di
sbarco a cui si affacciano un servizio igienico ed un wvano
di modeste dimensioni che, allo stato attuale, presenta un
soppalco in legno. La camera da pranzo, a cul si giunge
superandoe 1l varco frontale alla perta dfingresso, & in-
terposta tra la camera da letto matrimoniale e la cucina,
rispettivamente allocate a sinistra e frontalmente. Inol-
tre, nel wvano cucina, superata la porta immediatamente
sulla destra, si affaccia un piccolo disimpegno da cui si
accede, sulla sinistra, al servizio igienico padronale e,
frontalmente, ad un ambiente lavanderia/ripostiglio che
presenta un abbassamentc in muratura. Tutti i wvani sono
principalmente areati ed illuminati naturalmente ad ecce-
zione del ripostiglio. Lo stato di manutenzione ed eserci-
zio dell’immobile & buono. Per ulteriori dettagli sulla
distribuzione interna ed elementi di finitura si rimanda al
rilievo planimetrico e fotografico. Lfabitazione ha super-
ficie commerciale di mg 145,90 e altezza utile media di m

3,50, presenta unfampia veranda scoperta ad Ovest e due
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balconi di modeste dimensioni, uno a Sud e l’altro a Nord,
di estensione complessiva di 46,30 mg. Identificato al ca-
tasto fabbricati del Comune di Trani al fg. 24 p.lla 28
sub.7, categoria A/2, classe 1, vani 7,5, rendita: € 522,91.
Da un esame a vista, esperito durante lo svolgimento delle
operazioni peritali, anche il fabbricato risulta in buono
stato!di manutenzione. Coerenze: a Nord sulla viabilita di
pertiﬁenza privata, ad Est con il wvano scale, a Sud -su
Strada Vicinale Madonna delle Grazie, a Ovest sulla veranda
scoperta.

PREZZO BASE: € 224.800,00 (duecentoventiquattromilaotto-
centoyOO), oltre oneri fiscali;

OFFERTA MINIMA: € 168.600,00 (centosessantottomilasei-
cento?OO} oltre oneri fiscali;

OFFERTE IN AUMENTO non inferiori a € 4.496,00 (quattromi-
lagquattrocentonovantasei/00) .

LOTTO' N. S5:

Rustico di tipo civile sito in Trani (BT) alla Strada Vi-
cinalé Monte DfAlba n.8, composto da due piani fuori terra
oltreiil lastrico solare, difforme dalla pianta catastale
poichg riveniente dalla demolizione del preesistente lo-
cale. Per ulteriori dettagli si rimanda al progetto plani-
metrico e al rilievo fotografico.

Il rustico ha superficie commerciale di mg 270,00 e altezza
media utile interna di m 2,90, presenta due ampie verande
scopegte e due balconi di modeste dimensioni di estensione
complessiva di 95,00 mg.

Identificato al catasto fabbricati del Comune di Trani al
fg. 24 p.lla 29, categoria C/6, classe 3, mg 80, rendita:
€ 148,74

Da unl esame a vista, esperito durante le svolgimento delle
operazioni peritali, anche il fabbricato risulta inagibile.
Coerenze: a Nord e ad Est con la pertinenza privata iden-
tificata al fg.24 p.lla 28, a Sud su Strada Vicinale Monte
D’Albé, a Ovest con diversa proprieta.

PREZZO BASE: € 140.400,00 (centoquarantamilaquattro-

l

cento/00), oltre oneri fiscali;

OFFER%A MINIMA: 105.300,00 (centocinquemilatrecento/00)
cltre' oneri fiscali;

OFFERTE IN AUMENTO non inferiori ad € 2.808,00 (duemilzot-

tocentotto/00) .
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LOTTC N. 6:

Posto auto scoperto sito in Bisceglie (BT) a piano terra
della palazzina di via Cavour n.85/E, avente accesso dal
civico n.106 in via G. di Vittorio. Nello specifico, davanti
il cancelloc carrabile, si trovae immediatamente sulla sini-
stra. Ha superficie netta di mg 11. Lo stato di manutenzione
ed esercizic dei beni & buono. Per ulteriori specifiche si
rimanda alla planimetria catastale (Allegato n.l) ed al
rilievo fotografico. Identificate al catasto fabbricati del
Comune di Bisceglie al fg. 5 p.lla 2241 sub. 4, categoria
c/6, classe 1, mg 11, rendita: € 17,04. Da un esame a vista,
esperito durante lo svolgimento delle operazioni peritali,
anche il fabbricato risulta in buono stato di manutenzione.
Coerenze: a Nord con il fabbricato, a Est con il posto auto
adiacente sub. 5, a Sud e ad Ovest con la corsia di manovra.
PREZZO BASE: € 3.500,00 (tremilacinquecento/00), oltre
cneri fiscali; )
OFFERTA MINIMA: 2.625,00 (duemilaseicentoventicingque/00)
ocltre oneri fiscali;

OFFERTE IN AUMENTO non inferiori a € 70,00 (settanta/00).

LOTTO N, 7:

Suolo edificabile sito in Trani (BT) alla Strada Vicinale
Monte d’Alba, facilmente raggiungibile ed accessibile da
strade comunali asfaltate, confinato da mura di recinzi-
zone. Nello specifico il suolc & parte integrante di un
complesse di aree che rientrano nel comparto edilizio pe-
requato a sud della ferrovia denominato “Cp/4” cosi come
identificato nel PRGC del Comune di Trani. Si tratta di
un’ area delimitata, con la presenza ¢ meno di edifici, nella
quale gli interventi di edificazione o di riqualificazione,
vengono attuati mediante una progettazione plano volume-
trica unitaria o di PUE estesa all’intera area con lfuti-
lizzo del principio della perequazione che viene regolata
da patti convenzionali pubblico-privati: in pratica tutti
i suoli, indipendentemente dalla loro posizione all’interno
del Comparto edilizio, godono degli stessi criteri edifi-
catori. Unitamente ai comparti Cp/3, Cp/5, Cp/6 e Cp/7,
ricade nel cosi detto Contesto territoriale “Torrente An-
tico” per quale il PRGC persegue la tutela del paesaggio,
il rispetto dei vincoli definiti dall”AdBR (Autorita di Ba-

cino), la salvaguardia del bene idrogeologico esistente.
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Inoltre, dai grafici del PRGC, € possibile individuare
all’interno compgrto“in oggetto una zona definlita dal P.A.I
ad alto rischio sismiéo e per tale motivo, dovende rispet-
tare le dovute distanze dalla lama esistente, lo stesso
Piano ha previsto una zona Bs.ad 12 - Zona Residenziale di
Completamento Speciale ad Alta Densitd - cosli come ripor-
tato nella tavola n. 8/a e 8.2/a del PRGC (allegato STRALCIO
TAV. 8/2 e 8/2a). I Parametri urbanistici sono:Tipologia
edilizia: da definire in sede di Pue; Iftc = max 2,0 mc/mg;

Hmax = senza limiti, da definire in sede di Pue; Sup.

vied

Permeabile = min 30 % Sf; Lunghezza max dei fronti = 45 ml
{non sono consentiti arretramenti o avanzamenti dei fronti,
mante%endo le stesse altezze se non nel limite di Hmax pari
a 6 ml). Il suclo della estensione complessiva di are 22 e
centiare 52 comprende alcuni manufatti edilizi privi di
titolo abilitativo o per i guali & stata protocollata pra-
tica di sanatoria priva di seguito (Allegato fotografico -
foto n. 3 e 6 ~ tettoia ed abitazione del custode}. Iden-
tific?to al catasto terreni del Comune diTrani al fg. 24
p.lla. 27, qualita frutteto, classe 1, are 22, ca 52, rendita
domin}cale; € 25,59, rendita agraria: € 18,6l. Coerenze: a
Sud con il comparto denominato “Cp/6”, a Ovest su Strada
Vicin?le Monte ‘d’Alba.
PREZZb BASE: € 450.000,00 (quattrocentocingquantamila/00),
oltre oneri fiscali;
OFFERTA MINIMA: 337.500,00 (trecentotrentasettemilacingque-
cento/OO) oltre oneri fisecali;
OFFERTE IN AUMENTO non inferiori a € 9.000,00 (nove-
mila/00) .
La ve:ndita immobiliare & soggetta al regime fiscale previsto
dalla !normativa vigente.
FISSA

alle:ore 11,00 del giorno 02.02.2023 1l’udienza dinanzi a
sé, presso 1l Tribunale di Trani alla Piazza Trieste n. 1,
secon@o piano, per la deliberazione sulle offerte e 1'even-
tualeégara tra gli offerenti.

! AVVISA
che i cespiti immobiliari posti in vendita sono meglic de-
scritti nella relazione di stima depositata ing. Corrado
Coppolecchia, acquisita agli atti della procedura, rela-
zione a cul si fa espresso rinvio per tutto cid che concerne

eventuali oneri e pesi a gualsiasi titolo gravanti sui beni
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suddetti. Le condizioni della vendita, le modalita di pre-
sentazione delle offerte e gli adempimenti di pubblicita

sono regolati secondo quanto gui di seguito riportato.

Condizioni della vendita (senza incanto)

1) La vendita avviene nello stato di fatte e di diritto in
cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, servitlu attive e passive; la vendita €& a corpo
e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo. La vendita non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita;

2} L'unitd immobiliare viene venduta libera da iscrizioni
ipotecarie e trascrizioni che sarannc cancellate a cura e
spese dell’aggiudicatario;

3} Gli oneri fiscali relativi alla vendita sonc a carico
dell”aggiudicatario il guale provvedera a versarli nel ri-
spetto del termine di giorni centoventi dall’aggiudica-
zione;

4) La proprietd del beni viene trasferita all’aggiudicata-
rio con decreto di trasferimento a seguito. del versamento
del prezzo e dell’importc dovuto per le imposte.

Modalitd di presentazicone delle offerte e delle cauzioni

nella vendita senza incanto

1) Offerte nella vendita senza incanto. A) l'offerta,

irrevocabile salvi i1 casi dellfart. 571 co. 3, dovra essere
presentata, nella Cancelleria Fallimentare del Tribunale di
Trani alla P.zza Trieste n.l, 1° piano, mediante deposito,
anche ad opera dl persona diversa dall’'offerente ed entro
le ore 12,00 del giorno precedente la wvendita, in busta
chiusa, all’esterno della quale dovranno risultare il
giorno per l’esame delle offerte e il nome (previa identi-
ficazione) di colui che materialmente deposita la busta. B)
L’ offerta, in carta legale, dovra contenere: b.l) cognome,
nome, luogo e data di nascita, codice fiscale/partita IVA,
domicilio, stato civile, recapito telefonico di chi sotto-
scrive l'offerta (il quale avra altresi 1'onere di presen-
tarsi il giorno fissato per 1l’esame delle offerte ai fini
della partecipazione all’eventuale gara prevista dalla
legge). In caso di offerente coniugato in regime di comu-
nione dei beni, vanno indicati anche i corrispondenti dati

del coniuge e, in caso di separazione dei beni, un estratto
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- o

autentico dell'atto di matrimonio. In caso di offerente
! minorenne, l‘offerta va sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione-del giudicertutélare} b.2) se a partecipare
: & una societd o un ente, la domanda dovra contenere i dati
i identificativi, inclusi P.IVA e/o C.F., recapito telefonico
i nonché nome, cognome, lucgo e data di nascita del legale
rapprgsentante. Alla domanda dovra essere allegata una re-
centelvisura camerale dalla quale risultino lo stato della
| societa o dell'ente ed i poteri conferiti al partecipante
\ allTasta; b.3) dati identificativi del bene a cui si rife-
risce' 1’offerta, con espressa dichiarazione di aver preso
visio%e della perizia di stima; b.4) prezzo offerto, non
infer%ore al prezzo base indicato nell’ordinanza di wven-
dita;

2) Offerta minima. A norma dell’arxt. 571 c.p.c., potra

essere presentata offerta pari al valore base della vendita
o anche inferiore fino ad un quarto del wvalore base {75%
del valore base);

3) }Cauzione nella vendita senza incanto. Con l’o¢fferta

1

[ \ . . ,
_senza|1ncanto dovra essere versata cauzione mediante inse-
rimento nella busta di uno o pil assegni circolari non

trasferibili intestati alla procedura R. G. n. 22/2019, di

4) 'Fondo spese. L’offerente si impegna a sostenere tutte

|

1

1

\

} importo complessivo pari al 15% del prezzo offerto;

1

i

| le successive spese che la legge pone a suo carico, con
|
|

pagamenti a/m F24.

‘ 5) ‘Tnefficacia dell’offerta. Sard inefficace 1l'offerta:

a) pervenuta oltre 1l termine fissato per la presentazione;
b) inferiore all’offerta minima; c¢) non accompagnata dalla
cquzibne di cui al punto 3).

I

| 1 6) [Esame delle offerte e deliberazione sulle stesse.

L’esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse av-
verranno presso l7aula d’udienza del Tribunale di Trani,
Piazzg Trieste n. 1, secondo piano, 11 giorno della ven-
dita., A)UNICA OFFERTA: se l1l'offerta & pari o superiore al
valore base stabilito per 1l’esperimento di vendita per cui
¢ presentata, la stessa e senz’altro accolta. Se l'offerta
& ingeriore rispette al valore base d’asta in misura non
superiore ad un gquarto, il Giudice Delegato pud far lucgo
alla vendita in tutti i casi in cui riterrd che non vi sia

seria possibilita di conseguire un prezz¢ superiore con una
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nuova vendita. B) PLURALITA’ DI OFFERTE: in tutti 1 casi in
cui vi siano piu offerte, anche nel caso in cul una offerta
sia pari al valore base d’asta e 1l’altra sia pari alla c.d.
offerta minima, il Giudice Delegato inviterada gli offerenti
ad una gara sull’offerta pidh alta. La gara sara aperta e si
svolgerda secondo il sistema dei rilanci entro il termine
massimo di tre minuti.

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni, il
Giudice Delegato aggiudicherd 1‘immobile a chi abbia for-
mulato l’offerta piu alta o, in caso di offerte uguali, a
chi abbia formulato l’offerta per primo.

7} Versamento del prezzo. Lfofferente verserda il saldo -

detratta la cauzione gia versata - nel termine di centoventi
giorni dall’aggiudicazione mediante assegno circolare n.t.
intestato alla procedura R.G. n. 22/201%. Entro lo stesso
termine provvedera al versamento dell’I.V.A. avendo la cu-
ratela gia esercitato espressa opzione per 1lfassoggetta-
mento della vendita ad Iva ai sensi dell’art. 10 co. 8 bis
ed 8 ter D.P.R. 633/72 e fatto salvo il relativo assolvi-
mento, ricorrendone i presupposti, ail sensi dell’art. 17
comma 6 del medesimo DPR.

In tutti i casi di inadempimento, 1’aggiudicazione sara
revocata e l’offerente perdera 1l'/importo versato a titolo
di cauzione.

Per la definitivita dell'aggiudicazione,.si richiamano le
norme del codice di procedura civile in materia di vendita
senza incanto.

Adempimenti pubblicitari

La presente ordinanza sara resa pubblica mediante i se-
guenti adempimenti ai sensi dellfart. 490 c.p.c.:

1) pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche
“pvp.giustizia.it” gestito dal Ministero della Giustizia:
a tale specifico adempimento & delegata la societa ASTE
GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A.

11 costo del contributo di pubblicazione previsto dall’art.
18 bis del D.P.R. n. 115/2002 & pari ad € 100,00 (oltre
oneri bancari reiativi all’operazione di bonifico) per ogni
singolo lotto pubblicato. Il pagamento & telematico e do-
vrd essere eseguito utilizzando 1’ apposito servi-
zio sul Portale dei Servizli Telematici presente nella

sezione “Servizi riservati - Pagamenti” all’indirizzo
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https://pst.giustizia.it, previa autenticazione. Il versa-
mento pot;& essere eseguito'gsclusivamente attraverso uno
dei c¢circuiti bancari aderenti all’infrastruttura “PagoPA”:
la ricevuta telematica (RT) in formato xml, attestante il
pagamentco del contributo, dovra essere consegnata almeno 70

giorni prima della data della vendita alla scocieta delegata

agli ‘adempimenti in discorso ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A.
contestualmente alla richiesta di pubblicazione (vedi punto
3) ed al pagamento delle spese di pubblicita. Si precisa
che le richieste di pubblicazione prive della contabile di
pagamento del contributoc di cul sopra nen saranno lavorate
dalla' societa. In caso di anticipo spese a carico dell'E-
rarioi il Liquidatore deovra trasmettere, contestualmente
alla 'richiesta di pubblicazione, il provvedimento di am-
missione.

2} pubblicazione per estratto sul quotidianc “La Gazzetta
del Mezzogiorno”;

3) pubblicazione dell’avviso, unitamente all’ordinanza per
esteso e alle relazioni di stima, sui siti internet

www.astegiudiziarie.it nonché sul sito web del Tribunale di

Trani, www.tribunaletrani.it e della Corte di Appello di

Bari www.giustizia.bari.it: tale adempimento sard eseguito

mediante richiesta alla societa ASTE GIUDIZIARIE INLINEA S.P.A.

almeno 70 giorni prima della data della vendita, i1l Liqui-

datore & tenuto a sottoscrivere l'apposito modulo di pub-
blicazione che consegnerd, unitamente alla presente ordi-
nanza di vendita e alla relazione dell’esperto (con even-
tuali planimetrie e fotografie) nel rispetto della norma-
tiva sulla privacy, direttamente allo staff presente presso
la Cancelleria Fallimentare del Tribunale di Trani;

4) affissione di n. 60 manifesti murali nei comuni di An-
dria, Trani e Barletta;

5) notificazione dell’avviso di vendita ai creditori am-

messi!al passivo con diritto di prelazione sull’immobile

’ nonch? agli altri creditori iscritti.

Tuttij i suddetti incombenti pubblicitari sonc da compiere,
ad opera del Liquidatore, almeno 45 giorni prima dell’espe-
rimento di vendita senza.incanto.

Trani,

25,
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SEZIONE FALLIMENTARE N, 212|222 GRow,

FALLIMENTO N. 22/2019 R.G.F.
AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

* % * % % % % * *

I1 sottoscritto Direttore di Sezione, dott. Pasquale
Vitagliano, RENDE NOTO che il giorno 02.02.2023 alle

ore 11,00 presso il Tribunale di Trani alla Piazza

Trieste 1, 2° piano, dinanzi al Giudice Delegato, dott.
Gaetanc Labianca, in conformita all’ordinanza di
vendita del 20.10.2022, si procedera alla vendita
senza incanto degli immobili relativi alla procedura-

sopra indicata, applicati gli artt. 107 L.F., 569 e

segg. Cc.p.c.

LOTTO N, 1:

Abitazione di tipo civile al piano terra di un fabbricato
sito in Trani (BT) alla Strada Vicinale Madonna delle
Grazie, accesso dalla porta a sinistra nell’androne portone
comune agli altri immobili, composto da tre vani, cucina e
accessori, difforme dalla pianta catastale (Allegato n.1)
per una diversa ridistribuzione degli ambienti interni e
per 1’inesatta rappresentazione. Nello specifico, allo
stato attuale, superata la porta d’accesso ci si immette in
un disimpegno d’ingresso e, sulla sinistra, si accede alla
camera da letto singola in cui & presente un piccolo bagno
di servizio. Oltre il varco frontale ci si trova nel vano
adibito a cucina/soggiorno e, ancora, si passa all’/interno
di un ulteriore disimpegno da cui si accede, sulla destra,
alla:camera da letto matrimoniale e, salendo le scale, al
servﬂzio igienico padronale e alla camera da letto singola.
Tuttq i wvani sonc areati ed illuminati naturalmente ad
eccejione del bagno di servizio. Lo stato di manutenzione
ed egercizio dell’immobile & buono. Per ultericri dettagli
sulla distribuzione interna ed elementi di finitura si
rimanda al rilievo planimetrico e fotografico (Allegati n.2
e 3).

L’abitazione ha superficie commerciale di mg 151,00 e
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altezza media utile interna di m 3,60, a Nord presenta una
tettoia esterna non autorizzata che insiste su suolo
edificabile.

Identificato al catasto fabbricati del Comune di Trani al
fg. 24 p.lla 28 sub.4, categoria A/2, classe 1, vani 6,
rendita: € 418,33

Da un esame a vista, esperito durante lo svolgimento delle
operazioni peritali, anche il fabbricato risulta in buono
stato di manutenzicne.

Coerenze: a Nord con la pertinenza privata, ad Est con
1/ androne vano scale, a Sud su Strada Vicinale Madonna delle
Grazie, a Ovest con il locale deposito sub. 3.

PREZZ0O BASE: € 210.200,00 (duecentodiecimiladuecento/00) ;
OFFERTA MINIMA: € 157.650,00
(centocinquantasettemilaseicentocingquanta) ;

OFFERTE IN AUMENTO non inferiori a € 4.204,00
(quattromiladuecentoquattro/00).

LOPTO N. 2:

locale deposito al piano terra di un fabbricato di tipo
civile sito in Trani (BT) alla Strada Vicinale Madonna delle
Grazie, con accesso al civico n.8 su Strada Vicinale Monte
d’Alba, difforme dalla pianta catastale (Allegato n.l} per
una diversa estensione superficiale.

Nello specifico, allo stato attuale, risulta essere un
locale di modeste dimensioni non adibito a nessuna
destinazione. Per ulteriori dettagli sulla distribuzione
interna ed elementi di finitura si rimanda al rilievo
planimetrico e fotografico. TIl1 1locale ha superficie
commerciale di mg 9 e altezza utile interna di m 3,30.
Identificato al catasto fabbricati del Comune di Trani al
fg. 24 p.lla 28 sub.3, categoria C/2, classe 9, mg 22,
rendita: € 76,13. Da un esame a vista, esperito durante lo
svolgimento delle operazioni peritali, 11 fabbricato
risulta in buono stato di manutenzione. Coerenze: a Nord ed
Ovest con la pertinenza privata,1ad Est con 1’appartamento
sub.4, a Sud su Strada Vicinale Madonna delle Grazie.
PREZZO BASE: € 2.450,00 (duemilaquattrocentocinquanta/00) ;
OFFERTA MINIMA: € 1.838,00 (milleottocentotrentotto/00);
OFFERTE IN AUMENTO non inferiori a € 49,00
(quarantanove/00) .

LOTTO N. 3:
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Bbitazione di tipo civile al piano terra di un fabbricato
sito in Trani (BT) alla Strada Vicinale Madenna delle
Grazie, avente accesso dalla porta a destra nell’androne
portone comune agli altri immobili, composto da due vani,
cucina e accessori, lievemente difforme dalla pianta
catasﬁale (Allegato n.l) per una diversa ridistribuzione
degli% ambienti interni. Nello specifico, allo stato
attuale, superata la porta dfaccesso, ci si immette nel
vano Isoggiorno/cucina da cul si accede al disimpegno
superande il varco a sinistra. Il disimpegno & interposto
tra il servizio igienico e la zona notte, rispettivamente
allocati a sinistra e a destra. Il serwizio igienico,
composte da antibagno e bagno, ha altezza utlle interna
variabile poiché sito al di sotto della rampa delle scale
di accesso aili piani superiori. La zona notte & costituita
da un corrideoio che fiancheggia la camera da letto
matrimoniale posta sulla sinistra e conduce frontalmente
alla camera da letto singola. Tutti i wvani sono
principalmente areati ed illuminati naturalmente ad
eccezione del servizio igienico. Lo stato di manutenzione
ed esercizio dell’immcbile & buono. Per ulteriori dettagli
sulla distribuzione interna ed elementi di finitura si
rimanda al rilievo planimetrico e fotografico. L’abitazione
ha superficie commerciale di mg 99,95 e altezza utile di m
4,95, a Nord presenta una tettoia esterna non autorizzata
che insiste su suolo edificabile e pertanto andra rimossa.
Identificato al catasto fabbricati del Comune di Trani al
fg. 24 p.lla 28 sub.5, categoria A/2, classe 1, wvani 5,
rendita: € 348,61. Da un esame a vista, esperito durante lo
svolgimento delle operazioni peritali, anche il fabbricato
risulta in buono stato di manutenzione. Coerenze: a Nord
sulla® pertinenza privata, ad Est con altra unita
immobiliare, a Sud su Strada Vicinale Madonna delle Grazie,
a Ove?t con il vano scale.

PREZZb BASE: € 138.4600,00 (centotrentottomilaseicento/00) ;
OFFEREA MINIMA: € 103.950,00
(centotremilanovecentocinquanta/00) ;

OFFERTE IN AUMENTO non inferiori a € 2.772,00
{(duemilasettecentosettantadue/00).

LOTTO N. 4:

Abitazione di tipo civile al piano primo e mansarda di un
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fabbricato sito in Trani (BT) alla Strada Vicinale Madonna
delle Grazie, avente accessco dal vano scala comune agli
altri immobili, composto da sei wvani, cucina e accessori,
cosi come riportatc nella ©pianta catastale. ©Nello
specifico, superata la porta dfaccesso, cl si immette nel
vano ingresso interposto tra la camera da pranzo e la camera
da letto singola, rispettivamente allocate frontalmente e
a sinistra. Il vano ingresso accoglie la scala che porta al
piano mansarda costituito da un piccolo disimpegno di
sbarco a cul sl affacciano un servizio igienico ed un vano
di modeste dimensioni che, allo stato attuale, presenta un
soppalco in legno. La camera da pranzo, a cui si giunge
superando 11 varco frontale alla porta d'ingresso, &
interposta tra la camera da letto matrimoniale e la cucina,
rispettivamente allocate a sinistra e frontalmente.
Inoltre, nel vano cucina, superata la porta immediatamente
sulla destra, si affaccia un piccolo disimpegne da cui si
accede, sulla sinistra, al servizio igienicc padronale e,
frontalmente, ad un -ambiente lavanderia/ripostiglic che
presenta un abbassamento in muratura. Tutti i1 wvani sono
principalmente areati ed illuminati naturalmente ad
eccezione del ripostiglio. Lo stato di manutenzione ed
egsercizio dell’immobile & buono. Per ulteriori dettagli
sulla distribuzione interna ed elementi di finitura si
rimanda al rilievo planimetrico e fotografico. Lfabitazione
ha superficie commerciale di mg 145,90 e altezza utile media
di m 3,50, presenta un’ampia veranda scoperta ad Ovest e
due balconi di modeste dimensioni, unc a Sud e lfaltro a
Nord, di estensione complessiva di 46,30 mg. Identificato
al catasto fabbricati del Comune di Trani al fg. 24 p.lla
28 sub.7, categoria A/Z2, classe 1, wvani 7,5, rendita: €
522,81. Da un esame a vista, esperito durante lo svolgimento
delle operazioni peritali, anche il fabbricato risulta in
buono stato di manutenzione. Coerenze: a Nord sulla
viabilitda di pertinenza privata; ad Est con il vano scale,
a Sud su Strada Vicinale Madonna delle Grazie, a Ovest sulla

veranda scoperta.

PREZZO BASE: € 224.800,00
(duecentoventiquattromilacttocento/00) , oltre oneri
fiscali;

OFFERTA MINIMA: € 168.600,00
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{(centosessantottomilaseicento/00) oltre oneri fiscali;
OFFERTE IN AUMENTO non inferiori a € 4.496,00
(quattromilaquattrocentonovantasei/00) .

LOTTO N. 5:

Rustico di tipo civile siteo in Trani (BT) alla Strada
Vicinéle Monte D’Alba n.8, compostc da due piliani fucri terra
oltré 1l lastrico solare, difforme dalla pianta catastale
poiché riveniente dalla demolizione del preesistente
locale. Per ulteriori dettagli si rimanda al progetto
planimetrico e al rilievo fotografico.

Il rustico ha superficie commerciale di mg 270,00 e altezza
medig utile interna di m 2,90, presenta due ampie verande
scoperte e due balconi di modeste dimensioni di estensione
complessiva di 95,00 mg.
'Identificato al catasto fabbricati del Comune di Trani al
fg. 24 p.lla 29, categoria C/6, classe 3, mg 80, rendita:
€ 148,74

Da un esame a vista, esperito durante lo svelgimento delle
operazioni peritali, anche il fabbricatoc risulta inagibile.
Coerenze: a Nord e ad Est con la pertinenza privata
identﬁficata al fg.24 p.lla 28, a Sud su Strada Vicinale
MontelD’Alba,.a Ovest con diversa proprieta.

PREZZO BASE: € 140.400,00
(centoquarantamilagquattrocento/00), oltre oneri fiscali;
OFFERTA MINIMA: 105.300,00 (centocinquemilatrecento/00)
oltre oneri fiscali;

OFFERTE 1IN AUMENTO non inferiori ad € 2.808,00
{duemilaottocentotto/00) .

LOTTO N. 6:

Posto auto scoperto sito in Bisceglie (BT} a piano terra
dellad palazzina di via Cavour n.85/E, avente accesso dal
civiéo n.106 in via G. di Vittorio. Nello specifico, davanti
il cancello carrabile, si trova immediatamente sulla
siniétra. Ha superficie netta di mg 11. Lo stato di
manutenzione ed esercizio dei beni & buono. Per ulteriori
specﬁfiche si rimanda alla planimetria catastale {Allegato
n.l) 'ed al rilievo fotografico. Identificato al catasto
fabbricati del Comune di Bisceglie al fg. 5 p.lla 2241 sub.
4, categoria C/6, classe 1, mg 11, rendita: € 17,04. Da un
esame a vista, esperito durante lo svolgimente delle

operazioni peritali, anche il fabbricato risulta in buono
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stato di manutenzione. Coerenze: a Nord con il fabbricato,

a Est con il posto auto adiacente sub. 5, a Sud e ad Ovest
con la corsia di manovra.

PREZZO BASE: € 3.500,00 (tremilacinquecento/00), oltre
oneri fiscali;

OFFERTA MINIMA: 2.625,00 (duemilaseicentoventicingque/00)
oltre oneri fiscali;

OFFERTE IN AUMENTO non inferiori a € 70,00 (settanta/00).
LOTTO N. 7:

Suclo edificabile sito in Trani (BT) alla Strada Vicinale
Monte dfAlba, facilmente raggiungibile ed accessibile da
strade comunali asfaltate, confinato da mura di
recinzizone. Nello specifico il suolo & parte integrante di
un complesso di aree che rientrano nel comparto edilizio
perequato a sud della ferrovia denominato “Cp/4” cosi come
identificato nel PRGC del Comune di Trani. Si tratta di
un’area delimitata, con la presenza o meno di edifici, nella
quale gli interventi di edificazione o di riqualificazione,
vengono attuati mediante una progettazione plano
volumetrica unitaria o di PUE estesa all’intera area con
1’utilizzo del principio della perequazione che viene
regolata da patti convenzionali pubblico-privati: in
pratica tutti i suwoli, indipendentemente dalla loro
posizione all’interno del Comparto edilizio, godono degli
stessi criteri edificatori. Unitamente ai comparti Cp/3,
Cp/5, Cp/6&6 e Cp/7, ricade nel <cosi detto Contesto
territoriale “Torrente Antico” per quale il PRGC persegue
la tutela del paesaggio, 11 rispetto dei vincoli definiti
dall’AdB (Autorita di Bacino), la salvaguardia del bene
idrogeologico esistente. Inoltre, dai grafici del PRGC, &
possibile individuare all’interno comparte in oggetto una
zona definita dal P.A.I ad alto rischio sismico e per tale
motive, dovendo rispettare le dovute distanze dalla lama
esistente, lo stesso Piano ha previsto una zona Bs.ad 12 -
Zona Residenziale di Completamento Speciale ad Alta Densita
- cosi come riportato nella tavola n. 8/a e 8.2/a del PRGC
(allegato STRALCIO TAV. 8/2 e 8/2a). 1 Parametri
urbanistici sono:Tipologia edilizia: da definire in sede di
Pue; Iftc = max 2,0 mc/mg; Hmax = senza limiti, da definire
in sede di Pue; Sup. Permeabile = min 30 % Sf; Lunghezza

max dei fronti = 45 ml (non sono consentiti arretramenti o
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avanzamenti dei fronti, mantenendo le stesse altezze se non
nel limite di Hmax pari a 6 ml). Il suolo della estensione
complessiva di are 22 e centiare 52 comprende alcuni
manufatti edilizi privi di titolo abilitativo o per i quali
& stata protocollata pratica di sanatoria priva di seguito
(Allegato fotografico - foto n. 3 e 6 - tettoia ed
abitazione del custode). Identificato al catasteo terreni
del Comune diTrani al fg. 24 p.lla 27, qualita frutteto,
classe 1, are 22, ca 52, rendita dominicale: € 25,59,
rendita agraria: € 18,61. Coerenze: a Sud con 1l comparto
denominato “Cp/6”, a Ovest su Strada Vicinale Monte d’Alba.
PREZZO BASE: € 450.0b0;00 {quattrocentocinquantamila/00), . ——

oltre oneri fiscali;

OFFERTA MINIMA: 337.500,00
{trecentotrentasettemilacinquecento/00) oltre oneri
fiscali;

OFFERTE IN AUMENTO nen inferiori a € 9.,000,00
{novemila/00) .

La vendita immobiliare & soggetta al regime fiscale previsto
dalla normativa vigente.

Modalitd di presentazione delle offerte e delle

cauzioni nella vendita senza incanto

1) Offerte nella vendita senza incanto. A)

lfofferta, irrevocabile salvi 1 casi dellfart. 571 co.
3, dovra essere presentata, nella Cancelleria
Fallimentare del Tribunale di Trani alla P.zza Trieste
n.l, 1° piano, mediante deposito, anche ad opera di
persona diversa dall’offerente ed entro le ore 12,00
del éiorno precedente la wvendita, in busta chiusa,
all’esterno della quale dovranno risultare il giorno
per lfesame delle offerte e 1l nome (previa
identificazione) di colui che materialmente deposita
la 5usta. B) L’offerta, in carta legale, dovra
conténere: b.1l) cognome, nome, luogo e data di nascita,
codice fiscale/partita IVA, domicilio, stato civile,
recapito telefonico di chi sottoscrive 1l’offerta (il
quale avrd altresl 1l’onere di presentarsi il giorno
fissato per 1l’esame delle offerte ai £ini della
partecipazione all’eventuale gara prevista dalla
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legge). In caso di offerente coniugato in regime di
comunione dei beni, vanno indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge e, in caso di
separazione dei beni, un estratto autentico dell'atto
di matrimonio. In caso di offerente minorenne,
l’offerta wva sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare; b.2) se  a
partecipare &€ una societa o un ente, la domanda dovra
contenere i dati identificativi, inclusi P.IVA e/o
C.F., recapito telefonico nonché nome, cognome, luogo
e data di nascita del legale rappresentante. Alla-
domanda dovra essere allegata una recente visura
camerale dalla quale risultino lo stato della societa
o dell'ente ed 1 poteri conferiti al partecipante
all'asta; b.3) dati identificativi del bene a cui si
riferisce 1l'offerta, con espressa dichiarazione di
aver preso visione della perizia di stima; b.4) prezzo
offerto, non 1inferiore al prezzo base indicato
nell’ordinanza di vendita;

2) Offerta minima. A norma dell’art. 571 c.p.c.,

potrd essere presentata offerta pari al valore base
della vendita o anche inferiore fino ad un quarto del
valore base (75% del wvalore base};

3) Cauzione nella vendita senza incanto. Con

l’offerta senza incanto dovrd essere versata cauzione
mediante inserimento nella busta di unc o piu assegni
clrcolari non trasferibili intestati alla procedura R.
G. n. 22/2019, di importo complessivo pari al 15% del
prezzo offerto;

4) Fondo spese. L'cfferente si impegna a sostenere

tutte le successive spese che la legge pone a suo
carico, con pagamenti a/m E24.

5) Inefficacia dell’offerta. Sara inefficace

1’ offerta: a) pervenuta oltre il termine fissato per
la presentazione; b) inferiore all’offerta minima; c)

non accompaghata dalla cauzione di cui al punto 3).
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Esame delle offerte e deliberazione sulle stesse.

L’esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse
avverranno presso l’aula d’udienza del Tribunale di
Trani, Piazza Trieste n. 1, secondo piano, il giorno
della vendita. A)UNICA OFFERTA: se l‘offerta & pari o
superiore al valore base stabilito per 1l’esperimento
di vendita per cui € presentata, la stessa & senz’altro
accolta. Se l’offerta & inferiore rispetto al valore
base 'd’asta in misura non superiore ad un quarto, il
Giudﬂce Delegato pudé far luogo alla vendita in tutti
i casi in cui riterra che non vi sia seria possibilita
di conseguire un prezzo superiore con..una nuova
vendita. B) PLURALITA’ DI OFFERTE: in-‘tu't:ﬁ':'L;' 1 casi in
cul vi siano piu offerte, anche nelﬁcgsd/qﬁ cui una
offerta sia pari al valore base d'asté:§3i4altra sia
pariialla c.d. cofferta minima, il Giudice Delegato
inviﬁeré gli offerenti ad una gara sull‘offerta piu
alta: La gara sara aperta e si svolgera secondo il
sistema dei rilanci entro il termine massimo di tre
minuti. Se la gara non pu¢ avere luogo per mancanza di
adesioni, il Giudice Delegato aggiudichera 1’ immobile
a chi abbia formulato l’offerta piu alta o, in caso di
offerte uguali, a chi abbia formulato 1l’offerta per
primo.

Versamento del prezzo. L‘offerente versera il saldo -
detrétta la cauzione gia versata - nel termine di
centoventi giorni dall’aggiudicazione mediante assegno
circ@lare n.t. intestato alla procedura R.G. n.
22/2019. Entro lo stesso termine provvedera al
versémento dell’'I.V.A., se dovuta, in caso di espressa
opzione esercitata dal liquidatore ai sensi dell’art.
10 co. 8 ter D.P.R. 633/72. ed in ragione dei requisiti
soggettivi dell’acquirente, da certificare con
dichiarazione resa in cancelleria. In tutti i casi di
inadempimento, l7aggiudicazione sara revocata e
l’offerente perdera 1’importeo versato a titolo di

cauzione. Per la definitivita dell’aggiudicazione, si
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richiamano le norme del codice di procedura civile in

materia di vendita senza 1incanto. Per maggiori

chiarimenti gli interessati potranno rivolgersi al

direttore della Sezione Fallimentare del Tribunale di

Trani, dott. Pasquale Vitagliano, consultare i siti

internet www.astegiudiziarie.it e - 1
www.tribunaletrani.it, ovvero contattare il curatore,

avv. Francesco Logrieco, con studio in Molfetta, Corso

Umberto I, n. 19, tel. 0803974163/ 3505137 -

francesco.logrieco@tin.it.

Trani, 20.10.2022 ---
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