N. 7772014 R.G.Es.

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Sezione Esecuzioni immobiliari

Il Giudice dell'esecuzione

- rilevato che, al momento della pronuncia deli’ordinanza di vendita ovvero del provvedimento con cui

si delega la vendita a un professionista ¢ prevista la nomina del custode e che nclla specie non
emergono motivi che conseatano di ritencre che detta nomina non possa avere utlitz e che anzi la
nomina consentira una migliore amministrazione del medesimo compendio e un piu agevole accesso
da parte di evenuali interessati all’acquisto;

- considerato che a norma di cul all’art. 559, comma quarto, c.p.c. prevede che il giudice, guando
; q » &P

sostindsce il debitore nella custodia al momento in cui pronuncia Pordinanza di delega delle
opemzioni di vendila, nomina custode la medesima persona incaricara delle operaziond delegate;

- evidenziato che, ai senst di quanto disposto dall’art. 23 ¢ 9 D 1. 83/15 conv. in L. n. 132/2015, alla

presente procedura si applicano le modifiche apposte dal citato decreto agli artt. 490 (pubblicita
obbligatoria tramite inserimento sul “portale delle vendite pubbliche” — una volta stabilire le
speafiche tecniche di cui all’'art. 161 quater da.c.p.c.; pubblicita sui quotidiant anche su richiesta dei
creditori), 569 (possibilita di versamento del saldo prezzo in maniera rateale; vendita con incanto alla
sola condizione prevista dali’ast. 569 c.p.c.}, 371 ¢ 572 (efficacia delle offerte a prezzo inferiore di un
quarto alla base d'asta; elimlaazione del dissenso del creditore quale condizicae ostativa alla vendita),
573 (fa possibilita di procedere afla assegnasione ex art. 388 cp.c se if prezo indicate wefla migliore offeria o
well offerta presentata per prima é inferiore al wvalpre dellimmobile siahilite wefl'ordinanga di renditad), 574
(possibifitd, nel caso di vendita con versamento del prezzo rateale, che 1l giudice autorizzi
Vaggiudicatario, che ne faccia richiesta, ad immettersi nel possesso, previa prestazione di
fidejussione), 587 (decadenza dell'aggindicatario che abbia usufruito della ratcizzazione nel caso di
ntardo superiore ai 10 giorni nel pagamento di una rata), 588, 589, 590 e 591 (termimi per
assegnazione legad all'udienza fissata per la vendita; possibilitd di ribassi a seguito di diserzione
anche a meno del 20% del prezzo base precedente), 591 bis (adeguamento alle modifiche di cui
sopia; revoea dell’incarico per omesso rspetto dei termini ¢ delle direttive), 631 bis (estinzione della
procedura per omessa pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche dosata a cansa fmputabite af
creditore pignorante o al creditore infervennto munito & titels);, 161 quater dacp.c e 18 bis DPR 115/02
{pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche 2 condizione che ricorra la prova dell’avvenuto
pagamento del contributo relativo, a carico del creditore procedente o def creditore intervenste mnnito di
titelo),
noImina

quale Custode Giudiziario del compendio immobiliare pigaorate per i quale ¢ contestualmente

disposta la vendita, in sostituzione del debitore, il Notaio Dott.ssa Valeria Licctardello  , con studio
in Cefaly, via Prestisimone 25;
conferisce

al Custode | seguent compiti:

curare Yamministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessita di urgente
manutenzione, incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico deglt occupanti ¢ versando le somme
su un apposito libretto di deposito (da accendere presso una banca a sua scelta) intestato alla
procedura esecutiva ¢ vincolato all’'ordine del gindice;

- intimare tempestiva disdetra di eventuali contratti di locazione o comunque di godimento det beni,

laddove esistents;
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- accompagnate, anche a mezzo di un suo delegato ad bos, gli interessati all'acquisto a visitare gli
immobili oggetto della procedura, cutando di fissare orari differenziati ed evitando ogni contatto fra
gl stesst;

- fornire, anche a mezzo delegato, ogni utile informazione a eventuall acquirenti in ordine alle modalita
della vendita e alle caratteristiche e consistenza del bene, inserendo nelle pubblicita commierciali un
recapito telefonico,

- provvedere a dare esecuzione all’ordine di liberazione del bene emesso dal gludice, se Paggludicatario
o Passegnatario non lo esentano (al fine di porre in esceuzione i predetto dtolo it custode proveede
ad estrarre copia autentica dello stesse con formula esecutiva e a notificarlo unitamente all’arro di
precetto; i custode notifica, quindi, anche Pavviso di sloggio concordando la data con I'Ufficiale
Giudiziario);

dispone

che il Custode:

- veriftchi s¢ il bene & occupato dal debitote ovvero da terzi;

- ove Pimmobile sia occupato dal debitore, gli comunichi la dara della vendira se gia fissara, e gli faccia
presente {consegnandogli un estratto del punt che seguono), che ¢ ancora possibile evitare la vendita
prendendo contatto con tutti it creditori -e non con if solo procedente- proponendo un accordo nel
pii breve tempo possibile (a tal fine il custode fornisce al debirore il nome di wtrd gli avvocan); che &
nel suo interesse pervenire a un eventuale accordo ael pity breve tempo possibile, e 16 2l fine di
evitare le ulterioni spese della procedura e in particolare le spese di pubblicita e il progressivo
aumento del compenso del custode; che il debitore é autorizzato, salvo revoca nei casi che seguono,
a continuare ad abitare nell'immobile, occupande i locali stremamente necessari 2 hu ¢ alla sua
famiglia; che in ogni caso non deve in aleun modo ostacolare o rendere difficoltosa Partivitgd del
custode; che nei giomi (e nelle ore) preventivamente concordati col custode Poccupante deve farsi
trovare in casa o presso il bene in vendita per consentirne la visita; che deve provvedere al regolare
pagamento delle spese condominiali nelle more della procedura, che, in caso di mancam
collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o di inadeguata conservazione del
bene pignorato, il custode si attvera chiedendo al giudice i tilascio immediato del bene; che il giomo
ricl"ar ) 'udlca?lonc it giudice emeiterd_comuaque provvedimento di iberazione dellimmobile (a tal

immediatamense al giudice);

- s¢ I'immobile nsulta occupato da terzi, chieda in base a quale titolo occupino il bene e, se esistente,
acquisisca conteatto di locazione registrato o Peventuale diverso titolo prodotto. In caso di locazione
senza contratto scritto, acquisisca ogai utde elemento in ordine allz data di inizio della occupazione
(es. cert. residenza storico, contratti di foritura di servizi, acqua, luce, gas);

se emcerge Pesistenza di contratto opponibile, verfichi quale sia Ia prossima data di scadenza, provveda
a Inviare immediatamente a mezzo raccomandata la relativa disdetta, comunichi mediante relazione
la circostanza al giudice ¢ ai creditori at fine di una eventuale azione giudiziale;

- s¢ non viene esibita alcuna copia o se il contratto non ¢ opponibile, ne dia comunicazione immediata
mediante relazione al giudice per 'adozione dei provvedimenti necessard all’esercizio dell’azione di
gilascio (ordine di liberazione immediata);

se risulta che Poccupazione, sine titolo, ¢ intziata in epoca antetore al pignoramento, comunichi la
circostanza al giudice e at creditori al fine di promuovere un’azione ordinaria;

In ogni caso accert, interpellando a tal fine Famministratore del condominio, Iimporto medio annuo

delle spese condominiali ¢ Pammeontare delle spese condominiali dovute per Panno ia corso ¢ per
quello precedente (trattandosi di spese per fe quali rispondeno anche gl acquirend in solido).

St raccomanda, infine, la presentazione del rendiconto, quando non vi siz nulla di importante da
segnalare, almeno una volta all’anno: a tal riguardo il custode relaziona e rende 1l conto delia gestione
inviando il rendiconto in copia ai creditori, con invito, sulla base di questo provvedimento, a
presentare osservazioni o contestazionl entro i successivi ventl glorni, con avviso che in mancanza
esso si intenderd approvato; ¢ solo dopo la scadenza di detto termine deposita tutto in cancelleria,
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dando menzione dell'invio alle part ¢ delle cventuali osservazioni, nonché det suol commenti © delle
sue repliche 2 queste ultime,

Ultimata la vendita ed eseguito il rilascio dellimmobile, il custode depositeri, contestualmente alla
bozza del progetro di distdbuzione, i rendiconto finale della gestione.

Autorizza

Il custode ad accedere all'immobile pignorato, avvalendosi, ove necessario, dell’ausilio della Forza
Pubblica ¢ di un fabbro.

Liquida

in favore del custode un acconto su borsuali e competenze pan ad euro 500,00 a carico del creditore
procedente o surrogante.

(Le liquidazioni successive hanno carattere di acconto sulle borsuali e sugli onoran ed hanno luogo a
seconda del’entitd degli esbors; le liquidaziond, tranne la prima che ¢ automanca, vanne richieste;
dette liquidazioni saranno fmborsate o anticipate al custode dai creditori procedenti; solo al termine
dellincarico la liquidazione sard a saldo e con fondia carico della procedura);

Ordina,

inoltre, ai creditori muniti di titolo esecutivo, in solido, di andcipare la somuma di euro 500,00 da versarsi
sul libreteo intestato alla procedura di cui sopra.

%ok F

-vistl gl art e i document del procedimento esecutivo sopra emarginato ¢ sciogliendo la nserva assunta
all’udienza del 16 ottobre 2615;

- considerato che la norma delf’art. 591 bis c.p.c. consente di delegare a un professionista le operazioni
di vendita di immobili secondo te modalita di cut al terzo comma dell’art. 569 c.p.c.;

- osservato che gli interessati non hanno evidenziato ragioni ostative in merito a tale delega nell’ambito
del presente procedimento;

dispone

la vendita del compendio pignorato meglio identificato nella relazione di stuma depositata 1n d'm
27/7/2015 a firma del perito geom. Vincenzo Crivello al-wvalore.del.losto-ivi indicato da ¢
tuttavna_ﬂ dcuatm JFimporto, pati.ad.£€..2.000,0 cessatie per.. Oftensee: ﬁaLeComune

tet:mco abihta
B delega

al compimcma delle operazioni di vendita it Notato Dottssa Valeria Licciardello, con studio in Cefalh,
via Prestisimone 25,

Assegna al professionista delegato a sonuna di curo 1.500,00 {da imputarsi per € 750,00 ad anticipo sul
compenso ¢ da udlizzarsi per la residua parte per le spese di effettuazione della pubblicita ex art. 490
c.p-c., cui provvedera direttamente il professionista delegato) da corrispondersi al delegato da parte
del creditore procedente o surrogante a titolo di anticipazioni, entro sessanta giotni dalla
cornunicazione del presente provvedimento ¢ cio fati salvi ulteriort acconn che potranao essere
liquidatt, a richiesta del professionista delegato, in caso di rifissazione delle vendite e di insuffictenza
dei precedenti accont.

Dispone che del mancato versamento eatro il detto termine il professionista delegato informi il giudice
il quale provvederd a fissare udienza di comparizione delle partt al fine di adottare i provvediments
pit opportuni, avvertendo fin d’ora le part chie — in mancanza di documentazione del versamento
del suddetto fondo, anche a cura del creditore pit didigente — sara dichiarata Pimprocedibilita
delPesecuzione; onera 1 delegato di comunicare tempestivamente al giudice Ja volonta di fnunciare
all’incarico disponendo che in caso di omessa dichiarazione eqpiicita di rinuncia 1l professionista
dciegato ritnane obbligato a prosc,guurc neli’esplemnento dellc opcmnom delegategli.
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I delegato provvederd ad estrarre copia di tutti gli ati ¢ documenti contenui nel fascicolo

dell'esecuzione che timarra depositato presso la Cancelleria del Tribunale, ad eccezione della
relazione dell’esperto che, sia nel supporto cartaceo che informatico, potra essere prelevata in
originale,

Il termine finale per Pespletamento delle attvith delegate ¢ qui fissato in 18 mesi, da maggiorarsi delle

sospensioni feriali ¢ salve richieste di proroga da presentare prima della scadenza.

11 delegato provvedera quindi a:

1.

)

accertare la completezza della documentazione prodotta ¢ la conformita tra i dati ripostati nelf’atto
di pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione di cui allart. 567 c.p.c, individuando
isctiziond ¢ trascrizioni gravantl sul compendio pignorato, segnalare tempestivamente al giudice
dell’esccuzione eventuali pignoramenti precedenti e successivi, ove non risulti agli atti del fascicolo la
loro estinzione o definizione o rlunione;

segnalare tempestivamente eventoali vizi ed irregolarita della notifica del pignoramento ¢ del
provvedimento di convocazione per Pudienza ex art. 569 c.p.c.;

determinare il valore di ciascun immobiie pignorato {e in ordine al quale it creditore abbia insistito
per la vendita}, tenendo anche conto della relazione di stima in attl {ed eventuali integrazioni e
chiarimenti 2 seguito degli elementi forniti dalle parti}; dispone che nell’avviso di vendita sia inserito,
oltre 1l prezzo base, anche lofferta minima efficace ai sensi degli artt. 571 e 572 ¢.p.c. (ovverosia
inferiore fino ad un quarto rispetto al prezzo base stabilito nell’avvise di vendita),

prima di procedere alle operaziont di vendira di ciascun lotto, nel caso di procedura ultraventennale,
invitare i creditori a documentare la tempestiva rinnovazioue della trascrizione del pignoramento,
verificandone la correttezza sia dal punto di vista oggettivo {esatta identificazione catastale) che
soggettivo (anche ai sensi dell’art. 2668 bis ¢. 6 c.c.). In nyancanza di nscontro, ¢ appurata — 2 SCgUito
di accertamenti ipotecari — la mancata tempestiva rinnovazione, le operaziont di vendita andranno
interrotte, rimettendo ghi att al G.Es. per gli opportuni provvediment;

disporre con apposito avviso - da notificare a cura del Delegato ai crediton iscritti, al sensi
del’udtimo comma delPart. 569 c.p.c., ¢ da pubblicare secondo le modalita di segwto lustrate - la
vendita senza incaoto, provvedendo a Indicare: a) it fvogo in cut le attivita connesse alla vendita
dovranno essere cifettuate; b) se la vendita si dovra fare in uno o pin lotti; c) il prezzo base per
ciascun lotto, determinato a nosma delf’art. 568 c.p.c.; d) il glorno ¢ Pora entro cul dovranno essere
proposte le offerte di acquisto a norma defl’art. 571 c.p.c.; €) Pammontare della cauzione, che verra
versata a mani del professionista delegato con assegno circolare non trasferibile intestato a questo
Tribunale, con indicazione del numero della procedura e del lotio per cui si partecipa, disciplinando,
altzesi, le modalita di restituzione, nonché la misura minima delawmento da apportassi alle offerte; )
il termine, di 120 gg dalPaggiudicazione, entro il quale il prezzo deve essere depositate {con
analoghe modalita), e fatte salve le previsiont di cut all’act. 41 ¢. 4 T.U.B. ove applicabili {disponendo
fin d’ora che I'aggiudicatario, che non intenda avvalersi della facolta di subentro nel conteatto, versi
direttamente al creditore fondiario la parte di prezzo corrtspondente al credito entro il termine di
60 gg dallaggiudicazione); g) le notizie di cui all'art. 46 del T.U. 6.6.2001, n. 380 ¢ all’art. 40 della
[.. 28.2.1985, n. 47 e successive modificazioni, ovvero Pisufficienza di tall notizie tale da
determinare le nullita di cua all’are. 46, comma 1, del citato testo unico, ovvero di cui all’'art. 40,
comma 2, della L. 47/85, con espresso avviso che Vaggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposii,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46, conwna 5, del citato Testo Unico e di cui all'art. 40,
comma 0, della citata 1. 47/85; h) la convocazione degli offerenti ¢ delle partf costituite davanti a
sé per fa deliberazione sulle offerte ¢ per la gara fra gli offerentd di cui alfart. 573 c.p.c., per i giomo
seguente la scadenza del termine per la presentazione delle offerte medesime,

Sbis  avvisare che Faggiudicatatio entro i temnine di versamento del saido del prezzo, dovra

depositare altresi una somma a titolo di fondo spese per Il trasferimento nella misura che sara
determinata dallo stesso professionista. Pertanto dovranno essere aperd due distinti deposito: nel
primo dovranno essesre versate la cauzione ed i saldo del prezzo di aggindicazione; nel secondo
dovra essere versato Fimporto dovuto a titolo di spese di trasferimento comsopesa determinasto;
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enttambi i libretto bancario dovranno essere intestati alla procedura, vincelato all’ordine del giudice,
da aprire presso una banca a scelta del delegato.

6 ove ricorrano giustifical motvi che inducano a ritenere opportuns la rateizzazione del
versamento del prezzo (ex att. 569 co. 3 penuitimo periodo cp.c. ~ es. prezzo base di rilevante
entiti o altre circostanze che suggeriscano 1l ricorso alla predetta rateizzazione), il Delegata nel
redigete PPavviso (atteso che, al fine di non alterare le regole della vendita dopo il suo esperimento, &
necessario che detta ipotesi sia prevista preventivamente, nella ricorrenza di ragioni oggettive ¢
dunque nei confronti di tutti i possibili aggiudicatari, dovendosi di contro escludere la possibilita di
un ricorso all’istituto in mancanza di esplicita previsione nel’avviso), ha la facoltd di prevedere la
possibilitt del ricorso al pagamento rateale, indicando il aumero di rate e le relative scadenze —
purche entro i 12 mest dal'aggiudicazione;

7 nel caso in cui non siano proposte offerte di acquisto entro H termine sopra stabilito, ovvero le
stesse risudnino inefficaci ai sensi del’art. 571 c.p.c. (rammentando che, a norma del nuovo arr. 571
c.p.c. noveltato dal D.L. 83/15, “Jofferta nou ¢ efficace se perviene olire if termine stabilito ai sensi dell'ars. 569
I comma, se & inferiore di oftre un quarto al prezzo stabilito nellordinanza o se lofferente non presta
cangione ..., ¢ che, a norma del nuovo art. 572 c.p.c., "se Lofferta ¢ pari o superiore al valore dellinenbile
stabilito nell ordinanga di vendita, fat stessa & senyaltre acolte. Se il prezzo offerto é inferiore rispetio af
presze stabilite nell'ordinansa di vendita in misura non superiore ad un quarto, il gindice pué far
luogo alla vendita quando titiene che non vi sia sedda possibilita di conseguire un prezzo
superiore con mna niova vendita € non sono state presentate istanze di assegnazione ai sensi
delfarticolo 588”), ovvero ancora, nel case di offerta infedore al prezzo e ricorrenza i scrie possibilita
di un maggiore realizzo (valueazione che si intende rimessa al Professiomsta Delegato ai senst di
gquanto previsto dall’art. 591 bis n. 3), dispotre - con nuovo avviso ~ altra vendita.

A tal proposito, non ticorrendo elemend per ritenere probabile che la vendita con incanto possa aver
lnogo ad un prezzo superiore della meta, si dispone che i successivi tentativi di vendita si
esperiscano ai sensi degli artt. 570-574 c.p.c. (vendita senza incanto);

In caso di pluralita di offerte: si procedera alla gara sull'offerta pit alta con aggiudicazione in favore del
maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel case in cul pervengano
plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara,
Iimmobile sara aggiudicato all'offerente che per primo avea depositato la busta. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnazione ¢, anche a seguito della gar tea gl offerenti, non sia
stato raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito vered assegnato al creditore
istante a norma dell’aze. 588 cp.c.

A tale proposito si precisa che, qualora siane state presentate istanze di assegnazione, it delegato:

- procedera all'assegnazione, quando # prezzo offerto all’esito della gara sia inferiore al valore
del'immobiie stabilito nelfavviso di vendita,

- procederd all’assegnazione anche quando, in caso di mancata adesione degli offcrenti a partecipare
alla gara, i prezzo indicato oella migliore ofterta o nell’offerta presentata per prima sia infexiore al
valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita;

- per converso si procederd alla vendita e, quindi, ali'aggiudicazione (anche in presenza di istanze di
assegnazione} quando il prezzo offerto all’esito della gara, ovvero indicato nella migliore offerta o
nellofferta presentata per prima, sia pari o supediore al valore dell'immobile stabilito nell’avviso di
vendita,

Deve ritepersi, inoltre, che, nonostante it secondo comma dell'art, 573 nel testo contenuto nel dJ.
83/15 non sia stato dprodotto nella legge di conversione, nel caso in cul, invece, non siano state
presentate istanze di assegnazione, il delegato debba attenersi ugualmente a tale criterio ossia debba:

- indice prima la gara sull’offerta pit alta;

- se la gara non pué avere luogo per mancanza di adesione degli offerent, aggiudicare, sempre che le
offerte siano efficaci ex art. 571 c.p.c, in favore di colul che ha presentato la migliore offerta
(individuaea con i criteri dettati dallo stesso art. 573, comma terzo, c.p.c), oppute, nel caso di pit
offerte dello stesso valoze, a favore di colut che ha presentato Pofferta per primo.

5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

&
g
s
@
I
!
B
&
@
o
5
£
#
2
D
in
L}
]
z
<
o
w
0
i
[N
4
o
o]
&
<
=
a
g
g
£
Tkl
o
=3
j 1
g
<
:
o
]
o
1=
]
&
[




8 nell'avviso di vendita andsa dato adeguato risalto al fatto che la preseatazione delle offerte
ptesuppone Iintegrale conoscenza delPordinanza di delega, dell’avviso di vendita, della relazione di
stima ¢ di ognt altra informazione inerente le modalita e le condizioni delia vendita e lo stato di fatro
e di diritto del bene staggito, desumibili dal fascicolo processvale; andra inolire puntualizzato che ¢ 2
carico dell’eventuale acquirente Ponere, ove sussista, di dotare limmobile di attestato di
qualificazione energetica;

9 nel caso 4t infruttuoso esperimento della vendita, e ove non pervengano istanze di assegnazione,
fissare un prezzo base inferiore del 20% dspetto a2 quello precedente, e disporre nuovamente la
vendita senza incanto, con le modalith sopra indicate;

$0 nel caso di infruttuoso esperimento delle vendite a seguito di tre ribassi, il delegato € fin dora
autortzzato ad esperire un ulteriore tentativo di vendita al medesimo prezzo z base d'asta
(eventualmente previa sollecitazione al Giudice per Padozione di possibili rimedi — es. liberazione,
aggiornamento della stima, ecc.). Nel caso di ulteriore diserzione, il Delegato assegnera ai
creditori un termine non superiore a gg. 30 per le determinazioni in ordine afla prosecuzione delle
attivitd di vendita, con avvertimento che in mancanza di diversa richiesta — e ove il Delegaro non
ravvisi Vopportunita di nuove vendite al medesimo prezzo - si rimetteranno ghi atti al Giudice per
ogni valutazione, con analitica relazione al fine di individuare le ragioni delle diserzioni ed 1 possibili
steumentl attd al superamento  delle difficoltd (es. aggiomamento della stima, liberazione
delf’immobile, vendite con ulterion ribassi, pubbliciea supplementari, ecc), segnalando anche se il
prezzo a base dasta sia sceso al di sotto (o in misura pari) all’catita delle spese complessivamente
affrontate per la vendira;

11 redigere il verbale refativo alle operazioni di vendita con i contenuti previsti dal codice di rto;

12 predisporre, eniro 45 giomi dal versamento def saldo prezzo e delle spese di trasferirnento
(con onere del delegato di dare tempestivo avviso al g.e. del mancato versamento del prezzo
e/o delle spese di trasferimento), il decreto di trasferimento (comptensivo dell'ordine di
cancellazione delle sole formalitd indicate all'art. 586 c.p.c., oltre che dell'eventuale sentenza
dichiarativa di fallimento, sempre che [a relativa Curatela sia intervenuta o comunque previa
acquisizione del nulla osta del Giudice Delegata), allegando eventualmente il certificato di
destinazione urbanistica previsto dall'art. 591 bis, comma 6, c.p.c., ¢ specificando espressamente se il
versamento del prezzo sia avvenuro a seguito di contratte di finanziamento che preveda i
versamento diretto delle somme erogate in favore delia procedura ¢ la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobiie oggetto di vendita. In tal caso le somme dovranno essere erogate nel
texmine fissato per il versamento del saldo prezzo, ditettamente dallistiito di credito mutuante, con
le modalirz indicate nellordinanza di vendita, mediante consegna di un assegno bancario circolare
non trasfenbile intestato alla procedurn esecusiva. Unitamente all’assegno, il medesimo istituto di
credito dovra anche consegnare al custode-delegato il contratto di finanziamento in copia conforme
¢ l'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscriziene. Contestvalmente alla
presentazione del decreto sottoscritto per la  trascrizione, il custode-delegato presentera al
Conservarore anche la nota di iscrizione di Ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
ultimo comma c.p.c., il custode-delegata nel predisporre il decreto di trasfetimento da sottoporre alla
firma del Gindice dell’esceuzione inserird la seguente dizione “rikevato che il paganento di parte del prezze
relativo af trasferimento del bene oggetto del presente decret & avmenuto niediante erogugione deflla somma di GF¥¥%
de parte di *¥¥% g fronte def contratte df nittio a rapile ¥¥F% dof ¥EXK popy W% o e fo parli mutitante e mutualaria
bhaune espresso # consenso all iscrisione di ipeteca di primo grado a garanzia del rmborso def predeito finanziamento,
5i rende nole che, conformemente a quanto dispesto dall'art. 583 c.p.c,, & futto divieto ol Conservatore det RRUIL di
Iraserivere i presente decreto 1e non wiitamente all’iscrizione dellipoteca di an all'alligata notu; in particolare
Lipateca, da gnafificarsi di primo grado immediatapiente xuceeisive a tutte le formalitd pregindizievoli delle quali con i
preseade st ordinag la cancellazions, dowra essere Iscrifta immedialaneente dopp — con wmpere di formalita
imppediatansente sueeessivg - ln frascrigione del decreto di trasferimmento. In case di revoca dell aggindicaszone le somme
erogate saranno restifuile diretiamente all'istitnto di credifo mutsante sensy aggravio @i spese per la provedura’

12 bis . preliminarmesnte alla predisposizione del decreto, if delegato, se tali informazioni non risultano
dagli atii, provvederit » informarsi presso Iaggiudicatario tn ordine al regime patrimoniale della
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farniglia se conlugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazioni fiscali, Net contempo
agglornera le visure in atti per verificare Pesistenza di eventuali iscrizioni ¢ trascrizioni successive al
pignoramento, verificando altresi la natra delle iscrizioni ipotecarie e i Joro oggette: in particolare
se esse tiguardine solo Pimmobile pignorato o un compendio pii ampio. Provvedera, inoltre, ad

allegare al decreto di trasferimento agpiotnate visure comprovanti Pesistenza di tutee e
formalita riouar 11l behe oggetio del trasferimento.

13 provvedere agli incombenti relativi al pagamento delle imposte concernent la vendita nounché
provvedete tempestivamente all’esecuzione delle formalivd di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari dif
trasfetimento. Il delegato provvederd anche alle formalitd necessarie, ivi compreso il
versamento, per fa cancellazione delle trascrizioni def pignoramenti e delle iscrizioni
Ipotecatie conseguenti al decreto di trasferimento proounciato dal giudice dell’esecuzione ai
sensi dell’art. 586 c.p.c. It delegato dovrd prelevare dal Iibretto dove ¢ depositato il fondo
spese per H trasferimento le somme occorrenti per if pagamento delle imposte, per fa voltura
e Ia trascrizione del decreto di trasferimento nonché ¥ compensi connessi con dette attivitd e
con la cancellazione delle formaliti (spese a catico dellacquirente) con autotizzazione a
richiedere alfaggiudicatario eventvale integrazione del fondo spese a copertura degli oneri
(imposte, spese, ecc,) di trasferimento nonché prelevare dal Libretto dove é depositato il
prezzo della vendita le somme per Iz cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e
delle iscrizioni ipotecarie (spese a carico della procedura esecutiva); restituire alPacquirente
Peventuale differenza tra quanto versato per spese e quanto effettivamente pagato.

14 predisporre il progetto di distribuzione, che dovrd essere trasmesso al giudice deil’esecuzione,
nonché provvedere alla notifica alle parti del provvedimento di fissazione dell'udienza di cui all’azt.
596 c.pc.. Considerara la necessitd, al fine di procedere alla formazione di un progetro di
distribuzione, di esaminare 1 titoli di credito {con indicazione delle evenruali cause di prelazione
vantate}, noaché la nota di precisazione dei crediti ¢ le notule relagive alle spese legali sostenute da
ogouno dei creditott, si dispone fin d'ora che - entro il rermine di 30 gg dalla comunicazione da
parte del Delegato (che ne venfichera Ia ricezione) — tutd 1 creditoni provvedano a depositare presso
it Delegato il proprio titole (anche in copia non conforme), ove non fosse gia stato versaro in atti
(ivi compreso il creditore procedente, nel ¢aso in cui il titolo non sia rinvenuto), nonché la nota di
precsazione del credito (con indicazione ¢ documentazione delle eventuali cause di prelazione
vantate — es. nota di iscrizione ipotecaria ed eventuale rinnovazione —~ satvo che agli atti ton risulti
gia quanto richiesto — ad. esempio visure ipotecatie complete acquisite allatto della predisposizione
del decreto di trasferimento), e la nota delle spese legali. Si avvisano fin d’ora i creditori intervenut:
che, laddove 1l titolo non venga depositato nei termini sopta indicati, il credito per il quale & stato
spiegato intervento non verrd preso in considerazione ai fini della distribuzione. Si avvisano inoltre
atti i creditorl che, laddove la nota di precisazione del credito e la nota delle spese legali non
vengano depositate nel termini sopra indicat, il progetto di distribuzione verrd redasto prendendo in
considerazione unicamente atto di precetto efo di intervento, ¢ pertanto si procederd alia
liquidazione della sola sorte capitale, oltre gli interessi al tasso legale (o al tasso detenminato dal
titolo), ¢ ke spese legali non verranno liguidate;

15 nel caso di esecuzione avente ad oggetto un bene acquisito dal debitore in regime di comunione
legale, ¢ sempre che uao solo dei contugi sia debitore, si atterrd ai principi di diritte ¢ alle modalita di
vendita e distribuzione e/o parziale restituzione del ricavato di cui zlla sentenza della $.C. n.
6575/13.

Dispone inoltze che, in ossequio a quante previsto dallart. 504 c.p.c, nel caso di vendite disposte 10 pid
lotti, qualora 1l prezzo gia ricavato raggiunga Pimporto delle spese ¢ dei ereditt di cut all’art. 495 c. |
c.p.c., il Delegato interrompa le operazioni di vendita ed invid & creditori a precisare 1 proprt credia
con le modalita di cui al paragrafo che precede (avvertendoli anche che, ove si riscontrasse la torale
capienza, si procedera alla predisposiziene del progetro di distribuzione sulla base delle medesime
note di precisazione). Ove, allesito, rsultt che Pammontare dei credit sia superiore al ricavaro,
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riprendera sollecitamente le operazioni delegate. In caso contratio, procedera alla formazione del
progetto di disuibuzione, segnalando al Giudice trattarsi di progetto predisposto in ossequio all’att.
504 c.p.c..

Onera il delegato di depositate, entro 30 giorni dal pagamento del saldo prezzo, ed in _ogni
caso con cadenza semestrale, copia delP’estratto del libretto dal guale risultine le
movimentazioni,

Oneta la_Cancelletia di _custodire tale documentazione in_ separato archivio ai fini di
un’immediata consultazione ai fini ispettivi.

Dispone che:

= tra la data di emissione delP’avviso di vendita e il deposito delie relative offerte decorra un termine
non inferiore a glorni 90 ¢ non superiore a giorni 120;

~ tra Yeventuale esito infruttuoso della vendita e Pemissione del nuovo avvise di vendita decorra un
termine n1on superiore a giorni 90;

- per le successive, eventuali attivitd di vendita vengano rispettat 1 teemind sopra indicati,

- tra it deposito del saldo prezzo di aggiudicazione alla vendita ¢ Pemisstone del decrelo di
trasferimento decorra un termine nea supetiore a 60 giorni;

- tra Pemissione del decreto di wrasferimento dell’ultimo immobile in vendita ¢ la predisposizione del
progetto di distribuzione intercorza un termine non superiore a 90 glorm,

Dispone inoltre che, nel caso di mancato rispetto det termini sopra indicall o comungue nel caso in cui
le attivita delegate non si definiscano entro diciotto mesi dat conferimento della delega, i delegato
refazioni al Giudice evidenziando le ragioni del nitardo e proponendo possibili soluziom vole al
superamento deglt ostacoli riscontratl, Tale relazione andra apgiornata a cadenza annuale (salvo
diverso termine assegnato dal Giudice).

Fissa in 90 giorni il termine massimo che dovra intercorrere tra il versamento dellimporto liquidato al
delegato 2 titolo di acconto, come sopra indicato, ¢ Femissione dell’avviso di vendita.

Dispone inoltre, ai sensi deli’art. 490 c.p.c., che, almeno quarantacinque giorni prita del termine fissato
per 1 depostto defle offerte alla \«cndm senza incanto, i professionista delegato provveda ad
effettuare la pubblicita della vendita pubblicando Iestratio dell’avvise di vendita:

a) sul portale delle vendite pubbliche di cui alfare. 490 ¢. 1 c.p.c. (una volra che saranno emanate le
specifiche tecniche e che comungue o stesso sia operativo, ai sensi di quanto disposto dali’act. 161
quater da.c.p.c. ¢ dall’arr. 18 bis DPR 115/02);

b) sul sito internet Astegiudiziarieit {inserendo copin delavviso di vendita ¢ della relazione b
consulenza tecnica, completa di planimetric e fotografie del compendio immeobiliare pignorato};

¢) sul quotidiano La Repubblica ed. di Palermo o sul Giornale di Sicilia edizione provincia di Palermo o
sul Quotidiano di Sicita (a scelta del professionista delegato).

Autorizza all’'wopo il professtonista delegato a prelevare dal fascicolo d'ufficio la copia su supporto
informatice della relazione di consulenza, ove esistente.

Avvisa infine il Professionista Delegato che, in ossequio a quanto previsto dall’art. 179 ter disp. awt.
cpc. e dallact. 591 bis uc c.pc., i mancato rispetto det termini e delie direttive impastite dal
Giudice dell'esecuzione {anche con successivi provvediment integratvy) ¢ causa di revoca della
delega, con conseguente segnalazione al Presidente del Tribunale per Passunzione dei provvedimenti
di competenza previsti dal terzo comma della citata disposizione

manda

In canceileria di comunicare senzz indugio al Professionista delegato ghi atti di intervento nonché

eventuall rinunce all’esecuzione e/ o agli intervent depositati successivamente ad oggl.

Manda la cancelleria per la comunicazione agli interessari e al professionista delegato.

Dispone che il ereditore procedente provveda a notificare entro trenta giotni dalla sua comunicazione il
presente provvedimento al creditort di cui all’ast, 498 c.p.c. non comparst.
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It gindice delesecuzione nvita if Professionista delegato a segnalare immediatamente at G.E. eventualt
situazioni di incompatibilitd con le parti, i creditori iscritd o intervenuti quali la titolarita di procure
generali o Pesistenza di stabilt rapporti professionali, intrattenuti direttamente o in qualita di sos druto
processuale, associato o collaboratore stabile del titolare, con 1 sopea indicatl soggetti del processo
esecutivo,

Con mserva di integrazione o modifica in esito ad altre circostanze quali dovessero emergere dal
prosieguo del procedimento.

Termin Imerese, 03/11/2015

1l presente peovvedimento viene redacto su documento informatico e
sottoscritto con frma diginle dal G. Es. dr Angelo Pesralia, in
conformutd alle preserizioni del combinzto disposto dell'art, 4 del
D.L. 29/42/2004, n. 193, conv. con modifiche dalla L. 22/2/2010, n.
24, ¢ del decreto legstadvo 7/3/2005, n. 82, e suce. mod. e nel

vispetto delie cegole recniche sancite dal deeretty del Ministeo della
Glustizia del 21/2/2011 n 44
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