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N. 219/2014 R.G.Es.

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
Sezione Esecurzioni immobiliar

Il Giudice dell’'esecuzione

- rlevato che, al momento della pronunda dell’ordinanza di vendita ovvere del provvedimento con cui
si delega la vendita a un professionista & prevista la nomina del custode e che nella specie non
emergono mobivi che consentano di titencre che detta nomina non possa avere utilitd ¢ che anzi la
nomina consentisd Una migliore amministrazione del medesimo compendio e un pit agevole accesso
da patte di eventuali interessati all'acquisto;

- considerato ¢he la norma di cw all’art. 5539, ¢omnma quarto, c.p.c prevede che il gudice, quando
sostirisce il debitore nella custodia al momento in cui pronuncia Vordinanza di delega delle
operazioni di vendita, nomina custode la medesima persona inearicata delle aperazioni delcgare;

- evidenziato che, ai sensi di quanto disposto dall’art. 23 ¢, 9 D.L. 83/15 conv. in L. n, 132/2015, alla
presente procedura si applicano le modifiche apposte dal citato decreto agli artt. 490 (pubblicita
obbligatoria tramite inscrimento sul “portale delle vendite pubbliche” — una volta stabilite le
specifiche tecniche di cuwd all’art. 161 quater d.a.c.p.c.; pubblicitd sui quotidiani ancke su richiesta dei
creditotd), 569 (possibilita di versamento del saldo prezzo in manicra rateale; vendita con incanto alla
sola condizione prevista dall’art. 569 c.p.c.), 571 e 572 (cfficacia delle offerte a prezzo inferiore di un
quarto alla base dasta; eliminazione del dissenso del creditore quale condizione ostativa alla vendita),
573 (la possibilita di procedere alla assegnasgone ex arf, 588 cp.e se il pregzo indicato nella migliore offérta o
nellofferia presentala per prima & inferiore al valore dellimmobile stabilite nell'ordivarza di vendita), 574
(possibilita, nel caso di vendita con versamento del prezzo rateale, che il giudice autorizzi
Vaggiudicatario, che ne faccia richiesta, ad immettersi nel posscsso, previa prestazione di
fidelussione), 587 (decadenza dellaggiudicatario che abbia usufruito della rateizzazione nel caso di
ritardo superiore ai 10 giorni nel pagamento di una rata), 588, 589, 590 e 591 (termini per
Fassegnazione legal all'udienza fissata per la vendita; possibilitd di tibassi a seguite di diserzione
anche 4 meno del 20% dcl prezzo base precedente), 591 bis (adeguatnento alle modifiche di cwm
sopta; revoca dell'incarico per omesso rispetto del ternini ¢ delle direttive), 631 bis {estinzione della
procedura per omessa pubblicazione sul portale delle vendile pubbliche dvwwia a cansa impatabile af
creditare pignorante o al ereditore interwenuto munito & titol); 161 quater dacp.c. e 18 bis DPR 115/02
(pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche a condizionc che ricotra la prova dell’avvenuto
pagamento del contributo relativa, a carico del credilote procedente o del creditors intervennto munito di

litoly).
nomina
quale Custode Giudiziatio del compendio immobiliare pignorato per il quale & contestualmentc
disposta la vendita, in sosumzione del debitore, I'’Asry, Banto Messineo , con stdio
in Polizzi Generosa, via Garibaldi n. 110 ;
conferisge

al Custode 1 seguenti compiti:

- cutare Vammimstrazione del beni, proveedendo a segnalare eventuali nccessitd di urgente
manutenzione, incassando, s¢ dovut, eventuali canoni a carico degli occupant e versando le somime
su un apposito libretto di deposito (da accendere presso una banca a sua scelta) intestalo alla
procedura esecutiva ¢ vineolato all’ordine del giudice;

- intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di godimento del beni,
laddove esistent; '
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- accompaghare, anche 2 mezzo di un sue delegato ad hos, gli interessad all'acquisto a visitare gl
immobili oggetta della procedura, curando di fissare orar differenziati ed cvitando ogni contaito {ia
gli stessi;

- fornire, anche a mezzo delegato, ogni utile infornazione a eventuali acquirenti in ordine alle modalita
dellz vendita ¢ alle caratterstiche e consistenza del bene, inserendo nelle pubblicitd commerdiali un
recapito telefonico,

- provvedere a dare esecuzione all’ordine di liberazione del bene emesso dal piudice, se Pagpiudicatario
o I'assegnatario non lo esentano (al fine di porre in esecuzione il predetio titolo il custode provvede
ad estrarre copia autentica dello stesso con formula esecutiva e a notificarlo unitamente all'atto di
precetto; il custode notifica, quindi, anche I'avviso di sloggio concordande la data con ['Ufficiale
Giudiziaria),

dispone

che il Custode:

- verifichi se il bene ¢ occupato dal debitore ovvero da terzi;

- ove l'immobile sia oceupato dal debitore, gli comunichi la data della vendita se gid fissata, e ghi faccia
presente (consegnandogli un estratto dei punt che seguona), che & ancora possibile cvitare la vendita
prendendo contatto con tutd 1 creditor -e non con il solo procedente- proponendo un accordo net
pit breve tempo possibile (a tal fine il custode fornisce al debitore il nome di mtn gli avvoead); che &
nel suo interesse pervenire a un eventuale accordo nel pit breve tempo possibile, ¢ cio al fine di
cvitare le ultedori spese della procedura e in particolare le spese di pubblicitd e il progressivo
aumento del compenso del custode; che il debitore & autorizzato, salvo revoca nei casi che scguono,
a continuarc ad abitare nell'immobile, cceupando i locall strettatnente necessant a lul e alla sua
famiglia; che In ogni caso non deve in alcun modo ostacolare o rendere difficoltosa I'attivita del
custode; che nei glomi (g nelle orc) preventivamente concordati col custode U'ocrupante deve farsi
ttovare in casa o presso il beng in vendita per consentirne la visita; che deve provvedere al regolare
pagamento delle spese condominiali nelle tnore della proceduta, che, in caso di mancata
collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o di inadeguata conservazione del
bcnc pignorato, il custode si attiverd chiedendo al giudice il rilascio immediato del bene; cheil giorng

indicazione 1l giudice emettera ' 3 i liberazione dell’] bile (a tal

ﬁne, nel predetd casi, il _gustode redige hozza del provvedimepto di liberazione ¢ Ja sottopone
iimmediatamente al giudice);

- s¢ I'immobile nsulta occupato da terz, chieda in base a quale ttolo occupino il bene e, se esistente,
acquisisca contratto di locazione registrato o J'eventuale diverso titolo prodotto. In caso di locazione
Senza contratto scritto, acquisisca ogni utile clemento in ordine alla data di inizio della occupazione
(es. cert. residenza storico, contratt di fornitura di servizi, acqua, tuce, gas);

- se emerge Uesistenza di contratto opponibile, verifichi quale sia la prossima data di scadenza, provveda
a ifviarc immediatamente a mezzo raccomandata la relativa disdetta, comunichi mediante relazione
la circostanza al gindice ¢ al creditod al fine di una ::vcntuale aziote pindiziale;

- 8¢ non viene esibita aleuna copia o se il contratto non & opponibile, ne dia comunicazione immediata
mediante relazione al giudice per I'adozione dei provvedimenti necessari all’esercizio dell’azione di
dlascio (ordine di libetazione immediata);

- sc risulta che Poccupazione, sine titolo, & iniziata in cpoca anteriore al pighoramento, comunichi la
circostanza al giudice & ai creditor al fine di promuovere unazione ordinana;

In ogni caso accert, interpellando a tal fine Famministratore del condeminio, impotto medio annuo
delle spese condominiali & 'ammontare delle spese condominiali dovute per I'apno in eorso e per
quello precedente (trattandost di spese per le quali rispondono anche gli acquirenti in solida).

5i raccomanda, infine, la presentazione del rendiconto, quando non vi sia nulla di importante da
segnalate, almeno una volta all’anno: a tal riguatdo il custode relaziona e rende il conto della gestione
inviando il tendiconto in copia ai creditori, con invit, sulla base di questo provvedimento, a
presentare osservaziont o contestazioni entro | successivi vent giorni, con avviso che in mancanza
€550 sl intenderi approvato; ¢ solo dopo la scadenza di detto termine deposita nitto it cancelleria,
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dando menzione dell'invio alle part e delle eventuali osservazioni, nonché dei suni comment o dellc
sue repliche a queste ultime.

Uldmata la vendita ed cseguito il rilascio dell'immobile, il custode depositerd, contestualmente alla
bozza del progetto di distribuzione, il rendiconto finale della gestione.

Autotizza

Il custode ad accedere allitnmobile pignorato, avvalendosi, ove nccessario, dell’avsilio della Forza
Pubblica e di un fabbro.

Liquida

in favore del custode un acconto su borsuali e competenze part ad euro 500,00 a carico del creditore
procedente o surtogante,

(Le liquidazioni successive hanno carattere di acconto sulle horsuall e sugli onorati ed hanno luego a
seconda dell’endtd depli esborsi; le liguidaziond, tranne la prima che & automatdea, vanno richieste;
derte liquidazioni saranno rimborsate o anlicipate al custode dai creditor procedenti; solo al termine
dell’incarico la hquidazione sard a saldo € con fondi a carico della procedura);

Qtrdina,

inoltre, ai creditorl tnunid di Gtelo esecutivo, in solido, di andcipare la somma di euro 500,00 da versarsi
sul libretto intestato alla procedura di cui sopra.

L S

-vistl gli atti ¢ i doc,urnenn del procedimento esecutivo sopra ematginato e sciogliende la fiserva assunta
alludienza del ;

- considerato che la norma dell’art. 591 bis c.p.c. consente di delepare 2 un professionista le operazioni
di vendita di immabili secondo le medalitd di cut al terzo comma dell’art. 569 ¢.p.c,;

- osscrvato che gl Interessad non hanno evidenziato ragloni ostatve in merito a tale delega nell'ambito
del presente procedimento;

dispone
la vendita del compendio pignorato meglio identificato nella relazione di stima depositata in data
06.10.2015 wutilizzando quale base d’asta il prezzo di partenza di €
340.000,00 (invece di quello indicato nella relazione di stima, reputato eccessivo dal giudice
in considerazione dell’'ubicazione e delle caratteristiche del bene) a firma del perito ing
Salvatore Buldanza. 1
delega
al compimento delle opetazioni di vendita IAvv. Santo Messineo
, con studio in Polizzi Genergsa viz Gatibaldi, n. 110;

Assegna al professionista delegato la sornma di curo 1.500,00 (da imputarsi per € 750,00 ad anticipo sul
compenso ¢ da utilizzarsi per la residua parte per le spese di effettuazione della pubblicitd ex art, 490
c.p.¢., cul provvederd ditcttamente il professionista delegato) da corrispondersi al delegato da parte
del creditore procedente o surrogatle a ttolo di anticipaziond, entto sessanta giorni dalla
comumnicazione del presente provvedimento e cid fati salvi ulteriori acconti che potranno cssere
liquidan, 2 rchiesta del professionista delegato, in caso di rifissazione delle vendite e di insufficietiza
del precedenti accontt.

Dispone che del mancato versamento entro 1l detto termine il professionista delegato infoimi il giudice
il quale provvederd a fissare udienza di comparizione delle part al fine di adottare 1 provvedimend
pit oppottuni, avvertendo fin d’ota le parti che — in mancanza di docymentazione del versamento
del suddetto fondo, anche a cura del creditore pid diligente — sard dichiarata Iimprocedibilita
dell’esecuzione; onera il delegato di comunicare tempestivamente al gindice 1a volonta di rinunciare
allincarico disponendo che in caso di oressa dichiatazione f:sp]icira di dnuncia i professionista
delcgato rimanc obbligato 2 pros::gmre nell’ cspleta.rncntn dellc: opera?mm delegatejgli.
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Il delegato provvederd ad estrarre copia di tutd gli atd c document contenuti nel fascicolo
dell’esecuzione che rimarti depositate presso la Cancelleria del Tribunale, ad eccezione defla
relazione dell’'esperto che, sia nel supporto cartaceo che informatico, potrd esscre prelevata in
otiginale.

I termine finale per Pespletamento delle ativitd delegate & qui fissato in 18 mesi, da maggiorarsi delle
sospensioni feriali e salve richieste di proroga da presentare pritna della scadenza.

It delegrato provvedera quindi a:

1. accertare la comnpletezza della documentazione prodotta ¢ la conformita tra i dat riportati nell’atto
di pignoramente ¢ quelli risultant dalla documentazione di cul all’art. 567 cp.c., individuando
fscrizioni e trascrizioni gravanti sul compendio pignorato; segnalare tempestivamente al giudice
dell’esecuzione eventuali pignoramend precedend & siiccessivi, ove non nsulti agli ata del fascicolo la
loto estinzione o definizione o rivnione;

2. segnalare tempestivamnente eventuali vizi ed irregolarith della netifica del pignoramento e del
provvedimento di convocazione per I'udienza ex art. 569 c.p.c;

3. determinare il valore di ciascun immobile pignorato (e in ordine al quale il creditore abbia insistito
per la vendita), tenendo anche conto della relazione di stima in att (ed eventuali integrazioni e
chiariment a seguito degli elementl forniti dalle parti); dispone che nell’avviso di vendita sia inserito,
oltre il prezzo base, anche 'offerta minima cfficace ai scnsi degli artt. 571 € 572 c.p.c. (ovverosia
inferiore fino ad un quarto tispetto al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita);

4. ptima di procedere alle operazioni di vendita di clascun lotto, nel easo di procedura ultraventennale,
invitare i creditori 4 documentate la tempestiva rinnovazione della trasenzione del pignoratnento,
verificandone la correttezza sia dal punto di vista oggettivo (esatta identificazione catastale) che
soggettivo (anche al sensi dell’art, 2668 bis ¢ 6 c.c.). In mancanza di tscontro, & appurata — 4 seguito
di accertamenti ipotecari — la mancata tempestiva rinnovazione, le operazioni di venditz andranno
interrotte, Aimcttendo gli atd al G.Es. per gli oppertuni provvediment;

3. disporte con apposito avviso — da notificare a cuea del Delepato at crechcon isertt, ai sensi
dell’ultimo comma dell’art. 569 c.p.c., e da pubblicate sccondo le modalitd di scguite iliustrate - la
vendita senza incanto, provvedendo a indicare: a) i lnogo in cui le attivitd connesse alla vendita
dovranno essere effetluate; b) se la vendita si dovrd fare in uno o pit lotti; <) il prezzo base per
ciascun lotto, delerminato a norma dell’art. 568 c.p.c; d) il giorno e l'ora entro cui dovranno essere
proposte le offerte di acquisto a norma dell’art. 571 c.p.c.; ) Fammeontare della cauzione, che verrd
versata a mani del professionista delegato con assegno circolare non trasferibile intestato a questo
Tribunale, con indicazione del numero della procedura ¢ del lotto pet cul si pattecipa, disciplinando,
altresi, le modalitd di restituzione, nonché la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte; £)
il termine, di 120 gg dall’aggindicazione, entro il quale il prezzo deve essere depositato (con
analoghe modalita), e fatte salve le previsioni di cui all’art. 41 ¢ 4 TTLE, ove applicabili (disponendo
fin d'ora che agpgiudicatario, che non intenda avvalersi della facoltd di subentro nel contratto, versi
direttamente al credirore fondiavio la patte di prezzo corrispondente al credito entro il termine di
60 gg dall’aggiudicazione); g) le notzie di cui all’art, 46 del T.U. 6.6.2001, n. 380 c all’art. 40 della
I. 2821985, n. 47 e successive modificazioni, ovvero linsufficienza di tali notizie tale da
determinare le nullita di e all’att. 40, comma 1, del citato testo unico, ovvere di o all’are. 40,
comma 2, della L. 47/85, con espresso avviso che aggiudicatario potrd, Heotrendone i presupposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all’art, 46, comma 5, del citato Testa Unico e di cui all’art. 40,
cotnma 6, della citata L. 47/85; h) la convocuzione degli offcrend e delle parti costituite davanti a
sé per la deliberazione sulle offerte e per la gara fra glt offerend di cui all’art. 573 c.p.c., per il giotno
seguente la scadenza del termine per la presentazione delle offerte medesime,

5bis  avvisarc che l'agpiudicatario entto il termine di versamento del saldo del prezzo, dovra
depositare altresi una somma a titolo di fondo spese per il trasferimento nella misura che sard
detceminata dallo stesso professionista. Pertanto dovianno essere aperd due disting deposito: nel
ptimo dovranno esseste versate la cauzione ed il saldo del prezzo di agpiudicazione; nel secondo
dovra essere versato Uimporto dovuto a titolo di spese di teasferimento comsopera determinasto;
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entrambi i libretto baneario dovranno esscre intestati alla procedura, vineolato all’ordine del giudice,
da aprire presso una banca a scelta del delegato.

6 ove ricorrano piustificati motvi che inducano 2 titenere oppottuna la rateizzazionc del
versamento del prezzo (ex att. 569 co. 3 penultimo petiodo c.p.c, — es, prezzo base di rlevante
entith o altre circostanze che suggeriscano il dcorso alla predetta rateizzazione), 11 Delegato nel
redigere 'avviso (atteso che, al fine di non alterare le tegole della vendita dopo il sue espermento, &
necessario che detta ipotesi sia prevista preventivamente, nella ncorrenza di rapioni opgettive e
dunque neif confronti di tutt 1 possibili aggindicatari, dovendosi di contro escludere la possibilitd di
un ricorso all'istituto in mancanza di csplicita previsione nell’avviso), ha la facoltd di prevedere la
possibilitd del ricorso al pagamento iateale, indicando 1l numero di rate e le relative scadenze —
purché entro i 12 mesi dall’'agpiudicazione;

7 nel waso in cui non siano proposte offerte di acquisto entro i tetmine sopra stabilito, ovvero le
stessc gsultino incfficaci ai sensi dellart. 571 c.p.c. (tammentando che, a norma del nuovo art, 571
cp.c. novellato dal DL, 83/15, “Lofferta nan ¢ ¢fficace se pernicne oftre H lermine stabilite ai sensé deff'art. 569
III commra, se § inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza o se Vofferente non presta
canzivwe ..., e che, a norma del nuovo art. 572 c.p.c., "se Lofferta é pari o ugperiore ol valore detl immobile
stabilito nellordinanga di vendita, ku stessa & sens'aliro accolta. Se il prezzo offerto & inferiore rispeito af
Prezzu stalilito wellordinansa di vendita in misura non superiore ad un quarto, il gindice pui far
luogo alla vendita quando ritiene che non vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con wnu nwova vendita € non sono state preseniate istanze di assegnazione ai sensi
dell'articolo 588", ovvero ancora, nel caso di offerta inferdore al prezzo c ricorrenza di serie possibilita
di un maggiore realizzo (valutazione che si intende ritmessa al Professionista Delegato ai sensi di
quanto previsto dail'art. 591 bis n. 3), disporre - con nuove avviso - altra vendita.

A tal proposito, non ricorrendo element per itencte prababile che la vendita con incanto possa aver
lwogo ad un ptezzo superiore della metd, si dispone che i successivi tentativi di vendita si
esperiscano ai sensi degli artt. 570-574 c.p.c. (vendita senza incanto);

In caso di pluraliti di offerte: si procedera alla gara sull’offerta pili alta con aggiudicazione in favore del
maggiote offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara; nel caso in o pervengano
plusime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si faccia luogo alla gara,
Pimmobile sard aggiudicato all’offetente che per primo aved depositato la busta. In ogni caso, ove
siano state presentate istanze di assegnazionc e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non sia
stato raggiunta un’offerta pari al prezzo base d'asta, il bene staggito verri asscgnato al creditore
1stante a norma dell’art. 588 c.p.c.

A tale proposito si precisa che, qualora siano state presentate istanze di assegnazionc, il delegato:

procederd allassegnazione, quando il prezze offerto all’esito della gara sia infedore al valore

dell'immaobile stabilito nell’avviso di vendita;

procedera all’assegnazione anche quando, in caso di mancata adesione degli offerent a partecipare

alla gara, il prezzo indicato nella migliore offerta o nell’offerta presentata per prima sia inferiore al

valore dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita;

per converso si procederd alla vendita e, quindi, all’aggiudicazione (anche in presenza di istanze di

assegnazione) quando il prezzo offerto all’esito della para, ovvero indicato nella migliore offerta o

nell'offerta presentata per primna, sia pati o superiore al valore dell'immobile stabilito nell'avviso di

vendrra.

Deve dtenersi, inoltre, che, nonostante il secondo comma dell’art. 5373 nel testo conitenuto nel d.,
83/15 not sia stato riprodotto nella legge di conversiane, nel caso in cul, invece, non siano state
presentatc istanze di assegnazione, il delegato debba attenersi ugualmente a tale ¢riterio ossia debba:

- indire prima la gara sull’offerta pia alra;

- se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesione degli offerend, aggiudicare, sempre che le

offcrte siano efficact ex att. 571 cp.c, in favore di colul che ha presentato la migliore offerta

{individuata con 1 criterd detran dallo stesso art. 573, comma terzo, c.p.¢.), oppurc, nel caso di piw

offerte dello stesso valore, a favore di colui che ha presentato Uofferta per primo,
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8 nell'avviso di vendita andri dato adeguato nsalto al fatto che la presentazione delle offerte
presuppone Pintegrale conoscenza dell'ordinanza di delega, dell’avviso di vendita, della relazione di
stima e di ogni altra informazione inerente le modaliti e le condizioni della vendita e lo stato di fatto
e di dintto del bene staggito, desumibili dal fascicolo processuale; andrd incltre puntualizzato che ¢ a
carice  dell’cventuale acquirente l'onere, ove sussista, di dotare limmobile di attestato di
qualificazione energetica;

9 nel ecase di mfrattuose esperimento della prima vendita, ¢ ove non pervengano istanze di
assegnazione, fissare un prezzo base inferiore del 25% rispetto a quello precedente, ¢ dispotre
nuovamente la vendita senza incanto, con le modaliti sopra indicate;

10 ncl caso di infruttuoso esperimento delle prime due vendite, Iz prima al prezzo di stima e la seconda
con un ribasso del 25%, proseguano le opcrazioni di vendita con successivi ribassi del 25%,
senza previa consultazione dei creditori, fino all’aggiudicazione del bene o, nel caso di
mancata aggiudicazione del bene, fino al raggiungimento della soglia di prezzo indicata al
successivo punto 11, salvo che non ritengano che la diserzione dipenda da cause rmovibili
mediante provvedimento del ge.  (¢compottament ostruzionisteal dell’occupante, mancata emissions
dellordine di liberazione antcipata del bene e ogni altto clemento fitenuto imlevante). Sole in
questo caso, rimettere gli attl al p.e per Peventuale adozione dei provvedimenti ritenuti pivi opportunt
al fini della prosecuzione delle aravitd di vendita;

11 qualora allPesito degli esperiv tentativi di vendita, il prezzo residuo posto a base d'asta
risulti pari o inforiore ad € 15.000,00, nel caso in cui il compendio pignorato sia composto da
un unico bene, o ad € 20.000,00, nel caso in cui il compendio pignorate sia composto da due
0 pilt beni, timettere gli atti al g.e, per eventuale adozione del provvedimento di chiusura
anticipata del procedimento per infruttnositd, secondo quanto disposto dall*art.164b4s disp.
att. c.p.c.; in particolare, In tal caso, depositare apposita relazione, non oltre 60 gg dall’vldmo
tentativo di vendita, con il seguente contenuto:

a. durata dellz delega;

b. descrzione sintetica del compendio, evidenziandone le carattetistiche che ne hanno
determinato linappetibilita;

¢. spese sostenute e compenst liguidat ¢ da liquidare nei confront del professionista sia
per Uatavitd di custodia, che per Pattivitd di delega;
la somma hiquidata dal piudice all’esperto stimatore;
ammontare dei credii per cui si procede (previa acquisizione di nota aggiotnata del
credito per spese, capitale ed interessi, con le eventuali cause di prelazione ai fini di un
ipotetico ripatlo);

f. numecro di vendite esperite;
g prezzo ultimo di vendita e prezzo iniziale di vendita,
h. prescnza di eventuall soggetti interessati ed cffettuazione di vigite;

stato di occupazione del bene;
Qualora perd, il valore di stima dell’interno compendio pignoratizio (anche se costituito da
due o pit beni) tisulti sin dall’origine non particolatmente elevato ( ad esempio un compendio
di € 30.000 che, 2 seguito di due soli ribass), sia sceso al di sotto delle soglie suindicate, ma che,
clononostante, non gia ancora idoneo a determinarc linfruttwosita della procedura, in quanto
'ammontare delle spese di procedura fino a quel momento maturate sia tale da garantire residui
margini di soddisfacimento delle pretese creditoric), il delegato, una volta raggiunte le soglie di
cui sopra (15.000,00 o 20.000,00), dovra timettere gli atti al g.e., unitamente alla relazione di
cui sopra, solo quando i costi complessivi della procedura esccutiva maturati fino a quel
momento (inclusa la liquidazione delPespetto stimatore) non consentano piu di conseguire
aleun soddisfacimento delle pretese creditorie, altrimenti dovtd proscguire con i ribassi
secondo le modalita precedentemente indicate;

12 ove invece sia stata gia venduta parte del compendio pignorato e il residuo prezzo da potre
a base d’asta per le successive vendite della restante parte del suddetto compendio sia pati o
inferiore ad € 10.000,00, interpellarc i creditori al fine di verificare Pinteresse degli stessi alla
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prosecuzione dclle operazioni di vendita; e, all’csito, rimettere gli atti al g.e, con apposita ed
analitica relazione dal contenuto analogo a quello sopra indicate (speciticando altresi il prevzo
di aggiudicazione dei bemi venduti), al fine di permectere al pgiudice Padozione dei
provvedimenti opportuni;

13 redigere il verbale relativo alle operazioni di vendita con 1 contenut previsti dal codice di tito;

14 predispotte, eatro 45 giorni dal versamenta del saldo preszyo e delle spese di tragferimento (con anere del delsgato di
dare tempertive avviso al pe. del maniato veriamento del pregzo ¢f o delle spere di frasferiments), 1 decreto di
trasferimento (cotnprensivo dellordine di cancellazione delle sole formahtd indicate all’art. 586
cp.¢, oltre che dell’eventuale sentenza dichiarativa di fallimento, sempre che la relativa Curatela sia
intervenuta o comunque previa acquisizione del nulla osta del Giudice Delegato), allepando
eventualmente il cettificate di desdnazione urbanistca previsto dall’art. 591 bis, comtna 6, a.p.c, e
specificando espressamente se il versamento del prezzo sia avvenuto a seguito di contratto di
finanziamenlo che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedura e la
garanzia ipotecatia di pritmo grado sul medesimo immobile oggetto di vendira. In tal caso le somme
dovranno essere erogate nel tetrnine fissato per il versamento del saldo prezzo, diretramente
dallistituto d&i credito mutuante, con le tnedalith indicate nell’vrdinanza di vendita, mediante
consegna di un assegno bancario citcolare non trasferibile intestato alla procedura esecutva.
Unitamente allassegno, il medesimo istituto di credito dovra anche consegniare al custode-delegato il
contratte di finanziamento in copia conforme c PMatto di assenso ad iscrizione di jpoteca con la
relativa nota di isctizione. Contestualmente alla presentazione del decrete sottoscritto per la
trascrizione, il custode-delegato presenterd al Conservatore anche la nota di iscnzione di ipoteca.
Conformemente a guanto previsto dall’art. 585 ultimo comma cp.c., i custode-delegato nel
predisporre 1l decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione insenra la
seguente dizione “rilevato che il pagaments di parte del preszo relative ol rasferimento del bene opgette del presente
decreto ¢ apvennto mediante erogasdone della somma di €% dg parte di ¥*%% g [ronte del contratie di mwino a
rogify FRER do] FIEX popy KKE g che o parti mutuanie ¢ mutnaiaria hanno expresso if consenso all txeriggone di ipoteca
di privo grado a garanzia del rimborse del predetto finanziamento, 5i rende noto che, conformermente a guanto disposto
dall'art. 585 cp.c.,, ¢ fatto divieto al Comservatore dei RE.IL di trascrivers il presents decrsto se non unitapments
all serizone  dellipoteca i i all'allegate wola; in particolare lipoteca, da gqualificarsi di prime grado
imedialamenic SHocessivo @ Tntle le formalitd pregiudiciovoli delle quadi con i presente si ording la eancellazione,
dourd essere iscritta immediatamente dopo — con numere Ji formalita immedialamente suecessive - la traserizione del
decreto di trasferimento. In caso di revoca dellapgindicazione Je somme trogate saranno restitnite dirctlamiente
allistituto di eredite mutnante senza aggravio di spese per la procedara™.

12 bis . preliminarmente alla predisposizione del decreto, 11 delegato, se tali informazioni non rsultano
dagli atn, provvederd a informarsi presso Vaggindicatario in ordine al regime patrimoniale della
tamniglia se coniugato, alla sussistenza di presuppost pet eventuali agevolaziont fiscali. Nel contempo
aggiorneri le visure in ard per vetificare esistenza di eventuali iscrizioni o trascriziond suceessive al
pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipoteearie € il loro oggetto: in particolate
se esse Hguardino solo litnrnobile pighorato o un compendio pit ampio. Provvederi, jnoltre, ad
allegarc al decreto di trasferimento aggiornate visure comproyanti Pesistensza di tutte Je
formalits yiguardanti il bene oggeiio del yrasferimento.

15 provvedere aglh incombent rclativi al pagamento delle imposte concernenti la vendita nonché
provvedere lempestivamente all’esecuzione delle formalité di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento. 1l delegato provvederd anche alle formalitd necessarie, ivi compreso il
versamento, per la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni
ipatecarie conseguenii al decreto di trasferimento pronunciato dal gindice dell’esecuzione ai
sensi dell’art, 586 c.p.c. Il delegato dovrd prelevare dal libretto dove ¢ depositato il fondo
spese per tl trasferimento le somme occorrenti per il pagamento delle imposte, per la voltura
e la trascrizione del decreto di trasferimento nonché i compensi connessi con detle attivitd e
con la cancellazione delle formalitd (spese a carico dell’acquivente) con autorizzazione a

7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=1
o
=
2]
[=]
-
i
£
&
()
=
o
=
O
L
w
5
&
2
a
a
£
w
L
—
w
z
i
5]
]
jur )
-
g
G
©
O
o
b
E
ic




08710 2017 B:54PM  FAX 0821643336 Studio Legale Messineo Hoo1g/0050

richiedere all’aggindicatario eventuale integrazione del fondo spese a copertura degli oneri
(imposte, spese, ecc,) di trasferimento nonché prelevare dal libretto dove & depositato il
prezzo della vendita le somme per la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle
iscrizioni ipotecarie (spese a carico della procedura esecutiva); restitwive allacquirvente
Peventuale differenza tra quanto versato per spese e quanto effettivamente pagato.

16 predisporre il progetto di distribuzione, che dovra csscre trasmesso al giudice dell’esecuzione,
nonché provvedere alla noufica alle parti de) provvedimento di fissazione dell’udienza di cul all’art.
596 c.p.c. Considerata la necessita, al fine di procedere alla formazione di un progetto di
distribuzione, di esaminare i titoli di credito (con indicazione delle eventuali cause di prelazione
vantate), nonché la nota di precisazione del crediti € le notule relative alle spese legali sostenute da
ognuno dei creditor, si dispone fin d’ora che - entro il termine di 30 gg. dalla comunicazione da
parte del Delegato (che ne verificherd la ticezione) — trti § ¢reditod provvedana a depositare presso
i Delegato il propto titolo (anche in copia non conforme), ove non fosse pia stato versato in atti
(ivt compreso 1l creditore procedente, nel caso in cui il titolo non sta rinvenuto), nonché ja nota di
precisazione del credito (con indicazione ¢ deocumentazione delle cvenmali cause di prelazione
vantate — es, nota di {scrizione ipotecaria ed eventuale rinnovazione — salvo che agli atd non risula
gid quanto rchiesto — ad. esempio visute ipotecaric complete acquisite all’atto della predisposizione
del decreto di trasferimento), e la nota delle spese lepali, i avvisano fin d’ora 1 creditotl intervenut
che, laddove il titolo non venga depositato nei tertnini sopra indicay, il credito per il quale & stato
spiegato intervento non vetra preso in considerazione ai fini della distribuzione. $i avvisano inoltre
tutt i creditor che, laddove la nota di precisazione del credito ¢ la nota delle spese legali non
vengano depositate nei tertini sopra indicad, il progetto di distribuzione verra redatto prendendo in
congiderazionie unicamente Patto di precetto e/o di intetvento, e pertanto si proceder: alla
liquidazione della sola sorte capitale, olire gli interessi al tasso legale (o al tasso determinaro dal
fitolo), e le spese legali non verranno liquidate;

17 nel caso di esecuzione avente ad ogpetto un bene acquisito dal debitore in regime di comunione
legale, & sempre che uno solo dei coniug sia debitore, si atterrd ai principi di difitto e alle modalitd di
vendita e distdbuzione e/o parziale restituzione del ricavato di cui alla sentenza della 5.C. n.
6575/13.

Dispone inoltre che, in ossequio 1 quanto previsto dall’art. 504 c.p.¢., nel caso di vendite disposte in pin
lotti, qualora il prezzo gia dcavato raggiunga Uimporte delle spese ¢ dei credid di cui allarr. 495 ¢ 1
c.p.c., it Delegato interrompa le operazioni di vendita ed inviti 1 creditoti a precisare 1 propri credit
con le modalitd di cui al paragrafo che precede (avvertendoli anche che, ove si riscontrassc la totale
capienza, si procederd alla predisposizione det progetto di distribuzione sulla base delle medesime
note di precisazione). Ove, all’esito, tisuld che I'ammontate dei credia sia supetiore al rcavato,
riprenderd sollecitamente le operazioni delegate, In caso contratio, procedera alla formazione del
progetto di distribuzione, segnalando al Gindice trattarsi di progetto predisposto in ossequio all’art.
304 e.p.c..

Onera il delegato di depositare, entro 30 gigmi dal pagamento _del saldo prerzo, ed in ogni
€aso con cadenzg semestrale, gopia delPestratto _del libretto dal guyale risulting le

+

movimentazjopi.

stodire tale documentazione in separato archivio ai fini di

un'immediata consultazione ai fini ispettivi,
Dispone che:
= tra la data di emissione dell’avviso di vendita ¢ 11 depasito delle relative offerte decotrs un termine
non inferiore 4 giorni 90 ¢ non supetiote a giorni 120; |
tra I'eventuale esito infruttuoso dellz vendita ¢ 'emissione del nuovo avviso di vendita decorra un
termine non supetiore a giorni 90;

per le successive, cventuali attivitd di vendita vengano rispettati 1 termini sopra indicad;
tea il deposito del saldo prezzo di aggiudicazione alla vendita c Pemissione del decreto di
trasfedmento decorra un terming non supetiore a 60 glorni;
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= tra emissione del decreto di trasferimento dell’ullimo immobile in vendita e la predisposizione del
progetto di distribuzione intercorra un termine non supetiore a 90 glomi,

Digpone jnoltre che, nel caso di mancato fispetto dei termini sopra indicat 0 comunque nel c2so in cul
le attivitd delegate non si definiscano entro diciotto mesi dal conferimento della delega, il delegato
relazioni al Giudice evidenziando le ragioni del ritardo e proponendo possibili soluzioni volte al
superamento degli ostacoh nscontratl. Tale relazione andra agglomata a cadenza annuale (salvo
diverso termine assegnato dal Giudice),

Fissa in 90 giorni il termine massimo che dovta intercotrere tra il versamente dell’importo liquidato al
delegato a titolo di zcconta, come sopra indicato, ¢ Petnissione dellavviso di vendita,

Dispone inoltre, ai sensi dell’art. 490 c.p.c, che, alimeno quatrantacingue gioni pritna del tetnine fissato
per il deposito delle offerte alla vendita senza incanto, il professionista delegato provveda ad
effettuare fa pubblicita della vendita pubblicando Pestratto dell’avviso di vendira:

a) sul portale delle vendite pubbliche di cui all’art. 490 c. 1 cp.c. (una volta che saranno emanate le
specifiche tecniche ¢ che comungue lo stesso sia operanvo, ai sensi di quanto disposto dall’arc. 161
quatet d.a.c.p.c. ¢ dall’art. 18 bis DPR 115/02);

b) sul sito intermet Astegiudiziarieit (inserendo copia dell’avviso di vendita ¢ della relazione di
consulenza tecnica, completa di planimetric ¢ forografie del compendio immobiliare pighorato);

c) sul quotidiano La Repubblica ed. di Palermo o sul Giornale di Sicilia edizione provincia di Palermo o
sul Quoddiano di Sicilia (a scelta del professionista delegato).

Autorizza all’'vopo il professionista delegato a prelevare dal fascicolo dufficio la copia su supporto
informatco della relazione di consulenza, ove csistente.

Avvisa infine il Professionista Delegato che, in ossequio a quanto previsto dall’art. 179 ter disp. att.
cp.c. & dallart. 591 bis we. cp.c, il mancato fspetto dei termini ¢ delle direttive impartte dal
Giudice dell’esecuzione (anche con successivi provvedimentl integrativi) & cavsa di tevoca della
delega, con conscguente segnalazione al Presidente del Tribunale per Passunzione dei provvediment
di competenza previst dal terzo comma della citata disposizione

Luvita

slccessiva istanza di liquidazione;

manda
la cancelleria di comunicare senza indugio al Professionista delegato gli atti di intervento nonché
eventuali rinunce all’esecuzione /0 agli intervent depositati successivamente ad oggl.

Manda la cancelleria per la comunicazione agli interessad ¢ al professionista delegaro.

Dispone che il creditote procedente provveda a notificare entro trenta giotni dalla sua comunicaxione il
presente provvedimento ai creditor di cui all’art, 498 c.p.c. hon comparsi.

11 giudice dell'esccuzione invita il Professionista delegato a segnalare immediatamente al G.E. eventuali
situaziont di incompatibilitd con le parti, i creditor iscritd o ntervenut quali la atolarita di procure
generali o Pesistenza di stabili rapport professionall, intrattenuti direltamente o in qualita di sosdtute
processuale, associato o collaboratore stabile del titolare, con 1 sopra indicati soggetti del processo
esecutivo,

Con riserva di integrazione o modifica in esito ad altre circostanze quali dovessero emergere dal
prasieguo del procedimento.

Termini Imerese, 10/05/2016

1l presente provvedimento vigng redatte su dogumento informatico ¢
sotroscritto con firma digitale dal G, Es. dr. Daniele Gallucd, in
conformita alle preserizioni del combinara disposto defPart. 4 del
DL 29/12/2000, n, 193, conv, con tnodifiche dalla L. 22/2/2010, n.
24, c del decreto legislative 7/3/2005, n. 82, ¢ suce. mod. ¢ ndl
rispetta delle regole reeniche sancite dal decreto del Ministro della
Grustizia del 21/2/2011 n. 44
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