aveera s el

devato cheo ol momemo  delle pronuncia dell’ordmmanza de vendit
ﬂv”f’/dimcﬂ’w con cul si delega la vendita- a un professiontsta & prevista la nomina del
*DLUU” C Ll Bidiia Speuie oo it goiiy oty chic conscnlano di filchicie che dolid duiin
N POSSL avele ubidita ¢ che anzi e nomn la consenlird una g shiore anuiusirazione do
edesimo compendio ¢ un pit agevole accesso da parte d; wcntuah interessatt all’acquisto;

nsiderato chella norma di cui all’art. 559, comma quarto, c.p.c. prevede che 1l giudice

\ \

: LMJM'« RS

e

jando sostitnsce il debitore nelln cusiodia al momento n cul proruncia
lega delle-operazioni di vendita, nomina custode la medesima persona incaricata dellc
jerazioni delegate;
nonina

iale Custode Giudiziario del compendio immobiliare pignorato i sostituzione del
bitore,
AV, ROAG w O AL S , -

conferisce
Custode i seguenti compiti:
curare Vamninistrazione deil beny, provvedendo a segnalare eventuall 'w(,:css't:?i di urgente
anutenzione, incassando, se dovuli, eveniuali canoni a carico degl occupanti e versando le
ymme su un apposito libretto di deposito (da accendere presso una banca a sua scelta)
ltestato alla procedura esecutiva e vincolato all’ordine del gmdmé‘
intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o comunque di godimento
21 beni, laddove esistenti;
accompagnare, anche a mezzo di un suo delegato ad hoc, gl interessati all’acquisto a
sitare gli immobili oggetio: della procedura, curando di fissare orari differenziati ed
vitando ogni contatlo fra gl stessi;
fornire, anche a mezzo delegato, og
lle modalitd della vendita e alle caratteristiche e consislenza del bene, inscrendo nelle

ni utile informazione a eventuali acquirenti n ordine

ubbliciia commerciali un recapito telefonico,

provvedere a darc esecuzione all’ordine di liberazione del bene emesso dal giudice, s
sentano (al fine di porre i esccuzione 1l predetlo
formula esecutiva € a
i

aggiudicatario o l'assegnatario non lo ¢
tolo 1l custode provvede ad estrarre copia autentica dello stesso con
otificarlo unitamente all’atto di precetio; il cuslode notifica, quindy, anche [avviso
logglo concordando la data con I’ Ufficiale Giusiziario);
dispone
he 1l Custode:
verifichi se il bene ¢ occupato dal debitore ovvero da terzi;
ove immobile sia occupato dal Q(,bllo . oli comunichi la data della vendita se gia [188¢
gl faccia presame (consegnandogli un estratio dei puntl che seguono), che ¢ ancora
Jossibile evitare la vendita prendendo contatto con tutti 1 creditort -e non oM tosolo

drocedentet, pronofcndo un accordo nel piu breve tempo possibile (a tal fing il custgde
PEIVENLIC /{ ’

Orniscedl debitore il nome diotutti ol aveocatl): che & nel Suo - nie Oyt
“ventuale accordo ndlplu breve tem po possibile, ¢ cid at fine di evitare le ullennOr/SRESE
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ner giotie (¢ nelle

FATC U Casa 0 presso b ‘nc;.c FUOVONCHL DO COnSoni e e v sl
olare pag uento delle spese condonnniah nelle more della procedura. che, i caso b
ncelta cotlaborazione o di mancato pagamento delle spese condommalt o di inadeguata
iservazione del bene plognorate, of custode s wnvers chiedendo of ardice ol rdascio

VHC(JIZHO dCl bClC' ‘hC ll oLorMo dC“ aug ileiCU?L’lUIV‘AQ 7‘7’ 11(\“1\‘, CLHCHCHI CO'{HUHQLL\,
wvedunento di liberazione dell'immobile (a lal finc, nci prc ‘
1za del provvedimenio di hb erazione, ulilizzando 2l m;lg;;‘}ll reperibil i cancelleria, ¢ la

topone immedialamente al gindice);

: 'immobile risulia occupalo da lerzi, chieda in basce
steate, acquisisca conlratlo di locazioue registrato o Ueventuale diverso tilolo prodotto. Ln
jo di locazione senza contratlo scritto, acquisisca ogni utile elemento in ordine alla data di
zi0 della occupazione (es. cert. residenza storico, conlratti di fornutira di servizi, acqua,
e, gas);

€ emerge esistenza di conlratto opponibile, verifichi
wdenza, provveda a inviare immediataniente a mezzo raccomandala la relativa disdelta,
¢ ai creditort al fine di una eventuale

casi, il cuslode redige

quale {ilolo occupino il bene ¢, se

quale sia la prossima data di

munichi mediante relazione la circostanza al giudice
ione giudiziale;

€ NOn viene CSLblta alcuna copia o se 1l contratto non € opponibile,
inediata mediante relazione al giudice per P'adozione dei provvedimentl necessarl
Cesercizio dell’azione di rilascio (ordine di liberazione immediata),

se tisulta che 'occupazione, sine fitolo, & iniziata in epoca anteriore al pignoramento,
munichi la circostanza al giudice e arereditori al fine di promuovere un’azione ordinaria;

0 ogni caso accerti, interpellando a tal fine 'amministratore del condominio, Iimporto
edio annuo delle spese condominiali e 7ammontare delle spese condominiali dovute per
inno n corso e per quello precedente (trattandosi di spese per le quali rispondono anche

ne dia comunicazione

lacquirenti in solido).

presentazione del rendiconto, quando non vi sia nulla di

o a tal nguardo 1l cuslode relaziona ¢
nvilo, sulla

| raccomanda, infine, la
iportanie da segnalare, almeno una volta all’a
‘nde 1l conto della gestione inviando il rendiconto in copia at credilor, con
ase di questo provvedimento, a presenlare 0SServazion: O conteslaziont enlro 1 SUCCessIv
tnli giorni, con avviso che in mancanza esso si intenderd approvato, ¢ solo dopo la
*adenza di detto termine deposita Lulto in cancelleria, dando menziene dell’invio alle parti

delle eventuali osservazioni, nonché dei suoi commenti o delle sue repliche @, queste

ltime.
Ntimata la vendita ed eseguilo 1L rilascio del’immobile, 1l custode depositera,
butestualmente alla bozza del progetto di disiribuzione, il rendiconto finale della gestione.

Autorizza

‘i custode ad ‘accedere all’immobile pignorato, avvalendosi, ove necessario, deffpusilio
‘ella Forza Pubblicae di un fabbro. /
< Liguida ) N
\ {
\ /
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7 S R NOEO a0 torm Ul LAt i o il ngui sclich & d>dido © o Cult Tulldl «
neo della procedura; quanto al naramelr: di Hoauicdas ome nosio che 1 e =
| stbe, Srtoal paldaited t b nguidaZione DOSIO CLC Td DOy o o

C.D.C 1100 ovievede aleiin mrime - - - - o | ) i

Poe i prevede alcun criierio per la determinazione del compense. s
At deie s e Doty vt . o

o U dd valtiazione del coumpensy vadano dentifical nel

ne ¢ nel monte dei frutti pereepiti; quindi, puo hiquidatst un compenso pari ad una
rcentuale del valore del bene ¢ dell’eventuale monte det frull percepilt, tapportatt all arco
durata’ delia singola- proceduia ¢ comunque su base annua, ¢ ﬁaturalmemﬂ satvo 1l
nborso delle $pesc; an patticolare, pud spettare, per anno, una somma pari ‘zz quanto
be_be spettato a un C'T.U. che avesse stimato il bene, la quale pud esscre aumentata in
nsiderazione di eventuali particolart difficolta o attivita del custode (tra cui in ragione del
% per le attivita di estromissione) nonché aumentata a (orfail (in ragione del 5%) per ogri
ita abitativa custodita; il compenso aggiuntivo per gestione locazioni pud identificarsi r;el
$5% annuo (pari al c.d. valore locatizio previsto dalla legge 392/78 sul c.d. equo canone)
L coacervo di quanto perceplto a titolo di corrispettivo di dette locazioni .
Ordina,

oltre, ai creditori muniti di titolo esecutivo, in solido, di anticipare la somma di euro

0,00 da versarsi sul libretto intestato alla procedura di cui sopra.

St gli atif e | ' . ' ; '
'Lgh attt e 1 documenti del procedimento esecutivo sopra emarginato e della procedura
nta n. R.es.

nsider: . - . o
erato che la norma dell’art. 591 bis C.p-C.-consente-di delegare a un professionista le

eraziont di ia di i i s : ia dicui :
zont di vendita di immobili secondo le modalita dicur al terzo comma dell’art. 569
p.C.; '

yxvatq che gli interessati nen hanno evidenziato ragiont ostative 1n merito a tale delega
,»M ambito del presente procedirnento: |
1ogliendo la riserva assunta all’udienza dell2.5. AL F
| dispone
vendita del compendio pignoralo, meglio identificato nella relazione di slima depositata

dalal 4 .ov.eF a firma del PErilo Sel~gicres R P N 'L{t',;cg;):o.y; Aea i\,ws.im,{ﬁ,&
delega <«

comprmento dellegperazioni di vendila
Avv. o Asc ii::"um v

\Vgh assegna la.gomma di euro 1.500,00 §da tnputarst pereww/50,00 ad anticipo sul
1[1155882 6 da Lft}‘hzz'am pcrb muxdud pang? er le\spgso dL effemiazionf; della pubbhcita ex
S -G, cul provvedera diretlamente 1l prolessionista delegato) da corrisponders: al
‘}lﬁg_afo da parte del creditore procedente o surrogante a titolo di anticipazioni, entro trenta
‘Eg;l;;ijnS%%ll,lessix;z@{;gfl}ter;qr_iaclc?n‘t;a rizchiesta del pfofessiomsla delegalo, in caso di
; e Lhatte cdrinsuilicienza del precedent: acconll.
'Spone che ‘del mancato versamento eptro i detto termine 1l

’lf - r ’. - . . - ) B
i?mn il guidice, qualora infenda rinunciare al suo mncarico o che inscaso
g

“

' larazione esplicita’ di rinuncia 1 professionisia delegato st inlenda
Useguire nell espletamento s 7

clle operaziont delegateol
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni{ "~
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pdenza

(lcl gato provvedera quindi a

crficare ‘nuovamente la cortispondenza ta 1l dintto del debilore ndicato nel
gnoxamenlo equellorsuliante daglht ath e provvedere, qualota 1 bem nisultino di proprieta
lo o anche i parle ditterzl, ovvero appartengano al debitore per una quota inletore o per
tdirttto reale diverso da quello oggetio del pignoramento, ovvero nel caso incut tisultino
edilorl iscritt cut sia stala omessa la notifica delt’avviso ex art. 498 c.p.c., ad wnformare
iesto g.e
'preadere a base il valore dell”’immobile, gia determinato @ norma dell’art. 568, comma 3,
p-C., nonche 'eventuale ripartizione in lotl, secondo la suddetla relazione dell’esperto, se
I caso come lntegrata ed alla luce dell’espressa nichiesta del procedete o surrogante,
condo quanto riportate a verbale d’udienza;
| fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni per la
iesentazione delle offerte di acquisto per ciascuno dei bent pignorali;
) lissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punlo precedente la
ynvocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per
tevenluale gara tra gli offerentt; '
) stabilice ed avvisare che la presentazione delle olferie di acquisto o delle istanze di
arlecipazione all’incanto, nonché Pesame delle prime o lo svolgimento dell’incanto
vtanno luogo presso il suo studio, quale risulta dagl att del nispellivo Consig 1o
ell’Ordine, ovvero nel diverso luogo indicato nelle schede - ¢ successive Integrazioni

llegate aglielenchi formati ai sensi dell’art. 179 ter disp. att cp.c.,

) avvisare che I'offerente deve preseula nel l,Joggo di cur al superiore punto 5, uind
T ) ) ) N g B ..
ichiarazione contencnte indicazione del yrezzo, che uou polra essere infenore al prezzo

. P
o indicalo nell’avviso di vendita, del tempo e del modo del pagamento ¢ ogua allro

lemento utle alla valutazione dell’offerta, olira a copia di valido documento dhidentul
lell’offercnte ¢, se necess rio, valida documentazione comprovanle 1 poten o la
Cgillimazione; in caso di di lnalazionc presentala da pit soggelli, Uindicazione di quelic,
@ questy, che abbia asclusiva facolia di formulare eventuzali offerie in aumento;
Ty avvisare che le olferte d’acquisto dovranno essere presentate i busla dnu%a Sulla bust
lovranno essere indicate le sole veneralita di chi materialmente provvede al depostilo,
tome del prolessionista delegalo ¢ | ‘ g
5) avvisare che la validita e Lellic

drocedura civile, rmroducendow le norme relative ne
) avvisare chie volicrta non € eff Of

Nferiore gl decime Prezzo proposto
“CSM'O al professionista delegato, inserito

ficace sc

o dovra de

Horasiciinma i
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Opprire
lota sia sian, rronate nella procedury CseCuliva Ui credito dermvange 2o e
ersamento =l vy o PUSTLILO 1 pagamento alla bancy croc :
e pey Capuale accessori e spese ¢ detratio un cvenluale accanlonamento per
5¢ il pfogwu[d a-carico della massa, neila mism*a ch

Bato. Ml ermine del Versamento alla |
qioTmente ?l”]/] /94 doved
ate Success \/dmcntc a

N NS B
PO i de

¢ sara ndicata dal professionista
anca creditrice, per e procedire Miziate

cssere di trenta giorny LAH’(IQV idic a‘ziomt: per le procedure
lale data dovra essere di 60 gion daH’aggmdicaziono;
chtuale residuo  sary versato al  delegato  nello stesso tcrminc di
‘ageiudicaz one, dedotta la cauzione. A tal fine il del
larig 2 fargli pervenire, prima della vendila, |

tante la somma che dovra essere
amento;

60  giorni
cgalo inviterd I'istituto dj credito
4 nota di precisazione del sug credito,
versata dall’aggiudicatario ¢ le. modalita de]

tendere pubblicq |’ avviso di vendita, conlenenie
Heo, mediante | I seguenti ddC[ﬂpl[ﬂCﬂU

fissione pertre giorni consecutivi nell’ Albo dj questo Tribunale:

serimento, almeno 45 zlori prima_della data _fissala per [esame °_delle offerte, sul
idiano [ 4 Repubblica ed. dj Palermo o'sul Giornale di Sicilia (a scelta del professionista
8alo) ¢ sul sito [nternet wwaw. astegiudiziarie it.

ito ) Internet et dovranno esser tssere pubblicaie anche anche la presenle ordinanza e la relazione dj
Lredatta at sensi dell’ar(. L73 bis disp.att ¢, p.c.;

VISO deve, comunque Comenerc Uindicazione degli estremi previsti nell’art. 555 5 CPC,
ralore dejp’ meobllc; del 41 J

sito Internet sul ¢ quale ¢ pubblicata la relatjva relazi
dﬁ_l nome e del recapito telefonico de| custode, con Vavvertimento che maggion
Mazions, anche relative alla generalita del debitore, possono esser e fornile a chiunqu
bia inieresse presso lo studio di esso Professionisia de lepato.

S0, mnolire, deve _contenere 'indicazione de Ha
ante dal certif

Lutti © dati che possono interessare 1]

one

destinazione urbanistica del lerreno
licato di dest; lnazione urbanistica di cy; all'art ico[o S0 del testo unico di
Udecreto del Presidente dells Repubblica 6 giugno 2001, 0. 380, nonche’ je notizie di
Warticolo 46 ge Lcitato testo unico e dj cul allarticolo 40 deHa legge-28-febbraio 1985,
e successive modif ificazioni:  in caso di nsufficienza © dj tali notizie, tale dy
mlndra le wH 1 di cu; Ci“dHlCOLO 46, comma 1, del citalo (esto| unico, ovverg [di ¢ui
fllcolo 40, ondo comma, della citats legge 28 febbraio 1985, 047, ne va Faus
one nell'avviso con avvertenza che l'aggiudicatario potra’, ricorrendone | PrESUppag!
rsi delle disposizioni di cy; all'articolo 46

0, comma 5, del citato resto un}co dic
icolg 40, sesto comma, della ciiatg legge 28 febbraio 1985, n. 47. :

j
unare le offerie pe stUthio indicato procedendn secondo le seguenti direttive: \ /
e [\

\

o

one 0 1profuzione a se0po commerciale - AUt Min. Giusiizia FbG 21/07/2009
[ icazi [ [ a scopo com - . :
ripubblicazione o riproduzione



Dol bl pOIVOITUIS il sy bt aibl S AL e

SO o e et o e - | | B
e otlerie not ACUCIL PSS Ua Cdu 2ol prestdtd von v noddiita dt cul al precedente

munto Oy

e Qualora sia presentaia una sola offorie superiore o

el tinobite

COMe sopra ¢ determinats ¢l O S N P U S B UL FDURTE R R B E TR R T
¢ qualora sia presentata una sola oflcita, part o superiore al valore dell inmoebile come
sop[a determinato dal g e ma inferiore all’offerta di cur al punlo nrecedente. 14 stessa
sara accolla se nom vi sia dissenso del ciedioe protedanic | | | -
¢ qualota siano presentaic puc oiferie, 1l dele cgato mviera gh offerentt ad una gara
ull’offerla pit alta; se la gara non potra aver (uogo per mancanza di adesiont degli
offerent, il delegato potra disporre la vendila a favore del maggior offerente oppure
procedera alla vendita all’ incanto;
) redigere il verbale relativo alle suddetie Operazioni;
J predisporre 1l decreto di trasferimento (da trasmetlere per la sottoscrizione del g.e.,
tedato dell’avviso di vendit ta, del verbale delle operazioni e della prova della pubblicita
ettuata) entro 45 giorni dal versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento
pure dare tempestivo avviso al g.e. del mancato versamento del prezzo e/o delle spese di
sferimento. Preliminarmente alla predisposizione del decreto, il delegato, se tali
Qrmamom non fisultano dagli atti provvedera a informarsi presso ['aggiudicatario in
fine al regime patrimoniale della famiglia se coniugato, alla sussistenza di presupposti per
entuali agevolazioni fiscali e alle modalita di pagamenlo del prezzo, con particolare
erimento alla possibilita di mutuo. Nel contempo aggiornera le visure in attl per verificare
sistenza di cventuali iscrizioni o trascrizioni successive al pignoramento, verificando
st la natura delle iscrizioni Ipotecarie e il loro-oggelio: in particolare se esse riguardino
0 I'immobile pignorato o un cor mpendio piu ampio.
professionista delegato provvedera quindr ad acquisire la documentazione atlestante
vvenuto versamento del saldo prezzo e degli onert dovutl, verificando presso la banca
ffettivo accredito dell’ IMPOLo . |
) entro 30 giorni dalla comunicazione dell’avvenula sottoscrizione del decreio da parte
ng provvedere all’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione ¢ voltura
LaS@l‘c del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
1\“\1”1_15“717'@m negli stessi cast previsti per le comunicazioni di alli volontarl dj
asfo.nmcm(). [l delegato provvedera anche alle formalita necessarie, 1vi Compreso il
Samenlo, per la cancellazione delle trascriziont der pignoramenti ¢ delle iscrizioni
dlecarie conseguenti al decrelo di trasferimento pronunciato dal giudice dell’esecuzione ai
1ﬂ51 dell’art. 586 c. p.C..
) prelevare dal libretto dove & deOSltdm il fondo spese peril trasferimento le somme
ii(;;;@il:n[l)si il pagamento dgkl imposte, per la voltura e la Lrgscmzione del d;cr@to di
agis (spese a carico dell’acquirente) con eutorizzazione a richiedere
atario eventuale integrazione del fondo spese a coperlura degh onert (imposte,
©5€, ecc.) di trasferimento; prelevare dal libreito dove & depositato il prezzo dv&mlto
somme per la cancellazione delle (rascrizioni dei pignoramentt e defle £1011
Olecarie (spese a carico della precedura esecutiva); restituire all’acquire ntuale

ffe

) 'enza tra'quanto-versato PEr spese e quanto cifetlivamente pagalo,
) LT ‘ e

J Hhatvolkr pronunctalol il decreto di trasferimento relativo a

[

uitimo der 1ot

“POre b progetio d distribuzione, conlencnie la graduazions de
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lentica) ¢ le nole delle spese sostenuice (con la specilica mdicazione del capitale richiesto.

Ly o o N 7 - . H : i
glinteress maturati e delle spese leonly) alleoandn o onas ATTERTIGI Plaitg
imortamentn Pindicazions dolle oo b i L cdleulo depli licresst
cottenza, tasso applicalo, base di calcolo - la sepaiata dicazione deglt nteress:

mprest nella garanzia ipotecaria - arl. 2855 c.c. - e dell'eccedenza da ammettere in grado
rogralatio). Contestualmente |l professionista delegato invitera i creditori ad indicare |e
vdalita'di pagamento e le coordinate bancaric nceessane per il pagamento, precisando che
conto ‘corrente sulcui “dovranno esscre bonificate lo somme dovrd essere intestato
clusivamente al creditore, con esclusione di difensori o di terzi Tra le spesc in
ededuzione il professionista delegato considererd il compenso del custode giudiziario e
gli altri ausiliari del giudice, gli oneri relalivi alla cancellazione dei pignoramenti e delle
steche. Il delegato richiedera alla banca ove ¢ depositato il ricavo della vendita [estratto
nto comprensivo degli interessi e delle spese di chiusura del conto. Quindi nei 60 giorni
ccessivi alla scadenza del termine per il deposito delle note di precisazione dei crediti
digera secondo le norme in lema di cause di prelazione il progetto depositandolo in
ncelleria secondo quanto disposto al punto 18)

) provvedere al papamento delle singole quote dopo chie il g.e. avra dichiarato eseculivo il
O£EHO € ordinato | pagamenti.

' casi in cui la vendita senza incanto non abbia luogo per mancanza di offerte
acquisio proposte entro il termine stabilito, per inefficacia delle offerle (art.571 comma 2
P-c.) 0 per dissenso del creditore procedente a fronte di un’unica offerta, il delegato
Ovvedera:

U a fissare al piu presto la data della vendia dell'immobile pignorato, previa emissione
MWavviso di cui all’art. 576 C.p.c., da comunicarsi a tutte le parli, anche a2 mezzo
‘“comandala con ricevuta di ritorno o fax, e da aotificarsi aj creditort scritti non
tervenuti:

2) ad autorizzare I"assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a
tma dell’art. 508 c.p.c.;

3) sulle offerte dopo l'incanto a norma dell’ar. 584 c.p.c. essuliversamento del prezzo
cll'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2 c.p.c. entro 45 giorni;

) se la vendita si dovra fare in uno o piu lotti;

> 15 Prezzo base dell’incanto come sopra determinato dal g.¢ ;

)l gioro e I'ora dellincanto, non oltre 90 giorni dalla predisposizione dell’avvis
174 ‘ - : . TR ] X Y ed -
)1 Hnporto della cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovra essere verg
el
.

‘“2alo al momento-della presentzzione dellistanza di partecipazione all asta, non pfu tghc

elle ore

I

12 30 del giorno precedente non (estivo o quetlo issato per {asla;
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ﬁfC imenta dovranno esscre depositats al odelegnto o e oelnii

;ullt!‘ [ Bhrettn mtestato alla 1);\,)“/4,&1{&, vineotato all ordue g epdiee 4R anrirg

!
esso una banca a scclta del delegato. Sul wmedesimo conto verrr versala T Cauzione

Jlraggrudicatario.

QP[)'\,H’C

alora sia slatoazionalo nella procedura esecutiva un credito derivante damutuo fondiario,
versamento Sul libretlo sara sostituito 1l pagamento alla banca creditiice, ner huutn del
edito azionalo per capilale accessort ¢ spese ¢ delrallo un cvenluale accantonamento per
¢se di procedura a carico della massa, nella misura che sard indicala dal professionista
legato. Il termine del versamento alla banca creditrice, per le procedure uuziale
teriormente all’1/1/94, dovra essere di trenta giorni dall’aggiudicazione, per le procedure
ziate successivamente a tale data dovrd essere di 60 giorni dall’aggiudicazione;
wentuale residuo sara versato al delegato nello stesso termine di 60  giorni
'aggiudicazione, dedotta la cauzione. A tal fine il delegato invitera istituto di credito
adiario a fargli pervenire, prima della vendita, la nota di precisazione del suo credito,
licante la somma che dovra essere versala dall’aggiudicalario ¢ le modalita del
samento;

il luogo in cui verranno compiute le attivita dicul agli artt. 576 e ss. e le indicazion di
tallart. 173 quater disp.att. c.p.c;
D a disporre ed effettuare la pubblicité almeno 45 giorni prima della data fissata per la
ndita  sul  quotidiano  La Repubblica ed. di Palermo ¢ sul sito  Internet
ww.astegiudiziarie.it. nonché mediante affissione all’albo del Tribunale;
)) aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cut all’art. 583 c.p.c.
) a redigere il verbale relativo alle operaziont di incanto con | contenutl pu’:visti dall’art.
1 bis comma 4 c.p.c. e a procedere sccondo quanto indicato ai punti da 15) a 20).
/) in caso di asta deserta, a provvedere a norma dell’art. 590 c.p.c. sulle cventuall istanze
lassepnazione ritualmente presentale ai sensi degli artt. 588 ¢ 589 c.p.c..
1 mancanza di istanze di assegnazione, 1l g.e. dispone sin d’ora che il delegalo proceda
Ua vendita ad un prezzo inferiore di 1/4 a unHO come sopra delerminato dal ge., secondo
© modalita di cui ai punti da 3) a 14) - con la precisazione che i fermini di-cul al punto 3)
iranno quelli indicati dall’art. 591 c.p.c. -; in caso di esito infruttuoso,il detegalo py rocedera
r

3

al prezzo ribassato, secondo le‘modalita diculalpuntt da

3

successiva vendita all’incanto
1)@ 27); in caso di ulteriore infruttuoso esperimento il delegato provvederd ad inf
e..

).

O ; ; - . ,
lgiudice del esecuzione, inoltre,
UIS oone

i
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e
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1€ al professionista delesalo.

1 Pispone : »
! ,P © che il creditore rocedente provveda oz ific g Lorni

, st]UﬂlCdZiQng'[ P chte provveda a notificare entro trenta giorni dalla sua
t peesente provvedumento al creditori di cui all’ar 498 c.p.c. non compaist.
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LA

TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

Oggetto: nuove modalita di pubblicazione degli avvisi di vendita, rideterminazione dell’acconto pOsto a

carico del creditore per I'avvio delle operazioni di vendita e modifiche ai provvedimenti di custodia e di

delega delle operazioni di vendita.

I giudici dell’esecuzione presso il Tribunale di Termini Imerese,

CONSIDERATO:

— che lart. 490 c.p.c. ha reso facoltativa la pubblicazione degli avvisi di vendita sui quotidiani;

— che nel corso degli ultimi anni si sono registrati notevoli cambiamenti in ordine alle modalita
attraverso cui gli interessati vengono a conoscenza degli avvisi di vendita degli immobili
assoggettati ad esecuzione;

— che si assiste ad una netta inversione di tendenza rispetto al passato, ove il principale canale
pubblicitario era rappresentato dai quotidiani e dalla carta stampata in generale;

— che st ¢ avuto invece modo di riscontrare la maggiore capacita di diffusione tra gli utenti degli
avvisi di vendita pubblicati sut siti Internet specializzati,

— che anche i costi di tale ulima forma pubblicitaria risultano assai pii contenuti rispetto alle
tradizionali modalita di pubblicazione sui giornali;

— che occorre apportare alcuni correttivi ai provvedimenti di nomina del custode giudiziario e
dell’esperto stimatore, nonché all’ordinanza di delega delle operazioni di vendita, al fine di
conformare la gestione delle procedure esecutive immobiliari alle linee guida tracciate dal

Consiglio Superiore della Magistratura (delibera dell'11 ottobre 2017 sulle c.d. buone prassi);

RITENUTO:
— che appare opportuno implementare le forme di pubblicita telematica;
— che occorre limitare la pubblicita effettuata sui giornali;

— che appare opportuno rimettere al creditori la scelta di avvalersi ex art. 490 c.p.c. anche della

pubblicita degli avvisi effettuata sui giornali, valutando quindi di sostenerne i relativi costi,
DISPONGONO
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la modifica dell’ordinanza di delega, nella parte relativa alla pubblicazione degli avvisi di vendita, nei
seguenti termini:

“FORME DI PUBBLICITA’ OBBLIGATORIA

I/ professionista delegato si occupera dell'intera gestione della pubblicita legale e commerciale secondo le
indicazioni contenute nell'ordinanza, invitando il creditore a versare direttamente al gestore della
pubblicita gli importi necessari alla celebrazione delle ulteriori aste, guando nel fondo di € 1.500,00
versato entro ¢ termini di cui al provvedimento di nomina dello stimatore siano residuati € 250,00. Le

relative spese saranno poi poste in privilegio ex art. 2770 c.c. nel piano di riparto.

Dispone, ai sensi dell’art. 490 c.p.c., che, almeno quarantacingue giorni prima del termine fissato per il
deposito delle offerte alla vendita senza incanto, il professionista delegato provveda ad effettuare la
pubblicita della vendita pubblicando lestratto dell’avviso di vendita:

a) sul portale delle vendite pubbliche di cui all'art. 490 ¢. 1 c.p.c. (una volta che saranno
emanate le specifiche tecniche e che comungue lo stesso sia operativo, ai sensi di quanto
disposto dall'art. 161 guater d.a.c.p.c. e dall’art. 18 bis DPR 115 /02);

b) sul sito internet Astegiudiziarie.it (inserendo copia dellavviso di vendita e della
relagione di consulenza-tecnica, completa di planimetrie ¢ fotografie del compendio
immobiliare pignorato);

¢) sul sito internet Immobiliare.it (inserendo copia dell'avviso di vendita e della relazione di
consulenza tecnica, completa di planimetrie e fotografie del compendio immobiliare
pignorato);

d) sui portali collegati al servizio Aste.click offerto dal Gruppo Edicom (inserendo copia
dell'avviso di vendita e della relazione di consulenga tecnica, completa di planimetrie e

fotografie del compendio immobiliare pignorato);

Dispone che in concomitanza con la pubblicazione dellinsersione sui siti Internet indicati il delegato,
anche avvalendosi di un proprio collaboratore, affigga un cartello “VENDESI” presso il portone di

ingresso dell'immobile.
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FORME DI PUBBLICITA’ FACOLTATIVA

Dispone che, nell ipotesi in cui la vendita abbia ad gggetto uno o pin beni di particolare pregio (ad es.

strutture ricetfive, bent di interesso storico-artistico, etc.), il delegato provveda a segnalare tale circostansa

al giudice dell’esecuzione, al fine di valutare | opportunitd, previa andizione del creditore, di pubblicare
con le medesime modalita sopraindicate anche un estratto dell’avviso di vendita:

a) sut portali astetribunali24.com, milanofinanza.it e italiaogei.it collegati al Servizio

Aste.click offerto dal Gruppo Edicom (inserendo copia dell'avviso di vendita e della

relazione di consulenza tecnica, completa di planimetrie e fotografie del compendio

tmmobiliare pignorato).

Dispone che, nell'ipotesi in cui il creditore procedente o uno dei creditori intervenuti muniti di titolo

esecutivo ne facciano espressa richiesta all ndiensa ex: art. 569 cp.c. o nel corso dello svolgimento delle

operazioni di delega, il delegato provveda, ai sensi del novellato art. 490 c.p.c. ad effettuare la pubblicita
della vendita con le medesime modalita sopra indicate, pubblicando estratto dell'avviso di vendita sul:

b) quotidiano La Repubblica ed. di Palermo o sul Giornale di Sicilia edizione

provincia di Palermo o sul Quotidiano di Sicilia (rimettendo la scelta al creditore

procedente);

Dispone che, nell'ipotesi in cui i beni oggetto di vendita ricadano nell'ambito di comuni o frazion: dalla

limitata estensione ferritoriale, il delegato provveda a segnalare tale circostanzga al gindice dell'esecuzione,

al fine di valutare, previa audizione del creditore, ['opportunita di avvalersi del servizio di Postal

Target offerto dal Gruppo Edicom.

I/ professionista delegato valutera, di volta in volta ¢ a seconda delle caratteristiche ¢ della tipologia dei
beni pignorati, l'opportunita di predisporre forme aggiuntive di pubblicita commerciale (ad.
esempio pubblicagione di annunci su riviste e giornali aventi una diffusione sullintero fterritorto
nagionale mediante l'acquisto di spazi pubblicitari su un’intera pagina), previa antorizyazione da parte

del gindice dell esecuzione”.
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DISPONGONO

la riformulazione delle modalita di costituzione del fondo spese presso lstituto di- credito
designato, rimettendo in capo al creditore la scelta di delegare al custode giudiziario 'apertura
del libretto o del conto-corrente entro 1 termini indicati nel decreto di fissazione udienza ex art.
369 epic..

la rideterminazione in € 1.500,00, anziché in € 2.500,00, dellimporto che il creditore procedente
0 il creditore intervenuto munito di titolo esecutivo (o in loro vede il custode giudiziario) &
tenuto a versare, entro I'udienza ex art. 569 c.p.c., per dare avvio alle operazioni di vendita;

la modifica del provvedimento di nomina del custode giudiziario, includendo tra i suoi compiti
quello di consegnare ai debitori esecutati, nel corso del primo accesso, il modulo informativo
allegato allo stesso provvedimento;

la delega al professionista delle operazioni di approvazione del piano di riparto nel caso in cui

non siano state presentate osservazioni dalle parti;

INVITANO

1 creditori procedenti ad osservare le nuove disposizioni in materia di costituzione del fondo
spese In tutte le procedure esecutive in cul il provvedimento di fissazione dell’udienza di
vendita sia stato emesso successivamente alla data di pubblicazione della presente circolare;

1 professionisti delegati ad osservare le nuove modalita di pubblicazione degli avvisi di vendita
sia nelle procedure in cui 'ordinanza di delega sia stata emessa successivamente alla data di
pubblicazione della presente circolare, s1a in quelle in cui 'ordinanza di delega sia stata emessa
in data antecedente alla pubblicazione della presente circolare (fatta eccezioni per quelle
procedure per le quali sono gia stati pagati i costi della pubblicita sui giornali al momento della
pubblicazione della presente circolare);

1 custodi a consegnare al debitore il modulo informativo allegato-al provvedimento di nomina
del custode in tutte le procedure in cui il provvedimento di nomina del custode giudiziario sia
stato emesso successivamente alla data di pubblicazione della presente circolare;

1 professionisti delegati ad osservare le novita introdotte in tema di delega al professionista
dell’approvazione del piano di riparto (in caso di mancata formulazione di osservazioni) in tutte
le procedure esecutive in cui 'ordinanza di delega sia stata emessa successivamente alla data di
pubblicazione della presente circolare.
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Termini Imerese, 20.12.2017

I giudici dell’esecuzione
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Oggetto: obbligo di pubblicazione degli avvisi di vendita sul portale delle vendite

pubbliche e novita in materia di delega delle operazioni di vendita

1. Premessa.

La pubblicazione sulla Gazzetta Uftficiale delle specifiche tecniche previste dall’art. 161guater disp. att.
c.p.c., avvenuta in data 19.01.2018, ha reso obbligatoria la pubblicazione degli avvisi di vendita sul
Portale delle Vendita Pubbliche (di seguito PVP).

Tale obbligo si riferisce a tutti gli avvisi di vendita emessi successivamente al 19.02.2018 e trova
applicazione anche con riguardo alle procedure esecutive che risultano pendenti a tale data.

Qualora per cause imputabili al creditore I'avviso di vendita non risulti pubblicato sul PVP entro il
termine previsto dal giudice, la procedura esecutiva si estingue (cfr. art. 6314is c.p.c.).

L’esigenza di coordinare gli effetti delle predette novita normative con la gestione della pubblicazione
degli avvisi di vendita comporta la necessita di apportare degli ulteriori correttivi al provvedimento di

nomina del custode, dell’esperto stimatore e dell’ordinanza di delega delle operazioni di vendita.

2. Modifiche apportate alle ordinanze di delega delle operazioni di vendita.

11 professionista delegato provvedera a redigere 'avviso di vendita entro i termini indicati nell’ordinanza
di delega e a trasmetterlo senza indugio ai creditori.

11 creditore procedente, o i creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, saranno tenuti a provvedere
al pagamento del contributo previsto per la pubblicazione dell’avviso di vendita sul PVP, pati a €
100,00 per ciascun lotto (cfr. art. 184z del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115), nonché a trasmettere al
delegato le ricevute di pagamento (restituite per ciascun lotto dal portale dei servizi telematici in formato
xml) entro il termine ultimo di 70 giorni prima di ciascun esperimento di vendita fissato dal

professionista.
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In caso di mancata consegna della ricevuta di pagamento entro il termine indicato, il delegato dovra
rimettere gli atti della procedura al giudice dell’esecuzione ai fini dell’adozione dei provvedimenti di cui
all’art. 631bis c.p.c..

In assenza della prova del pagamento del contributo di pubblicazione, il delegato procedera alla
pubblicazione degli avvisi solo qualora tutti i creditori risultino ammessi al patrocinio a spese dello
Stato, con conseguente prenotazione a debito del relativo esborso.

Per quel che concerne le procedure esecutive pendenti, i delegati non dovranno impiegare per il
pagamento del contributo di pubblicazione sul PVP le eventuali somme residuate a titolo di fondi spese
precedentemente costituiti. Tali somme saranno destinate unicamente al pagamento della pubblicazione
degli avvisi di vendita sui siti internet di pubblicita commerciale indicati nell’'ordinanza di delega fino ad
esaurimento dei fondi (Astegiudiziarie.it, Aste.click, Immobiliare.it). Dopodiché gli oneri economici di
pubblicita commerciale saranno posti direttamente a carico dei creditori da parte delle relative societa di

gestione.

In particolare, dispongono che le ordinanze di delega delle operazioni di vendita emesse in data
anteriore al 19 febbraio 2018 vengano modificate nei seguenti termini:

“DISPONE

—  che il delegato emetta il primo avviso di vendita improrogabilmente entro 45 giorni dal conferimento
dell'incarico; il secondo avviso di vendita entro 45 giorni dalla data di fruttuosa attnazione dell'ordine
di liberazione);

—  che tra la data di emissione dell’avviso di vendita e il deposito delle relative offerte decorra
un termine non inferiore a giorni 100 e non superiore a giorni 120;

—  che, a partire dalla terza vendita in poi, tra 'eventuale esito infruttuoso dell'asta e lemissione del nuovo
avviso di vendita decorra un termine non superiore a gLorni 45;

—  che tra il deposito del saldo prezzo di aggindicazione alla vendita e I'emissione del decreto di trasferimento decorra
un termine non superiore a 45 giorni,

—  che tra l'emissione del decreto di trasferimento dell'ultimo immobile in vendita e la predisposizione del progetto di

distribuzione intercorra un termine non superiore a 90 giorn.

FORME DI PUBBLICITA’ OBBLIGATORIA
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1] professionista delegato si occupera dell'intera gestione della pubblicita legale e commerciale secondo le indicazioni
contenute nell'ordinanza, invitando il creditore a versare, sin dalla prima asta, direttamente ai gestori della pubblicita
commerciale (Astegindiziarie.it, Immobiliare.it e Aste.click) gli importi necessari alla celebrazione dei singoli esperimenti

di vendita.

Per quel che concerne la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, obbligatoria per tutti

gli avvisi di vendita emessi dal 20.02.2018, pone a carico del creditore procedente, o dei

creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, Lonere di provvedere al pagamento del

contributo unificato di € 100,00 previsto dall’art. 18 bis del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115 per

ciascun lotto posto in vendita

(bttp://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/pagamento importo fisso PdV v2.pdf -

per maggiori informazioni circa le modalita di pagamento del contributo si consiglia di

consultare il link sopraindicato) e di trasmettere al delegato, per ogni singolo lotto, le ricevute

di_pagamento rilasciate dal sistema (- documenti indispensabili affinché il delegato possa

procedere alla pubblicazione dell’avviso di vendita sul Portale- si segnala in particolare la

necessita di produrre il file in formato .xml), almeno 70 gg prima della data prevista per

ctascun esperimento di vendita fissato dal delegato.

A tal fine, il delegato dovra comunicare via pec, al creditore procedente e ai creditori muniti di
titolo esecutivo, l'avviso di vendita lo stesso giorno del suo confezionamento. Inoltre, il delegato,
anche se in possesso di fondo spese capiente (gia versato in precedenza), non dovra effettuare il pagamento sopraindicato,
ma dovra attenersi scrupolosamente solo all’inserimento all'interno del Portale delle 1 endite Pubbliche della ricevuta del
pagamento gid effettuato da parte dei creditors, impiegando il fondo spese gia esistente per leffettuazione della pubblicita
commerciale.

Qualora il delegato non riceva la ricevuta di pagamento entro il termine di 70 gg sopra

indicato, questi dovra trasmettere immediatamente il fascicolo al giudice dell’esecuzione.

1] delegato potra procedere alla pubblicazione, in assenza di pagamento del contributo, solo nell'ipotesi in cui tutti i
creditori costituiti risultino ammessi al beneficio del patrocinio a spese dello Stato, con conseguente prenotazione a debito di

tale contributo ai sensi dell'art. 18 bis del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115.

Si segnala che le conseguenze dell’omessa consegna della ricevuta di pagamento del contributo

unificato entro il termine di 70 gg prima di ciascun vendita e della connessa mancata

pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita entro il termine di 50

go prima di ciascuna vendita graveranno sui creditori, comportando [Destinzione della
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procedura esecutiva (ifr. art. 631-bis c.p.c. “Se la pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche non ¢ effettuata

nel termine stabilito dal gindice per cansa imputabile al creditore pignorante o al creditore intervenuto munito di titolo
esecutivo, il gindice dichiara con ordinanza 'estinzione del processo esecutivo e si applicano le disposizioni di cui all’art.

¢

630, secondo e terzo comma...”; 161-quater disp. att. cp.c., “.....Quando la pubblicita rignarda beni inmobili o beni

mobili registrati, la pubblicazione non puo essere effettnata in mancanzga della prova- dell’ avvenuto’ pagamento del

contribuito della pubblicazione previsto dall’art. 18bis del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 1157).
Dispone, ai sensi dell'art. 490 c.p.c., che, almeno 50 giorni prima della data di ciascun esperimento di vendita, il

professionista delegato provveda ad effettuare la pubblicita della vendita pubblicando !estratto dell'avviso di vendita:

a) sul portale delle vendite pubbliche di cui all'art. 490 ¢. 1 cp.c;....”

Si segnala che le modifiche di cui al paragrafo 2) troveranno applicazione con riferimento sia

alle ordinanze di delega emesse successivamente alla data di pubblicazione della presente

circolare, sia con riguardo alle ordinanze di delega gia emesse prima di tale data.

Si ribadisce che ’obbligo di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche concerne gli

avvisi di vendita emessi a far data dal 20.02.2018.

3. Ulteriori modifiche ai provvedimento di nomina dell’esperto stimatore e del custode gindiziario.

Al fine di coordinare le predette innovazioni con le altre forme di pubblicita previste dall’ordinanza di
delega, i giudici dell’esecuzione, dispongono le seguenti modifiche:
» climinazione del fondo spese pubblicita previsto dal provvedimento di nomina dell’esperto
stimatore;
» previsione di un fondo spese custodia dell'importo di € 500,00, la cui costituzione ¢ rimessa al
custode giudiziario previo versamento della predetta somma da parte del creditore;
» autotizzazione ai creditori a provvedere al pagamento, sin dalla prima asta, degli oneri di
pubblicita commerciale (Astegiudiziarie.it, Aste.click, Immobiliare.it) -direttamente in favore dei

relativi gestori.

Si segnala che le modifiche di cui al paragrafo 3) hanno efficacia limitata ai provvedimenti di
nomina del custode giudiziario, dell’esperto stimatore e del professionista delegato emessi

successivamente alla data di pubblicazione della presente circolare.
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4. Modalita di pagamento del contributo di pubblicazione.

Si raccomanda ai procuratori che assistono i creditori la consultazione delle informazioni relative alle
modalita di pagamento del contributo unificato di cui all’art. 78bis del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115,
reperibili presso il seguente link:

bttp://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/pagamento importo fisso PAV v2.pdf

Si segnala, infine, di aver proceduto (vedi su#pra) alla ridefinizione dei termini assegnati al delegato per
I’emissione dell’avviso di vendita e per la conseguente fissazione della data dell’asta, anche al fine di
dilatare il termine utile per il creditore per provvedere al pagamento del contributo di pubblicazione e

alla trasmissione della relativa ricevuta al professionista delegato.

Termini Imerese, 19 febbraio 2018
I giudici dell’esecuzione
Daniele Gallueci

Angelo Petralia
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