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TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

Sezione Esecuzioni immobiliari

I1 Giudice dell’esecuzione

visti gli attt e 1 documentt del procedimento esecutivo sopra emarginato e sciogliendo la
riserva che precede;

considerato che non sono state proposte opposizioni agli attt esecutrvy;

ritenuto opportuno disporre la vendita smcrona mista dei beni immobili sotto indicati,
con delega delle operazion: ex art. 591 bis c.p.c.;

DISPONE
la delega delle operazioni di vendita del compendio pignorato quanto ai lottt meglio
indicati nella perizia depositata in data 26.07.2018 e debitamente mviata a tutte le parti
costituite e al debttore;

DELEGA
per le operaziom di vendita sicrona musta di cui all’art. 591 bisn. 2, 3,4, 5,06, 7, 8, 9, 10,
11, 13 c.p.c. PAvv. ALESSANDRA BOVA;

DISPONE
Che 1l professionista delegato s1 avvalga della societa Edicom Fmance S.r.l, quale gestore
della vendita telematica, societa iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. ID.M. 32/2015
con 1l stto internet www.garavirtuale.it PDG d'iscrizione n. 3 del 04/08/2017 di cwt
Pautorizzazione all’art. 2 lett. b) D.M. 32/2015.

ASSEGNA
al professionista Delegato la somma di euro € 750,00 quale anticipo sul compenso da
corrisponderst al Delegato da parte del creditore procedente o surrogante a titolo di

anticipaziont, entro 60 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento;

DISPONE
che in caso di mancata vendita entro 24 mesi da oggl, nonostante 'espletamento di

cinque successive tornate di vendite sincrone miste a prezzo progressivamente ribassato,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

p P>

R
u Firmato Da: GALLUCCI DANIELE Emessc Da: POSTECOM CA3J Serial# 10c120

>



il fascicolo venga comunque nimesso a questo giudice affinché decida sul prosieguo della
procedura, anche in ordine all’eventuale dimezzamento del prezzo ai sensi dell’art. 591,

2° co., primo periodo, cpc;

FISSA INNANZIALDELEGATO
la wendita con modaliti sincrona mista dei lotti meglio descritti nella perizia

sopraindicata;
STABILISCE CHE IL DELEGATO PROVVEDA

1. a depositare nel fascicolo d’ufficio la dichiarazione del gestore di cui all’art. 10,
comma 2, D.M. 32/2015 (dichiarazione di non incompatibilitd del gestore della
vendita telematica) prima di procedere alla fissazione delle wendite;

2. a redigere Pavviso di vendita completo delle condizioni generali di wendita
immobiliare, utilizzando il modello reperibile sul sito internet del Tribunale di
Termini Imerese o presso il gestore della vendita telematica; ad indicare, nel
medesimo avviso, 1 soggetti che possono partecipare o assistere alle operazioni di
vendita senza incanto e con incanto ai sensi dell’art. 20 commi 1 e 2 DM
32/2015; ad indicare nell’avviso di vendita la possibilita del ricorso al pagamento
rateale del prezzo, specificando il numero di rate e le relative scadenze (purché
entro 1 12 mest dall’aggiudicazione), qualora ricorrano giustificati motiwi che lo
inducano a ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del prezzo (ex
art. 569 co. 3 penultimo periodo c.p.c. —es. prezzo base di rilevante entita o altre
circostanze che suggeriscano il ricorso alla predetta rateizzazione);

3. ad emettere il primo avviso di vendita e 2 depositarlo contestualmente nel
fascicolo telematico della procedura esecutiva improrogabilmente entro 45 giorni
dal conferimento dell’incarico; il secondo avviso di vendita entro 45 giorni
dalla data di fruttuosa attuazione dell’ordine di liberazione; ad emettere 1
successivi avvisi di vendita in modo tale che tra 'eventuale esito infruttuoso
dell’asta e l'emissione del nuovo avviso di vendita decorra un termine non
superiore a giorni 45; ad inserire, per ciascun lotto posto in wendita, 1 dati
prescritti unitamente agli allegati richiesti sul FPortale delle wendite pubbliche
(anche avwvalendosi della collaborazione del gestore incaricato della wvendita
telematica);

4. a fissare la data dei singoli esprimenti di wendita in modo tale che tra la data di
emissione dell’avviso di vendita e il termine per il deposito delle relative offerte
decorra un termine non inferiore a giorni 100 e non superiore a giorni 120,

5. a disporre la pubblicita della presente delega con 'oscuramento dei dati sensibili,

della perizia di stima ( da pubblicare nella wversione redatta con oscuramento dei
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dati sensibili), delle planimetrie e delle fotografie del compendio immobiliare
almeno 50 giorni prima della data di ciascun esperimento di vendita;

G. a fissare la data della wendita sincrona mista con incanto ai sensi dell’art 570 c.p.c.
a distanza di 15 giorni (dalla prima vendita) solo quando nmtiene che la vendita con
tale modalita possa avere luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al
valore del bene, determinato a norma dell’art. 56%;

7. a inwitare 1 creditori e gli offerenti a partecipare telematicamente owvero
analogicamente per la deliberazione sullofferta e per la eventuale gara tra gli
offerenti;

©. a fissare il termine per il deposito telematico e analogico delle domande di
partecipazione entro le ore 17 del giorno precedente a quello dell’asta e, per le sole
offerte telematiche, ad eseguire il bonifico relativo alla cauzione in tempo utile
affinché la stessa risulti accreditata, al momento dell’apertura delle buste, sul conto
corrente intestato alla procedura;

9. aredigere il verbale relativo alle suddette operazioni;

10.a ricevere la dichiarazione di nomina di cui all'articolo 583 c.p.c;

11.alle operazioni di vendita secondo le modalita stabilite nelle Disposizioni generali

di vendita fissate dal Tribunale di Termini Imerese, sezione esecuzioni & falliment
previste per le gare telematiche sincrone miste e reperibili sul sito Internet del
Tribunale o presso il gestore della vendita telematica;

12.a walutare, esclusivaments in casoc di mancate offerte ovwero di mancato
raggiungimento del prezzo base stabilito per esperimento di wvendita in corso, la
domanda di assegnazione ex art. 589 e ss. c.p.c. adottando 1 relatiw
provvedimenti;

13.ad autorizzare lassunzione dei debiti da parte dell’aggindicatario o
dell’assegnatario a norma dell’art. 508 c.p.c.;

14.ad autorizzare laggiudicatario che ne faccia richiesta, laddowve previsto
nell’ordinanza di wvendita, al pagamento del saldo prezzo in forma rateale e
allimmissione nel possesso, previa verifica della fideiussione depositata, a norma
dell’art. 574 c.p.c.

15.all'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del
decreto di trasferimento, nonché alla cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni

pregiudizievoli di competenza di questo giudice.

DISPONE ALTRESI' quanto segue:

a) Il fascicolo per le operazioni di wvendita sarda consultabile tramite 1 PCT owvero la
documentazione in esso depositata sard messa 4 disposizione del Delegato a cura del perito

estimatore, del creditore procedente e dei crediton intervenuty,
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b)

i Delepato, presa wisione del fascicolo, provvederd a verificare nuovamente la corrispondenza
tra i diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante dagli att, Padempimento
degli incombent ex art. 498 e art. 599 cp.c, nonché il contenuto della documentazione ovvero
del certificato notarile ex att 567 cp.c; segnalare tempestivamente eventuali vizi ed irregolaritd
della notifica del pignoramento e del provvedimento di convocazione per 'udienza ex art 569
cp.c, puma di procedere alle operaziont di vendita di ciascun lotto, nel caso di procedurs
ultraventennale, il Delepato invitera i creditori a documentdre la tempestiva rinnovazione della
trascrizione del pignoramento, verificandone la correttezza sia dal punto di vista oggettivo
(esatta idennficazione catastale) che soppettivo (anche ai sensi dell’art 2668 bis ¢ 6 cc). In
mancanza di riscontro, e appurata 14 mancata tempestiva rinnovazione, il Delegato interromperd
le operazioni di vendita e rimetterd gli atti al G Es per gli opportuni provvedimenti,

le offerte e lo svolgimento delle aste € stabilito con modalitd sincrona mista Le offerte
dovranno essere conformi 4 quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt12 e segg ¢
depositate secondo le indicazioni riportate nel “Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle
vendite telematiche del Ministero della Gustizia, e alle Disposizioni Generali stabilite dal
Tribunale e allepate al’avviso di vendita;

la perizia estimativa unitamente apli allegpati sard wvisibile nella scheda dd lotto di vendita
pubblicato sul Fortale delle Vendite Pubbliche,

la cauzione necessaria per pattecipare alla vendita telematica versata dall’offerente, nonché il
saldo prezzo, le rate del saldo prezzo e le spese conseguenti al trasferimento wersafl
dall’aggiudicatario saranno accreditati mediante bonifico bancario su apposito conto cotrente
bancario avente la consultazione on line, intestato alla procedura esecutiva con mandato ad
operare al Custode/Delepato stesso (la cul apertura € stata pid disposta con il provvedimento di
nomina del custode gudiziano), uno per ogni procedura delegata, alle condizioni previste in
favore di questo ufficio giudiziario presso la filiale Unicredit di Termini Imerese, sita in via
Falcone e Borselline n. 87,

le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita sincrona mista
saranno aperte ed esaminate unitamente a qudle analogiche esclusivamente il giorno fissato per
asta tenuta dal Ddepato pressola Sala Aste Telematiche (SAT) sita in Termini Imerese, alla via
Falcone e Borsellino n 85, ed alla presenza depli offerenti on line e di quelli comparst
personalmente o per delega avanti il Delegato alla Vendita,

saranno dichiarate inammissibils le offerte criptate € analogiche depositate oltre il termine sopra
stabilito al precedents punto 8); le offerte inferiori al wvalore dellimmobile come sopra
determinato dal GE. salve quanto al punto sub h); le offerte criptate e analogiche non
accompagnate da cauzione prestata con le modalita stabilite nelle Diisposizioni Generali efo
laddove prevista, 1 mancato deposito della fidessione secondo le modalitd stabilite nelle
disposizioni generali di vendita;

qualora sia presentata un’unica offerta criptata e/o analogica pan o superiore al walore
delPimmobile come sopra determinato da questo giudice, la stessd sard senz’altro acealta. Se d
prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo stabiito nell’ordinanza di vendita in misura non
superiote ad un quarto, 1 delegato pud far luogo alla vendita quando ritiene che non wi sia una
seria possibilita di consepuire un prezzo superiore con una nuova vendita e che non siano state
presentate istanze di assegnazione ai sensi dell’art 588 cp.c al prezzo base stabilito per
l'esperimento di vendita per cui € presentata;
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1)

1)

qualora siano presentate pil offerte criptate e/o analogiche, 1 Delegato inviterd in ogni caso
tutti gli offerenti ad una gara sincrona mista sull’offerta pin alta. Al fini dell’individuazione della
migliore offerta, il Delegato deve tenere conto dell’entitd del prezzo, delle cauzioni prestate,
delle forme e dei modi e deil tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato
nell’offerta stessa. INel caso in cul sia stato determinante per Pagmudicazione il termine indicato
dalofferente per 1 pagamento, Pappmidicatario dovrd obblipatoriaments rispettare 1l termine
dallo stesso indicato a pena di decadenza INel caso in cul pervengano plunime offerte al
medesimo prezzo e alle medesime condizion e, per mancanza di adesions, non si facca luogo
alla gara, 'immeobile sara apgmdicato al’offerents che per primo avra depositato Pofferta.

Se sono state presentate istanze di assegnazione a norma dell’art 588 cp.c 1 prezzo risultante
dalla gara svclta tra i vari offerenti ovvero nell’unica offerta presentata & inferiore al “prezzo
base” delllimmobile stabilito a norma dell’art. 573, 2° co, cpe, 1 Delegato non fa luogo
all’aggnidicazione € procede all’assegnazione,

dopola wendifa sincrona mista gli importi depositati dagl offerentt a titolo di cauzione saranno,
se bonificaty, riaccreditat tempestvamente ovvero restituitt dal Delepato, previa ricevuta, gl
assegni circolart a coloro che non siano aggiudicatar,

qualora in base a quanto disposto dall’art. 161 bis disp. att cod. proc civ. sia stato richiesto il
rinvio della vendita, lo stesso puo essere disposto solo con il consenseo del creditore procedente
e dei creditori intervenut nonché degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi dell’art.
571 cod. proc. crv, consenso che deve essere manifestato in modo espresso non oltre
momento dell’inizio della vendita sincrona mista € non prima dell’apertira delle offerte criptate
e analogiche al fine delPidentificazione dellofferente. Il Delegato ¢, atresi, autorizzato 2
sospenders la vendita sincrona mista solo previo provvedimento in tal senso emesso da questo
gudice € a non celebrare la wendita sincrona mista quando il creditore procedente e 1 creditor
intervenuti abbianc espressamente rinunciato all’espropriazione con atto scritfto previamente
depositato in cancelleria;

m) nel caso di infruttuoso esperimento della prima vendita sincrona mistd, € OvVe non pervengano

istanze di assegnazione, 1 delegato, in veste di custode, provvederi ad atmiare immediataments
Pordine di liberazione (1 custode si asterrd dall’attuare Pordine diliberazione se il pignoramento
ha ad oggetto una sola quota del bene o se, pur avendo ad oggetto Iintero bene, riguardi un
cespite ricadente in comunione legale tra due coniugi dei quali solo uno rivesta la qualifica di
debitore esecutato; i custode si asterra atresi dall’attiare Pordine di liberazione nel caso in cui
all’interno degli immobili pignorati venga esercitata und attivitd Pimpresd), emesso unitamente
al presente provvedimento, € comunque ad ottenere la liberazione dell’immobile entro e non
oltre 180 giorni dalla prima vendita, provvedera quindi a fissare una seconda vendita sincrona
mista del bene allo stesso prezzo della prima vendita Qualora, nvece, 'immobile sia ocaupato
da terzi muniti di titolo opponibile alla procedura o st tratt di immobili per 1 quali Pattiazione
delPordine di liberazione € posticipata all’emissione del decreto di trasfenmento (ad es.
immobili pignorati pro quota, immobili pignorati per intero ma di proprietd di coniugl in
comunione legale, quando solo uno det due abbia la veste di debitors, immobili impiegati per
Pesercizio di attivitd di imptesa) o si tratti di immobili gia liberi, i Ddegato provvedera a fissare
la seconda wendita sincrona mista ad un prezzo base inferiore del 25% rispetto a quello
precedente;
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nel caso di infruttuoso espenmento della seconda vendita, € ove non pervengano istanze di
assegnazione, i Delegato provvederd a fissare una terza vendita sincrona mista a prezzo base
inferiore del 25% rispetto a quello precedents;

nel caso di infruthioso espetimento delle prime tre vendite, 1 Delegato provwederd a fissare una
quarta vendita sincrona mista con un successivo ribasso del 25%, senza previa consultazione dei
creditor1 e senza nmettere gli atti al ge, salvo che non ritenga che la diserzione dipenda da
cause rimowvibili  mediante provvedimento del ge  (comportamenti  ostruzionisticl
dell’occupante, inappetibilita del cespite);

nel caso di infruthioso esperimento delle prime quattro vendite, il Delepato provvederd a fissare
una quinta vendita sincrona mista con un ribasso del 40% rspetto a prezzo della vendita
precedente, senza consultazione dei creditori né del ge;

se la quinta vendita sinctona mista fissata dowvesse andare deserta, il Delegato, salvo l'ipotesi di
cui all'ultimo comma dell'art 591 cp.c, provvederi alla trasmissione depli att al giudice
dell’esecuzions;

qualora all’esito degli espeniti tentativi di vendita, il prezzo residuo posto a base d’asta risulti pari
o inferiore ad € 15.000,00, nel caso in cuil 1l compendio pignorato sia composto da un unico
bene, o ad € 20.000,00, nel caso in cui il compendio pignorato sia composto da due o pil beni,
I Delegato rimetterd gli atti al pe per Peventuale adozione del provvedimento di chiusura
anticipata del procedimento per infruttuositd, secondo quanto disposto dal’art 1648ir disp. att
cp.c, in patticolare, in tal caso, 1 Delepato depositera apposita relazione, non oltre 60 gg
dall'ultimo tentativo di wendita, con il seguente contenu to:

1. durata della delegg,

Z. descrizione sintetica del compendio, evidenziandone le caratteristiche che ne hanno

determinato Pinappetibilita;

3 spese sostenute e compensi liquidat e da liquidare ne1 confronti del professionista sia

per Pattivitd di custodia, che per Pattivitd di deleg;

4. la somma liquidata dal giidice all’esperto stimatore,

5 ammontare dei crediti per cu si procede (previa acquisizione di nota agmornata del
credito per spese, capitale ed interessi, con le eventuali cause di prelazione a1 fini di un
ipotetico riparto),
mimero di vendite esperite;
prezzo ulomo di vendita e prezzo tniziale di vendita,
presenza di eventuall soggeth interessati ed effettuazione di visite,

w1

stato di occupazione del bene,

Qualora, pero, il valore di stima dell’intero compendio pignoratizio (anche se costituito da due o
pit beni) risulti sin dall’origine non particolarments elevato (ad esempio un compendio di €
30.000 che, a seguito di due soli ribassy, sia soeso 4l di sotto delle soglie suindicate, ma che,
ciononostante, non sia ancora idoneo a determinare Pinfruttiositd della procedura, in quanto
Fammontare delle spese di procedura fino a quel momento maturate sia tale da garantire residus
margini di soddisfacimento delle pretese creditorie), 1 delegato, una volta ragpiunte le soglie di
cui sopra (15.000,00 o 20.000,00), dovra rimettere gli atti al g e, unitamente alla relazione di cui
sopra, solo quando 1 cost complessiv della procedura esecutiva maturati fino a quel momento
(inclusa la liquidazione dell’esperto stimatore) non consentano pid di consepuire alcun
soddisfacimento delle pretese creditorie, altrimenti dovrd proseguire con 1 ribassi secondo le

modalitd precedentemente indicate,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

A}
1&2 Firmato Da: GALLUCC] D AMIELE Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#: 1001 20

L=



t) ove invece sia stata gid venduta parte del compendio pignorato e il residuo prezzo da potre a
base d'asta per le successive vendite della restante parte del suddetto compendio sia pari o
inferiore ad € 10.000,00, 1 Delegato interpellerd 1 creditori al fine di verificare Pinteresse degli
stessi alla prosecuzione delle operazioni di vendita;, e, all’esito, rimetterd gli atti al ge con
apposita ed analifica relazione dal contenuto analogo a quello sopra indicato (specificando
altresi 1 prezzo di agpiudicazione dei beni venduti), al fine di permettere al gindice Padozione
det provvediment opportuni,

I1 Delegato si atterra, nello svolgimento dell’incarico, alle Disposizioni Generali delle

espropriazioni immobiliari fissate dal Tribunale di Termini Imerese, sezione

esecuzioni e fallimenti. MNel caso non VENgano rispettati i termini e le direttive per lo

svolgimento delle operazioni, 11 Giudice dell’Esecuzione, sentito Pinteressato, dispone
la revoca della delega delle operazioni di wvendita, salvo che il Delegato non dimostri

che il mancato rispetto non sia dipeso da causa a lul imputabile.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA SINCRONA MISTA

Per gli adempimenti successivi alla vendita sincrona mista, il Delegato si atterra alle

istruzioni contenute nellapposito capitolo delle Disposizioni generali delle

espropriazioni immobiliari e, in ogni caso, alle seguenti indicazioni:

A Per le sole attivitd successive dla vendita sincrona mista e, comungue, rdative esclusivaments
alla predisposizione del decteto di trasferimento, il Delegato potrd avwvalersi sotto la propria
responsabilita di un Ausiliario.

B. Formata copia del verbale telematico di aggudicazione, i Delegato efo 1Pausiliario dallo stesso
notninato come indicato al precedente punto A), se tali informazioni non risultino gia dal
verbale di agpudicazione, provvederd ad informarsi presso Pagmudicatario in ordine al regime
patrimoniale della famiglia, se conlugato o unito civimente ai sensi della 1. 76/2016, alla
sussistenza di presupposti per eventuali apevolazioni fiscali e alle modalita di pagamento del
prezzo.

¢. Comunicherd, quindi, all’agpindicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata,
entro 15 giorni dall’aggmidicazions, importo del saldo prezzo e delle spese conseguenti al
trasferimento (i cui ammontare sard gid stato determinato forfettariamente, e salvo conguaglio,
in sede di avviso di vendita), il termine finale di tale versamento e le coordinate bancarie del
conto corrente, intestato alla procedura esecutiva, da utlizzare per 1 pagamento, ove previsto,
anche in forma ratede In presenza di un creditore fondiario; qualora lPaggmudicatario o
’assegnatario non intendano avvalersi della facolta di subentrare nel contratto di finanziamento
prevista dall’art. 41, comma 5, T.U.B, il Ddegato e/ o Pausiliatio dallo stesso nominato come
indicato 4l precedente punto A, specifichera all’appiudicatario, con la medesima comunicazione
da trasmettere a mezzo raccomandata o posta elettronica certificata, che 'importo da versare
per il saldo prezzo e per le spese consepuenti al trasferimento, dovrd essere accreditato nella
misura dell” 80% in favore del creditore fondiario (compatibilmente con le risultanze della
precisazione del credito) nel termine di 60 giorni dall’aggiudicazione, mentre 1 restante 20%
sard versato sul conto corrente della procedura a garanzia della copertura delle spese

prededucibili non ancora quantificabili. Tale comunicazione conterra, pertanto, le coordinate
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IBAIN dei contt correnti del creditore fondiano e della procedura sui qual effettuare 1 suddeth
versatnent.

Nel conternpo aggiornerd le wisure in atti per verificare Pesistenza di eventuali iscrizioni o
trascrizioni successive a pignoramento, vetificando altresi la natura delle iserizioni ipotecatie (se
in bollo o senza bollo) ed il loro cggetto: in particolare, se esse nguardino sclo 'immobile
pignorato o un compendio pil 4mpio.

Il Delepato provvederd, altresi, ad acquisirela documentazione attestante Pavvenuto versamento
del saldo prezzo e degli onen dowuti, wverificando presso la banca Peffetbvo accredito
dell'importo; quindy, entro 45 giorni dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita €
delle wisure aggiornate, redigerﬁ la bogza del decteto di trasferimento (i formato word o ) =

la depositerd telematicamente per sottoporla alla firma del Giudice, unitamente, se richiesto
dalla legge, al certificato di destinazione urbanistica dell’immobile quale risultante dal fascicolo
processuale.

I caso di mancato versamento del saldo prezzo efo anche diuna sola rata entro 10 giorni dalla
scadenza del termine ef o delle spese e oneri di trasferimento dovrd darne tempestivo avviso a
G.E. per 1 provvedimenti ritenuti necessarn al sensi € per gli effetti dell’art 587 cp.c.

A seguito della firma del decreto di trasfenimento da parte del giudice e ddlattribuzione allo
stesso del numero di cronologico e del numero di repertorio, II Delegato provvedera ad
effettuare presso la banca ove € aperto 1 conto corrente della Procedura 1 pagamento dei
modelli F23 delle imposte e tasse dovute dall'apgiudicatario.

Il Delegato efo Pansiliario da lui nominato come indicato al precedents punto A), provvederd
agli adempimenti relativi alla registrazione e alla trascrizione nei Registri Immobiliari, nonché
alla voltura catastale,

Il Delegato ovvero 1 suo ausiliario invierd all’aggindicatario 4 mezzo raccomandata © 4 mezzo
posta elettronica certificata l1a copia del decreto di trasferimento.

Il Delegato ovvero il suo ausiliario provvederd altresi alle formalita necessarie (i compreso 1
versamento) per la cancellazione dei gravami.

Il Delegato € autorizzato ad operare sul conto cotrente intestato alla procedura, prima
dell’approvazione del progetto di distribuzione, per compiere le seguents operaziont: disporre la
restituzione delle somme accreditate a titclo di cauzione a coloro non apggmudicatarl, pagare le
imposte per la trascrizione del decreto di trasferimento e per la cancellazione delle trascrizioni
dei pignoramenti e delle 1scrizioni ipotecarie mediante la presentazione det relativi modelli FZ23
debitamente compilati e sottoscritti. Tutti 1 pagamenti diversi da quelli suindicati, possono
essere dispostt solamente sulla base del progetto di distribuzione approvato dal gmdice
dell'esecuzione In proposito, werrd fornito alla banca una copia firmata digitalmente dal GE.
dell'intero progetto di distribuzione, nel quale compariranno quindi gli importi dovuti ai singoli
creditory, il loro IBAN, 1l loro nome e cognome e/o denominazione.

Nel caso in cul per il pagamento del corrispettivo Pagsiudicatario abbia oftenuto un
finanziamento tramite mutuo bancano, il Delegato, nel caso in cul non s avvalga del servizio
reso dagli ausiliari, dovrd prendere contatto con PIstinto di credito erogante = con 1l notaio per
Uiscrizione dellipoteca sul bene In ta caso, le somme dovranno essere erogate nel termine
fissato per il versamento del saldo prezzo direttamente dall’istituto di credito mutuante a mezzo
assegno circolare mntestato alla procedura o & mezzo bomfico bancario sul conto corrente
intestato alla procedura Llistituto di credito doved anche consegnare al Delegato i contratto di
finanziamento in copia conforme el’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota

di 1scrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione, il
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Delegato presentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a
quanto previsto dall’art 585ultmo comma, cp.c, il Delegato nel predisporre il decreto di
trasferimento da sottoporre alla firma del Gudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione
“rilevato che i pagamento & parie del pregrvo velative al frasferimento Gl bene copetlo del presente decrelo
guvenuto medignle eropagione della somma & € dg parde i " g fronte del contratio di mulso a rogio
WAEA ol TR o T ¢ che Je parti mulnante ¢ muluatana hanno epresso i consenso all isorizions &% (pofeca o
primo grado a garangia did vimborso dul predetto finangiamente, 5 vende nofo che, conformemente 8 qumnlo
disposto dall'ard. 383 cpoc,, ¢ fatto divieto al Conservatowe dei REII 4% frascrivere if presente decrelo se nom
wpttamente all iwvigione dellipoteca &i cui all'allepata nolg in parficolare lipoteca da qualificarst di primo
grado immediatamente successive a Ixtle fe formalita progiudizieveli delle quali con ¥ presenie f ondina In
canceliagione dovra essere Lorilla immediatamente dobo — con numero G formalifa immediatamente successivo -
la Frascvizione &l deovelo & Mragferimento. In caso & rewoca Gel qgpiudicarione fe somme eropale saranno
vestituilfe divetfamente allistituto &% credifo muluante senga qrovavio Gf pese per la procedira”.

L. 3¢ per la redazione del progetto di distribuzione sia stato nominato persona diversa dal
Delegato, questultino comunichera al consulente per la formazione del progetto di
distribuzione Pimporto degli oneri per la cancellazione dei gravami e consepnera la lista di ttti 1

mowimenti bancari dall’apertura del conto corrente intestato alla procedura fino al pagamento
del modelli F23

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

I1 professionista Delegato come sopra provvedera altresi alla formazione e redazione del
progetto di riparto di cui al 5914d, n. 12), c.p.c. e si atterra, nell’esecuzione dell’incarico,
alle istruzioni contenute nell’apposito  capitolo delle Disposizioni Generali delle
espropriazioni immobiliari, nonché alle norme generali per la formazione e redazione del

progetto di distribuzione e, in ogni caso, alle seguenti indicazioni:

¢ Il professionista inviterd tempestivamente mediante posta elettronica certificata 1 creditore
procedents e 1 creditori intervenuti 4 inviare allo stesso a mezzo FEC le note di precisazione del
credito con indicate le necessane coordinate bancarie, precisando che il conto corrente su cn
dovranno essere bonificate le somme dovra essere intestato esclusivamente al creditore, con
esclusione dei difensori o di terzi

¢ Il professionista predisporrd i progetto di distribuzione nel termine di 90 giorni dall’emissione
del decreto di rasferimento.

¢ Il professionista fisserd davanti a sé Pudienza per Papprovazione del progetto di distribuzione,
da celebrarsi nel termine di 60 giorni dalla scadenza del precedente termine, assegnando dle
parti termine fino a 10 giorni prima della suddetta udienza per Peventuale formulazione di
osservazioni da trasmettere via pec al Delegato (cfr. Cass. 2044 /2017

¢ Il professionista trasmettera alla cancelleria, nel termine di 90 giorni dall’emissione del decreto
di trasfenimento, il progetto di distribuzione e il provvedimento di fissazione udienza (che
saranno notificati alle parti a cura della cancelleria).

¢ 1l professionista procederd all’approvazione del progetto di distribuzione nel caso di mancata
proposizione di osservazioni € trasmetterd via pec alla cancelleria il relativo werbale di udienza
per la sua sottoscrizione da parte del giudice dell’esecuzione
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Il professionista, nel caso in cul vengano proposte osservazioni, trasmettera alla cancelleria il
verbale di udienza e le osservazioni formulate al progetto di distribuzions, al fine di rimettere al
giudice dell’esecuzione la riscluzione delle controversie insorte.

Lattivitd di esecuzione dei pagamenti in adempimento del progetto di distribuzione autorizzato
dal GE., deve invece essere condotta esclusivamente dal Delegato mediante 1a banca titolare

del conto corrente intestato alla procedura,

Invitera ineltre 1 creditori che intendano far valere un privilegio con collocazione sussidiaria
suglt immobilt ai senst dell’art 2776 ¢ 2 e ¢ 3 cod civ, a documentare Pesito infruttuoso della
esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, 1 credito sara considerato chirografario; il
Delegato invierd analogo invito a mezzo posta elettronica certificata ai creditori intervenuti ma
non comparsi all’'udienza,

Tra le spese in prededuzione il professionista considerera i1 proprio compenso, quello
dell’ausiliario eventualmente nominato, quello del Dielegato e del custode gudiziario e degli altn
ausiliar1 del gnuidice gli onern relativi alla cancellazione det pignorament e delle ipoteche posti a
carico della procedura.

Il Delegato, in prossimita dell’udienza fissata per P’esame del progetto di distribuzione,
richiedera, dlla Banca ove ¢ depositato il ricavato della vendita sincrona mista, estratto conto
comprensivo degli interesst matirand: sino dla data dell'udienza e delle eventuali spese di
chiusura del conto. Documentazione che i professionista dovrd depositare a PCT quale allegato
del progetto di distribuzione.

Dopo che il GE. avra dichiarato esecutivo i progetto e ordinato i pagament, il Delegato
provvederd, decorsi 20 giorni ddludienza di approvazions del progetto, al pagamento delle
singole quote, depositando, quindi, nella cancelleria del GE., copia della dichiarazione

attestante la completa distnibuzione delle somme ricavate dalla vendita.
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ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

Il Delegato si occupera dell’intera gestione della pubblicita legale e commerciale,
invitando 1l creditore a wversare, sin dalla prima asta, direttamente ai gestori della
pubbliciti commerciale (Astegiudiziarie.it, Immobiliare.it e Asteannunciit e i relativi
servizi correlati) gli importi necessari alla celebrazione dei singoli esperimenti di vendita e
alla gestione della vendita telematica (corrispettivo per i serwizi offerti dal gestore della

wvendita telematica}.

Per quel che concerne la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, obbligatoria

per tutti gli awwisi di vendita emessi dal 20.02.2018, & posto a carico del creditore

procedente, o dei crediton intervenuti muniti di titolo esecutivo, 'onere di prowedere al
pagamento del contributo unificato di € 100,00 prewisto dall’art 12 Aar del d.PR, 30

maggio 2002 I. 115 per Clascun lotto posto in vendita

http: st.olustizia.it/ PST /resources/cms/documents/pagamento importo fisso Pd
Y we.pdf - per maggiori informazioni circa le modalitd di pagamento del contnbuto si

consiglia di consultare il link sopraindicat@) e di trasmettere al Delepato per ogni singolo

lotto, le ricevute di pagamento rilasciate dal sistema (- documenti indispensabili affinché

il Delegato possa procedere alla pubblicazione dellavvizo di wendita sul FPortale- si

segnala in particolare la necessitd di producre il file in formato .xml), almeno 70 gg prima

della data prewvista per ciascun esperimento di vendita fissato dal Delepato.

A tal fine, il Delegato dovra comunicare via pec, al creditore procedente e ai
creditori muniti di titolo esecutivo, 'avviso di vendita lo stesso giorno del suo
confezionamento. I[noltre, il Delegato, anche se in possesso di fondo spese capiente
(gia versato in precedenza), non dovra effettuare il pagamento sopraindicato, ma dowvra
attenersi scrupolosamente sclo allinserimento all’interno del Portale delle Vendite
Pubbliche della ricevuta del pagamento gia effettuato da parte dei creditori, impiegando

il fondo spese gié esistente per Peffettuazione della pubblicité commetciale.

Qualora il Delegato non riceva la ricevuta di pagamento entro il termine di 70 go

sopra indicato, questi dovra trasmettere immediatamente il fascicolo al giudice
dell’esecuzione.

I1 Delegato potrd procedere alla pubblicazione, in assenza di pagamento del contributo,
solo nell’ipotesi in cui tutti 1 creditori costituiti rsultino ammessi al beneficio del

patrocinio a spese dello Stato, con conseguente prenotazione a debito di tale contributo
ai senst dell’art. 18 dir del d.P.R. 30 maggio 2002, n. 115.
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Si segnala che le conseguenze dell’omessa consegna della ricevuta di pagamento
del contributo unificato entro il termine di 70 go prima di ciascun vendita e della
connessa mancata pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso
di vendita entro il termine di 50 gg prima di ciascuna vendita graveranno sui

creditori, comportando P'estinzione della procedura esecutiva (cfr. art. 63 1-Asr T.p.C.
“Se o pubblicagione sul portate delle vendite prbbiiche non & effeituata nel lermme siabilito dal pindice

per castsa impuiabile al creditore pisnorante 0 al creditore miervensto mumilo di litolo esecutive, i pisdice
dichiara con ommanga lestmyione Gel procesio esecitwo e 5 applicano le disposgiont di ol allart,
GI0, secondo e terzo comma..”; 101 -guater disp. att. c.p.c., ©.... Owande la pubblicita rignarda
beni tmmobils 0 beni mobil mestrati o pubbliragione non pud essere effeltuata m moncansa della
prova dell avvenito pagamento del contribuito defla pubblicagione previsto dall'art. 18bis del dP.E. 30
mappio 2002, n 1157,

Forme di pubblicita obbligatoria

I1 Delegato provvedera, ai sensi dell’art. 490 c.p.c., a pubblicare 'avwiso di vendita, la
relazione di consulenza tecnica epurata dei dati sensibili, completa di planimetrie e
fotografie del compendio immobiliare pignorato, almeno 50 giorni prima della data di
ciascun esperimento di vendita:

a) sul Portale delle vendite pubbliche di cui all’art. 490 c. 1 c.p.c;

by sul sito internet Astegiudiziarie.it;

c] sul sito internet Immaobiliare.t;

d) sul sito Asteannunciit e i portali collegati al servizio Aste.click offerto dal

Gruppo Edicom;

Dispone che in concomitanza con la pubblicazione dellinserzione sui siti Internet
indicati 1l Delegato, anche awvvalendosi di un proprio collaboratore, affigga un cartello
“VENDEGSI” presso il portone di ingresso dell'immobile.

Forme di pubblicita facoltativa

Dispone che, nell’ipotesi in cui la wendita abbia ad oggetto uno o pil beni di particolare
pregio (ad es. strutture ricettive, beni di interesso storico-artistico, etc.), il Delegato
provveda a segnalare tale circostanza al giudice dell’esecuzione, al fine di walutare
Popportunita, previa audizione del creditore, di pubblicate con le medesime modalita
sopraindicate anche 'avwiso di vendita, la relazione di consulenza tecnica epurata dei dati
sensibili, completa di planimetrie e fotografie del compendio immobiliare pignorato:

a] sui portali astetribunaliZ4.com, milanofinanza.it e italiaoggiit collegati al

servizio Aste.click offerto dal Gruppo Edicom.
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Dispone che, nell’ipotesi in cui il creditore procedente o uno dei creditori intervenuti
muniti di titolo esecutivo ne faccianc espressa richiesta all’'udienza ex art. 569 c.p.c. o nel
corso dello svolgimento delle operazioni di delega, il Delegato prowvweda, ai sensi del
novellato art. 490 c.p.c. ad effettuare la pubblicita della wendita con le medesime
modalitd sopra indicate, pubblicando I'estratto dell’avviso di vendita sul:
b quotidiano La Repubblica ed. di Palermo o sul Giornale di Sicilia edizione
provincia di Palermo o sul Quotidiano di Sicilia (nmettendo la scelta al

creditore procedente);

Dispone che, nellipotesi in cui 1 beni oggetto di vendita ricadano nell’lambito di comuni
o frazioni dalla limitata estensione territoriale, il Delegato provveda a segnalare tale

circostanza al giudice dell’esecuzione, al fine di valutare, prewia audizione del creditore,

l’opportunitfi di avwvalersi del servizio di Postal Target offerto dal Gruppo Edicom.

Il professionista Delegato valuterd, di volta in volta e a seconda delle caratteristiche e
della tipologia dei beni pignorati, Popportunita di predisporre forme aggiuntive di
pubblicita commerciale (ad. esempio ,pubblicazione di annunci su riviste e giornali
aventi una diffusione sull’intero territorio nazionale mediante lacquisto di spazi
pubblicitari  su  un’intera pagina), previa autorizzazione da parte del giudice

dell’esecuzione.

Il professionista Delegato provvederd a verificare che la perizia di stima e ordinanza di
vendita unitamente alle foto in formato digitale siano disponibili on line sul sito internet
prescelto dal Tribunale di Termini Imerese, controllando Pesattezza dei dati, segnalando
immediatamente al prowvider ewventuali anomalie, con richiesta di tempestivo intervento;
Il testo dell’eventuale inserzione sul quotidiano dowra contenere unicamente i seguenti
dati: Ja descrizione, ubicazione del bene, comprensiva del quartiere e della zona, la

tipologia e la consistenza del medesimo (superficie in mq.), la regolarita urbanistica e lo
stato di occupazione, il prezzo base, la data e I'ora della vendita senza incanto e della

vendita con incanto, il numerc della procedura e lindicazione del giudice, lo stato

dell’immobhile (libero, occupato da terzi — con o senza titolo — o dal debitore), il nome e

il _recapito telefonico del custode, la possibiliti di accedere a mutuo ipotecario alle

condiziont determinate dalle banche conwvenzionate. Andranno ocmessi in ogni caso 1 dati

catastali e 1 confini del bene nonché il nome del debitore.
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ORDINE DI LIBERAZIONE

Il Giudice dell’Esecuzione

rilevato che unitd immobiliare sotto indicata € oggetto, a seguito di pignoramento,
di procedura espropriativa immobiliare;

rilevato che Pimmobile € occupato dal soggetto sotto indicato;

rilevato che nel procedimento di cul sopra con il presente provvedimento wiene
emessa ordinanza di vendita;

rilevato altrest che nel medesimo procedimento € gia stato nominato altro Custode
dei beni in sostituzione del debitore;

ritenuto che il debitore, a seguito del pignoramento, non wvanta pit, rispetto ai
creditori, alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine di godimento del bene
pignorato giudice dell’esecuzione, come si evince dalla prewisione dell’art. 560 terzo
comma c.p.c., in forza della quale il debitore pud continuare ad abitare 'immobile solo in
quanto espressamente autorizzato dal giudice;

ritenuto che appare opportuno disporre la liberazione del bene, al fine di assicurare
una migliore conservazione dellimmobile e una pit efficacia tutela dell’interesse dei
creditori ad un rapido ed efficace svolgimento della procedura;

posto che lo stato di occupazione da parte del debitore esecutato o da parte di terzi
senza titolo, per quanto giundicamente non opponibile, determina nei potenziali
acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di aggiudicazione e
quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara;

wisti gli artt. 559 e 500 c.p.c;

P.Q.M.

ordina = -

nonche a
qualunque terzo occupl, senza titolo opponibile alla procedura, immobile sito in
Corleone, c.da Gan Calogero identificato al NCEU di detto Comune al fg. 92, p. 853,
sub. 3, nonché 'immobile sito in Corleone, c.da Strasatto, P. T e 1°, iscritto al N.C.E.LJ.
di Corleone al foglio 26, p.lla 404, di consegnare immediatamente tale bene, libero da

persone e cose, al Custode (Giudizianio.

ot attul a cura del Custode secondo le seguenti disposizioni gsolo in caso di esito

infruttuoso della prima vendita.
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DISPOSIZIONI AL CUSTODE PER I’ATTUAZIONE
DELL'ORDINE DI LIBERAZIONE

L. Il presente provvedimento deve essere attuato dal custode non oltre il
termine di giorni 150 dalla sua comunicazione o notificazione agli occupanti, da
effettuarsi entro 30 giorni dalla data della prima vendita andata deserta, secondo le
disposizioni che seguonc;

2 Qualora limmobile sia gia libero da persone, il Custode Giudiziario
provvede ad acquisire immediatamente il possesso del cespite mediante la sostituzione
delle serrature di accesso o l'acquisizione definitiva delle chiavi; a tal fine il Custode €
autorizzato ad avvalersi di un fabbro di sua fiducia;

& Il presente provvedimento non dewve essere munito della formula esecutiva,
non deve essere oggetto di precetto e, in base ad esso, non deve essere intimato il rilascio
nelle forme e nei modi di cui all’art. 608 c.p.c,;

4. Il presente prowvvedimento € attuato a cura del custode, senza alcun
intervento o richiesta all’Ufficiale Giudiziario, salvo quanto segue in punto di notifica
dell’atto ai terzi occupanti 'immobile;

b Il presente provvedimento deve essere comunicato al debitore mediante
raccomandata con avviso di ricevimento nel termine di 10 giorni dalla sua wisibilita nel
fascicolo telematico;

6. Il presente provvedimento, inoltre, deve essere notificato ai terzi che
occupano immobile (diversi dai familiari conwiventi con 1l debitore) che siano stati
previamente esattamente identificati dal custode negli accessi precedentemente eseguiti;

7 Nel caso in cui il custode non abbia eseguito precedenti accessi
allimmobile, il custode dewve eseguire un accesso al bene pignorato entro 10 dalla
visibilita del provvedimento nel fascicolo telematico, procedendo ad identificare le
persone che occupano I'immobile (diversi dai familiari conwviventi con il debitore);

2. Il provvedimento deve essere comunicato al debitore anche in copia
semplice e notificato ai terzi occupanti limmobile in copia autentica;

9. MNel caso in cui il custode non sia anche 1l Delegato alla wendita, il Delegato
alla wendita provvede all’estrazione dal fascicolo ‘telematico della copia del
provvedimento e alla dichiarazione di conformitd della copia estratta, consegnando la
copia al custode entro 3 giorni dalla wisibilita del provwedimento nel Fascicolo telematico;

10. La notifica del provvedimento ai terzi occupanti 'immobile deve essere
compiuta o avvalendosi dell’ufficiale giudiziario o in proprio dallavvocato ex 1. 53/1994;

= Il provvedimento deve essere comunicato al debitore, se possibile, a mezzo

PEC allindirizzo del debitore o, in subordine, nel luogo di residenza o, se questo risulta
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ignoto, nel luogo di domicilio o, se questo nsulta ignoto nel luogo di lavoro del debitore;
nel caso in cui il debitore risulti stabilmente all’estero, compiuti i tentativi di
comunicazione di cui sopra, non deve essere trasmessa alcuna ulteniore informazione al
debitore, se il provvedimento nsulti emesso in udienza; in caso contrario, la
comunicazione al debitore, deve essere tentata anche all’estero; nei confronti dei terzi
occupant: 'immobile, le notifiche sono eseguite nei modi di legge;

12. MNel comunicare o notificare l'ordine di liberazione, il custode redige
un’accompagnatoria nella quale informa il debitore o il terzo occupante 'immobile di
quanto segue:

a. che in considerazione dell’ordine di liberazione emesso, I'immobile pud
essere liberato spontaneamente dal debitore o dal terzi nel termine di giorni 30 dalla
comunicazione o notificazione del provvedimento;

b. che, in caso di mancata ottemperanza spontanea all’ordine di liberazione,
nei successivi 20 giorni, il debitore o il terzo saranno conwvocati dalle competenti Forze
dell'Ordine che inviteranno il debitore o il terzo a rilasciare immobile entro i successivi
10 giorni; Pavviso di convocazione redatto dalle competenti forze dell’ordine, sara
recapitato al debitore o al terzo a cura del custode e a spese della procedura;

@ che in difetto di spontanea attuazione, 'ordine di liberazione sara in ogni
caso attuato avvalendost della Forza Pubblica entro il termine di 150 giorni dalla

comunicazione e/o notificazione di cui al punto 1 del presente ordine di liberazione;

d. che in presenza di comportamenti non collaborativi con gl organi della
procedura o le forze dell’ordine, Pordine di liberazione sara eseguito entro 90 giorni;

e, che 'immobile deve essere anche liberato dai mobili che lo occupanc;

i che ai fini della verifica dell’attuazione spontanea del provvedimento, sara

eseguito un accesso tra il 159 e il 30° giorno dalla comunicazione e/o notificazione del
provvedimento, indicando esattamente la data dell’accesso, nonché un successivo
accesso dopo la convocazione del debitore o del terzi da parte delle forze dell’'ordine;

155 Tra il 15° e il 30° glorno dalla comunicazione e/o notificazione di cui
sopra, il custode accede all'immobile wverificando lo stato di attuazione spontanea del
provvedimento;

14, Il custode esegue un ulteriore accesso decorsi 10 giorni dalla convocazione
del debitore o del terzo da parte delle forze dell’ordine;

15 Nel corso degli accessi, il custode verifica la situazione al fine di predisporre
le misure necessarie a conseguire il rilascio del cespite entro 1l termine di cut al punto 1
in particolare, individui il Custode l'esigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo,
forza pubblica, medico legale, serwizi sociali, fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc.) che
possano coadiuvarlo nelle attivita di liberazione;

16. Il Custode segnala al Giudice dellEsecuzione la necessita di ewentuali

ausiliati al fine di oftenere l'autorizzazione ad awvwalersi degli stessi, qualora il loro
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impiego comporti una spesa per la procedurs; in ogni caso, il Custode Giudiziario € sin
d'ora autorizzato ad avwvalersi dell'ausilio delle forze dell’ordine, di un fabbro e/o di un
medico legale ponendo le relative spese a carico della procedurs;

17. Se richiesto e sussistono elementi concreti che lasciano ritenere che
immobile potra essere spontaneamente liberato dal debitore, il custode pud prorogare
il termine per la liberazione spontanea del bene per un periodo di 15 giorni consecutivi;

12. [ Custode Gindiziario provvede a comunicare alla forza pubblica
competente per territorio (Carabinieri o FPolizia di Stato, a discrezione del Custode) il
termine finale entro il quale il cespite dovrd essere liberato e a concordatre con la stessa
forza pubblica la data e l'orario stabiliti per l'acquisizione del possesso dell'immobile
entro il menzionato termine;

TGk Sole in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, la forza pubblica
richiesta di intervento dal Custode Giudiziario potra differire la data suindicata di
massimo 7 giorni;

20. Gli agenti della forza pubblica dovranno essere presenti alla data e all'ora
fissate e, su richiesta del Custode Giudiziario, provvederanno a vincere le resistenze degli
occupanti e, avvalendosi delle proprie prerogative e se necessario della forza, ad
accompagnarli al di fuori dell'immobile oggetto di questa procedura;

a2l Su richiesta del Custode Giudiziario, gli agenti della forza pubblica
dovranno altresi prestare la loro assistenza alle ulteriori operazioni di liberazione (a titolo
esemplificativo: sostituzione delle serrature, perlustrazione dei luoghi, inventario dei beni
mobili rinvenuti, verbalizzazione, ecc.) sino alla loro conclusione;

22, Il custode avwisa la parte che occupa I'immobile, nelle forme ritenute
opportune, della data fissata con le FF.OO. per la liberazione e procura per la data
indicata la presenza di un fabbro e degli altri ausiliari necessari ai fini della liberazione;

23 Quando la situazione lo richieda, il custode comunica per iscritto ai
competenti Servizi Sociali il provvedimento di liberazione emesso dal Giudice
dell’lEsecuzione descrivendo le condizioni economico-familian degli occupanti e ogni
altra circostanza utile all’adozione dei provvedimenti ritenuti opportuni; per iscritto agli
stessi Servizi Sociali la data fissata per l'acquisizione del possesso da parte del Custode,
invitando i medesimi ad essere presenti e ad adottare le misure ritenute necessarie /o
opportune anche ai sensi dell'art. 403 c.c.;

24, Qualora, all'atto della liberazione, nellimmobile si trovino beni mobili che
non debbono essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti lo
svolgimento di attivita imprenditoriale o professionale, provwveda il Custode a una loro
ricognizione eseguendo inventario con qualsivoglia mezzo (anche mediante ripresa
audiovisiva) e ad intimare alla parte tenuta al rilascio o al soggetto al quale i predetti beni
o documenti risultano appartenere di asportarli, assegnando alluopo un termine non

inferiore a 15 giorni e non superiore a 30 giorni, salvo il caso di urgenza (la quale si
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riscontra, a titolo esemplificativo, quando siano rinvenuti beni depenbili o animali od
oggetti pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora l'immobile sia gia stato
aggiudicato/assegnato); dellintimazione - contenente altresi l'awvertimento che
nell'ipotesi di mancato asporto dei beni/documenti entro il termine assegnato gli stessi si
considereranno abbandonati e si potra procedere allo smaltimento o alla distruzione - si
dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode nella sua qualitd di pubblico ufficiale; in
caso di assenza del soggetto intimato, il verbale dowra essere, nel pil breve tempo
possibile, notificato a cura del Custode a) al debitore nel domicilio eletto o nella
residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, c.p.c. o, in difetto, presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari oppure b) al terzo nelle forme ordinarie ex artt. 137 ss. c.p.c;
una volta decorso il termine assegnato senza che il soggetto intimato abbia provveduto
all'asporto neitempi e con le modalitd concordate col Custode, questi procede - al
minor costo possibile per la procedura, considerando le condizioni di mercato - allo
smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di beneficienza non
siano disponibili a riceverli in donazione; se, invece, i beni mobili rivestono - ad avviso
del Custode - un significativo walore economico, provveda il Custode alla loro wendita
con le modalita competitive ritenute pit opportune in relazione alla natura dei beni e
considerando le esigenze di celerita della procedura, provvedendo infine al rendiconto
delle somme incassate (in caso di mancata wvendita, si proceda a smaltimento o

distruzione).
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LIAINTYA 13 cancelleria per la comunicazione agli interessati e al professionista Delegato.

MMAINT A 1a cancelleria per la comunicazione al Professionista Dielegato degli ath di intervento

nonche di eventuali rinunce all’esecuzione efo goli interventi depositati successivamente ad ogoi

Termini Imerese, 27/09/2018

I presente provvedimento viene redatte su documento informatice & sottoscritto con firma digitale dal & Es dett.
Dianiele Gallued, in conformitd ale prescrizioni del combinato disposto dell’art. 4 del DL, 29/12/2009, n. 193, conv. won
modifiche dalla L. 22/2/2010, n. 24, & del deareto legidative 7/3/2005, n. 82, e succ. mod. & ne dspetto delle regele
tecniche sancite dal deareto del Ministro della Giustizia del 2122011 n. 44
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