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TRIBUNALE DI SIRACUSA T2 o
Secranda suzinge civile '
Esecuzivat inmrobilisri

ORDINANZA DS AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA
CONDELEGA A PROFESSIONISTA
{ai sensi degli axtt. $69 ¢ 391bix c.p.c., mod. dai 4.1.29.86.2015 n, 83, conv. con mud. dalla
1.27.08.2815 n. 132, e dei D.M. 227/2015)

——n e ——— it et e

1l Giudice dedl*esecuaione,

esuminab gli atk,

visti gli art. 569 ¢ 591 big ¢c.p.¢,,

ritemuto doversi procedere al Annovo dellordinansa di autorizzazione alla veadits com
delegn, atla tuce dele disposizioni introdotte dal d.1. 29.06.2015 n. 83, conv. con mod.
dalls 1. 27.08.2015 n. 132:

ritenito cho non sussisie Vesigenza di proceders dicettamonte alle operaioni di vendit a
mele degl intercssi delle parti,

RINNOVA ta delega al professionisia delegato gia nominare al compimento dellc
operavioni di vendita, nel rispetto delle disposizioni previste dal cadice di pmuedura civile
¢ seconda le mmodalitd di segoito specificate: :

+ [} temaine finale per 1'espletaments defle altivitx delegate € fissato in dodicd mest dalla
comunicarione dela presente ordinanza,

*» i professionista delegato relaziona per iscrifto perivdicumente e comunque alitieno
ogri sel mesi al Giudice dell’esecugione in merito ullo sinfo dell’mttwazione della
presense delega, con {"avvertimeato che il mancato deposito defla superiore relazione
ver1d considerato inadempimento valutabile ai fini della rovoca dcll'mcanco ex art, S01bis
ult. co. cpu;

¢« il professionista delegato, alla wcadenza def ventenmio da.I.la rascrizione  del
pignoraments, laddove il corpendio pignorato tisule ancora invenduto, prirua Qi
procedere alle operazioni di vendita verifica se sia stata compiuta {a rinpovazione della
irascrjzione ai senst dell’art. 2668rer c.c.; i caso negativo, rclaziona imnedintxmcmc per
iscritto al Giudice dellescevzione;

» i} protessionisty defegato & aulorizzato ud espletace X tentabiv _}_ di vendita scnza
incanto, con rihasso del presso hase di un quarto a scguito di cigscun tenfativo deserks,

* quando il prefessionista defegoto ritiene probabile che la vepdita con incupto #¢ am. 576
¢.p.c. possa uver luogu ad un preszo superiore defle metd rispetio al valore di stima del
bene propone ricorso al Grudice detl esecuzione ox arl. S9lter e.p.c;

v} professionista delegato da notizin al Giudice dellesecuzione dell’esito di ogni
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tentutivo di vendita mediunte deposite in cancelleria depli originali degti atsi di cliascuna

vendita, un«he in forma cartaces, attcsa la natura dei documenti (verhali, prova

el espletamento delle formalitd pubblicitaria, bustc contenenti le offerte, etc.);

« Il professionista delegato, in gencrale, rimette gli atti al Gindice dell’esecuzione sodo

all'esito dell’evenfuafe infritihoso esperimento &1 tutti | tentativi di vendita delegaii, per

le determinaziont urerenti la pmsccuzionc della pmcedura

« il professionista delegato redige 'avviso delle operazioni di venditu spplicande le gorme

del codice di rito e lc zelative disposiziont di athmziong, con pacticolare nﬁmmmm aghi

artt. 70, 571, 576 e 173qgunser disp. att. ¢.p.c.;

o il pmfcssmnma dolegato comvonica "avvise di cul ol capo precedente ai cn:d;toﬂ

cosituill olmena Neuta giorni prima det termme fissato per s presentazione delle offerte

di acquisio senza incanto e della daia fissata per Vincanio,

= 1] professionista delegato, nel redigere Pavviso di cnd all'art S7) c.p.c., specificd, tra

Ialino, che tatte le attivith, che, a norma degli att. 371 ss. c.p.c., devonn esscre compiute

in cancelleria o davanti al Giudice dell'esceuzione, o dal cancclliere o dal Grudice

deli’escenzione, sono eseguilc dal professionista delegato presso 1 xuo studio ovvero ncl

diveryo luoge indicato;

» nelt’avvise, omesse ke generalita del debitore, 1| professionista delegato avvisa di quanto

disposto in seno ulla presente ordinanza e specifica innanzitutto, con rinvio altrest alic

norme del codice di procedura civale:

- 1l numero dclia procedura;

- il diritfo reals posto in venditas

- la tipologia di bene; gli identificativi catestali, il comune ¢ Pindinzzo ove ¢ siluato
Pimumobile; le caratteristiche dell’smmobile ¢ le eventnali petinenze; la condizione
doll' smmobile (regolarita urbaaisticu ed edilizia, avvenuto rilaseio di APE, ete ),

- Pamnmontare ded prezzo tase (valorc di stima, con i relativi adeguansenti) ¢ dell’ offena
minima (valore di stima ridotto di un guarlo ex art. 571 ¢.p.¢.);

- Importo e modalith di vifernta di cavzione e torudo spesc;

- il termine di presentazione delie offerts;

- ludata ¢ il luogo della vendita;

- modalitd e termdne per il pugamento del salde del prezzo di aggiudicazione (pati g 120

goa);
- lainodalith per reperire magsion informeziond;
» i professionistn delegato indica quale prezzo base il valore dell’igunobile, sid

detenmninato g norma dell’art. 568 c.p.c. (cventualments tenendo conto deghi adeguamenti
e delle correzioni legati ad cventunli irregolarita urbamistiche o odilizis), noaché
Peventusle ripartizione in lotd, secondo 14 relazionc dell’esperto, se del cuso comce
mtogiata alla luce delf’cspressu richiesta del procedente o surrogante; in ogni ¢aso, |l
professionista segnala al Giudice deil’esecuzione "apportunita di rivedere (a suddivisionc
in lott qualoxa non sia rispettato il vineolo pertinenziale fra pivi ocspiti;

+ nel caso in cni si signo gid tenute vemite sollo la vigenza della precedente disciphna,
con riferimento alla prima vendits soltoposte ol regime novellato di cui alla presente
delega il professionista provvederd ad indicare come prezzy base lo steiso preezo posto 3
base dells precedente gste deserta (cid in considerazione del Fatto che il nuovo art. 571
e.p.c. prevede quale offerta minima il prex..o base ridotto i un guartc);

¢ it professionisty delegato stabilisce ed avviza che la presentavione delie offerte di
acauisio, nonché Pczame delle prime ¢ 1a gara, avianno logo presso {l Tribunale, presso if
suo studio o in altve Juego idoneo du i indicato;

* il professioniste delegato fissa i termini - non inferjon a trentn giomi € non superioti a
novania glorm — per la presentazione (presse il suo studio o nsl hogo iudicato) delle
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offerte di sequisto, oo al giomo precedente 1a vendita; fissa dunque al giomo successivo
alla scadenza del termine {a conviucazione delle purti ¢ degli offerents dinanzi a sé pec la
deliberazione sull’offerta e per "eventuale gara tra pti ofterenti;
* 1l professionista deicgato di atta cd avvisn che ta validith ¢ I'eilicacia dell*olferta di
ucquis(o € rcguiata dal cadicc di procedura civile, riproducendone le norme relative nel
Vi
« awviso (h:ve contenere ex arl. 173guarer disp. alt, c.p.c. I'indicasione della dcatlmonc
wbanistica del tereno risultunte dal catificato di destingziope gn‘bams‘g@q (11» i
all*articolo 3¢ dol testo wiico di cui ol devrelo del Presidents della chubbbca 6 gruguo
2001, n. 380, nonche lc notizie di ca ali’articolo 46 del citato lesio nnico ¢ di cut
all'nrrioulo 40 della legge 28 [chbraio 1985, n. 47, ¢ successive madificazioni; in caso
insufficienza di tali notizie, tule da detcnuinare de pullith di cui all’articolo 46, comma |,
ded aitato tesio vaico, ovvero di cul ul) articolo 40, secondo conuna, dedia citata legge 28
febbraio 1985, n. 47, ne va {alta menzione nell’avviso con avvertenza che I”aggiudicatario
pofr}, ricosrendone i presupposti, avvatersi delle dispogizion di cui all’articole 46, comnma
3, del citalo testo unica ¢ di cui allarticolo 40, soxto conunm, detla citata legge 28 fcbbmio
1983, n. 47, con prescotazione della domanda di concessiops © permessd jn wymaloria
entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
» il professionista delegato da atto nell’gvvizo che Pitnmobile viene venduto liherg du
Isariziom ipotecarie € {rascriziomt » pignoramenti; se I'immobile & occupate dal debitore o
da lerzi senva litolo, la liberazionce dell’'immobile sard effettuatn & cwra del custode
giudiziario; ogni gnere fiscale derivante dalla vondita sard 2 carico deil” aggindicatario;
» il professionista dclegato di alto cd avvisa che 1a presentazione dellc relative jslanze di
parlecipazione (mediante domaxda in regela con I'impnsta & hollo vigente) dove avvenire
aed suo studio o el luogo da luf indivato » mezzo di assegno eircolare non trasferibile
intcstato at delegatn medesimo;
s il professionista delegato da atto ed avvisa che ["offerta nan & efficace se PofYercate non
presta cuyzione, 3 mezzo i assegno circolure non tasferibile intestato al delegato, In
miswa #on inferivre ol decimo del prezzo proposto. che sach traienato in cuso &
inndempimento; .
* 1} professionista delegato avvisa sltresi cho Poffeiente & temuto af versamerito, a mevzo di
assegpo ciicolare non trasteribile intestuto al delegato medesimo, di vn fondo spesc, cella
percentuale indicata nell'avviso di vendita ¢ comnunque sion superiore af guirdo dei prezzo
proposto, importo chie sarad Urattenuto per oner, diritti ¢ spese, falla salva la restituzione
delt’cecedenza;
+ i1 professionista delegatc da afto nell'zvviso del fatte che song postc a _cnyica
dell’uggindicatario ta inetd del compenso refauvo alla fase di trasferimento della proprieta,
nonche fo relative spese generali e le spese cffetlivamente sostenute per 1" esceuzione delle
fonnality di regtstrazione, traserizione e wltuu catastele, ai senst dell’ast. 2 co. VI del
D.M. 22772015;
+ il professionista delegato da altrest avviso det fatto che, sulvo quanio previsto dall'art.
571 cp.c., Pofferta presentata & irevocabile, pertanto se ne terrd conto anche in case di
muncaia presciazione alla gara dell*otferente;
« if professionisia delegato da-atln ed avvisa che Yofforta deve essete deposituin in bosgts
chiusa all'estome defla quale sone aonolat, a cura del medesimo professivnista ricevente
o du yuo delcgaro ad Ao, 1 none, previa dentificaziane, di chi materiatmente provveds al
depasito (che pud essere anche persona diversu dall’offorente), | aome del Giudice
deil’ececvzione, quello del professionista delegato € la dala fissatn per 'esame delle
offerte; nessun ‘cliva indicazione deve essere ypposta all ssterno defla busta,
« it professionistn delegato da atte e avvisa che uli assegni per caudone ¢ fondo spese
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devono csscre inseritl nella bust, ciie ezli (0 i suo delegato ¢d hoc) sigilln wm maoiera

tdanea al momento ded deposito;

« il professionista delegate da atio ed avvise che Iofferta dovrd cssere presentare  vel

luego indicato e dovra consisters in v dicluarazione, in regola cou i} bollo, contenente, o

penta di inefficacia:

a. cogoome, tuoga, data d&i nascite, codice fiscale, domicilia, stato civils & recapitu
iclefopico del soggetto cuj audrh intestate 1'immobile; copia fotostatica di docunento
dt tdentita; so Pofferente ¢ coniugatn ¢ in regime di comunione legale, devonoessére
indicatl anche 1 corrigpondenti dati del confuge; sc I"offerente é minorenne, I’offerta
andra soltoserilta dud genitort previa autenzzazione del giudice tutelare; se PPoffercnte
agisce quale rappresentante di altio sopgetto, dovra essere allegato Vatta che
giustifichi { poteri (es, procura specialc o certiffeato casserale); in cavo di dichiarazionc
presentutn da piv soggetti, dove cssere indicato chi, fra questi, ha "cselusiva facolia di
formmularc cventuali offerte in aumentto;

h. i dau identificativi del bane per il guale PofTerta & presentata;

e. "adicazionc del prezzo offerto, che non pud esserc inferiore, a pens di invffivacia, al

prezzo minimo inchcato nell*avviso di vendita, e di opni sliro clemento utile alla

valutazone dell’offerta;

d. 1} termine di pagamenio del prezzo e degli anen acecssori, che non putrd esyere in ogni

cazo superiore 4 quello fissato nelt‘avviso di vendita;

» i} profcesionista delegato di atlo ¢ avvisa che I"offerta minfing per il primo tentativo di

vendita ¢ pari a quella indicata ncll’avviso di vendits (valore di stima ribassato di un

yuarte), con un nilancio minimo pai 4l 5% ded prezzn hase, amotondato per ecoesso al
matglizin di euro pil prossimo;

+ il professionista delegato indica nell’avviso di veadita il fogming peceatario di 120 giomi,

decorrentt datla data  delPaggiuwdicazione, per il versamento del prezzo da parte

deli’aggiwdicatario;

» yuanio alla pubblicitd in (wwione della vepdita, fino & guando non sut attivo il Portale

dclle vendite pubbliche provisto dall’art 490 ¢o. I cp.c., avviso di vendits sard

pubblicato a cura del professionista deleyato © scnza pogsibilitd di svvalast @ terzi
spggern:

a. all’Albo di questo Tribunale, per almeno tre giormi consceutivi;

b. unitamente al’ordinanza di delepa, alla relazione dell’especto stimatore {nella quale

verrsnne oinease & cura del prolessionistu delegato le generalitd del debitore ¢ dej soggetti

terz: ivi menzionati) e relutivi allegati — in assenza di diverse indicazioni ad opera delle

parli — sui sl www. tribunadesiraeusa it ¢ www.astegiadiziarie.it, all'interno dei quab i

suddetti documenti dovranne essere consultubili almeno groraniacingue giorni prima del

termine per lu presemlazione delle offerte o delln dura dellincanto; tenuio conto, tuttavia,

dei necessan wani di pubblicazions du parte detla socictl Aste Giudiziarie Inlines S.p.A.,

1 decumenti, in formato digitale, dovranno pervesre alld societd anzidetta almrenc 40

glorm prima del termine sopra indicato, guesto tipe di pubblicite deve essere cffettuaia

per ogni singolo e succexsive csperimenio di veadita,

¢, mediante pubblicezione su uno o pite quotidiani a scelta del credisare procedente o

sensi dellart. 490 c.p.c. (salvo specifica indicaziore da pavte del G.E.), da cffetruacst

almena graramtacingue giorni prina del fevmine per la presentazione delle offerte o dellu
duta dell’incanto;

« il profcssionista & tenuto a verificore la correticzza della pubblivit?, richiedendo prima

possibile le eventuali modifiche;

+ 1] professiomsta delepato apre le buste alla data, sll’ora o nel luogo fissati per "esame

delle offerte, aromettendo la presenza di colora che si dichisrane offarenti per il bene et
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si riferiscona le afferte tn egamie;

+ i1 professionistu delepato provvede alle operusioni di vendita e all'eventale

aggindicazions dell'immabile a nerma defl ot 381 cp.e;

« it professionista delegato provvede alla deliberavione gulle offerte di sequisto redigendo

verbale delie relative aperazioni, che deve contencre Ie cirenstanze di lnogo ¢ di tempo

nelle quali Ja vendita 81 svolge le generalita degli ofterenti o delle persone apuncase
allincanto, [a descrizione delle atlivita svolte, (a dichiarazionc Jel’aggiudicazione con

{1dentitficazione  dellaggiudicatarto; il verbale ¢ sottoseritto  esclusivarnenie  dal

professionista detegato,

« qualora vcagano presentate jstagze di sssgppazione ¢x at. 588 cp.c., slliesito delia

vendita it professionista delegato non procede ad aggiudicazione o ussegnazione ai sensi

defl’art. 573 cp.c., bensi sospende la vendita © rimctie g attd at Ghwdice delf esecuzione
ausenst dell*art. 591rer e.p.cy

+ {i professionisty delegato pravvede, altresi, alle restitedont previste dali’ant, 391 by c.p.o.

co, M 13;

« il professionista delegatn qurd tempestivanente i deposito dell’importo det fonda spese,

da un laty, ¢ Jell cauvione nonché del saldo prezzo, dall’altre, s due distint libretti

bancari di deposiio normunakivo, titestuti alle proccdura & vineolatt all’erdine ded Giudice,
alls <ui apertura & autorizzate; i bbreti dovono eysere depositati in Caneellena
immediatamente dopo aperiues;

s qualora 11 procedimento si bast su credifo fondiario ex adt. 41 co. IV 4. 1gs. n. 38571993,

al verssmenio su libretto serid sostilvito i1 pugamento diretto del prezzo albistiouto

creditore che ne faceia istanza entro Papgindicavione, pei limiti del credito aziopato

indicato nell'atto i pignoramento o di miervento (detratto tf fondo spesel; gualory i

prezzo di vendita ecceda il credito fondiario, 1'aggmdicalario verza Peventualte residun af

delcgata ¢ glf conscgua Poriginale della quietanza rilasciata dull"istinuto @i credito, ovvero
docomento contabile equipollente; ali adempimenti devono esseve tutti compiuti pel
termine di 120 giorni fissaio per il versamento del prezzo; '

* dopo 1a vendits, §! professionista delegato, qualosa (nhi elanenti non risultine daglt atti,

assume informaziont presso Paggiudicatario in ordine ol regine putrimoeniafe della

famiglia (se coningato) ¢ ulla sussistenza di presupposti per eventuali agevoluziont frscall;

+ dopo I vendita, avvennto il versamento del prezzo con le modalith stabilite ai sensi degli

asticoli 574, 585 € 5390 co. T o.p.c., il professionista defegato deposita tanpestivamente gl

atti della vendila ¢ la bozza del decroto di Yasterimento, nllegando (anche in copia
carlacea, aticsa Ja natao degll and e da documenti):

- documcrdszione cumpletr  relative alla  vendita (avvigo i wenduy, prova
doiespletmnento deffs formalitd pubblicitatie, verbale, buste contencnti lo offerte,
ete),

- due libretti contenenti 'imo la cauzione "alteo 1l fondo speae nonehé i1 saldo preezo:
el caso di credito fondiario, anche la prova del versmmento diretto ex art. 41 toub.;

- vigure ipotcearic aggiornafe, al fine di verificave Je formalita di cui va disposta la
cance{laziome ex urt, 586 ¢.p.c.;

- per i terend, # certificalo di destinazione wbanistica dell™inunsbile df cw all'art. 1%
dells 1. n. 47/198S quale risultarde dagli ally;

- istanza di liquidazioue per ke spese ¢ 1 compensi a cartcu dail’aggi udicatario;

« i professionista defegato provwwede alla vedssione della buzza del decrete di

trasfermento e all’esectiziong dofle formalita b regigirarione, trascrizione e yollurg

catawtala dol deeredo & trasferimentu, sfle comunicazionc dello stesso a pubbliche
amministrazicni neghi stessi casi previsti per le comupicuziont dv atti volontad &
trasferitnento, wonché all’espletamento delle formalitd di cancellazione delle imserizioni

’
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det pignoramenti e delie isaidont ipotecarie consegacnti al deercto di trasfmimento ex
586 c.p.c.;

+ il professionista delegato ¢ autorizzato in via preventiva a prelevars dal Hibretio intestto
alla procedura ¢ portante i fondo spase versato dall’aggiudicatsrio e somine necessarie
pat Pesecuzione delle formalitd di cui ul punto preccdents, fatio salve rendicontn
successivo da presentare per iscritte al Giudice dell’esecuzione; il professionista delegato
¢ alivey] autorizzatn a restituire all’aggiudicaturie I’eccedenza Jdel fondo spcsc a §icgmlo
dell’adempimento di tali formulitd; K

¢ avvenuio il verRamento del prezzo il piudice con decreto fissa ai cred!torl e iﬂ
protesmonista delegnto ¢ castode un termine di trenta giomi per depositare be dighiavezioni
4 di credity o le note per e spese e i compensj (1elomaticamente ¢ anche in fanns emtacca in
! ciso di atti soggenti al pagamento dell’imposta di bollo) ¢, al contempo, €issa udienza ai
seasi dell’mt. 396 cp.c. pec Papprovazicne del progetto di distribyziong, assegaando
altresi al profossionista fenmine sino a dicci giomi prima per it deposite del progetto
medesimo; tascorso il wwine assegnato per il deposito delle note, it profoessionista
delegalo provvede a formuce apposito sottafasciccto mpercndovi copia cartacea ai scasi
dellart, 18445 co. TX d.L 17972012 defle note per spese ¢ compensi, con i relativi allegati ~
attesa la quantitd ¢ qualita dei documenti ¢ V'egigenza di pronta definizione ~ affché il
Giudice del)’esecuzione possa progedere alla liguidazions;

s il professionista delegato, prima della prodisposizione del progetto di distribuzienc,
provvede wd apgiomare i libreity portanii le somme selative alla procedura, at fine di
verificare [a presenza di eventuali interessi e provvedere al riparto tra i creditori;

* il Giudice, all'esito delPudicnzz fiswata ai scnsi dell’aet. 596 cp.c.. qualora {e part
abbiano approvato il progctto o raggivsio wa accordo, onera il protessionista delegato
affinché provveda al pagament] in conformita;

« il Giudice dell’eseruzione ramumenta al professionistn delegato che, ui sensi deil’art.
16bix d). 17972012 vome rovellsto dal 4.0 132/2014, & tenufo a depositare un rapporto
riepilogativo finale defle atnvitd svolte entro dieci giorni dall*approvazione del progetto dr
distribuzionc (ovverosia dalla scadenza del termine dilatorio fissato par i pagamenti), con
oncre di vigitarza a cuico della Cancelleria;

* {11 nessun caso i professionista delegato sospends o ritarda le operaziond su mvim 0
rivhiesta di parte, scnza previa gspressa disposizione in tal senso dél Gindice
delleseeuzione; ogni umdempmzcnto sara valutato s fini di eventusle revocd al sensi
dcl’art. 59 bis ult. co. c.p.c.

Si comunichi il presente provvedimento al professionista delegato, s¢ pon progente
all’odicrna udieara.
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