TRIBUNALE DI PISA
UFFIC10 ESECUZIONI IMMOBILIARI

I1 Giudice dell’Esecuziene, Dott. Giovanm Zucceni
scioghiendo la riserva di cui al verbale di ndienza del 30/06/2020
nella precedura esecutiva n. 165/2019 R.E.

promossa da: |
Contro: I

visto e applicato I'art.591 bis cp.c.;

vista la relazione dell'esperto stimatore in atti

viste le dichiarazioni di disponibilita dei professionisti interessati alla delega e
trasmesse alla Cancelleria Esecuzioni Immeobihiar dal Presidente del Tribunale;
ritenuto che ai fini della pin efficace e fruttuesa diffusione dell'avvise di vendita
appare opportuna, ex art. 490 3° comma c.p.c., la pubblicazione di questultimo
sul quotidianc Il Tirrene in conformita alle medalita di cui all’'efferta ricevuta da
A. Manzoni & Cs.p.a.

ritenuto di dover procedere alla vendita cen le forme previste dall'art. 571 c.p.c.,
non apprezzandosi, allo stato, 1 presupposti di eni all’art. 569 I11° eomma ultimo
pericde c.p.c. per disporre la vendita con incanto;

letto I'art. 569, 4™ comma, c.p.c., ritenute che, in considerazione della novita nel
settore delle compravendite immebiliari delle negeoziazioni telematiche, la
VENDITA SINCRONA MISTA appare meglic garantire i sollecito
svolgimente della procedura e linteresse dei creditori ad una piti ampia
partecipazicne di potenziali acquirenti;

DISPONE

la vendita del compendic pignorato, meglic identificate nella relazione di stima
in atti e ecome da provvedimento del13/10/2021

DELEGA

L’Avv. Fabrizio Possenti, con studio in Pisa, Via Pach, 25,

al compimentc delle operaziom di vendita, appresso indicate, assegnandogli, a
titele di fondo spese, la somma di enro 900,00 a carico del creditore procedente
per garantire il pagamento delle presumibili spese di pubblicita previste dall’art.
490 c.p.c. di cui al commi 1 — 2, in relazione ai tentativi di vendita da effettuarsi
(nen trattandesi di un compenso, nen sara emessa fattura da parte del Delegato e

non saranne da riconoscersi iva o alcun onere previdenziale), oltre ad enro
600,00 quale acconto sul compenso.

DISPOSIZIONI GENERALI

Dispone che 1l professionista delegato, previa estrazione di copia di tuttigliatti e
documenti contenuti nel fascicole dell’'esecuzione che rimarra depositato presso
la Cancelleria del Tribunale, provvedera:
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1) a stabilire se la vendita si deve fare in une o pim loth, tendenzialmente in
conformita alla descrizione contenuta nella relazione dell’'esperto;

2) a fissare il prezzo base dell’'offerta assumende a inderogabile parametro il
valore di stima come determinato, a1 sensi dell’art. 568 c.p.c., sulla base della
relazione redatta dall’esperto stimatore, ocvverc come eventualmente rettificato a
segnito delle note e chiarimenti espressi ai sensi dell’art.173 bis, disp.att.c.p.c;

3) a fissare un termine, non inferiore a 90 giorni e nNon suUperiore a 120 giormi
dalla comunicazione del presente provvedimento, per la presentazione delle
ciferte di acquiste per ciascuno dei beni pignoerati;

4) a fissare al giorno (lavorative) successive alla scadenza del termine di cui al
punto precedente la convoeaziene delle parti e degli offerenti davanti a sé, per la
deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gh offerenti, avendo cura di
avvisare altresi I'Istitnte Vendite giudiziarie;

5) a stabilire pressc il suo studic o presso il liogo indicate dai Consigh
dell'Ordine degh Avvocati — Notal - Commericiahst di Pisa, 1 giorni e gli orarn per
1l deposito delle offerte d’acquiste ex art. 571, ¢. 1°, c.p.c.

Con riferimento alla possibiliti di cui all’art.s571 2° comma c.p.c. della
presentazione di offerta non inferiore di oltreun quarto al prezze base, 1l Delegato,
nell’'avvise di vendita, sara tenute ad indicare in cifra ed in lettere 1 limite sotto 1l
quale le offerte sarannec considerate inefficac;

&) a stabilire 1l modo e 1 termine massimo di 90 giorni per il versamento del
residuc prezzo e delle spese di trasferimento, da effettuarsi su di un conto corrente
intestatc alla procedura da aprire presso une degh Istituti di Credito che
comunichera il professicnista delegate e nel case in cui sia stato azicnate nella
procedura esecutiva un credito derivante da mutuo fondiario, il termine entro il
quale I'aggindicataric dovra versare direttamente all'istituto di credito fondiario,
quella parte del prezzo che corrisponde al credito del predetto istitnto per capitale,
accessori e spese, al netto delle spese di procedura, compenso al professicnista
delegato e/o al custode che determina, salva successiva e puntuale quantificazione
e conguaglio, nella misura del 30%: tale termine dovra essere anch’esso massimo
di go giorni dall'aggmdicazione e I'eventuale residuc dovra esser versato sul
predetto conto nello stesso termine, al netto dellacauzione.

A tal fine i1l delegato invitera listitito di credito fondiaric a fargli pervenire,
almeno gg.15 prima della data di cui al punte n. 4, la nota di precisazione del suo
credito, indicante la somma che dovra essere versata dall’'aggiudicatario e le
modalita del versamento, dandone avviso all’aggiudicatario gia nel verbale di cui
al suceessivo punto n. g;

=) a redigere e inserire sul “Portale delle Vendite Pubbliche” a1 sensi dell’art. 490
c.p.c. 'avviso di vendita, contenente tutti 1 dati che possono interessare il pubblico
(ivi compresa l'esistenza o meno di certificazione di rendimento o qualificazione
energetica nonché di regelarita deghi impianti ai sensi del D. Lgs. 311/06, del
D.M.37/08 e succ. disposizioni) almenc 65 giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incantc nonché a renderlo
pubblice, mediante i seguenti adempimenti:

a) pubblicazicne dell’avviso di vendita, unitamente a copia dell'ordinanza di
vendita ed alla relazione di stima, comprese fotografie e planimetrie, sul sito
internet www.astegiudiziarie.it, almenc 60 giommni prima del termine per la
presentazione delle offerte nella vendita senza incanto. La societda garantira la
contemporanea pubblicita della vendita sul site web del Tribunale

www.tribunale.pisa.it;
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b) pubblicazicne dell’avvise di vendita, per estratte, sul gqueohdianc IL
TIRRENO almeno 45 giorni prima del termine per la presentazicne delle offerte
nella vendita senza incanto;

c) pubblicazione tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” dell’annuncic di
vendita sui siti internet Casa.it, Idealista.it e Kijiji.it - Gruppe eBay, almeno 45
giorni prima del termine di presentazione delle offerte. Sara cura della societa Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A. garantire la contemporanea pubblicita della vendita sui
siti sopra indicati inserendovi altresi: a) l'indicazicne che si tratta di vendita
giudiziaria; b) I'avverimentc che trattasi dell'unice annuncic auterizzato per la
vendita; c) 'inclusione dei link ovvero dei siti internet www.astegindiziarie.it e
www.reteaste.tv ove sonc reperibih disponibili in dettaglio tutte le alire necessarie
informazioni per partecipare alla vendita;

d) Pubblicazione di virtual tour 360° dell'immobile pignerato, sul sito
internet www.astegiudiziarie.it da effettuarsi solo in casc di immobili di valore
superiore a € 300.000.00 e diversi dai terreni. dalle costruzioni non ultimate e
dai ruden, salvo casi particolari rimessi alla valutazione del Delegato. Per la
realizzazione del Virtual Tour 360° degh immobili oggette della procedura, il
delegato dovra indicare al custode di prendere immediato contatto (e comungue
entrc 10 giorni dalla presente ordinanza) con Aste Giudiziarie Inlinea Spa,
inviande email all'indirizzo virtnaltour@astegiudiziarie.it, al fine di coordinare
con la stessa le operazioni di sopralluogo da effettnare nel piti breve tempo
possibile. Aste Giudiziarie Inlinea Spa svelgera tale attivita in qualita di ansiliario
e 1l referente della Societa dovra essere accompagnato di persona dal custode per
consentire I'accesso agh immeoebili pignerati.

Gl adempiment descritti ai punti a), b), c), d) che precedone devrannec essere
richiesti a cura del professionista delegato, in maniera diretta e senza I'ansilio di
terzi soggetti, almeno 70 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto, esclusivamente alla societa Aste Giudiziane
Inlinea S.p.A., che gestisce il sito web www.astegindiziarie.it, individuata da
questa sezione come soggetto collettore unico per la gestione ed ottimizzazione
delle forme di pubblicita su internet e su gquotidiani.

Il testo dellinserzione sul quotidiano, sara redattc dalla societa Aste Gindizarie
Inlinea S.p.A. ed approvato dal professicnista incaricato, e conterra unicamente 1
seguenti dati: numerc di ruole della procedura; numere lotte (ove non unico);
ubicazione dell'immobile oggette della vendita; diritto reale posto in vendita ed
entita della gquota (ove differenti dall'intera proprieta); tipologia (appartamento,
terreno, villa, negozic, locale, ecc.); caratteristiche (superficie, vani, piano,
interno, ecc.); stato di cccupazione (lhibero, occenpato, dal debitore/da terzi);
ammontare del prezzo base, nonché 'ammeontare in eure dell'offerta minima; data
e ora della vendita senza incanto; nominative del professionista delegato e
recapito telefonico; nominative del custede gindiziario e recapito telefonico, ove
nominate; deve acquisire maggiori informazioni (eventuale asscciazione, sit
internet); I'avviso di vendita dovra contemplare altresi l'indicazione del nominato
custode — come da separate contestuale provvedimentc — con enunciazicne dei
relativi recapiti (sito internet: www.pisa.astagiudiziaria.com, tel. N. 050/554790)
al fine di consentire agli eventuali interessati di acguisire ogni opportuna
informazione;

La richiesta, comprensiva dei dccumenti da pubblicare su internet e del modulo
di pubblicita firmatc a cura del professionista delegato, potra essere effettuata
tramite:

- posta elettronica all'indinzzopubblicazione@astegindiziarie.it;
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-invic telematico della documentazione tramite l'area riservata del sito
www.astegindiziarie. it ;

Il professionista dovra aver cura e quindi € responsabiledi:

- trasmettere la deocnmentazione da pubblicare su internet preventivamente
epurata dall'indicazione delle generalita del debitere e di ogni alire date perscnale
idoneo a rivelare I'dentita di quest'uliime e di eventuah soggeth terzi non previsto
dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di
vendita in corso, come dispeste nel provvedimente del Garante per la protezione
dei dati personali in data 07/02/2008;

- indicare allinternc del *medule di pubblicazicne”, per ogni singela richiesta di
pubblicita, 1 dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere emessa e
trasmessa la fattura;

- verificare la correttezza della pubblicita su internet e sul quotidianc, richiedendo
prima possibile alla societa eventuah modifiche da effettuare;

- aggiornare |'esito di ciascuna vendita sul sito web www.astegindiziare.it entro il
ZI0TTIC SUCCESSIVO a clascun esperimento, seguendo le istruzioni indicate nella e-
mail di richiesta esito inviata dalla societa Aste Gindiziarie Inhnea 8.p.A_, 1l giorne
fissato per la vendita.

Le societa incaricate dell'effettuazione della pubblicita rilasceranne fattura a
nome del creditore che ha anticipate le relative somme, precisande che il
pagamento delle fatture sara effettuate a cura del delegato, unico autorizzato ad
operare sul conto corrente della procedura. A tal fine autorizza 1 necessari prelievi
dal conto corrente della procedura da parte del professionista delegato ed
autorizza le societa a non procedere agli adempimenti pubblicitar indicati sopra,
nel casec in cui vi sia presenza di insecluti per la singola procedura;

8) ad esaminare le offerte nel giorne indicato al precedente punto 4),
procedendo secondo le seguenti direttive:

a) saranne considerate inefficaci: le offerte pervenute oltre 1l termine di cui
al precedente puntc 3); le offerte inferior di cltre un guarte al prezze stabilite
nell'ordinanza; le offerte non aceompagnate da canzione prestata con le modalita
indicate ai punti successivi;

b) gqualcra sia presentata una sola offerta supericre o pari al valore
dell'immobile come sopra determinato, la stessa sara senz'altro accolta;
c) qualora sia presentata nna sola offerta per un prezze non inferiore di oltre

un quarte al prezzo stabilite nell'ordinanza 1l delegato dovra trasmettere gli atti al

Giudice a1 fini delle valutazicni da parte di questultimo ai sensi della disposizione

di cui all’art.572 c.p.c.

d) 1in casc dipresentazione di pin offerte efficaci, ai sensi dell’art. 573, 1* comma,
c.p.c., proceda senz’altro alla gara sull’offerta pin alta; le cfferte giudicate
regelari abiliteranno antomaticamente 'offerente alla partecipazione alla gara,
tuttavia, ogni offerente ammesso alla gara sara liberc di parteciparvi o meno;
la mancata effettnazione di rilanci implica non adesione alla gara;

e) 1ndividui i rilanci minimi in misura non inferiore a: € 250 per immaobili con
prezzo di base d'asta fino ad € 15.000; € 500 per immobili con prezzo di base
d'asta da €.15.000,01 ad € 30.000,00; € 1.000 per immaobili con prezzodi base
d'asta da € 30.000,01 ad € 60.000,00; € 1.800,00 per immaobili con prezzo di
base d'asta da € 60.000,01 ad € 120.000,00; € 3.500,00 per immobili con
prezze di base d'asta da € 120.000,01 ad eurc 240.000,00; € 5.000,00 per
immobili con prezzo di base d'asta da € 240.000,01 ad € 500.000,00; €
10.000,00 per immaobili con prezze di base d’asta superiore
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ad €.500.000,01 ad € 1.000.000,00; € 15.000,00 per immobili con prezze di
base d’asta superiore ad € 1.000.000,00;

f)in casc di mancata effettuazione di rilanei, assegni all’'eventuale creditere che ne
abbia fatto istanza ex art. 588, 589 c.p.c.

g) all'esitc della gara tra gli cfferenti, se il pit alic prezzo offerto dovesse risultare
inferiore al prezzo base stabilito nellordinanza di  vendita, assegni
all'eventuale creditore che ne abbia fatto istanza ex artt. 588, 589 c.p.c. ovvern,
in mancanza, aggindichi al mighor offerente ex art. 573, 3° comma, c.p.c.;

h) considen miglior ciferta, ai sensi dell'art. 573, 3" comma, c.p.c., I'offerta pin
alta; a parita di offerte, quella garantita dal versamentoc di una cauzione
dimpertc maggicre; a parita di cauzione versata, quella per la quale scno
previsti tempi di pagamento pin brevi; a parita di tempi di pagamento, quella
depositata per prima, utilizzando 1 criter nella sequenza indicata;

9) a redigere il verbale relativo alle suddette operazioni nonché a ricevere o
autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;

10) a predisporre il decrete di trasferimento (da trasmettere per la
sottoscrizione del G.E., corredato dell'avwise di wvendita, del verbale delle
operazioni, della prova della pubblicita effettnata, nonché prova dell’'avvenuto
pagamento dellimposta di registro effettnata con modello F23 ed eventuah
dichiarazioni da allegare) entro 45 giorni dal versamento del saldo prezzoe e delle
spese di trasferimentc oppure dare tempestivc avvise al G.E. del mancato
versamento del prezzo e/o delle spese di trasferimento;

11) ad eseguire, entre 60 gicrni dall’avvenuta scttoscrizicne del decrete da parte
del G.E., le formalita dicmi all’art. 591 bis comma 2 n. 11 c.p.c. e invitare i crediton
a depositare le note di precisazione dei crediti nel termine perentorio dei
successivi 30 giorni, precisandosi che laddove nel termine indicate non pervenga
la predetta nota, 1l Delegato provvedera a predisporre il progette di riparto
inserendo il credito in relazione al quale non € pervennta la nota nella misura
risultante dagli atti con il riconoscimento delle spese legali della scla fase esecutiva
determinate nei minimi del D.M. 55/2014;

12) a prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il
pagamento delle imposte, per la voltura e la trascrizione del decreto di
trasferimentc (spese a carico dell’acguirente) e per la cancellazione delle
trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie (spese a carice della
procedura esecutiva), nonché a restituire all’acquirente I'eventuale differenza tra
quanto versato per spese e quante effettivamente pagato;

13) a predisporre, entro 60 giorni dalla scadenza del termine assegnato ai
creditori di cui al punto n. 11,1l pregetto di distribuzione, gia al netto dei compensi
e spese gia liquidate;

14) a provvedere al pagamente delle singole gquote dope che il G.E. avra
dichiarato esecutive il progetto e ordinato 1 pagamenti.

In mancanza di offerte il G.E. dispone sin d'ora che il delegato
proceda. in nn termine non superiore a mesi dieci, con le modalita
sopra indicate, a due nuovi esperimenti di vendita: il primo ad un
prezzo inferiore di 1/5 a quello come sopra determinato, il secondo
con_un ulteriore ribasso _del 153%: in caso_di unlteriore infrutinoso
esperimento il delegato provvedera ad informare il G.E.

DISPONE 1A MODATLITA’ DI VENDITA SINCRONA MISTA
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NOMINA gestore della vendita telematica la sccieta Edicom Finance Srl

DISPONE che il portale del gestore della vendita telematica sia il sito
www.garavirtuale.it

DISPONE che il referente della procedura sia ildelegato;

STABILISCE

- che le offerte di acquisto si possono presentare su supporto analogico-cartacen ovvero con
maodalita telematiche ex artt. 12 e 13 D.M. 32/15 come specificato nell’avviso di vendita;

- che, colore che hanno presentato I'offerta su suppoerto cartacee partecipine alla vendita
comparende innanzi al delegato, nel liogo, nel giocrmo ed all'ora indicati nell'avvise di
vendita:

- che, coloro che hanno formulate I'offerta con modalita telematiche partecipine alle
operazioni di vendita con le medesime modalita;

- che, in riferimento all'offerta in medalitd analegica-cartacea:

1.

le offerte di acquiste dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ore 13.00
del giormmo precedente (lavorative) la data della vendita, nel liogo indicato dal
delegato.
Le offerte dovranno essere contenute in duplice busta chiusa. Sulla prima busta
dovranno essere indicate le sole generalita di chi presenta I'offerta - che puc anche
essere persona diversa dall'offerente - il nome del professionista delegato e la data
della vendita. Nessun'altra indicazione - né numere o nome della procedura né il bene
per cui € stata fatta 'offerta né I'ora della vendita o alire - deve essere apposta su
gquesta busta esterna; all'internc di tale busta dovra essere inserita una seconda busta
anch’essa sigillata e contenente I'offerta, che invece rechera 1'indicazione del numero
della procedura e del lotto per ci viene fatta l'offerta.

I'offerta dovra contenere:

a) 1l cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile
intestare Iimmobile a scggetto diverse da guelle che sottoscrive 'offerta). Se
T'cfferente € coniugate ein regime di comunione legale dei beni, dovrannoe essere
indicati anche 1 cormmispondenti dati del coniuge. Se l'offerente € minorenne,
I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del gindice
tutelare; se I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra
essere allegato certificato del registro delle imprese da cui nisultine 1 poten ovvero
la procura o I'atto di nomina che giustifichi 1 poten;

b) 1dati identificativi del bene per il quale I'offerta é proposta;

¢) lindicazione del prezze offerto, che non potra essere infericre di cltre nun quarto
al prezzo base indicato nell’'avvise di vendita a pena di inefficacia dell' offerta;

d) 1l termine di pagamento del prezzo e degli oneri aceessori che non potra essere
superiore a novanta giorni dalla data dell'aggiudicazione (sard, invece, possibile
Indicazione di un termine inferiore, circestanza che verra valutata dal delegato o
dal gindice per I'individuazicne della mighiore offerta);

e) l'espressa dichiarazicne di aver preso visicne della perizia distima;

che all'offerta dovranno essere allegati — inserihi anch'essi in busta chiusa - una

fotocopia del documente di identita dell’'offerente nonché a pena di inefficacia
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dell'cfferta un assegno circolare non trasferibile intestato al delegato per un importo
pari ¢ superiore al 10 per cento del prezzo offerto a titele di canzione, che sara
trattenuta in casc di rifmto dell’acquiste (& possibile i1l versamente di una cauzicne
piu alta, circostanza che verra valutata dal delegate o dal giudice per I'individuazione
della mighore offerta);

- che, in riferimente all'offerta in modalita telematica:

1. le offerte in via telematica devono essere depositate, personalmente ovvero a mezzo
di avvocato ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579, nllimo comma,
C.p.c., tramite il module web “Offerta Telematica” del Ministerc della Giustizia a cui
€& possibile accedere dalla scheda del Iotto in vendita presente sul portale del gestore
della vendita telematica, entro le cre 13,00 del giomo precedente la data della
vendita, 1nviandele all'indirizzo PEC del Ministere della Giustzia
offertapvp.dgsia@ginstiziacert.it. Per favorire 'accesso dell’'utenza a tale
modalita si evidenzi nell’avviso di vendita la possibilita di nsnfrnire
dell’assistenza gratmita formita da Aste Gindiziarie tramite I'Ufficio di
assistenza alle vendite Telematiche sito presso il Tribunale di Pisa.

. L'offerta siintende depositata nel momentoin cui viene generata la ricevnta completa
diavvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero
della Giustizia.

. L'offerta, a pena d'inammissibilita, dovra essere sottoscritta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un
organismo incluso nell'elence pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a
mezze di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del
D.M. n. 32/2015. In alternativa, & possibile trasmettere 'offerta ed 1 decumenti
allegati a mezzo di casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
al sensi dell'art. 12, comma 4 e dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazicone
che, in tal caso, 1l gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel
messaggio (o in un suc allegato) di aver provvedute al rilascio delle credenziali di
accessc previa identificazicne del richiedente ovverc di eelui che dovrebbe
sottoscrivere  l'offerta (guesta modalitda di  trasmissione dell'offerta sara
concretamente operativa una velta che sarannc eseguite a cura del Ministero della
Giustizia le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015);

. L'offerente dovra versare anticipatamente, a titclo di canzione, nna semma pari o

supericre al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico
bancaric sul conto corrente intestatoe alla Procedura Esecutiva Immobiliare, all TBAN
indicato, importo che sara trattenute in case di rifiuto dell'acquisto.
Il bonifice, con causale “Proc. Esecutiva n. “numere_rele” “anne_ruolo”™ R.G.E.,
lotton. . versamento cauzione”, dovra essere effettuato con congrue anticipo  in
mode che le somme versate siano dispenibili il giorno precedente I'udienza di vendita
telematica; gualora, invero, il giorno fissate per la vendita telematica non dovesse
essere riscontrate I'importo versate sul conto corrente intestato alla procedura,
secondo la tempistica predetta, l'offerta sara considerata inammissibile. Si
raccomanda, pertanto, agh offerenti di effettuare il bonifice almeno cingque giorni
prima della data ultima prevista per il deposite delle offerte e comungue tenendo
conte dei giorni che il proprio istitute di credito impiega per 'effettive trasferimento
delle somme sul conte corrente del beneficiario del benifico;

. L'offerente deve procedere al pagamento del bello dovuto per legge (attualmente pari
ad € 16,00) in medalita telematica, salve che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000;
1l bollo pud essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario,
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attraverso il servizic “Pagamentc di bolli digitali” presente sul Portale dei Servizi
Telematici all'indinzze http://pst.giustizia.it. La ricevuta di avvenute pagamento del
bolle digitale va allegata nel messaggic PEC con cui viene trasmessa I'offerta.

7. In caso di mancata aggindicazione, all'esito della gara in case di plurim offerenti,
INmperte versate a titele di cauzione (al netto degh eventuali oneri bancari) sara
restitnito a1 soggetti offerenti non aggiudicatari. La reshtuzione avra luogo
esclusivamente mediante bonifico sul conte corrente nthizzate per il versamento
della canziene.

8. L'offerta redatta dovra contenere:

a)

1)
k)
1)

il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza,
domicihic, recapito telefonico del scggetto cui andra intestato 'immobile (nen sara
possibile intestare I'immobile a soggetto diverse da quelle che sottoscerive l'offerta);
gualora il soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rlasciate dall’'auterita delle Stato, dovra indicare 1l codice fiscale
rilasciate dall'antorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificative
come previsto dall’art. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015. Sel'offerente € coniugato
e in regime di comunicne legale dei beni, dovranno essere indicati anche 1
corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente € minorenne, I'nfferta dovra essere
sottoscritta digitalmente - o, in alternativa, trasmessa tramite posta eletfronica
certificata per la vendita telematica - da unc dei geniteri, previa auterizzazione del
Giudice Tutelare; se I'offerente & un interdetto, un inabilitate ¢ un amministrate di
sostegno I'cfferta deve essere sottoscritta - o, in alternativa, trasmessa tramite posia
elettronica certificata per la vendita telematica - dal tutore o dall'amministratore
di sostegno, previa autorizzazicne del gindice tutelare;

T'ufficio giudiziario pressoil quale pende laprocedura;

I'anne e il numerc di ruole generale della procedura;

il numeroe o altre dato identificative dellotto;

I'indicazicne del referente della procedura/delegate alle operazioni divendita;

la data e I'ora fissata per I'inizio delle operazioni divendita;

il prezzo offerto, che potra essere inferiore di V4 rispetto al prezzobase;

il termine di pagamento del salde prezzo e degh oneri accessori che non potra essere
superiore a novanta giorni dalla data dell’aggiudicazione (sard, invece, possibile
I'indicazione diun termine inferiore, circostanza che verra presa in considerazione
dal delegato o dal giudice per I'individuazione della migliore offerta);

I'importo versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 per cento del
prezzo offerto, importo che sara trattenuto in caso di rifiute dell'acquisto (e
possibile il versamento di nna canzicne pin alta, circostanza che verra valutata dal
delegato o dal gindice per I'individuazione della migheore offerta);

la data, I'craric e il numere di CRO del bonifice effettnate per il versamento della
Cauzione;

il codice TBAN del conto sul quale € stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere l'cfferta e
per ricevere le comunicazioni previste;

m) I'eventuale recapite di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

All’'offerta dovranno essere allegati:

- copia del documento didentita e copia del codice fiscale del soggettoofferente;
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la decnmentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di
avvenutoc pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla
procedura dell'importo della canzione, da cui risulti il codice IBAN del conto
corrente sul quale ¢ stata addebitata la somma oggette del bonifice;

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva la
facolta di depositarla successivamente all’'aggiudicazione ma prima del versamento
del saldo prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico
dell'aggiudicataric ex art.2, comma sethimo del D.M. 227/2015);

se 1l soggetto offerente € coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento didentita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del
deposito successivo all'esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

se 1l soggetto offerente &€ minorenne, copia del documento didentita e copia del
codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoserive I'offerta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione;

se 1] soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno,
copia del documento didentita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive 'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del
sottoscrittore e dell’'autorizzazione del gindice tutelare;

se il soggetto offerente & una societd o persona giuridica, copia del documento (ad
esempin, certificato del registro delle imprese) da cui risultine 1 poteri ovvero la
procura o 'atte di nomina che giustifichi 1 poten;

se 'offerta é formulata da pit persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata dagli aliri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in
favore del soggetto titclare della casella di posta elettrenica certificata perla vendita
telematica oppure del soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove questa venga

trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

- che, in riferimento alle modalita di svolgimento della vendita:

- le buste contenenti le offerte su supperto analogico-cartacec e quelle
contenenti le offerte telematiche verranno aperte dal professionista delegato nella
data ed all’'craric indicati nell'avviso di vendita;

- gl offerenti in modalita telematica partecipanc alla vendita esclusivamente
tramite I'area riservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo
alla stessa con le credenziali personali a loro trasmesse almeno 30 minnh prima
dell'inizic delle operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificata
ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
utilizzata per trasmettere |'offerta;

- il giorno della vendita, il delegato rediga 1l verbale utilizzando i1 dati riportati nel
PGVT, rendende noto a tuth 1 partecipanti il contenuto delle offerte depositate,
dande lettura a1 presenti delle offerte telematiche e ripertando nel PGVT 1 dahi
delle offerte su supporto cartaceo, immettende, aliresi, 1 dati di interesse
rignardanti lo svolgimente delle operazicni di vendita;

- in caso di presentazione di pin offerte, alcune su supporte cartacec ed altre
telematiche, 1l delegato inviti gli offerenti alla gara sull'offerta pit alta ed il bene
venga aggiudicato a chi, a seguite dei rilanci, avra offerto il prezzo pit alto senza
che nel tempo di due minuti/sessanta secondi vi sianc ulteriori rilanci;

- il delegato riporti nel PGVT 1 rilanci operati dai presenti e le loroosservazioni;

- se la gara non puc¢ aver luogo per mancanza di adesicni degh offerenti, il
delegato disponga la vendita a favore del migliore offerente, salve che il prezzo
cfferto sia inferiore al prezze base indicate nell’'avvise di vendita ed 1l creditcre
abbia offerto 1l pagamento del prezzo base chiedendo l'assegnazione
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dell'i'mmobile;

- in caso di aggidicazione, 'offerente versi il saldo prezzo nel minor termine
indicatc nell'offerta o, in mancanza, nel termine massimc di 90 giorni
dall’'aggiudicazione; nellc stesso termine I'aggindicatario dovra provvedere al
pagamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’'acquiste del bene noncheé
degli onorari spettanti al delegato per la predisposizione del decreto di
trasferimento ed il compimentc delle formalita accessorie e delle relative spese,
somma che il professionista delegato commnichera all'aggiudicataric entro 10
giorni dall'aggiudicazione; ai sensi dell’'art. 1193 c.c. & stabilito che gualungue
somma versata sara imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo
prezzo;

- immediatamente dopo la gara gh assegni circolari siane restituiti agh offerenti
in analogico che non sianc aggiudicatari e le somme versate sul conto corrente
dagh offerenh in telematico non aggmdicatari siano tiaccreditate sul conto
corrente del disponente;

- salvo quanto previsto dall'art. 571 c.p.c., l'offerta presentata & irrevocabile,
pertanto si potra procedere all'aggiudicazione al miglior offerente anche qualera
gquesti non partecipi il giorno fissato per la vendita; quindi, anche nel case di
mancata presentazione innanzi al delegato il giorne fissato per I'esame delle
cfferte dell'unice offerente in medalita analegica ovvero di mancata connessione
da parte dell'nnice offerente in modalita telematica, l'aggiudicazione potra
comungue essere disposta in loro favere;

- se1l prezzo non e depositato nel termine stabilito, il giudice dell'esecuzione con
decreto dichiarera la decadenza dell’aggindicataric e pronunceri la perdita della
canzione a titole di multa, mentre il professionista delegato fissera una nuova
vendita, all'esitc della guale, laddove il prezzo ricavato, unito alla cauzione
confiscata, risultasse inferiore a quello dell’'aggindicazione dichiarata decaduta,
I'aggiudicatarioc inadempiente sara tenutc al pagamentc della differenza ai sensi
dell’art. 587 cpc.;

MANCATO FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI INFORMATICI DEL
DOMINIO GIUSTIZIA

Il responsabile per 1 sistemi informahvi autorizzati dal ministero
comunica preventivamente ai gestori della vendita telematica 1 casi programmati
di mancato funzionamente dei sistemi informativi del dominic giustizia. I gestori
ne danno notizia agl interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti
internet ove e esegnita la pubblicita di cui all’articolo 490 c.p.c.. Nei casi di cui al
presente comma le offerte saranne formulate a mezze PEC all'indirizzo di posta
elettronica certificata indicato dal Delegato nell'avvise di vendita. Non prima del
giorno precedente 'inizio delle operazicni di vendita il gestore ritira le offerte
formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

Nei casi di mancate funziecnamente dei sistemi informativi del dominio
giustizia non programmati o non comunicati a norma del comma 1, 'offerta si
intende depositata nel memento in cui viene generata la ricevuta di accettazione
da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore & tenuto
a permettere la partecipazicne alle operazioni di vendita dell’'cfferente che
documenta la tempestiva presentazione dellofferta a norma del perindo
precedente.

Al sensi dell’art. 571 c.p.c. 'offerta telematica puc essere presentata unicamente
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dall'cfferente (o da une degli offerenti o dal legale rappresentante della sccieta
offerente) o dal suo procuratore legale anche a norma dell’art. 579 ultimo comma
C.p.C-

AVVISA GLIOFFERENTI

- che, hanno facoltd di visionare I''mmobile prima della vendita, fissando
appuntamentc con il custede tramite 11 PVP;

- che, qualora 'aggiudicatario non lo esent, il cnstode procedera alla liberazione
dell'immpobile ove essc sia ccenpato dal debitore o da terzi senza titole, con spese
a carico della procedura esecutiva;

- che, I'aggiudicataric € tenuto al pagamento deglh oneri fiscali e tributarn
conseguent all’acquisto del bene nonché del compensi spettanti al delegato
incaricatc di predisporre la bozza del decrete di trasferimentc e degli oneri
accessori (registrazione, trascrizione e voltura);

- che, per tutte quante qui nen previsto si applicano le vigenti norme dilegge;

RENDE NOTO

a) chelavendita avwviene nello stato di fatto e di diritte in cuii beni si trovane ( anche
in relazicne al testo unico di cuil al decreto del Presidente della repubblica
6/06/2001 n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragiconi ed azioni,
servitl attive e passive. La vendita € a corpo e non a misura. Eventuali differenze
di misura non petranno dar luogo ad aleun risarcimente, indennita o riduzicne

del prezzo;

b) chela vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti al garanzia per vizi o
mancanza di gqualiti, né potrd essere revocata per alcun mohvo.
Ceonseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere 1vi compresi, ad esempio, quelh
urbanistici ovvere derivanti dalla eventuale necessita di adegnamento di impianti
alle leggi vigenti, spese condomimali dell'anne in corso e dell'anne precedente
non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche se cccult e
comungue non evidenziati in perizia, non potrannc dar hiogo ad alenn
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cic tenute conto nella

valutazione dei beni;

t) che per gli immobili realizzati in viclazione della normativa urbanistice-edilizia,
T'aggindicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciphina dell’art. 40 della
legge 28/02/1985, n.47 come integratc e medificate dall’art. 46 del D.P.R.
6/06/2001, n.380, purché presenti domanda di concessicne o permesso in

sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decrete di trasferimento;

d) che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da traseriziomi di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

e) che, qualora I'aggiudicatario nen lo esenti, 1l custode procedera alla liberazione
dell'immeobile ove esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titole, con spese

a carice della procedura sino alla approvazione del pregette di distribuzicne;

f) che I'elaborate peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in
vendita con la presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul sito

internet www.astegindiziarie.it;

g) che la partecipazicne alle vendite giudiziarie nen esonera gh offerent dal

compiere le visure ipotecarie e catastali;

h) che maggion informazioni, anche relative alle generahita del soggetto passivo
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della procedura esecutiva, possene essere fornite dal custode a chiungue vi
abbia interesse.

Manda alla Cancelleria di comunicareil presente provvedimento, al professionista
delegatc ed alle parh costituite;
Manda al creditore procedente di notificare - entro 30 gg dalla predetta

comunicazicne- il presente provvedimento ai ereditori di cwi all'art. 498 e.p.c. non

COMPATSI;
Invitail creditore a carice del quale é stato poste il fond e spese a versarle sul cento

corrente intestato alla procedura e dotato di servizio di home banlking per la
verifica in tempo reale dell’accredito delle semme da aprirsi a cura del delegato ed
intestatc al Tribunale di Pisa con indicazicne della procedura espropriativa
{(“Tribunale Pisa Proc. n. RGE ), entro 30 giorni dalla ricezione a mezzo PEC
da parte del delegato della richiesta di versamento con indicazione delle
coordinate bancarie del conto corrente.

Laddove non riceva il fondo spese nel termine suddetto, 1 delegato inviera - a
mezzo PEC - sollecito di pagamento al pignorante ed espressa richiesta ai legali
dei creditori intervenut di rendersi parte diligente, assegnando lero 1l termine di
giorni 30 per 1 pagamento e rappresentando che, in caso di mancato versamento
del fondo spese previste per gh adempimenti pubblicitari e, dungue, di
impossibilita di effettuare la pubblicita sul portale delle vendite pubbliche nel
termine assegnato, rimettera gh athi al giudice per la prenuncia dell’'estinzione ai
sensi dell’art. 631 bisc.p.c.

Dispone che i delegato non dia corsc alle cperazieni di vendita prima della
scadenza del termine sopra indicato per le notifiche poste a carico del creditore
procedente, previe riscontro della relativa regolarita.

51 segnala inclire che 1 termini assegnati sonc sospesi per 1l pericdo 1 agosto/31
agosto.

Termine di 24 mesi per lo svolgimento delle attivita delegate.

Pisa, li13.10.2019

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
(dr. Giovanm Zucconi)
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