N. 1/2023 R.G.

Tribunale Ordinario di Pescara
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

UDIENZA DEL 20/02/2024

Dinanzi al Giudice dell’ Esecuzione Dott.ssaDaniela Angelozzi

Sono presenti:

Per il creditore procedente _é presente 1 avv. Paolo Cardone Il quale
vista | istanza istanza la documentazione in atti chiede procederei con la vendita.

E’ presente in sostituzione dell’Avv. Marrone Dina, professionista delegato, la Dott.ssa
Vallozza Manuela, la quale rappresenta come da nota in atti, che con riferimento agli
appartamenti posti al piano sottotetto, si verificano infiltrazioni di acqua a causa
dell’assenza di serramenti esterni e degli infissi logori. Si rende pertanto necessario un
intervento volto ad eliminare tale stato di fatto con la messa in sede di pannelli da
cantiere che possano scongiurare I’ingresso di acqua piovana in caso di pioggia, poiché
vi & rischio di danni non solo all’immobile pignorato ma anche a terzi.

Sono state, inoltre, sostituite le serrature dopo I’apertura degli immobili effettuata grazie
all’intervento di

un fabbro..

E’ presente per il creditore intervenuto Condominio Alechi I’ Avv. Raffaela Pagliari, la
quale si associa alla richiesta del creditore procedente.

11 Giudice autorizza il custode ad cffettuarc a spese del creditore procedente gli interventi
necessari per evitare 1’ingresso di acqua piovana in economia, ottenendo quantomeno
due preventivi di spesa.

Provvede come da separata ordinanza di delega che si allega.

Pescara, 20.2.2024

Il Ge.
Danicla Angelozzi
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Tribunale Ordinario di Pescara
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Procedura esecutiva N. 1/2023 R.G.

Nomina professionista delegato ai sensi dell’art. 591 bis. c.p.c.
IL GIUDICE

Vista la richiesta di vendita del compendio pignorato;
vista la relazione di stima dell’esperto;

rilevato che:
- E gia stato nominato custode I’ Avv. Dina Marrone

considerato che
gli immobili risultano liberi

ritenuta I’opportunita di ricorrere alla delega delle operazioni di vendita dei beni oggetto
del pignoramento e delle operazioni successive alla vendita, a norma dell’art. 591 bis
c.p.c.;

ritenuto che non sembrano esservi esigenze di procedere direttamente alle operazioni di
vendita a tutela degli interessi delle parti;

che, nel caso di specie, non sono emersi elementi tali da far ritenere che la vendita
con le modalita dell’incanto possa far conseguire un prezzo superiore della meta
rispetto al valore del bene determinato a norma dell’art. 568 c.p.c.;

ritenuto che sussistono conseguentemente i presupposti per disporre che la vendita abbia
luogo unicamente nelle forme di cui agli artt. 571, 572, 573 e 574 c.p.c. e con delega
delle relative operazioni ex art. 591-bis c.p.c. e sussistono altresi i presupposti per
disporre che la vendita abbia luogo con modalita telematiche (segnatamente, vendita
senza incanto con eventuale gara in modalita asincrona) e nel rispetto della normativa
regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della
Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32;

P.Q.M.
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motivata rivolta al professionista delegato, il quale & autorizzato a concedere la proroga
(per una durata non superiore al termine iniziale), fermo restando che in caso di omessa
pubblicita sul portale per causa imputabile al creditore procedente verra dichiarata
I’estinzione ex art. 631 bis c.p.c.

AVVISA

il professionista delegato che il mancato rispetto delle disposizioni di cui sopra verra
valutato quale causa di revoca dell’incarico;

DISPONE

che a cura della cancelleria la presente ordinanza sia immediatamente comunicata con
mezzo rapido e senza formalita al professionista delegato ¢ nominato custode ed al
referente del raggruppamento professionale nel quale lo stesso sia inserito e che -ove la
presente procedura non sia ricompresa tra quelle informatizzate- al medesimo sia

consegnato un “sottofascicolo™ contenente i seguenti atti: precetto, pignoramento, avviso
notificato ai creditori iscritti dal creditore procedente ed ai comproprietari, interventi di
altri creditori, relazione di stima (in copia e su supporto informatico), nonché, in originale,
i certificati catastali ed i1 certificati dei registri immobiliari (o D’eventuale relazione
sostitutiva ex art. 567 c.p.c.).
DISPONE
che:

- 1l professionista delegato provveda all’emissione del primo avviso di vendita nel
termine di 90 giorni dalla data della presente ordinanza;

- in caso di esito negativo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il
professionista delegato rimetta gli atti al giudice nel termine massimo di 24 mesi dalla
data della presente ordinanza;

- in caso di esito positivo dei tentativi di vendita di seguito autorizzati, il
professionista delegato provveda alle operazioni successive nel termine di 180 giorni dalla
data dell’aggiudicazione;

AVVISA

Il professionista delegato e nominato custode che -limitatamente alle procedure

informatizzate- gli atti sopra indicati, nonché gli atti procedurali successivamente
depositati, saranno consultabili nell’apposito sito internet (www.procedure.it) al quale il

professionista accedera con le credenziali che gli verranno fornite dal soggelto gestore e

che il professionista stesso & tenuto a consultare. Ove la presente procedura non rientri tra
quelle informatizzate, il professionista & comunque tenuto a verificare periodicamente
presso la cancelleria (tramite il referente del raggruppamento professionale nel quale sia
inserito) I’eventuale deposito di atti procedurali rilevanti successivi alla presente udienza.
I mancato rispetto delle presenti disposizioni sard valutato quale causa di revoca della

delega e della nomina a custode.
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e per I'effetto:
Autorizza il professionista delegato ad operare la restituzione nei termini sopra indicati
con disposizione di bonifico a valere sul conto corrente intestato alla procedura;

10. Regime della vendita
PRECISA:

- che la vendita ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servill atlive e passive;

- che il bene & venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e che, laddove esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno
cancellate a spese e cura della procedura;

- che la liberazione dell’immobile, laddove occupato dal debitore o da terzi senza
titolo opponibile, sara effettuata a cura del custode giudiziario, salvo che ’aggiudicatario
lo esoneri;

- che ogni onere fiscale e/o tributario derivante dalla vendita ¢ a carico del soggetto
aggiudicatario;

11. Rinvio
Dispone che, per tutto quanto qui non espressamente previsto, si applichino le vigenti
norme di legge.

12. MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA

12. 1. Disposizioni generali.
Dispone:
- che il GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia la societa di seguito
indicata: Aste Giudiziarie Inlinea s.p.a.;
- che il PORTALE del gestore della vendita telematica sia il sito di seguito indicato:
www.astetelematiche.it;
- che il REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delle operazioni di vendita
sia il professionista delegato;

12. 2. Otferta
Dispone:

- che D'offerta possa essere formulata esclusivamente con modalita telematiche
tramite il modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui &
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale
www.astetelematiche.it;

- che all’offerta siano allegati: a) copia del documento d’identitd e copia del codice
fiscale del soggetto offerente b) la documentazione attestante il versamento (segnatamente,
copia della contabile di avvenuto pagamento) effettuato tramite bonifico bancario sul conto
della procedura dell’importo della cauzione; c) la richiesta di agevolazioni fiscali ( c.d.
“prima casa” e/o “prezzo valore” stilata sui moduli reperibili sul sito internet del Tribunale
di Pescara www.tribunale.pescara.it); d) se il soggetto offerente & coniugato in regime di
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eventualita, previa documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione
dell’offerta, il gestore della vendita ¢ tenuto a permettere la partecipazione dell’offerente
alle operazioni di vendita;

- i problemi di connessione dell’offerente non potranno in nessun caso incidere sullo
svolgimento della procedura.

12. 3. Cauzione
Dispone:

- che I'importo della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato esclusivamente
tramite bonifico bancario sul conto corrente bancario intestato alla procedura;

- che le coordinate IBAN del conto corrente bancario intestato alla procedura per il
versamento della cauzione siano riportate chiaramente nell’avviso di vendita a cura del
professionista delegato;

- che il bonifico sia effettuato a cura dell’offerente in modo tale da consentire
["accredito in tempo utile per le determinazioni sull’ammissibilita dell’offerta.

In particolare, qualora nel giorno fissato per la verifica di ammissibilita delle offerte e
la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri I’accredito delle somme sul conto
corrente intestato alla procedura 1’offerta sara considerata inammissibile;

- che, in caso di mancata aggiudicazione, I'importo versato a titolo di cauzione (al
netto degli eventuali oneri bancari) sia restituito dal professionista al soggetto offerente con
disposizione di bonifico da eseguirsi nel termine di tre giorni lavorativi, con la precisazione
che — nel caso in cui 'offerente sia ammesso alla gara — il termine sopra indicato per la
restituzione della cauzione decorrera dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito dei
rilanci;

- che la restituzione della cauzione abbia luogo esclusivamente mediante disposizione
di bonifico da cseguirsi in favore del conto corrente utilizzato dall’offerente per il
versamento della cauzione e per ’effetto:

Autorizza il professionista delegato ad operare sul conto corrente intestato alla procedura
al fine di procedere alla restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non aggiudicatari
nei termini sopra precisati;

13. Esame delle offerte
Dispone:
- che I’esame delle offerte sia effettuato tramite il portale www.astetelematiche.it,
attraverso collegamento operato nella stanza assegnata ai professionisti delegati presso il

Tribunale o presso lo studio del prolessionista delegato;

- che le buste telematiche contenenti le offerte non siano aperte se non al momento
dello svolgimento delle operazioni di vendita telematica sopra indicate;

- che la partecipazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo tramite
I’area riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le
credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute — almeno trenta minuti prima
dell’inizio delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di
posta elettronica certificata od alla casella di posta elettronica certificata per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere 1’offerta;
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sul portale deve essere eseguita in conformitd alle specifiche tecniche stabilite dal
responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della giustizia, le quali
prevedono che la pubblicazione sui siti individuati dal Giudice sia eseguita prelevando dal
portale i dati della vendita, sicché appare efficiente affidare 1’adempimento al medesimo
soggetto che assicura la pubblicazione dell’avviso di vendita sui siti internet; dispone che
la pubblicita sul portale sia eseguita da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.

A tal fine, il delegato contestualmente alla richiesta di pubblicazione produrrda prova
dell’avvenuto versamento del contributo necessario alla pubblicazione sul portale
ministeriale (€100 per ogni singolo lotto).

Il pagamento delle spese per la pubblicita dovra essere eseguito tramite bonifico bancario
sul conto corrente intestato ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. presso il Monte dei Paschi di
Siena (codice IBAN: IT63L0103013900000063328237) con causale riportante
I’indicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, numero ed anno di ruolo e numero/i
lotto/i (es. Pescara-EI-01-2016-L.1). In caso di ammissione al gratuito patrocinio il
delegato trasmettera contestualmente alla richiesta di pubblicazione il provvedimento di
ammissione (delibera del Consiglio dell’Ordine degli Avvocati). Si precisa che le
richieste di pubblicazione prive della prova di pagamento delle spese di pubblicita di cui
sopra non saranno lavorate dalla Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. societd delegata agli
adempimenti in discorso.

B) Pubblicazione dell’avviso di vendita, unitamente a copia dell’ordinanza di vendita e
della relazione di stima, comprese fotografie e planimetrie, sul sito internet
www.astegiudiziarie.it e, tramite il sistema “Rete Aste Real Estate”, sui siti internet
Casa.it, Idealista.it, Bakeca.it e Subito.it.. Sara cura della societa Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A. garantire la contemporanea pubblicita della vendita sui siti sopra indicati
inserendovi altresi: a) 'indicazione che si tratta di vendita giudiziaria; b) I’avvertimento
che trattasi dell’unico annuncio autorizzato per la vendita; c¢) I’inclusione dei link ovvero
dei siti internet www.astegiudiziarie.it e www.reteaste.tv;

Con omissione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a
rilevare I’identita di quest’ultimo e di eventuali terzi.

C) Pubblicazione per estratto sul periodico Pescara Affari almeno quarantacinque

(45) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto.
Con omissione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rilevare
I’identita di quest’ultimo e di eventuali terzi.
Dispone infatti che il testo dell’avviso di vendita inserito per estratto sul quotidiano
contenga unicamente i seguenti dati: numero di ruolo della procedura; nome del
professionista delegato; numero lotto; comune ed indirizzo ove ¢ situato 1’'immobile; diritto
reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprietd, ecc.); tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.); descrizione
sintetica; stato di occupazione (libero, occupato, dal debitore/da terzi), situazione
urbanistico-edilizia (sintetica e con rimando alla perizia); ammontare del prezzo base;
ammontare dell’offerta minima; rilancio minimo di gara; data e ora della vendita; termine e
modalitd di presentazione delle offerte; dove reperire maggiori informazioni (nome del
custode/professionista delegato, con indicazione del relalivo numero (elefonico, siti
internet o link utilizzabile per la prenotazione delle visite). Saranno omessi in ogni caso i
confini del bene nonché il nome del debitore.

Il professionista delegato richiedera 1’adempimento descritto al punto B alla societa Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A., che gestisce il sito web www.astegiudiziarie.it

Gli adempimenti pubblicitari che precedono di cui ai punti A), B) dovranno essere
richiesti alla predetta societa a cura del professionista delegato unitamente alla ricevuta di
avvenuto pagamento degli oneri previsti per la pubblicita sul portale in maniera diretta e
senza Dausilio di terzi soggetti almeno sessanta (60) giorni prima del termine di
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presentazione delle offerte.

La societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. dovra curare che gli adempimenti pubblicitari
siano effettuati almeno 45 giorni prima dell’'udienza di vendita con permanenza degli
avvisi su tutti i siti internet sopra indicati per |’intero periodo.

La richiesta, comprensiva dei documenti da pubblicare su internet a cura del
professionista delegato, potra essere effettuata tramite (alternativamente):

- tramite la funzione di “richiesta on -line dei servizi” presente all’interno dell’area
riservata del sito www.astegiudiziarie.it;

- consegna al referente della societa presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari.

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive della contabile di pagamento delle spese
dovute per 1 servizi richiesti di cui sopra non saranno gestite dalla societa incaricata dello
svolgimento degli stessi.

Sara in ogni caso cura e responsabilita del professionista:

+ trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente epurata
dall'indicazione delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare
l'identita di quest'ultimo e di eventuali soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque
eccedente e non pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso, come disposto nel
provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008, oltre
alla ricevuta telematica in formato xml.p7m (scaricabile nell’area riservata del Portale dei
Servizi Telematici dopo aver effettuato il pagamento telematico, all’interno della sezione
“Elenco pagamenti telematici”, cliccando su

“download ricevuta”) attestante I’avvenuto pagamento del contributo di pubblicazione
dovuto per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche (od in alternativa il
provvedimento di autorizzazione al gratuito patrocinio);

* comunicare entro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, alla societa Asle
Giudiziarie Inlinea S.p.A., I’esito del medesimo seguendo le istruzioni indicate nella e-mail
di richiesta esito inviata dal servizio il giorno fissato per la vendita.

* Precisare per ogni singola richiesta di pubblicita i dati corretti del soggetto nei confronti
del quale deve essere emessa fattura, occorre precisare che le fatture saranno tutte inviate
al professionista delegato il quale dovra provvedere agli adempimenti successivi.

* Verificare la correttezza della pubblicita sul portale, sui siti internet e sul periodico (ove
aulorizzala) come sopra disposta;

» Invitare, per quanto riguarda le pubblicita su carta le amministrazioni dei giornali a
rimettere le relative fatture.

Solo qualora la tipologia dell’immobile faccia ritenere opportuna altra ed ulteriore
pubblicitd anche su istanza dei creditori ma previa autorizzazione del Giudice delle
esecuzioni:

- pubblicazione dell’avviso di vendita su periodici, giornali specializzati ovvero su
quotidiani a tiratura nazionale o locale; a tal fine il professionista delegato potra presentare
apposita istanza di autorizzazione al G.E. corredata del preventivo di spesa.

17. 11 deposito delle relazioni degli atti concernenti I’attivita di vendita.

11 Professionista delegato provvedera a redigere il rapporto iniziale dell’attivita svolta,
nonché 1 rapporti riepilogativi periodici ed il rapporto finale di cui al comma 9-sexies
dell’art. 16-bis del decreto-legge 18 ottobre 2012 n. 179, convertito, con modificazioni,
dalla legge 17 dicembre 2012, n. 221 nel rispetto delle tempistiche indicate dalla norma.

Dovra essere utilizzato _obbligatoriamente il modello_ministeriale in formato xml
reperibile sul sito internet www.procedure.it,

Si specifica che nel primo rapporto riepilogativo il professionista dovra specificare di

aver verificato, tra I’altro:
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B — LIBERAZIONE DELL’'IMMOBILE

1) Se I'immobile ¢ occupato dal debitore esecutato ¢ questi assume esplicitamente un
atteggiamento non collaborativo (ad esempio quando non rispetta gli appuntamenti per la
visita dell’immobile, quando continua a non pagare le spese condominiali ovvero non
assicura una corretta conservazione del bene), il custode richiede al Giudice la revoca
dell’autorizzazione ad abitare nell’immobile pignorato.

2) Qualora il G.E., nei casi che precedono, revochi I’autorizzazione ad abitare I’immobile
pignorato, ordinandone la liberazione, il custode melte in esecuzione il titolo rappresentato

dal provvedimento di liberazione, che costituisce ttolo esecutivo per il rilascio ai sensi
dell’art. 560 c.p.c.
3) Dopo I"aggiudicazione, se I'immobile € occupato dal debitore o da terzi senza titolo. la

liberazione dell’immobile é effettuata a cura del Custode Giudiziario, ai sensi dell’art. 560,

comma 6, ¢.p.c., su richiesta dell’aggiudicatario, il quale deve provvedere a richiedere

tale liberazione, al massimo, contestualmente al versamento del saldo del prezzo o

comungue prima del deposito della bozza del decreto di trasferimento.

In ogni caso, il custode predisporra la bozza di ordine di liberazione da sottoporre al
Giudice subito dopo ’aggiudicazione o, se I'immobile é abitato dal debitore e dalla
sua famiglia, contestualmente al deposito della bozza del decreto di trasferimento.

C - COMUNICAZIONI AL SITO CONVENZIONATO E ADEMPIMENTI
PUBBLICITARI

1) 11 professionista/custode avra cura di comunicare senza indugio al gestore del sito
www.astegiudiziarie.it : gli estremi della procedura per cui € stato nominato; le proprie

generalita e 1 propri recapiti; relazione del CTU ed eventuali integrazioni; avvisi di vendita;
esito dei verbali di gara, con indicazione della successiva data se gia stabilita o, in caso di
vendita non ancora rifissata, con comunicazione della probabilita di successive vendite ¢
dei tempi prevedibili; eventuali istanze di assegnazione; conseguenti avvisi, verbali di gara
o relativo esito; provvedimenti di amministrazione giudiziaria; in estratto o per notizia i
provvedimenti adottati dal G.E. ex art. 591 ter c.p.c. o di sospensione dell’esecuzione;
schede riepilogative del credito; progetto di riparto; eventuali integrazioni o modificazioni;
notizia sull’approvazione del piano.

2) 11 professionista/custode verifica il puntuale inserimento dei dati nel sito e degli
adempimenti di pubblicita stabiliti nell’ordinanza di vendita, provvedendo a far eliminare
eventuali omissioni e/o imprecisioni. In particolare, il giorno successivo alle prescritte
pubblicazioni, il professionista provvede a verificare che la perizia di stima (depurata dei
dati personali) e I’ordinanza di vendita siano disponibili on line sul sito Internet designato,
controllando ['esattezza dei dati. Se individua delle anomalie provvede a segnalarle
immediatamente al provider con richiesta di tempestivo intervento. 1l mancato
adempimento di tali incombenti verra valutato quale causa di revoca dell’incarico.

3) 1l professionista/custode & tenuto a consultare, secondo le indicazioni che verranno
fornite dall’ufficio, I’apposito sito internet al quale egli accedera con le credenziali che gli
verranno fornite dal soggetto gestore,
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