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Wisto si autorizza
In data: 16/01/2025
Siudio Commercialic i Associail Collodel & Awroldi

¥ia Mario Greppi 2- 25100 IN ovama

R.G. N° 0172017

Nonché dei soci illimitatamente responsabili
Illmo Sig. Presidente

G.D. Dott. Andrea Pio Carlo GHINETTI

Comitato dei Creditori Non costituito
ISTANZA N"223

INTEGRAZIONE PROGRAMMA DI LIQUIDAZIONE LIMITATAMENTE AL
LOTTO 2 - Procedura competitiva ex aut. 107 co 1 L.F. - VI ESPERIMENTO -
INVITO AD OFFRIRE Compendio immobilinre in Sillavengo vicolo Cantalupo n.l

La sottoseritta rag, Lorenza Airoldi, con studic in Novara via Mario Greppl 2,
Curatore del fallimento in epigrafe,
- dando atto che il primi tre egperimenti di vendita - giugte autorizzazione in atti
gono andati dezerti; che il IV egperimento tramite “invito ad offrire” il lotto era ztato
aggindicato ad euro 20.000,00, a zeguito del mancato vergamento del zaldo prezzo &
stata decretata la decadenza dell’'sggiudicatario in data 22.04.2024, che il ¥
ezperimento tramite “invito ad offrire” riproposto per eurc 120,000,000 con termine per
il deposito delle offerte a1 032,10.2024 & andato nuovamente degerto;
- rilevate che non & stato poszibile ad ogel cogtituire il Comitate dei Creditori, =i
rende opportunc richiedere nuova autorizzazione alla 5.V, ad Integrazione del
Frogramma di liquidazione in atti - imitatamente al realizzo del Lotto 2 — al fine di dar
corgo ad ultimo egperimento di vendita, con le gtegse modalitd e informative e
pubblicita esperite in precedenza, ribassando il prezzo baze ulteriormente del 10%
cirea
Con la presente pertanto la curatela

RICHIEDE
alla 5V, di voler autorizzare il Curatore ad effettuare un nuove VI esperimento di
vendita ex art, 107 comma 1 L.F. come meglio gpecificato nel nueove awvige che la
curatela depogita in calee alla presente istanza, ad integrazicone del Programma di
liguidazione in atti,
DEPOSITA
VI Avrizo contenente “Invito ad offrire - LOTTO 2" con termine per raccolta offerte al
02.04, 2025 prezo base eurc 108,000,000,
La curatela resta a dizspozizione della 5.V, per ulteriori chiarimenti,
Con Ozsequio,
Movara, 15.11.2024
Il Curatore

rag. Lorenza Airoldi
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Studio Commercialisti Associati Collodel & Airoldi
%ia Mario Greppi 2- 25100 IV ovama

FALLIMENTO R.G. N° 01 /2017

Procedura competitiva ex art. 107 co 1 L.F.
AVVISO DI VENDITA -
INVITO AD OFFRIRE LOTTO 2 - VI ESPERIMENTO
Compendio immobiliare in Sillavengo vicolo Cantalupo n.1

La sottogeritta rag. Lorenza Airoldi, con studio in Novara via Mario Greppl 2, Curatore
del fallimento in epigrafe, giusta autorizzazione in atti, dando atto che i precedenti
eaperimenti di vendita sono andati degerti

Avvisa
Che & stata dizpozta la vendita dellimmobile ubicato nel Comune di Sillavengo (INO],
vicolo Cantalupo n.l, costituito da caza indipendente gu due livelli di compleggivi 509
mq circa e autorimessga in corpe staccate di 40 mqg, mediante ezgperimento di procedura
competitiva ex art, 107 co. 1 L.F. - valore peritale € 274, 000,00,
L'immobile rizulta ezgere in comproprietd al 50% tra il debitore fallito e un familiare
tonis, la curatela da atto che mediante procedimento di mediazione, & gtata autorizzata
la vendita dellintero in gede fallimentare, con ripartizione del netto ricavato in favore del
comproprietario,
Lotto 2 caza indipendente composta da tre vani e gervizl al piano terra rialzato, quattro
vani e gervizl al piano primo, con annessi locali di gervizio al piano seminterrato, con
geala interna di collegamento
meglio dezeritto nella perizia di stima in atti, cengito N.C.E.U, Comune di Sillavengo
(Mo vicolo Cantalupo n. 1 al:
- Foglio 5, mappale 176 p. T-1-31 Cat. A/2 Clagze U cong. 15.5 vani guperficie cat. mq
509 totale ezcluze aree acoperte mq 461 - Rendita catastale € 1.080,69,
- Foglio 5 mappale 177 p.T. Cat. C/6 Clazze U congiztenza cataztale 40 mq Rendita
catastale € 97,09
Stato di cccupazione: libero,
Il compendic immeobiliare ingiste su ente urbano censito al N.C.T. Comune di Sillavengo
(MO] al foglio S mappale 176 ha 00 are 06 ca 76,
Coerenze in contorne con riferimento &l terreno: nord: particella 171, 173 e 174, ezt
vicolo Cantalupeo; sud: particella 181, ovest: particella 184 & 589,
La quota di ¥ [un mezzo] di piena proprieta & pervenuta per succesgione legittima,
denuncia di succeggione trageritta a Novara in data 3 febbraio 2017 ai numeri
1537 /1067, ed 2 zua volta la quota di ¥ mezo di piena proprietd & stata acquizita per
legittimo titolo anteriore al ventennio,
L'unita immobiliare in vicole Cantalupo n.l, & stata realizzata secondo 1 geguenti
provvedimenti edilizio urbanistici: Nulla Osta Ezecuzioni Opere Edilizie;, pratica n. 85

del 4,06,19753 - Licenza n. 95 del 1,.02,1974 - Autorizzazione all’ Abitabilita rilazciata in
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data 18.03.1973. 1l tutto come meglio degeritto nella relazione di gtima in atti.

Modaliti che regoleranno la procedura competitiva LOTTO 2
Il curatore procedera alla raccolta di offerte irrevocabili mediante “Invito ad offrire con
modalita competitive gecondo le dizpogizioni in vigore pregzo codesto Tribunale ex art,
107 LF. comma 17, asgicurando, con adeguate forme di pubblicita, la masgima
informazione e partecipazione degli interezzati.
VALORE DI STIMA € 274.000,00 (euro duecentogettantaquattromila/00]
PREZZO BASE SESTO TENTATIVO € 108.000,00 [centoottomilaeuro/00] olire
imposte ed oneri di trasferimento - Offerta minima (pari al 75% del prezzo base): €
81.000,00 (ottantunomilasuro/00) oltre imposgte ed oneri di trasferimento.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le propogte munite della claugcla di irrevocabilita dovranno pervenire al Curatore
mediante posta  elettronica  certificata ([PEC) alllindirizzo della  procedura

nofl 201 7@procedurepec.it entro le ore 12.00 del giorno 02.04.2025. L'offerta dovra

contenere nell’oggetto del megsaggio FEC “Fallimento 1. 1/2017 — Proposta irrevocabile
d'acquisto lotto 2%

-il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fizcale, residenza, stato civile,
recapito telefonico, indirizzo di posta elettronica certificata [FEC] e posta elettronica
ordinaria, domicilio dell'offerente (avvertendolo gin da ora che — zalva lUipotesi di offerta
per perzona da nominare ai gengi dell’art. 579 ultimo comma c.p.c. — non sara pogzibile
inteztare limmobile a goggetto diverso da quello che zottogerive Uofferta); ge minorenne,
l'offerta dovrd esgere zottozeritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare,
ge Uofferente & coniugato dovra ezgere indicato il regime patrimoniale del coniugi e
qualora fosse in regime di comunione legale del beni dovranne ezgere indicati anche i
corrigpondenti dati del coniuge; ze lofferente & perzona giuridica [societa o ente] o
gocieta di perzone dovrd esggere indicata la denominazione o la ragione gociale, gede
legale, codice fizeale dellimpresa, recapito telefonico, indirizzo di poszta elettronica
certificata [PEC]) e posta elettronica ordinaria, nome del legale rappresentante e
dovranno ezgere documentati i poteri di rapprezentanza del sottozerittore dell'offerts;

- certificato di izcrizione al Registro delle Imprese (per le perzone giuridiche e le societa
di personel;

- 1 dati identificativi della Procedura e del bene per il quale offerta é proposta,

- indicazione del prezzo offerto, che non potré esgere inferiore al prezzo minimo gopra
indicato, a pena di ezclugiones;

- l'egprezega dichiarazione da parte dell’offerente di awer preso vizione della perizia di
stima e del preszente prozpetto informative sulle modalita di vendita — in quanto le
pubblicazioni che wvengono effettuate non possono congiderarzi  esaustive delle
condizioni cui la vendita é sottoposta — e che, zotto la zua piena rezponsakilita, egli ha
verificato ed accettato lo stato di fatto e di diritte in ewi gli immebkili si trovano, ivi
comprege le eventuali irregolarita edilizie, con pienc egonero della Procedurs, in persona
dei guci organi, da ogni regpongabilita anche per i dati indicati in perizia.

Eantro le ore 12.00 del giorno 02.04.2025 |offerente dovra far pervenire presso lo

studic del Curatore, in Novara via Mario Greppi n. 2, a titolo di causzione, agzegno
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circolare non trasferibile intestato a “Fallimento BE.G no 1/2017%, per un importo
complezgivo pari al 10% del prezmo offerto, cauzione che gara trattenuta in caszo di
rifiuto dell’acquisto. In mancanza del depozito cauzionale 'offerta pervenuta non gara
ritenuta valida,
CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avverrd nello stato di fatto e di diritto in cui i beni 2 trovano [anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Pregidente della Repubblica & giugno 2001
r. 3&0] con tutte le eventuali pertinenze, acceszioni, ragioni ed azioni, gervitn attive e
pazzive, la vendita & a corpo & non a migura, eventuali differenze di mizura non
potranneo dar luogo ad alcun rizgarcimento, indennita o riduzione del prezzo. Trattandosi
di vendita forzata, esza non & goggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra esgere rizclta per aleun motivo,
Conzeguentemente lesigtenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
coga venduta, diritti reali e/o perzonali /0 oneri di qualziaszi geners, ivi compreszi, ad
ezempio, quelll urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neceszita di adeguamento,
parziale o totale, di implanti e/o parti 0 componenti dello stezgo immobile alle leggi
vigenti — per qualgizgl motive non congiderati, anche ge occulti, inconosgeibili o
comungue non evidenziati in perizia non potranno dar luogo ad alcun rigarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, egzendosgi di cid tenuto conto gia nella valutazione dei
beni che nella determinazione del valore di vendita.
L'offerente/aggiudicatario pertanto dichiara di eszere ezpressamente a conoscenza dello
stato di fatto e di diritto in cui gi trovano i beni e pertanto di non avere nulla da eccepire
in ordine all’egistenza, alllidentita, condizione giuridica e qualita di detti elementi, con
contegtuale ed espresgsa rinuncia a far valere ogni eventuale diritto alla riduzions del
prezzo di acquisto efo al rizarcimento del danno e/o alla rizoluzione della vendita nei
confronti del Fallimento, Resteranno altresi ezpregsamente ezcluzi 1 rimedi rizarcitor
efo rizolutori e/o cautelari previzti dalle dizpozizioni di legge in materia di vendita, cogi
come i rimedi di cui agli art. 1479, 14280, 1481 e 1452 c.c., cogi come la garanzia per
evizione totale o parziale di cui agli art. 1483, 1484, 1486 e 1485 c.c. nonché la
rizoluzione & la riduzione di cul agli all’art, 1489 c.c.
Gl immebili verranne venduti franchi e liberi da iserizioni ipotecarie e da traserizioni di
pignoramenti delle quali verr& richiesta la cancellazione a spege e cura del Fallimento,
L'aggiudicatario & tenuto a corrigpondere il galdo prezzo e tutte le imposte ed oneri da
lui devuti per legge entro il termine di 120 glorni dalla data dell'aggiudicazione
definitiva,
La proprietd del bene e i conzeguenti oneri figeali garanno a favore ed a carico
dell’aggiudicatario dalla data di efficacia dell’atto di trasgferimento dei beni immobili, Per
tutto quanto non previsto 2 applicano le vigenti norme di legge.
La proprieta del bens & i1 consgeguenti cneri fiscali garanne a favore ed & carico
dell’aggindicatario dalla data di efficacia dell’atte di trasferimente dei beni immobili, Per
tutte quante non previsto =i applicanc le vigenti norme di legge,
MODALITA DI ESECUZIONE DELLA GARA E
REDAZIONE DEL PROCESSO VERBALE
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In cazo di un’unica offerta valida, individuazione del miglior offerente nellunico zoggetto
che l'ha prezentata, purché non inferiore al prezzo indicato nellinvito a manifestare
interegze pubblicato, il Curatore, dichiarando laggiudicatario provvigorio, ne dara
comunicazione via PEC al comproprietario, ai creditori ipotecari o comungue muniti di
privilegio.

Nel cazo di pin offerenti, =i dard corgo ad una procedura competitiva (“Gara”| aperta ai
goli soggetti che, ad ingindacabile giudizio del Curatore, avranno formulato proposte
irrevocabili d’acquisto valide e nei termini indicati, con prezzo bage individuato nel pin
alto offerto,

Il giorno e lora figeati per la "Garg” — di cui verra data comunicaziones via FECZ — il
Curatore dard corzo alle operazioni acquizendo preliminarmente i documenti di identita
degli offerenti (o, in cago di offerente persona giuridica o di zocieta di pergone| del legale
rapprezentante,

Le offerte in aumento dell'importo minimo di € 300000 (tremila/00euro] (di cul la

prima obbligatoria) dovranno essere proposte nel termine di tre minuti dall’apertura
della Gara o dall’offerta immediatamente precedente, trascorzo tale lazzo di tempo verra
proclamata Paggiudicazione provrizoria,
L'offerente che non @i prezenti alla gara zard esclugo da egzs, ma la sus offerta gara
comungue tenuta in congiderazione, in cazo di pluralita di offerte, al fine di determinare
il prezzo bage per la Gara, in cazo egli zia unico offerente, potrd comungue ezgere
congiderato aggiudicatario provvizgorio. Agli offerenti non aggiudicatari la cauzione gara
regtituita immediatamente dopo Paggiudicazions provvizoria,
Il Curatore zi rizerva di zogpendere, a suo insindacabile giudizio e in qualungue
momento le operazioni, Successivamente all’ezpletamento della Gara verra redatto
appozito verbale, che verra gottogeritto anche dal comproprietario.
Iel verbale stezzo il Curators dard atto sinteticamente dello svolgimento della Gara,
indichera il nominative dell’aggiudicatario provvizorio e gpecifichera che la vendita non
& ancora ezeguita e che 'aggiudicatario provvizorio & zolo il 2oggetto che, a zeguito della
Gara, & risultato eszere provvizoriamente il migliore offerente; il Curatore, dichiarando
l'aggiudicatario provvisorio, ne dard comunicazione via PEC anche al comproprietario,
al creditori ipotecari o comungue muniti di privilegio,

INFOEMATIVA AL GIUDICE DELEGATO SELL'ESITO DELLA “GARA"
II Curatore informera il Giudice Delegato, sull’esito della gara e dell’aggiudicazione
provvizoria e depogitera in Cancelleria tutta la documentazione riguardants la vendita
[pubblicita ezeguita, offerte di acquisto ricevute, cauzioni depogitate, verbale della gara
anche ze degerto].

SOSFENSIONE DELLE OFERAZIONI DI VENDITA

Se il Curatore, dopo la chiusura delle operazioni e nel 20 venti giorni succegaivi alla
INIE. L . , ; . , . .

ageiudicazione provvigoria dovesse ricevere un'offerta irrevocabile dacquiste che superi

il prezzo gpuntato in gara di almeno il dieci per cento, sogpendera la vendita,

In queszto cago, verra indetta nuova Gara, alla quale avranne il diritto di partecipare il

naove  offerente, il precedente aggiudicatario provvigoric e gli altri precedenti

concorrenti gecondo le modalita in precedenza riportate,
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b)

d)

E fatta zalva, in ogni caso, Papplicazione dell’art. 108 L.F.

FORMALIZZAZIONE DELLATTO DEFINITIVO DI COMPRAVENDITA

Il rogito notarile verra formalizzato a cura del Notaio gia delegato dalla procedura, Dott,

Renato Bucolo di MNovara, a zpesze dell'aggiudicatario, Le gpege di cancellazione di

ipoteche & gravami, saranno @ carico della Procedura. Entro la data di stipula e

comungue all’atto del rogito Uaggiudicatario gara tenuto al pagamento dell'intero prezzo

e degli oneri ad ezgo connegai gulla baze della quantificazione che indichers il Notaio, In

difetto il depozito cauzionale verrd trattenuto a titolo di rigsarcimento danni.

Il goggetto che zi rendera aggiudicatario dovra zegnalare a mezzo pec entro 15 glorni

dalla aggiudicazione definitiva ze intende accedere al credito bancario per effettuare il

galdo prezzo stipulando atto di mutuo ipotecario contestuale all’atto di vendita fornendo

tutti 1 dati utili dellliztituto di credito prescelto. Liatto di mutuo verra stipulato dal

Motaio delegato alla vendita della procedura, a gpege e cura dell’aggiudicatario,
[NEOEMASICONI

Il prezente invito ad offrire zard pubblicato, indicando nell’avvizo il nominative del

Curatore con il relative indirizzo dello ztudio e indirizzo mail, per congentire gli accezai

e le vigite, con le geguenti modalita:

Fubblicazione zul Portale delle Vendite Pubbliche ex art. 490, comma 1, c.p.c. e 161-

quater dizp. att, c.p.e., almeno 45 glorni prima della data indicata quale termine per il

depozito offerte dellinvito ad offrire e della perizia con i relativi allegati, supporto

fotografico comprezo,

pubblicazicone di un analogo estratto sul periodici Tabloid Flemonte — a cura di Aste

Giudiziarie & Aste Giudiziarie Edizione Nazionale,

pubblicazione almeno 45 giorni prima della gcadenza del termine per la pregentazione

delle offerte dellinvito ad offrire e della perizia con i relativi allegati, supporto fotografico

compreso, 2uUl geguenti giti Internet: www . aztegiudiziarie.it geztito da Azte Giudiziarie In

Linea Spa; www tribunale novara. it www.giugtizia piemonte.it,

FPubblicazione di un estratto dell'invito ad offrire almeno 45 giorni prima del termine per

la pregentazione delle offerte, =ul quotidiane “La Stampa - pagina di Movara e

Frovinei=’,

L'interesze dovra manifestarsi attraverso offerta irrevocabile alla quale dovra corredata

di idonesa cauzions mediante agzegni circolar pari al 10% del prezzo offerto,

Copia dell’invito ad offrire dovra eggere notificato, a cura del curatore, entro il termine di

giorni 45 prima della vendita:

- Al comproprietario,

- Al creditori ipotecari ammeszzi al passivo;

- Al creditori ipotecari iscritti non insinuati al passivo (preszo il domicilio eletto

rizultante dalla nota di izerizione dellipoteca ai sensi dell’art. 2839 c.o.];

- Al promiszari acquirenti con contratto trageritto ai gensi dell’art, 2776-biz c.o.;

- Al ereditori inginuati al passive con privilegio speciale sullimmeobile;

- Agli occupanti dellimmeobile/azienda, con o genza titolo,
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- Al goggetto aggiudicatario neil confronti del quale in data 22.04.2024 & gtato emesso
decreto di decadenza,
Il pregente & un invito a formulare proposte irrevocabkili d'acquisto, non cogtituizce
offerta al pubblico né una zollecitazione allitwestimento ai zenzi dell’art. 94 e zegg,
D.Lge. 25/98, né un'offerta di vendita e non comporta alcun vincolo/obbligo per la
Frocedura, né alcun diritto a qualgiagi titolo {mediazione o consgulenza) in favore di terzi.
Fer ulteriori informazioni contattate il Curatore pregego lo Studio in Novara in via Mario
Greppl n. 2 —tel. 0321.611064 email: procedure@airoldicollodel com.
Novara, 15,11,2024

Il Curatore

rag Lorenza Airoldi
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