 Allegato al verbale di udienza del\ﬁ = 5= 1l - Pproc. esecutivo n. mgl /D‘j R.G.E.

Il giudice dell’esecuzione ‘
letti gli articoli 569 e 591 bis c.p.c.: (%%%

esaminata l'istanza di vendita e sentite le parti; g,.,D,\\

delega o

AL Rpeeasis Raso o AQ I
a complmento delle attivita previste dall'articolo 591 bis c.p.c., il quale provvedera entro il
termine di novanta giorni (dalla comunicazione della presente ordinanza) . -alla .
comunicazione alle parti dell'avviso di vendita dei beni pignorati ed alla notlﬂca dello stesso ai
creditori iscritti non intervenuti. T S

A) Dispone che il professionista delegato si attenga alie seguenti prescr|2|on| ..
preliminarmente verifichi (mediante |I'esame della documentazione in. attl e se. deI caso
integrando l'indagine dei registri immobiliari fino alla data del titolo ultraventennale). se.i beni
pignorati (meglio descritti nella relazione di stima) appartengono al debitore (in virtl di titolo
trascritto in suo favore) e se vi sono formalita pregiudizievoli: nel caso in cui i benj risultino di
proprieta solo o in parte di terzi, o appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore
o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignoramento (in virtu di atti opponlblh ai
creditori), o risultino creditori iscritti cui non sia stato notificato l'avviso ex art. 498.c. p.c., o
comunque la documentazione risulti inidonea o incompleta ex art. 567. c.p.C.; segnall la
circostanza al giudice dell’'esecuzione;

individui il valore dei cespiti, tenendo conto delle relazioni dell’esperto e delle osservazmnl del-
creditori e del debitore esecutato gia in atti, e formi i lotti, sempre sulla scorta delle relaznonl
dell’esperto e nel rispetto degli eventuali vincoli pertinenziali o di asservimento tra piu .cespiti,
rivolgendosi direttamente all’esperto e alle parti per richiedere eventuall chlarlmentl
approfondimenti ed integrazioni; }
segnali nell’avviso di vendita, nella pubblicita, nel decreto di trasferlmento e nel quadro D della
nota di trascrizione l'esistenza di opere realizzate in assenza del prescritto titolo autorizzativo,
la necessitd che a cura e spese dell’aggiudicatario venga ripristinato lo stato dei luoghi ed i
costi relativi; .

comunichi l'avviso di vendita ai creditori costituiti almeno trenta glornl prlma del . termine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per
I'incanto;

la pubbhc;ta prevista dall articolo 490Q c.p.c. sia eseguita, nel termine di almeno uarantacinque_
giorni prima del termine per la presentazione delle offerte, nell’edizione domenicale e/o negli
- a testata abitualmente destinatl uesti fini, dei quotidiani Il Mattino ovvero il
Denaro-e -Asteinfoappalti-ovvero-La -Repubblica, nonché su uno dei siti Internet dedicati alle
aste giudiziarie di cui al décreto  ministeriale 31.10.2006 & Tnserito. mell'glenco di cui al
provvedimento 2.4.2009. L'estratto da pubblicare sulyuotidiano sara contenutoim—uno~o—due~
nm riportare sintetiche informazioni: sull'immobile offerto:in vendita Til -.
diritto oggetto della ven,d’lgg_(proprleta piena -0 nuda; quota -indivisa; usufrutto); 'ubicazione
(comune] quartierg, frazione o-localita; via o piazza e numero civico; piano); la tlpologla (es. .
appartamerito, villa, terreno, locale commerCIaIe) le _dimensioni (espresse 'in .mq. e/o .in - _
numero. di van|), le eventuali pertinenze (es. box, cantina, posto auto, gi iardino, terrazzu) Jo .
stato di occupazione (libero, locato con. titolo opponibile o non oppombﬂ“ﬂ, nonche il valore ex
art._568 cWesmastedeHeventuale incanto, 'se stabilito in diverso ammontare);-la
data del certificato di destinazione urbanistica in atti e riferimenti alla situazione urbanistica ed
edilizia dei cespiti; il termine e il luogo di presentazione delle offerte; la data, il luogo e I'ora

per I'esame delle offerte; la data, il luogo e I'ora del successivo eventuale primo incanto; il
- numero della procedura; il nome e il recapito telefonico del professionista che _provvede alla
vendita; ‘il nome e il recapito telefonico del custode giudiziario; il sito Internet dove e__.

pubblicata la presente ordinanza, l'avviso di vendita e la relazione di stlma (con i “fela VI
allegati e le mtegraznom), il luogo dove possono acquisirsi aitre informazioni: N
Abbia cura di verificare che la pubblicazione degli atti sugli appositi siti Interneleayeﬁf*ttuata

. in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei dati personali del! 2 2008 (G u..

"n. 47 del 25.2.2008), ossia senza !'indicazione delle generalita del debitore e di ogm fﬁdato, )
personale idoneo a rivelare I'identita di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi (quali i
proprietari di- porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ovvero | comproprietari) .. ..
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.non prevrsto daIIa legge e comunque eccedente e non pertlnente rtspetto alla procedura di
vendita.
La presentazione delle offerte, I'esame di queste e la gara tra gli offerenti, nonché il successivo
eventuale incanto dovranno avvenire presso lo studio del professionista delegato (o |n altro '
luogo da questo ritenuto idoneo, secondo le circostanze del caso).
L offerta dovra contenere:
il'nome e il cognome dell'offerente, luogo e data di nascita, codice ﬂscale, domtcnllo, stato cuvtle
(e régime patrimoniale comugale), recapito telefonico. Se l'offerente & mmorenne .l'offerta.
dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare, y '
i dati identificativi del bene per il quale l'offerta e proposta;
Iindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al valore ex art 568 c p. c
pena d'inefficacia dell'offerta; .
il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari, non superlore a 60 glorm, ‘ )
l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stlma e di essere edotto delleﬁ
. condizioni di fatto e di diritto del bene immobile. A
All'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di |dent|ta dell’ oﬁ’erente nonché
un assegno circolare non trasferibile per un importo pari al 10% del prezzo offerto a t:tolo di
cau2|one che sara trattenuta in caso di mancato versamento del saldo prezzo.
La ‘cauzione dovra essere versata mediante assegno circolare all'ordine del professmmsta.
delegato; in caso d'offerta d'acquisto ex art. 571 c.p.c., Iassegno dovra essere’ inserito nella .
busta contenente I'offerta, in caso di vendita all'incanto esso sara consegnato al professnomsta'
(o ad un suo collaboratore addetto al servizio) umtamente alla domanda di partecnpaz:one
all'incanto.
La gara tra gli offerenti dovra svolgersi mediante rilanci verbali, con modalita corrispondenti a .
-quelle stabilite dall'articolo 581 c.p.c. per l'incanto (il professionista, dovra determlnare, prima
dell’ apertura della gara, il rilancio minimo).
L'offerta piu alta, sulla base della quale dovra svoigersi la gara tra gli offerenti, & quella che
indica il prezzo maggiore. Ogni altro elemento (e, in partlcoiare il termine per il versamento -
del prezzo, entro il massimo di sessanta giorni) non sara valutato per la comparazione delle
offerte.
Se non sono presentate offerte di acquisto ai sensi dell’ artncolo 571 c.p.c., il professionista
delegato procedera alla vendita all'incanto, nel termine non inferiore a sessanta e non '
superiore a novanta giorni dalla data fissata per la deliberazione delle offerte ex art. 572 c.p.c.. i
Nel caso in cui il primo incanto vada deserto e debbano indirsi successivi.incanti, nel termine di
~almeno._quarantacinque giorni prima, il professionista delegato (e il custode giudiziario per
quanto . di sua competenza) provvedera a rinnovare gli adempimenti pubblicitari, con
riferimento alla data dell'incanto, al termine e alle modalita di presentazione delle domande di -
partecipazione (da stabilirsi a cura del professionista delegato). -
In caso di offerte dopo l'incanto (art. 584 c.p.c.), la relativa busta chlusa dovra |nd|care '
all'esterno anche il numero della procedura e la precisazione che trattasi di offerta in aumento.
Il saldo prezzo dovra essere versato entro il termine di sessanta giorni dalla data in cui
. l'aggiudicazione e divenuta definitiva (ovvero entro il pit breve termine indicato.
dall'aggiudicatario nell'offerta presentata ai sensi dell'articolo 571. cpc), se |'esecuzione .
forzata si svolge su.impuls6 o con l'intervento di creditore fondiario. (banca o cessionario del
credito avente i requisiti di.cui all'articolo 58 della legge bancaria), Iaggludlcatarlo (che non
intenda avvalersi della facoltd di subentrare nel contratto di finanziamento, ove ricorrano le
condizioni di legge) dovra versare direttamente alla banca mutuante (o al cessiopario del
credito) la parte del prezzo corrispondente al complessivo credito di questa (art. 41 del D. Lgs. =~
1° settembre 1993 n°385), nel termine di cinquanta. giorni dalla data anzidetta (ovvero nel - .
termine di venti giorni ove |l procedlmento esecutivo, iniziato prima del 1° gennaio 1994, sia - B
ancora soggetto alla precedente normativa sul credito fondiario, ex art. 161 comma 6° del
citato decreto legislativo), versando I'eventuale residuo nei successivi dieci ‘giorni (ovvero
quaranta ‘giorni, . per i procedimenti iniziati prima del 1° gennaio 1994) e, consegnando al
professionista delegato la quietanza emessa dalla banca mutuante.. Inoltre, |agg|ud|catar|o
unitamente al saldo del prezzo, dovra versare anche una somma idonea a coprlre le spese di
”vendlta a suo carico (la cui entita sara stabilita dal professionista). _
In virtl del principio di “continuitd della delega” il professionista~é ‘investito del poter_e_di
compiere in sequenza tutte le operazioni di vendita necessarie fino all’effettivo trasferimento
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del bene, salvo che non ritenga egli stesso inutile proseguire nelle operazioni e fermo.restando. -

il potere del giudice di sospendere la vendita ex art. 586 co. 1 c.p.c.; in particolare, il delegato,
in caso di diserzione. dell'incanto, avra facolta sia di disporre nuovi incanti a parlta di
~ condizioni, senza ridurre il prezzo base, sia di ribassare il prezzo, riaprendo cosi la sequenza
degli esperimenti di vendita senza incanto e con incanto delineata dall‘art. 569°co. 3 c. p.c.;

Al professionista & :assegnato il termine massimo di giorni duecentocinquanta: dall’ accettaznon’e .

dell’incarico per procedere alle operazioni di vendita secondo le modalita di cui all’art. 569 co.3

e, in prosieguo, all’eventuale. primo incanto e quello di giorni novanta per ciascuno -degli - .-

eventuali incanti successivi. Resta inteso che il mancato rispetto di questi termini e degli altri
fissati nella presente ordinanza (e non dichiarati perentori dalla legge) non vale ad .inficiare |a

validita degli atti compiuti, ma sara valutato in sede di llqwdazmne del compenso e al fine di

‘disporre la sostituzione del delegato.

Le spese di cancellazione delle formalita resteranno a carico dell’ aggludlcatarlo i quale potra .

dispensare il professionista delegato dai relativi adempimenti: il professionista delegato

indichera tale circostanza nell'avviso di vendita.
Anche le spese relative all’'esecuzione dell’ordine di liberazione emesso dopo I‘aggiudicazione e,

comunque, quelle relative alla prosecuzione del procedlmento di rilascio successivamente: a||a7

vendita sono poste a carico dell 'aggiudicatario, sempre che questi non dichiari di. esentare |I
custode dal compiere e/o portare a termine detta attivitd (cfr. art. 560 co. 4 «c. P c)
professionista delegato indichera tale circostanza nell'avviso di vendita. -

Il prezzo di vendita sia versato-entro e non oltre cinque giorni su un Ilbretto vmcolato

all'ordine del giudice dell'esecuzione presso un istituto di credito che pratichi condizioni
economiche favorevoli rispetto a quelle di mercato, giusta convenzione intercorsa con il

tribunale; il deposito delle spese di vendlta avvenga su libretto vincolato all’ ordlne dello stesso -

© professionista.
Il professionista provveda all'immediata comunicazione in cancellerla deIIa pubbllca2|one-

dell'avviso di vendita; dell'avvenuta definitiva aggiudicazione; dell'eventuale decadenza
dell’offerente o dell'aggiudicatario (per i provvedimenti di cui agli artt. 574 co. 3 e 587 c.p.c.);
della mancata partecipazione alla gara da parte degli offerenti in aumento di quinto (per
I'adozione dei provvedimenti sanzionatori ex art. 584 ultimo comma c.p.c.).e della mancata
parteCIpaz;one all'incanto (per |'adozione dei provvedimenti di cui all’art. 580 co. 2 c.p.c. ),
della mancanza di offerte all'incanto e di domande di assegnazione. (artt. 590 e 591 c.p.c. ), per
I'eventuale dlsposmone dell'amministrazione giudiziaria e per !'eventuale adozione del
provvedimento di. liberazione deil'immobile pignorato; dell’eventuale concessione o
dmlego del rinvio. deI|a vendlta ex art. 161 bis disp. att. c.p.c.; di una relazione riassuntiva
sulle attivita- svolte per|od|camente e comunque aimeno ogni sei mesi.

Nel trasmettere al gludnce dell'esecuzione il decreto di trasferimento, il professsonlsta delegato' '

alleghi il fascicolo contenente i verbali ‘e ogni altro atto o documento accessorio, riportando

"anche l'elenco delle formalitd successive alla trascrizione del p;gnoramento di:-cui occorre:
disporre la cancellazione (da eseguirsi solo previo avviso da parte dei creditori a coloro che:
abbiano eseguito tali iscrizioni o trascrizioni); a tale proposito, il. professionista delegato -

inserira nel testo del decreto I'ordine di cancellazione delle iscrizioni.e trascrizioni anteriori al
pignoramento trascritto, ‘nonché I'ordine di cancellare le singole iscrizioni: successive (ai cui
titolari sia stato ‘notificato l'avviso ex art. 498 cpc) nonché i plgnoramentl trascritti
successivamente (prevna verifica degli ademp;mentl ex art. 561 c.p.c.). -

Il delegato comunichi al Nucleo di polizia tributaria i programmi ‘mensili di vendita, contenentl P
“dati. riportati nell’ app05|ta scheda reperibile in cancelleria e lindicazione. del Iuogo di

~‘celebrazione dell’asta,” fornisca a richiesta copia della documentazione pertinente (verball

d'asta, istanze di partecrpazwne con allegati assegni C|rco|ar|, document| di |dent|ta decreto dl'

_ trasferimento, etc.).
. B) Avvenuta l'aggiudicazione def|n|t|va il professmmsta delegato

'|nv1tl immediatamente, per iscritto, i creditori a trasmettere, nel termme dl trenta glornl le

rispettive dichiarazioni di credito, con la specifica indicazione del capitale richiesto e degli
 interessi maturati (e del dietim per gli interessi successivi fino alla vendita); allegando, in caso
~di mutuo, il piano di ammortamento, 'l'indicazione delle rate insolute, i criteri di calcolo-degli
interessi (decorrenza, tasso .applicato, base di calcolo), la separata indicazione degli-interessi

compresi nella garanzia ipotecaria-(art. 2855 c.c.) e dell'eccedenza.da-ammettere in-grado- -

' chlrografano, nonché la nota di iscrizione ipotecaria (ove non sia gia . in att|) e quella
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concernente eventuali annotazioni di trasmissione del vincolo ex ‘art.- 2843 c.c., salvo quanto
previsto dall’art. 58 co. 3 del D. Lgs. n. 385/1993 cit. nel testo VIgente e dallart 4 co.1 della -
. legge 30.4.1999 n. 130;

~ inviti, nel contempo, i creditori che intendano veder Iqu|date le spese gILIdIZIaII sostenute a
presentare la relativa nota delle spese e delle competenze direttamente al delegato,.il quale
- provvedera ad inserire nel progetto di- distribuzione gli importi richiesti dai procuratori delle .
parti- (salva la verifica del .giudice della congruita di tali spese) e -ad allegare le notule al.
-progetto; segnalando tempestivamente al Giudice, prima del deposito del progetto d|
‘Edlstrlbuzmne eventuali anomalie nelle liquidazioni richieste, per le risoluzioni del caso;

.qualora ravvisi il mancato deposito dei titoli-in orlglnale ne dia comunicazione al,pr,oc_:uratore
-costituito del creditore, diffidandolo dal depositarii al piu tardi all'udienza di discussione a pena

. di esclusione dalla distribuzione del ricavato (fermo restando che il progetto di distribuzione .

‘verra redatto come se tali titoli fossero stati correttamente depositati, :con Iannotaznone dei

creditori che non hanno provveduto al corretto deposito dei titoli);
. predisponga entro il termine di trenta giorni il progetto di distribuzione, con -decorrenza. dalla .
‘'scadenza del termine assegnato ai. credltorl per le dichiarazioni di credito (fermo restando. che-

il -mancato rispetto di questo termine non vale ad inficiare la validita degli .atti compiuti,. ma. . -

sara vaIutato in sede di liquidazione del compenso e al fine di disporre la sostituzione del
delegato)
.in caso di inottemperanza da parte dei creditori alllnv:to del delegato questi- provveda
.comunque alla predisposizione del progetto sulla base degli atti gia:contenuti nel fascicolo
. (procedendo alla collocazione del credito nella misura risultante nell’atto dl pignoramento o di
intervento, oltre gli interessi successm che fossero stati rlchlestl |n quegll atti o che
~ Tisultassero dal titolo);
Jin. partlcolare ove il creditore non trasmetta il plano dl ammortamento Q l| prospetto degli .
'-"'lntere55| ‘moratori e il delegato sia nellimpossibilita di determinare in altro modo I'importo dellia -
::-quota capltale e di quella interessi, il credito venga posto lnteramente (e quindi anche per la
quota capitale) in chirografo;
aIIeghl al progetto una fotocopia del libretto con l'aggiornamento degli. interessi a data quanto
piu possibile prossima e tenga conto della somma effettivamente disponibile ai fini del riparto,
prevedendo la distribuzione anche di quanto maturato (e di quanto maturera fino al riparto) a
titolo di interessi sul ricavato dalla vendita, indicando nominativamente a quali creditori tali
importi vanno eventualmente distribuiti (secondo le normali regole di graduazione e sino a
‘concorrenza del credito azionato) con la specificazione della percentuale rispetto al totale
disponibile, ovvero.se vanno restituiti al debitore;
- depositi -in cancelleria il progetto .di distribuzione oltre che in formato cartaceo, anche su
- supporto informatico contenente il foglio di lavoro Excel, al fine di consentire al g.e. eventuall L
iscorrezioni o integrazioni del progetto di-distribuzione stesso.
c)Dispone .che il custode gludmano (da -identificarsi nel professmmsta de|egato cfr art. 559 .
-.‘c.p.c. ) .
- > s |mmetta nel possesso, materlale e/o glurldlco, del bem plgnorati entro il termlne-
~massimo di. 10 giorni dalla comunicazione del presente provvedimento; ... .. - -
> entro i successivi 10 giorni rimetta all'attenzione di questo G.E. breve relazione suIIa
gestione pregressa svolta dal .debitore in veste di custode, sullo stato di occupazione ::
dell'immobile, sul canone di locazione eventualmente pagato da parte dell'occupante;. o
> segnali immediatamente al giudice dell’esecuzione ogni difficolta riscontrata al- flne di.
consentire la tempestiva adozione dei provvedimenti di-cui all‘art. 560,.3° -comma, c.p.c.;
in caso di pagamento di un.canone di locazione inviti il conduttore.a versare nelle sue manl
i canoni pregressi eventualmente ancora insoluti e quelli futuri, con avviso che in mancanza .
_sara costretto alla ripetizione del pagamento qualora un canone non risulti pattuito, inviti
. |occupante a versare immediatamente un'equa indennita per la deten2|one dell |mmoblle,
salva pili compluta determinazione . e stipula di un contratto di Ioca2|one :
. > depositi le rendite eventua|mente acquisite — entro dieci giorni dall'incasso.- su.un- hbretto
Toodi deposxto e/o su un c/c da. accendere presso un istituto di credlto d| -sua ﬂducna che
pratichi le migliori condizioni: economiche per i depositi giudiziari; :
jgutorlzzato a ricevere offerte di Jocazione (o.concessione in affitto) per i beni CUStOdItI e a_
riferire al G.E. su tali proposte, aIIegando proposta irrevocabile per giorni 30, sottoscritta
dal proponente e bozza del contratto; in ogni caso il contratto di Iocaznone o di affitto e il

' v

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

2




Y

Y

suo rinnovo alla scadenza (anche tacito) deve essere autorizzato ai sensi dell'art. 560 c.p.c.

dal G.E., ha durata limitata alla pendenza della procedura esecutiva: (Cass. 20.1.1994 n.
459) e deve obbligatoriamente prevedere le seguenti clausole: <<"--) I/ contratto cessa di
diritto. al momento dell'emissione .del decreto di trasferimento o in caso -di estinzione o -
definizione anticipata del processo esecutivo. --) Il conduttore/affittuario s'impegna a =
consentire la visita dell'immobile con le modalitd e I tempi concordati con il custode, per
non meno di una mattina o pomeriggio e non pit di tre mattine o pomeriggi:a séttimana. I/
rifiuto di consentire alla visita o la mancata collaborazione con la procedura cost/tUIsce‘
grave inadempimento ai sensi dell'art. 1455 c.c.">>;

sulle proposte di locazione, su ogni altro atto provenlente da terzi ed attmente la gestsqn_e o
degli immobili e su ogni relazione da inoltrarsi al G.E., il custode interpelli i credltorl -
invitandoli.ad esprimere |le loro eventuali osservazioni e/o dissenso entro dieci giorni dal!a
comunicazione scritta; solo successivamente a tale termine, il custode. riferisca- al \G;E.',,
fornendo prova delle comunicazioni alle parti e dando menzione delle eventuali osservazioni

di queste ultime; .

segnali. tempestivamente al giudice dellesecuzmne l'eventuale omesso pagamento del’ '
canoni o delle indennita pattuite che si protragdga da almeno due mensilita; : o
nel caso verifichi il mancato pagamento dell'imposta di registro dovuta per il contratto d|
locazione, provveda entro quindici giorni 'dalla nomina a darne comunicazione ai
competenti uffici finanziari ed- a compiere le opportune segnalazioni onde'consentire'agli
uffici finanziari di accertare. Ieventuale mancata dichiarazione dei redditi ‘percepiti ai fini
irpef; :

peraltro, neI caso in cui l'immobile sia. concesso in locazione e debba corrispondersi
I''mposta di registro e/o I'IVA, resta ferma la facolta del custode di provvedere a tale
incombente fiscale, con costi a carico della procedura, da prelevarsi sui canom percep|t|
(cfr. risoluzione Agenzia delle Entrate del 16.5.2006 n. 62/E);

attenda in ogni caso alla gestione ed amministrazione dell'immobile; : ,
I'adozione di accorgimenti per impedire I'accesso ai fondi od immobili custoditi ovvero il
degrado-dei cespiti ovvero danni a terzi verra decisa di volta in voita a seguito di specifica
indicazione o richiesta del custode ed in relazione alle caratteristiche degli immobili,- fermo
restando che il custode adottera in via d'urgenza, salva ratifica del G. E.,‘u provved|ment| e
le misure ritenute |nd|ffertb|I| in relazione alle circostanze del caso;.

salve le specifiche relazioni richiamate nei punti che precedono e se non vi sono
segnalazioni importanti, il custode rendera il conto della gestione aimeno una volta ogni sei
mesi, indicando in un prospetto i canoni percepiti e gli esborsi sostenuti e allegando al
prospetto copia dei’ documenti glustlflcatlw delle spese e gli estratti del libretto della
custodia; a talvf‘me il custode inviera il rendiconto in copia ai creditori, invitandoli a
presentare osservazioni o contestazioni entro i successivi 20 giorni, con l'avvertimento che,
in mancanza, esso si intendera approvato; dopo la scadenza del termine: depositera |l
rendiconto con allegati in cancelleria, fornendo prova delle comunicazioni-alle parti e- da'-'do
menzione delle eventuali.osservazioni di queste ultime, nonché dei suoi commentl 0" de_e -
sue repliche a quéste ultime; o
alla cessazione della custodia - per estinzione, chiusura anticipata deI processo esecutlvo o
avvenuta vendita dell'immobile - il custode comunichera e depositera il rendiconto finale di -
custodia con le modalita e gli allegati di cui sopra; contestualmente al deposito del
rendiconto finale in cancelleria, il custode provvedera a versare la'somma disponibileé su
libretto di deposito ‘giudiziario intestato alla procedura e vincolato all'ordine del giudice:
resta salva la facolta del G.E. di ordinare, anche in corso di procedimento, al custode Il -
deposito, in tutto o in parte, delie somme maturate per provvedere aI|a loro distribuzioné

senza oneri a carico della procedura, per |I solo svolgimento deIIe opera2|on| materlall cu17
pud dare luogo la funzione, ivi comprese le visite all'immobile; . . - :
per consentire a qualunque interessato I'esame dei beni in vendlta preavwsera almeno-_
cinque giorni prima coloro che occupano l'immobile pignorato (debitore o conduttore), /;
consentendo il differimento della visita solo in presenza di comprovate: e giustificate ragioni”
e segnalando prontamente al giudice dell'esecuzione eventuali ‘comportamenti
ostruzionistici; la visita dell'immobile dovra, in ogni caso, svolgersi in orari compatibili-col - -
riposo e le occupazioni dei residenti e, pertanto, in orario compreso trale 9,00 e le 13,00.e-
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tra le 16,00 e le 19,30; nello svolgimento di tale compito, inoltre, il custode giudiziario
dovra evitare l'incontro tra i diversi interessati, accompagnandoli in orari differenziati e
" mantenendo. I'assoluto riserbo, con ciascuno-di.loro, riguardo all'esistenza di altri interessati
all'acquisto; dovra inoltre avere con sé una copia della relazione di stima, per consentirne la
lettura e la fotocopia agli interessati; fornira, inoltre, ogni informazione sulle modalita deIIa,
vendita e sulla possibilita che il versamento del prezzo sia finanziato.con garanz:a lpotecarla
- di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita;
» nel termine stabilito -dall'articolo 490 c.p.c., il custode gIUdIZIar‘lO provvedera alla A
divulgazione di ciascuna vendita (senza incanto e con incanto) inserendo l'avviso ..
~ predisposto dal professionista delegato, riprodotto in volantini. ad uso. della pubblicita -
- commerciale, nelle cassette postali dello stabile condominiale in cui & ubicato il bene in
‘vendita e negli stabili vicini. .
D) Fissa il termine di trenta giorni per la notificazione della presente ordmanza a cura del
creditore procedente, ai creditori iscritti non intervenuti.
E) Dispone che il creditore procedente, entro il termine di venti giorni - dalla rnchlesta
-corrisponda al professionista un fondo spese di € 1.500,00 (da imputarsi per € 500,00 ad"
..anticipo sul compenso e da utilizzarsi per la residua parte per le spese. di effettuazione della .
pubblicita ex art. 490 c.p.c., cui provvedera direttamente il professionista delegato), salvi
ulteriori acconti, a richiesta del professionista delegato, in caso di rifissazione delle vendite o di
insufficienza dei precedenti acconti. In caso di mancato versamento. dell’acconto. nel termine
indicato, il professionista &, comunque, autorizzato a delegare ex art. 1268 c.c. il creditore
procedente per il pagamento delle spese ed a richiedere al soggetto incaricato della pubblicita
~commerciale di emettere la fattura per le spese di pubblicita dlrettamente nel confrontl del
creditore,
F) 1l professionista (o persona da lui incaricata per iscritto) provvedera ad acqu1sure presso la"

cancelleria, copia degli atti.occorrenti per |'espletamento dell'incarico ricevuto.
Il giudice dell'e ecuznone

dr. Le/]wjrdo Pica
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Proc. esecuzione lmmobmaren [021 / (‘90& R.G.E.
Il giudice dell’'esecuzione

letta |a rmunzna deposﬁata il 24 /4/’7 dal delegato S ;
P.Q.M.

nomina, in sostituzione del suddetto professionista, :i{l@'v‘f( Y fro) o A0 quale :
provved_eré 'e'ntro il termine di novanta giorni dalla comunicazione della presente ordinanza -
alla comunicazione alle parti dell'avviso di vendita ed alla notifica de|lo stesso ai creditori * -
iscritti non intervenuti ed al deposito in canbelleriadi una relazione riassuntiva sulle attivita
_svolte, periodicamente e comnque almeno ogni sei mesi.
Si oomumchl '

Cosl deciso |I U151

Il giudice dell e ouznone

L ar. d
r. /e%éﬁr o Pica

Y] ,.Ur’t; thr‘

ES«.T
DEP(“SITA‘.T ...... N CANY

Oggi

IL CANCELLIERE .
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