TRIBUNALE ORDINARIO di MANTOVA
Sezione SECONDA

nella procedura esecutiva n.84 /2022 ruolo gen.esecuz.
promossa

DA

CONTRO

Per il debitore e per PR 16550 &

COImMparso.

Il creditore insiste nellistanza di vendita gia depositata e chiede ai sensi
dell’ art 4(’-]0 cnc come novellato dall’art. 1'4 DL n81/2011§ convertlto con

guotidiano la “La Gazzezm di Mantova”

Il procedente chiede I'applicazione dell’art. 41 TULB.

Il giudice dell’esecuzione immobiliare dott. Andrea Gibelli

- esaminati gli atti e la documentazione depositata;

- premesso che l'esperto ha gia depositato la stima del compendio
pignorato;

- vista l'istanza di vendita avanzata da creditore munito di titolo esecutivo:

- valutato che non si ravvisa l'esigenza di procedere direttamente alle
operazioni di vendita ai sensi del comma secondo della norma indicata e
quindi va disposta la delega del compimento delle operazioni di vendita
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ad un professionista, seconde le modalitda indicate al terzo comma
dell’art.569 c.p.c.;

- rilevate che il debitore, a sequite del pignoramento, non vanta pii,
rispetto ai creditori, alcuna posizione soggettiva qualificata in ordine di
godimento del bene pignorate giudice dellesecuzione, come si evince
dalla previsione dell’art. 5360 terzo comma c.p.c., in forza della quale il
debitore puc continuare ad abitare FPimmobile solo in gquantc
espressamente autorizzato dal giudice;

- ritenuto quindi che at senst dellart. 560 comma 3° cp.c., il Giudice
dell’Esecuzione, quande Iimmobile non € cccupato da terzi muniti di
titele opponibile alla procedura, abbia ampia facolta di ordinarne la
liberazione anche in questa fase (mentre ¢ obbligato in ogni case ad
emetterlo al momento dell’'agqgiudicazione);

- ritenuto che la liberazione dell immobile renda piu probabile la vendita
al giusto prezzo di mercato, poste che lo state di occupazione da parte
del debitore esecutato o da parte di terzi senza titolo, per quanio
giuridicarmente non opponibile alla procedura, determina nei potenziali
acquirenti incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di
aggiudicazione e quindi disincentiva la loro partecipazione alla gara, e
valutato che tale realizzo permette anche la migliore soddisfazione
dellinteresse del debitore a non veder svilite il valore del bene oggetio
della propria garanzia patrimoniale;

- ritenuto che appare percio epportuno disporre ogqgi la liberazione del
bene, al fine di assicurare una pitt efficace tutela dellinteresse dei
creditori ad un rapido ed effettivo svolgimente della procedura, atteso
che, anche ad avviso della Suprema Corte, [Femissione del
provvedimento in questa fase meglio perseque le finalita di efficienza,
efficacia e rapiditd dello procedura esecutiva (in proposito, Cass.
6836/2015 e Cass. 22747/2011);

Letto Fart. 560 c.p.c. comma secondo e comma terzo,
ORDINA
alla parte esecutata e a chiungue altro occupi il compendic pignoratc senza
titolo opponibile alla procedura, l'immediato rilascic in fovore del Custode
Giudiziaric del immobile pignoratoe liberc da persone e vucto da cose
DISPONE
che il Custode dia attuazione al provvedimento, secondo le disposiziont sotto
riportate

Letti gli artt. 560 e 68 c.p.c. e 14 Ord. Giudiziario,
ORDINA
» gl Dirgente del competente Commissariate di zona per gli immobili siti
nel Comune di Mantova
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» gl Comandante della Stazione det Carabinieri competente per territorio
— per gli immoebili siti nella Provincia di Mantova (con esclusione del
Comune di Mantova)
di concedere al Custode - senza indugic - {'austlio della forza pubblica nella
attuazione della liberazione disposta, secondoe le disposiziont sotto riportate.

DISPOSIZIONI AL CUSTODE NELLA SUA QUALITA DI PUBBLICC
UFFICIALE INCARICATO DELUATTUAZIONE DEL PRESENTE ORDINE DI

LIBERAZIONE

I Custode Giudiziario, nella qualita di Pubblico Ufficiale incaricatc della
attuazione dell'ordine di liberazione dellimmobile pignorate emesso a sequito
di autorizzazione della vendita, st atterra di ordinario alle sequenti istruzioni.

a) munito di copia del presente provvedimento si rechera prontamente sul
lucgo della custodia;

b} qualora Fimmobile sia gia libero da persone, provvederd ad acquisirne
immediatamente il possesso, mediante sostihizione della serratura di
aceesso;

¢} qualora limmobile sia occupato dalla parte esecutata, la rendera edotta
dellavvenuta emissione dell’'ordine e gli intimera verbalmente di
liberare l'immobile da persone e cose; secondo le circostanze, assegnerd
un termine alloccupante per il rilascio spontanec non inferiore a 15 €
non superiore a 60 giorni dallemissione dellordine. Dovra redigere
verbale di gquanto accertate sul luogo e delle dichiarazioni reseqli,
effettuando poi plurimi accessi per verificare la situazione di fatto,
riferendo sulla eventuale necessita di ausiliari per le operaziomi di
liberazione { es. medico, fubbro, addette al canile, ecc. };

d) qualora rinvenga un terzo che s1 foccia compiutamente identificare, gli
notifichera comungue il provvedimento e continuera nella attuazione
della liberazione disposta, ancorché o stesso accampi dirithi di
godimento sullimmobile senza esibire alcun titoclo opponibile alla
procedura; secondo le circostanze, assegnerd un termine all occupante
per il rilascio spentanee non inferiore @ 15 € non superiore a 60 Giorn
dall’emissione dellordine. Dovrd redigere verbale di quante accertato
sul luoge e delle dichiarazioni resegli, effettuande poi plurimi accessi
per verificare la situazione di fatto, riferendo sulla eventuale necessita
di ausiliari per le operazioni di liberazione ( es. medico, fabbro, addetio
al canile, ecc. };

e} se la parte tenuta al rilascio non ¢é presente il custode deve comunicare
Fordine di liberazione al debitore mediante raccomandata con avviso di
ricevimento nel termine di 10 giorni dallassegnazione dellincarice;

f} Qualora leccupante si rifiuti di liberarle ovvero non abbia adempiuto
nel termine gid concessogli, si rechera immediatamente dalle forza
pubblica sopra indicata, olla quale renderd nota lo sua qualitd di
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g)

h)

0

7

k)

Custode Giudiziaric, Pubblico Ufficiale, e consegnerd copia del
provvedimento, fornende una scheda con tutte le notizie di interesse ( ad
es.: luogo di ubicazione dellimmobile, generalita dellesecutato, degl
occupanti ecc. };

concorderd quindi con la forza pubblica giorne ed ora dell’accesso sul
lucgo per la liberazione, da esequirsi nel termine massimoe di 60 giorni
dalla richiesta e sempre con verbalizzazione dell’eventuale momentanec
e motivate rifiute di concessione dellousilio; si renderd percio
disponibile ad accedere in ciascunc dei 60 giormi successivi alla
richiesta, facendo presente le consequenze penali dellinadempimento
allordine del giudice;

notiziera quindi Foccupante, anche per le vie brevi, redigendone verbale,
che con [ausilio della forza pubblica avverra la liberazione
dellimmobile nel giorne ed ora indicati e che, qualora si rendessero
necessari ulteriori accessi, nessun altro quuise sard poi rilasciato;
secondo le circostanze il custode é sin d’'ora autorizzato ad informare il
Sindaco del Comune, a chiedere Uintervento dei Servizi Sociali, la
nomina del medico, del fabbro o di altro ausiliario che lo assista,
procurandone la presenza sul luogo;

quando nellimmobile si trovanc beni mobili che non debbono essere
consegnati ovverc documenti inerenti lo svolgimente di attivita
imprenditoriale o professionale, il custode intima alla parte tenuta al
rilascio ovvere al soggetto al quale gli stessi risultano appartenere di
asportarli, assegnandoegli i relative termine, non inferiore a trenta
giorni, saluvi i cast di urgenza (beni deperibili}, avendo comungue cura
di effethiarne un sommaric inventarie, anche a mezzo di ripresa
fotografica o aqudiovisiva. Dellintimazione si da atto a verbale ovvero,
se il soggetto intimate non € presente, mediante atto notificate dal
custode. Qualora Fasporto non sia esequito entro il termine assegnato, 1
berni o i documenti sono considerati abbandonati e i custode, salvo
diversa disposizione del giudice dellesecuzione, ne dispone lo
smaltimente o la distruzione;

Il custode richiedera istruzioni particolari al giudice dellesecuzione nelle
ipotesi ritenute motivatamente stracrdinarie.

ASSEGNA AL CUSTODE GIA' NOMINATO
I SEGUENTI ULTERIORI COMPITTI:

apporre all'esternc degli immobili 1 un cartello con la scritta VENDESI,

I'indicazione del numerc e dell'annc della procedura nonché il numero
telefonicoe del custede, visibile dalla pubblica via;

» accompagnare gli interessati a visitare 1 beni entre 15 giorni dalla richiesta,
concordande per iscritto le visite e fornendo ogni utile informazione in erdine
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alle modalita della vendita e alle caratteristiche e consistenza dei beni. La
disamina dei beni si svolgera con modalita idonee a garantire la riservatezza
dell'identita degli interessati e ad impedire che essi abbiano contatti tra loro;

» segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o
pit onerosa la visita del bene, o comunque ogni circostanza che renda
opportuna la revoca della autorizzazione al debitore a permanere nella
detenzione dell'immaobile e renda necessario 'immediato sgombero dei locali;

» depositare in via telematica verbale di tutte le operazione effettuate nel corso
degli accessi, e relazioni semestrali nel corso della custodia ed una finale
contenente rendiconto;

DISPONE
procedersi alla vendita dei beni immobili indicati esattamente nella relazione di
stima del perito, secondo la divisione in lotti dal medesimo proposta, e di
seguito identificati:

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie

catastal
e

15 161 0 A3 1 85 251 mgq 29851 € T-1

tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite che saranno disposte
dovranno svolgersi secondo modalita telematiche ai sensi del novellato art.569
¢.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievole per I'interesse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della procedura,

considerato che nel caso in esame non sono emerse né sono state prospettate
dai creditori ragioni di pregiudizio per l'interesse dei creditori e per il sollecito
svolgimento della procedura;

ritenuto che in questo primo periodo sia opportuno favorire una gradualita

nell’'abbandono delle vendite tradizionali e avvicinare a poco a poco I'utenza alle
vendite telematiche per cui tra le modalita di vendite previste dal D.M.
n.32/2015 si reputa di adottare il modello della vendita sincrona mista previsto
dall’art.21, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su
supporto analogico e dispone lo svolgimento della gara dinanzi al professionista
tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematiche e gli offerenti su
supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo avvocato delegato;

DELEGA
le operazioni di vendita telematica sincrona mista

4
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

1

Firmato Da: GIBELLI ANDREA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Serial#: 58f94889dc605¢9b8409f0bsd76c05e3

@

)



al professionista Dott.ssa Lanra Rodella, gia iscrittc nel relative elenco di

cui allart. 179 ter delle disp. di attuazione del cpe.
per le operazioni di vendita dei beni pignorati.
FISSA

1l termine di diciotto mesi per I'espletamento delle attivita delegate,
dispone che nel caso di mancato svelgimento delle operazioni nel termine, il
professionista informi il gindice restituendogh il fascicolo,
si riserva di prorogare tale terrmne ove il professicnista, prima della scadenza,
depositi nna istanza motivata in tal senso,

STABILISCE
che itutte le vendite siano tennte presso la CASA delle ASTE di
Mantova, presso la sede dell'TVG di Mantova, in via Primo Maggio
n.3 S.Giorgio Bigarello (MN),

tenutc conto che in forza del DM n. 32 del 2015 le operazicni relative alle
svolgimento della vendita telematica saranno necessariamente espletate sotto la
cura del gestore, quale soggetto antorizzato dal gindice e controllatc da un
“referente”, ossia del professionista delegato,

valutato che la scelta del gestore puc essere effettuata in autonomia dal gindice
ex art.68 c.p.c, tra 1 soggetti iscritti nel Registro gestori delle vendite
telematiche,

NOMINA

gquale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la
societda ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL che vi provvedera a mezzo
del suo portale www.fallcoaste. it

DETERMINA
in favere del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227/15 un
acconto di eurc 1.000,00 gquale acconto sul compensc e fondeo spese,
dispenende che il creditore procedente versi entro trenta giorni tale somma,
avvertendole che in caso di omesse versamento 1 professionista delegato potra
senz altro provvedere ad apposita informativa ai fini delle valutazioni del
gindice in crdine all’ eventuale dichiarazione di improcedibilita dell’esecuzione,

DETERMINA
in favore del professionista delegatc un ulteriore acconto di € 500,00, da
versarsi sempre eniro trenta giorni, unicamente finalizzato ai costi per la
pubblicazicne sul Portale delle Vendite Pubbliche, avvisandeo sin d’ora che in
difetto si procedera ex art.631 bis c.p.c.,
siriserva di dispoerre 1l versamento di ulteriori anticipi ad istanza del
professionista delegato.
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Nel caso di esaurimente del fondo spese il professionista delegate provvedera a
segnalare al giudice dell’esecuzione tale circostanza nel termine di giorni 15
depositande un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adczicne da
parte del giudice dell'esecuzione del necessari provvedimenti per la
continuazione delle attivita di vendita; si precisa altresi che le societa che curano
1 servizi di pubblicitd non darannc corse agli adempimenti richiesti in presenza
di fatture non pagate per 1 servizi svelti in precedenza per la medesima
procedura;
PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicita, qualora nen vi siano somme
sufficienti a disposizione della procedura, a carice anticipato provvisorio di tutti
1 creditori, avvertendcli che la mancata tempestiva corresponsione delle somme
agli ausiliari della pubblicita impedira 1 relativi adempimenti e che, in tal caso,
sara valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione;

Ai sensi dell’art.569 III co. c.p.c.,
STABILISCE
¢ il prezzo base nell'importo pari al valore determinato dall’esperto
nominato ridotto del 15%;

¢ l'offerta minima nellimporto pari al prezzo come sopra
determinato ridotto del 25%:;

¢ che se il tentativo di vendita va deserto in quello snccessivo il
prezzo base sara inferiore al precedente di quarto e, dopo il
quarto tentativo di vendita andato deserto, sara inferiore al
precedente della meta;

DETERMINA
le seguenti moedalita di espletamento delle attivita delegate:

ATTIVITA PRELIMINARI

1l delegato provvedera preliminarmente:

- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicate nel
pigncramente e quello risultante dagli atti, la completezza della
documentazione prodotta e la conformita tra 1 dati riportati nel pignoramente e
quelli risultanti dalla decumentazione; nel casc in cmi risultine difformita
ovvero si rilevine altn creditor iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso
previsto dall’art. 498 c.p.c. il professionista ne informera con solerzia questo
gindice;

- ad acquisire il certificate di destinazione urbanistica e le mappe censuarie, se
non rinvenute agh atti;

- a redigere il rapporto riepilogative iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertite dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato
dal d.l. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugne 2016, n. 119;
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- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di
verificare se 1 beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177
C.C.;

- a controllare lo stato di dintto in el s1 trovano gh immobih, la
destinazione urbanistica del terrenc risultante dal certificato di cui all’art. 18
della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli articoli 17 e 40
della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;

- all'apertura di un cente cerrente per la singola procedura presso 1Tstitute
Bancario che sara indicate dalla Cancelleria, a mene che detto conte nen risult
essere gia stato aperto dalla Cancelleria o dal Custede, comunicande sin dalla
prima relazicne gli elementi identificativi del conto;

- a informare, entre 15 giorni dalla comunicazione dell’'crdinanza di vendita, il
gestore della vendita telematica della nomina dello stesso, e ad acquisire nei
successivi 10 giorni I'accettazione dell'incarico da parte del gestore contenente la
dichiarazione di cui all’art.1o II comma D.M. n.32/2015 e a depositarla in
allegato al rapporto riepilogativo iniziale;

- a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazicne del presente
provvedimento, l'avvise di vendita senza incanto, contenente le seguenti
indicazioni:

a. numero di rucle della procedura;

b. nome del professicnista delegate alla vendita;

¢c. numero lotto;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena
proprieta, usufrutio, nuda proprieta, ecc.);

e. tipologia del bene (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indirizzo ove é sitnato I'immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto aute, giardino, ece.);

1. stato di occcupazione (libern, occupato, occupato senza titolo, in corse di
liberazione);

j. ammontare del prezzo base e dell’offerta minima che pno essere
formulata;

k. termine non infericre a novanta giorni e non supericre a centoventi entro 1l
quale possono essere proposte offerte d’acquiste ai sensi dell’art. 571 c.p.c., &
hiogo della presentazione delle offerte se redatte in formato cartaceo;

1. modalitd della vendita (telematica sincrena mista);

m. moedalita di presentazione dell’cfferta analogica e di quella telematica; luogo
di presentazione delle offerte analogiche stabilite dal gindice; modalita di
prestazione della canzione e ammeontare della stessa; codice IBAN per ipotesi
che la cauzicne sia versata mediante bonifico bancario; lucgo, data e ora
fissate per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gh cofferent, da
tenersi due giorni liberi dopo la scadenza del termine di presentazione delle
offerte davanti a sé, pressc la CASA delle ASTE di Mantova, presse la sede
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dell'TVG di Mantova, in via Primo Maggio n.3 S.Giorgic Bigarello (MN); la
disciplina generale della gara successiva alle offerte;

n. nome (Sovemo) e codice fiscale del custode (PRCFNCs0L27A241T), con
indicazione dell'indirizze email {(immoebiliaremantovacvemo.com) e del
numero telefonice (0376220604) specificande che le richieste di visita degh
immuobili potranno essere effettuate unicamente tramite i Portale delle
Vendite Pubbliche;

o. siti internet dove & pubblicato I'avvise di vendita, la relazicne di shima e i
relativi allegati;

p- precisazione che, al momento dell'offerta, se redatta in formato cartaceo,
I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il demicilioc nel Comune
nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazicni verranno
fatte presso la cancelleria;

g. avvertimento che gli onen tributar e le spese dell’attivita del professionista
che 1l d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’'aggindicatario saranno
comunicati tempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso
aggiudicatario nel termine previste peril saldo prezzo.

Nel predetto avvise dovra essere:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificate di
destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del testo unice di cui al d.P.R. 6 giigno
2001, 0. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46 del citato teste unico e di cui
all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in case di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, co. 1
del citato testo unico, ovvereo di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio
1985, 1. 47, ne va fatta menziene nell’avviso;

- precisatc che per gli immebili realizzati in viclaziene della normativa
urbanistico-edilizia, l'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla
disciplina dell’art. 40 dellal. 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato
dall'art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
COTCESSIONE ¢ PETMEsse 1N sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto
di trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nelle state di fatto e di diritte in cui 1 beni si
trovano (anche in relazicne al testo unice di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380)
con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragieni ed azioni, servitn attive e
passive; che la vendita & a corpo e non a misura; che eventunal differenze di
misura non potranno dar liege ad alcun risarcimento, indennita o rduzione del
Prezzo;

- indicato che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo; che, conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovverc derivanti dalla eventuale necessita di
adegnamento di impianti alle leggi vigenti, spese condeominiali dell'anno in
corsc e dell’'anne precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non
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considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non
potrannc dar lioge ad alcun risarcimento, indennita o riduziene del prezzo,
essendosi di c16 tenuto conto nella valutazicne dei beni;

- evidenziato che:

a) I'immeobile viene venduto liberc da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b) & stata regolarmente rilasciata l'attestazicne di prestazione energetica
dell’edificio;

t) se Iimmobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazione dellimmobile sara attnata, salvo espresso escnero, a cura del
custode giudiziario;

d) gh eneri fiscali derivanti dalla vendita saranne a carico dell’aggindicatario;

e) l'elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, nnitamente alla
ordinanza di delega ed all’avvisc di vendita, sui siti internet di segnito indicati.

DISCIPLINA ADEMPIMENTI PUBBLICITARI

Sara il delegate che eurera tutti gh adempimenti pubblicitari, ovvero:

a) la pubblicazione della presenta ordinanza di vendita, dell’avvise di vendita,
della perizia di stima comprensiva di fotografie e planimetrie sul “Portale delle
Vendite Pubbliche” ai sensi dell’art. 490 I comma e 631 — bis c.p.c., almeno 60
gicrni prima del termine per la presentazicne dell’offerta;

b) la pubblicazione della presente ordinanza di vendita, dell’'avvise di vendita,
della perizia di stima comprensiva di fotografie e planimetrie sui siti internet ex
art. 490 ¢ 2 c.p.c. www.astegindiziarie.it, www.astelegalenet (con la
pubblicazicne anche nella SEZI0MNEe “Vetrina Permanente”),
www.entietribunali_kataweb.it, www.ivgmantova.it e www.progess-italia.it,
almeno 45 giorni prima del termine per a presentazione delle offerte.

¢) la pubblicazicne di un annuncic di vendita sul quotidiane “La Gazzetta di
Mantova”, almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle
offerte;

d) la pubblicazicne di un annuncic di vendita, tramite il sistema “Rete Aste Real
Estate” fornitc da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., sui siti internet Idealista.it,
Casa.it, Subitc.it e Bakeka.it, contemporaneamente ed in modo coordinato,
almeno 45 giorni prima del termine per la presentazicne delle offerte. Sara cura
della societa Aste Gindiziarie Inlinea Sp.A. garantire la contemporanea
pubblicitd della vendita sui siti indicati inserendovi altresi: - 'indicazione che si
si tratta di vendita giudiziaria; - 'avvertimento che trattasi dell'unice annuncio
autorizzate dal Tribunale; - I'indicazione dei siti internet ove sonc reperibili e
disponibili in dettaglio tutte le altre necessarie informazioni per partecipare alla
vendita.
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Sotto il profilo operative 1l professionista delegato procedera come segne:

- per la pubblicitda sul Portale delle Vendite Pubbliche, svolgera gli adempimenti
necessari, avendo cura al momento della compilazicne dell'inserzione sul PVP di
selezionare dall’apposito elence dei “siti di pubblicita autorizzati” tutti 1 siti
internet indicati al punto b) che sono stati individuati dal Giudice per la
pubblicita cbbligatoria ex art. 490 c. 2 c.p.c.,, garantende cesi l'avvie
dell'interoperabilita tra il PVP e questi siti ed il conseguente moenitoraggio da
parte del Ministero sulla corretta pubblicita effettuata sui portali sopra indicati;

- per le forme di pubblicita indicate dal punte b) dovra inviare la richiesta di
svolgimento dei servizi alle Societa titolari dei portali suddetti (Aste Giudiziarie
Inlinea S.p.A., Astelegale net S.p.A., A. Manzoni & C. S.p.A, IVG Mantova,
Procedure Gestite e Servizi S.or.l) e per quelle indicate al punto d)
esclusivamente ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. almeno 60 giorni prima della
data della vendita, fornendo alle stesse 1 dati per la corretta fatturaziene delle
spettanze dovute;

- per la pubblicita di cni al punte c) il professionista incaricate dovra approvare
il testo dell'inserzione sul guotidiano che sara redatto dalla societa Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A.

Sara in ogni caso a cura e respensabilita del professicnista:

- trasmettere la documentazione da pubblicare su internet preventivamente
epurata dall'indicazione delle generalita del debitore e di ogmi altro dato
perscnale idoneo a rivelare 'identita di quest'ultime e di eventuali soggeth terzi
non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alle
procedure di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante per
la protezione dei dati personali in data o7/02/2008;

- verificare la correttezza della pubblicita su internet richiedendo prima
possibile eventuah modifiche da effettuare;

- provvedere a scaricare dalla sua area riservata sul PVP il giorno prima della
data fissata per la vendita la documentazione attestante I'avvenuta pubblicita sul
PVP e sui siti internet di pubbhicita ex art. 490 c. 2 c.p.c.;

- acquisire entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante
I'avvenuta pubblicita commerciale ex art. 490 c. 3 c.p.c.;

- inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, entro il giormo successive a
ciascun esperimento di vendita, 1'esito del medesimo, avendo cura di specificare
in casc di aggindicazione anche il prezzoe a cni € stato aggmdicate il bene.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

1. Le offerte di acquisto potrannc essere presentate o in via telematica. in
conformita a quanto stabilite dal Decreto 26/2/2015 n. 32 artt. 12 e segg_ e
depositate seconde le indicazicni ripertate nel “Manuale Utente” pubbhicate
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sul Portale delle vendite pubbliche del Ministerc della Giustizia, ovvero in

forma cartacea

2. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA

PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERTALE

Le offerte andranno depositate con le modalita ed 1 contenuti tutti previsti dagli
artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio
2015, che di seguite s1 npertanc:

Art. 12

Moedalita di presentazicne dell'offerta e dei1 decument allegati
1. L'offerta perla vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale
o della partita TVA;
b) I'nfficio giudiziario presse 1l quale pende la procedura;
c)l'anno e 1l numere di ruele generale della procedura;
d) il numerc ¢ altro date identificative del letto;
e) la descrizioene del bene;
f) 'indicazione del referente della procedura;
g) la data e I'ora fissata perl'inizie delle operaziom di vendita;
h) il prezzo offerto e 1l termine per il relative pagamento, salve che si tratti di
domanda di partecipazicne all'incante;
1) I'"mporto versate a titole di cauzione;
1) 1a data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato peril versamento
della cauzicne;
m) il codice TBAN del conte sul quale e’ stata addebitata la somma oggetto del
bomfice di cui alla lettera 1);
n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in
alternativa, quelle di e al comma 5, utilizzata per trasmettere 'offerta e per
ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) I'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste
dal presente regolamento.
2. Quandec I'offerente risiede fucri dal territoric delle State, e nen risult
attribuito 1l codice fiscale, s1 deve indicare 1l codice fiscale rilascate dall'anterita
fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, nn analoge codice identificativo,
quale ad esempic un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In
ogni case deve essere anteposto i1l codice del paese assegnante, in conformita’
alle regole tecniche di cuil alle standard ISO 3166-1 alpha-2code
dell'International Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica €' redatta e cifrata mediante un software
realizzate dal Ministere, in forma di decumento infermatice prive di elementi
attivi e in conformita’ alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26 del presente
decreto. Il software di cui al pericde precedente e’ messe a disposizione degli
interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via
automatica 1 dati di cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonche’ 1
riferimenti dei gestori del servizic di posta elettronica certificata per la vendita
telematica iscritti a norma dell’articole 13, comma 4.
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4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di pesta elettronica certificata per la
vendita telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata
dell'offerta, sempre che I'invie sia avvenute richiedendoe la ricevuta completa di
avvenuta consegna di cui all'articelo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraic 2005, n. 68 e che 1 gestore del servizic di poesta
elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato
le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto dall’articele 13, commi
2 g 3. Quande I'offerta € formulata da pm persone alla stessa deve essere
allegata la procura rilasciata dagli altn offerent al titelare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica. La procura € redatta nelle forme
dell'attc pubblice o della scrittura privata autenticata e puc essere allegata
anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quande € sottoscritta con firma digitale, put essere trasmessa a
mezze di casella di posta eletironica certificata anche priva del requisiti di cm
all'articole 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo pericdo, e la procura € rilaseiata a eclui che ha
sottoscritto I'offerta a norma del presente comma.

6. I documenti sone allegati all'offerta in forma di decumente informatice o di
copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi. I document
allegati scnc cifrati mediante il software di cmi al comma 3. Le medalita di
congiunzione mediante strumenti informatici dell’'offerta con 1 documenti alla
stessa allegati sonoe fissate dalle specifiche tecniche di cui all’articole 26.

Art. 13

Mpodalita di trasmissicne dell'offerta
1. L'offerta e 1 documenti allegati sone inviati a un apposite indirizze di posta
elettronica certificata del Ministere mediante la casella di posta elettronica
cerhficata indicata a norma dell'articole 12, comma 1, lettera n).
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
contiene, anche in un allegato, I'attestazione del gestore della casella di posta
elettronica cerhificata per la vendita telematica di aver provvedute al rilascic
delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quandc l'identificazione € eseguita per via telematica, la stessa puo aver liogo
mediante la trasmissicne al gestore di cul al comma 1 di una copia informatica
per immagine, anche nen sottoscritta con firma elettronica, di un documento
analogico di identitid del richiedente. La copia per immagine € priva di elementi
attivi ed ha 1 format previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma
dell'articole 26. Quando l'offerente non dispene di un decumente di identita
rilasciato da unc dei Paesi dell'Unicne eurcpea, la copia per immagine deve
essere estratta dal passaporto.
4. Il responsabile per 1 sistemi informativi autematizzati del Ministerc verifica,
su richiesta dei gestori di cui al comma 1, che 1l procedimento previsto per il
rilascic delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente

articele e 11 1scrive 1n un'’apposita area pubblica del portale dei serviz telematici
del Ministero.

Art. 14

Deposito e trasmissione dell'nfferta al gestore per la vendita telematica
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1. L'cfferta si intende depositata nel memento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del ministerc della ginstizia.

2. L'offerta pervenuta allindinzze di posta elettronica certificata di cm
all'articele 13, comma 1, € autematicamente decifrata non prima di centottanta
e non chre centoventi minuti antecedenti l'oraric fissato per linizio delle
operazioni di vendita.

3. Il software di cni all'articole 12, comma 3, elabora un ulteriore documento
testuale, prive di restrizieni per le operazion di selezicne e copia, in unc del
formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articcle 26. 11 documento deve
contenerei dati dell'offerta, salve quelli di cui all'articole 12, comma 1, lettere a),
n) ed o).

4. L'offerta e il decumento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati
delle rispettive vendite nel rispette del termine di cui al comma 1.

Al fine di scongiurare il rischio che partecipine alla gara soggetti diversi da
gquelli previsti nel disposte dell'art.573 cp.c. SI STABILISCE. ai sensi

dell'art.571 ec.p.c. CHE IL'OFFERTA TELEMATICA POSSA ESSERE
PRESENTATA UNICAMENTE DALL'OFFERENTE (O DA UNO DEGLI

OFFERENTI O DAL LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA’

OFFERENTE] O DAL SUQO PROCURATORE LEGALE ANCHE A NORMA
DELL'ART.579 UL.CO.C.P.C.

3. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA ANALOGICA (IN
BUSTA CHIUSA)

Le offerte in forma cartacea devone essere presentate in busta chiusa presso la
CASA delle ASTE di Mantova, presso la sede dell' TVG di Mantova, in via Primo

Maggic n.3 S5.Giorgic Bigarello (MN) ove sarannc ricevute dal personale
addettc a tale operazione dal lunedi al venerdi, dalle ore 09.00 alle cre 12.00.
Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materialmente I'offerta (che puo anche essere persona diversa dall'nfferente), la
data della vendita e il numerc della procedura.
L'offerta dovra contenere:
a) 1 cogneme, 11 nome, il luoge, la data di nascita, i1l codice fiseale, 1l
domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra
intestato 1"mmobile (non sara possibile intestare 1immobile a soggetto
diverso da quelle che sottoscrive 1'offerta); se l'offerente & comiugato in
regime di comunione legale dei beni, dovrannc essere indicati anche 1
corrispondenti dati del coniuge; se 'offerente ¢ minorenne, I'cfferta dovra
essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazicne del gindice tutelare, se
I'offerente & una persona giuridica l'offerta deve essere indicata la
denominazione e ragione soclale, la Partita IVA, 1 dati indentificativi del
legale rappresentante;
b) 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta € proposta;
¢) I'indicazioene del prezzo offerto che puc essere inferiore al prezzo base,
purché nei limiti di un quarto, arrotendato all'unita di euro;
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d) 1 termine di pagamento del prezzo e degli onen tributari che non potra
essere superiore al termine massimo di giorni 120 dalla data di
aggiudicazicne;

e) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

1) all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita
dell'cfferente.

. All'offerta sia cartacea che telematica deve essere allegata prova del
versamento della canzione che si determina in un imperto pari almene al 10
per cento del prezzo offerto. Se 'offerta € depositata in forma cartacea la
cauzione dovra essere versata mediante deposito di assegno circclare non
trasferibile intestatc al Professicnista delegatc ovverc mediante benifico
bancarie sul c/c della procedura che sara eemunicate nel bando d’asta dal
delegato, mentre se € depositata con modalita telematica la cauzione dovra
essere versata unicamente mediante bonifico bancaric sul c/c della
procedura che sara comunicato nel bando d’asta dal delegato. Se la cauzione
¢ versata mediante benifico bancarioc nella domanda dovra essere indicate 1l
numero di CRO dell'operazione. 51 dispone che 1 bonifici di versamento della
cauzione sianc accreditati 3 giorni prima (esclusi sabato, domenica e festivi)
del giorno di termine ultimo per la presentazione della domanda, affinche sia
consentita la verfica del buen fine dell’accreditoe.

Salve quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita
senza incanto é irrevocabile; s1 potra procedere all’aggindicazione al maggior
offerente anche qualora questi non compaia 1l giorne fissato per la vendita o
non si colleghi alla piattaforma del gestore per partecipare alla gara.

. L'aggiudicataric & tenuto al pagamento deglh oneri tributari conseguenti
all'acquisto del bene nonché dei compensi spettanti a norma del decreto
ministeriale n. 227 del 2015 al delegatc incaricato della registrazione,
trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e degh importi necessari
per la cancellazione delle formalita pregindizievoli; questi ultimi gh saranno
successivamente restitniti dalla procedura; I'importe complessive di tali
oneri accessori  sara  tempestivamente comunicatc dal delegato
successivamente all'aggimdicazicne. Il delegate, unitamente al deposito della
minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione
relativa all’esatto e tempestive versamento da parte dell’aggiudicatario delle
spese & degh oneri accessori. Le somme a gqualingue titolo versate
dall’'aggiudicataric saranne preventivamente imputate al pagamente degh
oneri accesseri e delle spese e, quindi, al pagamente del saldo del prezzo.
Salve guanto disposto nel successive punto 8, l'importo del prezzo di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovra essere
versato, entro 1l termine massimo di gierni 120 dalla data di aggindicazione
ovverce entro i miner termine indicate nell’offerta, mediante bonifico sul
contec della procedura gia indicato nel bando di vendita.
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8. In casc di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il guale
dovra depositare nota riepilogativa del credite entre 1l termine di quindici
giorni dalla aggiudicazione), a caleolare approssimativamente tutte le
somme necessarie per le spese della procedura, nonché per l'eventunale
definitiva liberazione del bene, ove una tale athivita sia ancora da compiere;
cosi calecolate le somme dovute alla procedura il delegate comunichera quale
parte del residuc prezze dovra essere versata dall’aggiudicatario
direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato nell’ offerta, e guale
parte dovra essere versata sul conto della procedura con le modahita sopra
indicate; entro 1 10 giorni successivi al pagamento, 'aggiudicataric dovra
depositare presso lo studio del professicmista delegato, I'eoriginale della
quietanza rilasciata dallistitutc di credite; lindicazione da parte del
professionista delegato all'aggindicatario di dover versare al creditore
fondiaric somme eccedenti le spettanze di guesto sara considerato un grave
motivo ai fini della revoca dell'incarico ricevuto.

9. In caso di mancate versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a
titele di salde del prezze, sia a titole di cneri accessori) entro il termine
indicato nell’'offerta, 1l gindice dell’'esecuzione (cui dovranno essere rimessi
gli ath a cura del delegate) dichiarerd la decadenza dall'aggimdicazione con
incameramento della cauzione.

10. Le buste cartacee sarannc aperte unitamente alle offerte telematiche, alla
presenza degli offerenti in persona o per delega, o on line, nel giorno e
nell'ora indicate nell’'avvisc di vendita; si precisa che potra partecipare
fisicamente I'offerente che avra propesto domanda in fermate cartacec e
potra partecipare on line chi ha proposto offerta telematica.

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibih

le offerte non conformi a quanto disposte 1in questa ordinanza;
11. La dehberazione sulle offerte avverra con le segnent modalita:

In case di offerta unica

(Jualora in nne gualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta nn'unica
offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corse del primo esperimente di vendita se 1'unica offerta sia inferiore (nei
Limiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- gualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso,
ricorra una seria possibilita di aggmdicare I'immobile a prezzo superiore, il
professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di assegnazione,
che s1 proceda ad un ulteriore tentative di vendita alle stesse condizioni (e,
dunque, senza incantc e con identico prezzo base);

- gqualora neon sussistanc tali specifiche circostanze ed un creditore abbia
proposto istanza di assegnazione dellimmebile, necessariamente al prezzo
almeno par a quello base, il bene € assegnato al creditore;

- gqualora non sussistanc tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia
proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene & aggindicato all'nnico
cfferente.
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Nel corso degh esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerta sia
infericre nei hmih di un quarte al prezzo base, si opera come segue:

- gqualora un creditore abbia pmoposte istanza di  assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almenc pari a quelle base, i bene &
assegnato al creditore;

- gualora nessun creditore abbia proposte istanza di assegnazione
dell'immpobile, il bene ¢ aggmdicate allunice offerente.

In caso di pluralita di cfferte
(ualora per I'acquisto del medesimeo bene sianc state proposte pm offerte

valide, si procedera a gara con partecipazione degli offerenti telematici che vi
prenderannc parte in via telematica e degli offerenti analogici che wi
prenderannc parte comparende personalmente, sulla base della offerta pm alta;
nel corse di tale gara ciascuna offerta in anmento, da effetinarsi nel termine

di nun minuto dall’offerta precedente, non peotra essere infericre al rilancic
minimo, come determinate nell’avvise di vendita.

I rilanci effettnati in via telematica dovrannc essere riportati nel portale del
gestore della vendita telematica e resi visibili a coloro che partecipano
perscnalmente alle operazieni di vendita cosi come 1 rilanci effettuati da questi
ultimi dovrannoc essere riportati nel portale del gestore della vendita
telematica e resi visibili a1 partecipanti in via telematica.

Il termine di un minute per il rilancio decorrera dal momento indicato dal
professionista, previe accertamento della visibilita per tutti 1 partecipanti della
precedente offerta.

E' rimessa al professiconista la valutazione dell'ordine con il guale 1 rilanci
vengone effettuati.

Se la gara non put avere liogo per mancanza di adesioni degli offerenti, 1l
professionista delegato dispone la aggiudicazione a favore di celui che abbia
proposto la offerta pii vantaggiosa (nell'individuare la offerta pin vantaggiosa,
si terra sempre conto del prezzo ma, a parita di prezzo, sara prescelta la offerta
che preveda il versamente del salde nel pin breve tempe possibile, ocvvero, in
subordine, quella cui sia allegata la canzione di maggiore entita).

Quando all’esito della gara tra gh offerenti, ovverc, nel case di mancata adesione
alla gara, all'esito della comparazione delle offerte depositate, 1a offerta pin alta
ovvero la pim vantaggiosa risult pari al prezzo base il bene € senzaltro
aggindicato.

Se I'offerta pin alta o pin vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- gqualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile,
necessariamente al prezzc almenc pari a quelle base, 1l bene €& assegnatc al
creditore;

- qualera nessun creditore abbia propostc istanza di assegnazione
dell'immpobile, il bene & aggindicate al miglior offerente.
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In casoe di aggindicazione a segnito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., 1l
termine per il deposite del salde del prezzc e delle spese sara comungue
quellc sopra indicate ovvero quello munore indicato nell'offerta
dall’aggiudicatario.

Neon verranno prese in considerazione offerte pervenute dope la conclusione
della gara.

. Nellipotesi in cni il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato

I'offerta e sia mmasto aggiudicataric per persona da nominare, dovra
dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita 1l nome della
persona per la quale ha fatto I'offerta, depositande originale della procura
speciale notarile, ovverc copia autentica della procura generale, rilasciate in
data non successiva alla vendita stessa.

il creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terze dovra dichiarare
al delegato, nei cingue giorni dal provvedimente di assegnazione, 1l nome del
terzo a favore del quale deve essere trasferito 'immobile, depositande la
dichiarazicne del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata
da pubblico ufficiale e 1 documenti comprovant ghi eventualmente necessari
poteri ed autorizzazioni. In mancanza, 1l trasferimento & fatto a favore del
creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell'istanza
di assegnazione sene esclusivamente a carice del creditore.

Qualora l'aggiudicatario, per il pagamentc del saldo prezzo intenda fare
ricerso ad un contratto bancaric di finanziamento con concessione di ipoteca
di prime grado sullimmebile acquistato, egli dovra indicare se possibile
nella propria domanda di partecipazione lstitute di credito mutuante; entro
1l termine fissato per il versamento del salde prezze le somme erogate
direttamente dallistituto di creditc mutuante all’aggiudicatario, dovranno
essere versate dal medesime bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 nltime comma c.p.c. nel
decreto di trasferimentc 1l Giudice dell'esecuzione inserird la seguente
dizicne “rilevatc che i1 pagamentc di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene oggetic del presente decrete & avvenutc mediante
ercgazicne della semma di ............ da parte di .......... a fronte del
contratto di mutue a rogito .............. del ............... e che le parti mutnante e
mutuataria hanneo espresso 1 consensc alliscrizione di ipoteca di primoe
grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quante disposto dall’art. 585 c.p.c., & fatto divieto al
Conservatore dei Registri Immobiliann presse i Servizio di pubblicita
immaobiliare dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreto se
non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di
revoca dell’'aggindicazione le somme erogate sarannc restituite direttamente
all'istituto di creditc mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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17. In casec di mancate funzienamente del servizi infermatici del dominio
giustizia trova applicazione la previsione di cui all’art.15 del Decreto del

Ministre della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015.

ULTERIORTI ADEMPIMENTI

Il professionista delegato provvedera, oltre agh aliri adempimenti previsti
dall’art. 591 bis, c.p.c. anche ai seguenti:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

a deliberare sulle offerte di acquistc senza incanto redigende verbale
delle relative operazioni, che deve contenere le circostanze di lnogo e di
tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalita degh offerenti, la
descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con
Identificazione dell’aggiudicataric. Per la redazicne del verbale, 1l
delegato puc utilizzare 1 dati riportati nel portale della vendita telematica
e gquelh 1vi immessi nel corso delle operaziomi. I predetti dati sone
trasmessi dal gestore al delegato al termine delle operazioni di vendita;

a depositare in SIECIC il verbale delle operazioni unitamente all'elenco
redatto dal gestore, sottoscritto con firma digitale, dei rilanci e di celoro
che hi hanno effettuati, 1 dati identificativi dell’aggindicataric, la cauzione
da guestultimo versata e il prezze di aggiudicazione, nonché i dati
identificativi degli aliri offerenti, le canzioni dagh stessi versate e gh
estremi dei conti bancari o postali sul quali sono state addebitate;

a comunicare all’aggiudicatario entro 20 giorni dalla aggiudicazione
I'ammontare della somma da versare nnitamente al salde prezzo per gl
oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista che 1l d.m. 15
ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggindicataric nonché le modalita
di versamento delle somme residue.

Ad autorizzare l'assunzione di debiti da parte dell’aggiundicatario o
dell’'assegnataric ex art. 508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all'art. 585 comma
2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare 1l versamentc del prezzo
secondo quante disposte dalla norma).

dopo la vendita sincrona mista ghi imporht depositati dagli offerenti non
aggindicatari a titele di cauzicne saranno, se bonificati, riaccreditati
tempestivamente ovvero restituiti, previa ricevuta, gli assegm circelar;

il delegato é da intendersi autorizzato ad esegnire in autonomia le
restituzioni delle cauzioni, 1 pagamenti delle imposte delle procedure, dei
compensi liquidati, a restitnire agh aggimdicatari le somme versate in
eccesso a Hitolo di spese e ad effettuare 1 riparti in conformita ai progett
approvati. Di tutti 1 prelievi sara data rendicontazione in cccasione dei
rapporti periodici.

a predisporre il decreto di trasferimento da trasmettere senza indugio al
giudice dell'esecuzione unitamente fascicelo, allegando al decreto, se
previstc dalla legge, il certificato di destinazione wurbanistica
dell'immobile;

ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che,
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nell'ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° cp.c., “il conservatore dei
registri immobiliari non puo esequire la trascrizione del decreto se non
unitamente alliscrizione dellipoteca concessa dalla parte finanziata™),
annotazione e veltura catastale del decrete di trasferimento, alla
comunicazione dello stesse nel casi previstl per le comunicaziconi di ath
volontari di trasferimento, nonché all’'espletamentc delle formalita di
cancellazicne delle 1iscrizioni ipotecarie e di cgni trascrizione
pregindizievole conseguenti al decretc di trasferimento, anche
richiedendo le necessarie copie dell’originale del decrete di trasferimento
o dell’'ordine di cancellazione dei gravami;

a trasmettere all'aggiudicatario la nota di trascriziene del decreto di
trasferimentc e a restituire allo stessc le somme residue che sianc
risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandene
comungue attc nel progette di distribuzione;

nell'ipotesi di vendita di pmi lotti, a disporre la cessazione delle
operazioni di vendita, ai sensi dell'art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att.
c.p.c., ove, per effetto dell'aggimdicazione di uno o pm loth { e tenuto
eventualmente conto deil gquanto gia acquisito alla procedura ), sia stata
gia conseguita una somma pari all’ammontare complessive dei crediti per
cul si procede e delle spese, riferendone immediatamente a questo
Giudice; le spese della procedura relative a tutti gh aunsihari saranno
valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onoran degh
avvocati 1 valori medi di nferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle
tariffe vigenti al momento dell’aggiudicazione;

a depositare, in casc di esito positive della vendita, I'importo della
cauzicne e delle spese per 1l trasferimento della proprieta sul conto della
procedura;

a fissare immediatamente, nel caso di esitc negative del primo
esperimentc di vendita, ulteriori esperimenti di vendita da espletarsi
tutti senza incanto, previa riduzicne del relativo prezzo base nei limiti di

quanto sopra indicate; con la precisazione che gia nel verbale di asta
deserta dovra essere indicata la data della successiva asta da fissarsi

entroun termine non supericre al novanta giorni (art.591 11 co. c.p.c.);

ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2
C.p-C.;

alla formaziene del progetto di distribuzione (anche parziale laddove vi
sianc ulteriori Iotti in vendita, in tal case, imitate al novanta per cento
delle somme da ripartire), e alla fissazione avanti al delegate dell'udienza
ex art.596 c.p.c. di approvazione del progette, — da tenersi in Tribunale
nelle aule usualmente ntihzzate per le aste; ndienza da fissarsi gia al
momento dell’aggindicazione - ad nuna distanza adeguata cosi da tener
conte dei tempi per il versamento del prezzo, della redazione del decreto
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di trasferimento e degli adempimenti connessi; concedendo termine alle
parti per osservazioni al progetto di distribuzione che sara depositato
sino a dieci giorni prima dell'ndienza fissata. Il progetto di distribuzicne
sara trasmessc al Gindice dell Esecuzione in via telematica almeno venti
giorni prima della data fissata per la sua approvazicne e dalla cancelleria
comunicato alle parti. Selo qualora le parti siane in disaccordo il delegato
rimettera gh atti al giudice delle esecuzioni che provvedera, ex art.512
c.p.c., previa fissazione di apposita udienza, alla riscluzicne della
controversia. Il verbale dudienza di approvazione del progetto sara
depositato in SIECIC;

il progette di distribuzione dovra essere redatte previa acquisizione — dal
creditore procedente e dai crediton intervenuti — dei conteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese nonché previa acquisizione del
provvedimento del gindice dell’esecnzione di liquidazione del compenso
del professionista delegato determinato ai sensi del d.m. 15 ottobre 2015,
n. 227, e del provvedimenti di iquidazione dei compensi altri ausihar;
nellipotesi in cui per colpevole ritarde 1 crediteri o gli ausiliari non
abbilanc depesitato alcuna nota di precisazicne del creditc o richiesta di
liguidazicne del compenso, il delegate procedera a caleolare 1 relativi
diritti sulla base degli atti della procedura, tenende conto dei valor medi
di liguidazione stabiliti dalle tarffe vigenti e considerande quale
parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni staggiti,
cit che rappresenta il valore effettive della procedura a norma dell’art. 5,
comma 1, ulimo periode, d.m. 55/2014 e la base di calcclo stabilita
dall'art. 161 disp. att. c.p.c.;

In tutt 1 casi in cuil si sia addivenuti ad aggindicazicne, all’'atto della
richiesta a1 creditori della precisazione del credito il Delegato notiziera
altresi le sccieta che curanc la pubblicita ed i1l gestore della vendita
telematica che & in cerse la predisposizione del progette di distribuzicne,
assegnandoc loro termine di trenta giorni per comunicare al professionista
stesso I'eventunale pendenza di insoluti per 1 servizi prestati. In tal caso, la
Societa trasmettera entro dette termine al Delegato le relative fatture e
richiedera la collaborazione dei relativi importi in via privilegiata ai sensi
dell'art. 2770 cc.

al depositec dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del
rapporto riepilogativo finale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18
ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come medificate dal d.].

3 maggic 2016, n. 59, convertite in 1. 30 giugne 2016, n. 119 secondo 1l

format ministeriale;

accertare, prima della predisposizicne del progette di distribuzione, se
sianc stati corrispesti al perite stimatore 1 compensi liquidati dal Gindice
sia a titolo di acconto che a titele di saldo e, in caso negative, di
provvedere, in sede di approvazione del riparto, a cormrispondere gh
importi dovuti, gquali spese in prededuzione, deducendoli dal ricavato
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della vendita.

RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nelle state di fatte e di dintte 1n cu1 1 bem s1
trovanoe (anche in relazione al teste unico di cui al decrete del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragicni ed azioni, serviti attive e passive.

La vendita é a corpo e nen a misura. Eventuali differenze di misura non
potranno dar luogo ad aleun misarcimento, indennita o riduzione del
Prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia
per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun metivo.
Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere 1vi compresi, ad
esempic, quelh urbanistici ovverc derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno
in corsc e dell’'annc precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se oecult e comungue non evidenziahi in
perizia, non potrannc dar luego ad alcun nisarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cit tenute conte nella valutazione dei
beni;

¢) che per gli immobili realizzati in vielazione della normativa urbanistico-
edilizia, I'aggiudicataric, potra ricorrere, ove consentite, alla disciplina
dell’art.40 della legge 28 febbraic 1985, n.47 come integrato e modificato
dall'art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
COMNCESSIONEe © PErmessc in sanatoria entrc 120 giorni dalla notifica del
decrete di trasferimento;

d) che l'mmobile viene vendute libero da iscrizioni ipotecarie e da
trascrizioni di pignoramenti e sequestrti che saranno cancellate a cura e
spese della procedura;

e) che, gualora l'aggiudicataric non lo esenti, il custode procedera alla
liberazicne dell'immebile ove esso sia cccupato dal debitore o da terzi
senza titelo, con spese a carice della procedura sine alla approvazione del
progetto di distnbuzione;

f) che I'elaborato peritale relative alla stima e valutazione degli immobihi
posti in vendita con la presente ordinanza sara dispenibile per la
consultazicne sni siti internet siti | www.asteimmobili.it,
www.astegindiziarie.it, www.entietribunali.katawehb.it
www.lvgmantova.it.

g) che la partecipazione alle vendite gindiziarie non esonera gli offerenti dal
compiere le visure ipotecarie e catastali;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalita del socggetto
passive della procedura esecutiva, possono essere fornite dal custede a
chinnque vi abbia interesse;
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AVVERTE

che in base a quanto disposte dall'art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzicne,
pun, sentito i debitore, sospendere, per una scla volta, il processo fino a
ventiguatiro mesi, su istanza di tuth 1 creditori mumt di titole esecutivo.
L'istanza puc essere proposta fino a venti giorni prima della scadenza del
termine per 1 deposite delle offerte d’acquisito. Qualera non sia stata propesta
istanza ¢ essa non sia stata accolta, in base a quante disposto dall’art. 161 bis
disp. att. c.p.c., 1l rinvio della vendita put essere disposto solo con 1l consenso
dei crediteri e degli offerenti che abbiane prestate cauziene ai sensi deghi articchi
571, consenso che deve essere manifestato in modo espresso al professionista
delegato fino al memento dell'inizie della gara o dell'incante.

Disposizioni alla Forza Punbblica per I’'atinazione del presente ordine
di liberazione

{ artt. 68 e 360 c.p.c.;: 14 Ordinamento Gindiziario }

a) Ricevuta segnalazicne dal Custode, 1l Responsabile della Forza Pubblica
sopra indicato dovra concordare con quest la data e 'oraric dell’accesso ai fini
della liberazione dellimmobile, tenuto conto del termine di 60 giormi imposto;
potra nelle more convocare I'inadempiente presso 1 propri Utfici intimandogli a
propria volta I'osservanza dell'ordine di giustizia impartito;

b) Dovra giustificare per iscrittc al Custode le ragioni della mancata
concessione della forza pubblica nel giorno concordato, contestnalmente
offrendela per il primo momente utile successivo;

) I Rappresentanti della Forza Pubblica comandati per i servizio
interverranno assieme al Custode Gindiziaric e su sua richiesta provvederanne a
vincere eventuali resistenze estromettendo dall'immobile tutti gh occupant,
prestando poi la loro assistenza per le immediate successive operaziom ( es.
ispezicne dei luoghi, cambic della serratura, inventaric ecc. ).

Manda alla Cancelleria per la ecomunicazione al delegato, all’esecutato, al
custode e al debitore originaric qualora la procedura si svelga contro 1l terzo
proprietaric ex art. 602 e ss. C.p.C..

invita
il delegato. se il prezzo base d’asta scende sotto 'importo di
€10.000.00 ariferire a questo gindice e contestnalmente allegare -

peril SIECIC - la nota di trascrizione al fine di poter eventualmente
provvedere alla chinsnra ex art. 164 bis c.p.c.

Si segnala sin d’'ora che qualora senza giustificato motivoe il professionista non
provvedera ad effettuare nel pericdo guantomenc 3 tentativi di vendita si
procederd alla revoca dell’incarico.

II GE, ex art41 D.Lgli.g.1993 n.385, dispone che l'aggiudicataric o
I'assegnatario, che non intendanc avvalersi della facelta di subentrare nel
contratte di finanziamento prevista dal comma 5 della disposizione indicata,
versinc direttamente alla banca nel termine fissatc la parte del prezzo
corrispondente al complessivo credito della stessa.
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Il Gindice delle Eseenzioni Immobiliari
dott. Andrea Gibelli
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