TRIBUNALE DI LATINA
CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI

RG.E. 123 /@ B

Cron. 3
Reg. Deleghe 22

VERBALE DI UDIENZA EX ART. 569 COD.PROC.CIV.
{Nuovo Rito)

Ordinanza di vendita con delega a professionista

Nell’esecuzione immobiliare R.G.E
Promossa da
Contro

Oggi, 7z a-l.0) g4 , ad ore di rito innanzi al Giudice
Dr. raPavay S0no comparsi:

L'avv. % e chiede disporsi la vendita dei beni
pignorati, e la nomina di custode ai sensi dell’art. 559 cod.proc.civ.

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
« verificati gli avvisi ex art..498, 599 e 569 cod. proc. civ. rilevato che non vi sono
opposizioni agli atti esecutivi, sentite le parti in ordine al tempo ed alle modalita
della vendita. z
» ritenuto di disporre la vendita dei beni pignorati ex artt. 569, 571 e 576 c.p.c.;
» ritenuto di disporre la vendita dei pignorati, con delega delle operazioni ex art.
591 bisc.p.c.;
DISPONE
la vendita del compendio pignorato, in n. ! ) lotti meglio identificati nella
relazione di stima in atti.
DELEGA
per le operazioni di vendita e per provvedere su eventuali domande di assegnazione ai
sensi degli artt. 589 e 590 cpec di procedura civile Af ‘Df
yasrm ﬂ’}’b@/ln‘hjj/(h' - con studio in (7 '

1
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DETERMINA

in euro /15 @'0 & il fondo spese, comprensivo anche delle presumibili
spese di pubblicita, da comspondersn al Delegato da parte del creditore procedente
- titolo di anticipazioni, cntro 30 giomni da oggi. Dispone che in caso di mancato
_*" versamento nei termini il delegato informi il giudice formulando espressa rinuncia:
- all*incarico ove lo ritenga, proseguendo altrimenti, in mancanza di espressa rinunciay
- nello'svolgimento delle operazioni;
ln caso di aggiudicazione il professionista delegato prowedera a versare entro 24 ore le
ﬁomme presso I'Istituto di credito ___ 4_ '\,{,L/UI g

FISSA TERMINE

Lli"” 'iorm [20 da oggi per la pubblicazione del primo avviso di vendita e eguale termine
le successive eventuali ulteriori pubblicazioni, con decorrenza dall’ultima
pubb"lbnzlone effettuata; dlspone che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi il
oo, venga comunque rimesso a questo giudice;

5 DISPONE

-Professmmsta verifichi nuovamente la comrispondenza tra il diritto del debitore .
dicato nel pignoramento e quello risultante dalla documentazione ipoeatastale e dalla
nonché I’ adempimento degli incombenti ex art. 498 e.p.c., effettuando altresi

. ‘iF'rilancio minimo sia fissato in una somima non superiore al 2 % del prezzo
mdlcato in-ordinanza;
- che le offerte siano depositate presso lo studio del Professionista delegato;
- che I’esame-delle offerte venga compluto nello studio del Professionista delegato;
- che le buste. contenentl le offérte non siano aperte se non il giorno fissato per la vendita
ed alla presenza degli offerenti; ~
- che immediatamente: dopo la gara gli assegni circolari, depositati unitamente alle
offerte, siano restituiti a coloro che non siano aggiudicatari;
- che la: cauzione: pari. al 10% del prezzo base venga versata a cura del Delegato sul
libretto:. bancario- presso |'Istituto di Credito. gia indicato, intestato al Professionista
Delegato con l’indicazione del numero della procedura esecutiva a cui afferisce. Su tale
libretto:saranno versati anché il saldo-prezzo e le spese per il trasferimento, che si fissano
sin da.ora nel 20% del prezzo di- aggludleazzone, salvo successivo conguaglio, se
necessano
CONDIZIONI DELLA VENDITA
Nell’avviso o di vendita sara speeificato
Quam‘o alla vendita senza incanto:
« elie 1€ offertedi aequisto dovranno essere presentate presso lo studio del professionista
delegato in busta chiusa entro le ore 13 del giomno precedente la data della vendita. Sulla
busta dovranno essere indicate le sole generalita di chi presenta I’offerta, che pud anche
essere persona diversa dall’offerente, il nome del professionista delegato e la data della
vendita. Nessuna altra indicazione -né numero o nome della proeedura né il bene per cui
¢ stata fatta 1’offerta né I’ ora della vendita o altro- deve essere apposta sulla busta;
» che il teymine di versamento del saldo prezzo, nonché degli uiteriori oner, dirilti e
spese conseguenti alla vendita ¢ di 60 giormi dalla aggiudicazione, salvo diverso
termine inferiore indicato nell’offerta.
» che \"offerta dovra contenere:
1) il cogneme, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto offerente. (non sara pessibile intestare-
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'immobile. 2 seggetto: diverso da quello. che sottoscrive I’offerta); il quale
- dovra. anche presentarsi: alla: udienza-fissata- per la- vendita. Se’ I'offerente’ & -
coniugato.e. in: regime: di' comunione: legale dei beni, dovranno- essere indicati
anche: i; corrispondenti- dati del coninge.. Se: {’offerente: & mirorenne;.|’offerta:
dovra essere: sottoscritta:dai genitori previa autorizzaziorie: del gindice tutelare;
se. 1’ offerente: agisce:quale. legalesrappresentante di-altro-soggetto; dovra esscre-
allegato: certificato delregistro delle imprese da cu1 rlsu[tmo t poten ovvero. la-
procura’o; atto-di nomina che giustifichi i poteris;: T et L
e daim 1dent1ﬁcat1n del bena per il quala L’offerta ¢ proposta,,._

identita dell’oﬁ'erente \ nonchy un_ assegno clrcolare non - trasfenblle."r--f
; | .-;segm-_ dal____numerordella« procedur& esecutx-_;. :

>
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titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario e a spese
della procedura; '

» che ognt oflere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dcll’aggiudicatario;

. in caso. di inadempimento, -I’aggiudicazione sara revocata e ’aggiudicatario perdera
tutte le somme versate..

« che per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.

Ouanto alla vendita con incanto:

e ogni offerente, per poter essere ammesso all'incanto, dovra depositare al Professionista
delegato, entro le ore 13,00 del giorno precedente a quello fissato per I’incanto, ad
eccezione del sabato, il 10 % del presso base d’asta a titolo di cauzione;

e |'istanza di-partecipazione all’asta: dovra essere depositata unitamente ad un assegno
circolare non trasferibile intestato al Professionista delegato seguito dal numero deila
procedura esecutiva;

e entro::~ 60 giorni.. dall’aggindicazione definitiva (780 piorni dall’incante),
Paggiudicatario dovra depositare il saldo del prezzo di aggiudicazione e delle spese, pari
al 20% del- prezzo di aggiudicazione, mediante assegno circolare non trasferibile
intéstato al: Professionista delegato seguito dal numero della procediira esecutiva, dedotta
la cauzione: prestata; -

e ove I'immobile.sia-gravato-da ipoteea iscriita a garanzia dei mutuo concesso ai sensi
del T.U: .16 luglio. 1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai
sensi-dellart: 38 del Decreto Legislativo 10 settembre 1993 n. 385, I’aggiudicatario
dovra versare direttamente all’Istituto’ mutuante;-ai sensi dell’art. 41 del Decreto :
Legislattvo, entro il termine di 60 giorni dall’aggindicazione definitiva (70 giormi
dalPineante), il residuo del' prezzo dedotta la cauzione del 10% del prezzo di q

|

=]

aggiudicazione nei limiti- del' credito: dovuto all’istituto” mutuante, nonché depositare ; st
’eventuale: residuo’ con le-modalita gia indicate allepando 1’originale della quietanza i *
rilasciata-dall’istituto di credito. ' ] u
PUBBLICTFA LEGALE A CURA DEE DELEGATO ] *
L’avviso dirvendita: sara reso pubhlico mcdiante i seguenti:adempimenti (sempre omesso = &
il nome del debitore): - .
1. Affissione per tre giorni consecutivi neil’ Albo di questo Tribunale; E di
2. . Pubblicazione per estr almeno a:antacmque glonu pnma della data fissata ] m
per la vendita sul giornale (W\B’P%,e - bo M. .
3.  Inserzione: dell’ordmanza di venditd e della relazmne del CTU con allegati sul ve

sito. internet:. www.astegiudiziarie.it o 4t per un perodo di
quarantacingue. giorni-consecutivi: pmna della’ data fisdata per la vendita. %MW e

Il detto estratto conterra -unicamente i seguenti datii ubicazione del bene, tipologia e ™
consistenza: del medesimo, prezzo base, numero della procedura; data e ora fissata per

’esame . delle offerte ex:art.' 571 ‘e 572 c.p.c. senza incanto, data e ora dell’eventuale D
incanto, nome e recapito teleformico del custode, omessi in ogni easo i dati catastali e i d.e
confini del bene e.il nome del debitore. Ty
L’avviso & aliresi comunicato almeno 30 piomi prima della vendita al creditore cu
procedente, ai creditori iscritti non intervenuti ai sensi dell ultimo comma dell’art. 569 _
c.p.c. € al debitore. il
IL GE. DELEGA L,
per gli. adempimenti successivi alla vendita lo stesso Profcssionista e dispone che lo Pu
stesso si attenga, netlo svolgimento dell’incarico, allé segucnti istruzioni:
- alleghera al decreto, se previsto dalla legge, 1l certlﬁcato di destinazione urbanistica ch
dell’immobile; l t)°l
¥
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_ 'mfomlam presso. I’aggludxcatano in ordine al regxme patrimioniale della-
: _omugato alla sussistenza: di. presupposti per eventuali agevolazioni fiscali; = .
her#: quindi- all’aggiudicatario - |’ importo- del saldo. prezzo- e. delle' spese:.”
Quenti-al trasferimento; il termine finale di tale versamento e le relative modality; -
mpo aggiornera le'visure in;atti: per; verificare:|’esistenza di eventuali i iScrizionis

iont successive.al plgnoramento venﬁcando altre51 la natura, clelle iscrizioni:
e e Ioro oggetto-

mivendita. Il G.E: dlsporra qumcii ._1 deposno
crediti cntro:il:termine: perentorio: di- 90 giomii
All scadere deL term.me la Cancellen

ttopom& ik prOgetto al G E 11 quale ﬁssera
dlscussmne ' _

_ _ . procedentt prowederanno a_.f '
Te: sole- spése ve sostenute 0 sostenende dal

_ ne”d consenhre la‘ visita' del
ecessar:o, deIl al.lSIIlO della Forza _

_ - eniga aHe seguenti mdlccazmm .
ustode ritirata. tcmpestwamente in-cancelleria copia della relazione di stima, -

prlmo -accesso- all 1mmeblle p:gnaratcr presentandost “con ~¢opia deél
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provvedimento di nomina; verifichera quindi se il bene & occtipato- dal debitore csccutato
ovvero da terzi e, in ogni caso, illustrera quali sono. le sue funzioni, in cosa consiste la
sua attivita e quali sono i doveri dell’occupante;
2) il custode giudiziario dovra far presente al debitore esecutato (consegnandogli
un estratto dei punti che seguono), che & ancora possibile evitare la vendita prendendo
contatto con tutti i creditori —e non con il sclo procedente- proponendo un accordo nel
piil breve tempo possibile (a tal fine il custode fornisce al dcbitore il nome di tutti gli
avvocati); che & nel suo interesse pervenire a un eventuale accordo nel pit breve tempo
possibile, e cio al fine di cvitare le ulteriori spese della proccdura e in particolare le
spese di pubblicita e il progressivo aumento del compenso del custode;

)] se I’immobile risulta occupato da terzi il custode chiede in base a quale titolo
occupino il bene e, se esistente, acquisisce contratto di-locazione registrato o I’eventuale
diverso titolo prodotto. In caso di locazione senza contratto scritto, acquisisce ogni utile
elemento in ordine alla data di inizio della occupazione (es. cert. residenza storico,
contratti di fomitura di servizi — acqua, luce gas);

4) se emerga ’esistenza di contratto opponibile, il custode verifica quale sia la
prossima data di scadenza, provvede a inviare immediatamente a mezzo raccomandata fa
relativa disdetta, comunica mediante relazione la circostanza al giudice e ai creditori al
fine di una eventuale azione giudiziale;

5) se non viene esibita alcuna copia o se il contratto non & opponibile, il custode
ne di comunicazione immediata: mediante relazione al piudice e ai creditori allegando
alla stessa bozza del provvedimento di liberazione immediata.

In ogni caso il custode comunichera agli occupanti che essi non devono in alcun modo
ostacolare o comunque rendere difficoltosa I'attivitd del custode; che nei giomni
preventivamente concordati con il custode I’occupante deve essere in loeo per consentire
la visita del bene; che deve provvcdere al regolare pagamento delle spese condominiali
nelle more della procedura; che, in caso di mancata collaborazione o di inadeguata
conservazione del beme pignorato, il giudice pud disporre I'immediata liberazione
dell’immobile;che il giomo: dell’aggiudicazione il giudice emettera comunque
provvedimento di liberazione dell'immobile.

Eseguito 'accesso, il custode invia, 2 mezzo fax, una sintetica comunicazione a tutti i
creditori..

Quando necessario, il custode redige bozza del provvedimento di liberazionc utilizzando
gli schemni reperibili in cancelleria ¢ la sottopone al Giudice.

Emesso il provvedimento di rilascio, il custode provvede a estrarre copia autentica dello
stesso con formula esecutiva e a notificarlo, unitamente all’atto di preeetto; il Custode :
notifica quindi anche I’avviso di sloggio concordando la data con |'Ufficiale Giudiziario. :
1l custode giudiziario provvede a verificare che la-perizia di stima e I’ordinanza di
vendita siano disponibili on line sul sito Internet www_astegiudiziarie.it controllando
I'esattezza dei dati. Se individua dellc anomalie provvede a segnalarle immediatamente
al provider con richiesta di tcmpestivo intervento; -

Il custode, avvalendosi eventualmente di un proprio collaboratore, affigge un cartello
«YENDESI” presso il portone di ingresso dell’immobile, inserisce alcuni volantini
“vendesi’ nelle cassette postali del fabbricato .in cui si trova il bene e di quelli limitrofi,
con la descrizione del bene, con I'indicazionc. che trattasi di vendita giudiziaria, con il
nome e numero di telefono del custode e con tutti gli altri dati normalmente inseriti
pel’anmuncio, omettendo il nome del debitore. Volantini sono anche lasciati presso;
esercizi o uffici pubblici della zona; '
6) il custode giudiziaro, quando riceve la telefonata di persona interessata,
fornisce tutte le informazioni necessarie, che avrd avuto cura di acquisire
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il béne sara venduto libero da oneri e — se non sussista titolo opponibile- vuoto da
persone o cose; che la liberazione verra eseguita dalla medesima procedura;

7) il custode deve organizzare le visite all’immobile da parte degli interessati
adottando tutti gli accorgimenti necessari al fine di evitare che gli stessi possano entrare
in contatto tra di loro: pur se nello stesso giorno, Ie persone devono essere
accompagnate a visitare I'immobile a orari differenziati, dal custode, o eventualmente da
un suo ausiliario. Il rispetto di questa regola & essenziale per il corretto
funzionamente delle vendite giudiziarie. Per la stessa ragione il custode non deve
rivelare ai richiedenti se vi sono o meno altre persone interessate; né, a maggior ragione
fornire i loro nomi;

8) in occasione delle visite il custode comunicherd che la perizia e 1’ordinanza di
vendita sono disponibili sul sito internet www.astegiudiziarie.it 0 www.astegiudiziali. it
9 il custode inoltre formisce agli interessati il modulo prestampato per la
formulazione dell’offerta di acquisto illusirando le modalita per la presentazione;

10) il custode tllustra quali sono i presupposti per fruire delle agevolazioni fiscali.

Laddove I'immobile non sia stato liberato prima della vendita, il custode sottoporra al
(.E. la bozza di provvedimento di liberazione.

Si comunichi la presente ordinanza al professionista delegato a cura della cancelleria,
anche a mezzo fax.

IL CANCELLIERE
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