Procedimento n. 9/2003 R.G.Es

TRIBUNALE DI GELA
Ordinanza di vendita telematica con delega delle operazioni ex art.8391 bis ¢.p.c

Medaliia sincrona mista ex art.22, D M. 322015

Il giudice deli’esecuzione,
all’esito della camera di consiglio,
vista la rnichiesta del creditore procedente,

-ritenuto di autorizzare la vendita. che dovra avvenire senza incanto. non ritenendos, atlo stato. sussistenti i
presuppostl di cut all’art. 569, 3° comma. per disporre la vendila con ncanto;

ritenuto che pud esserc disposta la vendita del compendio stagailo neile forme provisie dall”art. 391 bis c.p.c.
mediante delega del compimento delle operaziont ad un profgssioniste delegato, non ravvisandosi, allo stato,
esigenze di procedere direttamente alle operazioni di vendita;

-ritenuto, quanto alla custodia del bene pignorato, che ai sensi dell art, 339 co. 4 ¢.p.c. & necessario nominare
un custode diverso dal debitore posto che nella specie non cuergono motivi per ntenere che detta nomina sia
priva di utilita; che anzi essa conseniira una migliore conservazione ¢ amminisirazione dell tmmobile c,
permettendo agli interessati all’acquisto di visionare il cespite, incrementerd sensibilmente le probabilita di
esito positivo dell’espertmento di vendita a valori di mercato;

-ritenuto che custode del bene deve essere nominato lo sicsso professiomsia delegato:

letto I"art. 569, 4co.c.p.c. ritenute di adotlare 1l modello della vendita sincrons mista regolato dall’art. 22 del
Decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015 n.32 che prevede la presentazione delle offerte sia in
via telematica che su supporto analogico ¢ dispose lo svolgimenio della gara dinans al professionista tra ghi
offerenti telematici che partecipano in via telematiche ¢ gli offerenti su supporio analogico che partecipano
di persona o a mezzo avvocalo delegato poiché la stessa appare meslio garantive 1l sollecito svolgimento
della procedura e Pinteresse det creditort ad una piil ampia partesipasione di potenziall acguicenti.

DISPONE
la vendita del compendio pignorato meglio identificato nella relazone di stima versata in ath
CONFERMA LA DELEGA
del professionista gid incaricato avv.to Antonella Di benedetto
Ia quaic assume altresi il ruoio di referente della procedura

FISSA
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1l termine [inale per espletamento detle attivita delegate in mesi 18 mesi decorrenti dalla notifica della
resente ordinanza, riservandosi di ato, prima della scadenza
depositi istanza motivata di proroga;

wraroeare tale termine ove il deleg

DETERMINA

tn favore del professionisia delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 227/15 un acconto di € 1.500,00 quale
anticipo sui compensi ¢d € 1.ODD,OG a titolo di fondo spese che il creditore pignoranie deve versare al
delegato per garantire il pagamento degli onen di pubblicita relativi ai tre tentativi di vendita autorizzati,
importo comprensivo del contributo di € 100,00 per ogni lotio posio in vendita per la pubblicazione sul

Portale delle vendite pubbliche ( PVP), relativi oneri bancari ed ulteriori spese di pubblicita sut siti internet
indicati i ordinanza.

Un ulteriore fondo spese di € 1.000,00 potra esserc richicsio al creditore procedente direttamente dal
professionista delegato, qualora, si rendesse necessario in considerazione del numero dei lotti da porre in
vendita.

Il fondo spese e 1’acconto dovranno essere versali dal ereditore procedente entro 30 glomi dalla richiesta del
delegato, il quale provvedera a versare il fondo spese diretlamente sul conto corrente bancario ntestato alla
procedura esecutiva.

Laddove non ricevesse 1l fondo spese e 'acconto sopra indicati nel termine indicato, il delegato invicra- a
mezzo pec- sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta al legali dei crediton
intervenuti di renderst parte diligente, assegnando loro termine di ulteriori 30 giomi  per il pagamento e
rappresentando che in caso di omesso versamento il professionisia delegato potea senz’aliro provvedere ad
apposita informativa ai fin1 della dichiarazione di estinzione ai sensi dell’art. 631 bis cp.c. ovvero di
improcedibilita dell’esecuzione.

Laddove il_professionista delegate ha gid ricevoie "acconto stabilite da uno dei creditori, nessun
ulteriore acconto ¢ dovuto.

DISPONE

che il professionista delegato :

1} provveda ad clfettuare un nuovo conirolio in relazione alla fitolarita dei diritti immobilian pignorati,
in capo al debitore, sulla base della documentazione ipocatasiale in aiti (provvedendo a richiedere al
creditore procedente infegrazioni della stessa ove risconiri lacune), o certilicazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente. almeno nei limit del venlennio antecedente alla
trascrizione del pignoramento, acquisende, ove mancante, allo di acquisto del debitore anteriore al
veutennio e verificando in caso di successionl morfis causa  1avvenula trascrizione dell’atto di
accettazione dell eredita: acquisisca, altresi. ove necessario il certificalo di stato civile del debitore
esecutato al fine di verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale at sensi dell” arl. 177
c.¢.. I professionista rimetiera senza induglo gl atti al giudice dell esecuzione ove 1 beni risultine di
proprietd solo o anche di tera1, ovvero appartengano al debitore esecutato per una guota inferiore o
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2)

3)

4)

per un diritto  diverso da quello indicato nell’atto di pignoramento; ove rilevi che vi siano creditorl
iscritti o sequestranti diversi da quelli ai quali & stato notificato Uavviso di cui all’art. 498 cpc.,
convochera senza indugio convochera senza indugio 1l creditore procedente ed it crediton inlervenutt
con titolo esecutivo perché provvedano alla immediata notifica, sospendendo nefle more le
operazioni di vendita.

verifichi lo stato di occupazione dell’immobile prima di ogni vendita, quindi. ove necessario, il
delegato dovra richiedere al custode sc¢ diverso dal prolessionista delegato notizia di eventuali
liberazioni o rilasci intervenuti nelle more prima di predisporre un nuovo avviso di vendita;
provveda al controllo dello stato di dintlo in cw si trovano gl immobii, della destinazione
urbanistica del terreno risultante dal certificaio di cwi ail’art. 18 della Legge 28 febbraio 1983 n. 47,
nonché le notizie di cul agli articoli 17 ¢ 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;
provveda a redigere 1l rapporto rigpilogative iniziale ai senst dell’arl. 16 bis co0.9 sexies d.l 18
ottobre 2012 convertito dalla L. 17 dicembre 221. come modificato dal d.1. 3 maggio 2016,n.59,
convertito in 1, 30 giugno 2016.n. 119;

provveda ad aprire apposito conto corrente intestato a” procedura esccutiva n. ... presso i Tribunale
di Gela” vincolato all’ordine del giudice. presso un istifuto di credito a sua scelta, con servizio di
Home Banking) per la verifica in tempo reale dell acereditamento delle somme ( cauzione, saldo
prezzo di aggiudicazione); 1l delegato provvedera a dare comunicazione dell apertura del conto al
Giudice dell’csecuzione (con indicazione delle coordinate bancaric di rifenmento), unitamente alla
retazione che dovra esserc trasmessa (rimestralmente con 'indicazione dell’estratlo conto, fino alla
chiusura delle siesso, che avverra- previa aulorizzazione del G.E. - all’esilo della approvaziene del
piano di riparto e del successivo pagamento in favers degli aventi diritto, ovvero in ogni aliro caso di
estimzione della procedura esccutiva.

Autorizza_sin d’ora il delegato ad operare sul conto corrente per il pagamente degli onen
pubblicita sul PVP mediante prelievo ¢ contestuale ricarica di carta prepagata intestata at
professionista efo mediante servizio MyvBank.

PREBISPOSIZIONE DELL’AVVYISO DI VENDITA

1l Professionista delegato dovra fissare termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a
120 giorni dal versamento del fondo spese per la presentazione delle offerte di acquisto
senza incanto per ciascuno dei beni pignorati per la prima vendita, e non inferiore a 60
giorni e non superiore a 90 giomi per le eventuali successive con ribasso (qualora la
precedente si sia effettivamente tenuta ), stabilendo la misura mimma dell’aumento da
apportarsi alle offerte.

Fissare al giorno successivo alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte di
acquisto la convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la dehiberazione
sull'offerta e per la eventuale gara tra ¢li offerenti al sensi dell” art. 373 cp.c;

in caso dr esito infruttuoso del primo tentativo di vendita, se non vi sono domande di
assegnazione ex art. 588 c.p.c., ne esperisca un secondo, assegnando nuovo termine per la
presentazione di offerte di acquisto ai sensi dell’art. 571 ¢.p.c., fissando al giorno successivo
alla scadenza del termine per la presentazione delle offerte, la convocazione delle parti e
degli offerenti davant: a sé per la deliberazione sull’offerta e per 'eventuale gara tra gl
offerenti a1 sensi dell’art. 573 c.p.c; allo stesso modo proceda in caso di esito infruttuoso del
secondo tentativo di vendita, esperendone un terzo;

determini il prezzo base del primo esperimento di vendita in conformita a quello indicato dal
perito stimatore per ciascuno lotto, ai sensi dell'art. 568, 2" comma, ¢.p.c., salva diversa
indicazione del Grudice dell’Esecuzione (anche contenuta nel verbale di udienza), adotti,
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altresi, la suddivisione in lottt come operata dal medesimo esperto; in ogni caso, segnali al
g.¢. l'opportunita di rivedere sia il prezzo che la suddivisione in lotti se ritenuti inadeguati;

e in caso di esito infruttuoso della 1" vendita, fissi il prezzo base della 2 vendita in misura
inferiore di 1/4 rispetto al precedente ed in caso di esito infruttuoso della 2 vendita, fissi il
prezzo base della 3" vendita in misura inferiore di 1/4 rispetio al precedente, ai sensi dell'art.
591, 2™ comma, c.p.c.;

qualora siano stati gia cffettuati det tentativi di vendita adotti 1l medesimo prezzo base della precedente per il
primo tentativo senza operare ribassi, fissi il prezzo base dell eventuale ulieriore vendita in misura inferiore

E

ad Y rispetto al precedente (non ribassato);

e dopo U'esperimento di ogni teniativo di vendita infrutiuoso relazioni immediatamente 1l
giudice qualora rifenga utile apportare modifiche alle condizioni di vendita (nuove forme di
pubblicita, rettifiche al valore stimato});

e I delegato nnmettera gli atti al GE dopo che avra tenuto i tre esperimenti di vendita al
fine delle verifica in contraddittorio dell’eventuale antieconomicita della procedura o del
perdurante interesse all’azione esecutiva,

» allorquando il compendio pignorato debba essere posto in vendita ad un prezzo uguale o
inferiore ad € 15.000,00 il delegato NON fissera ulteriori teniativi e rimettera gli atti
mnanzi al G.E ai fimi della valutazione della ricorrenza dei presupposti di cu all’art. 164
bis disp. att. c.p.c.

In particolare 1} delegato depositera apposiia relazione con il seguente contenuto:

* a)descrizione sintetica del bene;

* Db) spese sostenute e compenst liquidati o da liquidare in favore del professionista { questi
ultimi da calcolare in wvia approssimativa, secondo 1 criteri fissati dalla normativa
vigente);

* ¢ ) ammontare dei crediti per cui si procede { previa acquisizione di note aggiornate del
credito per spese, capitale ed interessi); ‘

+ d) numero delle vendite esperite con 1 relativi prezzi:

o dia avviso al giudice dell’esecuzione & ai creditori ed al debitore della dala e dell’ora della
vendita - nonché del luogo ove essa si terra ~ almeno 45 giorni prima;

e avvisi i creditori che copia di eventuali istanze di assegnazione ex art. 589 ¢.p.c. dovranno
essere depositate dieci giormi prima della data fissata per la vendita al delegato, nel Juogo da
questi indicato;

» formi I"avviso di vendita secondo il disposto dell’art 570 e 173-guater c.p.c. seguendo le
istruzioni impartite di segnito;

» stabilisca il luogo di presentazione delle offerte di acquisto in modalita analogico-cartacea,
di copia delle istanze di assegnazione ex art. 588 ¢ 589 cpc o delle istanze di
partecipazione all'incanto in modalita analogico-cartacea nonché 1l luogo dove procedera

'} all'esame delle offerte ovvero allo svolgimento dell'incanto, presso il proprio studio ovvero
presso altro idoneo domicilio;

» provveda alla redazione del verbale delle operazioni di vendita, che deve contencre le circostanze di
tempo ¢ di lnogo nelle quaii Je stesse si svolgono, fe generalita delle persone presenti, la descrizione
delle attivita svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione provvisoria con l'identificazione
dell'aggivdicatario: il verbale ¢ soltoscritto esclusivamente dal professionista delegato ¢ non deve
essere allegata la procura speciale prevista dall'art. 579, 27 comma, a.po.g

» proceda all'esame delle offerte e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita
indicate nella presente ordinanza:

o dichiar inefficaci le offerte pervenute olire il termine fissato nell'avviso di vendita, quelle
nferion al valore dell'immobile di oltre un quarto rispetio al prezzo base indicato
nell’ordinanza di vendita ¢ quelle non accompagnate dalla cauzione prestata con le modalita
indicate nell'avviso di vendita;

£
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proceda alla deliberazione suil'offerta secondo le disposiziom dell'art. 572 c.p.c. ed in caso
di presentazione di piu offerte secondo le disposizioni dell'art. 573 c.p.c;

in caso di presentazione di una sola offerta efficace proceda, ai sensi dell’art. 572 cp.c,
senz’altro all’aggiudicazione qualora essa risulti pan o superiore al prezzo base stabilito
nell’ordinanza di vendita:

in caso di presentazione di una sola offerta efficace pari almeno al 75 % del prezzo base
stabilito nell’ordinanza di vendita proceda all’aggiudicazione solo se non risuliino depositate
istanze di assegnazione ai sensi dell’ari. 588 e 589 c¢.p.c. ¢ non ritenga di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita;

in caso di presentazione di piu offerte efficaci, ai sensi deli’art. 573, 1" comma, c.p.c.,
proceda senz’altro alla gara sull’offerta pin aita; le offerte giudicate regolar abiliteranno
automaticamente |’offerente alla partecipazione alla gara, tuttavia, ogni offerente ammesso
alla gara sara libero di parteciparvi 0 meno; la mancata effettuazione di rilanct implica non
adesione alla gara;

individui 1 rilanci minimi in misura non inferiore a: € 500 per immobili con prezzo di base
d'asta fino ad € 15.000; € 1.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta da €.15.000,01

ad € 30.000,00; € 1.500 per immobili con prezzo di base d'asta da € 30.000,0] ad €
60.000,00; € 2.000,00 per immobili con prezzo di base dasta da € 60.000,01 ad €
120.000,00; € 3.500,00 per immobili con prezzo di base d'asta da € 120.000,01 ad euro
240.000,00; € 5.000,00 per immobili con prezzo di base d'asta da € 240.000,01 ad €
500.000,00; € 10.000,00 per immobili con prezzo i base d’asta superiore ad €.500.000,01

ad € 1.000.000,00; € 15.000,00 per immobili con prezzo di base d’asta superiore ad €
1.000.000,00;

in caso di mancata effettuazione di rilanci, assegni all’eventuale creditore che ne abbia fatto
istanza ex art. 588, 589 cp.c.

all’esito della gara tra gli offerenti, se 1l pid alio prezzo offerio dovesse risultare inferiore al
prezzo base stabilito nell’ordinanza di vendita, assegni all eventuale creditore che ne abbia
fatto istanza ex artt. 588, 589 c.p.c. ovvero, in mancanza, aggiudichi al miglior offerente ex
art. 573, 3° comma, c.p.c.;

consider miglior offerta. ai sensi dell'art. 573, 3" comma. c¢.p.c, l'offerta piu alta; a parita di
offerte, quella garantita dal versamento di una cauzione d'importo maggiore, a parita di
cauzione versata, quella per la quale sono previsti tempi di pagamento piu brevi; a parita di
tempt di pagamento, quella depositata per prima, utilizzando 1 criter: nella sequenza
indicata;

dia tempestivo avviso al giudice del mancato versamento del saldo prezzo di aggiudicazione
nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all'art. 587 c.pc;

autorizzi l'assunzione di debiti da parte dell'aggindicatario o dell'assegnatario ex art. 508
¢.p.c. e nell'ipotesi prevista dall'ari. 5835, 2 comma, ¢.p.c. provveda direttamente a limitare
il versamento del prezzo secondo quanto disposto dalla norma;

qualora all'esito di una vendita il prezzo ottenuto ragoiunga l'importo delle spese e dei
crediti menzionati nell'articolo 495, 1~ comma, ¢ p.c. riferisca immediatamente al giudice
per l'eventuale cessazione della vendita forzata. ai sensi dell'art. 504 e 163 disp. att. ¢.p.c.;

in caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal oreditore fondiano (il quale dovra
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla
aggiudicazione dalla quale risulti la somma dovuia a titelo di capstale, interessi, accessor e
spese di procedura, coperta dal privilegio ipotecario ex art. 2855 c.c., che il delegato dovra
attentamente verificare) provveda a calcolare approssimativamente tutte le somme
necessarie per le spese della procedura nonché per l'eventuale definitiva liberazione
dell''mmobile, ove tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolaie le somme dovute alla
procedura (in misura comunque cautelativaments non inferiore al 20% del prezzo) il
delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall'aggiudicatario
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direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra invece essere versata alla procedura;
entro 1 10 giorni successivi al pagamento, |'aggiudicatario dovra consegnare al delegato
I'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito ovvero documento contabile
equipollente; il versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo
sara considerato un grave motivo ai fini della revoca dell "incarico ricevuto;

e provveda a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cur all'art. 583 ¢.p.c;

e provveda alla redazione del verbale telematico delle operaziom di vendita, uulizzando
”apposita funzionalitd della piattaforma telematica;

DISPONE

e che in nessun caso il delegato possa dare notizia al debitore o a terzi dell’avvenuta
presentazione di offerte adottando tutte le misure necessarie a garantire la segretezza di tale
informazione;

¢ che le buste contenenti offerte analogiche non siano aperte se non al momento della vendita;

o che nella vendita senza incanto in nessun caso potranno essere prese in considerazione
offerte pervenute dopo la conclusione della gara neppure se il prezzo offerto fosse superiore
di oltre un quinto a quello di aggiudicazione;

e che il termine per il versamento del prezzo da parte dell'offerente/aggiudicatario sia
fissato 1n musura non superiore a 120 glorni;

¢ che divenuta definitiva l'aggiudicazione la cauzione ed il saldo prezzo siano in ogni caso

depositati sul conto corrente intestato alla procedura;

DISPONE LA VENDITA SINCRONA MISTA

NOMINA quale gestore della vendita telematica per la presente procedura esecutiva la societa
Astalegalenet s.p.a;

DISPONE che il Portale del Gestore delia Vendita Telematica (PGVT) sia il sito www spazioaste it

DISPONE che, il delegato rediga "avwviso di vendita che dovea cantenere le seguenti indicaziont:

numero di ruolo della procedura;
nome del professionista delegaio alla vendita con indicarione dell indirizzo email;
numero lotlo; ]
diritto reale posto in vendita ( piena proprieta. queta parte deila picna proprictd, usufruito, nuda
propricta, cce.);
tipologia del bene( appartamento, terreno, villa , negozio, ece);
il Comune in cul €880 si trova, la sua ublcazione;
caratteristiche ( superficie. vani, plano. interno | ecc);
eventuali pertinenze ( balcone, cantina, box. giardino, posto auto. cec )
stato di occupazione { libevo, occupato, occupato senza titolo, in corso di liberazione);
ammontare del prezzo base, sulla scorta della relazione di stima. e Vofferta minima che pud essere
formulata;
il termine non inferiore a novanta giorni ¢ non superiore a centovant entro il quale possono esscre
proposte offerte d acquisto ai sensi dell'art. 371 c.p.c. ¢ luoge della presentazione delle offerte se
redatic in formato cartaceo;
1 siti mtemnet sul quali & pubblicato Vavvise di vendita, ordinanza di delega, la relazione di stima ¢ 1
relativi allegais; e
il nominativo del custode nominato in sostituziones del debitore;
modalita della vendita ( telematica sincrona mista);
modalitd di presentazione dell’oflerta analogica e di quella telematica. luogo di presentazione delle
offerie analogiche stabilito dal gindice, modalitd di prestazione della cauzione e ammontare della
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stessa, codice IBAN per 'ipotesi che la cauzione sia versata madianic bonifico bancarie, lnogo, data
¢ ora fissate per la deliberazione sull offerta ¢ per la gara ira ght oflerenti:

- specificare che le richieste di visita deghi immobili potranno essere elfetivale unicamente tramite il
Portale delle Venditc Pubbliche:

- precisazione che al momento dell offerla. se redatta in [ormato cartaceo. 'offerente deve dichiarare
la residenza o eleggere il domicilio nel Comune nel quale ha sede 1l Tribunale ¢ che, in mancanza, le
comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria.

- Nel predetto avvise dovra essere:

- Indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certilicato di destinazione urbanistica di
cui all'art. 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6.6.2001, n. 380, nonché le notizie di cul all'art. 46 del
citato festo unico e di cul all'art. 40 L. 28.2.1983, n. 47 ¢ successive modificazioni: in caso di
insufficienza di tah notizie, tale da determinare le nullita di cui all'art. 46, comma 1, del citato testo
unico, ovvero di cui all'art. 40, comma 2, della cilata L. 28.2 1983, n. 47, dovra esserne falla
menzione nell'avvise;
- Precisato che per gli immobili realizzait 1n viclazione della normative wrbanistico-edilizia,
I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla discipling dell ‘art.40 della L. 28.2.1983, n. 47
come integrato e modificato dall’art.46 dei d.P.R. 6 giugno 001 n.380 , purché presenti domanda di
concessione o permesse in sanaloria enfro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
Precisato che la vendita dell'immobile avviene nelle state di fatlo ¢ di diritlo in cul st trova. anche m
riferimento alla Legge n. 47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001. ¢ fermo 1l disposto dell"art.
2922 ¢.c.con tutle le eventuali perlinenze, accession. ragion ed azioni. servit attive ¢ passive,

Che 1a partecipazione alia vendita implica la lettura integrale della relazione peritale ¢ dei refativi
allegati e Paccettazione incondizienata di guanto contenuto nell’ AVVISO di vendita ¢ nelle
DISPOSIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE MISTE.

Che la vendita & a corpo ¢ non a misura. Che ¢ventuahi differenze di misura non polranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

Che la vendita forzata non ¢ sogeetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd. né
potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, esistenzn di eventuall vizi, mancanza di quahta
o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad esempio. quelll urbanisticl ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggr vigenti. spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati,
anche se¢ occuli ¢ comungue non evidenziall in perizia, non potranno dar luoge ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valuiarione dei beni.

Che I'tmmobile viene venduto- libero solo da iscrizioni ipotecaric ¢ da irascrizioni di pignoramenti di
competenza della procedura ¢ solo quesie saranmo cancellate a spese ¢ cura della procedura medesima: s¢
tode

occupato dal debitore o da terzi senza titolo, 1a liberazione dell immobile sack effettuata a cura del o

giudiziario a spese della procedura. Le afire formalita (a titolo escmphilicative: fondo patrimoniale,

assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale) siano ¢ meng-opponibili. non verranno cancellate dal

giudice dell’csecuzione ma resteranno a carico dell aggindicatario

Che qualora 'agpiudicatario non lo esenti, i custode procederd alla liberarione deil’ immobile ove esso sia
2 I

occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del

progetto di distribuzione.

Che & stata regolarmente rilasciata 1" attestazione di prestazione encrgelica dell"edificio;
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Che la proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell”aggiudicalario daila data di
cfficacia del decreto di trasferimento.

Che a carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 30%. olire lo spese generali in misura del 10%,del
conmpenso spettante al delegato per [atlivita svolte al fine di garantire il trasferimento dell immobile e le
spese sostenute per 'esecuzione delle formalita di registrazione. trascrizione ¢ voltura calastale, cosi come
previsto dal D.M. 227/2015.

t Che come previsto dall’art. 5835 ¢. 3 c.p.c., Paggiudicatario ha la possibilita di far ricorso. per il pagamento
del saldo prezzo, ad un contratto di [inanziamento con ipateca di primo grado sull immobile di cui si ¢ reso

aggiudicatario. In tal caso, il versamenio del saldo prezzo sard eflctinato dircttamenta dall Istituto di Credito

. mutuante mediantc assegno circolare non trasferibile intestato a “Procedura Esccutiva Immobiliare n.
R.E. _ 7% in caso di revoca dell’aggindicazione, le somme crogate saranno restituite all Istituto di Credito

mutuanie senza ageravio di spese per la procedura.

STABILISCE

- che le offerte di acquisto si possono presentare su supporie analogico-cartaceo ovvero con
modalita telematiche ex artt. 12 & 13 DM, 32/15 come specificato nell 'avviso di vendita;

(!

- che, coloro che hanno presentato 1'offerta - o la domanda di partecipazione - su supporto cartaceo
partectpino alla vendita comparendo innanzi al delegato, nel luogo, nel giomo ed all’ora indicat
nell’avviso di vendita;

- che, coloro che hanno formulato Uofferta - o la domanda di partecipazione - con modalita
1

telematiche partecipino alle operazioni di vendita con [e medesime modalita;

- che, in riferimento all’offerta in modalita analogica-cartacea:

le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ore 13 00 del giomo
precedente la data della vendita, nel luogo indicato dal delegato.

Le offerte dovranno essere contenute in duplice busta chiusa Sulla prima busta dovranno

essere indicate le sole generalita di chi presenta 'offerta - che pu¢ anche essere persona

diversa dall’offerente - il nome del professionista delegato e la data della vendita.

Nessun'altra indicazione - né numero ¢ nome delia procedura né il bene per cui é stata fatta

Uofferta né "ora della vendita o aluo - deve essere apposta su questa busta esterna;

all’interno di tale busta dovra essere inserita una seconda busta anch’essa sigiflata e

contenente 1'offerta, che invece rechera l'indicazione del numero della procedura e del bene

per cui viene fatta I’offerta.
1. Dofferta dovra contenere:

a) 1l cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito
telefonico del soggetto cur andra intestato 'immobile (non sard possibile intestare
Uimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive |'offerta). Se offerente &
coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se |offerente & minorenne, I'offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se 'offerente agisce
quale legale rappresentante di altro soggetto, dovri essere allegato certificato del registro
delle imprese da cui risultino 1 poteri ovvero la procura o | atio di nomina che giustifichi
1 poteri;

b) 1 dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;
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¢) Vindicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore di oltre un quarto al
prezzo base indicato nell ‘avviso di vendita a pena di inefficacia dell'offerta;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque
essere superiore a centoventi giomi dalla data dell’aggindicazione (sara, invece,
possibile I'indicazione di un termine inferiore, circostanza che wverrd valutata dal
delegato o dal giudice per 'individuazione della migliore offerta);

e) D’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

2. che all’offerta dovranno essere allegati — insent: anch'essi in busta chiusa - una fotocopa del
documento di identitd dell’offerente nonche a pena di inefficacia dell'offerta un assegno
circolare non trasferibile intestato al delegato per un imiporto part al 10 per cento del prezzo
offerto a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto (€& possibile il
versamento di una cauzione pin alta, circostanza che verra valutata dal delegato o dal
giudice per I'individuazione della migliore offerta);

- che, in riferimento alle offerta in modalita telematica:

1. le offerte in via telematica devono essere depositate, personalmente ovvero a mezzo di
avvocato ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.,
tramite 11 modulo web “Offerta Telematica” del Mimstero della Giustizia a cul é possibile
accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica, entro le ore 13,00 del giomo precedente la data della vendita, inviandole
all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.desia@ eiustiziacertit,

2. L’offerta s1 intende depositata nel momento in cur viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Mintstero della
Gtustizia.

3. L'offerta, a pena d’inammissibilita,~dovra essere sottoscritta digitalmente., ovverosia

; utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo

& incluso nell'elenco pubblico det-certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata; al sensi dell’art 12, comma 5 del DM, n. 322015 In
alternattva, & possibile trasmettere |'offerta ed i documenti allegati a mezzo i casella di
posta elettronica certificata per la vendita ielematica ai senst dell’art. 12, comma 4 e
dell’art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio
di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto
al rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione del nchiedente ovvero di colui
che dovrebbe sottoscrivere l'offerta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia
le formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2015);

4. L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma non inferiore al
diecl per cento (10%) del prezzo offerto. esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla Procedura Esecutiva Immobiliare, all'TBAN indicato, importo che sara
trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto.

5. 1l bomfico, con causale “Proc. Lsecutiva n. S8numero ruoloss SSanno ruclo$s KRG
cauzione ed acconto spese”, dovra essere effettuato con comgruo-anticipo in modo che le
somme versate siano dispombili il giomo precedente’ |'udienza di vendita ‘telematica;
qualora, invero, il giomo fissato per la vendita telematica non dovesse essere riscontrato
F'importo versato sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta,
"offerta sara considerata inammissibile. Si raccomanda, pertanto, agl offerenti di effettuare
1l bonifico almeno cingue giorni prima della data ultima prevista per il deposito delle offerte
e comunque tenendo conto dei giorni che il proprio istituto di credito impiega per efféttivo
trasferimento delle sommae sul conto corrente del beneficiario del bonifico;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



6. In caso di mancata aggiudicazione, all’esito delia gara in caso di plurimi offerenti, I'importo
versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito al soggetti
offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra fuogo esclusivamente mediante bonifico sul
conto comrente utilizzato per il versamento della cauzione.

7. L’offerta redatta dovra contenere:

a) i cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale efo partita IVA, residenza,
domicilio, recapito telefonico del soggetto cul andra intestato 'immobile (non sara
possibile intestare |'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta);
qualora il soggetto offerente risieda fuor dal territorio dello Stato e non abbia un codice
fiscale rilasciato dall’autorita dello Stato, dovrd indicare il codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale de! paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto
dall’art. 12 ¢. 2 del D M. n. 32 del 26.2.2015. Se 'offerente e coniugato e in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere wndicati anche 1 corrispondentt dati del
coniuge. Se 'offerente ¢ minorenne, ’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente - o,
in-alternativa, trasmessa tramite posita elefironica certificaia per la vendita telematica -
da uno dei genitori, previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se 'offerente & un
interdetto, un inabilitato o un amminisiraio di sostegno I offerta deve essere sottoscritta -
o, in alternativa, trasmessa tramite posia eietironica ceriificata per la vendita telematica
- dal tutore o dall’'amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice tutelare;

b) Pufficio gludiziario presso 1] quale pende la procedura;

¢} 1’anne e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificative del lotto;

e) I’indicazione del referente della procedura/delegato alie operazioni di vendita;

f) ladata e t'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

g) 1l prezzo offerto, che potra essere inferiore del 25% rispetto al prezzo base;

h) 1l termine di pagamento del saldo prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque
essere superiore a centoventi giormm dalla data dell’aggiudicazione (sard, invece,
possibile Pindicazione di' un fermine inferiore, circostanza che verra presa in
considerazione dal delegato o dal giudice per I'individuazione della migliore
offerta);

1) D'imperto versato a titolo di cauzione, in misura part o superiore al 10 per cento del
prezzo offerto, importo che sara traftenuto in caso di rifiuto dell’ acquisto (& possibile il
versamento di una cauzione piu alta, circostanza che verra valutata dal delegato o
dal giudice per lindividuazione della migliore offerta);

j) la data, 'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della
cauzione;

k) 1l codice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la somma oggetio del bomfico;

[} T'indirizzo della casella di posta elettronica cerfificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmeitere |’offerta e per ricevere le
comunicazioni previste;

m) I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.

Allofferta dovranno essere allegaii:

- copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

- la documentazione, attestante il versamento (segnatamente,  copig della contabile di
avvenuto pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura
dell'importo della cauzione, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale é
stata addebitata la somima oggetio del bonifico:

- la richiesta di agevolaziom fiscali (c.d. “prima casa” elo “prezzo valore™), salva la facolta

di-depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo
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i;_-

prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico
dell’aggiudicatario ex art.2, comuma settimo del D.M. 227/2015);

- se il soggetto offerente & conmwaio in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identitd e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facoltd del deposito
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo),

- se il soggetto offerente ¢ minorenne, copia del documenia d'identita ¢ copia del codice fiscale del
soggetto offerente e del soggetio che soltoscrive ["offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione;

- se il soggetto offerente ¢ un interdetio, un inabilitato o un amministrato di sostegno. copia del
documento d’identitd e copia del codice fiscale del sogeetto offerente ¢ del soggetto che
softoscrive 'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del solloscrittore e
dell’ autorizzarione del giudice tutelare;

- se il soggetio offerente ¢ una socicla o perscna giundica, copia del documenio (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultine 1 poteri ovvero la procura o Patto di nomina
che giustifichi i poteri;

= se 1 offerta & formulata da pin persone, copia anche per immagine della procura rifasciata dagli altrl
offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetio fitolare della casclla
di posta elettronica certificata per la vendita ielematica oppure (L sopociio che sottoscrive
"offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di caselia i posia eletiromica certificala.

- che, in riferimento alle modalita di svoloimento della vendita:

- le buste contenenti le offerte su supporto analogico-cartaceo ¢ quelle contenenti le offerte telematiche
verranno aperte dal professionista delegato nella dala ed all erario indicati nell avviso di vendita,

- gli offerenti in modalita elematica partecipanc alla vendita esclusivamente (ramite I'arca riservata del sito
del gestore della vendita telematica, accedendo allﬁ siessa con le credenziali personali a loro trasmesse
almeno 30 minutl prima deli’inizio delle operazioni di vendita alla casclla di posia clettronica certificata
ovvero alla casella di posta elettronica cerlificata per la vendila lelematica utihzzala per lrasmetiere
offerta;

- 1l giomo della vendita. il delegato rediga il verbale utilizzando 1 dati riportat: nel PGVT, rendendo noto a
tuttl 1 partecipanti il contenuto delle offerie depositate. dando lettura ai presenti delle offerte telematiche e
riportando nel PGVT 1 dati delle offerte su supperic cartagco. immettendo. altresi, 1 dati di inleresse
riguardanti lo svolgimento delle operazioni di vendita;

- In caso di presentazione di pit offerle, alcune su supporio cartaceo ed altre elematiche. 1] delegatoe inviti
gli offerenti alla gara sull’offerta pid alta ed il bene venga ageiudicato a chi, a seguito dei rilanci, avra
offerto 1l prezzo pin alto senza che nel tempo di due minpti/sessanta secondi vi siano ulteriori rilanci;

- 1l delegato riporti nel PGVT 1 rilanci operati daz prcsunu e le loro esservaziont;

- s¢ la gara non pud aver luogo per mancanza di adesiont degli offerenti. il delegate disponga la vendila a
favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base indicato nell'avviso di
vendita ed 1l creditore abbia offerto 1l pagamento del prezzo base chiedendo l'asscgnazione dell'immobile;

- In caso di aggiudicazione, l'oﬂ's:rcnte verst il saldo prezzo vel minorterming indicato nell offerta o, in
mancanza, nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione: nello sicsso termine "aggudicatario dovra
provvedere al pagamento degli oneri fiscalt ¢ tributari consegucnt all’acquiste del bene nonché degli
onorart speftantt al delegato per la predisposizione del decreto d traslerimento ed il compimento delle
formalita accessoric ¢ delle relative spese, somma che il professionista delegato comunichera
ali’aggiudicatario entro 10 giomni dall apgiudicaziong; ai senst dell"arl, 1193 c.c. & stabilito che qualunqgue

somma versata sard imputata prima alle spese di trasfenimento e poi al residuo prezzo,

11
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- immediatamente dopo la gara gli assegui circolan siano restituiti agli offerenti in analogico che non siano
aggiudicatari ¢ le somme versate sul conto corrente dagli offerenti in telematico non aggiudicatari siano
riaccreditate sul conle corrente del disponente:

- salvo quanto previsto dall'art. 371 c.p.c., 'offeria presentata & irvevocabile, pertanto-si potrd procedere
all'aggiudicazione al miglior offerente anche qualora quest: non partecipi il giorno fissato per la vendita;
quindi. anche nel caso di mancata presentazione innanzi al delegato il giorno fissato per I'esame delle
offerte dell’unico offerente in modalita analogica ovvero di mancala connessione da parte dell’unico
offerente in medalita telematica. l'aggiudicazione poira comungue essere disposta in loro favore;

- se il prezzo non ¢ depositato nel termine stabilito, il gindice dell’'esccuzione con deereto dichiarera la
decadenza dell’aggiudicatario e pronuncerd la perdita della canzione a titolo di multa, mentre il
professionista delegato fissera una nuova vendita, all esito della quale. laddove il prezzo ricavato. unito alla
cauziene contiscata, risultasse inferiore a guello dell’aggindicazione dichiarata decaduta, 1 aggindicatario
inadempiente sara tenuto al pagdmcnto della differenza at sensi dell art. 387 cp.c..

RENDE NOTO

- che. tutti gli interessati hanno facoltd di visionare 'immobile prima della vendita, fissando

appuntamento con il custode tramite il PVP:

- che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive; la vendita & a corpo e non a
misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luoge ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo;

- che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; conseguentemente 'esistenza di eventuali vizi,
mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, per qualsiasi motivo
non considerato, anche se occulti ¢ non evidenziafi in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione del
bene, operando congrua riduzione del prezzo.

- che l'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul sito internet www. astegiudiziarie. it;

- che, qualora l'aggiudicatario non lo esenti. 1l custode procedera alla liberazione dell' immobile, ove esso sia

occupato dal debitore o da lerzi senza Litolo, con spese a carice della procedura esecutiva;
- che, 'immobile viene venduto tibero da iscrizion ipotecarie ¢ da trascriziont di pignoramenti;

- che Maggiudicatario potra versare il prezzo lramite mutuo ipoiceario con garanza sul medesime mmobile
oggelio della vendita;

- che, in questo caso, ossia qualora Iaggiudicatario. per il pagamento del saldo prezzo intenda far ricorso ad
un contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grade sull immobile acquistato,
eglt dovra indicare nella propria domanda di parteciparione [Mistitufo di credito mutuante; eniro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di
credito mutuante mediante bonifico sul cento dells procedura. Conformemente a guanto previsto dall art.
385 nltimo comma cpe nel decrcto di trasferimento il giudice dell’ssceurzione inserira fa seguente dizione "
rilevato che il pagamento di parte del prezzo relative al trasferimento del hene oggetio del presente decreto

é avvenuto mediante erogazione della somma i .. da parte df ... a fromte del contratto df mutuo a
rogito. .. del " Rep.... e che le parti mutuante ¢ mutualaria hanno espresso il consenso all iscrizione di

ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predefio finemzicimento, si rende noto che.

farto divieto ol Conservaiore dei Regisivi

J

conformemente ‘a quanlo disposio dall’ art. 385 cpc é
12
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Immobiliari presso il servizio di pubblicita immobiliare dell Agenzia delle enirate di trascrivere il presente
decreto se non unitamente oll ‘iscrizione dell Tpoieca i cuwi ol alfegata nota”™ In caso di revoca
dell’aggiudicazione le somme erogale saranno restituite direttamente all’istituto di credito mufuanic senza
aggravio di spese per la procedura,

- che qualora I'immobile sia gravato da ipoteca iseritta a garanzia di mutup concesso ai senst del T.U. 16
luglio 1903, n. 646, richiamato dal D P.R. 21 gennmo 1976 1, 7 ovvero at senst dell'arl. 38 del Id. Livo 10
scltembre 1993 n. 383 (mutuo fondiario), I'npgivdicatario dovrd versare direttamente all'lsttuto mutuante,
nel termine per il versamento dol saldo del prezzo. la parte del prezzo corrispondente al credito deil'lstituto
per capitale, unteressi. accesson ¢ spese della procedura net limiil di quanto previsto dall'art. 2835 c.c., cosi
come individuato dal delegato. L'eventuale somma residua dovea essere versata alla procedura esceutiva,
L'aggiudicatario dovra tempestivamente consegnare al delegato la quiclanza rilasciata dall'istituto di eredito;

- che per gl munobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 'aggiudicatario. polra
ricorrere, ove conscnfito, alla disciplina dell'arl. 40 della legge 28 [ebbraio 1983 n. 47 come integraio e
modificato dall'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso
n sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del deereto di trasferimento,

PUBBLICITA' LEGALE

Liavviso di cui all’art. 370 c.p.c. e Uavviso di cui ail’art. 391bis ¢.p.c. sarunno resi pubblici mediante i
seguenti adempimenti da effettuarsi a cura del delegato per ogni singolo e successive esperimento di vendita;

I. sempre, pubblicazione della presente ordinanza, della relazione di stima e dell’avviso di vendita sul
Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Guustizia ex art. 490, 1 comma, c.p.c. a cura del
professionisia delegato. almeno 7 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte di acquisto;

2. sempre, pubblicazione dell’avviso di vendita telematica della presente ordinanza ¢ della relazione di
stima (corredata di fotogralie . e planimefrie) syl siti  internet www astalegale net,
www.astegivdiziarie iy

3. pubblicazione dell'avviso di vendita telematica per estratto sul quotidiano "CORRIERE DI GELA™ /o
Quo(idiano di Siciha .

4. la pubblicita sui quotidiani di cui al punto precedents 1)01“ essere omessa in caso di dispensa da parte del
Giudice, che avverra a seguito di espressa richiesta del creditore 1m:‘..nlcv:u€1 rrogato, da effettuarsi
all'udienza in cul il giudice dispone la vendita o nelle vendite successive, laddove si individuino diverse

¢ pitt proficue forme di pubblicita.

5. le pubblicazioni previste ai numeri 2). ¢ 3} dovrannc aver luogo almeno 60 giorni prima della
scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto. con permanenza d sgli avvisi su tutti 1
sifi internet sopra indicali per Vintero periodo,

Gli adempimenti pubbliciiari indicati al numero 2) dovranno esgbre fichigsii a cura del professionista
delegato, unitamente alla ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti in maniera direlta ¢ senza
Mausilio di terzi soggelti, 'ﬂmcno 70 giomi prima della scadenza ddl terniine per la presentazione delle
offerte di acquisto e comungue non olire la data di avvie delld pubblicita sul PVP. alla societa Aste
Giudiziaric Inlinea S.p. A, ¢ alla socicta Asta leoale sp.a.

Le predetie societa dovranno curare che gli adempimenti pubblicitari siano effettuati almena 60 giorni
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte di acquisto con permanenza depli
avvisi su tutti i siti internet sopra indicati per intera periodo
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e

Il testo dell’inscrzione sui glornali - sard redaito dalla societa Aste Gludizarie Inlinca S.p.A. ed approvato
dal professionista incaricato, e conterrd uncamente | seguentt dati: numero i ruolo defla procedura: nome
del professionista delegato; numero lotio; comune ed indirizzo ove ¢ situnto Vimmobile: dintto reale posto
in vendita (piena proprietd, quota parte della picna proprietd, usulrutio, nude propricta, cec.): fipologia
{appartamento, terreno, villa. negozio, locale, ecc.): descriztone sintetica: stato di occupazione (libero,
occupato, dal dcbitore/da terzl); situazione urbanistico-edilizia (sinletica ¢ con rimando alla perisa);
ammontare del prezzo base; ammontare deli’offerta minima; nilancio minima di gara: data ¢ ora della
vendita: {ermine e modalita di presentazione delle offerte; dove reperire mageiornt informazioni (nome del
custode/professionista delegato. con mdicasione del relativo numero telefonico, st mtemet o link
utifizzabile per la prenotazione delle visite). Saranno omessi in ognt caso 1 dal catastali,

La richiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti da pubblicare su internst potra essere cffetiuata

dal delegato tramite -

1} | Varea riservatadel sito www astegiudiziarie it ¢ www astaleale net
2) wmvio telematico della clocuncn-.nnom tramite 0 lhink presente sull’home page del sito

www astegiudiziarie it, wa a__ah leg
3) consegna al referente di Ast sta g dul"lﬂl lmu £a spa ¢ al referente di Asta legale spa presenti presso
questo Tribunale.

Il professionista € responsabile di :

. trasmettere la contabile di avvenuto pagamenio degh oneri pubblicitari insieme alla
documentazione da pubblicare su internet, preventivamente epurate dall'indicazione delle
generalita del de’q:tore_e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I'identita di quest'ultimo e di
eventuali soggetti terzi, come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati
personali in data 07/02/2008;
. precisare all’interno del “modulo di pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubblicita,
I dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere emessa la fattura {creditore
anticipatario delle spese di pubblicita), occorre precisare che la fatture saranno tutte inviate al
professionista delegato il quale dovra provvedere a rimetterle al creditore intestatario delle stesse:
. verificare la correttezza della pubblicita sul portale e sui siti internet ;
. comunicare entro i SIOrNO SUCCESSIVO a clascun esp } ! GCiets
& erimente di vendita, alla societa Ast
lezale S.p A, Pesito del medesimo rispondendo alla e-m ! i e d'l o Md'muetd' .'\LM
[ ondendo alla e-mail di richiesta esito inviata dal servizio il
210mo flssato per la vendita;
Y mnyv T nn 1all AR A e e :
/ ln 1t<u<.) per quanto riguarda le spese della pubblicita sui quotidiant, le amministrazioni dej
xomazéx rimettere le relative fatture al creditore procedente inviandole allo studio del legale di
esso creditore (il quale dovrd comunicare, al nrofsss 11 est )
re, ai professionista gl estremi necessari per 'emissions
de 16 f‘arture) 588 Smissione
. comunicare, via PEC. ai leg: 5 i : :
I iie ) bl( ai ;lt”ﬂi el creditore procedente e degli intervenuti prima
e dell: s ' i
1 pubblicita di cui sopra, copia dell'avviso di vendita al fine di consentirne la

p&l‘eLI[hU 10118 b/o 11 LLP()SHO de”e Ll HITL .'Ltid’u L“. 155ee) AZ1one r 11 Cas [-! i H d 5€ i al Crs
“ (2% Bl JLG e as oy

. comunicare al giudice dell esecuzione copia dell’avviso di vientiita
5 RUST ExepdL ey oF e e o "
Il professionista deve atteners figorosamente a tutte 1e “INDICAZIONI PER I SIG.R]

i{“;(){E&}s‘]()W\IL&];! f)E!E(l’"‘i ?‘!\' d"']!r_)l‘]i)ll} r_,],va,_jb l‘: '..',.‘ ‘li.l:"'] L“ "i IEJH ] (‘Sd dz (_On";”'h d!"“‘l’-
ami protessionali per guanto riguarda I contenuti. la ti pologia ed 1 formati die X

eitalt der documenti:
ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALLA VENDITA

1 notaic/professionicin de
| notaia/professionista de legato, dopo la vendita, dovra atienersi alle seguenti indicazior
< LCIEL INQIcaziom
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*x  {ormata copia del verbale di aggiudicazione, il delegato, se tali informazioni non risultino dagh atti,
provvedera a informarsi presso 'aggiudicatario in ordine al regime patrimomale della fanuglia, se
coniugato, alla sussistenza di presupposti per eventuali agevolazion: fiscali e alle modalita di
pagamento del prezzo, con particolare riferimento alla possibilita di mutuo;

x aggjornera le visure in atti per verificare 'esisienza di cventuali 1serizioni o trascriziont snccessive al
pignoramento, verificando altresi la natura delle iscrizioni ipotecarie € il loro oggettio: in particolare
se esse riguardino solo I'immobile pignorate o un compendio piti ampio;

x  entro sette giori dal pagamento, sulla base della documentazione acquisita ¢ delle visure aggiomate,
redigera la bozza del decreto di trasferimento ¢ la trasmettera al giudice unitamente, s¢ richiesto
dalla legge. al certificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale risultante dal [ascicolo
processuale o, se questo non dovesse essere pit valido, quello aggiornato a cura dell’aggiudicatario;
all’atto del deposito della bozza del decreto di trasferimento segnalerd pure se per la stima del
bene in_questione vada ancora liquidato il compenso definitivo in favore dello stimatore ( c1o
nel caso di liquidazione di soli acconti successive all'introduzione del terzo comma dell’art. 161
diacpc);

% a seguito della firma del decreto da parte del giudice e dell’attribuzione allo stesso numero di
cronologico ¢ del numero di repertorio (¢ prima della trasmissione all’Ufficio del Registro) il
delegato ne estrarra copra conforme per gli adempimenti relativi alla trascrizione nei Registri
[mmobilari;

% provvedera alla esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del
decreto di trasfenmento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi
casi previsti per gh atti volonfant di trasferimento nonché all'espletamento delle formalita d
cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti ¢ delle iscrizioni ipolecarie conseguenti al decreto
di trasferimento a1 sensi dell'art. 586 ¢.p.c.;

*  si evidenzia sin d'ora che sono a carico dell’aggiudicatario nella misura del 50% gli onorari relativi
alla predisposizione della bozza del decreto di trasferimento nonché spese ed onorari per
I’esecuzione delle attivita accessoric di regolarizzazione f{ormale, amministrativa ¢ fiscale dello
stesso, mentre sono_a carico della procedura esecutiva onorari ¢ spese per 1'esecuzione delle
formalita di cancellazione efo restrizione delle trascrizioni ed iscrizioni e le relative spese

PREDISPOSIZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
DISPONE, infine, che il notaio/professionista predisponga la bozza del progetto di distribuzione —
da_depositare nel termine di 180 giorni dalla aggiudicazione - contenente la graduazione dei
creditori _che vi_partecipano, ovvero di liquidazions di guante spettante all’unico creditore
procedente e dispone che lo stesso si attenga, neil’esecuzione dell’incarico, alle seguenti
indicazioni:

=» acquisira presso tutti 1 creditori (procedente ed interventori) le note di precisazione del
credito, 1 titoli in originale e le note delle spese sostenute, in un termine da lw fissato e,
comunque, hon superiore a 60 giomi dall avvenulo versamento del prezzo;

=» il mancato invio della nota spese nel termine fissato deve essere considerata come rinuncia
alla iquidazione. La mancata analitica indicazione di spese sostenute nell’interesse di tutti 1
creditori (accompagnata da adeguata documentazione giustificativa) deve essere considerata
come nnuncia alla refusione;

=> nello stesso termine invitera: 1) i creditori ipotecar a presentare, 0Ve non ancora avvenuto,
copia della nota di 1scrizione, nonché, in caso di mutuo con restituzione rateale, il piano di
ammortamento; 2) 1 creditort che intendano far valere un privilegio con collocazione
sussidiana sugli immobili ai sensi deli’art. ex art. 2776 ¢. 2 e ¢. 3 cod. civ., a documentare
Pesito infruttuoso della esecuzione mobiliare, avvisandoli che, in mancanza, il credito sara
considerato chirografario,

~» se 1l creditore non trasmette il piano di ammortamento o il prospetto degli interessi moratori
e il delegato sia nell’impossibilita di determinare in altro modo I'tmporto della quota
capitale e di quella interessi, dovra dare comunicazione via PEC al procuratore del creditore
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interessato che, qualora tali indicazioni non vengano fornite entro 30 giorni, il credito sara
posto interamente (¢ quindi anche per la quota capitale) mn chirografo. In mancanza del
dovuto riscontro provvedera in tal senso.

=>» trasmetterd, quindi, al g.e. per la liquidazione le note spese presentate dai procuratori delle
parti, unitamente alla propria (redatta utilizzando 1l modello Excel disponibile sul sito del
Tribunale), accompagnate da un prospetto sintetico riepilogativo dell'importo dei crediti
dichiarati (specificando se si tratta di creditore procedente o intervenuto, se privilegiato o
chirografario) e delle somme di cui st chiede la liqudazione;

~» segnalera, in ogni caso, tempestivamente al giudice eventuali anomalie nelle
liquidazioni richieste;

<> tra le spese in prededuzione considerera il compenso degli ausiliart del giudice;

<> redigera quindi il progetto di distribuzione in duplice copia e provvedera a trasmetterlo al
giudice nel termine massimo di giomni 30 dalla comunicazione dell'avvenuta liquidazione
delle spese;

=» qualora il creditore fondiario ai sensi dell’art. 41 del TULB abbia incassato somme non
dovute, 1l delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nel
confronti del creditore, che sara sottoscritto dal ziudice;

=>» il notaio/professionista delegato provvedera infine all’esito dell’udienza di cui all’art. 596 c.p.c.
tenuta dal gindice o comunque del provvedimento di approvazione reso al sensi dell’art. 398 ¢.p.c. o
di assegnazione ex art. 510 comma 1 cp.c., a porre in esecuzione il piano di riparto o 1l
provvedimento di assegnazione con 'cffeltuazionc dei relativi pagamenit e degli adempimenti

¥

consequenziali, anche ai sensi dell'art. 391 bis, 2 comma, n. (3 c.p.c.

7

=» Nomina quale cusiode
3
il professionista delegato , in sostituzione del debitore, conferendogli 1 seguenti compiti:

1) 11 custode non pud delegare 'esercizio delle suc funzioni e risponde direttamente ed
esclusivamente al giudice dell’esecuzione.

2) 1l custode, appena ricevuta notizia della nomina anchs 2 mezzo fax o telefono, compare in
cancelleria per ritrarre dagli atti le informaxioni utlli per le svelgimento dell’incarico, tra cui anche
"identita ed 1 recapiti di tutti 1 soggetti del processo (creditori gid costituiti, debitor, eventuali
creditor ¢ altri soggetti iscritti ai sensi dell art. 498 cpe. eventuali comproprietari ex art. 599 ¢.p.c.),
nonché copia della relazione dell’esperto, se gia in atti anche per acquisire notizie sullo stato di
possesso dei beni e sugli occupanti.

= 3) Al custode, al momento del conferimento dell’incarico. non viene liquidato alcun acconto che,
perd, pofra essere erogato su richiesta dello stesso per alfrontare spese necessaric. Solo al termine
dell’incarico - che ha luogo, peraltro pur sempre con provvedimento formale, a seguito del deposito
del decreto di trasferimento dei beni oggetto di custodia, ovvern del deposito del provvedimento che
pronuncia I'estinzione della procedura, anche se relativo ad uno solo dei beni — la liquidazione sara
corrisposta.

4) Quanto a1 parametri di liquidazione, si fara rilerimento al decreton. 80/2009.

5) Quanto al rapporto dei debitori o di terzi con gl immaobili in custodia:

5.1) gh atti trascritti od iscritti in data successiva allo irascrizione del pignoramento sono
radicalmente inopponibili alla procedura;

5.2) del pari, i contratti di locazione stipulati dal debitore dowo la noufica del pignoramento (anche
se n sede di rinnovazione) sono inopponibili alla procedura, & meno di autorizzazione espressa del
g.c. ex art. 560 c.p.c.; di conseguenza, il custode deve dare immediata comunicazione della propria
nomina agli occupanti (con o senza titolo) degli immobili piznorati. intimando loro di versare a lui
tutte le somme altrimenti dovute al debitore csceutato, in caso di occupazione senza titolo
opponibile, dovra essere specificato che le somme dovute szranne considerate quale indennita per

vy
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occupazione illegittima;

=» 5.3 riscuotere 1 canoni di locazione e le indennita per occupazione non opponibile € versare senza

ritardo le somme percepite direftamente sul conto corrente che avra aperto subito dopo la nomina;

segnalare tempestivamente al gindice dell’esecuzione 'eventuale omesso pagamento dei canoni o

delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita; €, su relazione del custode e se utile,

il g.c. nomina un avvocato alla procedura per 1 'eventuale recupcro coattivo.

5.5 immettersi nel possesso ~ materiale e pertanto con esclusione dell’immissione che non comporti

la materiale apprensione del bene — di tutti 1 beni stanaiti:

5.6) tanto il custode pud fare agendo in forza del presente provvedimento, che costituisce titolo

eseculivo per I’esecuzione per rilascio;

5.7) in caso di opposizione del detentore debitore o di persone che non adducone titohi scritti di data

certa opponibili alla custodia, il custode rivolgera al ¢.e. istanza di liberazione dell immobile ;

5.8) solo previa autorizzazione del g.c. i debitori possone abitare 'immobile staggito per le foro

esigenze abitative ¢ comunque fino alla aggiudicazione del bene;

5.9) se, dopo la formale immissione in possesse it favore del nuovo custode, 1l bene sia tuttora o

nuovamente occupato, il custode riferira ed agira con ogni opportuna azione, anche cautelare o di

urgenza;

6) L’adozione di accorgimenti per impedire accosso at fondl od immobili custoditi va decisa di

volta in volta a seguito di specifica indicazione o nchicsiz del custode ed in relazione alle

caratteristiche degli immobili, ma il custode pué adotiare in via d’urgenza, salva ratifica del ge,,

quelli ritenuti indifferibili in relazione alle circostan«

= 7) 1l debitore rimane esclusivo fitolare del dintto di vnropricta ¢ deil conseguenti oneri, reali ¢
personali (anche di natura fiscale o erariale), anche ai fim della responsabilita ex art. 2051 cod. civ.:
a lul andranno rivolte tutte le richieste relative provenienti da tferzi. di conseguenza, il debitore
rimane unico soggetto di imposta; tale non pud caunsiderarsi in aleun mode la custodia (cfr. ad es.
Comm. Trib. Centr., sez. XVIL dec. 6578 de! [ (10/87), Ia guale non percopisce 1 redditi softoposti a
tassazione per IRPEF (o0, m caso di debitore escoutain persona giuridica, IRPEG) o ICI, ma s limita
aghi atti di ordinaria amministrazione ¢ di gestions passiva deall immobili staggiti, accantonandone
gli eventuali frutti a1 soli fini del soddisiacimento delin pretesa azionata in via esccutiva;
diversamente opinando, si darcbbe luogo ad un privilecio in favore dell’Erario per crediti maturatt
successivamente al pignoramento, che andrebbero ad ossere coddisfatt cot frutti cut quel medesimo
pignoramento ha dato luogo; restano impregiudizaic o ragion’ dell Erario — anche sugli alim beni del
debitore - ove azionate nelle forme di legge e acl rispetio dolla normativa sul concorso dei creditori;
ritenuto quindi che unico obbligato sia il debitors proprictaric

=» 8) Non pud considerarsi a carico della cusiodio aleun onere condominiale, in quanto Ul custode deve
limitarst agh atti di ordinarta amministrazione ¢ di gestions passiva degli immobili staggiti,
accantonandone gh eventuali frutti at soli i del soddisiacimenic della pretesa azionata in via
esccutiva; diversamente opinando, si darebbe lnogo ed ve privilegio wn favore del Condominio per
crediti maturati successivamente al pignoramento, che andretbero ad essere soddisfatti coi frutti cul
quel medesimo pignoramento ha dato luopo; rosizan salve ed impregiudicate le ragioni del
Condominio - anche sugli altri beni del debitone — ove arionate nelle forme di legge e nel rispetto
della normativa sul concorso dei creditori; unico obblizato # il debitore proprietario, al quale il

L2 T T

v

custode trasmettera tutte le richieste di papamenio ¢ lo convocazioni di assemblea, ove a lui
pervenute.

= 10) 1l custode cura la sollecitazione al pubblico ¢ la “acenlta &0 offerte di locazione (o concessione in
affitto) per 1 bemi staggiti, relazionando al givdvo dell crecuzione. comunque precisato che 1
contratti da stipulare cessano di diritio al moments deli crnsgione del decreio di trasfenimento.

=> 11) Il custode deve adoperarsi affinché tutti gl interessati all woquisio possano esaminare 1'immobile
o gli immobili oggetto della procedura accompagrandoli sqpariamente. di persona o a mezzo di un
suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese min scmpre ot 12 sua diretta responsabilita; al
riguardo, il custode stabilira modalita e tempi, por quanio passibiie ¢ se necessario concordandoli
con 1 legittimi occupanti o riferendo al g.c. in caso 1 rilinie mancaia collaborazione da parte di
costoro; ed in ogni caso specificando {in d'ora che | mancatn aceesso all immobile non costituisce,
di per s¢ solo considerato, condizions invalidente delln vendila

= 12) Su qualunque atto proveniente da terz od attinenie |a geobs ‘zoli immobili (ad es. proposte di

%

locazione od alfre istanze ad esso relative) il custod>, 52 le condizioni proposte siano da lui valutate
7
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congrue e prima di inoltrare qualunque rclazione al g.c. interpella i creditor, invitandoli ad
esprimere il loro eventuale dissenso entro dicci giorni dalla comunicazione per iscrtto: e solo
successivamente a tale termine riferisce al g.c., dando mensione — ¢ prova — dell’invio alle parti e
delle eventuali osservazioni.

= 13) Per ogni immobile per il quale sia stato emesso il decrele di trasferimento o pronunciata, per
qualunque motivo, Uestinzione, il custode deve:

- 13.1) dare notizia (ove ancora necessario) della promumein del detio decreto ¢ della conseguente
cessazione del contratto all’eventuale locatario, con neta invieta per conoscenza all aggindicatario,
ove non consti che questi ne abbia comunque conosconza alivode:

=>» 13.2) restituire all’eventuale locatario la cauzione a suo tempo versata (ove il custode stesso riscontri
ed attesti che in effetti nessun danno sia state arrecato ai ben lecati, mea ove egli s1a in regola con
pagamenti, procedendo m caso contrario a trailenere la caurione a compensazione anche solo
parziale della morosita), nonch¢ 1 ratei di canene per il nerode dal primo giorno successivo al
deposito del decreto di trasfertmento fino alla scadenza i pagamento del periodo in corso
(respingendo pagamenti offerti dal locatarto in tempo successivo),

= 13.3) consegnare le chiavi, se gia in suo possesso, o il possesso mediasto del bene a colore in cm
favore deve avvenire la restituzione (agpiudicatar:. secondo cuanto indicato nel decreto di
trasferimento; debitori, in caso di estinzioneg).

=>» 14) salvaguardare 1 diritti der comproprietan nell’ipotest di custodia avente ad oggetto solo parte del
bene in comunione. Ii custode, in particolare. 1 imumetiord nel possesso limitatamente alla sua quota.
provvedera alla riscossione della sola quola narte del frutte civili di spettanza della procedura,
organizzera le viste compatibilmente con le ezigense dei comproprictari che occupano 1'immobile.

<> 15) qualora taluno degli immobili sia in condominio, dare imimediata comunicazione della propria
nomina all’amministraterc condominiale, specificando esnressamenie che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzioni quelle relative alla pestione ordinarta del condominio e quelle
straordinarte non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell’integrita fisica e funzionale dello stabile: perfecipare alle aszemblee condominiali eventualmente
convocate.

Aj sensi_dell’art. 591-bis, ultimoe comma, c.p.c.. (|
impartite con la presente ordinanza pud deteriis
I'importanza preminente del rispetto del dovere di sees

pettn del termini e delle direttive
1oy ¢elega (sioscgnala, in proposiio
wio i offerig/istanze di assegnazione

depositate per_ciascuna vendita, del dovere di ailnhbuirs o codivre [ediano le somme a  questi
effettivamente spettanti. previa verifica della pota di ricnlcen Uel erodite dopositat, del rispetto dei termini

fissati per 1'espletamento della atlivita delcgata).
Si comunich,
Gela, 9.10.2019
I giudice dell'esecuzione

Dott.ssa Patrizia Castellano
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