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IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

Visto l'art. 568 ¢.p.c. ¢ ritenute non probabile che la vendita ¢ol metodo dell'incanto possa aver luogo ad un
prezeo superiore della mera né sussistenti grustificat motivi per disporee la eaterrzazione del versamento del
prezzo;

Ritenuta I'opportunits di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 ep.c., medianee delen del
compimento delle eperazioni al medesiine professionista nonunato custixde, ¢onne da precedente ordinanza;
Visto- l'art. 562 co. 4 c.p.c, come modificara dall'are. 4, co. 1, del 121 3 maggio 2016, n. 39, conv. 1n [. 30
giugno 2016, n. 112, nrenuto che sussistano 1 presuppost per disporre che kb vendita abbia luogo con modalita
telematiche (scgnatamente, vendita scaza incanto con cventuale gara in modalita asincrona) ¢ nel nspetto
della normativa regularmnentare di cui all'art. 161-ter disp. att, c.p.¢. i e al decreto del Munistro della Ginstizia 26
febbraio 2015, n 32,

Visti gli aret. 56% e 591 cpc;

G : ELEGAJ (! m
Il professionista _Eﬁ.l({ 2 » ONQ g allo svolgimento delic operazioni di

vendita ed al compimentn delle attivith indicate nepli aste. 591 bis c.p.c. e 173 quater disp. att. e.p.c.
ASSEGNA

2l professionista nonunato tennine di:

~k] 12 mesi dal conferimento del presente incanca per Uespletamento delle operaziont di veadita, periodo
durante il quale il professionista dovra tencre tee especimentt di vendita scguendo le disposizioni oltre indlicate;
1] 9 mesi dal conferimento del presente incarico per Pespletamento delle operazioni di vendita, periodo
dueante 1l quale il professionistz dovra tenere due esperimenti di vendila scpuendo le disposiaom ofrre
indicate;
0} 6 mesi dal confenmento del presente incanco per l'espletamento delle operaziont di vendita, pedodn
durante il guale il professianista dovri tencre un unico csperimento di vendita seguendo le disposiziont olice

indicate;

NOMINA
pestore della vendita telematica la Societa:
N Aste Giudiziaric Inlinea Sp.A., che vi provvedera 2 meazo del portale di propria titolaria
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‘Sg Astalegaic net S.p.A, che vi provvedera a mezzo del portate di (rropriz titolacitd www. spazioaste il

il gostore foMminato - non APPCnA ricevuta la comunicazions del jircsentc protﬁ'ttl'lrnrntn . dovra inviare al
delegate Faccertazione ¢ It dichiarazione di cut all'art. 10 n. 2 del 12 M. 32/2015 sonoscritza digialmeme dal
lepale rapprescntante o da un'sun peocuratore. La indicata dicluarazione sara portata a conoscenza del Giudice da
parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad nggetto “deposita d
accetlanione i incanco del pestore delle vendite telematiche e dichiatazione ex art. 10w 2 1M, 3272015
DETERMINA
in favore del professionista delepato, at senst dellare 2 oo 6 1M, 227/15, un acconto di cuco 1.000,00 quale
anticipo s compenst di delega © custedia chie pone a carico del crediture procedenie {6 i aluo creditore che
mntenda assumersene Poneed), un acconta di enre 1.100,00 per il pumo lotto poasto in vendita € ultenion cuto
300,00 per ogni successivo lote quale fondo spese relativo apli ademipinent publlicitan od alle spese del gestore
dellz vendita telematica, nonché di euro 300,00 per ogni lowo posto in vendita (somna determinatn su numero
tee espenment dt vendua) quale ultenore conmbute per fa pubblcazione sul Portale delle Vendite Pubbliche.
DISPONE che
a) importo per le spese di pubblicitd obbligatoeia sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro e
non oltre il termine di gettanta giomi prima del primo esperimento di vendita, con Pavvertimento che
l'omesso verssmento comporterd lestinzions antigipata della procedura ai sensi e per pli effetd dell’act. 631 bis
epe.
b) limporto pec ke spese necessanc per gh adempiment pubblicitan sui sitl intemet, per il gestore della vendita
telematica © per 'acconto sui compensi di custodia ¢ delega entro trenta giomi dalla pubblicazione della
presente ordinanza; 'omesso versamento di tali import sara valutato i seosi dell’aet. 630 cp.c per 'eventuale
cstunzione anucipata per carcnza di interesse.
Laddove 1l professionisia delegate non niceva il fondo nel termine suddeuo (30 gg dalla pubblicazione delia
presente otdinanza), Il medesimo ausiliario del pudice invierd immediatamente ¢ senza ritaeds - 2 mezzo PEC -
sallecito di pagamento al creditore procedente ed espressa nichiesta ai legali dor creditor intervenun di rendersi
paete diligente e di eseginie il pagamentc enteo il termine di giomi trenta (30) dalla scadenza del termine
precedentce,
DISPONE che in caso di mancato versamento nel teemine stabilito il professionista delegato provvederi a
nmciicre senza indugio il fascicolo 2l G per gli opportuni provvedimenti.
CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Il Gadlice dell’esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:
1. al controlla delly titolacta in capo al/i debitore/i esecutato/1 dei dicite reals ogpetto di apprensionc csecutiva,
sulla base della documentazione ipo-catastale o della cestificazione sostitutiva notatik depostiaia dal ereditare
procedente ¢ della relagione dell'esperto gid nominato da questo Giudice ar sensi dell'art. 568 c.p.c., ¢, nellipotesi
n cui fiscontn una discordanza tra dinti pignorau e reale cansistenza depli siessi, ad informame guesto Giudice
trasmetrendogli gl aty senza indugo;
2. al controlla dello stato di dintto m cui s1 trovano gh immobili, delia destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all'at, 18 della Lepge 28 febbraio 1983 0. 47, nonche le notizie <h cui aghi articol:
17 & 40 della cirata | opge n. 47 del 1985,
1 a formare sul il confeq ‘igaries, v eomungue entee 3 pinrnt dal conferunento dello stesso,
I'ayviso di vendita secondo i disposto dell'art. 570 cpc. ¢ le istruziont qui i seguito impartite, depositandolo il
glomo stesso a mezzu PCT e pubsblicandolo sul Ponale delle Vendite Pubbliche, unitamente alla ordinanza <
delega se gid in possesso dei fondi nocessan;, in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempesnvamente i
ceeditori al pagamento e, quindi, a procedere alla pubblicazione sul PV entro il termine i 60 giotni prima della
scadenza del termune per la presentazione delle offerie d'acquisto,
4. allesecuzione delle forme di pubblicith legale ¢ conunercale, come prevista dall’ast. 490 ¢pe. ¢ disposta da
questo Gudice con questa ordinanza di vendita;
5. a dare tempestivo avviso del mancato pagamento delle spese per gh adempimenti pubblicitan ai firs dei
2
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provvedimenti di cor agli aste 630 ¢ 631 bis ¢.pc.

6. # flssare 8] giorno suceessivo alla scadenza del teemine i peesentazione delle offeric d'acquisto b deliberazione
sulla/e offerta/e e la eventuale gara tra gli offerent, ciiepwandola ramire 1l pm'talc del gestore della vendia
rclematica;

7. all'esame delle afferte telemanche pervenute ¢ della congraita della cauzione prestata, secondo le imodalita
muicate nella presente ordinasnaa;

B a dichdarare inelficacia o Vinamgrussibilica delle offerte noa confopm 4 quanto dI-SF(Jﬂ" us {juesta ordinanza;

9. alla deliberazivoe sull'untea afferta amnussibile secondo e disposizioni dell'art. 572 ¢ p.c., provvedendo guindi
alla aggiudicazione, ally fissazione ch una nuova vendita w all'assegnazione;

10. all'effertuazionc della gara tra gli offerenti ex aet. 571 cpc con la madalits asincrona b seguito disciplinara,
nella ipatest di pia offerte ammissilnl € subito dopo la delsberazione sulle stesse, € w6 anche se il prezzo offerto
& mfeance aspetro al prezzo base d'asta in misuca non superiore ad bn quarte, salvo, in le uliima potesi, che
nOn S1a stata presentat istanza di assegnazione al prezzo base stabilito per Pesperimento di vendita pee cui €
presentita;

1. a redigere telematicamente il verbale di vendita depositandone copia nel fascicolo wlematico dell'esecurione
assieme agli allepad, 2 guanto tasmessagli dal pestore (o acquisito dal reladvo sita) ed apgh adempmmenu
pubblicitaci, e contestualinente aggiornare con Uesito dell'esperimento l'apposita area del Portale delie Vendue
Pubbliche;

12. nell'ipotesi di vendita di pidr Jotti, a cessare le operazion di vendita, al senst dell’att 504 ¢ pe. e dell'an. 163
disp. att. ep.c., ove, per efferto dellagpudicazione di une o pilt lotl, sia stara gi2 conseguita Una somma pan
all'ammontare complessivo dei credith pes eni si procede ¢ delle spese, ffesendons immediatamente a questo
Gudice, e spese legal della procedura saranno valwate dal delegato prudenzialmente, tenuto conts per gh
onoran degl avvocat 1 valon medi d riferimento di e al dm, 535/2014,

13. a provvedere sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore dells vendita di dare immediatz
disposizione all'lstituto di Credito per: 2) 1l tiaccredito dei bontfici degli offeremti telematici non resisi
agpindicatari sui conti coreenti di provemenza, indipendentemente dallIRAN indicato acli'offeria; b) per i
deposito della cauzione dellagpindicatario sul ¢onto della procedura, conto che il professiousta delegato
provvederi ad accendere — previa sutotizzazione del Funzionario delia Cancelleria Esccuzioni Immolnhan -
presso la Banea Popolace del Frusinate - ibiale del Palazzo di Gausuzia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giomt tre dalla apgindicazione ¢ di cui dovra indicare 'IBAN al gestore, o) per il deposita immediato della
cauzione dell'agpiudicatadio sul conto della procedura, se gia esistente, wndicandone FIBAN al gestore;

14 2 comunicare all'aggrdicatatio, enten 10 pomi dall'aggindicazione, tenendn conto delle somme gia versare,
Fammontare del residun prezzo c delle spese necessarie da versare sul conto della proceduca;

15. & dare tempestivo avviso del maneato versamento del saldo del prezzo di aggiadicazione ncl termine fissate,
per i provvedimenti o cut all'ace. 587 c.p.c.,

16. ad effertuaee, se del aso, la denuncia prevista dall’art 39 D.Lgs, 42/2004 ¢ le operazion conseguenti previste
dalla medesima discipling;

17. a predispocee 1a bozza del deceeto di trasfenmento [con espressa menzione della situazione urbanistica
dell'immobile € previa nuova verfica delle trascrimoni ¢ iscrizioni pregiudizievoli gravantt sullimmolylc); la
bozza dovea contencre altresi Uordine di cancellazions dei gravami esistentt sullimumobile 2 norma dell’art. 586

€. pc., anche se successivi alla trascrizione del pignoramento;

a)  indice della dorumentazione allegata,

B) relazions che evidenys eventucli problemi e critiard visonirate (a tiiolo meramente eserphficative ¢ nan xausiivo: difeito o
irvgolarite defls continuits delle tracerizpon: des titod db provensenzo mel penieanio del diriite al debitore, mancanza d
avviti ex art. 498/ 599 i pe., mancange di visura catastole aggiornata o e quicianza in originale ex art. 41 TULE,, non
poingidenzy tra dintto spettante al debitore. dinitia pignowato ¢ diritta trasferito, manianza della nota dr irwienigions
deif aiio di provenienza al debitore def compendio pignoruto, eqistenza di alirt prgnoramenti),

<) werbae di agginedicatgone fed eventuall prevedents verbals redatlt);

) rrpert ds gan;

¢} wrtali df rimde alla vendita "de guo';
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fi ordimanza o vendiia vontesente la deiorizione der bees;

B} documeRtazian: .';m‘u.rq;:ak,-

&) prova dell asvenuta patbleata;

i} detanzge & partatpatons el st ¢ relative offerie;

Jl ewentual avoisi ex aret 599 ¢ 498 CPC

&) moia di deposito satda presgro & apgindicazgione ovvers quietanza in origrasie ex i 41 T LB

i) prova noeponr pugamento 1 5% per ipese;

m) viewra ¢ uperione catastaic agriornala {se il bene ba subity modifiche coturtali anvhe wna visarg staris);

1) ore necesiarm, cerifuate & destipagione urbanotun ex art 18 I 47/ VYRS avente validita di wn anna dal relirao o, 1a
waio d joadiaz, altro certificate seitttklira ohe 1l professiontsia delegace wbieder,

a}  lattesdamone di preglatdons ensryetiva;

Pk dihiwmagen: ar fim fiscal rese dallagencdiastarie in oripinale, wnitamente alla vopra del dockrsento di tdentila ¢
dichianiziont mwie @ norma del dpa $45/2000 (ad e sufla megore defle informazion relstive alls frectogione
EAEIREinT;

g} afiesiagiont ira la nvegone da parte del profersionista delegato delfe somme nneciarie sia per if trasferimento che per It
Jormaistd swccersive poste a canivo dell wpgtudearano;

o} TO. lioltante fer e procedure eiecnitve entrodplle succersivamente al 287272023 ¢ per de quall i pigneramento siq slato
motificato dal OF/ 3/ 2023 in poi, #f nwoww ast. 583, 4° comma c.p.c. preveds che: nel termine fiscato per il versementy del
precie. 0 .::"ggma&mtdn'a. ran J;.-.ﬁ-mm;a’one St vera mells mammk;::;a delle m;};,-—nfm‘a'ﬁcd vl ¢ p:'m-;i'; Prriiséa per
& dihuragon; faliz ¢ menda, feraise al gwdie dellesecuszane o ol professionisia delegata le informationt presiritie
allartiolo 22 del durrts kgislatieo 21 novembre 2007, 5. 231;

5)  dichiaragione dei ustode di avvenwia lberagrons dellimmotite ovvere duhusragione di eiorero alls bberagions da parte
deil aggindicaiarie, salvo che immobile sia ancora occupato dal debitore e dal proprio nucleo
familiare, nel qual caso, Uordine di liberazione sard emesso all'atto del decveto di trasferimento,
con oneri ¢ spese 4 carico della procedura e con attuazione senza le forme degli arit. 605 ¢ sepp.
c.p.c.;

18. ad eseguire le formalita di regisirazione, nascnzione (rammentando che, nelllipotesi disciplinata dall’are. 585
conuna 3 cp.c. "Il consenatare dei registn immobilian non pué es.q;uim Ia tracernizione del decroto se pon
unitamente alliscrizione dellipoteca concessa dalla parte finanziata'’), annotazicne e voltura catastale del decreto
di trasferimento, alla comunicazione dello stesso ner cass prevasu per e comunicazion b atte volontars di
trasferimento, nonche all'espletamento delle formalia di cancellazione delie iscnzioni ipotecaric © di opni
trastrizione pregiodizievole conscpuenti al decreto di trasfenimiento, anche formando le necessane copie
dellusiginale del decrete di trasferimento o dell'ordine i cancellazione dei pravami che sara esibito al
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esoncrata dalle predette attiviti w forza della disposizione
di cui all'are. 391 bis comma 2% n. 5 cp.c;;
19. a rasmettere all'aggiudicatario copia autentica del decreto di wrasferimento ¢ a restituire allo stesso le somme
residue clie siane dsultate eccedenti le spese occorrenti pet il irasfeamento, dandone comungue atto nel progetto
i diseetbuzicne:
20. 21 sensi dell’act. 164 disp. ate ¢ e, ad ogni aliro incombente, anche di carateere fiscale, che a1 teemin di legge
sia necessatio o conscguente al trasfenmento del bene;
2l in caso di infruttuosn esperimento della poma vendita senza incanto alle condizions sopra indicate e
mancanza di domande di asscpnaziune, a rifissare seduta stante 2 verbale un nuovo termine non inferiore a 60
plorni, € non supenore 2 90 per fonmulare offerie telematiclic od a fissare al plomo successivo la deliberazione
sulle offerte telenmuatiche e 'eventuale gara tra gli offerenti ex arte 571 e ss. ¢.p.c., tramite il portale del gestore
della vendiea telenatics, determinando il prezzo-base in misura infedore di ua quarte cd avendo cura di indienre
che I'afferex minima potra essere patt al 75% del preezo base cosi come nidotio; ridumioni di prezzo in misurs
diversa da quella indicata dovranno essere esphcitamente autornizzate dal pudice dell'esccuzione, senza che cio, in
Opni caso, posse costituire ragione di nitardo nel sollecito svolgimento dell'meanco,
22 a preparare 'avviso della seconda vendita cosi stabilita ed a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi depli
artt. 570 € 490 c.p.c., disponendo {a pubblicita commerciale (secondo le indicazioni sotto imparrite);
23. ad cifettuare, anche per questo secondo esperinento di vendita, tutee le attivit oggetto della suestesa delega,
4
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24. in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto sl prezzo base gra nibassaro o infenore
di % ¢ in mancanza di domande di assegnazione, a mfissare sedura stante a verbale wn nuovo termune now
infenoee a 60 giomi, ¢ non supeaoce a % per formulare wfferte telematiche od a fissare al gomo successivo Ja
deliberazione sulle offerte elemanche ¢ Pevenmuale gara ira ph offerenti ex artt. 571 ¢ s, ¢ p.c., tramite il ponale
del gestore della vendita telensanca, determinando un'ulienore riduzione di prezzo di Y4 aspeto alluivmo
prraticato,

25, a preparare Pavviso della terza venditg cost stabilita e a provveders alla sua pubblicazione ai sensi degl arte.
57 e 490 cire., d.E.spumndu I ]-ul)bliciré commerciale {sccundo le indicaziont di cui F.;il'lffSSflJ;

26. adl effetmare, anche pet epiesto tereo esperimento di vendia, tutte le attivita oggetto della su esresa delega,

27, Provveda qualora non si proceds 2 norma dell'aricolo 310 ¢o. | cpced entro trgpla prorn slal versameato

del prezie, alla formazione di v progerto di distnbuzione, anche parziale, contenente la praduazione dei
creditoni che vi partecipann, ¢ alla swi tmsmissione al giudice dellesecumione mediante deposite el fascicolo
telematico della procedura con ima relanone accompagnatoria al G.L che abbia nguaido al coiter seguid per la
prechsposiziane del progetty di disinbuwzione, alla precisazione dei ciedliti da patte dei creditori ¢ ad eventual
istanze formulate dai medesimi © Je soluzioni seguite per aspondervi o disattenderv; & e anche nell'potesi in
cui i erecditon nun abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito ovvera 'abbinne deposita in
ritardo; in tal caso il professionista delegato prenderd in considerazione le sole somme di cut al preceto ¢/a

all’ateo ch miervento ¢ le spesc documentate. 1 progetio di distgibuzione parziale non mtp'mxmduﬂtm.m:

cento delle sommie da ripartire.

28 llna volt ricevura ia comunicazione del deposito del progetto di distnbuzione cusi come ranficate ovvero
modificats in via definitiva dal G 15 fissi finanzi a 8, af sensi dell'art, $96 co. 2 c.p.c., entro lrenta giorni
Vaudizione delle parti per la discussione sul progetio di distribuzione. 1 la wmunicagione dell'inuito ¢ Iz dota
defla comparizione inrangd af delegato debboas intenomvers almeno diei grovni. Se Il progetto € approvate o si taggiunge
laccordn tra tucte le pact, ai sens dell'art. 598 cpe., se ne da atn nel processa verbale e il professionista
delegato a nonna dell'arucolo 391 bis o il gindice dell'esccuzione nell'ipores di cui all'articolo 526, quane comma,
ordina il pagamcnto agli aventi diritto delle singole yuote entro sette gioi. Se vengonoe sollevat
contestazioni innanzi al professionista delegato, quest ne da conte nel processo verbale ¢ ametre gl atn al

_giudice delf'esecuzione, Ul quale provvede #i sensi dellarticolo 512 e.p.c.
29. Provveda, ai sensi dell'azt, 16 bis, co. 9 sexies, DL, 18/10/2012 1. 179, converuto dalla 1. 17/12/2021, n.

221, come modificatn dal D1, 3/05/2016, n. 59, convertto dalla L. 30/06/2016, o, 119, a deposuare entro 30
giotni dalla notifica dell’ordinanza di delega un rapporto Aepilogative inssale dell’autivitd svolta ed a depositare,
quindi, rapporti riepilogatvi periodici con cadenza semestrale decorrenti dal primo rapporto enttu dieci giorni
dalla conoscenza deli'approvazione del progeito di distribuzione provvedecd quindi a depositare un rapporto
riepilogativo finale delle aravita svolte. Tuti i mpporu nepilogativi devono essere depasitat esclusivamente con
modaliti telematiche, unlizzando obbligatoriamente il modello informatico (X812} elaborato dal Mmistero.
DISFONE

che il compendio pignorato, come in calee descritio, sia venduto senza incanio a cur del professionista delegarn,
nello stato di fatto e i diritto 1n cul 8i trova (anche in relazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 ¢ successive
modificazioni ed integrazioni), presse la sala asc allestita all'intemno del Trbunale di Frosinone, pano secondo,
nella stanza adiacente alla Cancellesia delle secuzioni Immobilian, oppure in alternaniva presso lo swdio del
professionista medrsine ovvero presso un alice luogo comungue idoneo allo svolgimento defla vendin in

mcdalita telematica, in numere 4 lotta al prezza base du:

£ ‘ 68 : g ( %( (Dcun offcrta in aumento minkma i € l 5 : w)j m per il fotto n {
(3 con offerta 1 pumento miima i € per il lotta n.

€ con offecta in aumento munima i € per il lotio n, 3
€ con offerta in aumento minima di € per il loto n,

€ con offerta in aumento minima di € N per i lotto o,
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€ con offeria in aumente numima i € per il lorta o,

€ con offerta in aumento mmima di € per il lotte n

€ con Gfferta in aumento munma d&i € per il lotto n,

{Exventuah alin Jonu seguoneo come iwdicatt in foglio allegato al presente verbale).
Il prezzo base der lott per 1l secondn espermento i vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle
opemziont di vendita © sara pan al prezeo base [issato per il pimo espedimoento ridotto di Ve il prezzo hase de
latti per il terzo espenmento di vendita sara widhicats dal professionisia nel verbale delle operationi th vendita e
sara pan al prerzao base fissato per il seconda espenmento nidone di 4, 'offerta in aumento minma 10 relazione
al secondo ed al rerzo espredmenta di vendita sarz determinata dal profesaonicia in misura non infeniore al 5%
del prezzo base come sopra determinato € sard indicato nel verbale delle aperazioni di vendita.
CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENEITA

Liavviso di vendita — redaito dal delepato utilizzando 1 modells pubblicato sul sito del Trabunale Frosinone ¢

completate dei datl mancant - dovea svere il sepucnls contenye,
DRISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA' ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONI DELLE OFFERTE

Le offerte acgjuisto potmnne essere fummulate solo m via telematca: 2) dall'siferenre (o da uno degli oiferenti
o dal legale rappresentante della socierd offerente); b) a2 mezezo di avvocato munito di procura speciale notarile; )
da un procuratore Icgﬂl-: anche per peisona da nomunare, 1 noema dell’art. 579 ultimo cn. cpe. redigc-ndme
tramite il medulo web “Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia (accessibile dalla seheda del lotto in
vendita presenie sul pormtr del gestore elella vendira lr:lcrn-arjcn], wecondo le indicazion: fipm-ure tel “Alatpale
Ueente pubblicato sul Portale delle Vendite Tubbliche del Mmistero della Giustizia,

I file coiptata in formato zip p7m, contenente I'offerta integrale ¢ gli allegati all'offeria, doved exscre inviato entro
ke ore 1200 del gromeo precedente alla data fissata per Vesame delle offerte e per la vendi, rasmetrendolo
trarmite PEC all'indunzzo PEC del Ministero della Giusuzia offectapryp.adgsia@givstiziacert it

['offeria si intende depositzta net momento in cul viene gencrara Ja ricevuta completa di avvenura consepna da
parte del gestare di posta elettronica certificata del Ministero delia Grustizia.

Nei casi programmati di mancare funganamento dei sistermi informanvi del dominio giustizia comunican al
pestore delln vendita telematca dal responsabile per 1 sistenst informativi automatizzau del Ministero della
Giustizia ai sensi dellact. 15, primo comma, DUM, n. 32 del 2015 che st verifiching asllultimo giorno utile per la
preseatazione dell'offerta, la stessa polrd essere fonnulaty mediante mvio a mezzo posta eletttonica certificata
allindinzzo pee del delegato chie a sua volta dovra empestivamente inoltrarla al gestore.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemt informauri del dominio giustizia non programmati o hon
comunicat ai sensi dell’art. 15, prmo comma, DM n. 32 del 2015, che s1 venfichino nell’ultime giorno ule pex
la presentazione dell'offerta, Vofferta 51 intende depositata nel momento in cui venga generata la ticevura o
accettazione da parte del gestore di posta cletronica ceruficara del mittente ¢, in tale eventualita, previa
documentazione 2 cura dell’offerente delia tempestiva presentazione dell'offerta ner confronu del delegato che a
sua volta dovra tempestivanente inoltrare il irto al gestote, il pestore della vendia € tenuto a permneticee la
partecipazione dell'offerenie alle operazioni di vendita,

Saranno dichiarate inammissibili Je offecte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati, di cui
alle lettere 2), b) « €).

A pena dinammissibilita P'offerta dovra esserc sottoscritta digitalmente wtlizeatdo un contificato di fiema digitale
m corso di validita silasciato da un organismo incluso ncll’elenco pubblico det certificatorn accreditati e trasmessa
# mezzo casella di posta cletreonica cernficara; in altemativa ¢ possibie trasmettere I'offerta c gl allogati 2 mezzo
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematca ai sensi dell'ant. 12, comma 5 del DM n. 32/2015
{questa modalivi di trasmissione deil'offerta sari concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura
del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’are. 13, comma 4 det DM 0. 32/2015).
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2.

CONTENUTO DELL'OFFERTA

L'offerta d'acquisto ¢ ivevocabile ¢ dovea fipogtace:

3

k)
b

il cognome, il nome, i luogo, la dita di nascita, il codice fiscale o pactita IVA, il domiailio ed il recapito
telefonico del sopgetto cui andra intestate Vimmobile (non sard possibile intestare Pimmobile a soggetto
diverso da quello che sotioscrive Pofferta). So l'offerente & coniugatw in regime di comunione legale dei ben,
dovranno essere indieati anche i cornspondend dati del coniuge. Se Pofferente ¢ minorenne, Fofferta deve
ussers sottoscritta {salve che venpa trasmessa tramite PEC per la vendin relemauca) da wno dei genitori,
previa autorizzazione del piudice tutelare.

Lofferente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneficiare delle agevolazion
fiscali “Prima Casa” o altre agevolazioni speciali prima del deposito del salda-prezzo.

Sc Pofferente ¢ un interdetto, wn inabilitato o un amministrato di sostegno, Pofferta deve cssere soutoscrite
{salvo clic venga trasmessa tramite PRC per i vendita telemarica) dal tatore o dalfamministratore di
SOSIEEND, Previa fulorivzazione del grudice tutelare,

Se lofferentc agisce quale legale mppresentante di altro soggetto (persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del repistro delle imprese da eui fisulting 1 poten oppure [a procira o h delibera che
ghastifichi i poteri;

P'ufficio giudiziario presso il guale pende 1a procedura;

Panno e il humero di ruclo generale della procedurs;

il numereo o altro dato identificative del lotro;

Vindicazione del refetente della procedura;

fa dara e 'ora fissata per Pinizio delle operaziont di vendita;

il prezzo offerto, che non putsa esseee, & pena di incfficacia dell'offerta, inferiore di oltre un quarto al valore
d’asta indicato nella presente ordinanza € quindi nelt’avviso di vendita;

il termine di pagamento del saldo prezzo ¢ degli onen accessori, che non potri comunque cssete supcriote a
centoventi giorni dalla data dell’agrivdicazione (terimine nen soggerio a sospensione nel periodo ferlale);
Pimporto versato a titolo di cauzione, in misura pari o superiore al 10 pet cento del prezzo ofiertn, importo
che sara trattenuto in caso di afiuto dell’acquisto;

la data, l'oratio € il numero i CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (a tal fine, ove Il
modulo web ministeriale non permetta l'inserimento di lettere o caratteri speciali, st provveda ad inscrire sole
i numen da coi & composto il CRO/TRN riportato sulla contabile di avvenuta disposizione del bonifice);

il codice IBAN del curito sul quale & stata addebitata la somma oggetio del bomifico;

Finditizzo della casella di posta elctwronica certificat o della casella di posta cletroniea certificata per I
vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offeria e por ricevere le comunicazioni previste;

* m) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicaziont previste.

3.
a)

b}

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

~copia del documento d'identita ¢ copia del codice fiscale ¢ dichiarazione dello stato civile del seggetto

offerente, nonché copia del codice fiscate del contuge in caso di comunione dei beni nel caso in cul 'acquisto
sia compiuto in regime di comunione icgale; nel caso di soggetto stranicro, non comunitane, oltc a di
document suddeit, copia del permesso di sogpiomo ovvero indicazione del Trattato intemazionale tra lo
Stato iraliano e quello di appartenenza che legittimi Pacquisto di beni nel tetritorio Traliano, ovvero se sussista
12 ¢d, “condizione di reciprocitd” tra lo Stato di appartenenza € lo Stato italiano;
la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenoto pagamento)
tramite bonifico bancatio sul conto intestato al grstore della vendita telematica dell'importo della cavziene, da
cul risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;
se Pafferia é formulata da piti personc, copia anche per immagine della procura rlasciata dagli altei offecenti
per atto pubblico o scrittura privata autenticats in favore del soggeno nlare defla casella di posta elettronica
certificarz per |a vendita telematica oppure del soppetio che sottoscrive l'offerts, laddove questa venga
trasmessa a mezzo di casella di posta eletcronica certificata,
¢opia anche per immagine della procura speciale, nell'ipotesi di offerta fatta 2 mezzo di procuratore legale,
cioé di avvocato;
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¢} cupia del certficato camerale della socicth attestanie i poter del legale rappresentante della persona grcdica
offerente, tisalente a non pil di tre mesy, pvvero copia autentica della delibeca assembleare che autorzz un
suggetto interno alla socicta alla paciecipazione alia vendit in luogo del legale rappresentante e origmale della
procura speciale nlasciata da quesh attestanti | poteri del sopgetto interno delegato;

f) se il soggero offerente ¢ minorenne, copia del dacumento d'identita e copia del codice fiscale del sogpettn
ofterente ¢ del sogpetta che sottascrive T'offerta, nonché copia del provvedimean dh avtarizzazione del
giudice ttelare; |

Bt €opia - anche per immagine della dichiarazione del conduge - aulenticata da pubblico ufficiale - & voler
cscludere i bene dalla comunione legale, w caso i acquisto del bene da parte dell’alero coniuge 2 titolo
personale;

h) dichiarazione dh cui al'art. 583 ultms comma ep.e. {resa ai sensi dell’are. 22 dlgs 231/2007);

1) dicliarazionc di aver preso completa visione della penzia di stima.

4. MODALITA® DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO

I’offerente dovra vemare 3 umolo di cauzione una somma par almeno al dieci per cento (10%%) del prezzo

offerto, esclusivamente trmmite bonifico bancann col ed “conto eauzioni” intestato at gesture della vendita

telemanea, il car TBAN saed idicate dal elelegato nell'asviso di vendita. Tale unporen sard trattenuto io caso d

rifiute dell"acquisto.

Si precisa che at fini del vetsamnentn della cauzione il bonifico deve #3sere uico od effctivato cselusivamente

mediante disposizinne da conto coreente,

Il bonifice, con causale *“versumento czuzionc”, dovra cssere effettuato in modo tale che 'accredito

delle gomme abbia luogo entro il giorno precedente 2 quelle fissato pe: Linizio delle operazioni di

vendita telematica. Qualora il gioma fissato per Pinizio delle operazioni di vendita sclematica non

venga riscontrato [Paccredile delln somma sul conto corrente intestato al geatore della vendita
telematica, secondo fa tempistica predetta, Pofferta sara considerata inammissibile,

L'afllercnte deve procedere al pagamento del bollo dovuto farualmente pari ad € 16,00} in modalita telemariea,

salvo chie sia esentato al sensi del PR 44772000, TI bollo pud essers pagato ganite catin & credito o bunifico

bancanio accedendo al Partale dei Servizi Telematic hegpe/ f petpiustiziagt  all'inteeno dell’area pubblica

“Pagaments pagulPA” seguendo le istruzioni indicate nel “vademecun operative’” presente sul pottale. 1a

neevuz di avvenuty pagamento del bollo in formato xmil scaricata dal Portale dei Secvizi Telematici andra

allegata alla 1’4 con cur viene inviasa il pacchenia dell'offerta generata tmite il modulo web ministeriale,

I caso b mancara aggudicazione ¢ all'esito dell‘arvio della gara 1n caso di plirimi afferent, 'importo versato a

titolo di cavzione (al netio degh eventuali onen bancan) sara resutuito dal gestore della vendita telematics, su

ordine del professiomsta delegatu, al sopgetio offerente. La restituzione avea luogo esclusivamente mediante
bonifico sul conto corrente unlizzato dali’offerente per il versamento della cauzivne,

5. LSAME DIILLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte dal delegate nel giomo € nell'ora indicatt neli’avviso di vendita

It relazione al {|i5i&osm di cu alt’aet 20 DM 3277013, laddove I comma 1 prevede che alle operazioni di vendita

senya lncanto possano prendere patte con modalith telematichie “altn soggetti se autonzzat dal Giudice o dal

referenty della procedura” dispone che il professionista delepato autarizzi esclusivamente la partecipazione delle
parti, det loro avvocau, der crediton iscrittt non sntervenuti € degli eventual comproprietad non esecutan.

Gh offerenti parteciperanno in via welematica alle operazioni di vendita collegandosi tramite 'area nservata del

sitar el gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro tmsmesse

almeno 30 minuti prima dellinzio delle operazioni di vendita alla casclla di posta elettromica certificara (nvvern
alla casella di posta clettronica certificata per la vendiea teleinatica) utilizzata per trasmettere Uofferta,

Eventuali nitardi sui iempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni ¢ motivo di doglianza da

parte di aleuno. ’

H professionista delegato provveders a dichizare inefficaci o inammussibill le offerte non conformi a quanto

disposto in questa ordinanza.

ILa deliberazione sulle offerte avverra con le seguenu moclabita:

al la caso di offecta unica:
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Qualora sia stata proposta un'unica offerta pan o supenore al prezzo basc, cssa & senz'altio accolia,

Sc, inveee, 'unica offerts presentata sia inferiore al prezzo base (beninteso: nei imiu di un quarto}, s1 opera Come
segue:

i} se sono state presentare istanze di asscgnazionc da parie del creditore & nonma dell'art. 388 c ssepoy
neeessadamente al prezzo almeno pari 4 quello base, il bene verrd asscgnato al creditore istante;

i) se non sono sate presentate istanze di assegnazione a norma dell’are. 588 ¢ ss. ep.c, Ul bene & aggiudicato
all'unico offcrente;

b) In caso di pluralita di offeste:

Qualora per l'acquisto do medesimo bene siano state proposte piu offerte ammissibil, subite dopo ia
deliberazione sulle stesse il delegate provvederi ad avvinre Ia gara telematica tea ghi offerenti ex are 573 c.p.c. con
1a motalici asincrona di seguito disciplingta,

i} pronunciando l'aggiudicazione a favore del migliore offcente, 4 mena che il preazo offetto all'esite sia
infesiore al valore dell'immobile stabilito nefl'avviso di vendita ¢ vi siano istanze di assegnazione;

il evveto, in difetto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare Vimmobile al migliore offerente (da
individuarsi, in subardine, sccondo: il maggior prezzo offerto; quindi, la maggior cavzione prestata; ancora, la
minore dilazione indicata per il saldo prezzo; infine, la priotith temporale di deposito dell'offerta), a2 meno chie il
relative prezzo sia inferiore al valore dellimmobile swbilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione. In sintesi; ove siano state presentate istanze di assegaazionc ¢, anche & scguito della gara wa gl
offerent, non sin stata raggionta un’offerta pani al prezzo base d'asta, il bene stapgito verrd asscgoato al creditore
iseante a norma dellare. 588 e s5. c.p.C

1l professionista delegato, refcrente della procedura, venficata la regolarita delle plurime offerte dara inizio alle
operaziont di vendita,

Gli offcrenti pactecipana telematicamgryte antraverso la connessione al portale del gestore della vendira, al
quale sono stati invitati a connetteesi almeno wenta minun poma dell'inizio delle operazinni mediante messaggio
alPinditizzo di posta eletironica certificata indicato ncll’offerla, con estratto dell’invito mnviato lore via SMS,
Qualora per 'acquisto del medesimo bene sizno state proposte pia offerte valide, si procedera a gari suli®offerta
pits alta, che aved durata di 24 ore a partice dal suo inizio con proroga rutetmatica alla stessa ora del giomo
successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in glornl festivi.

Dugante il periodo della gara, ogni partecipante potra cifcttuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel pspetto
dellimparte minimo stabilito dall'avviso di vendiza a pena di inefficacia;, qualora vengano effcrmate offerte in
aumento negh ultimi 10 minuti della gara la stessa sack prorogata automaticamente di ulteniort 10 minudi in modo
da permettere agli altri pactecipanti di effcttuare ulterior dlanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione
di efferte in aumento nel periodo di prolungamento.

Al termine del hsso temporale fissato per fo svolgimento della gara, il gestore della vendita telemanca
comunicheri a tutd i pactecipant la maggiore offerta fonnulata, trasmettendo al delegato Pelenco dei rilanci e di
coloro che i hanno effeteaar. '

Ta delibeazione finale sulle offerre all'esito della gara avea lonogo da parte del delegato entro il giotno
successivo al suo tetmine, prorogats, se cadente di sabato o festivi, al primo giomo non festivo.

1l bene verca definitivamente aggiudicato dal professionista delegato refecente della procedurs, Eaccndosi cosl
luogo alla vendita, a chi aved effereuaro Fotferta pra alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore della

vendita telematica.
Tutte le comunicazioni ai pattecipanti telative alla fase di gara avranno haogo teamite posta clewtronica cerlificata

allindinizzo di posta clettronica certificata o di posta clettronica certificata pet la vendita telematica comunicato
dal seggenio partecipante e tramite SMMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvero di supporto alia consuliazione e partecipazione alia
vendita: la piattaforma del gestore della vendita telematica sari Punico canale uffjciale per seguire lo svolgimento
della vendita e per la partecipazione alla gara. J.'eventuale mancata ricezione di comunicazion tramite posta
elettronica certificata ¢/o SMS non invalida lo svolgimento della vendita né puo dat luogo ad alcuna doglianza da

parte dei concorrenti,
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In difetto di otferte in aumento, H profussionista delegato referente della procedura dispori la vendica a favore
del migliore offerente, salvo che il piczzo ofierto sia inferiore 2l valore d'asta stabilito nell’avviso di vendita e wi
siano istanze di assegnazione.
All'esito della gara il professionista provvedera a redigere apposito verbale ed a inviazlo per via telematica alla
cancelleria, completo di tutte le offerte di arquisto telematiche pervenute unimmente alla documerntazione
allegata a supporto di ciascuna di essa.
6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE
Nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvacato, abbia cffettuato Nofferta ¢ sia dmasto aggiudicatado per
persona da nominarc, dovra dichiarare al delegato nei tre giomi suceessivi alla vendita il nome della persona per
lx quale ha fatto I'nilerta, depositando originale della procuim speciale rilasciata in data non successiva alla vendita
stessa, ovvero tmsmettendogh via PHC detta documentazone in copia per immagine con attestazione di
conformita. In mancanza, I'apgiudicazione dwiene definitiva 2 nome del procusatore,
7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE
Il erediiore procedente e gl intetvenutl, anche se non munitt di titolo esceutivo ma il cui credito sia stato
riconusciuto ox art. 499 c.p.c., 10 giorni prina dell’'udicnza fissata per Iy vendita potmnno presenare istanza di
assegmazione ¢x art. 388 c.p.c., qualora la vendita non abbia luogo.
T tal €250, 2 pena di inammussibilita Iistanza di assegnazione ex art 588 c.p.c deve essere fatta a mezzo di
avvocats munito di procurs, depositata nel tesmine dh legge che precede, con le seguenti precisaziond:
#. la somma offerta in pagamenio non pud essere inferiore al prezzo base stabilito per Uesperimento di vendita
per cul & presentata Distanza di asscgnazione (rif art. 389, 1° co., cpc);
b. s¢ nella procedura non risulta che vi sia alcuno dei creditori di cui all'articolo 498 cp.c. ¢ se non sono
inteevenuti altn creditori ultee al procedente, questi pud presearare offern di pagamento di una somma pari alla
differenza fra it suo credito su linea capitale ¢ il prezzo che intende offiire oltre le spese {df. art. 589, 2° co.,
cp
<. sc sul ricavato dell'espropriazione concorrono arediton di grado anteriore a quello dell'istante, questultimo
doveh depositare una somma pari all’ammontare complessivo di rali crediti, fino alla concotrenza della sormma
indicata dal G.E. che, in ogni caso, non potra cssere maggiore rispetlo 2l prezzo di assepnazione (prezzo basc);
d. eve sul ricavato dell'espropriazione vi sia concorso tra creditori di grado anteriore e creditod di pari grado a
quello dell'tstante, quest'ultimo sard tenuto a cordspondere I'intera somima necessaria all’attuzzione del concorso
enteo il Lumite massimo del prezzo di assegnazione {prezzo base), con eventuale residuo a vantaggio del debitore;
c. nel caso in cul sul ricavato dell'espropriazione listante concorra con creditori di grado posteriore, dovia
corvispondere esclusivamente l'eceedenza risprtto zl proprio credito in linca capitale eniro il Limite massimo del
prevzo di assegnazione (prezzo basc),
£ in tutt i casi che precedono, {'assegnatario ¢ comunque tenuto a versare le spese di procedura nella misura che
verra determinata dal G.IL con provvedimento successivo all'assegnazione, oltre ad una somma pari al 15% del
prezao poe la registeazione, trascrizione ¢ volwrazione dell’etnanando decreto ex are. 386 c.p.c
Nellipatesi di plurime istanze di assegnazionc non si aved gara tra gli istant ma prevaech quella che contiene
I'offerta piia alta; nel caso incwi la sorama offerta in pagamento sia la stessa per tutte, Pimmobile sara assegnato
allistante che per primo ba depositato la domanda; nel caso di istanze depositace Lo stesso giomo offerenti witte it
medesimo prezzo, prevarra quella che prevede il rermine di pagamento minore.
Si avverte che l'istanza & irrevocabile e chie in caso di presenza di offerte all'udienza di vendimm, il creditore chic ha
proposto tstanza di asscgnazione ex art. 388 c.p.c. non ha diritto di partecipare alla gara ¢ formulare aumenti,
B. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis

c.p.c.}
H creditore che & pimasto assegnatania a favore di un terzo dovra dichiatare al delegato, nei cinque giomi dal
provvedimento i assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere tmasferito limmebile,
depositando la dichiamzione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale ¢
1 decumenti comprovanti gli eventualmente necessan potesi ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento &
fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di assegnazione
sono esclusivamente a carico del creditore.
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9. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

1l gesture della vendita telematica, esclusivamente su ordine del professionista delegato, provvedera a costituice le
cautiont versate dagli offerenti non resisi aggiudicatati dei beni venduti mediante bunifico sul conto cotrente di
provenienza (al netto di eventuali oneti bancacl) da disporsi nel tenmune di 3 giorni Javorativi decorrente dalla
deliberazione finale sulle offerte all’esito dei rilanci {cié nel caso in cut lofferente sia ammesso alla gaca), | B
converso, il gestore della vendita telematica, E:IE'M"IH indicazione dell'intestarario ¢ dell TRAN del eonta corrente da
patte del professionista delegato, provvederd a trasferire Fimporto versato dall’offerente apgiudicatanio a utolo di

cauzione, sul conto aperto per il vetsamento del saldo prezzo.

DISPOSIZIONI RE AL PAG a LI ONERI LESSORI
1) Ritcnute che, allo stato, non sussistano giustficati motivi per disporre che il versamento del prezzo abbia

luogo matealmente, il saldo piczzo dovrd esserc versato 2l massimo entto centoventi (120) gioeni
dall’aggiudicazione sccondo le scguent altemiative modalita:

a) in Cancelleria: Faggudicatario dovri depositarc il prewzo di aggiudicazione {ossia Il prezzo indicato nel
verbale di agpiudicazionc dedotta la cauzione prestata} mediante assegne circolare non trasfedbie, intestato a
TRIBUNALE ORDINARIQ DI FROSINONLE - CANCELI.FERIA ESECUZIONI IMMOBILIARL per
Pemissione del decrero di trasferimento, nel medesimo temine Uaggindicatado dovrd inolwe vetsare al
professionista U'anticipe sulle spese di registmzione ¢ tmasferimento nclla misura indicata nelfordinanza di
aggiudicazione {15% del prezzo di apgiudicazione); in caso di mancato deposito del saldo prexzo l'aggiudicatario
sara immediatamente dichiarato decadute ¢ perderd la cauzione depositata; in caso di mancato deposito
dell’anticipo sulle spese non sasi firmato il deceeto di trasferimento e resteranno definitvamente a canco
dell'aggiudicatario gli oncri per ha cancellazionc dclic formalith pregiudizievoli; tali termini sono sospest dal 1°
agosto al 31 agosto;

b) mediante bonifico bancarip sul conto comente intestato alla procedura esecutiva d cul IBAN verri
comunicato a richiesta dellaggindicatario allo stesso dal professionista delegato e avia h seguente descrizione:
AARGE TMM&EYL3 ratds pregzo doteo n. X .

2) ove l'immobile sia gravawo da ipoteca iscritia & garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U, 16 lugho 1903, a.
646, richiamato dal IXPR. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto legistacvo 10 sertembre
1993 o 385, Pagpindicatario dovri versare direttamente all'Tstituta mumiante, ai sensi dellart. 41 del Decrewo
Legislativo, entro il termine di centovent (120} dallaggivdicazione, la pacte dal prezzo corrispondente al credito
dellTstituco per capitale, interessi, accessori € spese i procedura, anche mediante bonifico bancatio 2’ IBAN che
il professionista delegato aved cura di comunicargli, nonché depositare U'eventuale residuo con le modaliti gia
indicate al punto sub fett, /); entro i 10 giorni successivi al pagamento altlstituto mutuante, Uaggivdicatario dovea
depositare presso la Cancelleria, l'oginate della quictanza rilasciata dall'istinute mutuante (nssia una
dichiarazione con cui la banca attesta di aver ricevuto dalt'aggiudicatario un determinato importo ex art. 41
T.U.B. a titolo di saldo prezzo di un determinato lotto posto in vendita 10 una determinats procedura); in caso
di mancato deposito dell’originale della quictanza non sard firmato il decrere di tasferimento; l'aggindicatario
dovra versare il prezzo sccondo tali modalila solo ove la banca nwtuante gli comunichera tempestivamente
Ientita della somina dz versare ¢ gli rilasci (contestualmente al versamento) quictanza del pagamento (in caso
contratio 'aggiudicatario verserh il saldo prezzo in Cancelleria secondo le modalitd indicate al punto sub lett. a} ¢
non sara dichiacato decaduto),

3) le spesc di registeazione e trasferimento degh immobili sono a carico dell’aggiudicatario/assegnatario ex art
588 c.p.c. e saranno, altresi, provvisoriamente poste a crrico dell'aggiudicatario/asscgnatario cx art. 588 c.p.c le
spese di cancellazione delle iscrizioni e delle trascriziom pregindizievoli gravant sull'immebile; per il imborso
delle spese sostenute per la cancellazione delle formalita pregiudizievell Paggindicatano/assegnatatio ox art. 588
cp.c. dovri depositare al professionista delegato appusita istanza, cortedata dalla documentazione comprovante
Pammontare delle spese sostenute (tnod. F23), eatto il termine fissato pee il deposito delle precisazioni dei credid
o, al pil tardi, entro la data fissatz per la discussione del progetto di distribuzione; in difetto tali spese non
poteanno cssere rimborsate; 2' sensi dell’att. 2, comma 7, del DM, n. 227/2015 sono a carico dell'aggiudicatario
/ asscgnatario ex art. 588 cpe. il 50% del compenso spettante al Peofessionista delegato per la fase ci
tasferimento della proprieti, nonché le relative spese gencrali ¢ le spese cffettivamente sostenute per
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Pesecuzione delle formalich di registrazione, trascrizione ¢ voltura catastale;

4) ove I'aggivdicatano abbia intenzione di fate ricorso a mutuo baneario per il versamento del saldo prezzo, egli
dovra presentare in Cancelleria, eatwo il termine massimo di 10 giorni dail'aggindicazione, apposita istanza redatta
in conformitd al modulo ¢he gli verra conscgnato dopo I'appiudicazione dal professionista delegato; il Tabunale
provvederd a designare un Nowio indicate dall'aggivdicatario alla sicezione dal versamento del prazze, alla
predisposizione del decrets di trasferimento cd all'espletamento delle ativita indicate dali'act, 591 bis, seconda
comma, o. 11 cp.c; in mancanza di indicazione da pacte dell’aggiudicatario, il notaio verra designato
dircetamente dal gindice; nel glomo fissats dal Giudice a seguito della presentazione della predetta istanza gli
intecessatl dovranno recarsi presso pli uffici del Trbunale per le operazioni contestuali di versamento del prezzo
al notaio, sottoscrzione da parte del gindice del decrcro di rasfedimento predisposto dal notaio € stipula in
forma definitiva dinanzi allo stesso notaio del contiatro di nutue con concessione di garanzia ipotecaria di primo
grado; ¢ onere dell'agpiudicatario assicurarsi, anche prima della vendita, la disponibilita della banca a ¢concedere il
mutua; in ¢ase di mancata concessione del mutuo entro il gioma fissate dal Giudice, non saranno concessi invi;
) i sensi dell’are. 585, 4% comma epc. nel teemine fissato per il versamente del prezzo, l'aggiudicatario, con
dichiacazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita civile © penale prevista per ke dichirrazioni
false o mendaci, focnird 2l professienisia delegato le informazioni peescritte dall'articnlo 22 del decreto legistativo
21 novembire 2007, 11, 231,

Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le fonme di sepuito indicate:

I. Inscrimento  cura del professionista delegata della presente ordinanza di delegs, detl'avviso di vendita, della
copta della relazione del C'1'U., corredata di fotografie e planimetrie, sul “Portale delle Vendite Pubbliche™
del Mmistero della Giustizia, almeno sessanta {60) giorni prma della scadenza del termine per la
presentacione delle offerte d'acquisto. Ogni singola plnimettia ¢ fotografia dovra essere allegata in formato
1pg .nff o png.

2, pubblicazione dell’ordinanza &i veadita, della presente ordinanza di delega, dell'avviso di vendita ¢ della
telazione di stima (comprensiva & fotografie & planimetne) s st web  woww.astegiudizianicar
wwrw ggtalegale.ngy, almeno quarantacingue (45) giorni poma della scadenza del termine per la presentazione
delle offeree di acquisto.

3. pubblicazione - tramite i sistema “Rete Aste Real Estate”™ fornito da Aste Gindiziarie Inlinea 5.p.A. - sui sid
Internet Casa.it, Idealistait e Bakeeait almeno quarantacingue (43) giornt prima della seadenza del teemine
per la presentazione delle offerte cl acquisto di un avviso contenente in modo sintetico e riassuntivo la
deserizione dell'immobile posto in vendita ed il valore dasta e Vofferta minima, nonché indicazionc che si
tratta di vendita giudiziaria € che non sonc dovutl compensi né oneri agptunrivi di alcun tipo, nonché link
ovvere indicazione dai siti internet ove saranno disponibili in dettaglio tatie Jo alue necessarie informaziont
per partecipate alla vending;

4. ove sta previsto nclla presente orcinanza, realizzazione a cura di Aste Giudizizrie Infinea S.p A del virwal

tour 360° dei beni in vendita e pubblicazione dello stesso su www.astepiudiziaric it, al fine di presentare il
bene con modahita eelematica ed incrementare Uefficacia del messaggio pubblicitario.
A ral fine il custode prenda iminediato contatto (¢ comunque enteo 10 giorni dalla presente ordinanza) con la
socicta Aste Giudiziatie {nlinea S.p.A. inviando una emall all'indivizzo virtualtour@astegiudiziadie.ir al fine di
cootdinare con la stessa le opernzioni di soprallucgo da effettuare nel pit breve tempo possibile (¢ comungue
al massimo entro 30 giorni dalla presente ordinanza) per la realizzazione del virtal tour 360° degli immobili
in vendita. Il referente della socicta dovra essere accompagnato dal custode per consentire l'accesso agli
immobili pignorau.

Modalita gperative di richicsta dej servizi

Tuts gh adempimenti pubblicitad sopra indicati siano eseguiti 2 cura del professionista delegato che, in

patticolare sotto il profilo opecativo, procedert come segue;

* per la pubblicitd sul Partale delle Vendite Pubbliche, procedera agh adempimenti necessari, avendn cara al

momento della compilazione dell'inscrzione sul PVP di selezionarce dafl'apposito clenco il sito internet sopea
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indicato che & stato individuaro dal Giudice per la pubblicita obbligatoria ex act. 490 <. 2 cpc. In funmone
dell'interopersbilita tra il PVP e questo xiro, turti 1 dati inserti nellinserzione ed 1 documentt pubblicati
saranno scaricati direttamente dal PVI' dal gestore del sito di pubblicita, senza necessia o uheriore
trasmissione di documentazione da parte del delegato, consentendo altresi al Ministero il momtoragyio defle
avvenute pubblicaziony,

s per le altre fonne di pubblicit sopra indicate, il delegate procederd a compilare ed inviare la ricluesta <
svolgimento dei servizi, almeno sessanta (60) giornd prima della scadenza del tenmine per i presentaxione
delle offerte di acquisto;

- ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A . tramite 'apposita piattaforma di “Richiesta online servazi™ disponibile

nellarea nservata del sito wawastepudiziageit. opportunamente compilata con Vindicazione det sceviza da

svolgere e dei dan necessari alla luranione,

- ad Astalcgalc.uel S.p.A., 1canute l'appmim modulp di nchicsta oaline ragpiungibile allindicizzo
o oo, 4 Y j. opperumamente compilata con lindicazione der scovizi da

svolgete ¢ dei dad necessan alla [:.tlu::.m:m-
]| peofessionista delepaty abbis cua, sotte la propoa regponsabilita, dic

# cancare la documentazione su PV preventivamenie epurata dallindicazione delle peneralita del debitore e di
ogni altro dato personale idoneo 2 rivelare lidentita di questultimo e di eventuall sopgettl [er2i non previsio
dalla legge ¢ camunque eccedente € non pertinente nspetto alle procedure <h vendhta in corso, come disposto
nel provvedimento del Garante per b protezione dei dan personali 1a data 07/02/2008. 1.2 immagind
dovranno essuic sclezionate tea quelle clic non presentno dat sensibili o che in qualche modo nconducano 1
Inoghi a speaficl sepgeni;

s vedficare 1a correrterza dellz pubblicita su internet, richicdendo prima possitule evenmali mochifiche da
cffettaare,

v insenrc sul PVP, entro il glomo successivo a cascun esperimento di veadita, Uesito del medesimo, avendo
cura di spearficare 1n caso di aggiudicazione anche il prezzo a cud ¢ stato aggiudicato if bene,

Il professionista delegat acquisini entro la data fissata per la vendit fa documentazione areestante lavvenuta
pubblicita legale ¢ conunerciale.

I fatrure relative agh oneri pubblicitad saranno intestate direttamente al delepato che provvedera al pagamento
con l'utilizza del fondo spese versato dal creditore procedente.

St precisa clie le richicste di pubblicazione pove della contabile di pagamenta delle spese dovute non saranno
lavorate da Aste Gulizianc Inlinea S p.A. e da Astalegalenet Sp A

La presente urdinanza dovia cssere notficata 2 cura del crediote wtante o di alio creditore interessato ai

creditori iScrithh nonN mtervenut
RENDE NOTO

che gl immobili vengono venduti nello stato di farto e di dintio 1 c 51 trovano, come meglio descritti
nell’elaborata peritale depositato_dall’esperto sumatore ¢ dispombile per la consultazione, unitamente alla
presentc ordinanza, sui sit intemet (wwwastegindiziarient ¢ www tribunale frosinone.gustiziaady;, per gh
immobili realizzati in violizione della normativa uebanistico cdilizm, 'aggiudicatario, potra ricomrers, ave
conscntito, alta disciplina dell'art. 40 della legge 248 febbraio 1983, n.47 come intcgrato ¢ modificato dalfart. 46 del
2. K. 6 gugne 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso it sanatoda entro §20 gionn
dalla notifica de] decreto di trasfedimento, La vendita forzata non é sopgetia alle norme concementt I garanzia
per via v mancanza di qualita, né potri essere revocata per alcun mativa. Conscguentemente, Vesistenea di
eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa veaduta, onerl di qualsiasl gencre vi comprest, ad ”
esempio,  quelll urbanistio ovvero dedvant dalla eventuale necessiti di adeguamento di jmptanti alle lepg
vigenti, spese condominiali delfanno in corso © dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
maotiva non considerati, anche se occult € comungue non evidenziatl In penzia, non  potranie dar hogo ad
alcun tisarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenure conto nelta valutazione der beni. La
pattecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offecenti dal compiere le visure ipotecane e catastali
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AVVERTE

4. che in base a quanto disposto dall'art.624 bis cp.c., il Giudice dell'esccuzione, pus, sentito il debitore,
sospendere, per una sofa volta, il processe fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditor muniti di titolo
esecutivo, Listanza pud essere proposta fino a vent giornt prima della scadenza del termine per il deposito delle
afferte d'acquisito;
b. che, in base a quanto disposto dall'ace.161bis disp. atc. ¢.p.c., il riavio della vendita pué essere disposto solo
con il consenso dur creditori ¢ degli offerent che abbiano prestato cawzione ai sensi degli articoli 571 ¢ 580 ep.c;
c. il nuovo art. 560, 4° ¢ 5° comma c.pe prevede il dovere del debitore esceutato, in accorde con il custode, di
consentire la visita di potenziali acquirenti (sempre e sola Jrer le procedure alle quali sf applica il nuoveo are. 560
cp.¢) la nchiesta yon viene pi formulata teamite il Poreale delle vendite Pubbliche e 1a visita non & soggelta a
termint di effettuazione. Lo visite potranno avvenire dalle h. 9 afle b, 19 nei giorai dal funedi al veaerdi (esclusi i
festivi) e dalle h. 9 alle b 13il sabato, [l custode ¢ tenuto 3 dace un preavviso gl debitore esecutate di 24 ore. Ogni
richiesta doved essere inoltrata 3 mez20 di posta elettronica o posta clettronica certificata allindirizzo def custode
grediziario/professionista delegato alle vendite | il quale ¢ oncrato dells relativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita e sulla pubblicita; il custade provvedert nel termine di giorni we dalla ricezione delia comunicazione al
U0 riscontee, provia concertazione del piomo e dell’ora dell'accesso in loco con it debitore — ove eventualmente
occupante limmobile - e il soggetto interessato, il custade delvgato procederd ad effertuare la visita presso
l'immobile entro 15 giveni dalla richiesta, in modo in ogni caso da evitare il contatto tra i vari interessat.
Eventuali comportamenn ostativi del dicitto di visita di potenziali acquirent: da patte del debiroze € del pruprio
nucleo familiare ~ unici soggenti awtorizzati ad occupare immobile — cosi come quando limmobile non sia
adeguatamente tutelato ¢ mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa o dolo del debitore e dei
membr del suo nucleo Familiare, quando i1 debitore viola gli aled obblighi che la legge pone a sua carico saranno
valutat — previa debita e winpestiva scgnalazione del custode — a1 fint dell'emissicone dell'vrding di liberazione;

DESCRIZIONE DEL BENE

= come da foglio alicgate al presente verbale;
] Come da ordinanza di vendita emessa il
FISSA
.'J Pudienza del ore per il riconoscimentn ex acr. 499 commi 5 ¢ 6 ¢.p.c. degli
inteeventi non fondati su titolo esecutive, con onere a della notifica ai

debitori del presente verbale (e, ove non gz effettuata, del dcoeso per intenvento ¢ dell’'eventuale esteatto
autentico notacile) entro il H

X Pudicnza del_ﬂ_l_bllm_ ore (L. %o per la verifica delle attivith compiute, con teemine al
professionista delegato fino a quindici giorni prima per il deposito del rendiconto relative all'avvenuta
diseribuzionc;

il avvisa sin d'ora tutt i creditori (procedente ¢ intervenut)) che, in caso infruttuoso esperimento delle
suindicate tre vendite o comungue dei tentatin di vendita fissati nella presente ordinanza, sari veplutaz la
ulteriore proseguibilita della procedura e, pertanto, li invita a valutare Popportunitd di formulare tepupestiva
istanza di asscgnazione antenormente al terzo o, comungue, all'ultimo esperiments di vendita,

O emetie contestuale ordine di liberazione ad cseguirsi a cura del custode all'atto dell’agpivdicazione
secondo le istruzioni ivi contenute;

(J dispone che entro la prima vendira fissata il procedente/intervenuto
produca e consegni al

professionista delegato la scguente documentazione

0 rilevato che it creditore che da impulso alla procedura risulta ammesso al pattocinio a spese dello
Stato, si riscrva di disporre, con sepatato provvedimento, la liquidazione dellc somme dovute per le spese
velative agh adempimenti pubblicitari di cui all’are. 490 c.p.c. - diversi dalla pubbliciti sul Portale delle vendite
pubbliche - € per le spese del gestore della vendita telematica, previa istanza 2 cura del delegato contenente la
fattura proforma, quanto per quella relativa alle somme liquidate 3 dtolo di acconte per compensi di delega,
analogamente alle somme gid liquidate a titolo di acconto sui compensi di custodia abbiano a sostenersi mediante

14

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



anticipazione a carico dell'Frario, visto il disposto deflart. 131 comina 4 letr. d) del AR, 115/02 (da leggers:
alla luce della dichiarazione di illegituimita costituzionale dell’art. 131 comma 3 d.I'R. 115/02 i cut alla sent
05.06.2019 n. 217 della Cortc Costituzionale); le spese per la pubblicita sul Portate delle Vendite pubbliche siano
prenotate a debito secondo quanto stabilito dali'ace. 18-bis d MR- 115/02;

O tilevato chic in proceduse vi sono altci ceeditori oltre al creditore pignorante muniti di pwlo esccutivo ¢
che il creditore pignorante risulta ammesso al patrocinio @ spesc dello State, dispone che e sornme oggetto
della odicrna liquidaziane, tanto per la parte relativa agli adempimenti pubblicitan df eut all’art, 490 c.p.c. - diversi
dalla pubblicita su) Pomale delle vendite pubbiiche - quanto per quella refatva alle somme liquidate & tuolo di

acconto per compensi di delega, analogamente alle somme gia liquidate 2 fitolo di acconto sw compensi di
poste a carico del creditore intcrvenuly

/i crediton intervenun in solido, <he
avrafaveanno diritto di ripeterle come spese privilegiate ex art. 2770 ce. all'esito del deposito del saldo pre220 in
scno al progeto di distnbuzione;

O dispone che lc somme telative alle spese per gli adempimenti pubblicitari di cui all'odiernz liquidazione
nella presente ordinanza di vendita siano poste a carico del creditore procedente previa detrazione degli
importi per le medesime causali (adempimenti pubblicitari) oggette di liquidazione con il
provvedimento di nomina del custode giudiziario;

0 dispone che le somme oggetto della odierna liquidazione a titolo di spese per adempunenti pubblicitati e
acconto sul compensi di delega siano poste a carico della procedura, autonzzando 1t delegato al relative
prelievo dal conto della proceduea stessa, in quanto insistono somme e, per la sola parte eccodente e
disponibiliti di proceduea, che siano poste a carico del creditore procecdente;

O atresa clie nella presente ordinanza di vendita & previsto vn numero di vendite inferiore a tre, si
determing che limporto a cordspondersi quale contributo di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche sia
di curo 100,00 per ogni lotto per ogni tentative di vendita chie si ¢ provveduto a fissare nella presente ordinanza,

custodia s1ano

fermi [ restanti importi per come liquidati,

B in relazione al lotto n. . attesa la mamura e il valore di stims pac od infeciore ad euro
300,000 00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitado aggiuntvo il virtual
tout 3607 sccondo le disposizioni impatiite sopra, disponendo aleresi im favere del professionista delegato anche
un ulteriore acconto di euro 310,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che pone a canco det
creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersene Ponerc),

O ih relazione al lotto n. , attesa ta narara ¢ il vaiore di stima compreso tm curo 300.000.01 ed
euro 500.000,00 del compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il
virtual tour 360° secondo le disposizionl impattite sopra, disponendo aluresi in favore del professionista delegato
ancle un wlteriore acconto di euro 500,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, clhe pone a carico
del ereditore procedente (o di alteo creditore che intenda assumersene l'onere;

0 in relazione al lotto o , attesa la natra e il valote di stima superiore ad curo 500.000,00 del
compendio ¢he si pone in vendita, disponc quale adempimento pubblicitatio apgiunive il virroal tour 360°
scconde le disposizioni impartite soprd, disponendo aluresi 1o favore del professionista delegato anche un
alteriote acconto di cuco 700,00 che pooe a carico del creditore procedente (o di altro creditore che intenda

assumersene Ponetel;

O
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Villetta ubicata a Serrone (FR) - via dei Deltaplani {gia via Monte Scalambra)

Il fabbricato oggetto della presente procedura & ubicato nel territorio del Comune di Serrone (FR) e
precisamente in via dei Deltaplani (gis via Monte Scalambra). Risulta avere destinazione residenziale ed
& composto da tre plani fuori terra ¢, vista la morfologia del territorie, di n. 2 piani interrati o
seminterrat, € inoltre dotato di corte esclusiva completamente recintata, all'interno della quale &
presente anche un campo da tennis in condizioni estremamente compromesse, di fatto inutilizzabile. La
recinzione, realizzata can rete metallica e paletti in ferro, presenta trauti in condizioni pessime con
presenza di ramti completamente caduti a terra. Sulla corte del fabbricato, al piano terra, risulta essere
presente anche un forno a legna con relativa struttura. L'abitazione € cosi suddivisa e composta. Al
piano terra: ampia sala da pranze, piccola cucina e bagno; al ptano primo: ampio soggiorno, camera da
letto ¢ bagno; al plano secondo: n, 3 camere da letto, due bagni e piccolo ripostiglio; al piano prime
interrato: cantina e locale di deposito con presenza di autoclave; al piano secondo interrate, ovvero al
piano strada, un locale garage con avcesso carrabile, delimitato da serranda in metalle, direttamente
dalla strada. Al fahbricato si giungy percarrendo un percorso composta da vialetto e scalinata, con
pavimentazione in pietra e accesso pedonale dalla strada, delimitato da un cancelletto 1n metallo.
ldentificato  al  cataste  Fabbricai - Fg. 5  Part. 635, Zc. 1,  Categoria A7
L.'immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Destinazione urbanistica: l.ottizzaziene approvata con Delibera di Censiglio Comunale n. 31 del
3171071962, delibera della Giunta Provinciale di Frosinone n. 2233 del 08/10/1963 e D M. Agricoltura
¢ Foreste del 24/702/1968.

Prezzo bose o'asto: € 16B.819,00
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