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TRIBUNALE DI FROSINONE
PROCEDURA N. 356 / 2041 RGE.
All’udienza del A7 / # / 22 22— innanzi al Gindice dell’Esecuzione Dr.ssa Simona Di Nicola sono
comparsi:’Avv. PA~ A& P . con JnNe pec  [[te Fentyates LPA A

Sl A2 (fur, TP00000 2405CL Cq1 quale insiste nelffistanza di vendita dei beni pignorati. "
Sono altresi presentic € o eSSt~ Loty oo Sla_ W Aw . PBrir~e
s SV | A
¥

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE ’
Visto'I’art. 568 c.p.c. € ritenuto non probabile che Ia vendita col metodo dell’incanto 'pcséa-aver luogo ad un
. Prezzo superiore della meti né sussistenti giustificati motivi per disporre la rateizzazione del versamento del

i _ :
Ritenuta I"opportunita di procedere alla vendita con le forme previste dall’art. 591 c.p.c., mediante delega del
‘compimento dellc operazioni al medesimo professionista nomiriato custode, come da precedente ordinanza;
Visto I’art. 569 co. 4 ¢.p.c., come modificato dallart. 4, co. 1, del D.L. 3 maggio 2016, n. 59, conv. In L. 30
giugno 2016, n. 119, ritenuto che sussistano i presupposti per disporre che la vendita abbia luogo con
* modalitd telematiche (segnatamente, vendita senza incanto con eventuale gara in modalitd asincrona) e
nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161-ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro
della Giustizia 26 febbraio 201 5,n.32;
Visti gli arit. 569 e 591 c.p.c.;
‘DELEGA

Il professionista AW .~ Baa( e A~ ST o allo svolgiimento delle operazioni
di vendita ed al compimento delle attivita ind icate negli artt. 591 bisc.p.c. e 1?"'3_quatcr disp. att. c.p.c.

r

{ ) o ASSEGNA
al professionista nominato termine di:
0 . '12 mesi dal conferimento del  presente -incarico- per I’espletamento delle operazioni di vendita,
" periodo durante il quale il.professionista dovra tenere tre es perimenti di vendita seghcndo le disposizioni
oltre indicate; . ' .
o 9 mesi dal conferimento del presente incarico per I’espletamento delle opf:razibni di vendita, periodo
durante il quale il professionista dovra teneré due esperimenti di vendita seguendo le disposizioni oltre
indjcate; !

6 mesi dal conferimento del presente incarico per I'espletamento delle operazioni di veridita, periodo
durante’il quale il professionistz dovra tgnere un unico esperimento di-vendita seguendo le disposizioni

oltre indicate;
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NOMINA
gestore della vendita telematica la Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., che vi p
portale di propria titolaritk www.astetelematiche.it. '
Il gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione del
delegato I’accettazione e la dichiarazione di cui 2ll’art. 10 n. 2 del
legale rappresentante o da un suo procuratore. La indicata dichiarezione sard po
Giudice da parte del professionista delegato non appena in suo possesso con nota di deposito avente ad
oggetto “deposito di accettazione di incarico del gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10

n. 2 D.M. 32/2015%;

rovvederd a mezzo del

presente provvediinento - dovrd inviare al’
D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal
rtata a conoscenza del

. DETERMINA :
in favore del professionista delegato, ai sensi dell’art. 2 n. 6 D.M. 227715, un atconto di eurol.000,00 quale
anticipo sui compensi di delega e custodia che pone 2 carico del creditore procedente (o di altro creditore che
intenda assumersene "onere); un acconto di euro 900,00 per il ptimo lotto posto in vendita e ulteriori euro
300,00 per ogni successivo lotto quale fondo, spese relativo agli adempimenti pubblicitari ed alle spese del

gestore della vendita telematica, nonché di euro 300,00 per.ogai lotto posto in vendita {somma determinata

su numero tre esperimenti di venditz) quale ulteriore conitributo per la pubblicazione sul Portale delle
Vendite Pubbliche.

DISPONE che, ' : £
a) I’importo per le spese di pubblicitd obbligatoria sul Portale delle Vendite Pubbliche avvenga entro e
rimo esperimaento di vendita, con I"avvertimento che

non oltre il termine di settanta giorni prima del p
sensi e per gli effetti dell’art. 631

I’omesso versamento comportera |’estinzione anticipata della procedura ai

bis cpc.; ’

b) Pimporto per le spese necessarie per gli adempimenti pubblicitari sui siti intenet, per il gest
- vendita telematica e per [’acconto sui compensi di custodia e delege eatro trenta giorni dalla

pubblicazione della prcscnte-brdinanm; I"omesso versamento di tali importi sard valutato ai sensi dell’art.

630 c.p.c. per 'eventuale estinzione anticipata per carenza di interesse.

Laddove il professicnista delegato non riceva il fondo nel termine suddetto (30 gg dalla

presente ordinanza), il medesimo ausiliario de! giudice inviera immediatamente e senza ritardd - 2 mezzo

PEC - sollecito di pagamento al creditore procedente ed espressa richiesta ai legali dei creditori intervenuti di

rendersi parte diligente e di eseguire il pagamento entro il termine digiorni trenta (30) dalla scadenza del

ore della

pubblicazione deila

terminé precedente. .
DISPONE che in caso di mancatd versamento nel termine stabilito il professionista delegato provvedera a

rimettere senza indugio il fascicolo al G.E. per gli opportuni provvedimenti.

. CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

11 Giudice deli’esecuzione dispone che il professionista delegato provveda:

1. al controllo della titolaritd in capo-al/i debitore/i esecutato/i dei diritti reali oggetto di apprensione

esecutiva, sulla base della documentazione ipo-catastale o della certificazione sostitutiva notarile depositata

dal creditore procedente ¢ della relazione dell’esperto gia nominato da questo Giudice ai sensi dell’art. 568

cip.c., e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale coansistenza degli stessi, ad

informarne quésto Giudice trasmettendogli gli atti senza indugio;

2. al controllo dello stato di diritto in cui si trovano gli immobili, della destinazione urbanistica del terreno

risultante dal certificato di cui.all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli

articoli 17 e 40 della citata-Legge n. 47 del 1985; o

3. a formare subito dopo il conferimento dell’incarico, & comunque entro 60 giorni dal. conferimento dello

stesso, I’avviso' di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. & le istruzioni qui di seguito impartite,

depositandolo il gfomu stesso 2 mezzo PCT e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pabbliche, unitamente-
2 ;

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1

alla ordinanza di delega se gia in' possesso dei fondi necessari; in mancanza di tale provvista, a sollecitare
tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi, a procedere alla pubblicazione sut PVP.entro il termirie
di 60 giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto;

4.all’esecuzione dclle forne di pubblicita legele e commerciale, come prevista dall’art. 490 c.p.c. e disposta

* da questo Giudice con questa ordinanzza di vendita;

5. a dare tempestivo avviso del mancato pagamento deile spese per g[z adempimenti pubbhcltan ai fini dei
provvedimenti di cui agli artt. 630 e 631 bis c.p.c.

6. a fissare al giorno suctessivo alla scadenza del termine di prescﬁtazmnc delle offerte d’acquisto la
deliberazione sulla/e offertale e la eventuale gara tra gli offerenti, effettuandola tramite il portale del gestore

della vendita telematica;
7. all’esame delle offerte telematiche pervenute e della congruitd della cauzione prestata, secondo le modalitd

indicate nella presente ordinanza;
8. a dichiarare I’inefficacia o I'inammissibilitd delle offerte non conformi 2 quanto disposto in questa

ordinanza;
9. alla deliberazione sull'umca offerta ammissibile secondo le disposizioni dell’art. 572 c.p.c., provvedendo

quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione;

10. all’effettuazione della gara tra gli offerenti ex art. 571 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito
disciplinata, nella ipotesi di piil offerte ammissibili e subito dopo’la deliberazione sulle stesse, e cié anche se
il prezzo offerto & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura non superiore ad un quarto, salvo, in tale
ult:ma ipotesi, che non sia stata presentata istanza di assegnazlonc al prezzo base stabilito per I’esperimeato
di vendita per cui & presentata;

11. a redigere telematicamente il verbale .di vendita depositandone copia nel fascicolo telematico
dell’esecuzione assieme agli allegati, = quanto trasmessogli dal gestore (o acquisito dal relativo sito) ed agli
adempimenti pubblicitari, e contestualmente aggiornare con Pesito dell’esperimento I’apposita area del
Portale delle Vendite Pubbliche; ¥ g

12. nell’ipotesi di vendita di pit1 lotti, a cessare le operazioni di vendlta ai sensi dell’art. 504 c.p.c. e dell’art.
163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pil lotti, sia stata gia conseguita una somma
pari all’ammontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spesg, rifergndone immediatamente a
questo Giudice; le spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto
per gli onorari degli avvocati  valori medj di riferimento di cui al d.m, 55/2014; ?

13. a provvedere ‘sulla destinazione delle cauzioni, con ordine al gestore della vendita di dare inimediata
disposizione all’Istituto di Credito per: a) il riaccredito dei bonifici degli offerenti telematici non resisi
aggiudicatari sui conti correnti di provenienza, indipendéntemente dal’IBAN indicato nellofferta; b) per il
deposito della cauzione dell’aggiudicatario sul conto della procedura, conto che il professionista delegato
provvedera ad accendere — previa autorizzazione dél Funzionario della Cancelleria Esecuzioni Immobiliari -
presso la Banca Popolare del Frusinate — Filiale del Palazzo di Giustizia in via Fedele Calvosa, nel termine di
giorni tre dalla aggiudicazione e di cui dovra‘indicare I'IBAN al gestore; c) per il deposito immediato della
cauzione dell’aggiudicatario sul conto de]la procedura, se gia esistente, indicandone I'IBAN al gestore;

14. a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giomi dall’aggiudicazione, tenendo conto delle somme gia
versate, I’'ammontare del residuo prezzo e'delle spese necessarie da versare sul conto della procedura;

15. a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di agg:udtcazlone nel termine

fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c;
16. ad effettuare, se.del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42}2004 e le operazioni consgguenti

previste dalla medesima disciplina;

17. a predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con esptessa menzione della situazione urbanistica.
del’immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile),
trasmettendolo, unitamente al fascicolo, senza indugio a questo Giudice per I’emanazione;

La bozza dovrd contenere altresl ["ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile a norma

-deli’art. 586 c.p.c., anche se successivi alla trascrizione del pignoramento;
' 3
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Alla bozza di decreto dovrahno essere allegati:
- dichiarazione del custode di avvenuta laberazmqe dell’immobile ovvero dichiarazione di‘esonero alla

liberazione da parte deliaggiudicatario, salvo che per le procedurc intraprese. successivamente al
12/02/19 e per le quali il pignoramento sia stato notificato dal 13/02/2019 in [IDI, per le quali, nel caso in
cui 'immobile sia occupato dal debitore, ingiunzione di liberazione sari emessa all’atto del decreto di
trasferimento, con oneri & carico dell’aggiudicatario ¢ con attuazione nelle forme degli 2rtt. 605 ¢ seg.
cps;
- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica €x art. 18 L. 47/1985 avente validita di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;

- I’attestazione di prestazione energetica;

2 le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente alla copia del
documento di idedtith e le dichiarazioni resé a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sulla ricezione delle

informazioni rélative alla prestazione energetica); r
- attestazione circa la ricezione.da parte del professionista deleaato'dellc somme necessarie sia per il

trasferimento che per le formalita successive poste a carico dell’ aggiudicatario;
18. ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’ art.

" 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se
non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura catastale
del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le comunicazioni di atti.
volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando le necessarie
copie dell’originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami che sara esibito al .
professionista delegato dalla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivita in forza della
disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c,;

*19. a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento € a restituire alio stesso ke
somme residue che siano risu ltate eccedenti le spese occomenti per il trasferimento, dandone comunque atto

nel progetto di dlstrzbuzwne
20. ai sensi dell’art. 164 disp. att. ¢.p.c.,.ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che at termini di

legge sia necessario o conseguente al trasfenmento del bene;
21. in caso di.infruttuosé esperimento della prima vendita senza incanto alle condizioni sopra indicate € in
mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo termine non inferiore a
60 giorni, e non superiore & 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giorno sucwsswo la
deliberazione sulle offerte telematiche e "eventuale gara tra gli offerenti ex artt”571 e ss. c.p. ¢., tramite il
portale del gestore della vendita telematica, determinando il prezzo-base in misura inferiore di.un quarto ed
avendo cura di indicare che I’offerta minima potra essere pari al 75% dél prezzo base cosi come “ridotto;
riduzioni di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere esplicitamente autorizzate dal
giudice dell’esecuzione, scnza che cid, in ogni caso, possa costituire ragione di ritacdo nel sollecito
svolgimento dell’incarico;
22. a preparare [avviso della seconda vendita cosi stabilita éd a provvedere alla suz pubblicazione ai sensi
degliartt. 570 e 490 c.p.c., disponendo [a pubblicita commerciale (secondo le indicazioni sotto impartite);
23. ad effettuare, anche per questo, secondoesperimento di vendita, tutte le attivitd oggetto della suestesa
delega;
24. in caso di infruttuoso eSpenmento della seconda vendita senza incanto al prezzo-base gia ribassato o
inferiore di % e in mancanza di domande di assegnazione, a rifissare seduta stante a verbale un nuovo
termine non inferiore a 60 giorni, e:non superiore a 90 per formulare offerte telematiche ed a fissare al giomo
successivo la deliberazione sulle offerte telematiche e I'eventuale gara tra gli offerenti ex artt. 571 e ss.
¢.p.c., tramite il portale del gestore della vendita telematica, determinando un "ulteriore qtduzxone di prezzo di
Y% rispetto all’ultimo praticato; .
25. o preparare |’avviso della terza vendita cost stabilita e a provvedere alla sua pubblicazione ai sensi degli
4

% #
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artt. 570 e 490 c.p.c. disponendo la pubblicith commerciale (secondo le indicazioni di cui appresso);

26. ad effettuare, anche per questo terzo esperimento dt vendita, titte le attivitd nggetto della su estesa
delega;

27. a formare un progetto di distribuzione, depositandolo nel fascicolo-telematico dell’esecpzione, nel
termine di seguito indicato e.cid anche nell’ipotesi in cui i creditori non abbiano depositato alcuna nota di
precisazione del credito ovvero I'abbiano depositata in ritardo; in tal caso il professionista delegato ‘prendera
in considerazione le sole somme di cui al precetto e/o all’atto di intervento e le spese dogumentate; -

28. a provvedere, comunque, 2i sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies, D.L. 18/10/2012 n. 179, convertito dalla L.
17/12/2021, n. 221, come modificato dal D.L. 3/05/2016, n. 59, convertito dalla L. 30/06/2016, n. 119, a
depositare entro 30 giomi dalla notifica deli'ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale
dell’attivita svolta ed a depositare, quindi, rapporti riepilogativi periodici con cadenza semestrale decorrenti
dal primo rapporto entro dieci giorri dalla conoscenza dell’approvazione de| progetto di distribuzione
provvederd quindi a depositare un rapporto riepilogativo finale delle attivitd svolte. Tutti i rapporti
ricpilogativi devono essere depositati esclusivamente con modalitz telematiche, utilizzando
obbligatoriamente il modello informatjco (XSD) elaborato dal Ministero.

DISPONE
che il comperdio pignorato, come in calce descritto, sia venduto senza incanto 3 cura del professionista
delegato, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (anche inrelazione alla Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e
successive modificazioni ed integrazioni), presso la sala aste allestita all’interno del Tribunale di Frosinone,
piano secondo, accanto all’aula di udiénza 2 (lato destro spalle alia portz) oppure in alternativa presso lo
studio del professionista medesimo ovveéro presso un altro luogo comunque idoneo allo svolgimento della
wvendita in modaliti telematica, in numero -2 lotti al prezzo base di:

€ 2.3 319{ ds coh offerta in aumento minima di € dzglf o peril lotton. 4
€ i 39"! B conof"t'crta in‘aume.n:o minimadi € 020 o0m | perillotton. 2_
€ .. ' con offerta in aumento minima di € per il lotto n,
€ con ofterta in aumento minima di € por il lotto .
€ con offerta in aumento minima di € . per il lotto n.
€ con offerta in a'r.Jment;; minima-z di € . per il lotto n.
€ wo con offerta in aumento miq:ima di € pec il lotto n.
€ ' con offerta in aumento minima di € " peril lotto‘n. '
Q {Eventuali altri lotti seguono come, indicati in foglio allegato al presente verbale).

Il prezzo base dei lotti per il sccondo esperimento di vendita sard indicato dal piofessionista nel verbale delle
opérazioni di vendita e sara pari al prezzo base fissato per il primo esperimento ridotto di Y; il prezzo base
“dei lotti per il terzo esperimento di vendita sard indicato dal professionista nel verbale delle operazioni di
vendita e sard pari al prezzo base fissdto per il sccondo esperimento ridotto’ di %; l'offerta in aumento
minima in relazione al secondo ed al terzo esperimento di vendita sari determinata dal professionista in
misura non inferiore al 5% del prezzo base come sopra determinato e sara indicato nel verbale delle

operazioni di vendita.
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CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA
L’avviso di vendita — redatto dal delepato utilizzando il modello pubblicato su sito del Tribunale Frosinone

e completato dei dati mancanti - dovra avere il seguente contenuto.

DISCIPLINA DELLA VENDITA SENZA INCANTO CON MODALITA’ ASINCRONA

1. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Le offerte di acquisto potranno essere formulate solo in via telematica: a) dall’offerente (o da uno degli
offerenti o dal legale rappresentante 'della societi offerente); b) a mezzo di avvocato mupito di procura
speciale notarile; c) da un procuratore legale anche per persona da nominare, a norma dell’act.579 ultimo co.
c.p.c.; redigendole tramite il modulo web “Offerta Telematica” de! Ministero della Giustizia (accessibile
dalla scheda-del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica), secondo le
indicazioni riportate nel “Manuale Utente” pubblicato sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della

Giustizia. )

11 file criptato in formato zip.p7m, contenente [*offerta integralé e gli allegati all’offerta, dovré essere inviato
entro le ore 12:00 del giorno, precedente alla data fissata per I'esame delle offerte € per la vendita,
trasmettendolo tramite PEC all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapvp.desia@egiustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di-posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia comunicati al
gestore defla vendita. telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero della
Giustizia ai sensi' déll’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015 che si wverifichino nell’ultimo giorno utile
per la presentazione. dell'offerta, la stessa potra essere formulata mediante invio 2 mezzo posta elettronica
certificata all’indirizzo pec del delegato che a sua volta dovra tempestivamente inoltrarla al gestore.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi-del dominio giustizia non programmati o non
comunicati ai sensi dell’art. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, che si verifichino nell’ultimo’ giomo
utile per la presentazione dell'offerta, [’offerta si intende depositata nel momento in cui venga generata la
ricévuta.di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente e, in tale eventualita,
prévia documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione dell’offerta nei confronti del
delegato che a sua volta dovra tempestivamente inoltrare il tutté al gestore, il gestore della vendita é tenuto 2
permettere [a partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita.

Saranno dichiarate inammissibili‘le offertc provenienti da soggetii diversi da quelli suindicati, di cui
alle letterc a), b) e c).

A pena d’inammissibilita I’offerta dovra essere sottoscritta digitalmente.utilizzando un certificato di firma
digitale in corso di validitad rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori
accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata; in alternativa & possibile trasmettere
I"offerta e gli allegati a mezzo casella di postd elettronica certificata per [a vendita telematica ai sensi dell’art.,
12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (questa modalita di trasmissione dell'offeria sard concretamente operativa
una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalita di cui all’art: 13, comma 4 del

D.M. n. 32/2015). : .

2. CONTENUTO DELL’OFFERTA
L'offerta d’acquisto & irrevocabile e dovra riportare:
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a) il cognome, ilmome, il luogo, la data di haséite, il codice fiscale o pattita IVA;il dOn‘(IGI'IO lo statopwue,

ed il recapito telefonico del ‘soggetto cui andrd intéstato I'immbbile .(non’ ‘sard possibile intestare

I’:mmob;[e a soggetto dwerso ‘da quello.che sotfoscrive I’ offerta) Se I'offerente & coniugato-in regime di,

_ comunione legale dei bem, dovranno essere‘indicati anche i comsponderm dati del coniuge. Se I'offerente

‘ & mindrenne, offerta deve essere sottoscritta (salvo che venga trasmessa traniite PEC per [a vendita
teleratica) da uno, dei genitori, previa autorizzazione del giudice tutelare. :
L’6fferente-dovra indltre dichiarare se si ‘trovi nelle cond:zaom di legge per bengficiare delle agevolazioni
fiscali “Prima Casa”.o alire agevolazioni speciali prima del depcs:to del saldo-prezzo.

-Se Dofferente’ & un mterdetto un inabilitato o ud amministrato® di 'sostegno, I’offerta- deve esseré
sottoscrittd. (salve .che venga tnasmessa tramite PEC per la vcndtta ‘telematica) .dal ‘tutore o
dall"ammmlstmtme di sostegnp, prcv:a autorizzazione del g:ud;oc tutelare. '

Se !"offergnte agisce guale legale rappresentante di altro soggetto {persona giudica), deve essere allegato
certificato camerale del registrg delle jinprese da cuis risultino poten .oppure-a procura o Ia delibera che

A

gwstlﬁchr. i poteri; .
b) Iufficio giudiziario presso il quale pende {a procedura,
c) I’anng ¢ il numero di ruolo generale della procedura; £ ' '
d) iil numero o altro dato identificativo del ‘lotto; ' ’
e) Pindicazione del referente della procedura, ;

f) ladatae I’ora fissata per I’inizio delle operazioni di venditz; ’ ’ A

g) -il prezzoofferto, che non potrd-essere, apena-di -mefficacla dell’offerta, inferiofe-di oltre un quarto.al
valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi riéll’avviso di vendita;

'h) il termine di pagamento del saldo prez'rc} e degli oneri accessori, she non potrd comunque essere superiore

' acentoventi giorni dalla data dellaggiudicazione (terming'soggétto a sospenmone nel periodo feriale); 3

i) l’:mporto versato a titolo' di cauzione, .in misura pari o superiore al 10 per cento.del prezzo offerfo, .

) unportp che sara trattenuto in<caso di rifiuto dcl!’acqutsto,

3) 1z data, P Qraho e il‘numéro di CRO del 'bomﬁco effettuato.per il'versamento della cauzione (2 tal fine,
ove il-modulo web min sstenalé non permetta- -Pinserimento di lettere o caratteri speciali, si _provveda ad
inserire solo i numeri‘da cuize. compostp il CRO!I'RN rlpdrtato sulla coptabile di- avvenuta dlSpOSIZJOI'le
del bonifico); .

K), il codice IBAN del conto sui quale & stata addebitata lasomma oggetto dét bonifico;

D l'mdirlzzo da!ia cascI[a d: posta*elertromca.ocmﬁcata o della ‘casella di posta e!ettroﬁlca certxﬁcata per’la

*

"
o~ ]- o ; - i

3. DOCUMENTI DA: ALLEGA:RE ALL*OFFERTA mo “e
a) -copia del documento d qdcnma . copia del codice fiscale del soggetto. offerente € del coa:dge in caso di

comlumone dei beni;

b) la documentazione, aftestante; I.l ve:éamento (segnatamente, copla ‘delia gontabile di awanuto pagamcnlo)
tramite bonifico bancario sul conto intestato’ al gestore del[a vendita telematica dell’importo della
cauzione, da cui risulti llcodlcé IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto
deI'bcmE'c-o,

c) se I'offerta & formulata da pill, persofie, ‘copia anche pér immagine della" procura rilasciata dagli -aftn
offcrmtl ‘per atto pubbl:co o.Sctittura privatd autenticdta in favore del soggeétto titolare’ della casella di
posta elettroniica certificatd perla vendita teleimatica oppure del soggetto che sottosérive I'offertd, 4addove
. questa venga trasmessa'a fezzo'di casella di posta élettronica céctifivata; ’ 5

d) copia anche per immagine- ‘de[!a procura speciale; nell%wotesu di offerta f'afta'a mezzo di pmcuratorc

 legale, cioé di avvocato; ¥

«) copia del certificato camerale della societa dttestante i poteri .del”legalé rappresentante. cfclla persona

gmndlca offenenﬁc, risalente a nop pitt di tre mﬁl ovvero oopia autentxca della deilbcra asSerhbleare che

7 :

E
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autorizzi un soggetto interno aI[a societd alla partecipazione a[[a vendita in luogo. del legale
rappresentante & Qngmaledella procurd specigle rllasclata da questi attesmntl i poteri del soggetta interno |
delegato; ' |

f) se il soggetto offerente & minorenne, ¢opia del decumento. d :dcnt!té e copia del codice fiscale del
soggetm oﬂ'crentc e del soggetto che sottoscrive D’offerta, | nonche copia del provvedimeato di
" autorizzazione; .

g) ‘copia = anche per immagine délia dithiarazione del coniugé - autenticata da pubblico ufficiale - di voler
escludere il bene dalla comunione !egalc, Jin-caso di acquisto del-ber¢ da parte dell’a.itro coniuge a mo[o

-personale;
h) dichiarazione di aver preso completa Visione-della perizia di stima:
1
4. MODALITA® DX VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAG;}.’MENTG DEL BOLLO
L’bfferente dovra.versare a titolo di cauzione una somma pari almeno al dlec: per cento (10%) del prezzo
offerto; esclusivamente tramste bonifico bancario sul cd. “conto cauzwm”;mtestato al gestore della vendita
telematica, il cui IBAN sard indjcato dal delegato nellzavwviso di'vendita, 'E’ale importo sard trattenuto in caso

di rifiuto dell’acquisto. =

1

Si precisa. clie ai fini del versamitato della cauzione il bonifico deve essere unico ed effettuato
1 .

esclusivamente mediante dispdsizione da conto corrente. ¥

‘Il bonilicd, " ‘con: ‘¢ausale “versamento cauzwne" dovra essere éffettuato.in modo tale che Paccredito
delle somme 'abbia litogo .entro il giorno precedente a quello fissato per I’mmo delle operazioni-di ,
vendita teclematica. Qaalora il giorno fissato - ‘per I’inizio delle operazioni ai vend:ta telematica non
venga riscontrato I’accredito della spmma sul conto corrente intestato al gestore della yendita
telematica, secondo la tcmp:st:ca predetta, Poffertasara mnsnderata mammmtb:le.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (attualmente pari ad € 16,00) in ‘modalitd
" telematica, salvo che-sia esentatd ai sensi del DPR 447/2000. i bollo puo essere pagato tramite carta di
credito o benifico bancario accedendo al Porfale dei Servizi Tclemancl http: p‘fg§t.g|ustlzlai t all’interno
dell*area pubblica “Pagamento pagoPA” seguendo le :smtziom indicate ngj v,ademecum Operativo” presente
sul portale. La ricevuta.di avvenuto pagamento del bollo i Jn* formato xml Scaritata dal Portale dei Servizi
Telematici andra allegata alla PEC con cui viene inviata i{ pacchetto dell offe?ta gencralo tramite il modulo
L g &

web ministeriale.”

Ll

.
-_1... =z

In caso, di mancata- aggludléaﬂqne ¢, all’esjto aell’avwo-de[!a gira in casd di plirimi offerenti, ["importo
versato a titolo di cauzigne (al-nétto degh eventuali-oneri ‘bancari) sard’ re§t:tutto dal gestore della vendita
telematica, su ordine del professioiista delega.to al soggetto offerente La restitizione avrd luogo

'escluswamentc mediante bonifico sil .confo correate utilizzato dal!’offe(cnte per il versamento della
cauzione. i

5. ESAME DELLE OFFERTEE SVOLGIMENTO DELLA VENDITA|
Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giérno e nell‘ora,indicaii nell'avviso diverdita.

el

In relazione al disposto, di cui all’art.20 DM 32!2015 laddove il comma 1 prevede che alle operazmm di
vendita senza incanto possano preadere parte! con modalitd telematiche “altri soggettl se autdrizzati dal
Giudice o dal referente delta procedure” dlSpone che-il professlomsta de'!egato autorizzi gsglusivamente ‘la
partecipazione, delle parti, dei loro awocatl dei creditori iscritti ion| intervehuti e “degli eventuali
comproprietari non esecutati. . ,
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Gl:“-dﬁ'erpri;( paneclpmno m via telemat:ca alle operazioni di vend ita collégandusl tiamite ['drea nservnta

“del sjto delgestore dell:; vcndtta telemal:lca' accedendo "lla stcsk:i -<on '[e 'predenzmll personali 4 ,Iora* .
" trashipsse almeno+30 minuti pr,:ma tiell'm:z:o delle ope,razmhl di vendgta .a![a cgsella. di ;posta.elgttronica, X

mmf cata (ovvero alla, casella d: pqsta eléltronjea certificata per la vendlta telematié'a) uuhzfata e

trasrﬁetbert’l’oﬁerta s . " g
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* Il'brofess:omsta dé[égato pmwtdera ad,xch:arare me_fﬁcac: o mammlss:bl ifi [ offéﬂe non conforml A qu,&nto b

M
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:f ’ = dehberazmne sulle’ stesse il délegato gmwedefa ad "avviare Ia,gara telerna'tlca tta gli- offei-ehtl éx,art."573
. N dax

= G.p: xc.con Ia\,m dalita, asmcrona_dl.scﬂ'uzto dlsclplmata,  twmw 3 o .
SR ) pronunctand l’aggludlcaz:pne g ﬂlgvore Gel: mgflom oﬁerente, i meno che .|! pwzzo-offerfb all’es:to‘stad,

! . = mfeﬂore al valore de‘ll‘[mmdbjle ;tabll:to' éll’avviso dl{.'endlfa c-vl ,s:aqp 1stanzé‘d.t -assegnazlo“he 0

if) ovverd, in.difettddi ofFe{tc in .apmerito, proced.egdé‘ad agg:ud;c{ﬁ'é A%immobile al mtg‘hore offerénte {da.
mdmduars(; i sdbordmc, secomfg--ll maggtor"prezzo .oﬁ'crto quﬁ,nd:, 1a’ ﬁmggw’l' talizione pmstata -ancora,
“laminore dilazione mdwata per il §a[dop_cezzo, 4nfiné; [a’ pr_lonta 'temporale di'deposito d'elI‘oifcna) ameno
clie il rélativo prezzo ma.-xnferlore al valpx"c dell’immbobilé stabilitd ;pefl'avwso, di vcntﬁta ewvi sxano lstarize di '
assegnazione. o, smtcsr ove(sxahocstate pmenrate istarize, d‘\a,gségnaponq & -aué:hc &-segu:to.della garatra'
gli of’fé‘l-éntl\ncn sia stata raggitintd’ un‘offérta pan "al prezZo- basé'é a.sta,‘ll be'n& stagglt(}'ven‘é.asscgmfe al ¢
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*  in dumento negliwltimi 410 riinuti della gara da-stessa sara prqrogéta. automt:camente di.ulteriori 10 injnyti
in modo da-perméttere” acrh *altri partcmpmu: di effettpare ulteriori rl[anc: e cosi di.seguito sino alla mancata
‘ prescntazmncdl offer{e m.aamqnto nel pcrlodo di prolungameq{o / !
Al termine dél lassg  temporale fissato per 10 ‘svolgimentd della garé; il gestore della vendita telematlca
' comunicherd a tutti Lpaitegipariti la magglorc offcrta formulata, trasietténdo al delegato l‘elénco dei nlanc:
e di coloro clie’li hanng éffettyati.
La deliberazione finale §uller bfferte all’esito della gara, avra luogo da pane del delegato entro il giorno
successivo al suo terrine, promgata, se cadente di sabata o festm al pnmo giorno-non festivo.
Il bene verra defi mtwamehtc aggludu;alg dal prpf&tsnomsta delegato réferentc della procedura, ﬁdcend'os:
cosi luogd alld véndita, a cfu avri-effcttuato 4’offgx‘ta p:u -alta, sylla, b"Ise delle coniunicazionj effettuate dal
gestore’della vendita tclematlca, I - 1
. Tutte fe comunicazioni ai phﬂeé;p‘aun relative alla “ase m gara gv;anho luogo™ tra.mlte posta elettroriica
certificata afl’lndu’tzzo di -pqsta qlett(om‘?a cert;t' aata o .d: po;ta ’&lettromca certificata per ld vendita
telematica cominicato dal Sog| Jgeltd partecipagte e tramité SMS:  , - i :
Tali strumenti di comumcaz:one sono di-ausilig-ovvero di supgocto alla corlsultazrone epartcclpauone -a!la
vendita: la p_[attafonna del gestore della” vcadlta ;elemai:ca sara 1i?.‘l.uut:r:) canale uffi c1ale sper seguire lo
svolgimento della vendita e per’la Partec;pg.z:ape alla gara.’ L*gventualé: manbata ‘ticezione di comunicazioni
{ramite posta-elettronica cei-tlﬁcata“efo SMS nott invalida-lo qu!wlmc,qto déllasvendita né pud.dar luogo_ad
alcyna doghanz& da parte del cogcqr;@ntaw ! . .
In difetto &boﬂ"grte in, aumento, |l pmfésﬁlomsta delcga:go referenta ﬂella prpcedura alsgorrﬂq la vendtta a
“favére del mtﬂllore offérente, ﬁa{voéhe il prézko"of‘fe,rto sia: inférioré-al Valo;e& d'a!e'ta stabtllto nell"avviso di

-+

. vendita € vi siano istanze di as’bcgrgﬁzldne L R * -1

All’esit6 della. -gara il prof&ssmmsf'é pcowédera a’redigére appositd -vcl;bale edva’ m_v:arlo B via telematica
alli cancglleria, cormpleto .:dr *tutte” l¢ offeffq di acquisto? te.lefnaf,'bhe: pe‘r\{enutc auditamente alla .

. dotumeritazione a[le:gata. a ;upporgo gh cmscuna i essa. . Z PR )

; g

6. OFFERTA PER PmsoM -DA Hommm AN i .
Nell’tpoiest in‘cui il procnratorq“lega]e, c:o%{avvp,déto abbja effettuato4 16ffeérta ¢ sia rimasto ﬁgg:udlcaxano
per persona ‘dd nommare, do’vr’é dlchtar@rc al delegato ei tre giornj guécessm alla. vgnd[ta il"nome del{a
_persona per‘la Quale ha, fattd | Uoffertd, depos:tmcﬁ: mgmale della -pi‘ocpra specn&{e srilascidta .if data pon
sliccessiva-alla- véndttars;essa, o\?vcrp lra.sqrﬁetted&o‘gl: vidPEC- dc;ta‘dqcumentaztohc in copia per immagine
con attestazione i conform:té 0 [y ma,ncan;a, A aggm:ﬁbaimue divierde Qef mnvaa nomc-dcl procuratore.
» { 5 - [ Fa ¥ p
7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE oo
i credgtorﬂ procedente e glvmte!‘venuu anche, se non mumtl dl }ltolo.esccutwo ma il cui credlto sia stato

" riconosciuto ex art. 499 c.p.c5 10 giomi pnma:dell”ﬂd:enta ﬁssata per]a \;end(ta potranno prbﬁgn{‘are istanza
di assegnaz.tone ex arf. 588 ¢. Py, quglora la vepidita rign abl;:a. luogo

" Intal ¢aso, a-pena na'di :nammlss:h:hté i mgmza di sségnazione.¢ exs “art, 5&85: p.C- dcvc essere, t'atf'a a mezzo di
avvocato muntto di brocura, deposafata nel ‘Lc(mmc di-leggeche 'grecede; con !e segucntl preclsazmm.
a. la somma offerta”in’ pégamcnto fon pu‘b*essem infériore ‘al ipre;ezo base stabilito. pec* Pesperimento di i
vendita per dui & presentata Iistanza di assgmazlone (nf aft. 589, 1° co;, Q ped; | o 3
b..se nella: procé&lura-nod nsulka«che vi sw. a.Icuno deéi cieditori d::cul all articolo 498 ¢ p-C. € 5e non sono
intervenuti- altei creditori oitfe al procédeute quésti piid preseﬁtatc offerta"dit [!agamento di una'somma pari
alla dlfferdnzh fra |l suo credxto Ant lu-fea capltaiee il prézzo, qhes.mtendcoﬂ?:m oltre le sp¢se (rif: art: 589,2°
co. c.p ¢ )i 4
c. sé sul ncavato ﬁell’espropnamne cohcorrono, creditori -di grndo anter:ore a quet!o dell’istante,
quest .ultim(:n dovra depomtare una. somma ban all’ammiontare® comales,swb d: tali -crediti, fino alla
concorrenza dglla Sommg md:cata dal G.E. che, in ogni caso, not potra essere maggiote rispsito 2l prezzo di-

assegna;mne (p?ezzo basé), _ «
A : 10

=
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d. ove sul ricavato dell’espropriazione vi sia concorso tra creditori di grado anteriore e creditori di pari grado
a quello dell’istante, quest’ulfimo sari tenuto a corrispondere I’intera sopma pecessaria all’attuazione del
concorso entro il limite massimo del prezzo di assegnazione (prezzo base}, con eventuale residuo a vantaggio
del debitore; - ' »

e. nel caso in cui su! ricavato dell’éspropriazione i‘zstante concorra con creditori di grado postériore, dovra
corrispondere esclusivamente I’eccedenza rispetto al proprio credito in linea capitale entro il limite massimo.
del.prezzo di assegnaziohe (prezzo base);

f. in tutti i casi che precedono, ’assegnatario & comunque tenuto a versare' le spese di procedura'nella misura
che verrd determinata dal G.E. con provvedimento succcsswo aIl’assegnwoue oltre ad una somma pari al
15% del prezzo per lé reglstraz:one, trascrizione € volturaz:one dell’emanando decreto ex art. 586 c.p.¢.
Nell’ipotesi di plunme istanze di assegnazioné nof si avia gara tra gli lstann ma prevarra qua!la che contiene
["offerta pil alta; nel'caso dn cui la somma offerta in pagamento sia la stessa per tutl:c l’lmmoblle sara
assegnato all’istante che per primo ha depositato la domanda; nel caso di istanze depos:tate lo stesso giomo -
offerenti tutte il' medesimo prezzo, prevarrd quella che prevede il termine di pagamento migore.

Si avverte che I’istinza &‘irrevocabile e che in ‘caso di presenza di offerte all’udienzadi vendita, il creditore
.che ha proposto istanzadi assegnaz.mna ex art. 588 c.p.c. non ha diritto di partecipare alla gara ¢ formulare

aumenti. 4

8. ISTAN ZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERVA DI'NOMINAJ)I UN TERZO (art. 590-bis c.p.c.}

1l creditore che & rimasto-assegnatario a favore.di un terzo dovri dichiarare al delegato, nei cinque giorni dal
prchdlmento di asschazxone, il nome del terzo™a favore del quale deve essere trasferito l'immobile,
depositando la. dichiaraziohe del terzo di volerne profittare, con sottoscnzmne autenticata da pubblico
ufficiale & i documenti comprovanti gli éventualmente necessari péteri ‘ed autorizzazigni. In mancanza, il
trasferitnento & fatto 2 favore - .del creditore. In oghi <aso, gli .obblighi derivanti dalla presentazione
del['l_stanz? di asscgnaztog:c sono esclusivamente a carico del creditore. ) ;

i

. RESTITUZIONE.DELLE CAUZIONI
II gestorc della ‘vesidita telematica, esclusivamente su ordine del” professionista delegato, provvederd a

Testituire le cauzioni versate dagli offereati non resisi aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico sul
conto corrente di provenienza (al petto di eventuali oneri bancari) da disporsi fel termine di 3 giorni
Iavoratm decorrente dalla deliberazione finale sulle offerte all’esito dei rilanci (cio,nel caso in cui "offerente _
sia‘ammesso alla.gar). Di converso, il géstore della vendita telematica, previa indicazione de[l'mtcstatano e
dell’[BAN del cdnto comrente da parte del professionista delegato, provvedera 2 trasferire [limporto Versato
dall’offerente aggiudicatario a titolodi cauzione, sul conto aperto per il yersameato del saldo prezzo. ’

DISPOSIZ.fONI -REI.,A"I‘IVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1) Ritenuto che, allo stato, non sussistano giustificati motivi per disporre, che il versamento dél prezzo aﬁb:&
luogo ratealmcnte il saldo prezzo dovra esseie versato al massimo entro centoventi (120) giorai
dall’aggmdlcazmne secondo le seguenti alternative madalita:

a) in Cancelleria: ’aggiudicatario dovra depositare il prezzo di aggiudicazione (ossia il prezzo indicato nel
verbale di agg:ud:caz:onc dedotta la cauzione prestata) mediante assegno circolare non trasferibile, intestato
a TRIBUNALE ORDINARIO DI FROSINONE CANCELLERIA ESECUZIONI- IMMOBIL[ARI per
I’emissione, del deceto di trasferimento, nel medesimo termine” l’aggmd:catarw dovrd inoltre veisare al
'professmmsta T anttclpo sulle. spese di'registrazione e trasferimento nella misura indicata nellordinanza di
aggitdicazione (15% del prezzo di aggiudicazione); in caso di mancato deposﬁp ‘del saldo prezzo
I'aggiudicatario sard (immediatamente dichiarato decaduts e perdera la .cauzione ‘depositata; in caso di
mandato-‘deposito dell’anticipo sulle spese non sard firmato il decreto’ di trasferimento e resteranno,
definitivamente a carico. dell’aggmd icatario gli oneri per la cancellazmnc delle formalita- prcgtudlzmvo[:, tali
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termini sono sospesi dal 1°-agosto al 31 agosto;
b) mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva il cui IBAN verrd
comunicato a richiesta de]l"agiudicatario allo stesso dal professionista delegato ¢ avra la seguente
descrizione: A4-RGE IMM salde prezzo lotto 1. ._. ’ i
2) ove I’immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo ‘concesso ai sensi del T.U. 16 luglio
1905, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi déllart. 38.del Decreto legislativo
10 settembre 1993 n. 385, ["aggiudicatario dovra versare direttamente, all’Istituto mutuante, ai sedsi dell'art.
41 del Decreto Legislativo, entro il termine di centoventi (120) dalllaggiudicazione, la parte del prezzo
" corrispondente al credité dell’Istituto per: capitale, interessi, accessori € spese di procedura, anche mediante
bonifico bancario 2l"IBAN cheé .il professionista delegato avra cura ﬂi'comunica'rgﬁ, nonché depositare
I’eventitale residuo con le modalita gid indicate at punto sub lett. a); entro i 10 giorni successivi al pagamento
all’[stitutd mutuante, l’aggmdlcatano dovra depositdre presso la Cancelleria, I’originale della quietanza
- rilasciata dall’Istituto mutuante’ (ossia una dichiarazione con cui la banca attesta di aver ricevuto
dall’aggiudicatario un  determinatd  importo ex art. 4l T.UB. a titolo di s
aldo prezzo di un, determinato lotto posto in vendita in una detenmnata procedirz); in caso di mancato
depos:to dell’originale della-quietanza non sara firmato il decreto di trasferunento ["aggiudicatario dovra
versare il prezzo secondo tali-inodalita solo ove la banca mutuante gli comunicheia témpestivamente ['entitd
della somma da versare e gli rilasci (contestualmente al versamento) quictanza del pagamento {in caso
contrario l‘agg:udlca.tar:o versera il saldo prezzo in Cancelleria seoondo le modalitd indicate al punto sub
lett. a) e non sara dichiarato decaduto),

3) le spese di registrazione é-trasferimento «degli immobili sono a canq’o dell’aggiudicatario/assegnatario ex
.art. 588 c.p.c. e sarandio, altresi, provvisoriamente poste a carico de!i’a,,g:ud:calarlofassegnatano exart. 588,
c.p.c. le spese di cancellazione delle iscrizjoni e delle trascrizioni pregtﬂdlzwvoll gravanti sull’immobile; per
il rimborso delle spese sostenute per fa cancellazione " delle formalitd pregiudizievoli
I’aggiudicatario/assegnatario ex art. 588 c.p'c. dovrd depositare al profesgionista delegato apposita istanza,

corredata dalla documentazione comprovante ’ammontaré delle spese.sostenute (mod. F23), eatro il termine

- - fissato per il deposifo delle precisazioni det’ c;editi o, alpilt tardi, entrd"I’udienza fissata per I"approvazione ’
- del piano di riparto; in difetto tali spese non pptraﬁno essere nmborsatb #’ sensi dell’art. 2, comma 7, del
D.M. n. 227/2015 sono a carico dcli’angludlcatmo [ assegnatario ex arl 588 c.p.c. il 50% del compenso

spettante al Professionista delegato per la fase di trasferimento -della »propnem nonché le relative spese
generali ¢ le spese eff'emvamente sostenute per |’esecuzione delle forrnallta di registrazione, trascrizione €

voltura catastale;
4) ove I’aggiudicatario abbia intenzione di fane ricorso 2 'mutuc- baucan;) per il versamento del saldo prezzo,

egli dovrd presentare in Cancelleria, entro il tecmine massimo di 10 gloml dall’aggiudicazione, apposita
istanza redatta in conformiti al modulo che gli verra consegnato dopo I’aggmdtcaz.lone dal professwmsta
delegato; il Tribunale provyedérd a deslgna.re un Notaio indicato dzf[l'aogtudtcatarlo alla’ ricezione del
versamento del prezzo, alla predisposizionie del decreto di trasfecimento ed all’espletamento, delle attivita
indiate dall’art. 591 bis, secondo comma, n. I1 cp.c; in miancanza di indicazione da parte
dell’aggiudicatario, il notaio verrd designato direttamente dal giudice; nel giomo fissato dal Giudice a
seguito, della présentazione della predetta istanza gli interessati dovranno recarsi presso gli uffici del
Tribunale per le operazioni contestuali di versamento del prezzo al nots.up, softoscrizione da parte del giudice
del decreto di trasferimento predisposte dal notaio € stipula in forma deﬁmnv‘a dinanzi allo stesso notaio del
contratto di mutito con concessione di garanzia ipotécaria di primo.grado; & onere dell’aggiudicatario
ass:curarsl. anche prima della vendita, la disponibilita della banca.a concedere il mutuo; in caso di mancata
concessione del mutuo entro il giorno fissato dal Giudice, non saranno concessi | rinvi.

DISCIPLINA DELIA PUBBLICITA DELLE VENDITE DELEGATE
Per ogni singolo esperimento di vendita sia data pubblica notizia con le forme di seguito indicate!
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1. Inserimeato a cura del proféssionista delegato della presente ordinanza di defega, dell’avviso di vendita,
della ‘copia della relazione del C.T.U., corredata di 'fotpgmﬂc ¢ planimetrie, sul “Portale delle Vendite
Pubbliche” del Ministero della Giustizia, almeno sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine
per la presentazione delle offerte d’acquisto. Ogni singola planime-tria e fotografia dovra essere allegata in
formato .jpg, .tiff o .png; #

2. pubblicazione dell’ordinanza di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avviso di vendita e della
relazioné.di stima (comprensiva di fotografie e planimetrie) sul sito web www astegiudiziarie.it, almeno

quarantacinque (45) giorni prima della scadenza del termine pér la presentazione delie offerte di acquisto.
La Soaleia garamlra la contcmporanca. visjbilita ~ sul sito web

del Tribunale

scadenza del termine per la pmentaz:one delle offerte di acquisto di un avviso. conteneate in modo
sintetico e riassuntivo la descrizione dell’immobile posto in vendita ed il valore d’asta e ['offerta minima,
“nonché Iindicazione che si tratta di vendita giudizidria ¢ che non sono dovuti compensi né oneri
aggxuntm di alcun tipo, nonché link ovvero indicazione dei siti internet ove-saranno disponibili in
deltag!:o tutte [e altre necessarie informazioni per partecipare alla vendita;

4. ove sia previsto nella presente ordinanza, realizzazione a cura di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. del
virtual tour 360° dei beni in vendita e pubblicazione dello*stesso su www.astégiudiziarie.it, al fige di
presentare il bene con modalitd telematica ed incrementare {"efficacia del messaggio pubblicitario. '

A tal fine il custode prenda immediato contatto (e comunque entro 10 giorni dalla’presente ordinanza) con
" la societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. inviando una email all’indirizzo virwaltour@é'stégiudiziarie.it al
fine di coordinare con la stessa le operazioni di sopralluogo da-effettuare nel pili breve tempo possibile (e
comunque al massimo entro 30 giomi dalla preseate ordinanza) per la realizzazione del virtual tour 360°
degli immobili in vendita. Il referente delia societd dovra essere accompagnato dal custode per consentire

’accesso agli-immabili pignorati.

Modalita operative di nclnesta dei servizi

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra indicati siano eseguiti a cura del profms:omsta delegato che, in

particolare sotto il profilo operdtivo, procedera come segue:

« per la pubblicita sul Portale delle Vendite Pubbliche, procedera agli adempimenti necessari, avendo cura
al momento della compilazione dell’inserzione sul PVP di selezionare dall’apposito eleaco il sito internet
sopra indicato che & stato indiyiduato dal Gmd:w per la pubbliciti obbligatoria ex art. 490 c. 2 c.p.c. In
funzione, dell’interoperabilita tra il PVP e questo sito, tutti i dati inseriti nell’inserzione ed i documenti
* pubblicati saranno scaricati ‘direttamente dal PVP dal gestore 'del sito di pubblicitd, senza necessitd di
ulteriore trasmissione di ddcumentazione da parte del delegatd, consentendo altresi al Ministero il
monitoraggio delle avvenute pubblicazioni;

= per le altre forme di pubblicitd sopra indicate, il delegato procedera a compilare ed inviare la richiesta di
svolgimento dei servizi ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., almeno sessanta (60) giomi prima della-
scadenza el termine per la presentazione ‘delle offerte di acquisto, tramite I'apposita piattaforma di
“Richiesta online servizi” disponibile nell’area riservata del sito www.astegiudiziarie.it, opportunamente
compilata con I'indicazione dei servizida svolgere e dei dati necessari alla fatturazione.

Il professionista delegato abbia cura, sotto la propria responsabilita, di:

& caricare [a docuimentazione su PVP preventivamente epurata dall'indicazidne delle getieralita del debitore
e di ogni altro datd personale idoneo a rivelare I'identitd di quest'ultimo ¢ di eventuali‘soggetti terzi non
previsto dalla {eggc e comunque eccedénte e non’ pertinente rispetto alle procedure di vendita in corso,
come disposto nel provvedimento del Garante per la protezione dei dati personali in data 07/02/2008. Le ~
imimagini dovranno essere selezionate tra quel[e ché non presentino dati sensibili o che in.qualche modo

riconducano i luoghi a specifici soggetti;
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* verificare, la correttezza della pubblicita su internet, richiedendo pruna possibile eventuall modifiche da

effettuare;
« inserire sul PVP, eatro il giorno successivo a ciascun esperimento di vendita, l'esito del medesimo,

avendo cura di specificare in caso di aggiudicazione anche il prezzo a cui & stato aggiudicato il bene.

Il professionista delegato acquisird entro la data fissata per la vendita la documentazione attestante
I’avvenuta pubbliciti legale e commerciale.

Le fatture relative agli oneri pubblicitari saranho intestate direttamente al delegato che prowcdcra al
pagamento con I’utilizzo.del fondo spese versato dal creditore procedente.

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive délla contabile di pagamento delle spese dovute non

saranno lavorate da Aste Giudiziarie [nlinea S.p.A.
La presente ordinanza dovra essere notificata‘a cura del creditore istaitte o di altro creditore interessato ai

creditori iscritti non intervenuti. . ? i

RENDE NOTO
che gli immobili vengono venduti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, come meglio descritti
nell’elaborato peritale depositato dall’esperto Stimatore e disponibile per la consultazione, unitamente alla
presente ordinanza, sui siti internet (www.astegiudiziarie.it ¢ www.tribunale.frosinone.giustizia.it); per gli
immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, l’agg:udlcatano, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio.1985, n. 47.come integrato e modificato dall’art.
46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concgssione o permesso in sanatoria entro
120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. La vendita forzata hon & soggetta alle norme’
, concementi la garanzia per vizi o mancanza.di qualita, né potrd essere revocata per alcun motivo.
‘ Conseguenten'lentc, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o qlf'formlté delia cosa venduta, oneri'di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero c]envmu dalla eyentuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anng in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motive nor consnderau, anchc se occulu e comunque non eyvidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indenniti o nduzmne: del prezzo, essendosi di cid
tenuto conto nella valutazione dei beni. La partecipazione alle vendite’ gtudlz:a.rle non esonera gli offerenti
dal compiere le visure ipotecarie e catastali.
AVVERTE
a. che in base a quanto disposto dall’art.624 bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, pud; séntito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il procésso fino a veatiquattro mesi, su'istanza di tutti i creditori muniti di
titolo esecutivo. L’istanza pud essece proposta fino a véati giorni prinia della scadenza del termine per il
deposito delle offerte d"acquisito; .
b. che, in base a'quanto disposto dall’art.161bis disp. att. c.p.c, il rmv:o della vendita pud essere disposto
solo con il consenso dei creditori & degli offerenti che abbiano prestato ¢auzione ai seasi degli articoli S7le
580 c.p.c.;
c. soltanto per le procedure esecutive introdotte successivamente al. 12/2/2019 e per le quali il
pignoramerito sia stato notificato dal 13/02/2019 in poi, il nuovo art. 560, 4° e 5° comma c.p.c. prevede il
dovere del debitore esecutato, in accordo con il custode, di consentire la visita di potenziali acquirenti
(sempre e solo per le procedure alle qual: st applica il.nuovo art. 560 c.p.c.) la richiest2 non viené pit
formulata tramite il Portale delle vendite. Pubbliche e la visita non & sogeetta a termini di effettuazione. Le
visite potranno avvenire dalle h. 9 all¢ h. 19 nei giorni dal lunedi al venerdl (esclusi i festivi) e dalle h..9 alle
h. 13il sabato. Il custode & tenuto a dare un.preavviso al debitore esecutato di 24 ore. Ogni richiestz dovia
essere inoltrata 2 mezzo di posta elettronica o posta eletironica certificata all’indirizzo del custode
giudiziario/professionista delegato alle vendite , il quale & onerato della felativa pubblicazione sugli avvisi di
vendita e sulla pubblicitd; il custode provvedera nel termine di giomi tr¢‘dalla ricezione della comunicazione

al suo riscontro; previa conceftazione del giorno e dell’ora dell’accesso in loco con il debitore — ove
' 14
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eventualmente occupante I'immobile —e il:soggetto interessato, il custode d:e!egato procedera ad effettuare la
visita presso |'immobile entro 15 giorni dalla richiesta, in modo in ogni caso da'evitare il contatto tra i vari
interessati: Eventuali comportamenti ostativi del diritto di visita di potenziali acquirenti da parte del debitore
¢ del proprio nucleo familiare — unici soggetti autorizzati ad occupare I’immobile — cosi come quando
I'mmobile non sia adeguatameante tutelato e’ mantenuto in uno stato di buona conservazione, per colpa o dold
del debitore e dei membri del suo nucleo familiare, quando il debitore viola gli altri obblighi che la'legge
pone a suo carico saranno valutati — previa debita e tempestiva segnalazfone del custode — ai fini

dell’emissione dell’ordine di liberazione.

DESCRIZIONE DEL BENE

a come da foglio allegato ol presente verbale;
Come da ordinanza di vendita emessa il Ao / 4 / 20 (S : )

FIssa
a 'udienza del_- 8 oré per il riconoscimento ex art. 499 commi 5 ¢ 6 c.p.c.

degli interventi non fondati su titolo esecutivo, con onere a della'notifica
.ai debjtori del presente verbale (e; ove non gia effettuata, del ricorso per intervento e dell’eventuale estratto
autentico notarile) entro il 4 ’
X "udienza del ore, @ Ao per la verifica delle attivita compiute, disponendo
altresi che, in caso di aggiudicazione di tutti e/o di parte dei lotti, creditori dovranno precisare i crediti entro
il termine indicato dal delegato nel verbale delle operazioni di.yendita e che il delegato dovra depositare
“bozza del piano di entro il D22 in tal caso udienza sopra indicata deve intendersi fissata’
anche ex art. 596 c.p.c.; in caso di aggiudicazione di tutti i fotti ‘nel primo esperimento di vendita le parti
potrénno chiedere al G.E. I'anticipazione di tale udienza ex art. 596 c.p.c., onerandosi della notifica a tutte le
parti ed al délegato; a tale udienza il delegato dovra depositare tutti i verbali degli esperimenti di vendita ¢ la
prova dell’avvenuta effettuazione della pubblicita straordiraria;’
avvisa sin d’ora tutti i creditori (procedente e intervenuti) che, in caso infruttuoso esperimento delle
suindicate tre vendite o comunque dei tentativi di vendita fissati nella presente ordinanza, sard valutata la
ulteriore proseguibiliti della procedura e, pertaato, li invita a valutare I’opportunita di formulare tempestiva
istanza di assegnazione anteriormente al teizo o, comunque, al{’ultimo esperimento di vendita;
o emette contestuale ocding di liberazione ad eseguirsi a cura del custode all’atto dell’aggiudicazione

secondo le istruzioni ivi contenute;

0 dispone che entro = la prir&a vendita fissata il procedente/intervenuto

prodaca e consegni al

professionista-délegato la seguente documentazione '

0 rilevato che il creditore che da impulso alla procedura risulta-ammesso al patrocinio™a spese

dello Stato, si riserva di disporre, con separato provvedimento, la liquidazione delle somme dovute per le
spese relative agli adempimenti pubblicitari di cui all’art. 490 c.p.c. - diversi dalla pubblicita sul Portale delle
vendite pubbliche - e per le-spese del gestore della vendita telematica, previa istanza & cura del delegato
contenedte la fattura proforma, quanto per quella relativa alle somme liquidate atitolo di acconto. pér
compensi di delega, analogémenté alle somme gia liquidate a titolo di acconto sui compensi di custodia
abbiano a sostenersi medianite anticipazione a carjco deli’Erario, visto il disposto dell’act. 131 comma 4 lett.
d) del d.P.R. 115/02 (da leggersi alla luce della dichiarazionie di illegittimita costituzionale dell’art. 131
comma 3 d.P.R. 115/02 di cui alla seat. 05.06.2019 n. 217 della Corte Costituzionale); le spese per la
Vendite pubbliche siano prenotate a debito secondo quanto stabilito dall’art. 18-

pubblicitd sul Portale delle
bis.d.P.R. 115/02;

d rilevato che in procedura vi somo altri creditori oltre 2l creditore pignorante muniti di titolo
esecutivo e che il creditore pignorante risulta ammesso al patrocinio a spese dello Stato, -dispone che le
b,
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somme oggetto della odiema liquidazione, tanto per la parte relativa agli'adempimenti pubblicitari di cui
all’art. 490 c.p.c. - diversi dilla pubblicita sul Portale delle vendite pubbliche - quanto per quella refativa alle

somme liquidate a titolo di acconto per compensi di delega, analogamente alle somme gia liquidate a titolo di
poste a carico, del creditore  infervenuto

acconto sui compensi® di custodiz  siano
) ) /i ereditori intervenuti in solido, che

avri/avranno diritto di ripeterle come spese privilegiafe ex art. 2770 c.c. all’esito del .deposito, del saldo
prezzo in seno al progetto di distribuzjone; '

O "'  dispone che le somme relative alle spese per gli qdemplmcntn pubblicitari di cui all’odierna
liquidazione nella presente ordinanza di vendita siano poste a carico del.'creditore procedente previa
detrazione degli importi per le medesime causali (adempimenti pubblicitari) oggetto di liquidazione
con il provvedimento di nomina del custode giudiziario;

;E( dispone che le somme oggetto della odierna liquidazione a titolo di spese per adempimenti
pubblicitari e aéconto sui compensi di delega siano poste a carico della procedura, autorizzando il delegato
al relativoprelievo dal conto della procedurasstessa, in quanto insistono somme e, per la sola parte eccedente

le disponibilita di procedura, che siano poste a carico del creditore procecente;

){ atteso che nelld presente ordinanza di vepdita & previsto un numero di vendite inferiore a tre, si
determina che I'importo a corrispoidersi quale contributo di pubblicazione sul portale delle vendite
pubbliche sia di euro 100,00 per ogni lotto per ogni tentativo di veadita che si & provveduto a fissare neila
presente ordinanza, fermi i restanti importi per ¢ome liquidati; :

] in relazione al lotto n. , attesa [a natura e il valore di stima pari-od inferiore ad euré
300.000,00 del compendio che si pone in vendlta, dispone quale adempimento pubblicitacio aggiuntlvo il
" virtual- tour, 360° $econdo le disposizioni impartite 'sopra, disponendo altresi in favore del professionista’
delegato anche un ulteriore’ acconto di euro 300,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in vendita, che
pone a carico del creditore procedente (o di altro creditore che intenda assumersene [’onere);
0 in relazione al lotto n. __ , attesa la natura e il valore di stima compreso tra euro 300.000,01
ed euro 500.000,00 de! compendio che si pone in vendita, dispone quale adempimento pubblicitario
aggiuntivo il virtual tour 360° secondo le disposiz.iphi impartite sopra, disponendo altresi in favore del
professionjsta delegato anche un ulteriore acconto di euro 400,00 per ogni singolo lotto di cui sopra posto in
vendita, che pone a carico de! creditore procedente (o di altro creditore che inténda assumersene I"onere);
o in relazione al lotto n. attesa’ la natura ¢ il valore di stima superiore ad euro 500:000,00
del compendio che si pone in véndita, dispone quale adempimento pubblicitario aggiuntivo il virtual.tour
360° secondo le disposizioni impactite sopra, disponendo altresi in favore del professionista delegato anche
un ulteriore- acconto di euro 500,00 che pone a cacico dél creditore procedeate (o di altro creditore che
intenda assumersene ['onere);
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