EY
N7 ' HEUTHO LEGAL®
) X, - Cp7
.\‘\ \\ *. t%}_‘i. E.J’n\ PEAGFIT :')’é s

| ARG VACLIABNDL O - PAL. T CATANGS
' THE. 8 PAX (90N 30 4645

50 RO Prol
1'3’) ~ NQC‘;r

S S G S v
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Sezione Sesta civile
Ufficio esecuzioni immobiliari

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA

.
UL

I giudice dellesecuzione, dott. Maria Fas etto Sivillo

letti gli atti della procedura esecutiva n?// romaossa da in danno
di o :

sentite le parti previa loro convocazione;

e sciogliendo 1a riserva formulata relativa alla fissazione della vendita chiesta dal creditore precedent

- rilevato, guanto alia custodia del compendio pignorato, che si provvederi come da separata
prdinanza ‘ ‘ : .

- .
e — -

VIA G. VAGLIASINDI, 9 - PAL. - ) ATA
TEL. 095 504624 - FAX 095 504646 - giannoua.a@tiscal‘i‘.‘i‘t

- ritenuto che, non essendovi opposizione, pud essere disposta la fissazione della vendita del compegdio
pignorato; : : -
ORDINA

Procedersi alla vendita del compendio pi?f‘;% g /6 1 ﬁj:—g ~&f ‘4
_ § 2=

visto I‘art 55 I bis cp.c, de!ega{ e al coffipimento delle operazioni di
vendita, ex art. 591 bis c.p.c. secondo le modalith come Appresso specificate: :

-~ il termine finale per Pespletamento delle attivith delepate e qui fissato in mesi diciotto alla cornuniohzid

perntanto, il professionista delegato inizia le operazioni relative alla, delega immediatarnente;

~ 11 professionista delegato relaziona a questo Giudice dello stato dell’attuazione delle presente de
periodicamente e comungue almeno ogni sei mesi;

- prima di ogni altra cosa, il professionista delegato nuovamente controlla la proprieta dei beni pignorati-
almeno nei limiti del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento — alla stregua delle risuitanze
della relazione dell’esperto o, in mancanza, sulla base delia decumentazione in atti; e provvede, gualora i
beni risultino di proprieta solo o anche in parte di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per una
guota infertore o per un diritte reale diverso da quello oggetio del pignoramento ad informame questo
GE.

- 11 professionista delegato prende 2 base il valore dell’immobile, gia determinato a norma deli’art. 568 co. 3
€-P-C., nonche I"eventuale ripartizione in lott, secondo la suddetta relazione dell’esperto, se del caso come ™
inlegrata ed alla luce dell’espressa richiesta del procedente o surrogante; In ogni caso, il professionista
segnalerd al ge. I’opportunita di rivedere la suddivisione in lotti qualora non sia nspettato il vincelo
pertinenziale tra pit cespit, Co g i )

- 1] professionista defegato provvede agli adempimenti previsti dag}i %ﬁ)}g@hs;m e, quando ocecorre, 576 co.

e

% tonire ﬁmmw%

PATROCINANTE IN CASSAZIONE

2cpc;

- 1l professionista delegato stabilisce. ed avvisa che Ja presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze
di partecipazione ali*incanto, nonché Vesame delle prime o nto dell’incanto avranno luego
presso il suo studio o nel luego da essi indicata’

11 professionista delegato fissa i terrnini — non inferion &
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% Ao presentazione dejle offerte_di-scquiste-senzs—hrcantood CSAITNIE,. jissande | orana, le offerie
resentate i) giomno suceessivo alla scadenza del termine per la presentazione delle stesse; ed € autorizzato
a fissare, per i} caso in cwi non abbia per qualsiasi motivo luogo la vendita senza incanto anche con o]
stesso atto la data stabilita per Pincanto; . :
- il professionista delegato da atte ed avvisa che I"offerente deve presentare — nel Juogo di cui al capo 36

~ — una dichiarazione, in regola con il bollo, contenente — a pena di inefficacia — l'indicazione deld
prezzo, del tempo ¢ modo del pagamento e ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offertz, olure
copia di valido documento di identita dell’offerente e, se necessario, a valida documentaziones
comprovante i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o certificato camerale); in caso dis

dichiarazione presentata da pil soggetti, I’indicazione di quello, tra questi, che abbia I'esclusiva facolta dil

formulare eventuali offerte in aumento; : ]

il professionisia delegato da ano ed avvisa che la validita e Iefficacia dell’offerta di acguisto & regolatal

dal codice di procedura civile, fiproducendone le norme relative nel bando o avviso;

il professionista delegato da atto ed avvisa che I’offerta non & efficace se ’offerente non presta cauzione, af

mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a quest’ultimo, in misura non infariore al decimo Jel

DIeZzIO proposte :

il professionista delegato di atto ed avvisa che Pofferta deve essere depositata in busts chivsa all’ esterno

della quale sono annotati, 2 cura del medesimo professionista ricevente o da suo dalegato ad hog, il nome, |

previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giudios dell*esecuzione, |

quello del professionista delegato  Ja data fissata per I'esame delle offerts; ' i

il professionista delegato stabilisce che 1'assegno per cauzione e fondo spese deva mssare inserito nella |

busta, che egli — o il suo delegato ad hoc — sigilla idoneamente al rnomento del’ o

il professionista delegato apre le busts alla data, all’ora & nel Juogo fiasati per 'ssamne dalle offerte, |

_ammnettendo la presenza d coloro che si dichiarano offerenti per f) beane cui & rifurleooge le offerte in

esarne; ' e ;

il professionista delegato provvede alla deliberazions sull*offerta a norma dell’artioola §72 & agli uiteriori{§
ademnpimenti di cni agli articoli 573 ¢ 574; y ol T ‘-

- il professionista delegato stabilisce, quale prezzo bass per il primo tentativo di vemdita
indicato. nella relazione di stima con un rilancio minimo pari al 5% da} prezzo bese
eccesso al migliaio di euro pid prossimo; ' = i_

- il professionista delegato dA arto ad avvisa che la presentazione delle relmive istanpn il partecipazione |
all*incanto (mediante domanda in tegola con il bollo vigente) deve avvenire pal luogs: 8 Wl fndicato a
mezzo di assegno bancario non trasferibile intestato alla procedura ¢ & mezeo. & sMMgNe cirpGlare
intestato al professionista; - S g

- i} professionista delegata provvede alle operazioni deli’incanto ed alla aggiudicazions dali’In®
norma dell’art. 581 c.p.c.; SR (

- divenuta definitiva ’aggiudicazione, i} professionista delegato deposita V'importo dalla sagtione ¢ poi dal
saldo prezzo su nn dibretto di deposito nominativo, intestato alla procedura & m allordine del
giudice, presso 1) Credito Siciliano agenzia 3 di Catana ; ' . '

- il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senia incanto ovvero alla

vendita all’incanto redigendo verbale delie relative operazioni, che deve contsngre I¢ olreestanze di luogo
di tempo nelle gquali la vendita si svolge, le generalitd degli offerentt o delly persone ammesse |

'\‘ *incanto, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazions eon )identificazione
ellaggiudicatario; il verbale & sottoscrifio esclusivamente dal professionista delegato ad allo stesso non
deve essgre allegata la proeura speciale di cut all’art. 579, co. 2, c.p.c.; _

il prof€ssionisia delegato fissa all’aggiudicatanic il termine per i} versamento del prezzo in misura non

Hore a 60 gg dalla data dell’aggiudicazione; il professionistia delegato curm che le somme versate

Miall’aggiudicatario siano depositate sul corrspondente Jibretlo di deposito gib meceso, qoalora i

w0 cedimento si basi su credito fondiario, al versamente su libreno saTa sostinnw, ex af, 4} ——co. & — |

T g5, }.9.93 n. 385, il pagamento direnio alla banca creditnice, net hmin del cradito a®ionaio, entro o !

B termine e detratio U eveniuale accantonamentc per spese di procedura s canco delln massa, nella

ity
CRIARM

S
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, alla comunicazione dello stesso a pubbliche
st previsyj per le comunicazioni di atti volontari di wasferimento nonché all’espletamenta™de)e
di cancellazione delje trascrizioni dei pignorament e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al
di trasferimemb prenunciato dal gindice dell’esecnzione aj sensi dell’at. 586 C.p-c.; a guesto
Saranno precisandosi fin d’ora che gli importi occorrenti —— borsuali e compensi — sarammo a

"{.:dell’aggiudicatario Jana eccezione per Ie spese necessarie olla cancellazione delle formalivs

amministrazioni negli

ta dif

ione, wa cui Particolo J 73-quater di queste;
ionista delegato comunica Pavviso di cui a) Cape precedente ai creditori costituit almeno trepta
i per la presentazione delle offerte dj 2Cquisto senza incanto e dells data
gato, nel redigere Pavviso di enj allart. 570 ¢.
. Mtivitd, che, a norma degli artt. 571 e seguenti c.p-c., devono ess
rte, 4 i i adi i

ori

- : icusopra; . ]
uanto alla pubblicits in finzione della vendits, il g€ dispone fin dora che Pavviso & vendita sia

o publlicato all’albe delUtficio 5 cura del professionista delegato;

er |

asmure quanto sMa pubblicity in funzione della vendita, jI ge. dispone fin d’ora che, a
professionista, : ' :
1. comunque, per uma Vvolta, della presente ordinanza — per nassunto- sul quotidiano = F.a Sicilia”

o
Il Mercatino”, da effettuarsi abneno guarantacingue giorni prima del termine per la presemtazione
delle offerte o della data dell ncanto,; ’

2. comungue . della presemie ordinanza, dell’avviso di vendita e della relazione di stima dell’esperio, e
relativi allegati, mediante Ppubblicitd sui siti internet WWw giustizia catania jt, www tribumalecaiania it
€ Www astegiudiziarie it

sui quali dovrd essere consultabile almeno
Presentazione delle offerte o dellz data dell ine.
Cuest’nltimo 4
L divendita.

Gl adempimenti descritti aj punti n. 1 e 2 che precedono dovranno

. essere richiesti a cura del professionista, in
. nanjera diretra e senza PPausilio d; terzi s i, aimﬂﬂﬁMﬁMﬁmﬁone
e O Y T T A vendita, esclusivamente alla societs

R societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p-A., che
i " Bestisce i siti web www.g;'ustizia.catania,it, www inbunalecalania.it e www.astepindiziarie it indivi

; - i md—otﬁmMﬁone delle forme i pubblicita
: .Su internet e sui quotidiani. : ’
I testo deM’inserzione sul quotidiano co
nome del Giudice; diritto reale POSto iy
nuda proprieta, ece.); tipologia (apparta
‘Situato ’immobile; cararteristiche {su
tantina, box, posto auto, giardino, ece.

&

sessanta (60) giorni prima del termine per la
anta.

po di pubblicita dovra essere effettuato per ogai singolo e successivo esperimento

nterra unicamente i seguenti dati: pamero di ruolo de
vendita (piena proprieta, quota parte delia piena proprietd, nsufrutio,
mento, terreno, villa, negozio, loczaie, ecc.); comune ed indidzzo ove &
perficie, wvani, piano, interno, ecc.); eventuali pettinenze (balcone,
), condizione (libera, occlpato, dal debitore/da terzi); ammontare del

Ha procedurs;

L
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e, data e ora Fssata poy la vendii s

i presentdzione delle

prezzo Las
vendita; tersnine 4
informazion’ (cancelleria EEIL, eventuale
Saraneo smessi in ogni caso i Qati catast
La richlesta, comprensiva di modujo firmato a cura
- posta eletironmca
ipvio telematico della docu
ww.astegjudiziaﬁe.it
fa al n° 0586 2014315
posta o corriere Espresso
Livorno.

iy professionista dovraav

offesic

——

er cura e quindi & 1espo
delle generalitd

e di eventuall SOBZ previsio

efii lerzl non

alle procedure di vendita in corso, COME

dei dati personali in data
O7/022008;

— verificare 12 correttezza della

aii ed i con

enza incanta & delV’

per 12

nome del custode, COR 1N
figi del bene-
el pr—ofessionism,
aliindinzzo pubblicazion:
mentaziene

nsabile di:
¢ da pubblicare sU ntern
di ogri alto

dato
dalla

pubb‘aicité su intemnet e sul

societh eventnali modifiche da effettuare;

entro il gorno sSuCCEssivo 2
Pesito del medesimo

giorno fissato p&¥
il professiopista deve attenersi 1ig
DELEGATI? disponibili presso la cancelleri
riguarda 1 contenuty, 12 tipologia ed i format 41
avvenuto il versamento del prezzo,

in originale (© copia aitentica) € le
ie porme In 1ema di cause
effettuare eventuali variazioni;
il ghudice disp
1a restiazione
11 professionista
c.p.C
il professionista
Tuogo per quahumque
cod. proc. clv. senza
casq, a dispoTTe P amminisuazione giudiziaria;
in nessum caso 1 professionista delegato sospen
previa espressa dispos
custode non sia rizascite ad bmmette

del fascicolo al pro

prowedaré_, altresi, agli adem

delegato & autonzzato, oV
motvo, &

izione in

1a vendita oppure Vi b

fissa a1 creditori
per fare pervenire presso il su0 studio — O in alTe
note delle spese SO
d; prelazions, il progeto

alcun Tinvio intermedio © ul

tal senso del BE-
rsi nel possesso

clascun esp
rispondendo alla e-ynail dl pfichiesta esito jnviata dal servizio 1
21 70 0586 201431, :

gitali dei documenti;

ora pol Ia comparizione defle parti al fine
fessiorista affinché

pimnen

e alla data fissata per i

d applicare jmmediatam
teriore, in quello s

de o ritarda le oper
pemmend ne
def benég;

13 giudice dell’ese

getermina Vantdcipo da corrispondersi al p
sulle spese di pubb]icité, da versarsi da part
salvi ulterior’ acconti,
insufficienza del precedenti acco
del materiale ed effertivo pagamento, non g
di quesy’uluma,

dispone che del mancaio versamentp eniro i

erpubb_llcazion_e 0 riproduzione a sc

rofessi
e del craditore procedente 0

a richiesta del profe,ssiomsm delegald,
dendosi che 1
fattura o parcelia, ma

nty, fin d7ora preve

auna

| detto

4

e(masie tudizianie.dt
tramite

da spedirc ar Aste Giudiziarie Inlinea S.p-

Jegge & cormmaQue ecced
disposto nel provve

un termin
juogo da I indicato —
stemute; quindi, nei 30 giormd
depositandolo in

provveda a) pagamento delle singole quote do
i previst al p

onista delegalo in ragione d

aventuale vendiia coOn incanta; luogo della

vendila senza incamto; dove reperire Tnaggion

dicazione del relativo nurnero lelefonico).
~

potra essere effettuata tramite:

il ¥nk presente sul’home page del’ sito

A. - Via delle Graze, 5 57125

et preventivamerie epurata dali'indicazione
= idoneo a rivelare "identitd di guest’ulimo
ente & non pertinente NSPETo
dimento del Garante per la protezione

personal

guotidiane, richiedendo prima possibile alla

erimento ai vendita, alla socicth Aste Giudigdarie !

NI PER I SIG.RT PROFESSIONISTI
degli ordini professionali per quaTito
ine, non jnferiore & 3() & non superiore & 60 giorni,
le dichiarazioni di credito, i High
successivi, redige, seCg
cancelleria affinché il giudice ¥
g Papprovaziene del progerto;

po;
. 591

Ji consentir

unto 13 del commma 2 del’a bis
a celebrazione dell’incanto questo non abbia
cjot a quella siessa udienza — {"articolo 591
tess0 contesto provvadendo anche, se del

ente —¢€

di parie & senzd
della vendila il

azioni su INVito O richiesia
[Pipotesi in cui alla data
Cuzione, infine,

| £2.500,00 quaie acconto anche
30 gomi d2 oggt &
delle vendite © di
glesan cmetla, prima
o {n TP forma”)

surroganie, entro

in caso 4 rifissazione
| professionista delegato
sohiamo un preavvis
1 gindice,

termine il professionisia delegate informi 1

Pubblicazio iCi
ne i |
ufficiale ad uso esclusivo personale - € viet i
opo commerciale - Aut. .
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on a rinunciare al suo incarico; _ _
o). _ “ professionista delegzio provveda al pilt presto al ritiro di c9pia fjeg!i att} ded fa.?c:coio di uffic

di persona da lui delégata per iscritto ¢ comunque dieiro rilascio ('Zil adeguata ricevula; ]
il professionista delegato comunichi in modo idoneo ai crediton date e luoghi delle vendn.
war — in ragione di almeno tre ore per due volie la settimana, comungue previo avviso ~—-—’e.d
saranno consultabili Je copie degli atti in suo possesso; gli altri interf?ssan (pf)te.nmah acquiren
o consultare solameénte la copia della relazione dellesperto ed i relativi allegat;

Ik cancelleria per le comunicazione di legge.
= fo- zb

[2s

11 Giudice dell’esecuzione

e e TR Dotr.ssa Mari Siville

AL o S
, ,ﬂ,.a1'£=.';iwi“ )
o ApGENAY ' . ﬂ\\
il
= 1 I)g';‘\ —T (A X
g A

{ﬁoﬁﬁifb

-i;‘w"""ﬁﬁ“" AN
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TRIBUNALEDICATANIA

Seiione Sesta civile Yfficio Esecuzioni immebiliari

obiliare n. RG. Es. 241 /O§

}&Gecuzione, Dott.ssa Maria Fascetto Sivillo;

1a procedura esecutiva indicata,

i giunga al momento & fissare la vendita senza che it debitore sia ancora stato sostituito come

pde, il giudice obbligatorizmnente 1o sostituisce con altra persona & precisamente: in primo luogo, con
ona incaricata delle operazioni di vendita o con PL.V.G.; in secondo luogo,con 1 qualsiasi altro

. petto; .
ils sostituzione obbligatoria da disporsi al momerto della fissazione della vendita pud derogarsi
y Manio se vi Sia Ja prova positiva — che, deve desumersi, pud essere fornita da qualunque interessato -
: k] fatto che la sostihizione non avrebbe alcuma utilith; _
i faccia lnogo dopo Taggiudicazione, deve

alora, per qualimguie motivo, alla sostituziche del custode s1
essere sentito I’aggindicatario, siccome evidentemente interessato allo stato di disponibilith materiale del

bene aggindicato (e, deve Titenersi, Do ancora oggetio di decreto di trasferimento).

perché consentira naa migliore
eressati all’acquisto di visionare

tanuto chbe, nel caso di specie, 1a sostituzione appare essere wtile,
esperimento di vendita a valor)

fonservazione e amministrazione del compendioe, permetiendo agli int
1) eespite, incrementera censibilmente le probabilita di esito positive dell®

i mercato;

efy pignorati, in sostituzione del debitore,
cui raccomanda 1’ immissione in

rresso, al presente provvedimento;

rogpetto di causa, non munito di titoto

“letto Fart. 559, 4° comma, cod- prof. civl, nomina cys

il professionista delegato T P = TN L
possesso al pid presto, con le specifiche isty joni

-ordina al debitore ed a qualunque occupamg
opponibile, di rilasciare questo/l ultimo/i ajcustgd
. liquida, in favore del custode, una conto su borsuali e competenze pan a

_ procedente o surrogante;
'manda la Cancelleria per la comun
oltre che nelle forme ordinarie, anc

i

d €. 500,00 a carico del creditore

jcazione del presente provvedimento alle parti e al custode noMINato,

he a Tnezzo jax o telefono 6 posta elettronica.

L)
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INDICAZIONE PER T SIG.R PROFESSIONISTI NOMINATICUSTON

Al custode “estraneo” — cioé diverso dal debitore — nominato per ogin pocedura 4 Jeve ritenere
applicabile . .
Ja seguente disciplina, che si traduce, per i] cusicde appena nominato, in specifiche iswuzioni a lut
rivolte. N
1) 1l custode non pud delegare Pesercizio delle sue funzioni ¢ risponde direttamente ed
- esclusivamente al giudice dell’esecuzione. '

2) T custode, appena ricevuia notizia délla nomina anche a mezzo fax o telsfone, compare in
cancelleria per accettare I'incarico sottoserivendo apposita dichiarazione & per ritrarre dagli atti le
informagzioni utili per lo svolgimento dell’incarico, tra cui anche "identith od | recapiti & tutti i
soggetti del processo (creditori gia costituiti, debitori, eventuali creditori e altrd soggetti iscrith ai
sensi dell’art. 498 cpc, eventuali comproprietari ex art. 599 ¢cpc), nonché wopla della relazione
dellesperto, se gi3 in atti, anche per acquisire notizie sullo stato di possssso dei beni e sugli
occupanti. .

3) Il custode nominato, prima apcora di immetiersi nel possesso dei beni (o, sol® 80 Indispensabile a
tal fine, immediatamente dopo tale immissione in possesso), redige un’spprofondita valutazione
della redditivith della cusiodia; con tale relazione egli riepiloga snche I'entith delle ragioni
creditorie azionate e delle eventuali ragioni di privilegio e formula osswrvasiond e proposte sullo
svolgimento della custodia; il custode, prima di depositarla in cancallerfa, Invierdk tale relazione
mnche a tutti i creditor costituiti, invitandoli ad esprimere le loro valutazions entro 10 gg. , dopo
svere Tacoolio e ~— se mecessario — commentato quests ultime, Uasmettsrd al ge.
contemporaneamente la relazione e le osservazioni. )

4) AlPesito di tale deposito, il gindice impartira eventuali disposizioni ulteriord 1
greviste in via generale. . e

5) Al custode, a carico del creditore procedente o suTogante, viene di nort
enlle borsuali e sugli onorari di € 500,00 ormicompensivi. Le liquid
carattere di acconto sulle borsuali e sugli onorari ed hanno luogo &
esborsi. Solo al termine dell’incarico — che ha huogo, peraltro pur s  provvedimento
formale, a seguito del deposito del decreto di trasferimento dei beni gustodia, ovvero
del deposito del-provvedimento che pronuncia I’estinzione della proce durs,. apche se relativo ad
uno solo dei beni —la liquidazione sard a saldo. —

6) Quanto aj parametri di liquidazione, va rilevato che:

6.1.) lanorma di cui all'art. 65 cod. proc. civ. non prevede alcun criterio
per la determinazione del compenso spetiante;

6.2.) non sono applicabili, nemmeno per analogia, altre fonti normative,
quali ad esempio:

6.2.1.) il D.M. previsto dall'art. 16%bis disp. att. cod. proc. civ., in quanto:
—in primo luogo, la procedura ha ad oggetto beni immobili ¢ non beni
mobili, sicché 1a custodia non & meramente passiva, ma impone
condotte attive al custode; -& prevista la possibilitd di locazione
deNimmobile, ipotesi non ricomrente nel pignoramento mobiliare; «
incaricato della custodia & normalmente il debitore, ex art. 559 cod.
proc. civ., a cagione della diversa natura ¢ funzione del bene, € non un
terzo, soprattutto quando i tratti i persona giuridica
professionalmente incaricato della custodia e dehia vendita, come
quella prevista dall’art. 169bis disp. att. cit.;

6.2.2) il D P.R. 10.4.94 n. 645, in quanto:

-il custode non svelge attivith propriamente defmibile di amministrazione ordinaria dei beni, né
tanto meno attvita di gestione (art. 28 del D.PR. cit.), per essere ln custodia, come
prevista dagli artt. 65 & 559 cod. proc. ¢iv., hmitata alla conservazione dei beni ed alla
mera percezione dei fruttic e ¢id anche in caso di concessione del bene n locazione, 0
gquanto anche in questo caso Patiivita svolta non sj discosta dalla petcenone ded relativi

a quelle qui

D un acconto
petessive hanno |
dsll’entitd degli |

P i

S .-;7':"_-,."‘-""--;‘--n- R R R AR S i j
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

o ripubbljg?zione 0 ri_prgduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/200




fon ricarre alcuno sfruramento economico del bene, ovvero attivita produttiva o

ntile, abbisognevole di quella particolare e specifica professionalityh del dotrore

cialista, intesa alla valutazione delle ofelimitd dei beni da custodire, anche in

bne alle particolari strategie economiche percorribili; .

abiliti or ora rilevata dellar. 28 consegue I’inapplicabilita del suecessivo art. 29, it
Mempla si attivita di sustodia e di conservazione dei beni, ma, per i} righiamo

glla precedente norma, con wtta evidenza solo nelle ipotesi in cui del bene si sia

fione o amministrazione: e non quindi anche in quei Casi di mera conservaziope

i & di percezione dei frutti relativi;

? occorre assicurare parita di trattamento a i j custodi, a cagione deil’identity

enere
a Jnj
ed §

& in

igjh;: ] Qt,a . svolta (c0nsewazi?nc:: dei beni e percezione  dei relativi ) ‘frutti)

i ai | qm;zlmePto c_!el munus, indipendentemente dalle diverse professionalit: che

one | © di essi esprime; _ S

igli | indefettibili per la valutazione del compenso vanno identificati nel valore del bene
: monte dei frutti percepiti: e che quest due parametri vadano cumulati, qualora o

cga | IO sia stato concesso in locazione, dovendosi, in difetto, fare riferimento soltanto a}

)]:]? ,» Puo liquidarsi un compenso in misura pari ad una percentuale del valore del bepe o

o ell’eventnale monte dei frutti percepiti, rapportati all*arco di durata della singola

ne peedura e comunque, su base annua: e naturalmente salvo il rimborso delle spese;

20 articolare, pud spettare, per anno, mna somma pari a quanto sarebbe. spettato ad un
T ;

e

-U. che avesse stimato il bene (per la peculiare affinita delle due attivity, di stima e d;
oustodia come su ricostroita), 1a quale pud essere aumentata in considerazione di eventasli
particolari difficoltd od attivita del custode (tra cui, in magione del 20%, per le attivita di
estromissione), nonché anmentata a forfait (in ragione del 5%) per ogni unitd abitativa
s custodite; - : :
compenso agginntivo per gestione locazioni pud identificarsi nel 3,85% annuno {pari al e.d.
‘valore locatizio previsto dalla legge 392/78 sul c.d equo canone} del coacervo di quanto
* Ppercepito. a titolo di corrispettivo dj dette locazioni; -
peraltro, dapo ’acconto iniziale (come detto, € 500,00 in ogni caso; € 1.500,00 in caso di
* conferma.della custodia), la liquidazione avra Ivogo di norma al fermine della custodia,
~  salva la comresponsione di rimborsi di borsnali particolarmente elevate: e comungque
Y secondo le istanze da redi gere sui modelli predispost, . g
eola i1 custode Ja descrizione dei beni operata nell’atto di pignoramento & — in tempo successivo
¢ome ricostruita nella relazione dell’esperto e posta a base dell’ordinanza di determinazione
delle modalitd della vendita, benché, in casi eccezionali, possa ammettersi, su istanza del
edesimo-custode, Iz nomina di un consnlente per Tesatta individuazione dei beni nel cuj
possesso immettersi.
8) Quanto al rapporto dei debitori o dj terzi con gli immobili in custodia:
8.1) gli atti trascritti od iscritti in data successiva alla trascrizione del
Pignoramento sono radicalmente inopponibili alla procedura;
8.2) del par, i contratti di locazione stipulati dal debitore dopo la notifica
del pignoramento (anche se in sede di rinnovazione) sono inopponibili
alla procedura, a meno di autorizzazione espressa del g.e. ex art. 560
c.p.c.; :
8.3) di conseguenza, il custode deve immettersi nel possesso — materiale e
pertanto con esclusione dell’immissione che non comporti la materiale
apprensione del bene — di tutti 3 beni staggiti; o ‘
8.4) tanto il custode pud fare agenda in forza del presente provvedimento,
che costituisce jitolo esecutivo per Yesecuziong per rilascio; : ) )
" 8.5) in caso di opposizione del detentore debitore ¢ di persone che non
adducone titoli seritii di data certa opponibili alla custodia, il custode
rivolgera al ge. istanza perla nomina di un legale e, nel corso
deil’esecuzicone, chiedera, se necessario, all'ufficiaje giudiziario di

K,
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servirsi detla forza pubblica e di idoneo personale artigiano per la
rimozione di qualsivoglia osiacolo alla matenale 1mmissicéne in

possesso per vincere lz resistenza di persone e cose (e, Se necessano, previa sostituzione
delle serrature con altre); -

8.6) solo previa autonizzazione del g.e. 1 debitorl possone abitare 12 parte degli immobilt staggiti e
custoditi stretiamente necessaria alle loro esigenze abitative (Gn ragione di due vanj

. onnicompren\sivi e di due vani ogni due persone del nucleo famnibiare, in tale dovendosi

comprendere sola i debitori ed i fighi minorenni), sicché per quelle eccedenti sara necessario
procedere o alla nterclusione matenale o, se nchiesta, alla concessione in locazione;

8.7) se, dopo la formale immissione in possesso in {avore del nuovo cusiode, 11 bene sia tuttora o
nuovamente occupato, it custode rifenra ed agivd con ogni opportuna azione, anche cautelare
o di urgenza, nel modi di cui al punio §.2). ;

9) L adozione di accorgimenti per impedire accesso aj fondt od immobili custoditi va decisa di volia
m volta a seguito di specifica Indicazione o richiesta del custode ed in relazione alle
caratteristiche degli immobili, ma i} custode pud adottare in via d’urgenza, salva ratifica del g.e,
quelli ritenut] indifferibibi in relazione alle circostanze.

10> 1 debitore rimane esclusivo titolare del diritto di proprietd & dei conseguenti oneri, reali e
personali (anche di natura fiscale o erariale), anche ai fini della responsabilith ex art. 2051 cod.
civ.: a lut andranno rivolte tutte le richieste relative provenienti 'da terzi.

11) Di conseguenza, il debiiore nmane unico soggetto di imposta; 'tale non pud considerarsi m alcun
modo 1a custodia (cfr. ad es. Comm. Trib. Centr,, sez. 2{VIl, dec. 6578 del 1/10/87), la quale non

percepisce i Tedditi sottoposti a tassazione per IRPEF (o, in caso di debitore esecutato persona
giuridica, IRPEG) o ICI, ma si lIimita agli atti di ordinaria amministrazione e di gestione passiva
degli immobili staggiii, accantonandone gl eventuali frutt ai soli fini del scddisfacimento della
pretesa: azionats in via esecutiva; diversaments opinando, si darebbe luogo ad un privilegio in
~ favore dell’Erario per crediti maturati successivamente al pignoramento, che andrebbero ad essere §
soddisfatti coi ¥rutti cui quel medesimo pignoramento ha dato Juogo; restano impregiudicate le &
- regioni dell’Erario — anche sugli altd beni del debitore — ove azionate nelle forme di legge e
rispetto della mormativa sul concorse dei creditori; ritenuto quindi che unico obbligate sis
debitore proprietario. p,

12) Non pud considerarsi a carico della custodia aloun onere condominiale, in quanio il custode’de
limitarsi agli at di ordinaria ammministrazione e di gestione passiva degli immobili sta
accantonandone gli eventuali fiutt ai soli fini del soddisfacimento della pretesa azionata in‘via
esecutiva; diversamente opinando, si darebbe lnogo ad wn privilegio in favore del Condominio per
crediti maturati successivamente al pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti col frut
cui quel medesimo pignoramento ha dato luogo; restano salve ed impregindicate le ragioni del
Condominio — anche sugl altti beni del debitore ~ ove azionate nelle forme di Jegge e nel rispetto
della normativa sul concorso dei creditori; umico obbligato & i1 debitore proprietario, al quate il
cistode rasmetterd tutte le richieste di pagamenio e le convocazioni di assemblea, ove a lui
pervenute.

13} 11 custode provvede ad intimare al debitore o 2 gualunque detentore ~in forza di titolr non
opponibili -il pagamento dei frutti percetti a far tempo dal pignoramento, nonché, ai detenton in
forza di titoli opponibili, il pagamento diretio al custode stesso dei comispettivi del godimento ded
beni; e, su relarione del custode ¢ se utle, il g.e. nomina un avvocato alla procedura per
1’ eventuale recupero coattivo. _ .

. 14} 11 custode cura la soliecitazione al pubblico e la raccolta di offerte di locaziona (O concessione in
affitto) per i beni staggiti, relazionando al giudice deli’esecuzione, comunque precisato che i
contratti da stipulare cessane di dirinto al momento dell’ emissione del decreto di trasferimento.

15} 11 custode deve adoperarsi affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esami-nare 1'imm obtle

o gli immobili oggetto della procedura accompagnandolt separatamente, i persona 0 a mezzo 4

un suo dalegato ad hoc e senza aggravio &1 Spese ma sempre sofid Ja sua diretta responsabilita; al

riguardo, il custode stabtlira modalita e iempi, per quanto possibile e se necessario concordandoll
com i Jegitimi oceupanti o riferendo al ge. in case 4 rifiuto o di mancata collaborazione da parte

di costoro; ed in ogm caso specificando fin d’ora che i mancato accesso all'immobile non

costinnisce, di per sé solo considerate, condizione invalidante della vendhia.
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degli immobili (ad es. proposie di

ente da terzi ed atiinente la gestione
oste siano da lui

relative) il custode, se le condizioni prop
lungue relazione al g.e., interpella i crediton, mvitandohi
dalla comunicazione per iseritio: e solo
— g prova— defPinvio alle parti e

[
stio provent
istanze ad esso
prima di inolmare gua
eveniuale dissenso entro diec] giorni
tale temmine riferisce al g.&., dando menzionse

ieservazioni.
ni immobile per il quale sia sta

ciata, per qualunque mativo, r
notizia (ove ancora necessario) dejta pronuncia del detto decreto © deila

raente cessazione del contratio ali’eventuale locatario, con nota inviaia
nioscenza all’ aggiudicatario, ove non consti che guesti ne abbia
AN QUE CONOSCENZA aliunde;
ituire all’eventuale locatari
ode stesso riscontri ed attest
] beni Jocati, ma ove eghi sia in rego
gontrario a trattepere 12 canzione a com
orositd), nonché i ratei di canone per il periodo dal primo giorno successivo
il deposito del decreto i yasferimento fino alla scadenza di pagamento del
iodo in corso (respingendo pagamenti offerti dal Jocatario in tempo’
» Fuccessivo);
[7.3) comunicare in copi

to emesso 1} decreto di wasferimento ¢ ~
estinzione, il custode deve: -

o la cauzione a suo tempo versata (ove il

che in effetti nessun danno sia stato arrecato
1a coi pagamenti, procedendo in caso
pensazione ache solo parziale della

a ai debitori — e, nei casi in cui la procedura non & estinta
. Del suc complesso, anche ai creditori — )a relazione da ultimo presentats;
.4) consegpare le chiavi, s gid in 580 POSSesso, O il possesso mediato del bene a
coloro in cui favore deve avvenire la restituzione (aggiudicatari, secondo
: o indicato pel decreto di trasferimento; debitori, in caso di estinzione).
18) E’ raccomandata la presentazione del rendiconto, quando non vi sia nuila di
fmportante da segnalare, almeno una volta al’anno: a tal rignardo, il custode
relaziona (ggche riepilogando 1 entith delle ragioni creditorie viavia azionate, di cui
indicherd ammontare originario_eventugle privilegio, soria capitale, tasso di -
teresse e termine iniziale di decorrenza deali accessori successivi) e ende il conto
della gestione inviando i rendiconto in copia ai creditor, con invito, sulla base &
questo provvedimento, a presentare osservazioni 0 contestazioni entro i successivi
venti gg., con avviso che, in mancanza, €550 si intenderi approvato; & solo dopo Ja
scadenza di detto termine deposita il tutio in cancelleria, dando menzione dell’invic
alle parti & delle eventuali osservazioni, nonché dei suoi commenti o delle sue

repliche a queste ultime.

/ o i] Giudice de, resecuzione

: iy . Dott.ssaMaria F cetto Sivillo
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