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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

ORDINANZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DELLA VENDITA
CON DELEGA A PROFESSIONISTA

Il ciudice delt esecuzione,

lett gl att del processo esecuiivg immobiliare 1scritto al n _tR G Es., promosso p 4
nel confronn di ¢ P escioghendo la nserva assunta all’udienza del
10/11,2010 1n ordine atla richiesta di disporsi la vendita del compendio immobiliare pignorato e
SOftoposto a stima,

sentize le parti previa loro convocazione e ritenuto che, stante la completezza della documentazione
¢ non essendovi opposizione, puo essere disposta la vendita del compendio pignorato.

nlevato, quanto alla custodia del compendio pignorato, che si deve conferire contestuale incarico al
professionista incaricato della venduta,

ORDINA
&
procedersi alla vendita in unico lotto di’seguenti beni:
| &

@&T LOTTO UNICO
- Appagamento al paino rialzato (1 1.}, sito in Comune di Caltanissetta via Mario Gon
(gia &a Redentore n. 44). composto da_due vani, saloMe. cucina, servizio, ingresso.
corridoto, dlsj‘mpegn'o e ripostiglio, censito al NCEU al foglio 127, particella t.'?gg sub S5, ¥

cal A/j.gl 4. vani 6.5 A -
N b I
visto l'art 591 b¥p ¢ delega all’avv. GEEEEEP® | cormpgmento delle operaziont di
vendita, secondo l'ﬁft”ibdall;a come appresso specnﬂc&te.;’, ®

o 1l termine finale per I’ espletamuno delle amivita d:leg,ale e fissato 1n mesi diciotto dalla nonfica
del provvedimento, 4, =

o 1l professionista delegéto relaziona a questo giudice dello stato dell aruazione della presente
delega periodicamente e, comunque, almengko_gni sl

e prima di ogni altra cosa, 1lpr fessio-n‘iéta”délegato controlla nuovamente la proprieta der beni
pignorau - almeno gl 4imiu del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento - alla
strepua delle nisultanze della relazione dell’esperto 0. in mancarza, sufla base della
documentazione in atti e provvede. qualora 1 beni nisultino di proarieta solo-o anche m parte d
terz1. 0\ vero appartengano al debitore esecutato per una quota imferiore o per un dintto reale
diverso da quello oggetto del pignoramento, ad informare questo g ¢ |

* il professionista delegato fara riferimento, per la determinazione del prezzo base, al valore
dellimmobile. gia determinato a norma dell’art. S68 co 3 c¢pc

o 1l protessiomsta delegato provvede agh adempimenti previsu dagh articgl- 570 ¢, quando
oceorre, 376 ¢co 2¢cpe . / '/

l
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o il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di acquisto o
delle istanze di partecipazione all’incanto, nonché I'esame deile prime o lo svolgimento
dell’incanto avranno luogo presso il suo studio o nel luogo dallo stzsso indicato;

o 1 profesmomsta delegato fissa 1 termini - non inferiori a novanta giorni € non ﬁupenon a
centoventi giorni — per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed gsamina,
fissando I'orario, le offerte presentate il giorno successivo alla scadenza del termine per la
presentazione delle stesse; egli & autorizzato ad indicare, per il caso in cui non abbia per qualsiasi
motivo luogo la vendita senza incanto, anche con lo stesso atto, la data stabilita per |'incanto;

e il professionista delegato da atto ed avvisa che I'offerente deve presentare — nel luogo di cui
sopra — una dichiarazione, n regola con il bollo, contenentz — a pena di inefficacia -
I'indicazione del prezzo, del tempo e modo del pagamento e ogni altro elemento utile alla
valutazione dell’offerta, oltre a copia di un valido documento di idenuta dell’offerente e, se
necessario, a valida documentazione comprovante 1 poteri o la legitimazione (ad es. procura
speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da piu soggetti, I'indicazione
di quello, tra quest!, che abbia |'esclusiva facolta di formulare eventuah offerte in aumento;

« il professionista delegato da atto ed avvisa che la validita e I'efficacia dell’offerta di acquisto e
regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative nel bando o avviso;

s 1] professwmsta detegato da atto. ed avvisa che |'offerta non € efficace se l'offerente non presta
cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a quest'ultimo, in misura non
infenore al decimo del prezzo proposio, »

1l professionista delegato da atto ed avvisa che l'offerta deve essere depositata in busta chiusa
all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo
delegato ad hoc, 1l nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, 1l
nome del giudice dell'esecuzione, quello del professionista delegato e la data fissata per |'esame
delle offerte;

o 1l professionista delegato stabilisce che I’assegno per cauzione deve essere inserito nella busta,
che egl — o1l suo delegato ad hoc - sigilla idoneamente al momento del deposito;

¢ 1l professionista delegato apre le buste alla data, all’ora e nel luogo fissati per I'esame delle
offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cui si riferiscono
le offerte in esame;

» 1l professionista delegato provvede alla dehberazione sull’offerta a norma dell articolo S72 e agli
ulteriori adempiment di cui aglt articoli 573 e 574:

* il professiomsta delegato stabilisce. quale prezzo base per il primo tentaivo di vendita
all'incanto. quello indicato nella relazione di stima con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo
base. arrotondato per eccesso al mighaio di euro piu prossimo;

¢ 1l professionista delegato da atto ed avvisa che la presentazione delle relative istanze di
partecipazione all’incanto (mediante demanda in regola con il bollo vigente) deve avvenire nel
luogo da lui indicato a mezzo di assegno circolare néh trasferibile intestato al professionista:

« 1l professionista delegato provvede alle operazioni dell'incanto ed alla aggiudicazione
dell'immobile a norma dell’art. S81 cpec.;

o divenuta definitiva I'aggiudicazione, il professionista delegato deposita | importo della cauzione
¢ por del saldo prezzo su un libretto di deposito _nominative, intestato alla procedura e
vincolato all’ordine del giudice, presso I'istituto Credito Emiliano di Caltanissetta,

» 1] professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza Iincanto
ovvero alla vendita all'incanto redigendo verbale delle relative operazioni che deve contenere le
circostanze di luogo ¢ di tempo nelle quali la vendita si svolge, ¢ generalita degh offerenti o
delle persone ammesse all’incanto, la descrizione delle attivita svolte, la dichiarazione
dell’aggiudicazione con |'identificazione dell’aggiudicatario,

« 1l professionista delegato fissa all’aggiudicatario 1l termine per il versamento del prezzo in
misura non superiore a 60 gg dalla data dell’aggiudicazione. il professionista delegato cura che
le somme versate dall ‘aggiudicatario siano depositate sul cornspondente libretto di deposito uia
acceso. qualora il pron.edxmento st basi su credio fondiario, al versamento su libretto sara
sostitunio. ex art 41 - co. 4 - D Lys 1993 n 385 1l pagamento diretto alla bancaereditrice. nei
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limiti del credito azionato, entro lo stesso termine e detratto un eventuale accantonamento per
spese di procedura a carico della massa, nella misura che saa indicata dal professionista
delegato;

» il professionista delegato da, in ogni caso, nouzia al giudice dell’ esito di ogni tentativo di
vendita, sia €550 senza incanto, sia esso all’incanto;
il professionista delegato provvede alla esecuzione delle formahita di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso alle pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicaziont di atti volontari di trasferimento
nonché all’espletamento delle formalita di cancellazione delle trascriziom det pignoramenti ¢
delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice
dell’esecuzione a1 sensi dell’art S86cpc

e avvenuto il versamento del prezzo con le modalita stabilite al sensi degli articoli 574, 585 ¢ 590,
¢o 2, cpc, il professionista delegato predispone 1l decreto di trasferimento e trasmette senza
indugio - nel caso in cul non faccia luogo all assegnazione o ad ultenori vendite ai sensi dell’art
S91 ¢ pc - al giudice dell’esecuzione il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge,
il certificato di destinazione urbanistica dell’immobile quale risultante dal fascicolo processuale:

« 1| professionista delegato redige I'avviso applicando le norme del codice di rito e le relative
disposizioni di attuazione, tra cui |'articolo 173-quater delle disp. diart. alcp ¢,

o 1l professionista delegato comunica I'avviso di cui al capo precedente ai creditort costituttl
almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza
mcanto e della data fissata per ["incanto;

« il professionista delegato, nel redigere 'avviso di cui all’art. 570 ¢.p ¢, specifica - tra I"altro —
che tutte le attivita che, a norma degh artt. 571 e seguenti ¢ p.c, devono essere compiute in
cancelleria o davantr al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione,
sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio;,

e nell’avviso, comunque omesse le generalita del debitore, il professionista detegato specifica le
date, il prezzo base e I’aumento, nonché tutte le altre circostanze di cui sopra.

» quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il g e dispone fin d’ora che I’avviso di vendita
sia pubblicato all’albo dell’Ufficio a cura del professionista delegato;,

s sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, il g e dispone fin d’ora che, a cura del
professionista, dell’avviso e della relazione dell’esperto sia data pubblicita mediante
pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanza di delega, dell’elaborato peritale ed allegati
sul sito www astegiudiziarie.it nel quale dovra essere consuliabile almeno guarantacingue
glorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanio.

» sempre quanto alla pubblicita in funzione della vendita, 1l g e dispone fin d’ora che, a cura del
professionista, dell’avviso sia data pubblicitd mediante pubblicazione sul penodnco “1l
Quotidiano di Sictha™ da effettuarsi almeno quarantacingue giorni prima del termine per la
presentazione delle offerte o della data dell'incanto e che lo stesso sia fatto oggetto di diffusione
anche mediante il periodico quindicinale *“Aste Giudiziarie”;

e detti aderpimenti pubblicitari saranno curati dal professionista delegato;

e avvenuto il versamento del prezzo, fissa al creditori un termine. nor inferiore a 30 e non
superiore a 60 giornt, per fare pervenire presso il suo studio — o in altro luogo da lui indicato - le
dicharazioni di credito ¢ le note delle spese sostenute che dovranno tempestivamente farsi
pe~venire al ge ai fim della liquidazione, quindi, nei 30 giorni successivi, redige. secondo le
norme in tema di cause di prelazione, 1l progetto di distribuzione depositandolo in cancelleria
affinche 1l giudice possa effettuare eventuali vanazion:.

¢ 1l giudice, qualora le parti abbiano approvato il progetto o raggiunto un accordo, dispone la
restituzione del fascicolo al professionisia affinche provveda al pagamento delle singole quote:

» 1l professionista provvedera, altresi, agh adempimenti previsti al punto |3 del comma 2 dell art

59l hiscpec.

tl_professionista delvgato ¢ autonizzato. ove alla data fissata per la celebrazione dell’incanto

questo non abbia luogo per qualunque motivo, ad applicare immediala /u‘en e~ cloe a quella
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stessa udienza — I'articolo 591 cod. proc. civ. senza alcun rinvio intermedio o ulteriore, in quello
stesso contesto provvedendo anche, se del caso, a disporre |'ammunistrazione gludiziaria,

e in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le operaziont su mnvito o richiesta di
parte € senza previa espressa disposizione in tal senso del g e ;

1l giudice dell’esecuzione, infine,

e determina I'anticipo da corrispondersi al professionista delegato in ragione di € 1 500,00 quale
acconto anche sulle spese di pubblicita, da versarsi da parte del creditore procedente o
surrogante, entro 30 giorni da oggl e salvi ulteriort acconti, a richiesta del professionista
delegato, in caso di rifissazione delle vendite o di insufficienza der precedenti acconti, fin d’ora
prevedendosi che 1l professionista delegato stesso emetta, prima del materiale ed effettivo
pagamento, non gla una fattura o parcella, ma soltanto un preavviso (o “pro-forma™) di
quest’ultima;

» dispone che del mancato versamento entro 1l detto termine il professionista delegato inform il
wiudice. qualora intenda rinunciare al suo incarico,

¢ dispone che 1l professionista delegato provveda al piu presto al ntiro di copia degl atti del
fascicolo di ufficio, anche a mezzo di persona da lul delegata per iscritto e comunque dietro
ritascio di adeguata ricevuta,

e dispone che 1l professionista delegato comunichi in modo idoneo ai creditori date e luoghi delle
vendite, nonche gli orarn ed 1l luogo in cui saranno consultabili le copie degh atti in suo possesso;
gh altri interessati (potenziali acquirenti etc ) potranno consultare solamente la copia della
relazione dell esperto ed 1 relativi atlegati.

* Manda la cancelleria per ia comunicazione del presente provvedimento ai creditori, ai
debitori e al professionista delegato.

nomina

contestualmente I'avv A\ _mmmmmmse—- 2 custode dell'immobile di cui curera la vendita.
Caltanissetta, 16 febbraio 2011
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