RGEN N '1878/17

REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
aoao
TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

1G.U.

Dr. Francesco Lauricella

Ha pronunciato la seguente
SENTENZA NON DEFINITIVA

Nel procedimento indicato in epigrafe , avente ad oggetto : “ DIVISIONE ”
TRA

CURATELA FALLIMENT_ in persona del curatore pro-

tempore, Avv, Fabio Giorgio ( CF : GRGFBASIE30B4290 )

( Avv. Francesco Costa)

ATTRICE
CONTRO
CONVENUTO CONTUMACE

Conclusioni delle parti :

11 difensore della Curatela conclude come in atti
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MOTIVI DELLA DECISIONE

Con atto di citazione depositato in data 3/8/2017, ritualmente notiticalo a controparte,
la CURATELA FALL[MEN'I‘C—n persona del curatore pro-tempore.

chiamavano in causa i_ marito della fallita. sigkl—

-aHo scopo di otlenere Ja divisione di bene comune. frutto di acquisto effettuato

con oz D
-costituilo da “ locale adibito a lavanderia sito in Riesi, distinto in catasto al
fe. 36. p.Mla 857 sub 13 cat. C/2, piano V. via Luigi Einaudi, palazzina “ B > .

Il Fallimento produceva in giudizio certificazione notarile sostitutiva Tirma del Notaio

dell’Ing. Giuseppe Polizzi .

Il convenuto, pur regolarmente citato, non si costituiva.

Atl'udienza del 13/7/2020 partc attrice precisava le conciusioni e la causa veniva
tranicnuta in decisione previa concessione dei termini ditensivi di rito ex art. 190 epc.

termini che venivano a scadere in dala 13/10/2019.

MOTIVI DELLA DECISIONE

LA NON COMODA DIVISIBILITA’ DEL BENE E LA NECESSITA’ DI
PROCEDERE ALLA VENDITA DELLO STESSO

Con accoglibile relazione di parte —esaustiva e condotta con adeguato metodo scientifico

~a firma delt” Ing. Giuseppe Polizzi il Fallimento ha dimostrato in giudizio che

- Pimmobile. costituto da un locale lavanderia allocato al quinto piano di una palazzina
per civile abitazione, avente un solo ingresso, non ha un“estensione sufficiente al fine &

poterne operare la divisione in natura.
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Sulla scorta di talt valutazioni tecniche insuperabili non pud accedersi alla divisione in

natura dell’immobile.

Nc deriva la necessita di procedere alla vendita ex art. 720 ce dell’immobile di cui al
presente procedimento, delegando le operazione ad un professionista. il quale — sulla
scorta della documentazione notarile a firma de_ rilasciata in
data 1/2/2017, in atti ed al prezzo di stima finale indicato dal CTP nella relazione - dovra
porre in essere tutti gli adempimenti del modello di vendita telematica-sincronica mista
seguito presso questo tribunale da questo GU in veste di GE. modello che, per comodita.

viene allegato alla presente sentenza ¢ nc costituisce parte integrante del prescnte

provvedimento .

Il prezzo di vendita & pari per I’intero immobile ad Euro 32.000,00 ( trentaduemila ) .

Il modello viene di seguito riportato :

" MODELILOQ-TIPO VENDITA TELEMATICA SINCRONICA MISTA
AGGIORNATO IN DATA 17/6/19

REG, ES. N.

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA
1L GIUDICE DELLE ESECUZION! IMMOBILIARI

Dr. Francesco Lauricella

Ha emesso la seguente
ORDINANZA DI VENDITA IMMOBILIARE
DELEGATA
IN MODALITA' TELEMATICA SINCRONICA MISTA

- Leta l'istanza di vendita depositata nel procedimento indicalo in epigrafe nei confroniidi ;

Rilevato che la vendita dovra avere ad oggetto la piena proprieta del bene pignorato con pignoramento trascritto in
data al N Reg. Gene al N Reg. Part. ;

- Ritenuta la completezza della docunentazione prodotta e vista la relazione di stima in atti:
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- Valuato Uesito dell udivnza ex art. 569 cpc. fissata per provvedere sulla vendita e atrivita i tale udienza svolta

dulle parti:

- Ritenuto che sussistono le condizioni per procedere alla vendita det compendio pignorato;

- Ritenuta la necessita di procedere o vendita defegata a professionista in MODALITA® TELEMATICA SINCRONICA
MISTA. attesa, da un lato, la obbligatorietd della vendita telematica in applicazione dell'art. 569. co. IV cpc ( conte
modificato dall'art. 4 co. 1. lett. g) d1 3 maggio 2016, n. 59 conv. nella l. 30/6/2016. 1. 119, non sussistendo. in
concrefo, pregiudizio per gli interessi dei creditort e non essendo. la modaliti telematica, elemento contrario al
sollecito svolgimento della procedura ) ¢, dall'altro lato, residuando lo necessita di assicwrare una gradualiva nel

passaggio al sisteina informatico consentende ancora il deposito di offerte cartacee. nell 'ambito del prescelto sistema

nisto;

- Ritenuto di dovere delegare iuite le attivita connesse alla vendita. cosi come specificamente ¢ singolarmente indicate
pell'art. 591 bis epe ( olire ad una verifica della completezza della docunentazione per far lnogo alla vendiia ed

inoltre, se mancann_all ‘acquisizione del certificato APE _in caso di fabbricati e del certificalo di destinazione

nrbanistica per i terreni ) , ad un libero professionista. individuato tra quelli iscritti nei relativi elenchi ex art. 179 ter

ope:

- Ritenuto di dovere individnure tole professionista nel | il quale provvedera a svolgere le attivita oggetto della

presente delega presso il proprio studio ;

- Ruenmmto di dovere nominare quale gestore della pubblicita { al fine di curare la pubblicrta obbligatoria di legge ) la

societa ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa _trunandosi di sucieta ¢ia convenzumata con giesto (1bunale e cupolily

neld seatore eppr copseeuente ampo risalio dei contenuti pubblicitari nratanir telematicimerite. eireostanza che comporia

per da procedira, correlunvamenie al maggrore risalto on-tne, 1wy conssderevole voutazgio nryermmi di divilgazione

¢ raesumeimenio delln spefico scopo di wiile vendia del_benc_a witehe dewli interesxt delle parti coinvolte dulfa

progedura:

Ritentlo di dovere nominare guale gestore della vendita telematica la societa  ;

- Ritentito che il professionista delegato dovra svolgere tutie le 1assative attivita di cui al citato arr. 591 bis cpe ed inolire
- prendere come prezzo a base d'asta quello indicato nella relazione di siuna depositata in aiti dal CTU nominalo {

svincolo proprieta su regressi_oneri condominiali;

decurtato deeli importi evenualmente dovuti per :
regresso debit r spese afferenti a contenzioso relanvo a procedura espropriativa, cosi come articolati dal CTU
nella sua consulenza J;

- procedere alla vendita in LOTTO UNICO degli  immobili subastati. come da descrizione contentita dal CTU nella
sua relazione, con I'avvertenza espressa, contenuta nell'mwviso di vendita, che 1 beni si vendono nello stato di Jaito e
di diritto i cui si rovane. come meglio ilustraio vella CTU in atti, dandp atio di ¢ié nel verbale di aggindicazione

prowvisoria ;

- Indicare nell'mwviso di vendita un anmento al rialzo secondo le seguenti indicazioni avulo riguordo ai seguenti

scaghowi di prezzi di vendita, stabilui anche a seguito di ribassi d'asto :
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- Di Euro 500,00 per un prezzo compreso tra i 1.000,00 ed 10.000.00 Euro;
- Di Euroa 2.000 per un pre==o di vendita compreso ira 10.001.00 e 50.000.00 Euro;

- Di Euro 5.000.00 per un pre=o superiore ad Euro 50.000.00 .

- Anuare le forme di pubblicita delle attivita compiute nel rispetio tassativo delle modalita e dei termini contemplati
negli artt. 490 cpc. e 161 ter disp. att, cpc . mediante loro inserimento nel portale Vendite Pubbliche del Ministero
della Giustizia almeno sessanta giorni prima della vendita ( con possibile e consigliala consegna al gestore della
pubblicita di ogni documento utile entro i quindici giorni precedenti a tale scadenza di giorni 60 onde rendere al
gestore della pubblicita atmabile la pubblicita stessa nel termine assegnato); inoltre, sempre eniro sessanta giorni
prima della vendita, procedere alla ulteriore pubblicria di cui al comma 1] dell art. 490 cit. facendo, contestalmente:
- 1} affiggere n. 20 manifesti complessivi da destinare 2 al palazzo di giustizia di Caltanissetta; n. 12 nel Comune in
cut l'immobile si srova ( privilegiando !'affissione nell’ambito del quartiere in cus I'immobile si trova ed i quartieri
limitroft ), gli altri 5 nel comune piti vicino rispetio a guello in cui I'vmmobile & ubicato; - 2) pubblicare specifico
awiso anche su un giornale locale {** La Siciha ™ o ™ Di Sicilia” ) o su periodico locale di annunci in regola con i

requisiti di legge, suggerito dalle parti;

- Indicare nell'avviso di vendita che sutte le attivita strumentali alla esecuzione dell’incanto dovranno esperirsi in
aliernaiiva ( ed ovviamente senza possibilita di indicazione contestuale dei due Iuoghi per ogni singolo esperimenio di
vendita } presso il proprio studio professionale o presso la Sala Aste Immobiliari presso il Palaz=o di Ginstizia di

Caltanissetta, in corso di allestimento ;

- Fissare per la prima vendita una daja non successiva a mesi 4 dalla data di notifica dell ‘odierno provwedimento di

conferimento;

- Non for trascorrere un imervallo di tlempo superiore a gg. 90 per la successiva vendita oltre la prima ¢ tra le
successive ulteriori. curando di praticare i ribassi tassativamente emtro i limui indicati nell ‘ari. 591. co. 11 cpc dopo
la prima vendita ( ovvero di un solo %: con riferimenio ai primi quattro temativi compreso il primo e della meta per il

quinto fentativo );

- Acceriare e verificare che le offerte in forma telematica siano tassativamenie avanzate nelle modalita indicate negli
artt. 12, 13, 14 e 15 del decreto del minisiro della ginstizia 26/2/2013, p. 32 ;

- Prevedere wn termine finale per il deposito delle offerte in telematico o in cariaceo fino alle ore 12,00 del giorno
antecedente a quello fissato per lo gara tra le offerte concorrenti ( con precisozione che saranno valide le offerte
presentate in telematico la cui ricevuta di avvenula conseema sara elaborata dal gestore della posta elettronica del
ministero della ginstizia anche olire le ore 12,00 ed entro le ore 23,59 del giorno antecedente alla gara J;

Procedere alla gara tra le offerte, con sistema telematico. facendo decorrere il tempo di tre minuti utile per effettuare
offerta al rial-o e procedere alla aggiudicazione provvisoria in caso di mancata presentazione utile di ulieriore rial-o
in tale lasso temporale, previa delibazione delle varie offerte con redacione di separaio verbale, da irasmettere

tempestivamente al G.E. ;

- Procedere allaraccolia delle offerte  cartacee ™ in busia chivsa mediante personale appositamente preorganizzato

e competente presso il proprio sindio, assicurandosi che la busta di offerta : - contenga, nella parte esterna,
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esclusivamente il nome e cognome di chi maierialmente deposita la busta e la data della vendita; - contenga una
Jotocopia del documento di identria di chi fa P'offerta olire che. a ttolo di canzione. un assegno circolare non
trasferibile intestato alla procedura per un importo pari almeno 10 % del prezzo, sonuma che sarq irattenuta come
romveniente ai fini di procedura n caso di llegitimo rifiuto dell acqiusio: assicurarse, inolire, che 1'offerta contenga
gli elementi essenziali ( daii identificativi, completi di indicazione del codice fiscale. dell offerente. del sito regime
paltrimoniale coniugale ove coniugato. dei dati identificativi del bene oggetro della offerta. dell indicazione def prez-o
offerto. anche inferiore nei limiti di % rispetto al prezzo base, dei tempi e delle modalité di pagamento dello stesso e
degli oneri tributari, tempi consenuti nei limiti di giorni 90 dalla data di aggiudicazione ¢ l'espressa attestazione di

avere preso visione della relazione di stima:
- Dare l'avvertimento che offerte presentate st ruerranno irrevocabili salvo quanto disposio dall'art. 571 cpe;

- Procedere al versamento tempestivo delle somme iniroitate a titolo di fondo spese. canzione, pre==o. eventuale multa
o comumgue rinvenienti ai fini della procedura presso wn conlo corrente bancario intestato alla procedura da
accendere presso una Banca scelta dal delegato tra quelle ¢he sono dotate del sistema PAGO P.A. ( si autori=za sin
d’ora il professionista delegato ad operare con il sistema dell liome-banking per le esigenze della procedura senza

autoriz=azione wulreriore di questo G.E. ):

- Fissare un termine massimo per il versamento del prezzo. a seguito di aggiudicazione provvisoria. pari a giorni

novanta con la possibilita di consznfire una rateizzazione in non piti di tre tranche trimestralidi pari importo ;

- Awverlire l'aggiudicatario che in caso di mancato versamento dovuto a titolo di saldo prezzo e di oneri accessori nel
superiore termine incorrera nella decadenza dall aggumdicazione con incameramento della cawzione da parte della

procedura:

- Pracedere entro il termine di giorni 10 dal versamento del prez=o da parte dell aggiudicalario alla redazione della
bozza di decreto di irasferimenio. da irasmetiere in_forma telematica { allegando inoltre un file in formaio word ) a
questa AG . decreto che dovra contenere I'indicazione - nell"ipotesi di acquisto effetivato con somma data in prestito
da sstimio bancario con mutuo ipotecario sull nmmobile staggito — del divieto per il conservalore dei registri
immobiliari di procedere a trascrizione del decreto di trasferimento senza contestualmente Irascrivere 1'ipoteca

concessa alla banca mutnante ;

- Redigere il progetio di distribuzione delle somme entro il termine di giorui quaranta dalla firna del decreto di
trasferimenio da parte di guesia A.G.. sulla scoria dei crediti e delle note diliquidazione dei creditori ( ed in mancanza
delle stesse sulla scorta delle emergenze documentali del fascicolo ) — sottoponendo il progetto ai creditori (
raccogliendo evemuali loro osservazioni, che dovranno pervenire non oltre dieci giorni dal ricevimento della bozza )
esprimendo personali valuiazion: in merito alle siesse entro i successivi dieci giorni - perché esso possa essere oggello
di successiva apposita udienza di approvazione, che questa A.G. provvedera a fissare :

< Iwiare lelematicamente una nota di report trimestrale con I'indicazione delle altivita svolte

- Allegare alle richieste di liguidazione future ogni
anlonomp elenco indicante titolo di spesa ed allegato dimastrativo della effettuazione concrefa dell ‘esborso, documenti

necessari per consentire a questo GE la liquidazione delle speitanze :
- Non esitare a rivolgersi a questo G.E. mite le volte che si presentino difficola;

Quanto sopra ritenuto ed esposto
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- Visiigliartt. 369 e 591 bis cpc:
POM

Dispone la vendita, con le modalita indicate n parte motiva, della piena proprieta dell’immobile oggeno del
pignoramento indicato in parte motiva

Delega. nel tassativo rispetto di quanto sopra siabilito in parte motiva, le operazioni di vendita al dr.;

- Rirenuta di dovere nominare guale gestore della pubblicita ( ol fine di curare la pubblicita obbligaioria di legge ) la
societa ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa:,

- Ritenuto didovere nominare quale gestore della vendita telematica la societa
- Dispone che il creditore procedente provveda a pagare entro il termine perentorio di giorni 30 decorrenti dalla notifica
del presente provvedimenio al delegato e custode : 1) un acconto pari ad Enro **** per anticipo spetianze delega;;
Euro ***** per spese vendita telematica
NOMINA
Custode il professionista sopra delegato . Dispone la trasmissione degli atti al Delegato. Manda la cancelleria per gli
adempimenti di rito.

Cahlanissetia, li HG.E,

. k1)
Dr. Francesco Lauricella

Appare opportuno indicare, uale professionista delegato alla vendita I© Avv. Aldo
Bellomo. designare quale societa incarica della pubblicita telematica obbligatoria e della
gestione delle vendita telematica la societd ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa.

Appare opportimo. inoltre. disporre un anticipo in favore del delegato 1) un acconto pari
ad Euro 1.000,00 per anticipo spettanze delega ; Euro 1.000,00 per spese vendita
telematica, da porre in via provvisoria sul Fallimento attore, salvo rivalsa da calcolare in

sede di progetto di distribuzione del ricavato .

SPESE DEL PRESENTE GJYUDIZIO

Si liquideranno con la sentenza definitiva.

PQM

Non definitivamente pronunciando, ogni contraria istanza. eccezione e difesa disattesa
nella contumacia o (D
- Dichiara la non comoda divisibilita dell’immobile oggetto del procedimento che di

seguito si1 indica catastaimente ;
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- Dispone la vendita ex art. 720 cc det compendio dividendo ovvero della proprieta piena
cd esclusiva del locale adibito a lavanderia sito in Riesi, distinto in catasto al fg. 36. p.la

857 sub 13 cat. C/2, piano V, via Luigi Einaudi, palazzina < B ”;

- Indica. quale professionista delegato alla veadita, I" Avv. Aldo Bellomo, il quale - sulla
scorta della documentazione notarile a tirma d_ rilasciata in
data 1/2/20)7.in atti ed al prezzo di stima finale indicato dal CTP meglio specificato in
parte motiva - dovra porre in essere (uti gli adempimenti del modello di vendita
telematica-sincronica mista seguito presso questo tribunale da quesio GU in veste di GE.
modelloinserito nella superiore notivazione ;

- Desiana quale societa incarica della pubblicita telematica obbligatoria ¢ della gestione
delle vendita telematica ta socicta ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa:

- Dispone un anticipo in tavore del delegato, da corrispondere allo stesso entro il termine
di giorni 30, pari ad Euro 1.000,00 per anticipo spettanze delega nonché di ulteriori Euro

1.000,00 per spese vendita telematica, acconti da porre in via provvisoria sugli attori .
Spese con la sentenza definitiva.

Provvede come da separata ordinanza. in pari data, in merito alla fissazione di apposita
udienza finalizzata all’assunzione dell’incarico da parte del delegato nonché a seguire

I’andamento delle operazioni delegate.

Cosi deciso in Caltanissetta il 14/12/2020
11 G.U.

Dr. Francesco Lauricella

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R.G.ES. N. 1878/17

TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

SEZIONE CIVILE
Emm
11 GIUDICE

Dr. Francesco Lauricella

Letta Iistanza  in data 11/1/2020. depositata dal difensore de(  NNNREEETGEEGEGEGED

Ritenutane I’accoglibilita, stante 1’incapienza del Fallimento;
PQM

DISPONE
Che le somme costituenti anticipo in favore del professionista delegato indicate nell’ordinanza di
nomina dello stesso, a modifica dell’ ordinanza in questione, vengano provvisoriamente sostenute

dall’Erario. Manda la Cancelleria per gli adempimenti di rito.

Caltanissetta, 24/2/2021
I1G.U.

Dr. Francesco Lauricella
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