N. R.G.E. 177/1993

TRIBUNALE ORDINARIO di CALTAGIRONE

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Il GE, a scioglimento della riserva assunta all'udienza del 16.11.2018;
visti gli atti del procedimento di esecuzione immobiliare indicato in epigrafe;

viste le istanze del creditore procedente che chiede disporsi la vendita dichiarando di tinunciare al

lotto 10;

rilevato che il lotto 4 risulta di proprieta di terzi in data anteriore al pignoramento, mentre per il lotto

7 1 valore della quota pari ad € 193,67 risulta irrisorio, ed, inoltre, non risulta essere stata fornita

prova idonea che 1l fallimento -ia chiuso;

ritenuto che, allo stato, salvo integrazione, debba essere disposta la vendita dei beni che seguono;
vista la relazione di stima dell’esperto e le osservazioni delle parti;

rilevato che, al momento della pronuncia della ordinanza di vendita ovvero del provvedimento con
cui si delega la vendita a un professionista, € prevista la nomina del custode; che nella specie non
emergono motivi che consentano di ritenere che detta nomina non possa avere utilita; che anzi la
nomina consentira una migliore amministrazione del medesimo compendio e un pin agevole accesso

da parte di eventuali interessati all’acquisto, ai sensi dell’art. 560 cod. proc. civ;;

considerato che ogni decisione in ordine alla liberazione del compendio pignorato andra presa
all’esito del sopralluogo da parte del custode e sentite le indicazioni che dallo stesso verranno, o
comungue nel caso di inadempimento da parte del debitore agli obblighi su di lui gravanti, per cui il
debitore deve allo stato ritenersi autorizzato ad occupare, fino all’aggiudicazione, Pimmobile

plgnorato;

ritenuta Popportunita di ricorrere alla delega delle operazioni di vendita dei beni oggetto del

pignoramento e delle operazioni successive alla vendita, a norma dell’act. 591 bis c.p.c.;

ritenuto che non sembrano esservi esigenze di procedere direttamente alle operazioni di vendita a

tutela degli interessi delle parti, giusto art. 591 bis, 2° c., c.p.c,;
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ritenuto che non st ravvisa la probabﬂitil che la vendita con incanto ex art 576 cp.c possa avere

luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore di stima;
considerato che dal 20.2.2018 ¢ obbligatoria la pubblicita sul portale delle vendite pubhliche,

pronunciala seguente

ORDINANZA DI VENDITA CON DELEGA
CONMODALITA' SINCRONA MISTA

DISPONE

la wendita dei beni pignorah, come descritt ed individuati nell’atto di pignoramento € nella relazione

dell’esperto stimatore,
DISPONE
Procedersi alla vendita con la modalitd della VEINDITA TELEMATICA SINCRONA MISTA,

DELEGA

il compimento delle operazioni relative alla vendita e di quelle successive (come meglio specificate

negli allegats che sepuono) al professionista;
avvy. Matha Enzo, con studio in Catagirone, Viale M. Milazzo, 148

NOMINA

il suddetto professionista custode der beni pignorati e gestore della vendita Astepudiziane, con la
piattaforma telematica di Astetelematiche (le spese per la wendita telematica saranno anticipate dal
creditore procedente o dagli intervenut, secondo modalitd analoghe a quanto di sepuito previsto per

la pubblicita sul sito Astepiudiziarie).
Le attivitd delegate si svolgeranno secondo le direttive di o all’allegato A,
quelle relative alla custodia secondo le direttive di cui all*allegato B).

FISSA

Il prezzo base della vendita, tenuto conto della relazione di stima, nonché della relazione integrativa,

COome scgua
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Lotto 1) (=x Lotto 2 perizia intepratrra) € 12,400,00 - Appezzamento di terreno sito nel terntorio di
Mazzarino ¢ da Rignlfo riportato a Catasto terreni sul foglio 107 di Mazzarino comprendente le
particelle

130 seminabvo cl. 3 Esteso Ha 14281 B 44,25 F A 13,28,

131 sub. 1 Fabbricato categ. C/2 cl. 1° consist 105 mq. Rendita € 202,77
132 sub. 1 Fabbricato categ, Af3 cl. 1° consist 2,5 sup. 55,00 Rendita Euro 96,84

Lotto 2 €18.500,00 (ex 3, perizia integrativa) - Appezzamento di terreno sito nel terntorio di 5. Cono
c. da Piana riportato al catasto alla partita 315 Foglio ¢ di 8. Cono part. 712 {ex 203/ b)

Lotto 3 €3.047,37 (ex 6 perizia integrativa) - Appezzamento di terreno sito nel territorio di 5. Cono
o da Plana riportato al Catasto alla partita 2908 Foglio & di 5. Cono part. 468 — 469 e 636 esteso are
32,20

Lotto 4 € 81.083,00 (ex 8, perizia integratrva)- Appartamento in 5. Cono Via Vitt Eman. 99 e 117
composto da un seminterrato, da un piano terra e da un primoe pianc per complessive sette vani oltre
cucing, due servizi, garage canting e deposito per mq. 110,90, L'immobil e risulta riportato al N.CE. UL
partita 628 Foplio 4 di S. Cono part 332 sub. 3 categ, A/2 divani 14 sup 359 Rendita 621,81

Lotto 5 €19.625,36 (ex 9, perizia inteprativa). Appezzamento di terreno con annesso fabbricato sito
nel territorio di 5. Cono Foglio 107 part. 8 esteso Ha. 1.45.

DETERMINA

in considerazione del dm. 227/2015, in eurs 1.500,00 Fammontare delle somme che i creditore

procedente (o, in mancanza, uno del creditori intervenuti muniti di ttolo esecutivo) deve

corrispondere al professionista a_titolo di anticipazioni per il compenso per la deleza e la

custodia del bene, € fissa per il relativo versamento il termine di giorni trenta_ (30} dalla

comunicazione della presente ordinanza.
DISFONE

che, in difetto del versamento da parte del creditore procedente nel termine suindicato (o di quello
eventualmente prorogato dal professionista, come si dird di sepuito), i professionista delegato
chieda senza indugio il versamento delle somme per anticipo sul proprio compenso ai
creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, 1 quali saranno tenuti ad adempiere entro
iltermine di trenta (30) giorni dalla richiesta e provveda pot a depositare relazione nella quale
attesterd Pavvenuto versamento del fondo spese (precisandone 13 provenienza e Pimporto) ovvero
riferira circa i mancato versamento dello stesso e circa le nchieste allfuopo rivolte ai creditor

intervenuti (precisandone destinatari e modalita anche temporali € documentandone la ricezione).
Dretta relazione verra prontamente segnalata all’attenzione del Ge.

ANVISA
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1 creditori procedente ed intervenuti che, in mancanza del versamento dell'anticipo come sopra
determinato, la procedura esecutiva non potra proseguire e ne verra dichiarata la chiusura

per improcedibilita, con conseguente cancellazione della trascrizione del pignoramento.

A fronte delle richieste di maggiori tempi per versamento anticipo somme su compenso del
delegato e custode, provenienti soprattutto da creditori quali Banche, si precisa che una
proroga dei termini suddetti potra essere richiesta, prima della loro scadenza, con istanza
motivata rivolta al professionista delegato, il quale & autorizzato a concedere la proroga { per
una durata non superiore al termine iniziale, quindi 30 gmiorni pin 30 per il creditore
procedente: 30 pin 30 per i creditori intervenuti, per un totale massimo di giorni 120 dalla
presente ordinanzay;

ANVISA

il professionista delegato che il mancato rispetto delle disposizioni di cui sopra verra valutato
quale causa di revoca dell'incarico;

PRECISA

che lanticipo per compensi del delegato e custode non comprende né le spese per la
pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche, né le spese di pubblicita commerciale

sito_astemudiziarie), che sono a carico _del procedente (o _intervenuto munito di titolo

esecutivo) ex art. 95 e.p.c.

Le spese per la pubblicita sul portale verranno disciplinate meglio infra,

Per quanto attiene alle spese sui siti di pubblicith commerciale, si precisa che & onere del
delegato richiedere al creditore in tempo utile per la vendita il versamento della somma

necessaria_per provvedere ai relativi_adempimenti . Qualora il ereditore procedente (o

improcedibile.

DISPONE

che a cura della cancelleria la presente ordinanza sia immediatamente comunicata con mezzo rapido e
senza formalitd al professionista delepato e nominato custode e che al medesimo sia consegnato un
“softofascicolo™ contenente 1 seguent: ath: precetto, pigneoramento, avviso notificato ai creditorn
iscritti dal creditore procedente ed ai comproprietari, interventi di altri creditori, relazione di stima (in
copia e su suppotto informatico), nonché, in originale, i certificati catastali ed 1 certificati dei registri

immobiliari {o’eventuale relazione sostitutiva ex art 567 cpc)
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ANVISA

Il professionista delegato e nominato custode che € tenuto a depositare relazioni semestrali € che
dovra inoltre depositare ogni avviso di vendita redatto, nonché verificars periodicamente presso la
cancelleria 'eventuale deposito di ati procedural: rlevanti successivi alla presente udienza I
mancato rispetto delle presenti disposizioni sard valutato quale causa di revoca della delepa e della

nomina 4 custode.
DISFONE

Che 1l creditore procedente provveda a notificare il presente provvedimento di delega a1 creditor: di
cui-all’art. 493 c.p.c non comparst almeno 30 giornt prima delle wendita, a1 sensi dell’art. 569, ult ¢,

C.pre.
DISPONE

Inocltre, laddove immobile sia per legee richiesto di ape € questa non sia stata redatta, che i delegato
provveda ad acquisire certificazione enerpetica, richiamando a tal fine 1 CTU della procedura o, ove

questo non fosse abilitato, dfro teenico di sua fiducia {con spese da imputare al creditore procedente
ai sensi della Circolare di quests Tribunale del 13.8.2014);

Sicomunichi al delegato, alle parti e al/1 debitore /1.
Cdtagirone, 18/02/2019
Il Got
Dottssa A M Patrizia Cawvallaro
Allegato A) Contenuto della delepa al professionista
La delega al professionista
1} I controlli preventivi

Il professionista provvederda ad effettuare un muovo controllo in relazione alla titolaritd dei diritti
immobiliart pignoraty, sulla base della documentazione ipocatastale in athh (provvedendo a richieders
al creditore procedente integrazioni della stessa ove nscontn lacune), o della certificazione sostitutiva
notarile depositata dal creditore procedente, provvedendo se del caso ad acquisire 1l certificato di stato

civile del debitore al fine di verificare se 1 beni pignorati ricadano in comunione legale ai senst dell’art
177 cc.
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Il professionista rimettera senza indugio gli ati al giudice dell’esecuzione owe 1 beni risultino di
proprietd solo o anche di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per und quotd inferiore o
per un dintto diverso da quello indicato nell’atto di pignoramento; ove rilew che vi siano creditorn
1scritti o sequestranti diversi da quelli ai quali € stato notificato PPavviso di cui dl’art 498 cpc,
convochera senza indugio il creditore procedente ed i creditori intervenuti con titolo esecutivo perche

provvedano alla immediata notifica, sospendendo nelle more le operazion: di vendita.

In ogni caso, dell’esito di tali controlli verrd redatta relazione non appena ottenuto il versamento

dell’anticipo somme relative al proprio compenso € contestualmente alla relazione di primo accesso
quale custode e da depositare in cancelleria unitamente all’ulteriore documentazione dell’ attivita svolta

in esecuzione della delega (v, successivo punto 7).

2} L'avviso di vendita: il contenuto
Il professionista provvedera a predisporre Pavviso di vendita, con cut

a) fissa 1 prezzo della vendita come stabilito nella presente ordinanza e nella relazione dello shmatore,
eventualmente accorpando o scorporando 1 lotti da questultimo formati, ove lo ritenga utile al

migliore esito della vendita,

b) fissa, con decorrenza dalla data di versamento del fondo spese, un termine non inferiore a novanta
(90) e non superiore a centovent (120) giorni entro il quale possono essere proposte offerte

d'acquisto ai sensi dell'articelo 571 cp.c;

c) informa che le offerte d'acquisto dovranno essere depositate presso il proprio smdio o presso altro
recapito nella propria disponibilitd ubicato nel circondario di questo Tribunale, con le modalitd e
secondo le previsioni dell’art 571 cp.c per le offerte non telematiche, sia con le ulterior modalita
di cut dlfart 173-quinguies disp. att c.p.c., atteso che € stata disposta 1a modalitd di vendita sincrona

mista.

1. Fer quanto concerne le modalitd di cui all’art 571 cp.c (Modalith Cartacea)  inserird il

seguente INCiso

* L'offerente deve presentare al professionisia selecato per la vendita dichiaragione contoenente Mindicagione dul pregzo,
el lerupo ¢ mods del pagaments ¢ ogal alfro elemento wiile alla valwiagione dellofferta Se an formine pig funge non ¢
[fissato dall offerente, [ offerta now pud essere vevocala prima & 120 glori,
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L'offerta now ¢ efficace s perviene olfve of fermine stabifito nell avviso, s ¢ inferiore di offtre swn quarto al pregze dabilito

well orginanga come sopra determinalo o se [ offerente non presia cangions con lp modalild che sepuomo in misira che

COMRERGHE Hon Puo essere iuferion al decimo del prewwo da fui propose.

L offerta deve essere soffosoritia da fuifi { soppelti a favore del quali dowrd essere tntestato @ bene con la precisagione delle

Gl dominicdll o del GiNTH che dakano infonde acquisiar.

L offerta dovra in particolare contenere:

i cogrome, nome lfxoge ¢ dala & nascita, codice fiscale domicilic ¢ rexidenga dell offerents vecapito felgfmmico ¢
1 caso i persona fisica coniugata, i wgime patrimoniale prescelfo, con indicagione delle generalita del contuge,
con gcclise copie fofostatiche del documento &% idenfificazione ¢ del fesserino di codkice fiscaly

nellipotest in cuf [offerente sia wna societd o ente occorve madicare { dali idem Eficativi, tnolusa ln Partila

Iva/ Codice Fiseale aoclsdemdone Jotocotia, nonché alisgare if cerfificato della Camera & Commerdio dal
grale viswifi la cosfilugione della socield o ente ed § polert conferisi all offerente in udienza

Findicazione del preseo offerfo, che naw potvd essere tnferiore &% olfre wn quario vispesio al pregzo base soffo
wmdicato

Ll'offerta deve essere depositata, tn negola oon f boflo, penag Mingfieacia fefl offerta stessa, endro fe ore 12,00 def
giore precedente guello fissato per Fesame, in busta chiusa all estervo della quale sowo annola¥, a cure del
professionisia i nome, previa idemEficagions & chi materialments provvede al debosite, il nome dol gixdice
dell'esecuzions, &el professionista delegato ai sensi dell articolo 2971 -biscp.c. ¢l data fissaia per ['esame delle
offerte. Se ¢ sfabififo che la cangione & da versare medianle assegne cireolaw, o desso deve essere inserifo nelia
busta. Le buste sono aperte alf wdienya fissata per lesame delle offerte alla presenga degli offerentt,

Lz busta doved conlenere, a pena & esclusione dalla vendifa, asegro circolare pani al 10 %o ael prevzo offerts,
a filolo & caugiong intestato al professionisia delegato, nonché folocopia dell’assegno ¢ del vefro sit wnica
Jacciata,

Inz caso di mancata qeindicagione Passegre sard veskilanilo immediatamente”.

d) fissa, al giorno successivo alla scadenza del termine sub b), Peventuale comparizione degli
offerenti avanti a s per la deliberazione sull'offerta e per la gara tra gli offerenti di cui
all'articolo 573 c.p.c, secondo le previsioni dellelettere €) ed ) che sepuono;

&) avvisa che seofferta € pari o superiore al valore dellPimmobie stabilito nell’ordinanza di
vendita la stessa € senz’altro accolta. Se 1l prezzo offerto € inferiore rispetto al prezzo stabilito
nell’ordinanza di vendita in misura non superiore ad un quarto si dard luogo alla vendita
quando € da ritenersi che non vi sia una seria possibilitd di conseguire un prezzo superiores
con una nuova vendita € non sono state presentate istanze di assegnazione €x art. 388 c.p.c;

f) avwisa che in caso di pluralita di offerte gli offerenti saranno immediatamente invitati a una
gara sull’offerta pi alta (rilancio minito: enro 500,00 perilotti i cui valore € per Podierno
tentativo di vendita inferiore o ugnale ad euro 50.000,00; euro 800,00 per i lotti 1 aii valore &
superiore ad euro 50.000,00 ma ¢ inferiote ad euro 100:000,00; euro 1.000,00 per ilotti i cui
valore € superiore o uguale ad euro 100.000,00 ma ¢ inferiore ad euro 150.000,00; euro
1.500,00 per ilotti il cui valote € superiore o upuale ad euro 150.000,00 ma & inferiore ad euro
200.000,00; euro 2,000,00 per 1lotn di valore pari o superiore ad euro 200.000,00 ma inferiore
ad euro 300.000,00; euro 5.000,00 per 1 loth di valore compreso tra euro 300.000,00 ed euro
400.000,00; euro 10.000,00 per 1lottt di valor part o superiornt ad euro 400.000,00; termine
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massimo pet i rilancio tre minuti); che se la gara non avrd luogo per mancanza di adesione
degli offerenti, epli € autorizzato dal Gudice ad aggudicare 1 bene a favores del maggiore
offerente allorquando ritenga che non vi sia una seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con und nuova vendita; che in caso di offerte di pari importo si procederda alla
vendita a favore di colui che ha presentato Pofferta per primo. A1 fini dell’individuazione
della migliore offerta si terrd conto dell’entitd del prezzo, delle cauzioni prestate, delle forme,
dei modi e dei tempi del pagamento nonché di ogni altro elemento utile indicato nell’offerta
stessa;

&) avvisa che il prezzo dovrd essere versato nella modalitd del deposito entro centoventi
giorni (120) dall’aggiudicazions; quando ricorrono gustificati motivi che dovranno essere
adeguatamente esplicitatl potra darsi luogo al versamento del prezzo ratealmente inun
termine non superiore a dodici mest;

h) avvisa, altresi, che in caso di mancato versamento del saldo prezzo nel termine stabilito
(120 giorni dall’agpiudicazione) sard disposto ex art. 587 cpe la revoca dell’appudicazione €
IPincameramento della cauziones:

i) specifica che titte le attivita, che, a norma degli artt 571 e sepuenti ¢ p.c, devono essere
compiute in cancelleria o davanti al Gudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal Gudice
dell’esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel
luogo o nel luogo da esst indicato,

Iy evidenzia "indice di prestazione energetica dei fabbricat soggetti alla normativa di
certificazione energetica;

m) precisa che —laddove ricorra Pipotest — ai senst dell’art. 55 BRI 16/7/1905 n. 646
Paggidicatario di ciascun lotto dovra pagare direttamente al creditors, nei trenta giorni
dall’aggiudicazione senza attenderela graduazione, quella parte del prezzo che corrisponde al
credito dell’Tstituto per capitale, interessi, accessori € spese, in difetto di che v sara costretto
corn, mezzi consentiti dalla leppe « con rivendita dell’unitd immobiliare aggiudicatagli 2 suo
rischio e spese. L’evenmiale differenza soddisfatto Plstituto sard versato entro trenta giorni
dalla vendita, dedotta la cauzione versata, in libretto bancario intestato 4 debitore ssecutato e
vincolato all’ordine del Guudice dell’E secuzions,

Al sensi dell’art 61 del citato decreto ogni agpiudicatario, potrd, con 1 consense dell’Istituto
mutuante profittare del mutuo frazionato su ciascun appartamento purche nei quindici giorni
dallPaggudicazione definitiva paghi le semestralitd scadute, accessor, interessi € spese e purché
i prezzo a cul gli fu deliberato il lotto sia superiore di 2/5 al residuo credito dellIstituto
oppute paghila somma necessaria per ridurre il credito garantito sull’unitd immobiliare
espropriata ai 3/5 del relativo prezzo di base. Ove Pacquirente non eserciti questa facolta
dovra uniformarsi al disposto dell’art 55 del ripetuto D.L. e saranno a lui applicabili le
sanzioni di cul al predetto articolo.

n) precisa che ai sensi del co. 5° dellPart. 41 D. Lgs. 385793 ogni agpiudicatario potrd
subentrare nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli
obblighi relativi, purché entro 15 giorni dal decreto previsto dallart 574 c.p.c. ovvero dalla
data dell’aggmdicazione o dall’assegnazione paghino alla banca le rate scadute, gli accessori, gli
interessi € le spese. Nel caso di vendita in pit loth, clascun aggiudicatario o assegnatario &
tenuto a versars proporzionamente alla banca le rate scadute, gli accessory, gli interessi e le
spese
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In caso di richiesta ex art. 41 T.U L B. avanzata dal creditore fondiario e laddoe
Paggidicatario di ciascun lotto non intenda avvalersi della facoltd di subentrare nel contratto
di finanziamento prevista dal suddetto co. 5° dello stesso articolo, allesito del versamento del
residuo prezzo da parte dellPaggiudicatario il delegato procedera al calcolo approssimativo
delle somme necessarie per la liquidazione dei propri compensy, delle spese a carico della
procedura {indicativamente quelle per la cancellazione dei gravami esistenti, quelle di custodia
e quelle relative alle spese legali del procedente qualora diverso dal fondiario), ad accantonare
le somme necessarie pet le predette spese €, dietro autorizzazione del G al quale andra
allegato specifico prospetto det conteppi sopra evidenziaty, ad emettere ordine di immediato
pagamento a favore del ereditore fondiario.

o) avvisa, inoltre, che l'immobile viene venduto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova,
in relazione alla normativa introdotta con la legge 47/85 € sue inteprazioni, con mittele
accessioni, pertinenze e servitl attive € passive € che il trasferimento del bene espropriato
avviene con 'emanazione del decreto previsto dall'articolo 586 cpe.

precisamente che

Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell’offerta entro le ore 12.00
del giorno precedente all’esperimento della vendita mediante Pinvio all’indirizzo di PEC del Ministero
offertﬂ,gvp.dggia@_‘giustiziﬂ,cert it wvtilizzando esclusivaments 1 modulo precompilato  reperibile

all’interno del portale ministeriale http: / fwenditepu bbliche sustizia it secondo le prescrizioni del dm.
32/2015 ele specifiche tecniche emanate ai sensi dell’art 26 dm 32/2015

FEGISTRAZIONE AL PORTALE PERE LA VENDITA TELEMATICA-E PREDISPOSIZIONE
ED INVIO DELL’OFFERTA

Per partecipare alle aste telematiche, 1 soppetfi interessati devono preventivamente ed
obbligatoriamente accedere al portale http:/ / venditepubbliche giustizia.it e procedere come descritto
nel “Manuale utente”. L’accesso al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche potra avvenire inoltre
attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita,

In particclare il soggetto interessato deve dare - prima di procedere con Pinserimento dell’offerta -
esplicito consenso al trattamento der dabl personal

Una volta prestato 1 consenso al trattamento dei dati personali Putente potré, acceders alla maschera
delle informaziony, in sola lettura, del lotto in vendita precedentemente selezionato,

L'utente prosegue con Iinserimento dei dati anagrafici del presentatore dell’offerta (persona fisica o
legale rappresentante di persona giuridica) indicando con particolare attenzione gli indirizzi di posta

elettronica. In particolare, 'utente deve essere in possesso diuna propria PEC di cui al comma IV o al
comma V dell’art 12 D M 3272015

Il presentatore dell'offerta potrd quindi proseguire con Pinserimento dell’offerta e del termine di
pagamento indicando moltre 1 dati identificativ1 del bonifico bancario con cui ha proceduto al
versamento della cauzione noncheé PIBAN per la testituzione della stessa in caso di mancata
aggiudicazione del bene immobile.

Il presentatore dellofferta, prima di concudere la presentazione dell’offerta, dovra
obbligatoriamente confermare Pofferta che genererd Phash (e stringa alfanumerica) per effettuare i
pagamento del bollo digtale € quindi firmare digitalmente Pofferta per 'invio della stessa completa e
criptata al Ministero della Giustizia,
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L’offerta € inammissibile se perviene oltre il termine stabilito nell’ordinanza di delega; se & inferiore di
oltre un quarto al prezzo stabilito nell’avviso di vendita) l"offerente non presta la cauzione con le
modalita stabilite nell’ordinanza di delega /o in misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.

Una wolta trasmessa la busta digitale contenente IPofferta non sard pifl possibile modificare o
cancellare Pofferta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivaments dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita tdematica, deve comprovare lavvenuta
costituzione diuna canzione provvisorna a garanzia dell’offerta

Il wersamento della canzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto le cui coordinate sono:
IBAIN con la sepuente causale PEOC. ES W
F.GE sepuito dal numero € dall’anno della procedura esecutiva immobiliare con indicato un “nome di
fantasia™

ionde consentire il corretto accredito della caurzione sul suddetto conto 1 bonifico deve essere
effettiato in tempo ufile per risultare accreditato sul conto cortente intestato alla procedura allo

scadere del termineultimo perla presentazione delle offerte

Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato & causa di nullita dell’offerta.

La copia della contabile del wersamento deve essere allepata nella busta telematica contenents
IPofferta.

PARTECIPAZICINE ATLE OFERFAZIONI DIVENDITA

Almeno trenta minut prima dell’inizio delle operazioni di wvendita, il gestore della vendita
telematica invierd al’indirizzo di posta elettronica certificata indicato dall’offerente che ha trasmesso
Iofferta in wia telematica un invito 4 connettersi al portale e ad accedere con le proprie credenzidi Lo
stesso invito verrd trasmesso dal gestore della vendita telematica al recapito telefonico indicato
dall’offerente

In caso di pluralita di offerte criptate /o analogiche walide si ptocedera con la gara tra tutti gli
offerent partendo, come prezzo base per la gara, dal valore dell’offerta pu alta,

Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tuth gli utenti le cu1 offerte sono state
riteruite valide nonché pli offerenti presenti personalmente avanti 1 Delegato.

La gara, che si svolgere in modalita sincrona mista, aved inizio al termine delle operazioni pet Pesame
delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal professionista
delegato al termine dell’apertura delle buste a tuth gli offerenti on line € presenti personalmente
ammessi alla gara sincrona mista

Tra un’offerta ed una successiva offerta potrd trascorrers un tempo massime di un (dicasi 1) minuto.
La gara sincrona mista sara dichiarata conclusa quando sara trascorso 1 tempo massimo senza che vl
siano state offerte on line o analogiche migliorative rispetto all’ultima offerta walida.

L’offerente che avra fatto Pultima offerta walida sara dichiarato aggiudicatario del bene.
COME PARTECIPARE ATTA GARA
L’offerta dovra essere redatta in forma di documento informatico e dowra contenere:
4) 1 dati identificativi dell'offerente, con 'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IV A,
by l'ufficio giudiziario presso i quale pendela procedura;
cj l'anno e il numero di ruclo generale della procedura;
d) 1l numero o altro dato identificativo del lotto,
10
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) la descrizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedurs;
o) 1a data el'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

hy il prezzo offerto e 1 termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di
partecipazione all'incanto,

1y l'importo versato a titolo di cauzione e di ballo;

1y1a data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per i versamento della cauzione € del
bollo;

m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitatala somma ogpetto del bonifico di cui alla
lettera Iy,

n) lindirizzo della casella di posta elettronica indicata al momento di trasmettere |'cfferta e per
riceverele comunicaziont,

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni. L'offerta dovrd essere
sottoscritta digitalmente ovvero utilizzando un certificato di firma digitale in corso di waliditd rilasciato
da un organismo incuso nell’dlenco pubblico dei certificatori accreditati, 4 pena di inammissibilitd,
Allofferta dovranno essere allegati: @ copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del
soggetto offerents; @ la documentazione, attestante 1 versamento (segnataments, copia della contabile
di avvenuto pagamento) tramite bonifico bancano sul conto della procedura dell’importo della
cauzione € della marca da bollo, da cul risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata
addebitata la somma ogpetto del bonifico; # se il soppetto offerente € conugato in regime di
comuniones legale dei beni, copia del documento didentitd e copia del codice fiscale del coniuge
(salvo la facoltd dd deposito suceessivo all’esito dell’aggudicazione e del versamento del prezzo),  se
il soggetto offerente € minorenne, copia del documento d’identitd e copia del codice fiscale del
sogpetto offerente e del sogpetto che sottoscrive Pofferta, nonché copia del provvediments di
autorizzazione, ® seil sogpetto offerente & un interdetto, un inabiitato o un amministrato di sostegno,
copia del documento didentitd e copia del codice fiscale del sogpetto offerente e del soggetto che
sottosctive Pofferta, nonché copia del provwedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del gindice tutelare; ® se i soggetto offerente € und societd o persona giuridica,
copia del documento (ad esempio, certificato del regstro delle imprese) da cui nisultino 1 poten
ovverola procura o FPatto di nomina che giustifichi i poteri; ® se Pofferta € formulata da pio persone,
copia anche per immagine della procura rilasciata per atto pubblico o scrittira privata autenticata in
favore del soggetto che effettua Pofferta. Lofferente dovrd versare a titolo di cauzione una somrma
part al dieci per cento (10%) del prezzo offerto, unitamente all’importo della marca da bollo
{attualmente part ad € 16,00) esclustramente tramite bonifico bancano sul conto corrente bancario
intestato alla procedura; tall import saranno trattenuti in caso di nfmto dell’acquisto.

« OFFERTE VALIDE: saranno considerate valide le offerte pari o superiori al prezzo indicato
nel presente avviso €, comungue pari o superion ad € (riportare 1 prezzo nidotto del 25%),
presentate entro le ore 12,00 del giomo antecedente la gara, con cauzioni par o superiore al
10% del prezzo offerto,

o OFFERTE INEFFICACT: saranno dichiarate in=fficaci le offerte presentate dopo la scadenza
del termine, od inferiori ad € (riportare 1 prezzo rnidotto del 25%), o prive di cauzione, o con
cauzione inferiore al 10% del prezzo offerto

PEE IL CASC DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA

se Punica offerta € parl o superiore 4 € {INDICARE PREZZO BASE) la stessa ¢
senzialtro accalta;

1
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se i prezzo offerto & compreso tra € (indicare prezzo base) e
= (prezzo base diminuito di ), Fofferta € accolta salvo che 1. non
siano state presentate istanze di assegnazione, 2. il delegato non ritenga di rimettere gli atti al
GE evidenziando e motivando sull’esistenza di una seria possibilitd di conseguire un prezzo
maggiore con una nuova vendita;

PER IL CASQO DI PRESENZA DI PIU* OFFERTE: gli offerentt verranno invitati ad una
gara sulla base dell’offerta piu alta ed agpiudicando Pimmeobile a chi offrird 1 maggior rialzo o,
in difetto di offerte migliorative, a chi aveva formulato Fofferta originaria pin alta.

Cualora 1l prezzo offerto all'esito della gara risultasse _inferiore al prezzo d’asta ma comunque
par1 o superiore ad euro (prezzo base diminuto di un quarto indicate cifra numerica) , non st
fard luogo alla vendita qualora 1 delepato ritenga di rimettere pli atti al Gudice, evidenziando
e motivando sull’esistenza di una seria possibilitd di conseguire un prezzo maggiote con una
nuova vendita sempre che non siano state presentate istanze di assegnazione

Fer la misura minima del rialzo s fa nnwvio al prospetto indicato per la vendita con modalita
cartacea.

Il delepato, quindi, provvederd all’agpindicazione al maggior offerents, entro 1 gilorno
immediatamente successivo alla scadenza della gara Allesito della gara in caso di pm
offerenty, "importo versato a titolo di cauzione (dedotto il bollo dovuto per legpe ed al netto
degli eventuali oneri bancari) sard restituito dal professionista delegato al soggetto offerente
La restituzione avrd luopo esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente utiizzato
dall’offerente per 4 versamento della cauzions

Der quanto non espressamente previsto, ove compatibili, si rinvia alle modalitd stabilite perla

vendita non telematica.

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE:

Lraggiudicatario, entro 120 (centoventi) giorni dall'aggiudicazione, dovra versare i saldo
prezzo, detratto Pimporto gia corrisposto a titolo di cauzions, a pena di decadenza e perdita
della cauzione, sul conto corrente intestato alla Procedura che werra indicato  dal
Professionista delepato con assegno circolars, vaglia postale o bonifico bancario purché la
somma pervengd nella reale ed effettiva disponibilitd della procedura entro il termine
suindicato; non sono ammessi pagamenti rateali restando in facoltd dell’agpiudicatario di
mutuare anche intera somma. Il termine gode della sospensione feriale dal 1 al 31 agosto.

ULTERIORI INFORMAZIONL

In caso di inadempimento, I"aggindicazione sard revocata e I"aggiudicatario perderd le somme
versate a titclo di cauzions,

Non possono essere prese in considerazione offerte pervenute dopo la condusione della gara,
Lragpiudicatario dovrd altresi versare Pimposta di registro/IVA nella misura e con le modalitd
che saranno indicati dal Frofessionista Delegato e da wersarsi nel medesimo termine del
prezzo,

Pagepidicatario dovrd versare una quota del costo di trasferimento del bene cosi determinata
(gid comprensiva della spesa per 1a trascrizione del decreto di trasferimento):

NELI'AVVISO E' OMESSA T'INDICAZIONE DEL DEBITORE
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1) Gii adempimenti pubblicitarf delfavviso

Il professionista delegato provvede a:

1. Determinare i fabbisogno per la pubblicazione degli awvisi di vendita necessari per ultimare gli
esperimenti gid delegati (considerato 1 costo di 100,00 euro per ciascun lotto per ogni pubblicitd,

maggiorato dei relativi oneri per i versamento).

2 Aptire conto corrente intestato alla procedura esecutiva, vincolato all’ordine del Giudics, per il
deposito del fondo spese in questione cosi come sopra quantificato. Il conto cotrente bancario sara
intestato 4 Tribunale di Caltagirone con indicazione del numero della procedura esecutiva {n. r.ge. ).
Tale conto corrente bancario sard aperto con servizio di home banking consultive per la verifica in
tempo reale dell’accredito delle somme e, altres dispositivo, limitato, tuttavia in tale funzione a profili

“base”, quali pagament “pagoPA”

A Al delepato wiene assegnato un termine di giorni 60 dalla comunicazione della presente
ordinanza per aprire tale conto corrente, quantificare il necessario fabbisogno ed effettiare la

comunicazione ai creditort di cui infra.

4 Una volta aperto 1 conto corrente, il delepato dowrd infatti contattare immediatamente il
creditore procedente indicando i fabbisogno necessario per la pubblicazione e le coordinate
necessarie per effettuare il versamento, assegnando a tale creditore termine di 60 gorni per effetiare
il versamento. Si precisa che tale comunicazione andrd comundgue, per conoscenza, diretta anche a
tatt i creditori intervenuti muniti di ttolo esecutivo. La richiesta di wersamento verrd effettiata wia

pec, secondo il modulo che si allega alla presente ordinanza, reperibile comunque in cancellera,

5  Dal momento della comunicazione, che dowrd essere riversata nepli atti della procedura
esecutiva perché i Goe possa effettuare i controllo a cui & deputato per legee, decorre pertanto il
terrmine di 60 glorni entro 1 quali il creditore procedente ¢ chiamato ad effettuare 1 versamento
suddetto. I delepato € sin da ora autonzzato ad attingere a tale fondo spese per effettuare i

pagamento del contributo delle spese di pubblicita, riversando in atto la ricevuta del medesimo.

. Laddove nel termine di 60 giorni dalla comunicazione del professionista delegato 1 creditore
procedente non effettni 1 versamento, il delegato € lepittimato a domandare il versamento agli altri

creditort intervenuti otclatl A tali sopgeth verra assegnato un termine di 30 giorni per adempiere.

T, Laddove, pertanto, la procedura prosepua fisiologicaments werso la vendita, 1 delegato entro il
termine massimo di 150 giorni dalla comunicazione della presente circolare (60 per aprire libretto ed
effettuare prima comunicazione, 60 per versamento da parte del creditore procedente;, 30 per
eventualmente versamento da parte dei creditori intervenuti) sard dotato delle risorse necessarie per
esperire tentativo di vendita € pubblicizzare avviso sul portale,
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8. Ricevuto il versamento, il professionista dovra procedere alla pubblicazione sul portale fissando
la wendita in un termine non inferiore 4 novanta giorni, © non supetiore 4 centoventi (per il primo
tentativo), entro i quale possono essere proposte offerte d’acquisto. Rispetto alla data cosi fissata,
Pavviso di vendita dovrd essere pubblicato almeno b5 giorni prima sul Portale delle wendite
pubbliche; cio in modo che, considerat n 5/10 giorni necessari per flusso dei dati relativi all’avviso

dal Ministero, almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte sia possibile la

pubblicazione su asteomdiziarieit 31 predsa che al fine di consentire — specie in questa prima fase —
la spediterza del processo di elaborazione dati, il professionista ¢ tenuto ad effettnare ad
astemiudiziarie la richiests dei serwizi di pubblicita e a fornire 1 documenti necessari alla pubblicita
prima che lo stesso wia avwio alla pubblicitd sul portale Cuesto infatt permette alla societd deputata
alla pubblicitd commerciale di recepire il flusso dat relativo all’avviso dal Ministero — avendo ricevuto
preventivamente 1a richiesta di pubblicitd per lo svolgimento dei servizi richiesti ela documentazione

— sen¥a che si disperda tempo in attesa di capire a quale professionista rivoleersi.

o, Il professionista incaricato della pubhlicazione, dopo aver effettuato "accesso al portale nell®area

riservata, dovrd digitare 1 datl identificativi della procedura ed inserire g1 atti che intende pubblicare.

Llinserimento dei dati relativi alla vendita dovrd essere eseguito in conformitd alle specifiche tecniche

Al riguardo, st richiama quanto previsto a pag 21 delle stesse “Il soggetto legittimato alla
pubblicazione assevera che la documentazione allepata € idonea ad essere pubblicata e pertanto
conforme a quanto previsto in generale dalla normativa vigente in materia di privacy ed in patticolare
conforme ai sensi dell®art 154, comma 1, lett ) del Codice, come da Prescrizions del Garante ddla
privacy - 07 febbraio 2008 [G.U. n47 de 25/02/2008]. Il soggetto legittimato alla pubblicazione si
assume pertanto qualsiasi responsabilitd denvante da omesst o insufficienti accorgimenti atti a
preservare identitd e la privacy dei soggetti coinvolt e di terzi estranei citati a qualsiasi titolo
alllinterno  della procedura. Ricade unicaments sul sogeetto lesittimato alla pubblicazione la
responsabilita  di non  allepare  immagini di o soppeth minori 0 immasini o vietate”
I professionist delegati alla wendita, al fine di rendere conforme la documentazione da pubblicare alla
disciplina di cui a pag 21 specifiche tecniche, potranne, a loro discrezionalita, walersi della
collaborazione di Aste Giudiziarie Inlinea s p.a, sempre che detta societd si renda disponibile a titolo

eratuito.

Sul PV dovranno essere inserifi 1 seguents ath

s Avviso contenente: 1a descrizione dellimmobile posto in vendita (da redigersi secondo 1 critert
della pubblicitd commerciale); i1 wvalore dasta e Pofferta minima; i termine per la

presentazione delle offerte €la data fissata per la vendita,

s  Ordinanza di delega delle operazioni di vendita.
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s Copia ddl’avvizo di vendita redatto dal professionista delegato epurato dei niferimenti alla

persona dell’esecutato,
s Tlanimetria del bene posto in vendita (se risultante dalla perizia)
* Numero congruo di fotografie del bene posto in vendita,

» Indicazione dei siti internet ove saranno disponibili in detfaglio tutte le altre necessarie

informazioni per partecipare alla vendita e del nominativo del custode gmidiziario

1l professionista incaricato della pubblicita, i giorno prima di quello fissato per la vendita, procedera a

scaricare dal portale la certificazione di avwenuta pubblicitﬁ sul PVE

10. A sepuito di quanto sopra, entro il termine massimo di 270 giorni (150 giorni per apertura
conto corrente € per versamento fondo; 120 per termine proposte offerte per 1l primo tentativo) dalla
odierna ordinanza, il professionista a pena di revoca dell'incarico & tenuto a fissare la data per
la presentazione delle offerte per il primo tentativo di vendita Termini diversi da quelli iwi

previst saranno ammessi solo in casi peculiari (es. necessitd richiami peritl) appositaments
autorizzabili dal Ge dietro apposita istanza del delepato; nessuna proropg € ammessa invece laddove
la pubblicazione sul portadle non potra essere celebrata entro 1 termini suddetti per mancato

pagamento fondo spese da parte del creditore, ex art. 631 bis cp.c

11. Gli ulteriori tentativi previsti nella presente ordinanza di delega andranno esperiti entro i
successivi termini di legge, cioé il professionista a pena di revoca dell'incarico deve fissare il

termine per il deposito offerte entro il termine di giorni 60 /90 rispetto al tentativo precedente

come meglio si dira oltre.
12 1l portale delle vendite e rageingibile al sito https:/ fportalevenditepubbliche giustizig it/

FPortale Wendite Pubbliche

portalevenditepubbliche siustizia it

13. Le specifiche tecniche relanve alle modalita di pubblicazione sul portale delle wvendite pubbliche s1

trovano nela sezione “normativa®, cui st accede da un link nella barra iniziale della paginag home

Vindirizzo & i seguente hitps // pvp giustizia it/ pwp-
resources/ cms/documents/e6318590d9028509b 99029650299 de pdf )

Mlinistero della Gustizia

pvp glustizia it
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Ministero della Guistizia Dipartimento dell’organrzzazione giudiziara, del personale e dei servizi Direzion

generale per 1 sistemi informativi automatzzat
14 Sempre in tale barra, digitando i link “faq®, alla fine dell*elenco, si trova ulteriore link per 1
“manuale utente per inserimento € la gestione deglt Avnst di Vendita®™,
Sempre nell’elenco “fag®, subito prima del manuale utente, o1 sono le istruziont per il pagamento del
contributo ala pubhblicazione ed 1l caricamento della relativa ricevuta
Una volta effetiiato il collegamento, pet poter accedere alla sezione riservata occorre, di'seguitor
-inserirela propria firma digitale,
-cliccare “accedr”,
-digitare 1 proprio PIN {password principale per CINS),
-cliccare “accedr™,
-specificare che "accesso avviene quale soggetto lepittimato alla pubblicazione,
-cliccare *accedi”,
Stapre la pagina “ricerca inserziont™
A quel punto occorre digitare sul pulsante “nuova inserzione”™ (sulla colonna di sinistra), e riempire
vari campi (in finestre successive, cut st accede con pulsante “conferma™), fino ad ottenereuna
schermata di riepilogo, ove occorrera dipitare;
“duplica® per conservarei datt nel sistema, in caso diulterion tentativl di vendita,
“carica R'T% per immettere la ricevuta telematica di pagamento del contributo alla pubblicazione,
“pubblica” per terminarel’operazione di pubblicazione.
ATTENZIONE terminata Poperazione con “pubblica”, i sistema non ammette correzioni. In caso di

erroti, dovrd pubblicarsi ex novo la vendita, pasando nuovamente il contributo.

15 L'esperimento del tentativo di vendita va fatto senza incanto, per i giorno successivo a quello
fissato per 1 deposito delle offerte, avendo cura di indicare che Pofferta minima potra essere pati al
T5% del prezzo base; riduziont di prezzo in misura diversa da quella indicata dovranno essere
esplicitamente autorizzate dal piudice dell’esecuzione, senza che cid, in ogni caso, possa costtuire

ragione di ritardo nel sollecito svolgimento dell“incarico.

16. Laddove il primo tentativo qui delegato dovesse andare deserto, il ddepato fisserd un nuovo
termine non inferiore a 60 glorni, € non superiore 2 90 per formulare offerte con le modalitd previste
dall’art 571 c.p.c. e a fissare al piorno successivo, innanzi 4 sé, Pudienza prevista per pli incombenti ex
artt. 571 € 572 c.p.c; analopaments, laddove anche il secondo tentativo andasse deserto, 1l delepato €
tenuto a fissare ulteriorn tentativi, secondo quanto previsto nella presente ordinanza, sempre entro il
termine di giorni 60/ 90, a preparare Pavviso della vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt 570 € 490 c.p.c, disponendo 12 pubblicita secondo le indicazioni qui
fornite e ad effettuare, anche per questi esperimento di vendita, tutte le attivitd oppetto della

delega, predisponendo per opni ulteriore tentativo di vendita una riduzione del prezeo base di un

uarto, ed indicando per ciascun tentativo nell’avviso di vendita e condizioni di efficacia delle offerte
GUarto, p
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in conformita all’art 571 cp.c (quindi indicando per ogni tentativo che Pofferta ¢ efficace se €
inferiore fino al limite diun quarto rispetto al prezzo base, cosi come ridotto a sepuito dei vari

tentatrvi).

17. Oltre alla pubblicazione sul portale delle vendite, il delegato provvede ai seguenti adempimenti
pubblicitart

a) pubblicazione, per ogni singolo tentativo di vendita, della presente ordinanza di delega, dell’avviso

di vendita, dell’claborato di stima peritale ed allegats sui
sifl warw giustizia catania it www. tribunalecal tagirone it e warw astesudiziarie it .

b) oltre a tali pubblicita il professionista provvedera a pubblicare Pannuncio tramite i servizio “Rete
Aste Real Estate” di gstegiudiziarie it Sara cura della societa astegiudiziari garantirela pubblicita della
vendita sul siti internet quali casait idealista it kifjiit inserendowi Pindicazione che si tratra di
vendita piudiziaaria, che si tratta dell’unico annuncio autorizzato per la vendita, nonché includendo i
link ovvero 1 sifi internet ove sono reperibili in dettaglio mitte le altre informazioni necessarie per

partecipare alle vendite

) anche su istanza del creditore procedente o intervenuto munito di titolo esecutivo, ove 1
professionista delepato lo ritenga opportuno, pubhlicazione dell®avviso di vendita per estratto su uno
dei quotidiam “La Gazzetta del Calating™, “Il Mercatino™, “La Sicilia®, “Il Cuotidiano di Sicilia® a
scelta € a cura del professionista delegato, da effettiarsi almeno quarantacinque giorni prima dd

termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto.

d) anche su 1stanza del creditore procedente o intervenuto munito di titolo esecutivo, ove il
professionista delegato lo ritenga opportunoe, affissione in Caltagirone ef o nel Comune ove sono sitl
oli immobily, se diverso da Caltapirone, di quindict manifesti pubblicitari recant "avviso di wvendita per

estratto.

) 1 professionista € autorizzato, ove ne ravvisi Fopportunitd, 4 ricorrere 4 forme di pubblicita
stracrdinaria complementare rispetto a quelle sopra indicate, previa audizione del creditore
procedente i quale dowra anticipare le spese relative entro il termine stabilito dallo stesso
professionista (s1 precisa che il Gudice dell’esecuzione autorizza sin da ora i creditori ad eseguire

ulteriori pubblicita, es. su siti delle Banche, aloro spese e senza nessun onere per la procedura).

f) nel caso in cul si presentino esigenze particalart legate alla tipologia o pregio dell’immobile, 1
delegato potra, previo accordo con i creditore, disporre pubblicita integrative su siti appositi, dietro
previo preventivo di spesa da parte della testata o del sito, (es. Trovo Casa Pregio del Corriere della

Sera).
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Lespese per le forme di pubblicith ulteriori rispetto a quelle del portale delle vendite
pubbliche sono sempre a carico del procedente (o intervenuto munito di titolo esecutivo) ex
art. 95 c.p.c., come si & anticipato sopra,

Si precisa che & onere del delegato richiedere al creditore in tempo utile per la vendita il
versamento della somma necessaria per provvedere ai relativi adempimenti e che il creditore

creditore procedente (o intervenuto munito di titolo esecutivo) non vi provveda, I'esecuzione
sara dichiarata improcedibile,

18. 1l delegato dovra provvedere a svolgere i seguenti numeri di tentativi, entro i termini cosi
indicati (salvo sospensione feriale)

Primo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 270 giorni dallodierna
ordinanza {nove mesil.

Secondo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 360 giorni dall’odierna
ordinanza {dodici mesi)

Terzo tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 450 giorni dall'odierna
ordinanza {quindici mesi}

Quarto tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 540 giorni dall’odierna
ordinanza {diciotto mesi)

Quinto tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 630 giorni dall’odierna
ordinanza {ventuno mesi)

Sesto tentativo, considerato quanto sopra: entro il termine di 720 giorni dall’odierna
ordinanza (ventiquattro mesi).
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Considerati 1 termini di sospensione feriale, s1 assepna pertanto al professionista delegato termine

din, 30 mesi pern. 6 tentativi di vendita

Il mancato rispetto dei suddett termini imputabile al creditore sard sanzionato nel termini gl
evidenziati Il mancato rispetto dei suddetti termini imputabile al professionista delegato verra
valutato dal G.e ai fini della revoca dell’incarico. Per comprovate esigenze, il professionista chiederd

eventuali proroghe

4} Le operazioni dif vendita

a) Le operazioni di vendita si svolgeranno secondo quanto previsto dal codice di procedura civile e

dall’avviso di vendita come sopra formato e pubblicizzato dal professionista,

by Il professionista & autorizzato 4 scegliere i luogo (compreso comungue nel circondario di questo
Tribunale e di regola coincidente con 1l suo studio ovvero altro recapito nella propria disponibﬂitﬁ
ubicato nel circondario di questo Tribunﬂle) ove svolgere tutte le attivita del egate. [luoghi scelt

saranno comungue indicat nell’avviso di cul sopra.

) Well’ipotesi di wendita in piu lott, 1 professionista dovra cessate le operazioni, ai sensi degli artt.
504 cp.c e 163 disp.att c.p.c, ove, per effetto dell’aggiudicazions diuno o pit lott, sid stata gid
consepuita una somma parl all’ammontare del credit per cui st procede e delle spess, riferendone

immediatamente al gudice

d) Cualora sia stato azionato {dal creditore procedente o da un creditore intervenuto) un credito

derivante da finanziamento fondiario, 1 professionista inviterd il creditore fondiario a fargli

pervenire, prima depli esperimentt la nota di precisazione del credito.

) I professionista delegato aprele buste alla data, all’ora € nel luogo fissati per I'esame delle offerte,
ammettendo la presenza di coloro che st dichiarano offerent per 1l bene cui st riferiscono le offerte in

SEAme.

f) Il professionista delegato provvede alla deliberazione sull’offerta a norma dell’art. 572 cpc g 1n
caso di pit offerte valide, a norma dell’art 573 cp.c, redigendo verbale delle relative operazioni,
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

N
@ Firmato Da: CAVALLARD A5ATA MAR AP AT Emesso Da: POSTECOM CAZ Seral#: 16557

L=



verbale che deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali 1a vendita si svolge, le
eeneralita degli offerenti o delle persone ammesse all’incanto, la descrizione delle attivita svolte, la
dichiarazione dell’appiudicazione con Pidentificazione dell’appdicatario; 1 verbale & sottoscritto
esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la procura speciale di

cui all’art 579 ¢ 2 cp.c;

o Laddove la vendita senza incanto, alle condizioni sopra indicate, non abbia esito positivo

per inefficacia delle offerte. pur presentate, (art 571, secondo comma c.p.c) proceda ad ulteriore

vendita senza incanto allo stesso prezzo della precedente.

h) In caso, invecs, di mancanza di offerte nel termine fissato, s1 dispone che 1 delepato, in
mancanza altresi di domande di assegnazione, proceda ad ulteriore vendite come sopra disposto e
nei termini sopra indicati, ai sensi dell’art. 591, secondo comma c.p.c, ribassando il prezzo ogni
volta di Ya ed avendo cura di indicare che Pofferta minima potrd essere inferiore di non

oltre % rispetto al prezzo base cosi come ridotto, procedendo sempre alla vendita senza incanto ai

sensi dell’art. 571l cpc;

1) In caso di gsito negativo di tuttele vendite disposte con la presente ordinanza, si dispone cheil
delepato provveda a relazionare al Gudics, fornendo tuttele informazioni utii per valutare
Popportunita di apportare modifiche alle condizioni di vendita, illustrando in particolare

analibicamente le sepuenti condiziont:

4 indicazione dei crediti di cu1 alle pretese dei creditori, sia complessivamente che

singolarments;

b sommaria indicazione delle spese di giustizia sostenute € prevedibimente da
sostenere a norma degli artt. 2755 o 2770 c.c, specificando, in particolare, 1 cost meds
sostemift per 1 tentattwl di vendita sin qui espletan, allegando gli estratti del conto

corrente della procedura

o numero di tentatividi vendita sino a qui esperifi, data, prezzo base iniziale
e prezzo dellultimo tentativo di vendita, percentuale di ribasso al quale 1 prezzo &

addivenuto a seguito dell’ultimo tentatrro, rispetto a quello tniziale;

d. leragioni che hanno sin qui ostacolato Pesitazione dei beni staggiti {ad es mancata
emissione  dell’ordine  di liberarione, necessiti di regolarizzazioni  ediizie e
urbanistiche, necessitd di interventi di manutenzione), specificando se sussistano
probabilitda di liquidazione del bene, tenuto anche conto di eventuali contatti

intrattenuti con soggetti interessat all’acquisto;
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Il professionista, inoltre, rimettera oli atti al G.e. (allegando la relazione appena descritta

anche in ogni altro caso in cui il prezzo base del bene (lotto unico} sia divenuto, a seguito dei

divenuta inferiore ad euro 20.000,00.

I'In caso di esito positivo dell'aggsiudicazione o dell'assegnazione, il professionista
provvedera a predisporre bozza di ordinanza di rilascio {nel caso in cui I'immobile non sia

ia libero) contestualmente al momento dell'aggiundicazione o assegnazione, giusto art 560
3° comma, ¢.p.c.. da far prontamente firmare al G.e. Il rilascio verra effettuato secondo le
disposizioni previste a p. 22 della presente ordinanza,

3} La fase successiva alfaggiudicazione delinitiva

a) Appena effetiata Pagpiudicazione definitiva 1l professionista comunica all’aggmdicatario -ove non
vi abbia provveduto precedentemente- le modalita di wersamento del saldo prezzo (anche in

considerazione della sussistenza di ipotesi di creditori ai quali versare direttamente 1l denaro).

b) Il professionista delegato deposita 'importo della cauzione su un libretto di deposito nominativo,
intestato alla procedura e vincolato all’ordine del Guidice, presso un ufficio postale o un 1stituto di

credito a sua scelfa, come specificamente indicato al punto €).

c) Scaduto 1 termine fissato per il versamento del saldo prezzo, in caso di mancato versamento 1l

professionista dara tempestivo avviso al giudice ai fini della pronuncia di decadenza ex art. 587 cp.c

dy In caso di tempestivo pagamento delle somme indicate al punto che precede (che verra attestato da
apposito certificato di pagamento), i professionista predisporrd il decreto di trasferimento entro
quarantacingue glorni, € trasmetterd senza indugio al Gudice dell’esecuzione il fascicolo, allegando al
decreto, se previsto dalla legge, 1l certificato di destinazione urbanistica dell'immobile, quale risultante

dal fascicolo processuale

) 1 professionista delegato provvedera all’esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione e
voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazions dello stesso alle FPubbliche
Amministrazioni nepli stessi casi previsth per gli atti wvolontann di trasferimento, nonche
allespletamento delle formalitd di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizion

ipotecarie consepuenti al decreto di trasferimento ai sensi dellart. 538G cp.c;

o) Il decreto di trasfenmento dovra contenere
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1 dati catastali atmiali dell’simmobile (facendo altrest riferimento a quelli contenuti nelle

formalitd pregiudizievoli e nell’avviso di venditd, in caso di variazioni successive),

s lordine di cancellazione {limitatamente all’immobile trasferito) dei pignoramenti, dei sequestri
conservativi e delle iscrizioni ipotecarie precedent al pignoramento e di quelle successive
come sopra individuate, ad eccezione delle 1scrizioni relabive a debiti assunt dall’agemidicatario

at sensi dell’art 308 cp.c,

s l'ordine {generico) di cancellazione di ogni altro pignoramento e sequestro conservativo e di
ogni altra ipoteca trascritti o iscritte contro 1l debitore o il terzo esecutato dopo la trascrizione

del pignoramento < fino al decreto di trasferimento;

s nel caso in cul i pagamento del prezzo di vendita sia stato esepuito mediante erogazione di
finanziamento ipotecario con versamento diretto in favore della procedura, la specifica

indicarzione dellfatto di finanziamento.

h) I decreto di trasferimento, recante in calce Pattestazione sottoscritta dal professionista di
conformita alle risultanze della documentazione ipocatastale e della relazione di stima e corredato
dell’eventuale certificato di destinazione urbanistica, di eventuali richieste di agevolazioni fiscali, della
documentazione di vendita (attestazione di avvenuta affissione all’albo e di eventuali manifesty
giustificatiri della avwenuta pubblicitd sul sifi internet e su giorndi e/ o periodict, avviso di vendita
notificato agli aventi dintto, verbale di apgudicazione, offerte © domande di partecipazione,
certificato di versamento del saldo prezzo e/ o quietanza di versamento ditetto al creditore fondiaric)
e della copia dell’estratto di cfc o del libretto di deposito con registrazione aggiornata delle
operazioni, dovrd essere depositato in duplice copia presso la cancdleria, che provvederd a

trasmetterlo all’Apenzia delle Entrate a1 fini della quantificazione degli oneri di imposta.

1) Ricevuta dalla cancelleria la comunicazione dei suddett onery, 1l professionista provvedera, nei diec
{10} giorni successivi, al relativo versamento ed al deposito della relativa ricevita presso la cancelleria,
che sottoporrd 1 decreto al gudice per 1a sottoscrizione, avvenuta la quale ne dard comunicazione al

professionista delepato.

1) Appena avuta comunicazione del decreto di trasferimento sottoscritto, i professionista provvederd
4 comunicarlo integralmente alla parte esecutata a mezzo raccomandata ar presso il domicilio eletto
0 in mancanza presso la cancellenia (ovvero presso la residenza o nelle forme di cui all’art 140 o 143
c.p.c nel caso in cutl non sia stato precedentements notificato all’esecutato un atto contenente I’avviso
previsto dall’art. 492 comma 2 c.p.c). Comunicherd quindi all’agpudicatario Pimporto definitive delle

imposte e delle altre spese a lui spettanti.

Si evidenzia, sin da ora, che, come da comma 7 dell’art, 2 del d.m. 227/2015, sono poste a

CATICO dell'aggjudicatario 0 dell'asseggatario la meta del compenso relativo alla fase di
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trasferimento della grogrieta', nonche' le relative spese generali e le spese effettivamente
sostenute per I'esecuzione delle formalita' di registrazione, trascrizione e voltura catastale,

m) Il professionista curerd Pesecuzione, entro trenta (30 giorni dalla comunicazione di avvenuto
deposito del decreto di trasferimento, delle formalitd di cui all’art 591 bis, secondo comma, n. 11)

e
6} La gestione delle somme corrisposte al professionista

a) Il professionista provvedera alla gestione dei fondi spese versati dai creditori € delle somme versate
dall’agpudicatario 4 titolo di spese tenendone separata contabilitd. Nella richiesta di liquidazione del
proprio compenso dard conto dei fondi spese ricevuti dai cteditori e delle spese a arico della
procedura effettivaments sostenute. Predisporrd, inoltre, apposito rendiconto relativo alle somme
versate dall’agpiidicatario a titclo di spese, che comunichera all’ageiidicatario medesimo e depositerd
in cancellenia, provvedendo alla resttizione dell’eventuale eccedenza o alla richiesta della eventuale

differenza.

by I professionista/custode werserd, o fard versare ai soggetti tenuti al pagamento, tutte le somme
rivenienti dalla gestione efo dalla vendita del compendio pignorato su uno o pit librett di deposito
bancano intestat al debkitore, con indicazione della procedura esecutiva, ¢ wincolatl all’ordine del

gmdice dell’esecuzions,

In alternativa, ovvero nel caso in cui non sia possibile procedere con tali modalitd, il professionista
provvederd alla accensione di un libretto di deposito bancario ovwvero di un conto corrente a lui
intestato, con indicazione ddla qualitd e della procedura esecutiva comprensiva del nominativo del
debitore esecutato, comungque vincolati all’ordine del gudice dell’esecuzione In ogni caso, 1 contrath
di deposito o di conto corrente conterranno Pautorizzazione alla banca depositaria a fornire ogni
informazione relativa al rapporto all’ufficio esecuzioni del Trbunale di Caltapirone Copia del
contratto verrd depositata in cancelleria in allegato alla prima relazione successiva alla sua
sottoscrizione e copie dei libreth di deposito ovvero dell’estratto del conto corrente verranno allegate

ad ogni successiva relazione.

7} il riparto defla somma ricavata

a) Una volta completate le formalitd di registrazione, trascrizione e woltura catastale del decteto di
trasferimento, nonché della cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievcli sul bene
aggiudicato, il professionista delegato fissa ai crediton un termine, non infenore a 30 € non supeniore
a 60 giorni, per fare pervenire presso il suo studio — o in altro luogo da lut indicato — le dichiarazions
di credito, 1 titali in originale (o copia autentica) e le note delle spese sostenute, con Pavviso che nel
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caso di inadempimento al predetto onere si prowederﬁ alla liquidazione delle spese in wia sommaria

=d allo stato degli ath,

b) La comunicazione contiene altresi avviso che non werranno prese in considerazione dichiarazioni
di credito efo note spese depositate in luoghi diversi da quelll suindicati (ivi comprese quelle
depositate in cancelleria) e che, decorso i termine assegnato, si procederd comungue alla

predisposizione del progetto di distribuzione secondo quanto nisultante dagli atti.

c) Nel caso in cui il decreto di liquidazione del ctu sia avvenuto in conformita all’art. 161,

comma 3, disp. att. ¢.p.c. (come agmiunto dal d.l. 83/2015; cioé a titolo di acconto, per la

meta del compenso calcolato sul valore di stima) e il bene sia stato venduto a piu della meta
del valore di stima iniziale del bene, il professionista delegato richiedera al G.e. specifico
provvedimento con il quale liquidare al ctu il residuo del compenso a lui spettante, indicando
specificatamente il prezzo ricavato dalla vendita,

d) Ricevuti 1 documents suindicat (o comunque, per 1 documents provenientt dal creditors, decorso il
termine fissato per 1 loro deposito), il professionista, net quindict (15) grorni successivi, trasmette
all’ufficio, a1 fini della liquidazione, unitariamente titte le note depositate, corredate da propria
relazione contenente Pelenco delle stesse, la indicazione det creditori che, pur avendo ricevuto la
comunicazione di cut al punto che precede, non hanno provveduto al deposito delle note,
Vindicazione dei creditori che, in base all’entitd della somma da distribuire, potranno essere utilments
collocat nel progetto di distribuzione € le proprie osservazioni sulle note spese depositate da questi
ultimi, segnalando in particolare se gli esborst 11 espostt risultino gnistificati € sele note st riferiscano
alle sole spese del processo esecutivo o ricomprendano anche le spese gid esposte in precetto € quelle

liquidate nel titolo esecutivo.

Nella detta relazione 1 professionista prowederﬁ anche a proporre la liquidazione delle spese di
esecuzione in favore dei creditori collocabili utiments nel progetto di distribuzione che non hanno

depositato nel tetmine la nota spese, tenendo conto degli esborsi e delle attivitd risultanti daghi atti

€) Unitamente alla relazione e dle note di cui ai punti che precedono il professionista trasmettera
anche la propria nota per onorari e rimborso spese, comprensiva del compenso richiesto per Iattivita
di custodia, con indicazione analitica det mimimi € det massimi relabvamente ai primi e

documentazione attestantele seconde,

[) I professionista, entro trenta (30) giorni dalla liquidazione da parte del G.e dei propr compensi €
delle spese dei creditori collocabili utiimente nel progetto di distribuzione, predisporrd, secondo le
norme in tema di cause di prelazione, 1l progetto di distribuzione, depositandolo in Cancelleria

affinche i1 Gudice possa effettuare eventuali variaziont
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g1 Qualora il creditore fondiario abbia incassato ai sensi dell’art. 41 TULB somme non deovute, il
delegato predisporra altresi ordine di restituzione delle somme non dovute nel confronti del creditore,

che sard sottoscritto dal Giudice,

h) Se wistato dal GE. il progetto di distribuzione viene restitbito al delepato che ne dara
comunicazione ai creditori e al debitore per la consultazione, fissando —non oltre 45 gorni- 1a

comparizione avanti a s& per la loro aundizione Nella comunicazione del progetto alle parti il

(23

professionista, se nominato custode, deve inserire anche la dicitura: & per Fapprovavione anche def

yerndiconto fiuale qf senst deeli gt 260 comma L 39F comma 2 cpie e 1785 comma | dimalt b come da

Gocamentazione alfecata alia wota ese del profersionista reperibile presse fa cancelienia”. T'rala comunicazione ela

data di comparizione debbono intercorrere almeno diect {10) giorni. Eventuali accantonamenti per

creditort non munitt di titolo esecutrro andranno dispostt previa autorizzazione del Gudice INel caso
di mancato rispetto delle norme in materia di bollo, 1 professionista provvederd ad imputare nel
piano di rparto le somme corrispondenti allimposta non assolta al soggetti non in regola,

apponendole sugli athi privi di bollo.

1) Se il progetto € approvato o si raggiunge l'accordo tra tutte le parti, se ne da atto nel processo
verbale ed 1 professionista & fin d’ora gutorizzato ad eseguire 1 pagamento delle singole quote in
conformita, tenendo conto degli interessi maturati € maturandi sino al soddisfo e delle eventali spese
di chmsura del conto, agli aventl diritto previa sottoscrizione di regolare atto di quietanza, in regola

con 'imposta di ballo, se dovuta.

1) I professionista, all’esito dell’acquisizione delle quietanze inerenti le somme corrisposts in
esecuzione del progetto di distribuzione approvato, rimetterd all’ufficio, al fine di consentire al gudice
di verificare la definitiva approvazione dd rendiconto finale ai sensi dell’art 178, I co.disp. att cpc,

relazione definitiva da cut dowra risultare documentata:

s lintervenuta approvazione del propetto di distribuzione aludienza tenutast dinanzi al

delegato;

s lintervenuta approvazione del rendiconto finale dicuragliartt 560 I co. e 593 ultimo comma

cpe, nella medesima udienza di cui sopra,
s lintervenuta corresponsione di tutte le somme di cut a progetto di distribuzione,

s l’estinzione dei cont di deposito inerent 1a procedura esecutiva.

m) Decorso 1 termine di se1 (&) mesi senza che gli aventi diritto abbiano reclamato le somme loro
destinate, 1 relativi assegni inerentt deth importi andranno convertitl in assegni intestati alla Cancelleria
che, a sua volts, i convertird in depositi giudiziari per pol seguire la destinazione prevista dalla

legoe nel caso persistal'incurnia del creditore,
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n) In caso di disaccordo sull’approvazione del progetto di distribuzione il delegato provvedera al
pagamento delle sole somme non contestate. Quanto alle somme contestate, inviterd le parti a

chiedere al Gudice di provvedere ex art 512 cp.c

Allegato B). Modalita di svolgimento della custodia

A-FPRIMO ACCHESSD

1) Entro 10 giorni dal versamento del fondo spese, il custode gudiziario deve effethiare un

primo accesso all'immobile pignorato presentandosi con copia del provvedimento di nomina

2) Il custode werifica quindi se 1 bene € occupato dal debitore esecutato ovvero da terzi e, in
opni caso, dlustra quali sone le sue funziony, in cosa consiste la sua attivitd e quali sono 1 doverl

dell’occupante.

3 Se 51 tratta del debitore esecutato e det suoi familiari, i custode comunica agli stessi il
nominativo del professionista delegato ed ogni informazione relatrra alla vendita Il custode
gmdiziarnio deve altresi far presente al debitore esecutato (consegnandogli un estratto der punti che

sEgUOoNo):

s che ¢ ancora possibile evitare la vendita,

e chea td fine il debitore esecutato deve contattare tempestivamente sia 'avvocato del creditore
procedente sia gli avvocati dei creditor intervenuti (a tal fine il custode fornisce al debitore il
nome di tath gli avvocat), evitando Perrore di trattare sclo con Pavvocato del creditore
procedente in quanto tith 1 creditort munit di titolo possono dare impulso alla procedurs,

» chee¢ nd suo interssse pervenire 4 un eventale accordo nel pid breve tempo possibile, e cio
al fine di ewvitarele ulteriori spese della procedura e in particolare il maturare degli interessy, le
spese legali, le spese di pubblicita e il progressivo aumento del compenso del custode;

» che 4 debitore ed al custode & fatto divieto di dare in locazione l'immobile pignorato se non

5010 autorizzati dal giudice dell'esecuzione,

» che i debitore & autorizzato, salva revoca nei casi che sepuono, a continuare ad abitare

nell'immobile pignorato, occupando i locali strettaments necessari a lul e alla sua famiglia;

= che in ogni caso egli non deve in alcun modo ostacolare o comunque rendere difficoltosa

Pattivita del custode;

» chenei giorni preventiramente concordati con il custode Poccupante deve farsi trovare in casa
(o presso i1l bene in vendita) per consentirne la wisita,
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» che deve provwedere al regolare pagamento delle spese condominiali nelle more della

procedura,

» che, in caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali o
di inadepuata conservazione del bene pignorato, il custode si attivera per 1 rilascio come da

punto C) che segue,

4) sel'immobie nsulta ocoupato da terzi 1 custode chiede a costoro 'immediata esibizione di

copia del contratto registrato per verificarne la data certa. All’esito:

s scla copia viene esibita el contratto risulta opponibile alla procedura (in quanto anteriore alla
data di pignoramento), il custode giudiziario verifica quale sia la prossima data di scadenza,
provvede a inviare immediataments a mezzo raccomandata la relativa disdetta, comunica
mediante relazione la circostanza al gnidice € a1 creditort al fine di una eventuale azione
giudiziale In difetto di certezza della dataPocaipante sara reso edotto della inopponibilitd del
contratto alla procedura ed 1l custode st attiva per 4 rilascio come da punto B) che sepue

* senon viene esibita alcuna copia o se 1l contratto non € opponibile, 1 custode si athva per il
rilascio come da punto B) che sepue

3 In ogni caso il custode accerta, mnterpellando a tal fine Pamministratore del condominio,
Fimporto medio annuo delle spese condominiali € P'ammontare delle spese condominiali dovute
per 'anno in corso e per quello precedents (trattandosi di spese per le quali rispondono anche g1
acquirenti in solido).

&) Eseguito "accesso, sia che il bene sia libero o occupato dal debitore esecutato sia che sia
occupato da terzi, e comungque entro 30 giorni dal versamento del fondo spese, i custode redige
specifica relazione, da inviare, a4 mezzo fax © 2 mezzo e-mail (agl indirizzi di posta elettronica
dichiarat nell’atto di pignoramento e negli ath di intervento) a tuthi 1 crediton € da depositare in
cancelleria unitamente all’ulteriore documentazione dell’attivita svolta in esecuzione della delega 11
mancato deposito della relazione verrd valutato quale causa di revoca dell’incarico.

B ILIEBRRAZTONE DETT TMMOBILE

1} Se Pimmobile & occupato dal debitore esecutato e questi assume esplicitamente un atteggiamento
non collaborativo (ad esempio quando non nspetta gli appuntamenti per la visita dell immolbile,
quando continua a non pagare le spese condominiali ovvero non assicura una corretfa conservazions
del bene), il custode richiede al Gudicela revoca dell’autorizzazione ad abitare nell’immobile
pignorato.

2y Qualora 1 G.E | nei casi che precedono, revochi PPautorizzazione ad abitare Mimmobie pignorato,
ordinandone la liberazione, nonché nei casi in cui terzi oceupino Fimmobile, senza titolo opponibile
alla procedura, 1 custode provvedera alla liberazions, ai sensi dell’art. 560, comma 3 € 4, cp.c

A tal fine il professionista delepato si occupera di richiedere al G.e Pespresso ORDINE di liberare 1
bene pignorato, con ordine di consegnarlo immediatamente libero da persone e cose

Tale ordine verra atmato a cura del Custode secondo le sepuenti disposiziont La procedura esecutiva
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si riserva la facolta di agire per 1l nsarcimento del danno da ocoupazione illegittima net confronti der
terzi che sine titulo occupino immeobile.

DISPOSIZIONI AT CUSTODE PERI'ATTUAZTIONE DELI'ORDINE DI
LIBERAZIONE

= Il provvedimento diliberazione deve essere attuato dal custode non clire il termine di grorni
150 dalla sua comunicazione o notificazione agli ocaupanti secondo le disposizioni che seguona;

- Qualoral'immobile sia gid libero da persone, il Custode Giudiziario provwvede ad acquisite
immediatamente il possesso del cespite mediants la sostituzione delle serrature di accesso o
l'acquisizione definitiva delle chiavi; a tal fine il Custode € autorizzato ad avwvalersi diun fabbro disua
fiducia;

= Il provvedimento diliberazione non deve essere munito della formula esecutiva, non deve
essere ogpetto di precetto €, in base ad esso, non deve essere infimato il rilascio nelle forme e ne
modi di cut all’art 08 cpc;

- Il provvedimento € attuato a cura del custode, senza alcun intervento o richiesta all’Ufficiale
Guidiziario, salvo quanto segue in punto di notifica dell’atto ai terzi occupanti 'immobil g

o Il provvedimento deve essere comunicato al debitore mediante raccomandata con avviso di
ricevimento nel termine di 10 giorni dalla sua wisibilitd nel fascicolo telematico;

= Il provvedimento, inoltre, deve essere notificato ai terzi che occupano Pimmobile (diversi dai
familiari conviventi con il debitore) che siano stati previamente esattamente identificati dal custode
negli accessi precedentemente esegui,

- Nel caso in cui il custode non abbia esepuito precedenti accessi alllimmobile, il custode deve
eseguire un accesso al bene pignorato entro 10 dalla visibilita del provvedimento nel fascicolo
telematico, procedendo ad identificare le persone che ocoupano Pimmobile (drverst dai familian
conviventi con il debitore),

= Il provvedimento deve essere comunicato al debitore anche in copia semplice € notificato ai
terzi occupanti Pimmobile in copia autentica;

= el caso in cui il custode non sia anche il delegato alla vendita, 1 delegato alla vendita
provvede all’estrazione dal fascicolo telematico della copia del provvedimento € alla dichiarazione di
conformita della copia estratta, consegnando la copia al custode entro 3 giorni dalla wisibilitd del
provvedimento nel fascicolo telematico;

- La notifica del provvedimento al terzi occupanti 'immoaobile deve essere compiuta o
avvalendosi dell’ufficiale piudiziario o in proprio dall’avvocato ex 1. 53/1994;

&= Il provvedimento deve essere comunicato al debitors, se possibile, a mezzo PEC all’indirizzo
del debitore o, in subordine, nel luogo di residenza o, se questo risulta ignoto, nel luogo di domicilio
o, 3€ questo nisulta ignoto nel luogo dilavoro del debitore; nel caso in cui il debitore risult
stabilmente all’estero, compiuti 1 tentativi di comunicazione di cut sopra, non deve essere trasmessa
alcuna ulteriore informazione al debitors, se il provvedimento risulti emesso in udienza; in caso
contrario, la comunicazione al debitors, deve essere tentata anche all’estero; nei confront det terzi
ocaupanti Pimmobile, le notifiche sono eseguite nel modi di legpe;
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B Nel comunicare o notificare I'ordine di liberazione, i custode redige un’accompagnatoria
nella quale informa il debitore o 1l terzo occupante PFimmobile di quanto segue

o] che in considerazione dell’ordine di liberazione emesso, ’immobile pud essere liberato
spontaneamente dal debitore o dal terzi nel termine di grorni 30 dalla comunicazione o notficazione
del provvedimento;

o] che, in caso di mancata ottemperanza spontanea all’ordine di liberazione, net successir 20
giorni, il debitore o il terzo saranno convocat dalle competentt Forze dell’Ordine che inviteranno il
debitore o il terzo a rilasciare 'immobile entro i successivi 10 giorni, "avviso di convocazione redatto
dalle competenti forze dell’ordine, sard recapitato al debitore o al terzo a cura del custode e a spese
della procedura,

o che in difetto di spontanea atiuazione, Pordine di liberazione sara in ogni caso atiato
avvalendosi della Forza Pubblica entro i termine di 150 giorni dalla comunicazione e/ o notificazione
del provvedimento,

O che in presenza di comportamenti non collaborativl con gl organt della procedura o le forze
dell’ordine, Pordine diliberazione sara eseguito entro 90 giorni,

o che Pimmobile deve essere anche liberato dai mokbili chelo ocoupano,

o che ai fini della venfica dell’attuazione spontanea del provvedimento, sard eseguito un accesso
tra il 15° e 1 30° glorno dala comunicazione e/ o notificazione del provvedimento, indicando
esattamente la data dell’accesso, nonché un successivo accesso dopo la convocazione del debitore o
del terzi da parte delle forze dell’ordine;

= Tra i 15° e 1 30° giorno dalla comunicazione e/ o notificazione di cui sopra, il custode accede
all'immobile verificando lo stato di athiazione spontanea del provvedimento,

B Il custode esegue un ulteriore accesso decorst 10 grorni dalla convocazione del debitore o del
terzo da parte delle forze dell’ordine;

= el corso degli accessy, 1l custode verifica la situazione al fine di predisporre le misure
necessarie 4 conseguire i rilascio del cespite entro 4 termine di cui al punto 10 in particolare, indrridut
il Custodel'esigenza di eventuali ausiliari (a titolo esemplificativo, forza pubblica, medico legale,
servizi socidl, fabbro, accalappiacani, veterinario, ecc) che possano coadmvarlo nelle attivita di
liberazione,

= Il Custode segnala al Giudice dell Esecuzione la necessitd di eventuali ausiliari al fine di
ottenere l'autorizzazione ad avvalersi degli stessi, qualora il loro impiego comporti una spesa perla
procedura; in ogni caso, il Custode Giudiziatio € sin d'ora auterizzato ad avvalersi dell'ausilio delle
forze dell’ordine, diun fabbro e/ o di un medico legale ponendo le relative spese a carico della
procedurs,

I Se richiesto e sussistono elementi concreti che lasciano ritenere che Pimmobile potra essere
spontaneamente liberato dal debitore, il custode pud prorogare il termine per 1a liberazione
sponfanea del bene per un periodo di 15 giorni consecu tivi,

B Il Custode Gudizianio provvede a comunicare alla forza pubblica competente per territorio
{Carabinieri o Polizia di Stato, a discrezione del Custode) il termine finale entro i quale il cespite
dovra essere liberato e a concordare con la stessa forza pubblica la data e l'oraric stabiliti per
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l'acquisizions del possesso dell'immobile entro il menzionato termine,

- Solo in caso di circostanze sopravvenute e imprevedibili, la forza pubblica richiesta di
intervento dal Custode Giudiziario potrd differire la data suindicata di massimo 7 giorni,

- Gli agenti della forza pubblica dovranno essere present alla data e all'ora fissate e, su richiesta
del Custode Giudiziario, provvederanno a vincere le resistenze degli occupanti € avvalendosi delle
proprie prerogative e se necessario della forza, ad accompagnarli al di fuori dell'immobile oggetto di
questa procedurs,

o Su richiesta del Custode Gindiziario, gli agenti della forza pubblica dovranno altresi prestare
laloro assistenza alle ulterion operazioni diliberazione (a titolo esemplificativo: sostituzione delle
serrature, petlustrazione dei luoghi, inventario det bent mobili rinvenut, verbalizzazione, ecc) sino
alla loro conclusions,

I Il custode avvisa la parte che occupa l'immobile, nelle forme ritenute opportune, della data
fissata conle FF.QO. perla liberazione e procura per la data indicatala presenza di un fabbro e degli
altri ansiliart necessari ai fini della liberazione,

- Quando la situazione lo richieds, 1l custode comunica per 1scrnitto ai competenti Servizi Social
il provvedimento di liberazione emesso dal Gudice dell’Esecuzione descrivendo le condizioni
economico-familiart degli occupanti & ogni altra circostanza utile al’adozione det provvedimenti
ritenuti opportunt, per iscritto agli stessi Servizi Socialila data fissata per I'acquisizione del possesso
da parte del Custode, invitando 1 medesimi ad essere presenti e ad adottare le misure ritenute
necessatie f o opportune anche ai sensi dell'art 403 cc;

= Qualora, all'atto della liberazione, nell'immobile si trovino beni mobili che non debbono
essere consegnati al Custode Giudiziario o documenti inerenti lo svolgimento di attivita
imprenditoriale o professionale, provveda i Custode a una loro ricognizione esepuendo inventario
con qualsivoglia mezzo (anche mediante ripresa audiovisiva) € ad intimare alla parte tenuta al rilascio
o al soggetto d quale 1 predeth beni o documents risultano apparteners di asportarly, assegnando
all'uopo un termine non inferiore a 15 giorni e non superiore a 30 giorni, salvo 1l caso diurgenza (la
quale si riscontra, 4 ttolo esemplificativo, quando siano nnvenuti beni deperibili o animali od oggeth
pericolosi o di rilevante valore o denaro oppure qualora l'immobile sia g1a stato

aggiudicato /assegnato); dell'intimazione - contenente altresi l'avwertimento che nell'ipotesi di mancato
asporto dei beni/document entro 1 termine assegnato pli stessi si considereranno abbandonati e s1
potrd procedere allo smaltimento o alla distruzione - si dia atto a verbale redatto dallo stesso Custode
nella sua qualita di pubblico ufficiale; in caso di assenza del soggetto intimato, il verbale dovra essere,
nel pii breve tempo possibile, notificato a cura del Custode a) al debitore nel domicilio detto o nella
residenza dichiarata ex art. 492, comma 2, cp.c. o, in difetto, presso la Cancellena delle Esecuziont
Immobiliari oppure b al terzo nelle forme ordinarie ex artt. 137 ss c.p c; una volta decorso 1 termine
assegnato senza che i soggetto intimato abbia provweduto all'asporto nei tempi e con le modalita
concordate col Custods, quest procede - al minor costo possibile per la procedurs, considerando le
condizioni di mercato - allo smaltimento o alla distruzione di beni o documenti, sempre che enti di
beneficienza non siano disponibili a riceveri in donazione; se, invece, 1 beni mobili rivestono - ad
avviso del Custode - un significativo valore economico, provveda il Custode allaloro vendita con le
modalitd competitive ritenute pid opportune in relazione alla natira dei beni e considerando e
esipenze di celerita della procedura, provwedendo infine al rendiconto delle somme incassate (in caso
di mancata vendita, s1 proceda a smaltimento o distruzione).
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= ASNITA DR TMAMOBITE
1:] FoE R K E

PER VISITARE L'IMMOBILE

1.Le wisite dell'immobile possono essere prenotate direttamente dal portale delle vendite pubbliche ai
seguenti indirizzi: https// pvp.giustizia.it, https/ /venditepubbliche giustizia it
http/ / portelevenditepubbliche gustizia. it

testa possibile, comunque, sia per maggort informaziont che per concordare le wisite allimmobile m
vendita contattare il Custode giudiziario, sopra indicato

2. 1l custode, quando wviene contattato da persona interessata, deve essere gia in prado di fornire,
anche a mezzo dei propri collaboratori, tutte le informazioni richieste sulllimmobile. A tal fine &
quindi essenziale che i custode abbia pid letto attentamente la perizia di stima, abbia acquisito
informazioni sull’importo annuo delle spese condominiali nonché sull’ammontare di quelle arretrate
per  le  quali  l’acquirente  potrdi  essere  chiamato a  rispondere n solido.
Il mustode deve essere in grado (anche mediante 1 propr collaboratorn) di fornire 1 chianment

richiests in merito alle pecul 1arita delle wendite gudizianie € in particolare deve saper precisare:

» chela vendita € stata delegata al professionista di cui fornird nominativo e recapito;

s chele ipoteche e 1 pignoramenti sono tuth cancellati a cura dell’Ufficio €, quindi, chi compra
all’asta acquista un bene libero da 1scriziont e trascrizioni precedent il pignoramento salvo il
caso di domanda gudiziale trascritta. Le spese necessane per la cancellazione sono disciplinate
secondo quanto sopra evidenziato,

s cheil giudice con 1 decreto di trasferimento ordina anche la cancellazione delle trascrizioni
dei pignoramentt e delle 1scriziont ipotecarie successive alla trascrizione del pignoramento,
mentre le altre trascrizioni pregudizievoll successive al pignoramento stesso sono inefficact ex
lege ai sensi degli artt. 2915 € 35, cod. civ. g, col consenso (dovuto a pena dei danni) di chi ha
proceduto alla 1scrizione esse andranno cancellate a cura e spese di chi le ha effettuate;

o cheintervenuto 1 trasferimento, il relativo decreto € itolo esecutivo ex art 586, ult comma
c.p.c per'immediata liberazione delllimmobile (salva la sussistenza di contratto dilocazione,
avente data certa antecedente il pignoramento, che risulti opponibile alla procedura; nel qual
caso il titolo al rilascio necessita, per la sua attivazione nel confrontt del conduttore, del
verificarsi della scadenza contrattuale); €) che € possibile ottenere un mutio bancario a
condizioni agevolate;

s che, a norma dell’art. 585, 3° comma, c. p.c, seil versamento del prezzo avviene con
Perogazione a seguito di contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle
somme erogate in favore della procedura e la paranzia ipotecaria di primo grado sul medesimo
immobile oggetto di vendita, nel decreto di trasferimento deve essere indicato tale atto ed 1
conservatore dei registrl immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto se non
unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata,

3) Il custode deve organizzare le visite all'immobile da parte degli interessat adottando ittt gl
accorgimenti necessart al fine di evitare che gli stessi possano, in qualche modo, entrare in
contatto tra diloro: quindy, pur sele visite sono concentrate in determinate glornate, le
persone devono essere accompagnate a wisitare immobile dal custode, o eventualmente da
un suo ausiliario, 4 orarl differenziati. Il rispetto di questa regola € essenziale per 1 corretto
funzionamento delle vendite giudiziarie per prevenire ed impedire possibili urbative Perla
stessa ragione il custode non deve rivelare ai richiedentt se v sono o meno altre persone

interessate, né, a maggior ragione, fornire iloro nomi In occasione delle visite 1 custode deve
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essere in grado di dare a tutti i richiedent una copia integrale della perizia di stima e/o una
fotocopia della planimetria e dell’ordinanza di vendita,

4) Il custode inoltre formisce aglt interessati tutte le notizie utli per la formulazione delle
offerta di acquisto ex art. 571 cp.c secondole previsioni dell’ordinanza di vendita,

E_ GESTIONE SOMME F RENDIMENTO DEL CONTO

1) La gestione delle somme comungue incassate dal custode avverrd con le modalitd
specificate sopra

2) 11 custode provvedera a rendere il conto ex artt. 560, I comma € 593 cpc. La
documentazions giustificativa del rendiconto, compresa quella bancaria resterd depositata in
cancelleria ed allegata al fascicolo d'ufficio della esecuzione immohbiliare

81 comunichila presente ordinanza alle parti, al delepato e 4l /1 debitore/1,

Caltagirone, 18.02.2019
IGOT

Diott ssa A W Patrizia Cawvallaro
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ALLEGATO

» RICHIESTAFONDO SPESE

CaltaoiTo e i i i i i i

Spettabile

Ogosetto : richiesta fondo spese per fa pubblicazicone delf'avviso di vendita sul

Portale deffe Vendite Pubbliche

Il sottoscritto .................., professionista delegato alla vendita nella procedura esecutiva in

ogpetto,

visto

» Le prescriziont operative del G.e emanate in data 1922018 ela necessita di versamento di
fondo spese per la pubblicazione del nuovo avviso di vendita sul Portale delle YVENDITE
Pubbliche;

dato atto che

o ad opm sono stabh tenutt no ... ... .esperiment di wvendita con 1 sepuente
ESLEOT s s R R R

o gl fine di completare le operazion: delepate, devono essete ancora esperiti n... ... csperimenti
di vendita per n... ... lottr,

s (Che — a sepuito dell’entrata in vigore del portae delle vendite pubbliche — 1 prossimi avwisi
dovranno essere pubblicati sullo stesso per un costo di euro 100,00 per ognl espetimento per

ogni lotto, otfre oneri commissiont,

richiede

a1 creditort in ogeetto, muniti di titolo esecutivo, la immediata corresponsione in favore

dello/a scrivente di un ulteriore fondo spese per complessivi euro........................ (da
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determinarsi secondo numero loth e tentativi da espenrsy, oltre spese versamento), da
cortispondere a mezzo bonifico bancario sul cfc intestato alla procedura esecutiva n. .. ...

rge con | sepuente codice IBAN:

Si avwisa che i pagamento da parte del creditore procedente dovra essere effettiato entro 60
giorni dalla comunicazione della presente €, in difetto, i professionista contattera i creditori
intervenut: munit di titolo, 1 quali saranno tenuti ad effettuare 1 versamento entro 30 giorn:

dalla successiva comunicazione,

51 preavvertono gli stessi che in difetto di pagamento si procederﬁ a fare istanza 4 Giudice

per la dichiarazione di estinzione della procedura ai sensi dellart 631 bis cpe

Caltagirone,

Dhistint saluti

Il Professionista Dielegato
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