TRIBUNALE ORDINARIO DI BRESCIA

Sezione IV civile
fallimentare - procedsre concorsuali - esecuzions

ORDINANZA DI VENDITA

Es. imm. n. 713'{ \Q-QD:)—

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE

sentiti gli intecessati, visto Vact. 591 bis c.p.c., dispone Ja vendita del compendio oggetta di
pignorsmento, comme meglio identificato nella relazione di stima e relativi alicgati 2 Firrma
dell’esperto estimatore, al valore d'asta di Eoror

- Lotto unico: € / ;

oppuse
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salvo diversa formazione dei lotti, rideterminata dal professiopista delegato pes il
cotnpimento dells operazioni di vendita, previa sutotizzazione del G.E;
. DELEGA

per le melative opemzioni di vendita i Professionista e Lodowree R o vEFTA
domiciliato presso i proptio studio, affinché — quale “referente della procedura” di cui all'art.
2, c. 1, lett, g[ del D.M. n. 32/2015 - provveda al compimento delle operaioni indicate

art. 591 bis c.p.c. ¢ negli articoli richiamasi da questultima come modificati per effetto
della Lege 30 Ginggo 2016, n. 119 nonché all'apertura di un conto cortente pes ogni lotto

intestato ¢ vincolato alla procedurs esecutiva presso listituto bapcario convenzionato con il
Tribunale, con facolta del professionista delegato di operarvi anche in via telematics;

AUTORIZZA
il medesimo Professionista al gtizo del fascicolo, anche tramite pcrsone di sua ﬁr}um esotto .
lu sua responsabiliti, per l¢ incombenze del caso nonché afla predisposizione della
certificazione  enesgetica anche mediante professionista di fiducia, qualora richiesto
dall’aggiudicatario;

DISPONE

che i creditore procedente /o i creditori munifi di tolo esecutivo intervenuti el
procedimento versino ol Professionista <iclegato, entto trents giomi da oggl, 1a somma di
curo 500,00 a titolo di anticipazione di fonda spese per ciascun lotto, al cui importo
dovrd aggiungersi il costo di realizzazione del Tour virtuale 360°, da effettuarsi solo
ini caso di immobili diversi dai tetreni, dalle fostruzioni non uitimate e dai roderi ¢ comungue
con valore di stima pad o superiore ad € 50.000,00, al prezzo di curo 200,00 oltre ad IVAa
lotto #74 tantsm pet immobili con valore di stima sino 2 300.000,00 e di euco 300,00 olre
ad IVA a lotto st tentum per gl immobili di valore supériote a euto 300.000,00;
che il predetto fondo spese dovri essere versato in favote del Professionista delegato ovvero
i suoi enti i rifesimento. sui conti correnti aperti pex ogni Iotto, nonché la somma di€
2,000,00 oltre accessori di Jegge 4 titolo di acconito sul compenso ex D.M, 227/2015,
con Vavvertenza che in caso di mancato yetsamento dei sudderti importi, it Professionista
delegato provvederi 4 timettere gl atti al G.E. per gli opporwni provvedimenti. Si precisa
che in tutt i casi di estinzione anticipata delfesecuzione, il delegato potri comunque chiedere
la liguidazione delle spese sostenute che saranno di regola poste & catico del cm_iitore
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procedente ovvero dei creditori muniti di titolo esecutivo intervenuti nel procedimento;
NOMINA
Gestore dells vendita telematice di cui aliart. 2, ¢, I, lett. B}, del DM, n. 32/2013
o Aste Giudiziarie Inlinea 5.p.2., che utilizzers il portale www astetclemiatiche.it,
K Edicom Finance s.r.L, che wiilizzerd i pottale www.gatavittualer,
o Astalegalenet s.p.a., che ulizzesk i portale www.spazioaste.,

STABILISCE
le seguent modaliti dell pubbliciti aj sensi degli artt. 490 c.p.c. e 161 quater disp. att. c.p.c.
e dellart. 1 del DM, di cui allact, 4 co. 3 bis D.L. 59/2016 convertito in L. 119/2016 ¢
pertanto noting il gestose dell vendita telematica anche quale soggetto ausiliatio legittimato
ally pubblicazione sul Pottale defle Vendite Pubbliche di cui il Professionista de!egato potrh
avvalersi, affinché proceda al caricamento dei dati relativi alle vendite degli immobili staggiti
nonché proceda alla pubblicazions dellavviso di vendita ¢ dellordinanza, simeno
quarantcingue giomni prima del termine per la presentazione delle offerte ai sensi del 1°
comma dell'att. 420 c.p.c.
1l Professionists delegato alla vendita provvederk 2 trasmettere al gestore nominata ed alle
Societs che curano i servizi di pubblicits ex art. 490 ¢.2 c.p.c., almeno 70 giomi prima della
data fissata per Pesperimento di vendits, ogni atto, documento, provvedimento nECEISATIO
¢/o utile allo svolgimente dei servizi richiest (la documentazione da pubblicare dovra essere
pteventivamente epunis dallindicazione delle generalith del debitore e di opni altro dato
petsonale idoneo a rivelare Videntitd di questultimo & di eventmali soggetti terzi), olire al
modulo di richiesta pubbliciti completo dei dad pec la correta fatrurazione ed al%a srcevita
elematica 3ml fornita dal creditore ed attestante Pavvenuto pagamento del contsibuto
dovuto per la pubblicitk sul P.V.F. (quest'altima da inviare soltanto alls Societd individuata
come gestote della vendita relematica).
DISPONE

, ia pubbliciti sui &iti internet autorizzati worw.askegiudiziagic.it, www.asteannunctit ¢

- wwrw.astalegale net dclt'f.;rdinmu, delPavvizo di vendita, dells _peti:ia di stima ¢ relative

fotografie ¢ planimetrie, almeno gnarantucinque giorni prma del termine pec Iz
presentazione delle offerte ai sensi del 2° comma dell’art. 490 cp.c;

2. la pubbliciti, facoltativa, sul quotidianic IL GIORNALE DI BRESCIA nonché sul
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giomale BRESCIAOGGI si sensi del 3° comma dell'art, 490 cp.c. nel medesimo
termine, a cuts del Professionista delegato, solo ed esclusivamente ove espressamente
richiesto e verbalizzato dal creditore che richiede Ia vendita all'udienza £x ast. 569 c.p.c;
3. Ia realizzazione ¢ pubblicazione del Virtual tour 360° dell'immobile pignorato sui sit
intemet su indicati, da effettuarsi solo in caso di immobili diversi dai terreni, dalle
costrazioni non ultimate ¢ dui ruderi ¢ comungue con valore di sima par o supetiore ad
€ 50.000,00, ai prezzi sopra indicat.
Pex la realizzazione def Virtual Tour 360° il Custode doved preadere immediato contatto
(¢ comunque entro 15 giorni dal presente provvedimento) con il Gestore dells vendita
telematica nominato in ordinanza, al fine di coordinare con lo stesso le operazioni di
soptalliogo da effesmuare nel pid breve tempo possibile. I Gestote della vendita
teletmatica svolgerd tale attiviti in qualith di susilisrio e il seferente della Societa dovra
essere accompagnato di persona dal custode per consentire Paceesso agh immaobili
pignorat.
DISCIPLINA DELLA VENDITA
Lo svolgimento della vendits ¢ delPeventuale gara dovrd essere effettuato senza incanto ed
in modalitd asincrona telematica, definita all'ast. 2, ¢. 1, lett. 4, del D.M. n, 32/2015 guale
“modalit &i svolgimento (..,) della gara nella vendita immobiliare senza incanto in cui i
rilanci vengono formulati, esclusivamente in via telematica, in un lasso temporale
predeterminato ¢ senza la simultanea connessione del gindice ¢ del veferente della
procedura®.
Per lo svolgimento della vendits telematica il Professionista si avvarrk dei servizi offerti dal
gestare della vendita sopra indicato, che si autorizza & gestire Iz vendita telcmaﬁm-.medesinm
mediasite la piatraforma su indicata. _
La vendita telematica sari curata direttamente dal Professionista delegato operando presso il
proprio smdio oppure presso aliro luogo soggetio alla sua custodm e vigilanza, secondo
quanto indicato in avviso di vendits.
Gli interessati potranno presentate le loro offerte esclusivamente con modalid telematiche
sccondo le disposizioni di cui agl artt. 12 ss. del DM, 32/2015,
Al fine di scongiurare il rischie che partecipino atla gara soggett diversi da quelli previsti nel
disposto dell'ast. 573 c.p.c. si stabilisce, ai sensi delFact. 571 c.p.c. che Fofferta telematica
possa essere presentata unicamente dall’offeiente (o da uno degli offerend) nel dsperto delia
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normativa vigente (artt. 579 cpic. e 12, ¢. IV,DM. n, 32/2015).
- Non sari possibile pertanto avvalersi per la trasmissione dell'offerta di un mero presentatote
della stessa,

Lloffetta con i documenti allegati (ivi incluso il c..0. telativo al bonifica della canzione di cui

in appresso) dovri essere depositatn encro le ore 12:00 del giomo antecedente a quello fissato
nell'avviso per Fudienza di vendit telematica,

L'¢same delle offerte ¢ lo svolgimento dell'eventuale gara sari effettuato dal professionista
attraverso b piattaforma informatica messu a disposizione dal gestore della vendita.

Le buste telematiche contenenti e offerte verranno aperte dal professionista nella data ed
all'orario indicati nell'svviso con tiferimento alPudienzs di vendita telematica.

La partecipazione deglt offerenti all'udienza di vendita telematics avi luogo teatnite 'area

riservats del sito del gestore della vendita telematics che dovra essere indicato nellavviso di

almedio 30 minut prima delFinizio delle operazioni di vendit sulla casella di posta eletiranica
cestificata o sulla casella di posta elettranica certificats per la vendita telematica utilizzatz per
tasmettere Pofferts, precisando che anche nel caso di mancatz connessione da parte
dell'unico offerente, l'aggindicazione potei comunque essete disposta in suc favore, -
Allwdienza il Professionista delegaco:

%) verifichera la validita delle offette formulate, intesa come completezza delle informazioni
tichieste ¢ dei docurcenti da necessasiamente allegare, anche 10 ordine ai poted di
fappresentanza;

b} verifichens V'effettivo aceredito dell'; impotto della cauzione di cui in appresso, effettvando
v verfica del CRO fornito;

©) pravvederd 4 dichiarare amumissibili le offerte valutate regolas, dichiarando apext la gacs
asincrona in seno alia quale potrannio essere effettuati | i rilanci nells misuea determinata
nell'avviso di venditz.

La gaza si svolgeri con I modaliti ssincrons mediante filanci compiuti nelfarnbito di un lasso
temporale, con termine alle ore 1200 del sertimo g'o;zm successivo & quello in cud i
professionista sbbia avviato Ia gars, Qua]pn vengana effettuate offerte negli ultimi 10 {dieci)
minuti prima del predetto tetmine, la scadgnza della gars sari prolungata automaticamente
di 10 {dieci) minuti per dase lg. possihiliti a tuthi gl offerent di effetruare ulterion rilanci, ¢
cosi di seguito fino 2 mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del
prolungamento.
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1 delegato, quindi, provvedesi alfaggiundicazione al maggior offerente, entro il giorno
immediatamente successivo alla scadenza della gara.
All'esito della para, in csso di pis offerenti, importo versato « titolo di cauzione (sl nctm

degli eventuali oneri bancat) sati restituito dal professionista delegato al soggetto offerente
che non si sia reso aggiudicatario. La restituzione avri hiogo esclusivamente mediante
bonifico sul medesimo conto cotrente utilizzato dallofferente per il versamento della
cauzione.
Allesito della gara il professionista provvederi a redigere apposito verbale ed a inviatdo per
ia telematica alla cancelletia; 1 tale verbale satanno sllegate in copis tutte Je offerte pervenute
telematicamente con i relativi allegati. _
CAUZIONE

Lofferente dovrh versare a titolo di cauzione una somma paxi al dieci per cento (10%) del
prezzo offerto, esclusivamente tramite bonificc bancario sul conto corrente bancario
intestato alla procedusa che verra indicato nellavviso di vendita.
1l bonifico, con causale “versamento cauzione”, dovri essere effetiuato in modo tale che
Faeeradito delle somme abbia luogo entro Pinizio dell'udienza di vendita telematica. B quindi
onete dell'offesents acquisize presso la propria banca le oppottune informazioni in ordine
alla tipologia ¢ alle modslita di bonifico che grrantiscano che questo sia accredito sul conto
: della procedusa in tempi utili (fermo che il c.4.0. dovrd casere tramesso entro le ore 12.00 del
giorno precedente Fudienza, come gis sopra indicato). Qualora il giorno fissato per 'udienza
divendita telematica il professionista delegato-non riscontri Paccredito delle somme sul conto

cotzents intestato alla proceduts, secondo Ia tempistica predetta, Pofferta sari considersta

mammissibile,

PONE
a catico del ceeditore procedente ¢/o dei crediton muniti & titolo esecutivo intervenuti nel
pa:ace&mmm

- le spese di pubblicits obbligatoria sul Portale dcl:le Vendite Pubbliche istituito
_con D.L. 83/2015 convertito in L. 132/2015, quantificate in Euro 100,00 per smgolo

===XTe0-THVEFICS BT Portale MIGUsteriale, per oghi cspermmento ar vendita, con ks

i precisazione che la ticevuts telematicadell'avvenuto pagamento - tiportante nella causale
| Yindicazione del numero di procedurs esecutivs ¢ del Lotto {ovvero indicante la dicitura
Lotto unico) - dovei pervenire al Professionista delegato (che a sua volta 1a trasmetrerd al
gestote dells vendits) alPindirizzo PEC dsl medesitmo indicato, entro ¢ non oltze trenta
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giomi dalla presente delega o dalla successiva capressa richiesta del Delegato, con
Pavvertenzz che Pomessa pubblicid sul portale delle vendite pubbliche, per causa
imputabile al creditore pignorsnte ¢/o al creditore intervenuto munito di titolo esecutivo
& motivo di estinzione del processa esecutivo ex art. 631 b5 c.p.c;

- le spese di utilizzo dells piattaforma del Gestore della vendita telematica ¢ le
spese di pubblicitd sui siti sopra indicati, ds versarsi in entzambi i casi 2 seguito di
ricevimento da parte del creditore delle relative fatture ¢ secondo le modaliti li descrirte.
11 creditore in ogni caso dovia provvedete al pagamento entro il teemine di giomd 30 dal
ricevimento dells fattora medesima, con espresso avvertimento che in caso di mancato
pagamento il fascicolo verri rimesso al g.¢. per Padozione degli evenmali provvedimenti
conseguenti al mancato impulso alla procedurn. A tal fine si precisa che le Societd non
daranno corso agli aderpimenti richiesti in presenza di fatture non saldate per servizi
svolti in precedenza per la medesima procedurs;

- le spese facoltative per Peventuale pubblicazione dell'avviso di vendita sul quotidiano di
informazione locale IL. GIORNALE DI BRESCIA e su BRESCIAONLINE per dodici
mesi, pari ad € 120,00 + IVA a lotto per lotti di valore superiore ad € 20.000,00 ¢ 2d €
30,00 + IVA a lotto per loti di valore inferiore ad € 20.000,00 da versarsi al’UBI BANCA
S.P.A. codice TBAN sul ¢/c FT31ED31111126 0000000008900 intestate a Editoxale
Bresciana SpA noniché i pagamento dellé spese pet 14 pubblicazione ‘dell'avviso di

i yul giortale BRESCIAOGGI per la somma di € 36,30 + IVA ad avviso a lotto da

3 ! effettuarsi sql conito correrite N. TE77S0200805364000010657573 intestato s PubliAdige

: Sxl

DISPONE ANCORA )
che il Professionista delegato alla vendita provveds direttamente ad attingere dal fondo spese
Vimpotto per il pagsmento dei costi di realizzazions delVirtval Tour 360° degli immobili in
vendita a cura def Gestore dells vendita telematics.
~ CONFERMA -

quale Costode dei beni pigmuﬁ, in sosttuzione def debitore esecutato, i soggetto gid

" NOMINA
ove Non ancora neminato, quale Custode de1 beni pignozati, in sostituzione del debitore
iquida. la somma di €

esecumo, il Professionista delegato a]]z .__. jta, in fav

ol
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| 500,00 a titolo di fondo spese relativo alle attivith di custodia, ponendols & carico del creditore
procedente; _

FISSA
il termine finale per 'espletamento delle attivita delegate in ventiquattro mesi da oggi dando
facalta al Professionista delegato di iniziare le operazioni relative alla delega. immediatamente
e prevedendo che nel términe indicato espedsca simeno tre tentativi di venditu, autorizzando
ribassi del prezzo fine &l 25%, salva diversa indicazione del Giudice,
1i Professionista delegato provvedera:

~ & imettere gli arti al G.E., in caso di esiro negativo dei trc esperiment] di vendits, affinché
1o stesso emettn gli opportuni provvediment;

- & depositare una relazione al G.E., nellipotesi di esito negativo del quasto esperimento
di vendita {ex art. 591 c.p.c.), sffinché lo stesso emeta gli opportuni provvediment perla
prosecuzione delle operazioni di vendita, autorizzando - se opportano - il Professionista
delegato a fissate 11 quinto esperimento di vendits ad un prezzo base inferiore al |
precedente del 30%;
- restituire gli attl 4l G.E., riel casa in cui anche d quinto esperimento di vendits come
sopra disposto abbia esito negativo, affinché lo stesso emetta gli opporturi provvediment
in merito alla prosecuzione della procedum ovvero alla sua chiusura anticipata ai sensi
dellart. 164 bis disp. att. cp.c.
- alfelshorazione del progetto di distribuzione, alls comunicazione del progetto alle pard
costiruite od alla fissazione innanzi a sé 'udienza di discussione ex art. 596 c.p.c.; se si
ragginnge Paccordo fra tutte Io parti in ordine &l progetto, il professionista ne dd atto ncl
processo verbale che trasmette al .. ai fini dePapprovazioae e pee Femissione dell'ordine
di pagarsento delle singole quote;. in caso econtrario fimette il fascicolo al ge. per gli
incombent di cui all'art, 512 epre
" MANDA

la cancelleria per Is comunicezione al meessimﬁ;ﬁ delegato, nonché al Custode ove

soggetto diverso dal Professionista delegito. “

‘Mands al Custode per la suwesﬁvn comunicazione della sua conferma, con trasmissione di

copia conforme del presente pmvvedimguto, ai sogpetti del processo.
1l Giudicg dgKjEpecuzione

. ) g P
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