Rif. Ordinanza di vendita telematica asincrona Rev. 1/2023

N. 8 manifesti in 01100 Viterbo almeno 45 giorni ptima della vendita; pub'bhcazmne su “Il
Messaggero” (edizione di Viterbo) e “Il Cortiere di Viterbo” nell'apposito spazm riservato al
Tribunale, in un termine non superiore a 90 giorni e non infetiore a 45 giorni ‘prima della data
fissata per la vendita; pubblicazione sul Newspaper aste digitale del Tnbunale di Viterbo
(attualmente wwwastalegalenet) nonché sui siti internet del Tnbunale di Vitetbo
(www.tribunale.viterbo.giustizia.it), del Gestore nominato per la vendita telemanca d1 ciascuno degli
altri dei Gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo almeno 45 giorni prima e
fino al g10mo della vendita; pubblicazione sul PVP Portale delle Vend1te Pubbhche almeno 45

giorni ptima della data fissata per la vendita. i
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TRIBUNALE di VITERBO L
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 83/2018

Creditore procedente: Principio Spv S.r.l.

Il N ‘i. 1
Giudice dell’Esccuzione: Dott. Federico Bonato bt

i I);P';.‘. Lo
Gestore della vendita telematica: Astalegale.net Spa (wwwastalega.le net) ‘"_“;'»1'_ o

Portale ,del gestore per la vendita telematica: SpazioAste (stpayqaste,lt)’ g ‘ .
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRGNA
. SENZA INCANTO del 04/06/2025, ore 10:20 "

11 sottoscritto dott. Belloni Andtea, Professionista delegato alla vendita telemauca asincrona dal
G.E. del Trbunale di Vitetbo con provvedimento del 18/10/2023, avvisa che il giorno
04/06/2025 alle ore 10:20 presso la Sala ASTE TELEMATICHE allinternc:del Tribunale di
Vitetbo, in Via Falcone e Borsellino n 41, esclusivamente in modalita telematica, si procedera
alla vendita telematica asincrona senza incanto del seguente bene immobile: ' :

LOTTO 1 ,
Diritti di proprieta dell’esecutato per la quota 1/1 sullimmobile sito in V1terbo localita Bagnaia
via del Muro Barco distinto al NCEU del Comune di Viterbo, al foglio 200, patﬁce]la 882, zona
cens. 1, categoria D/6, rendita € 14.822,00.
Trattasi di edificio per esercizi sportivi con fine di lucro con annesso terreno sito in adiacenza
alla prestigiosa Villa Lante e confinante con le abitazioni di edilizia- popola.re II complesso
sportivo — ricreativo risulta costituito da tre edifici: il primo si compone dg due livelli che
ospitano una palestra al piano seminterrato servita anche da un’asc Réore e una sala
pohfunzmnale adibita a bar/ristorante con una tetrazza panoramica al piano‘terra, accanto al
quale ci sono due camp1 da tennis in erba sintetica; il secondo & rappresentato’ ‘da una foresteria
a'servizio della plscma all'aperto; il terzo dalle gradonate a servizio di:3 campitda tennis in terra
rossa, con annessi spogliatoi e servizi tecnici. Gli edifici sono stati realizatihtorno agli anni
20062009, in c.a. e solai tradizionali. I1 compendio ¢ stato oggetto di opetredi manutenzione
straofdinatia leggera che hanno riguardato I'immobile principale, la piscina e ‘flcampl da tennis
in'sinteti¢o. Lo stato manutentivo del compendio risulta in ottimo stato ad eccezione dei campi
in terra rossa e dei locali ad essi asserviti. :
Spese aggluntlve pet regolarizzazioni e/o altro: in considerazione del fatto che 1 contatori
dell' acqua a servizio del complesso sportivo-ricreativo insistono su una: pamcella di terreno
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oggetto di nduzubne «del plgnotamento iniziale e di fatto estranea alla procedura esecutiva, 1.l
CTU ha quanuﬁcato le spese per la richiesta di un nuovo allaccio all'ente crogatore m circa €
4.500,00. TR

Conformita con;.la plammetna catastale: PIANO SEMINTERRATO Ia volumetna
Iinvolucro esterng, le aperture e le destinazioni d’uso sono timasti gli stessi. le planimetrie
catastali ricalcangylo stato attuale dei luoghi, ad eccezione di alcune modifiche delle tramezzature
interne; PIANO. :T ERRA la volurnettla, linvolucro esterno, le aperture sono timasti gli stessi,
mentre la destinazione d’uso € stata ampliata, in quanto si & passati da sala pohfunzmnale/ bar a
bar/ristorante; rimanendo perd allinterno della stessa categoria funzionale ossia turistico-
ricettiva, ai sensi dell’art. 23 ter del dpr 380/01; FORESTERIA/AREA PISCINA Pinvolucto
esterno e le destinazioni d’uso sono rimasti gli stessi. la volumetria ¢ stata lievemente modificata
mediante la realizZaziorie di un vano, una lieve modifica anche alle bucature che risultario essere
in numero d1ffea:ente, GRADONATE/SPOGLIATOI la planimetria catastale ncalca la
situazione reale. , :

Stato detentivo::il Centro sportivo-ticreativo risulta occupato in virtd di un contratto d1
locazione di immiobile di uso diverso da abitativo, di durata ultranovennale, stipulato in data
08/02/2018 pet: lls periodo 08/02/2018 — 07/02/2028 con canone di locazione annuale pati a
€ 12.000,00 oltre iva. I1 CTU, nell'elaborato di stima, ha rilevato che tale canone non
tisulta congruo’in quanto inferiore di circa 5 volte rispetto a quello effettivo.
Conseguentemente il suddetto rapporto locativo si palesa come inopponibile : nei
confronti dell'ev_entuale aggiudicatario in sede d'asta. In corso di procedura il Ministero
della Cultura coﬁfdecteto istituiva un area denominata “Area di tispetto di Villa Lante”
recante nuove pgescnzxom di tutela indiretta sull'area in esso definita adiacente alla Villa
e nella quale risulta .compreso il compendlo in vendita. I CTU non ha titenuto
necessatio vatiate € o integrare la perizia in quanto secondo lo stesso le nuove
prescrizioni non producono alcun effetto sul valore di stima del compendlo come gia
detetmmato Siinvita a prendere visione del de I . C

Regune iva appﬁcablle alla vendita: il regime iva genetale applicabile alla vend1ta e l’esenz1one
iva come prewsta dall’art. 10, comma 1, n. 8-tet, del DPR n. 633/72, salvo la pos31b111ta peril
cedente di optate ‘pet Papplicazione dell’ahquota ordinaria del 22%.
A completamento “dei dati sopra nportan si rimanda a quanto scritto nella perizia del CTU e nei
successivi aggioﬁnamenu presenti sui siti internet deputati alla pubbliciti (astalegale fiet,
astegiudiziarie.it e; tnbunale viterbo.giustizia.it). o
143 -

PREZZO ‘3 BASE € 454.388,00 * " (euro
quatttocentocmg,uataquattromllatrecentottantotto /00) '
. (Offerta minima € 340. 791,00 (euro ttecentoquarantannlasettecentonovantuno/ 00) pan

al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 5.000 (euro cinquemila/00)

CUSTODE DELEGATO: Dott. Belloni Andrea con studio in Civita Castellana, provincia
di Viterbo, Via Santa Felicissima n. 3, Tel. 0761598136, e-mail: ab@studioandreabelloni.it

. [ITSIRS SR
LA e

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ dr PRESENTAZIONE
Le offerte di acqmsto dovranno essere presentate esclusivamente in via telematici sino

alle ore 13:00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad

eccezione del sabato e dei festivi, e quindi enttro le ore 13:00 del giorno 03/06/2025.
Sono ammessi 4 depositare le offerte telematiche tramite Papposito modulo ministeriale
accessibile dal pi'lqrtale del gestore telematico esclusivamente Pofferente ovvero 11 suo
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procuratore legale, cioe I’Avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione)
del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri — cioé da presentatori diversi dallofferente o dal suo procuratore
legale (Avvocato) - saranno dichiarate inammissibili. :

Le offerte di acquisto (in bollo) debbono essere presentate esclusxvamente in via telematica
tramite Papposito modulo web “Offerta telematica” fornito dal Ministéto della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica) secondo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Pottale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia. 11 file criptato in formato zip.p7m, contenente
Pofferta integrale e gli allegati all’offerta, dovra essere inviato all’indirizzo | pec Glel Ministero della
Giustizia: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it

I1 pagamento del bollo potri essere effettuato solo con modalita telemanc “accedendo all’area
“Pagamento dei bolli digitali” del Portale dei Servizi . Telemaum allindirizzo

https://pst.giustizia.it

A pena d’inammissibilita P'offerta dovra essere sottoscritta d1g1ta1mente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un otganismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta eléttronica certificata
(dellofferente o del suo procuratore legale Avvocato) ovvero a mezzo di casella di posta
elettronica certificata di cui al’art.12 comma 4 DM. 32 del 26.02.2015.: - i

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avveriuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certlﬁcata idel Ministero della
Giustizia. SBT3

L'offerta pervenuta all'inditizzo di posta elettronica certificata di cui a]l'artlcolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi thinuti antecedenti
l'orario fissato per l'inizio delle operazioni di vendita. e

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dormmo g;ushzm d1 cui all’art.
15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, le offeite sono formulate
a-mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario del Tnbunale di Vitetbo che & 0761
351977, : e

La*normativa nguardante la redazione, il deposito e le modalita d1 trasmissione dell’'offerta
telematica & prevista dagli artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della: Giustizia n. 32 del
26 febbraio 2015 (Regolamento recante le regole tecnico ed operative per lo svolgimento ‘ella vendita dei beni
miobili ed immobili con modalita telematiche nei casi previsto dal cpe, ai sensi dell’art: 161 ter delle disposizioni
perl tz‘uaztorze del ¢pe) cui si rimanda integralmente. : xh

CONTENUTO DELL’OFFERTA
L'offerta deve contenere ad _integrazione dl n revnsto dal ﬁato Decre del

separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica: - - N
a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il

- domicilio, lo STATO CIVILE, ed il recapito telefonico del’ soggeno cui andra
-intestato Pimmobile (non sara possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da
:quello che sottoscrive Pofferta). Se Pofferente & comugato in tegifiie di comunione
“-legale dei beni, dovranno essere indicati anche i comspondentl dati del coniuge o
‘“"della parte delPunione civile. Se Pofferente ¢ minorenne, offérta dovra essere
‘sottoscritta dai genitori o da coloro che esercitano la resporisabilitigenitoriale previa
‘autorizzazione del Giudice Tutelate; se Pofferente & una persona glunchea Pofferta dovra
© -‘essere sottosctitta dal Legale Rappresentante munito dei poteri neeessa‘m ad esprimere la
- --volonta della persona giuridica; -

b) Quando 'offerta: o ;f?

P iy A

c el g
pEic X

- 3

Bgieny
o Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale -.¢: weta&a ogni
rlpubbl|ca2|one o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

n
)



- & formulata daspid persone, alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli:altri
offerenti al n;olare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura & ree]atta nelle: forme dell'atto pubbhco o della scrittura pnvata autenticata ‘e puo
essere allegata, anche in copia pet immagine. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma
digitale, puo ¢ssere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata. La procura
¢ rilasciata a colui che ha sottosctitto 'offerta ai sensi del 5 comma dell’art. 12 del DM 32
del 26.02.2015: . -

- qualora I'Offerta. venga proposta a mezzo di Procuratore Legale (cioé Avvocato) devc essere
allegata procuj‘xa pet atto pubblico o scrittura privata autenticata; ~

c) i dati identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta, anno e numero di ruolo generale
della procedux@, esecutiva del Tribunale di Viterbo; .

d) l’mdlcazmne del ptezzo offerto che non potra essere, a pena di mefﬁcacxa dell offerta

....

supenore a novanta (90) giorni dalla data di aggiudicazione (tenmne NON soggetto a
sospensione ¢l periodo feriale); l'importo versato a titolo di cauzione, con data, oratio &
numero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto cotrente sul quale
la cauzione &istata addebitata (tenendo presente che nel caso in cui nelPattestazione di
avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della transazione il TRN (o
codice snmlafe) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO & normalmente identificato
dalle 11 cifre; presentl tra il 6™ ed il 16™ carattere del TRN. Non dovranno comunque essete
indicati caratteri diversi da numeti o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini;

e) Pespressa dichjatazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gli indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previsti dai commi 4
o 5 dell’art. 1r2:»de1 D.M. sopra citato ed utilizzati per trasmettere 'offerta e per ricevere le
comumcazmm "e Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere ‘le
comumcaznom, dell’Offerente o del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato
il deposito. :

P

DOCUMENTI ﬁa ALLEGARE al’POFFERTA AR
AlPofferta debbosio essete. allegati, anche ad i mtegrazmne di quanto previsto dal citato Decreto,'
tutti in forma di d&cumento informatico o di copia informatica, anche per nnmagme pnv1 di
element attivi: : '

I. rcevuta dj{g bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela
dell’offere};kgte, per permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta decntta)

II. procura rilasciata’ dagli altri offerenti (quando l'offerta & formulata da pid persone) al
titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sottoscrive Pofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme
dell'atto pubbhco o della scrittura ptivata autenticata.

III. procura per atto pubblico, o scrittura privata autenticata, nell'ipotesi di offerta '\fatta a
mezzo di; Erocuratore legale, cioe di avvocato; i .

IVa) qualora 7 Tofferente sia una persona “ fisica:
i una fotocopla del documento di identita dell’offerente; e A
il. una fotogopm del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente;
iii. una fotocopla del documento di identita del comuge (o parte dell’unione c1v11e) .
comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte delunionié: c1v1le)j
offerente éiogha escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiaraziofié in tal
senso dell’ a.fuo comuge (o parte dell'unione civile), autenticata da pubblico ufﬁcxale,

IVb) qualora l’offerente sia una persona fisica minorenne: ’

J",

i m,}a fotocopm del documento di identiti delPofferente minorenne;
- . f{gﬁocopm del codice fiscale ovvetro della tessera sanitaria dell’offerente'
minorenn¢;

-‘~ :
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1ii. fotocopia del documento di identita di ciascuno dei gemton ovvero degli
_esercenti la responsablhta genitoriale; e i
LA copia conforme del provvedimento del Giudice Tutelare d1 autonzzazmne alla
_presentazione dell’offerta; 5
IVe) qualora Pofferente sia persona fisica straniera non regolarmente, soggl qmante sul terri-
‘torio dovra allegare gli estremi del trattato internazionale che legldnma Pacquisto in
Italia oppure la sussistenza in suo favore della condizione di reciprocita (cioé se nel
suo Paese d’origine & permesso ad un italiano acqulstare un lmmoblle) venﬁcablle al
seguente indirizzo
" nieri/Elenco Paesi.htm;
IVd) qualora I'offerente sia persona fisica straniera “regolarmente soggmrnante sul territotio
dovra essetre a]legato il permesso o la carta di sogglomo, i
IVe) qualora l'offerente sia persona fisica cittadino comunitario o EFTA dovra produrre la
documentazione leglmmante Pacquisto;
10%)) qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel Registro Imprese

1 una visura camerale aggiornata con valore di cettificazione; ida cui emergano i
poten dlspos1t1v1 della persona fisica che rappresenta legalmente I'offerente; e
. copia di valido documento d’identita della persona fisica:che matetialmente

sottoscrive 'offerta; o
IVg) qualora P'offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel Reg15tto Imprese
Cld copia della documentazione (statuto, delibere, - etc.). {(ﬂa cul emergano
_compiutamente i poteri dispositivi della petsona fisica che " rappfesenta legalmente
Pofferente; e : VD L
1. copia di valido documento d’identita della persona ﬁsma che matetialmente
sottoscrive I'offerta; L
IVh) qualora I'offerente sia un soggetto glundmo con sede legale fuon dal territorio dello
-Stato, e non avente sede legale in Italia, né risulti in possesso -del e@dme fiscale e/o
Partita Iva italiana:
i copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) ‘d,h cui emergano
compiutamente i poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente
- Tofferente tradotti in italiano e certificati da un traduttore abilitato 3¢
ii. copia del codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paesétdi residenza o, in
mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un €odice di sicurezza
sociale o un codice identificativo tradotti in italiano e certificati da un tfaduttore abilitato.
In ogni caso deve essete anteposto il codice del paese assegnante,.in conformita alle
regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-Zcode : dell'International

o Organization for Standardization. st
- i, copia di valido documento d’identita della persona ﬁslca‘*fehe matetialmente
sottoscrive I'offerta. oo
MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE Uy

La cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario st} .conto corrente
unico IBAN IT 69 A 08931 14506 0000 4000 0330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIT acceso
presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con caustile “Asta” senza
indicazione di altri e diversi elementi (NON UTILIZZARE: TALE -CONTO PER
VERSAMENTI DIVERSI DALLA CAUZIONE in quanto gli stessi non §aranno considerati)
e beneficiario “TRIBUNALE DI VITERBO - CAUZIONI TELEMATICHE” senza

mdlcazlone di alm e diversi elementi _Lﬂmm_e,mm_ms_ma_dﬂlufm dovra
: 0 0 ' edesserc
di 1mporto pari almeno al15 pet cento del prezzo offerto SR
B 3.‘;.;‘.
5 C ke
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IRREVOCABILLTA’ dell’OFFERTA

Salvo quanto ptevisto dall’art. 571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile. Si potra procedere all’aggludlcazmne al maggior offerente anche qualora questi non
si colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita.

1

SVOLGIMENTQ ;della VENDITA - DELIBERAZIONI sulPOFFERTA
11 Professionista- delegato referente della procedura fissa al giorno 04/06/2025 alle ote
10:20 presso la Sala;ASTE TELEMATICHE allinterno del Tribunale di Viterbo, in Via Falcone
e Borsellino n. 41, e$sclus1vamente in via telematica, il compimento delle operazioni di vendita
per la dehberazxone sull’'unica offerta pervenuta ovvero, nel caso della gara tra gli offerenti ex
art. 573 cpc, con deliberazione entro la giornata del giovedi successivo, prorogata al pnmo '
giorno non festivoy sé cadente in giorno festivo. '
Gli offerenti partegperanno alle operazioni di vendita collegandosi tramite I'area nservata del
sito del gestore de]]a, vendita telematica accedendo alla stessa con le credenziali personali a loro
trasmesse almeno tzénta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta
elettronica ceruﬁcaga (ovvero alla casella di posta elettronica certificata pet la vendita telematica),
con estratto dell’; mgwto inviato loro via SMS. Gli offerenti partecipano telematicamente
attraverso la congessione, a mezzo di proprio collegamento internet e medlante
apparecchiatute personali (il Tribunale non fornisce tale supporto).
11 professionista delegato prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nel giorno e
nellora indicati alla presenza eventuale delle parti e dei creditori isctiti non Intervenuti.
Eventuali ritardi suj;tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motlvo
di doglianza da paite-di alcuno. 7 \
I professionista delegato, verificata la regolarita delle offerte, dara inizio alle operazmm d1
vendita. TR A
Nella vendita senzq,mcanto non verranno prese in considerazione le offerte pervenute dopo la
conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiote di oltre un quinto a.quello
di aggiudicazione. g - '
La delibazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:
In caso di unica qﬁfetta. . B
Se in uno qualsmslﬁdegh espemnentt di vendita sia stata proposta un'unica offerta pan o
supetiore al prezzq;_base essa, € senz'altro accolta.
Nel corso del pritiio espemnento di vendita, se l'unica offerta sia inferiore (nei hmlu d1 un
quarto) al prezzo base, si opera come segue:
- qualora speclﬁche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria
posslblhta di aggmdlcare l'immobile a prezzo supenore il professionista delegato dispone, anche
in presenza di istanze di.assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle
stesse condizioni (f;;‘dunque telematica asincrona, senza incanto e con identico prezzo base)
- qualora non sussistano tali speclﬁche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pati a quello base, il. bene €
assegnato al credltoxe,
- qualora non sussigtane tali speclﬁche circostanze e nessun creditore abbia proposto 1stanza di.
assegnazione dell'immobile, il bene & aggludlcato all'unico offerente. ’
Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia mfenore nei lnmu
di un quarto al prezgo base, si opera come segue: .
- qualora un cred1tpzrge abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessanamente al
prezzo almeno pasin quello, base, il bene & assegnato al creditore; N
- qualora’ nessun "iiedltore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene e
aggiudicato all’ umcib offerente.

3o
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In caso di piu offerte ritenute valide: ’ e
Qualora per Pacquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte vahde, si procedera
ad avviare, nella ipotesi di piti offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara telematica tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di sqgmto disciplinata.
Si procederd a gara con modaliti asincrona sull’offerta valida piu alta, che avri durata di 4
(quattro) ore a pattire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del.giorno successivo
non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodo
della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento,. cioe rilanci, nel tispetto
dellimporto minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficaciaj qualora vengano
effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara, la stessa sara prorogata
automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri parteci'panti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazmne di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti (c1oe pet
un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte al’esito della gara avra luogo
i g10ved1 immediatamente successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al
ptimo g10rno non festivo. G

1l bene verra definitivamente aggludlcato dal professionista delegato, facend031 cosi luogo alla
vendita; a chi avra effettuato Pofferta piu alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore- della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il proféssionista delegato
referente della procedura disporri la vendita a favore del migliore offerente;:salvo che il prezzo
offerto’ sia inferiore al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita e vi_gl siano istanze di
assegnazione. SR Y

Nell ipotesi in cui Pofferta piti alta o pit vantagglosa sia inferiore al prezzo base:

- se-un’creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto & asségnato al creditore
istanteinecessatiamente al prezzo almeno pati a quello base; SRR

- se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il migliore offerente sard
individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo offerto; in
subotdine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporalesper il versamento
del saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dellofferta. :i:-

Allofferente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara testituita- med&ante bonifico sul
conto corrente dal quale era stata inviata. o

PAGAMENTO del SALDO PREZZO e degli altri ONERI della VENDITA
A. L’aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (Registtt o IVA, imposta
1pocatastale) conseguenti alPacquisto del bene, nella misura prevista per Legge. L’aggiudicatario
¢ altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione e trascrizione del Decreto
di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura;catastale dei beni
agpiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese vive sostenute dal
professionista delegato per la quota parte prevnsta a catico dell’aggiudicatario.
L'importo complessivo di tali oneri accessori sara tempesuvamente commﬁcato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione. : i
4-_,..“4‘1 g

Le copie delle distinte dei bonifici effettuati per il versamento del saldo del prezzo, degli oneri
di reg15ttaz1one ed accessori, delle spese vive e del compenso del- Delegato dovranno essere
depositate o inviate alla Cu.De.Vit. (pec: cudevit@legalmail.it) ovvero alla.iAs.No.ViRi (pec:
asnoviti@pec.it). Gli Uffici provvederanno ad  emette: appdélto VERBALE
DELI’AVVENUTO DEPOSITO trasmettendolo al Professionista Delegato per i controlli
relatlv1 al tempestivo ed esatto versamento degli importi dovuti. ‘

. | ‘-42'3..
o ]
B. Salvo‘quanto disposto nel successivo punto C), e ritenuto che non ricorrand giustificati motivi
pet disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimpotto del prezzo di
T ) SRR S
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.
aggludlcazmne (dedotta 1a cauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese di cui al
punto A), dovranno essere versati, entro il termine massimo di giorni 90 (novanta),
(NON soggetto a:sospensione feriale), dalla data di aggiudicazione, ovvero entro il
minot termine mdxcato nelPofferta di acquisto, mediante bonifico bancario sul ¢/c della
presente proceduta esecutiva su IBAN che verrd successivamente comunicato dal

Delegato all’aggmdlcatano. Si ptgmsa che non puo essere utilizzato il conto corrente
utilizzato per il vétsamento della cauzione. ST

C. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia a titold di oneri accessori) entro il termine indicato nellofferta, il giudice
dell’esecuzione d1ch1a1:era la decadenza dall’aggiudicazione, disponendo che le somme versate
dallaggiudicatario giano acquisite dalla procedura esecutiva.

e i
D. Qualora 1’agg1ud1catano, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un -
contratto bancario%di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado ‘sull’immobile
acquistato, entro:il té;rmne fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere
erogate direttamentd dallistituto di credito mutuante con le modalita indicate dal ptofessmmsta
delegato mediantebonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche
nell'ipotesi di cui‘al punto-precedente. L’aggiudicatario dovrd consegnare al professionista
delegato Patto di. ‘assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma c.p.c. nel decteto di trasferimento
il Giudice dell’esecuizione inserira la seguente dizione “rilesato che il pagamento di parte del prezzo
relativo al tra.gﬁ:nmeﬂto del bené oggetto del presente decreto ¢ avvenuto mediante erogagione della somma di
.............. da parte di iik.......... a fronte del contratto di mutno @ 1010 ....eueves Gel vouneoncrs TED. i €
che le parti mutuante ¢ mutuataﬂa hanno espresso #/ consenso all’iscrizgone di ipoteca di primo grado a garansia
del rimborso del predetio finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall'art. 585 cp.c.,’
¢ fatto divieto al Consitvatore dei Registri Immobiliari presso il S emzm di pubblicita immobiliare dell’Agensia
delle Entrate di trascribere il presente decreto se non unitamente all iscrigione dell’ipoteca di cui all'allegata nota”.
In caso di revoca déll’ aggmd1caz1one le somme erogate saranno restituite direttamente all’lstltuto -
di credito mummté%ema aggtawo di spese per la procedura. SN
E. qualora l'Aggludtcatano sia un soggetto giuridico con sede legale fuori dal territotio dello
Stato, non aventé §¢de legale’in Italia, e pnvo del codice fiscale e/o Pattita Iva italiana, all'atto
del deposito del saldo prezzo, degli oneti tributari ed accessoti e spese dovra altresi depositare
idonea documentaZione attestante l'attribuzione di codice fiscale e/o Partita Iva italiana. - -

\ Spese vive
L'aggiudicatario dov:t.‘a provvedere al versamento delle spese vive di trasferimento (trascrizione,
voltura, bolli, coplesautenuche diritti, visure di aggiornamento, eventuali richieste di certificati
etc.) versando il relauvo 1mporto direttamente al professionista delegato come da sua richiesta.

R

‘ Compensn peril compxmento delle formalita -
agglud1catano e fgnuto al pagamento dei compensi a favore del Professionista delegato perle
attivita svolte relauve ‘al compimento delle formalita di trascrizione, voltuta, registrazione del
Decteto di trasférithento nonché cancellazione dei pignoramenti e delle ipoteche. Gli onorari-
sono attualmente déterminati in base al Decreto del Ministero della Giustizia 15 ottobre 2015
n. 227 nonché deffa Clrcolare 05/05/2018 del GE del Tribunale di Vitetbo, nella seguente'

1.prezzo di aggmdicazmne inferiore ad euro 100. 000 00: euro 500,00 oltre accessori;
2.prezzo di aggludlcazwne da euro 100.00,00 ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accesson,
3.prezzo di aggludlcazmne superiore ad euro 500.000,00: euro 1.000,00 oltre accessoxi;

s&"i e
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B. _procedure con molteplici lotti posti in vendita:
4.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 50.000,00: euro 400,00 oltre accesson

5.prezzo di aggiudicazione da euro 50.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,00 oltre accessor;

6.prezzo di aggiudicazione da euro 100.00,00 ad euro 250.000,00: euro 500, 00 oltre accessori;

7.prezzo di aggiudicazione da euro 250.000,00 ad euro 500.000,00: euro 600 00 oltre accessor;

8. ‘prezzo di aggiudicazione supetiote ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre dtcessori

An

Prescrizioni ultetiori 4

1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c. p c il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese (NON soggetto a sospens1one feriale) sara
comunque que]lo indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia stato indicato un
termine supetiore a 90 giorni, il versamento del saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato
comunque entro detto termine;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo-la concluslone della gara;
3) nellipotesi in cui il procuratore lega.le cio¢ Avvocato, abbia effettuato l’offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei TRE giotni successivi
alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della
procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PE.C. detta documiéntazione in copia
periminagine con attestazione di conformita; A

4) il-creditore che € rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra d1chla.taie al delegato, nei
CINQUE giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di voletne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale ¢ i documenti comprovant{" gli eventualmente
necessati poten ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a- faVOre del creditore.
In oghi caso, gli obbhgh1 derivanti dalla presentazione dell'istanza g’ thegnazmne sono
esclusivamente a carico del creditore. oo

Avvertenze specifiche
a. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si uovanb i beni (anche in
~ .relazione al testo unico di cui al DPR 380/ 01) con tutte le evéntuali pertmenze
- accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita & a coipo € non a.misura
“ed eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad dlcun tsarcimento,
“indennita o riduzione di prezzo; e das

i.- b.~+la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzm pEr vizi 0 mancanza
di qualith; conseguentemente l'esistenza di eventuali vizi, mancinza di quahta o
: difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi comptesl,viad esempio, quelli
- urbanistici ovveto derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condominiali del’'anno in corso e dell’anno precedente non pagate
- dal debitore, per qualsms1 motivo non considerati, anche se occulti ;e comunque non
-~ evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcirento, indenniti o

. riduzione del prezzo, essendosi di ci6 tenuto conto nella valutazionéilei beni;

c. ‘pet gli immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
P'aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del D.PR. 6 giugno 2001,
n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sdnatoria entro 120

giorni dalla notifica del decreto di trasferimento; . &
d. Timmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e ttascnzmm“}dl pignoramenti e
~ sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura; - ak
N
=
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e. qualora il compendlo oggetto di Procedura appartenga a Soggetto in regime IVA
'Aggiudicatario dovra cotrispondere e versare nei termini indicati l'1mposta
IVA, se doyuta, secondo i requisiti di legge.

f. nei casi prévisti, ove P'immobile sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la
liberazionexsard attuata-a cura del Custode con spese 2 carico della procedura, sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;

g. [lelaborato peritale relativo alla stima e valutazione degh immobili posti in vendlta con
Pordinanza‘sara disponibile per la consultazione sul sito internet del Tribunale di Vitetbo
(www.tribufiale.viterbo.giustizia.it) e dei Gestori in rotazione temperata presso Al
Tribunale di;Viterbo, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

h. la partecipazione alla vendita giudiziaria non esonera l'offerente dal compiere le visure
1potecar1e ¢ catastali;

i maggiori mformazxom possono essere fornite dal professionista delegato a chJunque vi
abbia interesse; . ‘

N . 2‘,‘,:':;3‘ ’
ed inoltre che:

i

o gli oner . tnbutan nonché la quota parte di compenso ¢ le spese dellattivita del
professlomsta che.il D.M. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario
saranno comunicate tempestivamente dal professionista e dovranno essere versate dallo
stesso aggl}thc;atano nel termine previsto per il saldo prezzo;

o al momento;dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o elezione di dormc1ho
nel Comun,é in .cui ha sede il Tribunale; in mancanza le comunicazioni verranno
effettuate presso la Cancelleria; tutte le attiviti che, a norma degli art. 571 e seguenti cpc,
devono essere compiute in cancelleria o davanti al Giudice del’Esecuzione, o a cura del
cancelliere gdel Giudice dell’Esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal Professionista,
delegato prgsso Paula Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti all’ uopoj
pred1$post% 1n Tribunale.

Maggiori informazi@ni presso il Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,
nonché sui sit1 intg';“;f;n,et del Tribunale di Viterbo (www.tribunale.viterbo.giustizia.it), del Gestore
nominato per la vendita telematica e di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione temperata
presso il Tribunale;di Viterbo che attualmente sono wwwiastalegale.net, www.astegiudiziarie:it e

nell’apposita area-del PVP Portale delle Vendite Pubbliche ove sono disponibili per-la
consultazione l’elaborato peritale, Pordinanza di delega e Pavviso di vendita, documenti che
comunque possono,essere consultati presso l'aula messa a disposizione dei Professmmsu
Delegati Avvocati ¢:Commercialisti sita presso il Tribunale di Viterbo. '
Civita Castellana, li-d 8/ 03/2025.

11 Custode Delegato e
Dott. Belloni Andrea fi

e
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