TRIBUNALE DI PISA
SEZIONE VOLONTARIA GIURISDIZIONE
AVVISO DI VENDITA

OFFERTA MIGLIORATIVA

LIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO N. 1290/2020

Il dott. Marcello Lupetti, in qualitd di liquidatore giudiziale della procedura in epigrafe
AVVISA

— Che in data 12/02/2025 & pervenuta offerta irrevocabile di acquisto per Fimmobile sito in Pisa
(P1), 5 indicato e individuato al Catasto Fabbricati al Foglio 32, Particella 669, Sub. 13 categoria
C/6, classe 2, consistenza 17mgq, rendita € 57,07 e al Foglio 32, Particella 669 sub. 50, categoria
A/?2, classe 3 consistenza 6 vani, rendita € 1.011,74.

— Che I'lmmobile & di proprieta del \ per la quota di 1/6;

— Che [lofferta irrevocabile di acquisto formulata & pari ad euro 17.700,00
(diciassettemilasettecento/00);

— Che la stessa & corredata da bonifico bancario di euro 1.770,00 (pari ad 10% del prezzo offerto);

— Che pone in vendita competitiva nel’ambito della procedura sopra indicata mediante offerte
migliorative, il seguente bene immobile:

LOTTO UNICO

UNITA’ IMMOBILIARE AD USO ESIDENZIALE
UBICAZIONE

Comune di Pisa (P1) — Via Vasco Viviani, 24

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

L'unita immobiliare ad uso residenziale fa parte di un edificio per appartamenti edificato su 6 piani fuori terra
a cavallo tra il 1975 ed il 1980. Ubicato all’angolo tra via Vasco Viviani e via Paganino Gaudenzi, nel quartiere
di San Michele degli Scalzi a Pisa.

Trattasi di grande edificio con tre corpi scala con ascensore, a servizio di 30 appartamenti, oltre a spazi esterni
comuni.

La proprietd oggetto di perizia & costituita da un appartamento ubicato nell’ala nord est del fabbricato
collocato al piano quinto. Pertinenza esclusiva dell’appartamento, garage con accesso sul fronte nord est del
fabbricato da resede comune al piano terra. L'appartamento, al suo interno, & composto da: corridoio di
ingresso, con cucina sul lato destro ed adiacente locale wc, ampia sala sul lato sinistro e frontalmente il
disimpegno notte. Due camere, bagno ed ulteriore accesso alla sala, tramite ridetto disimpegno.
Esternamente, sono presenti due terrazze con accesso, la prima dalla cucina, la seconda dalla sala.
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ASPETTO COSTRUTTIVO
Sotto il profilo costruttivo, trattasi di edificio con struttura portante in calcestruzzo armato e tamponamenti
in laterizio intonacato e tinteggiato. Le strutture da esame visivo appaiono deteriorate, in parte lesionate,

hanno subito oltre alle ormai diffuse per la tipologia, carbonatazioni delle armature con relativo distacco del
calcestruzzo, anche importanti movimenti tali da causare schianti diffusi ai tamponamenti ed ai tramezzi
nell’unita immobiliare. (vedi verbale amministratore in rilievo fotografico). Riguardante sempre I'aspetto
strutturale in concorrenza con la determinazione di un congruo deprezzamento del bene, sono le evidenti
tracce di ponte termico in prossimita dei travetti del solaio di copertura.

ASPETTO DIMENSIONALE
Le dimensioni dei locali appaiono ampie e gli stessi risultano idonei all’'uso.

IMPIANTI

Gli impianti dell’unitad immobiliare in oggetto sono ormai superati rispetto a quanto previsto dalle vigenti
norme di settore. In particolare, gli impianti elettrici non sono dotati di cavidotti idonei al passaggio di cavi di
adeguate dimensioni. Gli impianti di adduzione idrica sono in tubi di ferro zincato, che presentano importanti
fenomeni di corrosione, determinando un imminente rinnovamento degli stessi. Gli impianti di riscaldamento
non consentono la circolazione con distribuzione a raggio tramite collettori destinati ai singoli elementi
radianti, costituendo un sistema obsoleto con rese termiche non ottimizzate.

FINITURE

Le finiture dell’'unita immobiliare ed in generale del fabbricato sono di buon livello, in particolare, i pavimenti
all'interno dell’appartamento, hanno piastrelle in marmo di Carrara, che ne esaltano il livello. Le aree esterne
sono ben curate, fatta eccezione per le recinzioni e relativi cancelli, aggrediti dalle corrosioni e bisognosi di
rinnovamento.

RAPPRESENTAZIONE CATASTALE
Sotto il profilo catastale, & censita all’Agenzia delle Entrate di Pisa, catasto fabbricati del Pisa, foglio n® 32,

con planimetrie regolarmente in atti; particella n® 669, subalterno 13, categoria C6, classe 2, consistenza 17
mq, rendita € 57,07 particella n°669, subalterno 50, categoria A2, classe 3, consistenza 6 vani, rendita €
1011,74. Le planimetrie e la consistenza sono conformi allo stato dei luoghi. Sotto il profilo impiantistico,
conforme all'epoca di realizzazione degli impianti. Sotto il profilo igienico sanitario, la presenza di lesioni
nelle murature interne e perimetrali, determina I'apertura di una riserva in sulle rispetto dei requisiti.

ATTUALE PROPRIETA’ DEI BENI

o | ' Y proprieta per 4/6;

e i =", proprieta per 1/6;

° , proprieta
per 1/6;

Inoltre, su detto immobile verte il Diritto di Abitazione in favore della
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dai riscontri effettuati non risultano iscritte formalita pregiudizievoli.

CRITERI DI STIMA

La stima sara redatta sulla base del valore medio al mq derivante dalle risultanze delle compravendite
monitorate dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare, pubblicato dall’Agenzia delle Entrate. Al valore medio
risultante, saranno applicati i parametri di deprezzamento e/o di apprezzamento determinati dalle
caratteristiche intrinseche ed estrinseche di cui al precedente paragrafo. Dettivalori saranno confrontati con
I'offerta, reperibile dai portali dedicati, quali evidenti elementi attestanti I'attuale mercato immobiliare.

PARAMETRI DI APPREZZAMENTO

Le finiture di buon livello, costituite da pavimenti in marmo di Carrara per le zone giorno e parquet nelle
camere, pongono limmobile in oggetto, su un livello superiore alla media dell'offerta di zona.
Apprezzamento 5% Ogni altra caratteristica, appare in linea con gli immobili paragonati.

PARAMENTRI DI DEPREZZAMENTO PER CARATTERISTICHE INTRINSECHE

a) La diffusa vetustd impiantistica e delle dotazioni sanitarie. Penalizza 5%

b) La presenza di importanti lesioni sulle murature, & difficilmente quantificabile. Risulta estremamente
complesso, riuscire a determinare la causa e di conseguenza la soluzione a detti problemi. In maniera piu
spicciola, valutando I'aspetto prettamente commerciale, detti difetti, vanno a determinare una carenza di
appetibilita del bene. E ragionevole agire con un importante deprezzamento rispetto ai valori dei beni
assimilabili, tale da suscitare interesse commerciale a fronte di tali problematiche. In concorrenza con queste
cause, anche la netta presenza di ponti termici, che si manifestano con muffe e aloni scuri in prossimita dei
travetti del solaio di copertura. Penalizza 30%

c) L’evidente presenza di permeazioni dal sottosuolo, evidentemente in risalita sulle murature, comprovate
dalla presenza di muffe sul pavimento e lacerazioni degli intonaci sulle pareti, incidono in maniera negativa
sul valore del Garage. Limitatamente a detto locale, penalizza I'8%.

d) La difformita planimetrica rilevata, necessita di deposito di CILA tardiva per sanare I'unita immobiliare. Nel
dettaglio, trattasi della demolizione di un tramezzo tra il soggiorno e la terza camera, oltre all’allargamento
del bagno principale, riferibile al 1398 come da nuova planimetria catastale in data 03/02/1998. Il costo di
tale operazione influira in negativo sul valore commerciale del bene. Si quantifica in € 1.000 di oblazione, €
1.500 di onorari tecnici, € 120 diritti di segreteria. Totale € 2.620.

PARAMENTRI DI DEPREZZAMENTO PER CARATTERISTICHE ESTRINSICHE

La recente situazione idrografica, dettata dai cambiamenti climatici, scaturita di allagamenti e ristagni di
acqua nella zona, determina un deprezzamento, non consistente, in quanto riferibile a tutti i beni, compresi
quelli in comparazione. Essendo tuttavia, piu riferibile al futuro, piuttosto che ai periodi passati di riferimento,
& ragionevole apportare un deprezzamento del 3% rispetto ai valori di riferimento del’OMI.

Altro parametro deprezzante riferito al bene, & determinato, dalla presenza del Diritto di Abitazione in favore
della !

Essendo assimilabile il Valore del Diritto di Abitazione a quello dell’'Usufrutto, si rende necessario provvedere
al calcolo in base alle formule riportate nell’apposito paragrafo. Il valore risultante costituira il relativo
deprezzamento da applicare al valore del diritto di proprieta del bene.
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VALUTAZIONE

Il valore di riferimento ricercato, basato sui dati pubblici dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare, fornito
dall’Agenzia delle Entrate, da prendere in riferimento & quello delle abitazioni civili per 'appartamento e
dei Box per il garage. Valutata la forbice delle compravendite del 1° semestre 2024 riferibile ad uno stato
conservativo normale, si ritiene congruo il valore medio pari a €/mq 1.700 + €/mq 2.450 = €/mq 4.150 / 2
= €/mq 2.075 per 'appartamento ed €/mq 810 + €/mq 1.100 = €/mq 1.910 / 2 = €/mq 955. Sulla base di
quanto descritto al paragrafo parametri di apprezzamento e di deprezzamento, si ha una somma negativa
di — 33% sul valore di riferimento dell’appartamento e di — 11 % sul garage.

Quanto ai valori della locazione, essendo i parametri deprezzanti riferiti alle strutture e non all’'uso delle
medesime, si ritiene congruo attestarci prezzi superiori al valore medio. Confrontare il dato medio
risultante dall’offerta immobiliare attuale dell’allegato “D”.

Per tutto quanto sopra esposto dati i valori calcolati, it valore pari ad 1/6 della proprieta in oggetto, gravata
da diritto di abitazione risulta essere:
(Valore di mercato proprieta — valore diritto di abitazione) : 6 =

(€ 172.018- £31.919) / 6 = € 140.099 / 6 = € 23.349 (ventitremilatrecentoquarantonove/00)

A. PREZZO BASE, CAUZIONE E RILANCIO MINIMO IN CASO DI GARA

| Beni sono posti in vendita senza incanto alle seguenti condizioni:

- PREZZO OFFERTO: Euro 17.700,00 (diciassettemilasettecentoeuro/00);

In caso di apertura di gara, si prevede un rilancio minimo sull’offerta pii1 alta di Euro 1.000,00 (mille/00)

Si precisa che tutte le attivitd saranno effettuate da parte del Liquidatore Giudiziale della Procedura di
liquidazione del patrimonio, Dott. Marcello Lupetti, ad eccezione dell'atto notarile di vendita.

MODALITA’ Di PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Soggetti legittimati a presentare le offerte

Alla vendita puo partecipare chiunque, tranne il debitore, nonché i coniugi se & in comunione legale dei beni
con i soci della societa stessa, di persona o a mezzo procuratore legale, anche a norma dell’art. 579, ultimo
comma, c.p.c.. Se all’asta non compare personalmente chi ha sottoscritto V'offerta, la persona che si presenta
alla gara deve essere munita di procura notarile da produrre in originale.

| procuratori legali, ex art. 579 c.p.c., possono fare offerte per persona da nominare e, in tali ipotesi, in caso
di aggiudicazione, si applichera I'art. 538 c.p.c.

Modalita di presentazione delle offerte

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate, entro il giorno 29 maggio 2025 alle ore 12,00 in busta
chiusa presso lo Studio del Liquidatore Giudiziale posto in Pontedera (Pl), Piazza Gronchi n. 3 nei giorni
lavorativi {escluso il sabato) nell’orario di ufficio (mattina dalle 9,00 alle 12,00; pomeriggio dalle 15,00 alle
18,00) e previo appuntamento telefonico.

La busta dovra riportare I'indicazione delle generalita di chi la deposita, nonché la data e l'ora del deposito
ed il numero della Procedura Concorsuale (LIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO N. 1290/2020) e la data fissata
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per la vendita. Le offerte non saranno efficaci se pervenute oltre il termine stabilito e dovranno essere
presentate personalmente, anche a mezzo di terzi, oppure a mezzo di mandatario munito di procura speciale
anche aisensi dell’art. 579 c.p.c..

offerta inoltre sara valida solo se accompagnata dal deposito della cauzione di importo pari al 10% del
prezzo offerto, effettuato a mezzo assegno circolare intestato a “PROCEDURA N. 1290/2020” o tramite
bonifico bancario da effettuarsi C/C n. 00281/0000043711049 aperto presso la Banca Credit Agricole, IBAN:
IT7820623014000000043711049 “Procedura n. 1290/2020”, pervenuto sul conto corrente della procedura
stessa entro il termine di scadenza di presentazione della domanda.

L'offerta di acquisto, una volta presentata, & irrevocabile ai sensi dell’art. 571, comma 3 c.p.c..

CONTENUTO DELL’OFFERTA E ALLEGATI

| soggetti partecipanti dovranno predisporre le offerte in busta chiusa e sigillata intestata “Offerta per

I'acquisto degli immobili della procedura di liquidazione del patrimonio n. 1290/2020”, corredata da una

marca da bollo da euro 16,00 contenente, a pena d’inammissibilita, quanto segue:

1) i dati dell’offerente:

- se persona fisica: il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il codice fiscale (ed eventualmente
la partita Iva se I'offerta viene effettuata nell’ambito dell'esercizio di impresa o professione), il
domicilio, lo stato civile e un recapito telefonico; se I'offerente & coniugato in regime di comunione
legale dei beni, devono essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge (nel caso in cuii coniugi
in comunione intendano acquisire il bene fuori dalla comunione occorre che venga rilasciata espressa
dichiarazione a firma di entrambi); se I'offerente & minorenne, I'offerta deve essere sottoscritta dai
genitori o dal tutore, previa autorizzazione del Giudice Tutelare;

- se societa: la denominazione, la sede legale, il codice fiscale, la partita Iva, le generalita del legale
rappresentante (corredate da un documento I'identita), un recapito telefonico, allegando altresi la
visura camerale ed eventualmente il verbale d’assemblea di autorizzazione all’acquisto se previsto
nello statuto.

2) l'indicazione del prezzo offerto, che dovra essere almeno pari all'offerta indicata nel piano a pena di

esclusione dalla partecipazione, del tempo previsto per il pagamento (che non potra comunque essere

superiore a 90 giorni) e della tipologia di pagamento.

3) un proprio recapito telefax o PEC a cui il Liquidatore Giudiziale effettuera le comunicazioni.

4) All'offerta dovra essere allegata:

- Assegno circolare per il versamento della cauzione, pari al 10% del prezzo offerto, intestato a
“PROCEDURA N.1290/2020"

- Contabile del versamento della cauzione se effettuato tramite bonifico bancario con numero
operazione CRO oppure assegno circolare;

- Lindicazione, qualora l'offerente intenda avvalersene o ne possegga i requisiti, di regimi fiscali
agevolati; tali requisiti devono essere certificati allegandoli ad un’istanza a parte che dovra essere
predisposta dall’aggiudicatario;

- Lafotocopia di un valido documento di identita del legale rappresentante, una fotocopia della visura
C.C.LA.A. aggiornata ed eventualmente il verbale d’assemblea (qualora ricorra il caso sopra
specificato), se societa.

5) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta, da esprimersi anche con la semplice

indicazione del numero della Procedura e del lotto prescelto per I'offerta stessa, cosi come indicati nel

presente avviso di vendita.

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



6) 'espressa dichiarazione di aver preso visione e di accettare, senza riserva alcuna, le norme, le condizioni e
le informazioni riportate nella perizia di stima e del presente avviso di vendita, documenti visionabili anche
sul sito internet www.astegiudiziarie.it e

Il presente avviso di vendita ha validita fino al giorno 29/05/2025 ore 12,00.

Le buste contenenti le offerte saranno numerate secondo |'ordine di arrivo e su di esse sara posta anche l'ora
di consegna.

L'esame delle offerte pervenute entro tale termine sara effettuato, alla presenza dei soggetti interessati,
presso lo Studio del Liquidatore Giudiziale posto in Pontedera (Pl), Piazza Gronchi n. 3 il giorno 30/05/2025
alle ore 10,00.

Nel caso di piu offerte potra partecipare alla gara anche il soggetto che ha effettuato la proposta di acquisto
corredata da cauzione del 10% del prezzo offerto a seguito del quale ¢ stato redatto il presente avviso di

vendita.

COME S| AGGIUDICA IL BENE

In caso di assenza di altre offerte ovvero di offerte non ritenute accoglibili I'aggiudicazione all’ offerente potra
avvenire previa autorizzazione del GD.

In presenza di un’unica offerta valida, pari o superiore al prezzo base, la stessa sara senz'altro accolta.

In presenza di una pluralita di offerte, ritenute valide, il Liquidatore Giudiziale procedera nell'immediato ad
una gara tra i partecipanti da svolgersi al momento dell’apertura delle buste che avverra presso lo Studio del
Liquidatore Giudiziale posto in posto in Pontedera (Pl}, Piazza Gronchi n. 3 il giorno 30/05/2025 alle ore 10,00
partendo dal prezzo pil alto offerto.

In caso di apertura della gara ogni offerta validamente formulata sara indicata nel verbale di verifica delle
operazioni.

Se la gara non potra aver luogo per mancanza di adesioni e il prezzo offerto sia pari o superiore al prezzo
base, il Liquidatore Giudiziale procedera ad aggiudicare all’offerente che ha presentato il prezzo piu alto e
nel caso di offerte di pari prezzo procedera ad aggiudicare all’'offerente che ha presentato I'offerta per primo.
In ogni caso anche in caso di gara il Liquidatore prima di procedere all’aggiudicazione in favore del miglior
offerente sospendera le operazioni, rimettendo gli atti al G.D. ai fini delle opportune valutazioni.
All'offerente che non risulti aggiudicatario sara restituito ['assegno depositato come cauzione.

L’offerente la cui proposta viene accolta, ovvero il miglior offerente in caso di gara, diverra aggiudicatario
provvisorio.

In caso d'inadempimento dell’aggiudicatario a qualunque obbligazione derivante dall’aggiudicazione, cosi
come indicate nel presente avviso, questi decadra da ogni diritto e tutte le somme percepite dalla procedura,
e in particolare la cauzione, saranno trattenute a titolo di risarcimento del danno, con riserva di richiesta
degli eventuali danni ulteriori.

L'aggiudicatario dovra, entro il termine di 30 giorni, indicare il notaio designato per la stipula dell’atto di
trasferimento ed entro il termine di 90 giorni, addivenire alla vendita definitiva.

| partecipanti alla vendita hanno la possibilita di avvalersi di finanziamenti ipotecari per il pagamento del
prezzo in caso di aggiudicazione della vendita stessa, inserendo preventivamente tale richiesta nella
domanda di partecipazione. A tal fine i soggetti interessati:

. potranno rivolgersi alle banche riportate nell’elenco pubblicato sul sito internet de! Tribunale di Pisa
(http://www.tribunale.pisa.it) nella sezione “Vendite Giudiziarie”, con indicazione, ove disponibile, degli
uffici referenti e dei relativi recapiti internet;

o dovranno contattare la banca prescelta almeno 45 giorni prima della presentazione dell’offerta, per
consentire lo svolgimento dell’istruttoria bancaria di fido, il cui esito positivo andra comunicato al
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partecipante alla vendita in tempo utile per la formulazione dell’offerta. In caso di aggiudicazione, nel
decreto di trasferimento sara conseguentemente fatta menzione, ai sensi e per gli effetti dell’art. 585 ultimo
comma c.p.c., che il pagamento del prezzo & avvenuto mediante erogazione del finanziamento e versamento
delle somme direttamente alla procedura.

CONDIZIONI DI VENDITA

| beni sono postiin vendita, fermo il disposto dell’art. 2922 C.C., nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano,
anche in riferimento alla L. n. 47/85, e/o a vincoli o servitl esistenti, abitabilita, licenze, permessi ed
autorizzazioni di qualsivoglia genere e alle disposizioni in tema di sicurezza sui luoghi di lavoro e conformita
alla legge di luoghi. La vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misure non potranno dare
luogo a risarcimento, indennita o riduzione di prezzo.

La presente vendita non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alla legge vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

Ai sensi dell'art. 63 disp. att. c.c. I'acquirente dellimmobile facente parte di un condominio € obbligato,
solidalmente con il precedente proprietario, al pagamento dei contributi relativi all'anno in corso ed a quello
precedente.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario potra ricorrere,
ove consentirlo, alla disciplina dell’art. 4 della legge 28.02.1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.
46 del D.P.R. 06/06/2011, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro i
termini di legge {120 giorni).

| beni oggetto di vendita sono meglio e pil esattamente descritti in ogni loro parte - ivi compresi i dati
catastali e i confini che qui s’intendono integralmente riportati - nella perizia in atti che fa fede per I'esatta
individuazione dei beni stessi e per la loro situazione di fatto e di diritto.

Il presente avviso non costituisce offerta al pubblico ex art. 1336 C.C. né sollecitazione del pubblico risparmio
ai sensi delle leggi vigenti. il presente avviso non costituisce obbligo per gli organi della procedura
concorsuale o impegno di alienazione nei confronti di eventuali offerenti fino al momento della firma
dell’atto di trasferimento e, per questi ultimi, alcun diritto a qualsivoglia prestazione o rimborso compreso il
pagamento di mediazioni o consulenze.

Fara carico agli offerenti dimostrare la loro identita personale e i poteri di firma in caso di offerta per conto
di societa e/o ente di altra natura.

La presentazione dell’offerta comporta la conoscenza del presente awvviso, della perizia e degli altri documenti
allegati e costituisce accettazione delle condizioni della vendita.

Per quanto non disposto, si applicano, in quanto compatibili, le norme del c.p.c. relative all’espropriazione
forzata dei beni immobili.

OBBLIGHI E SPESE DELL’AGGIUDICATARIO

L'aggiudicatario del bene dovra provvedere al pagamento del saldo del prezzo, detratta la cauzione gia
versata, entro il termine perentorio di 90 (novanta) giorni decorrenti dalla comunicazione dell’avvenuta
aggiudicazione definitiva. L'adempimento dovra effettuarsi mediante assegno circolare non trasferibile,
intestato a “PROCEDURA N. 1290/2020” o tramite bonifico bancario da effettuarsi sul o tramite bonifico
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bancario da effettuarsi C/C n. 00281/0000043711049 aperto presso la Banca Credit Agricole, IBAN:
IT7820623014000000043711049 “Procedura n. 1290/2020".

In caso di mancato versamento del prezzo nei termini stabiliti, si procedera ai sensi dell'art. 587 c.p.c..
all'emissione dell’atto di trasferimento, che avverra con atto pubblico., I'aggiudicatario dovra provvedere al
pagamento di tutte le imposte dovute, spese di trascrizione, diritti e marche e quant'altro necessario per
remissione, registrazione e trascrizione dell’atto di trasferimento e relative volture catastali. In caso di
mancato versamento delle spese e imposte di cui sopra nei termini stabiliti, non si potra effettuare il
trasferimento del bene ed il Liquidatore Giudiziale rimettera gli atti al Giudice Delegato.

Conseguentemente I'eventuale esistenza di vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta,

oneri di qualsiasi genere (ivi compresi quelli urbanistici), per qualsiasi motivo non considerati, anche se
occulti o non presenti nella perizia di stima, non potranno dare luogo a nessun risarcimento, indennita e/o
riduzione del prezzo, essendosi tenuto conto di tale alea nella determinazione del valore dei beni.

Per la stipula notarile il Liquidatore Giudiziale fornira esclusivamente la perizia di stima, il provvedimento che
autorizza la vendita e il verbale di aggiudicazione: qualunque altro documento che il notaio dovesse ritenere
necessario per la stipula dovra essere fornito a cura e spese dell’acquirente.

La sanatoria di irregolaritd edilizie, urbanistiche, planimetriche, conformita catastali, conformita
impiantistiche, di certificazione energetica e quant’altro, ove presenti, resta a carico e onere dell’acquirente
cosi come I'adeguamento di ogni difformita a prescrizioni di legge, atti delia P.A. e regolamenti.

Qualora, per procedere alla stipula notarile, fosse necessario ottenere la conformita della intestazione
catastale e/o della planimetria depositata in catasto nonché I'attestato di prestazione energetica o il
certificato di destinazione urbanistica tutte le relative spese e incombenze saranno a carico
dell’aggiudicatario.

La presentazione di offerta comporta la manleva per la procedura da ogni responsabilita per eventuali
irregolarita e/o difformita urbanistiche, architettoniche, paesaggistiche, idrogeologiche non sanabili anche
se non emergenti dalla perizia di stima.

L'acquirente assume interamente a proprio carico le conseguenze e gli oneri di tutte le violazioni di legge
connesse allo stato di fatto e di diritto dei beni acquistati, anche se non evidenziate nella perizia di stima.

La liberazione dellimmobile da eventuali beni presenti al suo interno & a cura e onere dell'acquirente.

Si ricorda che chi subentra nei diritti di un condomino & obbligato solidalmente con questo al pagamento dei
contributi relativi all'anno in corso e a quello precedente.

L'espletamento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie
e di qualsiasi altra iscrizione o trascrizione conseguenti all’atto di trasferimento, avverra a cura e spese
dell’aggiudicatario.

La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure ipotecarie e

catastali.

AVVERTENZE Al SENSI DEL D. Lgs. N° 196/2003
Ai sensi dell’Art.13 del D. Lgs N° 196/2003 con il presente avviso si informa che:
— idatiraccolti sono destinati alla necessita di promuovere il bene immobile al fine della presentazione
di eventuali offerte;
— il conferimento dei dati & onere dell’offerente per la partecipazione all'asta nonché per gli
adempimenti successivi;
— il soggetto a cui i dati possono essere comunicati & il Liquidatore Giudiziale.
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Maggiori informazioni potranno essere reperite dal sito www.astegiudiziarie.it, compresa la perizia di stima
dell’immobile, indicando il Tribunale competente (Pisa) ed il numero della procedura o richieste presso lo

studio del Liquidatore Giudiziale.

Visita dell’immobile:
L'immobile potra essere visitato previo appuntamento con il Liquidatore Giudiziale.

Pubblicita:
Ai sensi dell’art. 490 c.p.c il presente avviso di vendita, contenete tutti i dati che possono interessare il
pubblico, sara inserito sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “Portale delle

Vendite Pubbliche”.

Rinvio alle disposizioni di legge
Per quanto qui non previsto, si applicano le norme di leggi vigenti.

Li, Pisa 17/03/2025
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