AVV. CARLO PENTA
Via Ponte di Tappia, n. 82 - 80133 Napoli
Tel-Fax 081 /191.34.750-69
p.e.c.: carlopental@avvocatinapoli.legalmail.it
TRIBUNALE DI NAPOILI
VII SEZ. C1V. — FALLIMENTARE
FALL. N. 2535/2016
G.D. DOTT. EDUARDO SAVARESE
CURATORE AVV. GIOVANNI AGRUSTI
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA SENZA INCANTO
(CON EVENTUALE GARA IN MODALITA ASINCRONA)
Il sottoscritto Avv. Carlo PENTA (C.F. PNTCRL76P28F839Q)), professionista delegato

alla vendita del compendio immobiliare — di seguito meglio descritto - costituente attivo del

Fallimento “ ” Tribunale di Napoli n. 253,/2016, giusta ordinanza dh
delega del 22/5/2024 del G.ID., Dott. Eduardo SAVARESE,
AVVISA

a norma delfart. 490 c.p.c che il giorno martedi 18/02/2025 alle ore 11:00 e ss.,

presso 1l proprio studio sito m Napoli alla Via Ponte di Tappia n. 82, s1 procedera allesame
delle offerte ed alla vendita telematica asincrona tramite la piattaforma
www.astetelematiche.it delle seguenti umta immobilian, meglio descritte, i ogm loro
parte, nella perizia depositata nel fascicolo telematico della predetta procedura fallimentare
dal Geom. Aldo Dacomo in data 8/3/18 e nelle due perizie integrative depositate dall’Ing.
Gianluca Matarese in data 3/1/24, nonché nella relazione notarile ipocatastale ventennale
del 4/1/24 ad opera del notaio Veronica De Casamassimi, che devono essere consultate
dagh offerenti ed alle quali s1 fa espresso ninvio per quanto concetne le caratteristiche, gl
onert e pest a qualsiast titolo gravantt suglt immobilt.
DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI IN VENDITA:

DIRITTO: Quota pari a 1/1 della piena proprieta delle seguenti 27 unita immobiliari,
suddivise net seguentt 18 LOTTI:

1) LOTTO N. 1: Sottotetto e relativa copertura in Napoli (rportato al NCEU al Fg. 3,

p-lla 97, sub 219, cat. C/2), ubicato al quinto piano di un fabbricato con accesso da via

Filippo Agresti n. 8 ¢ ragemungibile indistintamente dalle scale A, B, C e D. L'unita

immobiliare, allo stato non abitabile, presenta una superficie utile di circa 936,00 mq ¢
tetto a falda con altezza vanabile tra un minimo di 0,50 ml ¢ un massmmo di 2,55 ml. 1l
cespite confina a sud con le particelle 220, 224 e 225 ¢ a nord, ad est e ad ovest con

prospetto libero. Non & allo stato abitabile; puo essere trasformato in cespite di natura
1
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residenziale in accordo con le disposiziont urbamstiche previste dalla Legge Regione
Campania n. 15 del 28/11/2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 230.000,00 (duecentotrentamila /00);

OFFERTA MINIMA (part al 75% del PREZZO BASE): € 172.500,00
(centosettantaduemnilacinquecento /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dell'offerta e, 1n caso di gara, di rilancio 1 aumento, non € consentito Pinserimento di

importt con decimali).

OCCUPAZIONE: L'u.1. oggetto di vendita ¢ allo stato libera.

2) LOTTO N. 2: Tre sottotetti e relative coperture in Napoli (riportati al NCEU al Fg.
3, plla 97, sub.ni 220,221 e 225, cat. C/2), ubicati al guinto piano di un fabbricato con

accesso dalla via San Cosmo Fuori Porta Nolana 37 (ragoiungibile dalle scale Fed 1) e

dalla via Silvio Spaventa 51 (scala G). Le u.i., tra loro adiacenti, confinano a nord con la

particella 219, ad ovest con la particella 222 e ad est e a sud con prospetto libero. 11

compendio presenta una superficie utile complessiva di circa 585,00 mq ¢ tetto a falda con
altezza variabile tra un mmimo di 0,40 ml e un massimo di 2,55 ml. Non sono allo stato
abitabily; possono essere trasformati m cespiti di natura residenziale in accordo con le
disposizioni urbanistiche previste dalla L. R. C. n. 15 del 28,/11/2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 144.000,00 (centoquarantaquattromila/00);

OFFERTA MINIMA (part al 75% del PREZZO BASE): € 108.000,00
(centoottomila,/00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duermnila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di gara, di rilancio in aumento, non & consentito 'insenimento di

importi con decimali).

OCCUPAZIONE: Le w1 oggetto di vendita sono allo stato libere.

3) LOTTO N. 3: Due sottotetti e relative coperture 11 Napoli (riportatt al NCEU al
Fg. 3, p.la 97, sub.ni 222 e 224, cat. C/2), ubicati al guinto piano diun fabbrcato con

. Le u.. confinane tra

loro e misurano una superficie utile complessiva di circa 304,00 mq con tetto a falda di
altezza variabile da un mmimo di 0,50 ml ad un massmo di 2,55 ml. Le u.i. confinano a
nord con la particella 219, ad ovest con particella aliena e ad est e a sud con prospetto

libero. Non sono alle stato abitabily possono essere trasformati in cespitt di natura

2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



AVV. CARLO PENTA
Via Ponte di Tappia, n. 82 - 80133 Napoli
Tel-Fax 081 /191.34.750-69
p.e.c.: carlopental@avvocatinapoli.legalmail.it

residenziale 1 accordo con le disposiziont urbanistiche previste dalla L. R. C. n. 15 del
28/11/2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 75.000,00 (settantacinquemila/00);

OFFERTA MINIMA = (pann al 75% del PREZZO BASE): € 56.250,00
(cinquantaseiniladuecentocinquanta/00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, 1n caso di gara, di rilancio 11 aumento, non & consentito inserimento di

importt con decimali).

OCCUPAZIONE: Le u.i. oggetto di vendita sono allo stato libere.

4) LOTTO N. 4: Tre sottotetti e relative coperture in Napoli (riportati al NCELU al Fg.
3, pQla 98, sub.ni 131-132-133, cat. C/2), ubicati al gunto plano di un fabbrcato con

accesso dalla via Silvieo Spaventa 27 (scala A) e dalla via Giuseppe Pica 18 {scala O). e

u.1., tra loro adiacenti, confinano ad est con 1l subalterno 135, a sud con 1l subalterno 139 e
a nord e ad ovest con prospetto libero. Il compendio presenta una superficie utile
complessiva di circa 298,00 mq e tetto a falda con altezza variabile da un mmimo di 0,40
ml ad un massimo di 2,85 ml. Non sono allo stato abitabily possono essere trasformati in
cespitt di natura residenziale i accordo con le disposizion: urbamstiche previste dalla L. R.
C.n. 15 del 28/11/2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 73.200,00 (settantatremiladuecento /00);

OFFERTA MINIMA (pan al 75% del PREZZO BASE)} € 54.900,00
(cinquantaquattromilanovencento /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duermnila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di gara, di rilancio in aumento, non & consentito 'insenimento di

importi con decimali).

OCCUPAZIONE: Le w1 oggetto di vendita sono allo stato libere.

5) LOTTO N. 5: Tre sottotetti e relative coperture in Napoli (riportati al NCEU al Fg,
3, p.lla 98, sub.ni 134-135-136, cat. C/2), ubicati al guinto piano di un fabbricato con

csso dalla via Giuseppe Ricciardi 28 ¢ ragoiunsibili dalle scale D ed E. Le u.i.
confinano tra loro e misurano una superficie utile complessiva di cirea 256,00 mq con

tetto a falda di altezza variabile da un minimo di 0,40 ml ad un massmmo di 2,85 ml. Le u.1.

confinano ad ovest con la particella 137 e a nord, a sud e ad est con prospetto libero. Non

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



AVV. CARLO PENTA
Via Ponte di Tappia, n. 82 - 80133 Napoli
Tel-Fax 081 /191.34.750-69
p.e.c.: carlopental@avvocatinapoli.legalmail.it

sono allo stato abitabili; possono essere trasformati in cespitt di natura residenziale in
accordo con le disposiziont urbanistiche previste dalla L. R. C. n. 15 del 28/11/2000.
PREZZO A BASE D’ASTA: € 63.000,00 (sessantatremnila/00);

OFFERTA MINIMA  (pann al 75% del PREZZ0O BASE): € 47.250,00
(quarantasettemniladuecentocinquanta /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dell'offerta e, 1n caso di gara, di rilancio in aumento, non € consentito inserimento di

importt con decimali).

OCCUPAZIONE: Le u.i. oggetto di vendita sono allo stato libere.

6) LOTTO N. 6: Tre sottotetti e relative coperture in Napoli (riportati al NCELU al Fg.

3, plla 98, sub.ni 137-138-139, cat. C/2), ubicati al gunto plano di un fabbpcato con
accesso dalla via Giuseppe Pica 18 (scale F, G ¢ H) ¢ dalla via Silvie Spaventa 27 (scala

H). Le u.a, tra loro adiacenti, confinano a nord con 1 subalterno 131, ad est con il

subalterno 136, e a sud e ad ovest con prospetto libero. Il compendio presenta una
superficie utile complessiva di circa 298,00 mq e tetto a falda con altezza variabile da un
minimo di 0,40 ml ad un massimo di 2,85 ml. Non sono allo stato abitabili; possono essere
trasformatt 1 cespitt di natura residenziale 1n accordo con le disposizioni urbanistiche
previste dalla L. R. C. n. 15 del 28/11 /2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 74.500,00 (settantaquattromilacinquecento/00);
OFFERTA MINIMA (pann al 75% del PREZZO BASE) € 55.875,00
(cinquantacinquemilaottocentosettantacingue /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duermila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di gara, di rilancio in aumento, non & consentito 'insenimento di

importi con decimali).

OCCUPAZIONE: Le w1 oggetto di vendita sono allo stato libere.

7) LOTTO N. 7: Sottotetto e relativa copertura in Napoli (riportato al NCEU al Fg, 3,
p-lla 99, sub. 108, cat. C/2), ubicato al gunto piano diun fabbrcato con accesso dalla via

ilvio Spaventa 9 raocunoibile indistintamente dalle scale A e H [7u. 1. confina ad est con
il subalterno 109 e 111 e a nord, sud ed ovest con prospetto libero. Misura una superficie
utile di circa 361,00 mq con tetto a falda di altezza vanabile da un minimo di 0,50 ml ad un

massimo di 2,85 ml. Non ¢ allo stato abitabile; puo essere trasformato in cespite di natura
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residenziale 1 accordo con le disposizioni urbamistiche previste dalla L. R. C. n. 15 del
28/11,/2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 88.700,00 (ottantottomilasettecento /00);

OFFERTA MINIMA  (pann al 75% del PREZZO BASE): € 66.525,00
(sessantaseinilacinquecentoventicingue /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.: in fase di presentazione

dellofferta e, 1n caso di gara, di rilancio 11 aumento, non & consentito inserimento di

importt con decimali).
OCCUPAZIONE: L'u.1. oggetto di vendita é allo stato libera.
8) LOTTO N. 8: Sottotetto e relativa copertura in Napoli (riportato al NCEU al Fg. 3,

plla 99, sub. 109, cat. C/2), ubicato al guinto pano diun fabbricato con accesso dalla
Piazza Giuseppe Garibaldi 118 (scale B ¢ C). [’u. 1. presenta una superficie utile di circa

252,00 mq e tetto a falda con altezza variabile da un minimo di 0,50 ml ad un massimo di
2,85 ml. Confina ad ovest con il subalterno 108, ad est con 1l subalterno 110 e a nord e a
sud con prospetto libero. Non ¢ allo stato abitabile; puo essere trasformato mn cespite di
natura residenziale in accordo con le disposizioni urbanistiche previste dalla L. R. C. n. 15
del 28/11/2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 62.000,00 (sessantaduemila/00);

OFFERTA MINIMA (pann al 75% del PREZZO BASE); € 46.500,00
(quarantaseimilacinquecento /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di gara, di rilancio 1n aumento, non & consentito Pinserimento di

importt con decimali).

OCCUPAZIONE: L'u.i. oggetto di vendita ¢ allo stato libera.

9) LOTTO N. 9: Sottotetto e relativa copertura in Napoli (riportato al NCEU al Fg, 3,

p-lla 99, sub. 110, cat. C/2), ubicato al guinto piano diun fabbricato con accesso dalla via
Giuseppe Ricciardi 10 (scale D e I L'u. 1. presenta una superficie utile di circa 377,00

mq e tetto a falda con altezza variabile da un minimo di 0,50 ml ad un massimo di 2,85 ml
Confina ad ovest con 1 subalternt 109 e 111; ad est, a2 nord ¢ a sud con prospetto libero.
Non ¢ allo stato abitabile; pud essere trasformato in cespite di natura residenziale in
accordo con le disposiziont urbanistiche previste dalla L. R. C. n. 15 del 28/11/2000.
PREZZO A BASE D’ASTA: € 92.600,00 (novantaduemilaseicento /00);
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OFFERTA MINIMA (pan al 75% del PREZZO BASE): € 69.450,00
(sessantanovemilaquattrocentocinquanta /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duermnila/00) (N.B.: in fase di presentazione

dell'offerta e, in caso di gara, di rilancio in aumento, non ¢ consentito nserimento di

inporti con decimali).
OCCUPAZIONE: L'u.1. oggetto di vendita é allo stato libera.
10y LOTTO N. 10: Sottotetto e relativa copertura in Napoli (tiportato al NCEU al Fg.

3, plla 99, sub. 111, cat. C/2), ubicato al guinto piano di un fabbricato con accesso dalla
Piazza Giuseppe Garibaldi 118 (scale I e G). L'u.1. presenta una superficie utile di circa

252,00 mq e tetto a falda con altezza variabile da un minimo di 0,50 ml ad un massimo di
2,85 ml. Confina ad ovest con 1l subalterno 108, ad est con 1l subalterno 110 e a nord e a
sud con prospetto libero. Non ¢ allo stato abitabile; puo essere trasformato mn cespite di
natura residenzuale in accordo con le disposiziont urbanistiche previste dalla L. R. C. n. 15
del 28/11/2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 62.000,00 (sessantaduernila/00);

OFFERTA MINIMA (pann al 75% del PREZZO BASE) € 46.500,00
(quarantaseimilacinquecento /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di gara, di rilancio 1 aumento, non € consentito inserimento di

mmportt con decimali).
OCCUPAZIONE: L'u.1. oggetto di vendita ¢ allo stato libera.
11) LOTTO N. 11: Sottotetto e relativa copertura in Napoli (riportato al NCEL al Fg.

3, p-lla 103, sub. 164, cat. C/2), ubicato al guinto piano diun fabbricato con accesso dalla

eppe a_ 48, racorunoibile g gtamente dalle scale A B D e H.

L'u. 1. presenta ambienti comunicants per una superficie complessiva utile di circa 1.244,00
mgq. Le altezze del tetto a falda variano da un mimnimo di 0,55 ml ad un massimo di 2,65 ml
Confina 1n parte ad est e in parte a nord con subalterno alieno, per la restante parte con
prospetto libero. Non ¢é allo stato abitabile; puo essere trasformato mn cespite di natura
residenziale 1 accordo con le disposiziont urbanistiche previste dalla L. R. C. n. 15 del
28/11,/2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 305.600,00 (trecentocinquemnilaseicentoeuro /00);
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OFFERTA MINIMA (part al 75% del PREZZO BASE): € 229.200,00
(duecentoventinovermniladuecento /00);

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duermnila/00) (N.B.: in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di gara, di rilancio in aumento, non & consentito 'insenimento di

inporti con decimali).
OCCUPAZIONE: L'u.1. oggetto di vendita é allo stato libera.
12) LOTTO N. 12: Sottotetto e relativa copertura in Napoli (triportato al NCEU al Fg.

10, p.lla 237, sub. 48, cat. C/2), ubicato al guinto piano diun fabbricato con accesso dal

Corso Giuseppe Garibaldi 196 (scale A e B). 1l cespite confina ad ovest con subalterni

aliens; a sud, a nord e ad est con prospetto libero. L’u. 1. presenta una superficie utile di
circa 476,00 mq con tetto a falda di altezza variabile da un mmimo di 0,80 ml ad un
massimo di 3,10 ml. Allo stato non ¢ abitabile; pud essere trasformato in cespite di natura
residenziale 1 accordo con le disposiziont urbanistiche previste dalla L. R. C. n. 15 del
28/11/2000.

PREZZO A BASE D’ASTA: € 117.000,00 (centodiciasetternila /00);

OFFERTA MINIMA (pan al 75% del PREZZO BASE): € 87.750,00
(ottantasettimilasettecentocinquanta /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, 1n caso di gara, di rilancio n aumento, non € consentito inserimento di

mmportt con decimali).
OCCUPAZIONE: L'u.1. oggetto di vendita ¢ allo stato libera.
13) LOTTO N. 13: Mansarda e relativa copertura in Napoli (riportata al NCEL al Fg.

10, p.lla 129, sub 47, cat. A/3), ubicata al guinto piano della scala B di un fabbricato con
accesso dal Corso Garibaldj 234 servito da un ascensore che raggiunge il quarto piano. I

costituta da un salone con annesso cucinino, due camere da letto, bagno e disimpegni. L'u.

1. presenta una superficie utie di circa 85,00 mq oltre terrazzo di pertinenza di circa
50,00 mq e altezze del tetto a falda da un minimo di circa 0,70 ml ad un massimo di circa
342 ml I vam dellappartamento sono tutti dotatt di finestre del tipo vasistas. Le
condiziont conservative del cespite possono considerarsi buone. Il cespite confina a nord
con 1l terrazzo di pertinenza, ad est e a sud con prospetto libero, ad ovest con la particella
48. L’esperto stimatore della curatela prescrive la verifica sugli impiants, da diverso tempo

non operativi.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



AVV. CARLO PENTA
Via Ponte di Tappia, n. 82 - 80133 Napoli
Tel-Fax 081 /191.34.750-69
p.e.c.: carlopental@avvocatinapoli.legalmail.it

PREZZO A BASE D’ASTA: € 160.000,00 (centosessantamila/00);
OFFERTA MINIMA (part al 75% del PREZZO BASE): € 120.000,00
(centoventimila/00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duermnila/00) (N.B.: in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di gara, di rilancio in aumento, non & consentito 'insenimento di

importi con decimali).
OCCUPAZIONE: L'u.1.. oggetto di vendita ¢ allo stato libera.
14) LOTTO N. 14: Mansarda e relativa copertura in Napoli (riportata al NCEU al Fg.

10, p.lla 129, sub 48, cat. A/3), ubicata al gunto piano della scala B di un fabbricato con
accesso dal Corso Garibaldi 234, servito da un ascensore che raggunge 1l quarto piano.

costitita da un salone living, cucinino, due camere da letto, bagno e distmpegni. L’u. 1.
presenta una supertficie utile di circa 79,00 mq e altezze del tetto a falda da un mmimo di
circa 0,70 ml ad un massimo di circa 3,42 ml [ vani dell’appartamento sono tutti dotati di
tinestre del tipo vasistas. Le condizioni conservative del cespite possono considerarsi
buone. Il cespite confina a nord con prospetto libero, ad est con la particella 47 e con 1l
vano della scala B, a sud con la particella 49 e a ovest con il vano della scala A. D'esperto
stimatore della curatela prescrive la verifica sugli unpianti da diverso tempo non operativi.
PREZZO A BASE D’ASTA: € 133.000,00 (centotrentatremila/00);

OFFERTA MINIMA (pann al 75% del PREZZO BASE); € 99.750,00
(novantanovemilasettecentocinquanta/00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di eara, di rilancio in aumento, non & consentito inserimento di

importi con decimali).
OCCUPAZIONE: L'u.i. oggetto di vendita ¢ allo stato libera.
15) LOTTO N. 15: Mansarda e relativa copertura in Napoli (riportata al NCEU al Fg.

10, p.lla 129, sub 49, cat. A/3), ubicata al gunto piano della scala A di un fabbricato con

accesso dal Corso Garibaldi 234 servito da un ascensore che raggunge 1l quarto piano. E

costituita da un salone con annesso cucinino, due camere da letto, bagno e disimpegni. L'u.
1. presenta una superficie utile di eirca 80,00 mq ¢ altezze del tetto a falda da un minimo di
circa 0,70 ml ad un massimo di circa 3,44 ml [ vant dellappartamento sono tutti dotati di
finestre del tipo wvasistas. Le condiziont conservative del cespite possono considerarsi

buone. Il cespite confina a nord con porzioni delle particelle 48 ¢ 50 e con 1l vano scala, ad
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est con porzione del subalterno 48, a sud con prospetto libero, ad ovest con porzione della
particella 50.

PREZZO A BASE D’ASTA € 142.000,00 (centoquarantaduemnila /00);

OFFERTA MINIMA (part al 75% del PREZZO BASE): € 106.500,00

(centoseimilacinquecento/00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dell'offerta e, in caso di gara, di rilancio 1 aumento, non & consentito Iinserimento di

importt con decimali).

OCCUPAZIONE: L'u.1.. oggetto di vendita ¢ allo stato occupata sie #ulo opponibile alla

procedura.

della procedura.

16) LOTTO N. 16: Mansarda e relativa copertura in Napoli (riportata al NCELU al Fg.
10, p.lla 129, sub 50, cat. A/3), ubicata al guinto piano della scala A diug fabbricato con

accesso dal Corso Garibaldi 234, servito da un ascensore che raggunge 1l quarto piano. F

costitita da un salone, vano cucina, due camere da letto, bagno e disunpegni L'unita
immobiliare presenta una superficie utile di circa 78,00 mq e altezze del tetto a falda da un
minimo di circa 0,70 ml ad un massimo di circa 3,44 ml. I vami dell’appartamento sono tutti
dotati di finestre del tipo vasistas. Le condizioni conservative del cespite possono
considerarsi buone. Il cespite contina a nord con la particella 51, ad est con 1l vano della
scala A e con porzione del subalterno 49, a sud e ad ovest con prospetto libero.

PREZZO A BASE D’ASTA € 139.000,00 (centotrentanovemila/00);

OFFERTA MINIMA (part al 75% del PREZZO BASE): € 104.250,00
(centoquattromiladuecentocinquanta /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di gara, di rilancio in aumento, non € consentito 'inserimento di

mmportt con decimali).

OCCUPAZIONE: [’u.1. oggetto di vendita ¢ allo stato occupata sie #fulo opponibile alla

procedura. La liberazione dellimmobile, laddove ancora occupato a seguito dellemissione

del decreto di trasferimento, sara effettuata a cura e spese dell’agomdicatario, con esonero

della procedura.
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17) LOTTO N. 17: Mansarda e relativa copertura in Napoli (riportata al NCEU al Fg.
10, p.lla 129, sub 51, cat. A/3), ubicata al guinto piano della scala A di un fabbrcato con

accesso dal Corso Garibaldi 234, servito da un ascensore che raggunge 1l quarto piano. E

costitita da un salone, un piceolo soggiorno, un vano cucina, due camere da letto, un
bagno e corridoto. Lu. 1. presenta una superficie utile di eirca 77,00 mq e altezze del tetto
a falda da un minimo di circa 0,70 ml ad un massimo di circa 3,44 ml [ vam
dell'appartamento sono tutti dotatt di finestre del tipo vasistas. Le condizioni conservative
del cespite possono considerarst buone. Le nifiniture risultano ottime. Il cespite confina a
nord con prospetto libero, ad est con 1l sub. 52, a sud con il subalterno 50 e ad ovest con
prospetto libero.

PREZZO A BASE D’ASTA € 150.000,00 (centocinquantamila /00);

OFFERTA MINIMA (part al 75% del PREZZO BASE): € 112.500,00
(centododicimilacinquecento /00).

RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duermnila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dellofferta e, in caso di eara, di rilancio in aumento, non & consentito inserimento di

mmportt con decimali).

OCCUPAZIONE: L'u.i. oggetto di vendita ¢ allo stato occupata sine #ulo opponibile alla

procedura. La Liberazione dellsmmobile, laddove ancora occupato a seoutto dellernissione
del decreto di trasfermento, sara effettuata a cura e spese dell’agoiudicatario, con esonero

della procedura.
18) LOTTO N. 18: Mansarda e relativa copertura in Napoli (riportata al NCEU al Fg.

10, p.lla 129, sub 52, cat. A/3), ubicata al guinto piano della scala A diun fabbricato con

accesso dal Corso Garibaldi 234, servito da un ascensore che raggiunge 1l quarto piano. E

costituta da un salone lwing con annesso angolo cottura, corridoio, una camera da letto e
un bagno. L u. 1. presenta una supetrficie utile di circa 64,00 mq e altezze del tetto a falda
da un minimo di circa 0,70 ml ad un massimo di circa 3,44 ml. T vani dellappartamento
sono tutti dotati di finestre del tipo vasistas. Le condizioni conservative del cespite possono
considerarst buone. Il cespite confina a nord e ad est con prospetto libero, a sud con 1l
subalterno 49 e con 1l vano della scala A, ad ovest con 1l subalterno 51.

PREZZO A BASE D’ASTA € 114.000,00 (centoquattordicimila /00).

OFFERTA MINIMA (pann al 75% del PREZZO BASE): € 85.500,00

(ottantacinquemilacinquecento /00).
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RILANCIO MINIMO: € 2.000,00 (duemila/00) (N.B.. in fase di presentazione

dell'offerta e, in caso di gara, di rilancic in aumento, non & consentite 'inserimento di

importt con decimali).

OCCUPAZIONE: [u.. oggetto di vendita ¢ allo stato occupata sie ffulo opponibile alla

procedura. La liberazione dellimmeobile, laddove ancora occupato a seguito dellermissione

sfekaloiokolekokokodk

SITUAZIONE URBANISTICA:

Come sopra evidenziato le u.i. costituent 1 lotti da 1 a 12 nsultano accatastate nella
categoria C/2 (magazzini e localt deposito). Allo stato, dunque, non possono considerarsi
abitabili. Come indicato da entrambi 1 CTU &, comunque, possibile la loro trasformazione
edilizia ed 1l cambio di destinazione duso da locali deposito a cespiti di natura residenziale
in accordo con le disposizioni urbanistiche previste dalla Legge Regione Campamia n. 15 del
28/11/2000, n. 15 (“Norme per il recupero abitativo di sottotett: esistentt”).

Per quanto attiene alla mansarda costituente 1l lotto n. 15 dalla penizia dell'ing, Matarese s1
evince che le due aperture segnalate in planimetria, che danno al terrazzo di pertinenza, non
corrispondono all’attuale stato dei luoghi in quanto risultano chiuse. Il tecnuco ha, pertanto,
prescritto la presentazione di una pratica Docfa presso IAgenzia delle Entrate per
laggiornamento del grafico.

Per quanto attiene alla mansarda costituente il lotto n. 18 1l tecnico ha nlevato un unico
punto luce ricavato nel tetto a falda in luogo det due riportati in planimetria.

In ogni caso e per completezza, st rinvia espressamente e dettaghatamente all’elaborato
peritale redatto dal Geom. Dacomo ed a quelli redatti dall'Ing. Matarese.

L'aggiudicatario, ricorrendone 1 presuppostt, potrd avvalersi delle disposizion di cur all'art.
46, 5" comma, del D.P.R. 6 gugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6™ comma, della Legge 28
tebbraio 1985 n. 47. Eventuali abusi urbanisticit dovranno essere regolarizzati a cura e spese
dell'aggiudicatario, ove le normative di tempo 1n tempo vigenti lo consentano; in difetto

I'mmobile dovra essere rimesso 1n pristino, sempre a spese dell'aggudicatario.

sfekofokokolekokokeok

PROVENIENZA:
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Le u.1. costituenti 1 lotti da 1 a 12 sono state confenite in un G.E.LE. dalla societa fallita
giusta atto del Notaio Paclo Morelli di Napoli del 22/6/2015 rep. n. 132455/27322
(trascritto a Napoh 1 11 20/7/2015 a1 nn. 16905/13161); mentre le u.i. costituenti 1 lotti da
13 a 18 sono state conferite al medesimo G.E.LE. giusta atto del predetto Notaio del
13/10/2015, rep. n. 132975/27634 (trascritto a Napoh 1 in data 5/11/2015 a1 nn.
25200/19445).

Con sentenza n. 253/2016, trascritta a Napoli 1 in data 13.7.2023 a1 nn. 21324,/16500, il

Tribunale di Napoli Sez. Fallimentare ha dichiarato il falimento della societa "

Con sentenza n. 2921/2021 — passata m cosa giudicata e annotata i data 15.5.2023
rispettiva mente at nn. 14182-3/1641-2 - 1l Tribunale di Napoli, definendo 1l proc. R.G. n.
18935/2018, ha dichiarato Pmnefficacia ex art. 64 L.F., net confronti della curatela del
“fallimento 7 det predettt atti di conferimento, effettuati dalla
societa 72 bowis nel suindicato G.E.LLE, sentenza costituente 1l
presupposto della presente vendita.

La predetta societa ha acquistato la proprietd delle suddette u.i. e delle relative coperture,
oggetto della presente vendita nella loro originaria configurazione, con atto per Notar
Diomede Falconio di Napoli del 27/12/2010, rep. n. 10256/4795 (reg.to a Napoli 1 in data
17.1.2011 al n. 1102/1T e trascritto a Napoli 1 in data 19/1/2011 a1 nn. 1357 /1050).

A sua volta la dante causa della ha acquistato la proprieta delle predette u.1.,
oggetto della presente vendita nella loro ongmnaria configurazione, giusta atto per Notar
Giuseppe Cioffi di Acerra del 20/12/2006 rep. n. 33205/11453 (trascritto a Napoli 1 in
data 11/1/2007 a1 nn. 1062/718) e successivo atto di rettifica del medesimo notaio del
25/7/2007 rep. n. 34636/12523 (trascritto in data 3/8/2007 ai nn. 34687 /16546).

A sua volta la parte venditrice del predetto atto aveva acquistato la proprieta delle suddette
u.i. gusta atto per Notar Guseppe Cioffi di Acerra del 20/12/2006 rep. n. 33200/11448
(trascritto a Napoli 1 in data 29.12.2006 a1 nn. 59557/27067) e successivo atto di rettifica
del medesimo notaio del 25/7/2007 rep. n. 34636/12523 (trascritto n data 3/8/2007 a1
nn. 34686/16545).

La scrittura privata autenticata nelle firme dal Notaio Piergaetano Marchetti di Milano 1n
data 22/12/2000 rep. n. 16243/4521 (trascritta a Napol 11l 10/1/2001 a1 nn. 425-6/313-

4) costituisce 1l primo trasferimento anteventennale avente ad oggetto glt intent fabbricat: di
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cut costituiscono parte le 27 u.a. oggetto della presente vendita (Come evidenziato nella
Relazione Notarile aglt atti, in tale scrittura privata non sono espressamente menzionati 1
subalterni che identificano gli immobili oggetto della presente vendita; ci6 in quanto gl

stess1 sono stati accatastat, come evidenziato dal Notaio, successtvamente alla data

dell'atto).

skateicioRkksek
FORMALITA, VINCOLI, ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE:
LOTTI1,2, 3:

PRG e dati urbanistict (desuntt dal Portale Multicanale).

Perimetre del Centro edificate: individuato con delibera consiliare n. 1 del 4/7/1972 a1
sensi dell’art. 18 della I.. 865/71.

Dati di zonizzazione: Zona Aa — Insediamenti di interesse storico — Articolo 26 per 1l
Centro Storico, la zona onientale e la zona nord occidentale.

Dati di classificazione tipologica del Centro Storico: Art. 86 — Unita di base otto-
novecentesca originarta di ristrutturazione a corte.

Ambito PUA: Ambito 23 — Mura orientali — Articolo 154,

Vincolo archeologico: area di interesse archeologico.

Fascia di rispetto ferrovie: Parte dell’area vi ricade.

I set immobili costituents 1 lottt m questione fanno parte del “Condominio via Filippo
Agresti 8/via San Cosmo Fuori Porta Nolana 37/Via Silvio Spaventa 517 il
regolamento di Condominio, redatto per notar Paolo Morelli del 6/4/2004, con repertorio
99831/13072, ¢ stato trascritto alla Conservatoria det RRI di Napoli 1 1n data 20/4/2004
RG 10521 RP 6708.

Qui d1 seguito si riportano le quote millesimale di proprieta delle singole u.i. in questione ed
1 relattvi onert impagatt per il corrente esercizio e per quello scorso, come risultanti dalla
corrispondenza intercorsa con la suindicata amministrazione condominiale che 'interessato
allacquisto vorra contattare — previo recupero dal Professionista Delegato alla Vendita det
relativt nominativo e recapiti — per verificare 1 seguentt importi ed aggiornarl al momento

della vendita:
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oneri oneri ordinari
Consi e Millesimi | ordinari Jesercizio 2024
LOTTO] Fg. |Plla| Sub |Cat]cl. Altezza indirizzo R ¢ =
stenza tah, A esercizio impagati al
2023 30/4/24
1 3 | 97| 219 [cz|a2| ** [min 0,50 - mac 2,55 | Vi2Filbpo AgtestiS - piano 5°- |y o 3.99720€|  133240€
-] mq scale A, B, C,D
3 | 97| 220 | bl 38 | cfirv 50 Simax 2,55 | & Cosmo FuoriPortaNokna37- | 4 966,00€ 322,00€
-| mq piano 5° scala E
2 3 | o7 | 221 | et D) |uit/oded b 2,52 | & Cosmo FuoriPortaNolna37- | o 0 486,34 € 162,28 €
-| mq piano 5° scala F
3 | 97 | 225 [l ©*° [min 0,50 - max 2,45 | 5 Cosme PortaNolena 37 -piano |, 51444€ 171,48 €
-| mq 5% gcala L
3 | 97| 222 | el i:g i 0,80 - max 2 52| V2 Spmﬂtasé' plano 5° scala| o 1.128.96€ 376,32 €
3 - —
3 | 97|24 |cn|e i:: min 0,50 - max 2,45 | V2> Spmﬂtasll' prmo itscall) ;. 1.03332€ 344,44 €
LOTTI 4,5, 6:

PRG e dati urbanistict (desuntt dal Portale Multicanale)

Perimetro del Centro edificato: individuato con delibera consiliare n. 1 del 4/7/1972 a1
sensi dell’art. 18 della L. 865/71.

Dati di zonizzazione: Zona Aa — Insediamenti di interesse storico — Articolo 26 per 1l
Centro Storico, la zona orientale e la zona nord occidentale.

Dati di classificazione tipologica del Centro Storico: Art. 86 — Unita di base otto-
novecentesca originaria di ristrutturazione a corte.

Vincolo archeologico: Articolo 58.

I nove immobili costituentt 1 lotti 1in questione fanno parte del “Condominio via Silvio
Spaventa 27/via Giuseppe Pica 18/via Giuseppe Ricciardi 28”; il regolamento di
Condominio, redatto per notar Guuseppe Cioffi del 10/11/2003 con repertorio
15457/5493, & stato trascritto alla Conservatoria dei RRI di Napoli 1 1n data 10/12/2003
RG 29851 RP 19008.

Qui d1 seguito st riportano le quote millesimale di proprieta delle singole u.1. in questione ed
1 relativi onert impagatt per 1l corrente esercizio e per quello scorso, come nsultantt dalla
corrispondenza intercorsa con la suindicata amministrazione condominiale che 'interessato
allacquisto vorra contattare — previo recupero dal Professionista Delegato alla Vendita det

relativi nominativo e recapitt — per verificare 1 seguentt importi ed aggrornarh al momento
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della_vendita:

oneri i ordinari oneri oneri
. e .. [oneri ordinari - P
vorro| re |puaf sus |cade]C 0 Altezza indirizzo Millestm | - ordinart | irig 2024 |Fr20Tdnar] straordinart
tenza tab. A e3ercizio al 31/5/24 ESErclzio ESerclzlo
2023+ 2023+ 2024*
13 | Via Silvio Spaventa 27 piano 5° -
3 | es |t fcr|s min 0,40 - max 2,85 0o SPAVERA ST pime 463 621,60 € wo00€|  2188€ 7,06€
-| mq scala A
4 3 [ og |13z cnle| 1 i 040- magas| VieGuseppeFicals piamo 5°- 1, 493,20€ 205,50€ 19,56€ 6,31€
-| mq scala C
] Via Gi Pica 18 piano 5° -
3 | ss | 133|cr2|¢|53mq| min 0,40 -max 285 ° m”ppicaﬁac e 1,81 215,048 g,60e|  4698€ 11,18€
. Via Gi Ricciard 28 piano 5°
3 | o8 | 134 || |73 mq| min 0,40 - max 2,85 | " TUEFPE 1:1“35 e 2,59 291,96 € 12L65e|  1224% 3,95€
= scala
5 3 |8 | 135 |cnle| ° |min 040 - mar gs| Tn Suseppe Ricciardi B8 piana 37\, o 993,24 € 413,85¢€ 2,67€ 13€
-| mg scalaD
. Via G Ricciardi 28 piano 5°
3 | 98 | 136 | 2| |63 mq| min 0,40 - max 2,85 E TUEFPE 1:1“35 Pl 218 241,80 w0,75€|  4017¢ 3[,20€
= scald
3 | o8 | 137 || |94 mq| min 0,40 - max 2,85 V‘EG“’”FPEP;E;S e 504,728 247,30 € 4963€ 30,00€
= scala
59 | Via G Pica 18 piano 5° -
6 3 | s [13s|ce|s min 0,40 - max 2,85| o FPETIA S PO 6,05 121488 € sos 20| 0134€ 71,9€
-| mg scala G
, Via Silvio Spaventa 27 piano 5° -
3|98 | 139 |2 [S1ma|min 0,40 -man 25| S SRS P 1,81 157,41€ 75,10€ 8,56€ 3,76€

LOTTI 7,8,9,10:

PRG e dati urbanistict (desuntt dal Portale Multicanale)

Perimetro del Centro edificato: individuato con delibera consiliare n. 1 del 4/7/1972 a1
sensi dell’art. 18 della L. 865 /71.

Dati di zonizzazione: Zona Aa — Insediamenti di interesse storico — Articolo 26 per 1l
Centro Storico, la zona onientale e la zona nord occidentale.

Dati di classificazione tipologica del Centro Storico: Art. 86 — Unita di base otto-
novecentesca originaria di ristrutturazione a corte.

Vincolo archeologico: Articolo 58.

I quattro mmobili costituents 1 lotti m questione fanno parte del “Condominio via Silvio
Spaventa 9, via Giuseppe Ricciardi 10 e piazza Giuseppe Garibaldi 1187 1l
regolamento di Condominio, redatto per notar Giuseppe Cioffi del 25/03/2003 con
repertorio 12236/44806, & stato trascritto alla Conservatoria det RRI di Napoli 1 in data
12/3/2003 RG 12236 RP 44836.

Qui d1 seguito st riportano le quote millesimale di proprieta delle singole u.1. in questione ed
1 relativi onert impagatt per 1l corrente esercizio e per quello scorso, come nisultantt dalla
corrispondenza intercorsa con la suindicata amministrazione condominiale che I'interessato
allacquisto vorra contattare — previo recupero dal Professionista Delegato alla Vendita det
relativi nominativo e recapitt — per verificare 1 seguents importi ed aggrornarh al momento

della vendita;
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oneri oneri ordinari
Consi e Millesimi | ordinari [esercizio 2024
LOTTO| Fg. |P.la| Sub |[Cat|cl. Altezza indirizze .. \ i
Jstenza tab. A esercizie | impagati al
2023 30/4/24
7 3 | 99 108 [crfsel 2! |mino.so-maxags| ViaSivio Spaventa® pimo - f o 1479,17€ 493,05€
-] mgq scale AeH
8 3 | 9o | 109 [l t] 22 |min 0,50 - max 2 g5 P22 Cabaldi LIS pimo 5°-scakl -, 164375 € 547,91 €
-] mg BeC
37 Via G. Ricciardi 10 piano 5° - scal
9 3 | 99| wolcn|s min 0,50 - mag 2,85 [ 1 CCRICLD PRIO S SCAE) gy 1304,29€ 43531 €
-] mgq DeE
10 3 | 99 L |cnl sl 22 mmo,50- max 2 s |P-22 OAPAMILIS pimo 3°-scakl o | 06 5373 €
-] mgq FeG
LOTTO 11:

PRG e dat1 urbanistict (desuntt dal Portale Multicanale

Perimetre del Centro edificato: individuato con delibera consiliare n. 1 del 4/7/1972 a1
sensi dell’art. 18 della I.. 865/71.

Dati di zonizzazione: Zona Aa — Insediamenti di interesse storico — Articolo 26 per 1l
Centro Storico, la zona onientale e la zona nord occidentale.

Dati di classificazione tipologica del Centro Storico: Art. 86 — Unita di base otto-
novecentesca originaria di ristrutturazione a corte.

Vincolo archeologico: area di interesse archeologico.

Fascia di rispetto ferrovie: Parte dell’area v1 ricade.

L’immobile costituente 1l lotto in questione fa parte del “Condominio via Giuseppe Pica
48 / Via Ricciardi 23”; 1l regolamento di Condominio, redatto per notar Guseppe Cioffi
del 31/03/2003 con repertorio 12679/4619, & stato trascritto alla Conservatoria det RRI di
Napoli 1 in data 11/4/2003 RG 8746 RP 4619.

Qui d1 seguito si riportano le quote millesimale di proprieta delle singole u.1. in questione ed
1 relativi onert impagatt per 1l corrente esercizio e per quello scorso, come nsultantt dalla
corrispondenza intercorsa con la suindicata ammunistrazione condominiale che I'interessato
allacquisto vorra contattare — previo recupero dal Professionista Delegato alla Vendita det

relativt nominativo e recapiti — per verificare 1 seguentt importi ed aggiornarl al momento

della vendita:
oneri  |oneri ordinari
Consi Millesimi - s iy
101T0| Fe. |Pata| sub [Cacll] ™|  Altezza indirizzo i) wdinart esencirle2004
stenza) tab, A | esercizio | impagati al
2023 30/4/24
| 1244 Via Guseppe Pica48 piano 5°
11 3 | 103] 164 |C2)3° - min 0,35 - max 2,63 scile A B, C.D.E, ¢ F 442 | LL23200€[  374400€
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LOTTO 12:

PRG e dat1 urbanistict (desuntt dal Portale Multicanale).

Perimetre del Centro edificate: individuato con delibera consiliare n. 1 del 4/7/1972 a1
sensti dell’art. 18 della I.. 865/71

Dati di zonizzazione: Zona Aa — Insediamenti di interesse storico — Articolo 26 per 1l
Centro Storico, la zona onientale e la zona nord occidentale -

Dati di classificazione tipologica del Centro Storico: Art. 86 — Unita di base otto-
novecentesca originaria di ristrutturazione a corte.

L’immobile costituente 1l lotto m questione fa parte del “Condominio Corso Giuseppe
Garibaldi 1967; 1l regolamento di Condominio delledificio di cut fa parte 'immobile in
questione, redatto per notar Guseppe Cioffi del 27/10/2003 con repertorio 15265/5438, é
stato trascritto alla Conservatoria det RRI di Napoli 1 in data 26/11/2003 RG 28526-RP
18275.

Qui di seguito s1 riportano le quote mullesimale di proprieta dellu.. m questione ed 1 relatvi
onert impagati per il corrente esercizio ¢ per quello scorso, come risultanti dalla
corrispondenza intercorsa con la suindicata ammunistrazione condominiale che I'interessato
allacquisto vorra contattare — previo recupero dal Professionista Delegato alla Vendita det
relativi nominativo e recapitt — per verificare 1 seguentt importi ed aggrornarh al momento

della vendita

oneri  |oneri ordinari
10110| Fe, [Patal sub |cater|“™|  Akema indirizzo Millesimi | - ordinari _fesercizio 2024
stenza tab. A | esercizio | impagatial
2023 31/5/24
476 | . Corso Gr Garbaldi 196
2 | w |38 |c|r min 080 - max3.10| P ‘ w1 | M| 3ssase
-| mg piano 5° scale AeB comunicati

LOTTI 13, 14, 15, 16, 17, 18:

PRG e dati urbanistict (desunti dal Portale Multicanale).

Perimetre del Centro edificate: individuato con delibera consiliare n. 1 del 4/7/1972 a1
sensi dell’art. 18 della L. 865/71.

Dati di zonizzazione: Zona Aa — Insediamenti di interesse storico — Articolo 26 per 1l
Centro Storico, la zona onientale e la zona nord occidentale -

Dati di classificazione tipologica del Centro Storico: Art 86 — Unita di base otto-

novecentesca originaria di ristrutturazione a corte.
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I se1 immobili costituenti 1 ser lottt in questione fanno parte del “Condominio Corso
Giuseppe Garibaldi 234”; 1l regolamento di Condominio delledificio di cut fanno parte
glt immobilt in questione, redatto per notar Guseppe Cioffi del 27/10/2003 rep
15274/54406, ¢ stato trascritto alla Conservatoria det RRI di Napoli 1 in data 18/11/2003
RG 27743 RP 17761.

Qui d1 seguito s1 riportano le quote millesimale di proprieta delle singole u.1. n questione ed
1 relativi onert impagatt per 1l corrente esercizio e per quello scorso, come nsultanti dalla
corrispondenza intercorsa con la suindicata ammunistrazione condominiale che I'interessato
allacquisto vorra contattare — previo recupero dal Professionista Delegato alla Vendita det
relativt nominativo e recapitt — per verificare 1 seguentt importt ed aggiornarh al momento

della_vendita:

oneri oneri ordinari oneri
Consi e Millesimi | ordinari [esercizio 2024 |straordinari
LOTTO| Fg. |Plla| Sub|Cat|cl. Alterza indirizzo ., . . ..
stenza tab. A esercizio impagati al | esercizio
2023 315024 2023
. Corso Garibaldi 234 - piano 5° {int.
13 10 |129] 47 | as3| 2|85 mq| min 0,70 - max 3,42 1575 543,69€ 22570€ 2761¢€
- 138 m.1b
14 10 |120] a8 |ass| 2|79 mg| min0.70 - max 3,47 | COrs0 Guibaldi2sa - piane Gt | -, 0 2734¢€ 17740 € 21718
- 14B) m.2b
Corso Garibaldi 234 - pimo 5° (int.
15 | 10 |120] 49 || 22|20 mg| min0, 7 - max 3,4 | OS¢ GaribaldiZ3d - pimo 3°nt. |, o 33879¢€ 4310€|  2446€
- 16A) m. 4a
16 10 | 129 50 |as3| 2|78 mq| min0,70 - max 3,44 | CorS0 Garibaldi234 -pimo 5% Gmt. ) o 32217€ 134,30€ 2217€
= 15A) m.1a
17 10 |120] 51 |ass| 22|77 g min0,70 - max 3,44 | COrs© Gaibaldi23a - pimno 3° Gmt. |,y 333.49€ 14580 € 2406€
= 14A) m.2a
i Corso Garibaldi 234 - piano 3° (int.
18 10 |129] 52 | A 2|64 mq| min 0,70 - max 3,44 1108 269,07€ 11765€ 1943 €
= 13A) m.3a
ol Ak ok o

GRAVAMI

Come certificatt alla data del 20/9/23 nella su richiamata relazione ventennale del Notaio
De Casamassima:

TRASCRIZIONI:

1) trascrizione in data 26/7/2012 a1 nn. 20074/15071, avente ad oggetto pignoramento
mnmobiliare a favore del CONDOMINIO VIA SPAVENTA N. 27/VIA PICA N.
18/VIA RICCIARDI N. 28, codice fiscale 95034550632 ed a carico della societa ™

in virtt di verbale di pignoramento immobiliare della Corte di

Appello di Napoli del 19/4/2012, repertorio n. 10911, gravante sulle u.i. riportate in
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catasto alla sez. MER, foglio 3, p.lla 98, sub.m 131 - 132 - 133 - 134 - 135 - 136 - 137 - 138
— 139 (lotti 4, 5, 6);

2) trascrizione in data 4/7/2014 a1 nn. 19620/13360, avente ad oggetto pignoramento
inmobiliare a favore del CONDOMINIO VIA PICA N. 48/VIA RICCIARDI N. 23,
codice fiscale 95034560631, ed a carico della societa " " n
virti di verbale di pignoramento mmmobiliare dell'Ufficiale Gudiziario di Napol
dell'11/6/2014, repertorio n. 18178/2014, gravante sulle u.i. riportate in catasto alla sez.
MER, foglio 3, plla 99, sub.n1 108 - 109 - 110 - 111 (lotti 7, 8, 9, 10) e p.lla 103, sub 164
(lotto 11);

3) trascrizione in data 21/7/2015 a1 nn. 17060/13278, avente ad oggetto pignoramento
immobiliare a favore del CONDOMINIO VIA PICA N. 48/VIA RICCIARDI N. 23,
codice fiscale 95034560631, mn virtd di verbale di pignoramento immobiliare dell'Uftficiale
Giudiziario ¢/o Corte di Appello di Napol in data 15/6/2015, repertorio n. 12654/2015,
gravante sulle u.i. riportate in catasto alla sez. MER, foglio 3, p.lla 99, subb 108 - 109 - 110
-111 (lotti 7, 8, 9, 10) e p.lla 103, sub 164 (lotto 11);

4) trascrizione in data 31/7/2018 a1 nn. 22714/17349, avente ad oggetto la domanda
giudiziale di revoca ex art. 64 Lf. degli atti di conferimento in G.E.LE. del 26,/6/2018, rep.
6248/18, riguardante tutti i lotti oggetto della presente vendita.

ISCRIZIONI:

1) 1scrizione 1n data 19/1/2011 a1 nn. 1358/183 avente ad oggetto poteca volontaria a
favore della BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA S.P.A. ed a carico della societa
# " per l'mporto di  Eure  1.300.000,00
(unmilionetrecentomila/00) a  garanzia di un  mutuo di Euro  650.000,00
(seicentocinquantamila/00), in virth di atto del notaio Diomede Falconio di Napoli del
27/12/2010 rep. n. 10257 /4796, gravante sulle u.i. riportate in catasto alla sez. VIC, foglio
10 plla 237, sub 48 (lotto 12) e p.lla 129, sub 46 ' (lotti 13, 14, 15, 16, 17, 18);

2) iscrizione 1 data 19/5/2014 a1 nn. 15419/1185, avente ad oggetto ipoteca giudiziale a
favore del CONDOMINIO CORSO GARIBALDI N. 196, codice fiscale 95034770636,

ed a carico della societa ™ " per I'importo di Euro 4.500,00

1 Come evidenziato nella certificazione notarile del Notaio De Casamassimi gli immobili alla sez VIC, foglio 10, plla
129, sub 47, 48, 49, 50, 51 e 52 — costituent 1 lottl nn. 13-14-15-16-17-18 - derivano dal frazionamento del sub 46,
giusta variazione del 19/11/2013 pratica n. NA0528426.
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(quattromilacinquecento /00) in virth di Decreto Ingiuntivo del Giudice di Pace di Napoli
dell8/5/2013, repertorio n. 4360, gravante sull'u. 1. riportata in catasto alla sez. VIC, foglio
10, p.lla 237, sub 48 (lotto 12).
sokestekokskolokskoR
I predetti bent immobili, pa dettaghatamente descritti nelle relaziont di stima e nella
relazione notarnle su richiamate, alle quali si fa espresso rinvio, saranno venduti alle seguent:
CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA.

Gli interessati allacquisto - escluso 1l fallito e gl altrt soggetti a cut ¢ fatto divieto dalla legge
- dovranno formulare le offerte wrevocabili di acquisto esclusivamente in via telematica,
tramite 11 modulo web “Offerta Telematica® del Ministero della Gustizia, a cu1 &
possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale di ASTE

GIUDIZIARIE  IN LINEA SPA

Gestore della vendita telematica

> >

www.astetelematiche.it.

I1 “manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica” & consultabile all'indirizzo
https:/ /pst.guustizia.at/ PST/ resources/cms/documents /ManualeUtente Offerta06_08_202
1.pdt.

Le offerte di acquisto ed 1 relativi document: allegati dovranno essere depositatt, con le
modalita sotto indicate, entro le ore 23:59 del giorno lunedi 17/02/2025, inviandole
allindirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapup.dosia(@ ginstiziacert.it.

L’offerta d’acquisto & irrevocabile ai senst dell’art. 571 comma 3 c.p.c. e deve contenere
ai sensi dell’art. 1 del D.M. n. 32/2015:

a) 1l cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza,
domicilio, qualora 1l soggetto offerente risieda fuori dal territorio dello Stato e non abbia un
codice fiscale rilasciato dallautorita dello Stato, dovra indicare 1l codice fiscale rilasciato
dall'autorita fiscale del paese di residenza o analogo codice identificativo come previsto
dallart. 12 c. 2 del D.M. n. 32 del 26.2.2015;

b) I'utficio gudiziario presso il quale pende la procedura fallimentare;

c) Fanno e 1l numero di ruolo generale della procedurs;

d) Pindicazione del referente della procedurs;

e) la data e Fora fissata per 'inizio delle operaziont di vendita;

f) 1l prezzo ofterto, che potra essere mferiore del 25% rispetto al prezzo base;
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g) 1l termine per il versamento del saldo prezzo e degli onen tributani (in ogni caso non
supertore a 120 giorni dallaggudicazione e non soggetto a sospensione feriale);

h) "'importo versato a titolo di cauzione e di bollo;

1) la data, Porario e il numero di CRO del benifico effettuato per il versamento della
cauzione;

D) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

m) I'indirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta e per ricevere le
CoMuUNICazIon: previste;

n) Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazion: previste;

o) Pespressa dichiarazione di aver preso visione delle perizie di stima, dellavviso di vendita

e del regolamento tecnico di partecipazione del gestore della vendita telematica e di essere
edotto delle condizioni di fatto e di diritto del bene in vendita, anche di carattere fiscale,
cosi come che le spese ed 1 tributt di trasferimento saranno a canico dell’aggudicatanio cosi
come le spese cancellazione delle trascrizioni ed iscriziont mmmobiliart pregiudizievolt
saranno effettuate a sua cura e spesa;

p) Lespressa dichiarazione di rimunciare, in relazione alle domande gudiziali, proposte o

proponibili ne1 confronti del curatore, aventi ad oggetto l'accertamento della proprietd
altrui su parti dell''mmobile posto in vendita, per 1l caso di evizione, al dintto verso la
procedura fallimentare ed 1 creditont per la restituzione del prezzo e delle spese sostenute e
di accettare espressamente che, a norma dell'art. 1488, comma 2° c.c., la vendita & a rischio
e pericolo dellofferente;

q) Lespressa dichiarazione di rinunciare, in relazione all’eventualita che 'immobile posto in

vendita sia caratterizzato, in tutto o in parte, da irregolaritd urbanistiche, a qualunque diritto
(restitutorio o msarcitorio) verso la procedura fallimentare ed 1 creditori tv1 soddisfatts
nonché, dopo il fallimento, verso 1l fallito, per i caso di wnpossibilita di trasterimento
dell'immobile acquistato e/o di perdita dello stesso per acquisizione al patrimonio pubblico
o per demolizione.

Quanto al numero di CRO del bonifico effettuato per 1l versamento della cauzione, sul
campo CRO del modulo dellofferta dovranno essere inseriti solo 1 numert da cu é
composto 1l TRN, escludendo le lettere.

Allofferta, moltre, dovranno essere allegati:
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- la documentazione attestante il versamento dell'mmporto della cauzione (segnatamente,
copia della contabile di avvenuto pagamento) etfettuato tramite bonifico bancario sul conto
del gestore della vendita ASTE GIUDIZIARIE aperto presso Banca Sella e dedicato al
Tribunale di Napoli recante il seguente IBAN: I'T24E0326822300052849400443 (I T1
DUE QUATTRO E ZERO TRE DUE SEI OTTO DUE DUE TRE ZERO ZERO
ZERO CINQUE DUE OTTO QUATTRO NOVE QUATTRO ZERO ZERO
QUATTRO QUATTRO TRE});

- se Pofferente & coniugato in comunione legale di beni, copia del documento di identita e
copia del codice fiscale del conmge (salvo la facolta del deposito successivo allesito
delPaggiudicazione e del versamento del prezzo);

- se lofferente & minorenne o interdetto o inabilitato, copia del documento di identita e
copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive lofferta,
nonché copia del provvedimento di autorizzazione;

- se lofferente ¢ una societd o persona guridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cut risultino 1 potert ovvero la procura o Patto di
nomina che gustifichi 1 potery;

- se I'offerta ¢ formulata da pii persone, copia anche per immagine della procura rilasciata
dagli altr1 offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata rilasciata al soggetto che
effettua offerts;

- qualora lofferente partecipt “per persona da nominare”, lofferta dovra contenere
Pespressa indicazione della circostanza con onere dell'offerente /procuratore di effettuare la
comunicazione det dati delleventuale aggiudicatario (electio amic) nelle forme e net terminm
di cwr allart. 583 cp.c.. Qualora Pofferta sia “per persona da nominare”, moltre, 1l
procuratore legale che € rimasto aggiudicatario € tenuto a dichuarare entro tre (ITRE) glorni
dalla vendita 1 dat1 della persona per la quale ha presentato I'offerta, depositando 1l relativo
mandato avente data anteriore alla presentazione dell’'offerta, direttamente al Professionista
Delegato, personalmente, ovvero mediante dichiarazione, munita di sottoscrizione digatale,
da inviare allindirizzo di e, del professionista delegato
carlopental(@avvocatinapolilegalmailit; in mancanza, Paggiudicazione diviene definitiva a
suo nome, mn applicazione degl artt. 1402 e 1405 c.c., in combinato disposto con glt artt.

583:¢ 591 biswepic.
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L’offerta s1 intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente part ad
€ 16,00) 1n modalita telematica (segnatamente tramite bonifico o carta di credito), fermo
restando che 1 mancato versamento del bollo non determina Finammissibilita dellofferta
(salvo Tavvio delle procedure per il recupero coattivo). Il bollo pud essere pagato sul
portale dei servizi telematict allindirizzo  http://pst.gustiziaat, tramite 1l servizio
"pagamento di bolli digitali”", tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le
istruziont indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”
reperibile sul sito internet pst.gustizia.it.

L'offerta, a pena di inammissibilita, dovra essere sottoscritta con firma digitale e trasmessa
a mezzo di casella di posta elettronica certificata; oppure, 1n alternativa, potra essere
trasmessa direttamente a mezzo di “casella di posta elettronica certificata per la vendita
telernatica”, at senst dellart. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in
tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dellofferta a condizione che: l'mvio sia
avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna di cut all’art. 6, comma 4
del D.P.R. n. 68 del 2005; 1l gestore del servizio di posta elettronica certificata attestt nel
messaggio o i un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa
identificazione del richiedente (fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione
e trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa una volta che saranno eseguite, a
cura del Ministero della Gustizia, le formalita di cur allart. 13, co. 4 D.M. n. 32 del 2015).
Ne1 cast programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia comunicati al gestore della vendita telematica dal responsabile per 1 sisterni
informativi automatizzati del Ministero della Gustizia a1 sensi dell'art. 15, primo comma,
D.M. n. 32 del 2015 che si venfichino nellultimo giorno utile, 'offerta va formulata
mediante mvio a mezzo posta elettronica certificata allindirizzo di posta elettronica
certificata che 1l delegato avra cura di comunicare; net cast di mancato funzionamento dei
sistem1 informativi del dominio gmistizia non programmati o non comunicatt at senst
delFart. 15, primo comma, D.M. n. 32 del 2015, Fofterta s1 mtende depositata nel momento
in cut venga generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica

certificata del mittente e, 1n tale eventualita, previa documentazione a cura dell’offerente
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della tempestiva presentazione dell’'offerta, il gestore della vendita & tenuto a permettere la
partecipazione dell’offerente alle operazioni di vendita.

CAUZIONE:

L’offerente dovra versare anticipatamente e in un’unica soluzione, a titolo di cauzione, una
somma pari al DIECI PER CENTO (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite
bonifico bancario sul predetto conto corrente bancario, mtestato al Gestore della Vendita
ASTE GIUDIZIARIE aperto presso Banca Sella e dedicato al Tribunale di Napoli
recante 1 sopramdicato [IBAN: IT24E0326822300052849400443; tale somma sara
trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto da parte dell’'offerente resosi aggiudicatario.

Il bonifico, con causale “FALL. N. 253/2016, lotto n.___ ., versamento cauzione”,
dovra essere effettuato n modo tale che Faccredito delle somme abbia luogo entro le ore
23.59 del giorno precedente I'asta telematica, ossia entro le ore 23:59 del giorno lunedi
17/02/2025.

Qualora 1l giorno fissato per P'asta telematica non venga niscontrato P"accredito delle somme
sul predetto conto corrente, secondo la tempistica predetta, Tofferta sard considerata
inammissibile.

La suddetta cauzione verrd mimputata mn conto prezzo in caso di aggiudicazione, ovvero
restitiita  all'offerente a  seguito dellesclusione dello  stesso  dalla  procedura di
aggiudicazione.

In caso di mancata aggiudicazione, I'mporto versato a titolo di cauzione verra restituito a
cura del gestore della vendita telematica - previo mmpulso del delegato — agli offerenti non
resist aggiudicatart, tramite bonifico che sara eseguito esclusivamente allIBAN di
provenienza, indipendentemente da quanto indicato nellofferta, trattenendo 1 costi relativi
alle commissioni bancarie.

ESAME DELLE OFFERTE:

L’esame delle offerte e lo svolgimento delleventuale gara saranno effettuati tramite il
portale www.astetelematicheit. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno
aperte dal professionista delegato solo nella data ed allorario dell’asta telematica sopra
indicati.

La partecipazione degli offerent1 al’udienza di vendita telematica avea luogo esclustvamente
tramite 'area nservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le

credenziali personali ed 1n base alle 1struziont ricevute - almeno 30 minutt prima dell'mizio
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delle operazioni di vendita — con comunicazione effettuata alla casella di posta elettronica
certificata o alla “casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica™ utilizzata
per trasmettere offerta.

Nel giorno e nell'ora fissati per Pesame delle ofterte 1l professionista delegato provvedera a
verithicare sul portale del gestore della vendita telematica Pesito del riscontro effettuato dal
gestore m termini di avvenuto accredito del bonifico o meno. In caso di riscontro della
presenza del bonifico relativo al versamento della cauzione, il gestore rendera noto al
referente della procedura lesatto importo della cauzione versata.

Inoltre 1l professionista:

- wvertfichera le offerte formulate e la correttezza e completezza delle mformaziont e det
document: richiests

- procedera, conseguentemente, all'abilitazione det partecipanti per Feventuale gara tramite
area riservata del sito internet sopra indicato.

A niguardo s1 rappresenta che 1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili aglh
altr1 offerent1 ed alle parti della procedura sino alla chusura definitiva delle operaziont di
vendita telematica e che 11 gestore della vendita telematica procedera a sostituire
automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementt distintivi 1n grado di assicurare

lanonimato.

GARA TRA GLI OFFERENTT:

Nell'ipotes: di presentazione di pit offerte valide s1 procedera con gara telematica tra gl
offerenti con la modalita asincrona sull offerta piti alta, secondo 1l sistema dei PLURIMI
RILANCI.

In particolare:

- ) 1 partecipanti ammessi alla gara potranno formulare esclustvamente on-line Pofferta in
aumento tramite Parea riservata del sito wan.astetelematiche.it,

- 1i} ogm partecipante potra formulare offerte 1n aumento nel periodo di durata della gara
in misura non inferiore all'importo di euro 2.000,00 (duemila) come sopra indicato;

- 1) 1l gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio effettuato.
La gara avra mnizio nel momento 1n cut 1l professionista avra completato le vernifiche di

ammissibilita delle offerte.
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La gara avra termine alle ore 11.00 del SETTIMO oiorno successivo a quello in cui
il professionista abbia avviato la gara, ossia alle ore 11.00 del giorno martedi
25/02/2025.

Qualora vengano effettuate offerte neglt ultimi 15 (quindict) minuti prima della scadenza
del predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di ulterion
15 (quindict) minuti per consentire a tutti gl offerent: di effettuare ulteriori rilanci e cosi di
segutto, fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento
entro un massimo 1n ogni caso di 16 (sedict) prolungament: (e, quindi, per un totale di
quattro ore).

La deliberazione finale sulle offerte allesito della gara avra luogo nel giorno
immediatamente successvo alla scadenza del termine sopra indicato. Qualora 1l termine
finale sulle offerte all’esito della gara venga a scadere 1n un giorno festivo, 1l termine dovra
intenderst automaticamente scadente al primo giorno non festivo successvo.

Una volta decorso 1l lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, 1l gestore della
vendita telematica comunichera a tutti 1 partecipantt la maggiore offerta formulata e
comunichera al referente della procedura I'elenco delle offerte 1n aumento formulate e di
coloro che le abbiano effettuate (ferma la possibilitd per il professionista di procedere
direttamente al download del report dal sito del gestore). Le comunicazioni a1 partecipantt
avranno luogo tramite posta elettronica certificata all'indirizzo comunicato dal soggetto
partecipante e tramite SMS.

Allestto della verifica sullammuissibilita delle offerte, 1l professionista procede come segue:

nell’ipotesi di presentazione di UNICA OFFERTA AMMISSIBILE:

a) se Pofferta & pan o superiore al “prezzo base d'asta” indicato nellavviso di vendita,
Iofferta € accolta ed 1l bene aggiudicato all’'offerente;

b) se lofferta & inferiore al “prezzo base d’asta”™ mdicato nell'avviso di vendita (e sempre
net limit1 di ammussibilita dell’offerta), Pofferta & accolta ed 1l bene aggiudicato all'offerente
salvo che 1l professionista ritenga che vi sia sema possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di crrcostanze specifiche e
concrete (da mdicarst espressamente nel verbale); m tal caso rimettera gl att al G.D. e

Faggiudicazione definitiva sara subordinata all’autorizzazione di questultimo.

- Nell'ipotesi di presentazione di PIU? OFFERTE AMMISSIBILI:
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a) 1l professionista delegato procedera anzitutto ad avviare la gara tra gli offerenti (che avra
luogo con le modalita telematiche indicate infra);

b) allesito della scadenza del termine di svolgimento della gara tra gh offerentr 1l
professionista delegato verifichera leventuale formulazione di rilanct e indwviduera la
miglore offerta a1 fint dellaggudicazione, tenendo conto — nell’ordine di seguito indicato —
de1 seguenti elements:

* maggior importo del prezzo offerto;

* a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione prestata;

* a paritd, altresi, di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

* a parita, altresi, di termine per 1l versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito
dellofferta;

c) 1l professionista delegato procedera, entro 1l primo glorno successivo alla scadenza del
termine per lo svolgimento della gara tra gli offerenti, come segue:

* qualora 1l miglior prezzo offerto all’esito della gara o, comunque, 1l miglor prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e c10 anche nel caso in cut non suano formulate
offerte in aumento) sia pari o superiore al “prezzo base d'asta” indicato nell’avviso di
vendita, 1l bene sara aggudicato al miglior offerente come sopra indrniduato;

* qualora il miglior prezzo offerto all’esito della gara o, comunque, 1l miglior prezzo
risultante all’esito dell’avvio della stessa (e c10 anche nel caso in cui non suano formulate
offerte 1n aumento) sia inferiore al “prezzo base d’asta” indicato nell’avviso di vendita, il
bene sara aggiudicato al miglior offerente come sopra indmviduato, salve che il
professionista delegato ritenga che vi sia seria possibilita di conseguire un prezzo superiore
con una nuova vendita in ragione dell’esistenza di circostanze specifiche e concrete (da
indicarsi espressamente nel verbale); m tal caso rimettera gh atti al G.D. e Paggudicazione

definitrva sard subordinata all'autorizzazione di quest'ultimo.

SALDO PREZZ0O:

I1 versamento del saldo del prezzo deve aver luogo entro 1l termine mdicato nell’offerta o,

in mancanza, entro il termine di 120 giomi dall’aggiudicazione, con le seguenti

modalita (non & ammesso il pagamento rateale del prezzo):

i) bonifico bancario sul conto corrente intestato a “FALL. N. 253/2016”, 1 cut estremni 1l

3

Professionista Delegato st riserva di indicare allesito delPaggiudicazione, specificando nella

causale del bonifico “FALL. N. 253,/2016, lotto n. , saldo prezzo e fondo spesé”’
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(con la precisazione che — a1 fin1 della verifica della tempestivita del versamento — si dara
rilievo alla data dellordine di bonifico);

oppure: ii) consegna al professionista delegato di un assegno circolare non trasteribile
intestato al Tribunale di Napoli, FALL. N. 253/2016;

In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivo versamento del residuo prezzo e del fondo
spese, verra dichiarata la  decadenza dallaggmdicazione e le somme versate
dallaggiudicatario a titolo di cauzione saranno acquisite a titolo di multa, fatto
espressamente salvo ogni maggior danno, anche at senst e per gl effetts di cut agl artt. 1382
ss. c.c. ed 1l professionista procedera a fissare immediatamente nuovo esperimento di
vendita alle medesime condiziont di cut allultimo tentativo di vendita e con cauzione pari al
venti per cento (20%) del prezzo offerto, trasmettendo glt atti al Giudice Delegato per
Pemissione del provvedimento di cut allart. 587 cp.c..

SALDO SPESE:

Nello stesso termine del versamento del saldo prezzo e con le medesime modalitd sopra
indicate (bonifico bancario sul conto corrente intestato a “FALL. N. 253/20167,
laggmudicatario dovra versare un fondo per gl onert e le spese di vendita (che restano n
ogu caso a carico dell’aggudicatario), fondo la cur entita viene fissata nella misura del 20%
del prezzo di aggiudicazione.

Le spese di registrazione, trascrizione e volturazione del decreto di trasferimento sono a
carico dell'aggiudicatario, cosi come pure quelle per la cancellazione delle formalita
pregiudizievoll. Le stesse saranno eseguite dal professionista delegato salvo che,
esclustvamente con mnguardo alla  cancellazione delle  formalta pregudizievol,
Faggiudicatario espressamente lo esonert per iscritto.

In ogni caso, all'esito delle operazioni di registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento, nonché della cancellazione delle formalita pregiudizievols, 1l professionista
redigera prospetto riepilogativo delle spese a carico dellaggmudicatario (11 compresa la
quota del compenso ai sensi del D.M. n. 227 del 2015) e procedera alla restituzione di
quanto eventualmente versato in eccedenza all’esito della iquidazione da parte del G.D.
REGIME DEII.A VENDITA:

Eseguita la vendita e riscosso interamente 1l prezzo, 1l Gudice Delegato ordina, con
decreto, 1l trasferimento dei beni e la cancellazione delle iscrizioni relatve a1 diritth di

prelazione, nonché delle trascrizion: det pignoramentt e det sequestri conservativi ¢ di ognt
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altro vincolo, con la sola eccezione deir “gravami non cancellabili” eventualmente indicati
nella perizia e nell’avviso.

Come sancito dall’art. 585 IV co. cpe “nel termine fissato per 1l versamento del prezzo,
l'aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza della responsabilita
civile e penale prevista per le dichiaraziont false o mendaci, fornisce al gudice o al
professionista delegato le mformaziont prescritte dall'articolo 22 del decreto legislativo 21

novembre 2007, n. 2317 (“decreto antiriciclaggio™).

Sono definitvamente a carico dell’aggudicatario, oltre agli oneri, rimborsi, spese ed
anticipazioni dovuti per le formalita di trasferimento, anche 1 compensi, rimborsi spese ed
anticipaziont dovute per la cancellazione delle 1scriziont e trascriziont pregiudizievolr, che
saranno eseguite dal Professionista delegato, a meno che laggiudicatario non decida di
provvedervi autonomamente.

Il decreto di trasfernmento costituisce titolo esecutivo per 1l rilascio ner confronti
delleventuale occupante senza titolo, esecuzione che, in ogni caso, sara eseguita a cura e
spese dell'aggiudicatario, con esonero della procedura.

I predetti bem sono posti m vendita, fermo 1l disposto dell’art. 2922 c.c., alle seguentt
condiziont:

a) la vendita si1 perfeziona nel momento del deposito in cancelleria del decreto di
trasferimento. Essa avviene nello stato di fatto e di diritto 1in cui 1 beni si trovano, con tutte
le eventuali pertinenze, accessiont, ragioni ed azioni, servitl attive e passive;

b) la vendita & a corpo e non a musura; eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

c) la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualitad, né potra essere risolta per alcun motivo; conseguentemente lesistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualith o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiast genere
— wi compresi, ad esempio, quelli urbanistict ovvero dertvanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di mnpianti alle leggl vigents, spese condomimali ecc. — per qualsiast motivo
non considerati, anche se occulty, inconoscibili o, comunque, non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
c16 tenuto conto nella valutazione det beny;

d) gl immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di

pignoramenty; se esistentt al momento della vendita, eventuali 1scriziont e trascrizioni di
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pignoramenti, e/o sequestri, saranno cancellate a cura del Professionista Delegato e spese
delPaggiudicatario. Saranno pure a carico dellaggudicatario le spese per la cancellazione
della trascrizione della sentenza di fallimento, gl eventuali onert condominiali dovuti per
legge, nonché tutti 1 costt e le spese necessarie per eseguire volture catastali, aggiornament
e dichiarazioni e/o concessiont in sanatoria;

e) ogni onere fiscale dertvante dalla vendita sard a carico dell’aggrudicatario;

f) qualora la vendita sia soggetta ad I.V.A. la parte ¢ tenuta a versarla nei termini previsti o
al massimo mmprorogabilmente entro sessanta giorni dall’aggiudicazione;

g) per tutto quanto qui non previsto st applicano le vigenti norme di legge.
SOSPENSIONE DELLA VENDITA.

Il Grudice Delegato, su 1stanza del fallito, del comitato dei creditort o di altri interessaty,
previo parere dello stesso comitato det creditor, puod sospendere, con decreto motivato, le
operazioni di vendita, qualora ricorrano gravi e gustificati motivi.

PUBBLICITA LEGALE:

La vendita sara preceduta:

a) dalla pubblicazione sul “portale delle vendite pubbliche” (www.pvp.giustizia.it) ex

art. 490 co., 1 c.p.c,, almeno quarantacinque giorni prima della scadenza del termine per
la presentazione delle offerte d’acquisto, di un annuncio con allegati copia dell’'ordinanza di
vendita, del presente avviso di vendita, delle relazioni di stima complete di fotografie;

b) dalla pubblicazione della suindicata documentazione, almeno quarantacinque giorni
prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto, sui siti

rp) Cc

internet “www.,astegiudiziarie.sf’| “ www.asteannunct.it” ¢ “www.astalegale.ner’;

¢) dalla pubblicazione, tramite 1l sistema “Rete Aste Real Estate”, formito da Aste
Guudiziarie Inlnea S.pa., sut siti Internet “Casa.it”, “Idealista.it” ¢ “bakeka.it”, almeno
quaranta giorni prima dalla data fissata per la vendita di un avviso contenente una
descrizione sintetica e riassuntiva delle v in vendita e lofferta minima, nonché
I'indicazione che st tratta di una vendita giudiziaria e che non sono dovuti compenst né
onert aggiuntivi di alcun tipo, nonché 1l link ovvero indicazione di siti internet ove saranno
disponibili in dettaglio tutte le necessarie informaziont per partecipare alla vendita;

d) dallinvio, a cura di Aste Gudiziarie Inlinea Sp.a., almeno 30 giorni prima della

scadenza del termine per la presentazione delle offerte dacqusto, di n. 500 missive
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pubblicitarie con il sistema Postaltarget a resident: nelle zone in cui sono ubicatt gh
immobili da porre 1n vendita.
INFORMAZIONI ED ACCESSI ALI’IMMOBILE.
Gli interessatt a presentare offerta di acquisto hanno dinitto di esaminare le u.1. oggetto dr
vendita in un periodo di tempo congruo prima della data fissata per la vendita. A1 senst
dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve avvenure:
- tramite 1l portale delle vendite pubbliche (www.pyvp.giustizia.if) (in particolare nel
dettaglio dell'inserzione, raggungibile tramite la maschera di rnicerca del sito
https:/ /pvp.glustizia.it, € presente 1l pulsante per la richiesta di prenotazione della visita che
apre Papposito modulo); - o prendendo contatto esclusivamente con 1l professionista
delegato alla vendita, Pavv. Carlo Penta, al quale gl interessati possono rivolgerst presso 1l
suo studio sito tn Napoli, alla Via Ponte di Tappia n. 82, telefono n. 081/19134750 —
3398239469 (dal lunedi al venerdi dalle 11 alle 18), e-mail: studiolegalep enta(@ gmail.com.
Per supporto tecnico durante le fast di registrazione, di 1scrizione alla vendita telematica e di
partecipazione, ¢ inoltre possibile ricevere assistenza, contattando Aste Grudiziarie Inlinea
S.p.A. a1 seguentt recapit:
* numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31, centralino: 0586/20141, email:
assistenza(@astetelematiche.it.
I recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 12:00 e dalle
ore 15:00 alle ore 17:00.
La partecipazione alla vendita mplica:
- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegats
- I"accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente avviso, nel regolamento di
partecipazione del gestore della vendita telematica e net suo1 allegaty;
- la dispensa degli organi della procedura dal rilascio della certificazione di conformita degli
impiant: alle norme sulla sicurezza e dell'attestato di certificazione energetica.

Per tutto quanto qui non previsto st applicano le vigenti norme di legge.

con la predetta ordinanza di delega, anticipazione da parte dell’Brario (art. 146, co. 3 _lett.

ce d TUSG) delle spese propedeutiche agli espermments di vendita.

Napoli, 20 novembre 2024 Il Professionista delegato
Avv. Carlo Penta
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