. TRIBUNALE DI ANCONA

Esecuzioni Immoblllarl

AVV]SO dl vendlta ai sensi degll artt. 490,570 e 591 bls ¢.p.c.

I sottoscritto Avv. Lorenzo Mencarelli (C.F. MNCLNZ70A13'1608E), Professionista Delegato alla

" vendita dal Sig. Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Ancona ex art. 591 bis c.p.c.

in data 25.10.2022 nel procedimento esecutivo n. 248/2020" R. Esec a norma dell’art. 490 c.p.c.

-

AVVISA

che il giorno 7 'Novie_mbre‘ ‘20247, a partire dalle ore 9.30, si procedera alla vendita telerﬁatica
asinerona tramite la piattaforma Www.astetelematiohe.it,_ del seguente bene immobile, meglio
descritto in ogni sﬁa’ parte‘ nella consulenza estimativa in atti, nel rispetto della normativa
regolamentare di cui all’art. 161 fer d1sp att. c.p.c. d1 cui al-decreto del Ministro della Glustma 26
~ febbraio 2015, n. 32. o

La Vend1ta avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in rlfenmento alla Legge n.

47/85 come modificato ed integrato dal DPR 38072001, e fermo il disposto dell’art. 2922 c. c.,

La vendita ¢ a corpo e non a mlsura Eventuah d1fferenze di misura non potranno dar luogo ad alcun o

*rlsar01ment0 mdenmta 0 nduzmne del prezzo. La vendlta forzata non ¢ soggetta ‘alle norme
* concernenti la garanz1a per vizi o mancanza di quallta né potra essere revocata per alcun motwo

Conseguentemente I’esistenza di eventuah vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa

venduta, onen di qualsiasi genere ivi compresi, ad esémpio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla

eventuale necessita di adeguamento di 1mpzant1 alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in

corso e dell’anno precedente non pagate dal deb1tore, per qualsiasi motivo non con31derat1 anche se

occulti ¢ comunque non evidenziati ‘in perizia, non potranno dar luogo ad alcun nsarmmento'

1nde1m1ta 0 rlduzmne del prezzo, essend031 di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

Per gh immobili reahzzatl in violazione della normativa urbamstlco edilizia, I’aggiudicatario, potra -
_r1correre ove consentito, alla dlsc1p11na dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n47 come
‘ mtegrato € modlﬁcato dall’art.46 del D.P.R. 6 gmgno 2001 n.380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

I Py 1mm0blle viene venduto libero da iscrizioni 1potecarle e da trascrizioni di plgnoramenn e

sequestrl che saranno cancellate acurae spese dell’aggludlcatarlo
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INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA SUDDIVISI IN LOTTI E DELLA
RELATIVA “BASE DI OFFERTA”

LOTTOn.1- Descrlzlone

Piena proprieta per l’1nter0 (1/1) di terreno edificabile ublcato a Slrolo (AN) Via la Forma, della
superficie di mq. 8.500,00. ' ’

Per la mlghore descr1210ne si rlmanda alla, relazmne tecnica del Consulente Tecnico d’Ufﬁcw
(C TU) allegata

*_ Dati catastali.

Identificato al’ Catasto Terrem del Comune d1 Slrolo (AN) Foglio n, 12, partlcella 373 quai
‘semmatwo classe 4, ha 00 are 85 « ca 00, reddito dominicale Euro 24,14, reddlto agrano Euro 35,12.
'Confim ‘ - &
I1 terreno confina con le partlcelle, al foglio n. 12, nrr. 372 (Nord), 274 (Sud) 121 (Est) 297,

“(Ovest). Si r1ma.nda per mlghore 1dent1ﬁcaz10ne dei confini, all’ allegato estratto di mappa
catastale. ‘ '

Parti comun‘i.

Non presenti.

Corrispondenzs cafastale

Nella perizia si afferma che susmste corrispondenza tra lo stato dei luoglu ela plammetrla catastale
'e51stente nonche con quanto presente nell’atto di plgnoramento ‘ .

~La partlcella di terreno n. 373 ¢ mterclusa in modo assoluto poiché non ha accesso diretto alla via
pubblica; sara onere dell’aggmdxcatarlo procurar31 tale accesso a propria cura e spese, nel modi e
nelle forme di legge (es. accordo con i conﬁnantl coshtuzmne di servﬂ:u d1 passagglo coattlvo in .
presenza dei presuppost1) .

11 perito ha successivamente chiarito (PEC 27. 10 2022, aElegata al presente avviso d1 Vendlta) che

T’accesso potra essere progettato dalI’eventuale acqulrente all’atto del deposito dell’ eventuale- piano
di lottlzzazmne per la partlcella ' o |

' Normahva urbanistica e regolarlt:‘;ediiizia _

Non rlsultano rilevate serv1tu usi civici, né nsultano oneri o v1ncoh condomlmah 5
Il mappale n. 373 risulta ricadere i In gran pa:rte in zona C1™“Nuovi insediamenti dz amplzamento dei’
tessuti eszstentz cr» art. 32 NTA (gran parte)  + Aree a verde attrezzato e di protezione

ambzentale art. 64 (parte restante), allegate alla Variante Generale PRG del Comune di Sirolo,
' approvata deﬁmtwamente con atto di Consiglio Comunale n. 39 del 25.6. 2002

Tuttawa, si da atto che mediante dehberazmne del Consiglio comunale di S1rolo n. 67 del

o1, 12 2023 risulta adottata la Vanante Generale al P.R. G.
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Per la m1,qhore 1nd1v1duazzone della normatlva urbamstlca derivante dal Piano regolatore, ‘

(destmamone d’uso, parametri urbanistici ed edilizi, caiegone di intervento, modalita di attuazione,
prescnzmm partmolarl) nonche da altri strumenti urbanistici, anche adottati, e normative afferentl _
ai vincoli, relativi al rischio 1droge010g1co si rimanda al certificato di destinazione urbanistica

~ rilasciato dal Com‘une di Sirolo in data 11 3. 2024 nei limiti della sua vahdlta ¢ durata, ai sensi di

legge, allegato al presente avviso di vendita.

- Nella perizia di stima -allegata si da dato atto che non risulta presentato -alcun piano di lottizzazione
e/o richieste di permesso di costruire, relatwe a tale partlcella |

_ Laggludmatano ricorrendone i presuppost1 potra avvaler31 delle dlsposmom di cui all'art. 46, 5’\
comma, del D:P.R. 6 glugno 2001, n. 380 e dell'art. 40, 6™ comma, deila Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzau acura e spese dell'aggiudicatario; ove
le normative di tempo in tempo vigenti lo consentano; in difetto I’1Inmobﬂe dovra essere rimesso in
prlstmo sempre a spese dell'aggmdlcatano

Stato di occupazione. B , . o
Immobile occupato 'da terzi senza titolo (tuttavia, il Giudfce dell ’e;s‘ecu‘ziohe‘ mediante
| provvedtmento 13.10.2023, ha autorizzato il terzo a utzlfzzare a fini agrrcolz i terreni, in cambio
della loro cura e manutenzwne sino all aggmd:cazzone)

Dlsponlblllta del bene ,

Non risultano titoli di god1ment0 opponibili alla procedura ,

Regime fiscale La cessione ¢ soggetta a imposta proporzmnale di registro (fatta salva eventuale
diversa tassazione i in ipotesi di ricorrenza dei presupposn) '

Formallta pregludlzlevoh (non cancellate). - .
Ipoteca volontana 1scr1tta i1 3.12.2009 ai nrr. 6321 RP e 26739 RG di Buro 9. 100 000,00; a margme
risultano annotazioni tra le quali la n. 2039 del 15.3.2013 per riduzione somma dovu’ga: formallta
cancellabile. ' , ,

Ipoteca legale conc. ammmIstratlva/rlscossmne 1scr1tta il 27 11 2018 ai nrr. 3482 RP ¢ 22636 RG
di Euro 184.916 ,60: fotmahta cancéllabile. :
- Plgnoramento 1mmob1ha.re trascritto il 19.11.2020 ai nrr. 14075 RP e 21874 RG formahta
cancellablle )

Prezzo base: € 160.722, 00 (Euro centosessantamdasettecentaventlduell(}l})

Offerta minima: € 120,542 00 (Euro centoventzmllacmquecentoquamntadue/OO), pari al 75% del
prezzo base.

Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto. -

Rilancio minimo di gara: € 5.000,00.
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Inizio gara: 7.11.2024, ore 9.30. - |
Si premsa che in fase di presentazmne dellofferta e di rllanclo in aumento in caso di gara non &

consentito I’inserimento di importi con decimali.

LOTTOn.2 - hes"crizione 7 _
Piena proprieta per I’ 1ntero (1/1) di terreno ed1ﬁcab11e ubicato -a Sirolo (AN), Via Forma, della
- superficie di mq. 8. 850 ,00.
~ Per la migliore descnzmne si rimanda alla relazione tecnica del Consulente Tecnico d’Ufficio.
(C.T.U.) e integrazione prezzo di stuna, allegate al presente avviso.
Dati catastali. \ : _
Identificato al Catasto Terreni del ‘Comune d1 Sirolo (AN) Fogho n. 12, parucella 375, qua1
seminativo, classe 4, ha 00 are 88 ca 50, ‘reddito domlmcale Eu:ro 25,14, reddlto agrano Euro 36, 57
Confini. . _ :
Il terreno confina con lé particelle’ del figlio n. 12; nr. 380 (Nord) 120 (Sudj, '71 (Est) 127 (Ovest).
~ Si rimanda, per migliore 1dent1ﬁca21one dei confini, all’allegato estratto di mappa catastale.
Parti comuni. '
: Non presenti. .
Co;_rispondenza catastale,
Nella péri'zia'si afferma che sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale
_eswtente nonché con quanto presente nell’atto di plgnoramento tuttavia, dall’esame dell’estratto di
‘mappa, la partzcella n: 375, apparentemente non risulta avere accesso diretto alla via pubbhca,
Strada Provinciale Sirolo - Semgalha se non attraverso la partlcella n. 107 non intestata alla societa
esecutata, I CTU, mediante PEC 27.10.2022 ¢ allegata documentazione fotografica, allegatl al
- presente avviso di vendita, rlleva,va una dlfformlta catastale (non segnalata nel testo della relazione
. pentale) dalla situazione reale dei luoghi, affermando, in relazione al ‘mappale n. 375 (Lotto 2),
“Uesistenza di una via di accesso alla partzcella della strada provinciale 2 Sirolo Semgallza |
effettivamente ricompresa nella pamcella anche se non cartografata catastalmente”. Si da atto che
~ la correzione di tale difformita fara carico all’aggiudicatario.
' Normativa urbanistica c; regolarita edilizia. | _
~* Non risultano rilevate servitil, usi civici, né nsultano oneri o vincoli condomlmah _ :
11 mappale n. 375 risulta ricadere in gran ‘parte in zona C1 (Nuovi msedzamentz di ampliamento dei
tessuti eszstenﬁ Cl art. 32) + Viabilita art. 62 (piccola parte) + Aree a verde attrezzato e di

protezzone ambientale art. 64 (parte restante), come da NTA allegate alla Variante Generaie PRG,
approvata deﬁmtlvamente con atto & ‘Consiglio Comunale n. 39 del 25.6. 2002

4
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Tuttavia, si da atto che, medlante deliberazione del C0n51gl_o comunale di SlI‘OlO n 67 del

- 21.12. 2023 risulta adottata la Variante Generale al P.R.G.

. Per la migliore identificazione della normativa urbanistica (destinazione d’uso, parametri urbanistici
ed edilizi, categorie di mtervento modalita di attuazione, prescrizioni particolari) derivante dal
Piano regolatore, altn .strumentl urbanistici e normative afferenn ai vmcoh, si- rimanda al
certiﬁcato di destinazione urbani'stica rilasciato dal Comune di Sirolo in data 11 .3.2024, nei limiti

della sua validita e durata, ai sensi di legge, allegato al presente avviso di vendita.

Nella perizia di stima allegata si da dato atto che non risulta alcun piano di lottizzazione o richieste
di permesso di costruire, relative a tale partlcella ' |
L'aggiudicatario, ncorrendone i presuppostl potra avvalers1 delle d1spos:21om di cui all'art. 46, 5"
comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e dellart 40, 6" comma, della Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbamstlcz dovranno essere regolanzzatl a cura e spese dell‘aggludlcatano ove
le normative di tempo in tempo vigenti lo consentano in dzfetto I'Immobﬂe dovra essere r;messo in
pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario.

" Stato di occupazione.

Immobile occupato da terzi senza titolo (tuttavia, il Giudice dell ‘esecuzione, * mediante
provvedimento 'J 3.10.2023, ha autorizzato il terzo a utilizzare a fini agricoli i terreni, in cambio
della loro cura e manutenzione, sino all ‘aggiudicazione).

Disponibilita del bene.

Non risultano titoli di godimento oppomb1h alla procedura

Regime fiscale _ ‘ ‘ ‘
La cessione & soggetta a imposta proporzionale di I'engtI‘O (fatta salva eventuale dtversa tassazzone |
. inipotesi di ricorrenza dei presupposti).

Form'allta pregiudizievoli (non cancellate). - . ,
Ipoteca volontaria iscritta il 3.12.2009 ai nrr. 6321 RP ¢ 26739 RG di Euto 9.100. 000,00; a margine. -

 risultano annotazioni tra le' quali la n. 2039 del 15.3.2013 per r:lduz10ne somma dlvuta formalita

- cancellabile.

Ipoteca legale conc. amministrativa/riscossione iscritta il 27.11.2018 ai nrr. 3482 RP e 22636 RG
di Euro 184.916 ,60: formalita cancellabile.

B Plg_noramento immobiliare trascritto il 19.11.2020 ai nir. 14075 RP e 21874 RG: - f(_)nﬁalitél
cancellabile. ‘ '
Prezzo base: € 297, 493 00 (Euro duecentonovantasettemtlaquattmcentonovantatre/ﬂﬁ)

Offerta minima: € 223. 120 00 (Euro duecentoventttremziacentoventt/OO), pari ai 75% del prezzo
‘ base y, '

| 5 _
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Caﬁzioné: pari al 10% del prezzo offerto.
Rilancio lIlillllllO di gara: €5, 000,00.
Imzm gara: 7. 11.2024, ore 9.45.
Si prec1sa che in fase di presentazwne dell’offérta e di rilancio in aumentoni‘n caso di gara non &
consentito l’msenmento dl 1mpm'tl con decimali. -
************ .
'Gli interessati alI’acqmsto escluso il debltore e gli altri soggett1 a cui & fatto d1v1eto dalla legge -
dovranno formulare " le offerte utrevocablh di acquisto escluswamente in via. telematlca
personalmente ovvero a mezzo di avvocato ma solo per persona da nominare; a norma dell art.
579, ultlmo comma, ¢ p dL tramlte il modulo Web “Offerta Telemaﬂca” del Mlmstero della'
Giustizia a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in. vendita presente sul portale -
WWw. astetelematiche.it. e ' o _
Le offerte di acqmsto dovranno essere deposﬂate con le modahta sotto indicate, entro le ore 12 00
del giorno 6 Novembre 2024 (antecedente a quelio della ud1enza di Vendlta) 1nv1andole
all indirizzo PEC del Ministero della Giustizia offertapz;g dgsm@gmstmacert it. .
- ’L’offerta st intende dep051tata nel momento i in cui viene generata la r1cevuta completa di avvenuta
' consegna da parte del gestore d1 posta elettronica certificata del Mlmstero della Giustizia. - .
L’offerta, a pena d1 1namm1351b111ta dovra essere sottoscntta d1g1ta.lmente ovveros1a utlhzz,ando un
certificato” d1 ﬁrma digitale in corso di vahdlta rilasciato da un organismo incluso nell’ elenco '

pubbhco dei certificatori accred1tat1 e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certlﬁcata

o ai sensi dell’art. 12, commaS delDM n. 32/2015.

In alternatlva ¢ possibile trasmettere Iofferta ed i documentl allegatl a mezzo d1 caselia di posta
elettronica cemf cata per la vendita telematica ai sen51 dell’art. 12, comma 4 e dell’art. 13 del
‘DM. n. 32/2015 con la prec1sa210ne che in' tal caso, il gestore del servizio -di posta elettromca
certificata attesta nel . messaggio (0 in un suo allegato) di aver provveduto al' rilascio delle' e
credenma.h di accesso previa identificazione del richiedente ovvero d1 colui che dovrebbe
sottoscnvere l’offerta (questa modahté. di trasmlssmne dell’offerta sara concretamente operatlva

‘una ‘volta che saranno esegulte a cura del Mmlstero della G1ust121a le formahta di cui all’art 13
comma 4 del D M. n. 32/2015) :

L’offerta d’acquzsto & 1rrevocablle e deve contenere

- 11 cognome e nome, luogo e data di nascita, codice ﬁscale e/o pamta IVA, remdenza o
domicilio, qualora il soggetto offerente risieda fuori dal terr1t0r10 dello Stato e non abbia un codlce .
ﬁscale rllasmato dall’autorita dello Stato, dovra indicare il codite fiscale rilasciato dall’autonta

ﬁscale del paese di re31denza o analogo codtce 1dent1ﬁcat1v0 come pr'wsto dall’art. 12 c. 2 del

: 6 . ‘ |
8 Pubblicazione uff|C|aIe ad uso escluswo personale - e X ognl |
" ripubblicazione o riproduzione a Scopo commeruale Aut. Minj Giustizia, PDG 21/07/2009



_DM n. 32 del 262 2015; se l’offerente ¢ comugato in regime di comunione legale dei beni,
dovranno ‘essere- 1ndlcat1 anche i dati del coniuge; invece, per escludere il bene aggiudlcato dalla
'comumone legale & necessario che il coniuge, tramite il partempante, renda la dichiarazione
prevista dall’art. 179 del codice civile, allegandola all’offerta; se 1’offerente & mmorenne I’offerta
dovra essere sottoscritta dlgltalmente - 0, in alternativa, trasmessa tramite posta elettromca
certificata per la vendita telematica - da uno dei genitori, previa autorlzzamone del Gludlce 7

. Tutelare; se l’offerente ¢ un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato di sostegno ’offerta deve
essere sot‘toscrltta 0, in alternativa, trasmessa tramite posta elettronica certificata per la vendzta
“telematica - dal tutore o dall’amministratore di sostegno, prev1a autonzzazmne del g1ud1ce tutelare, J
- r ufﬁcm gmdmano presso il quale pende la procedura; '

- Tanno e il numero di ruolo generale‘della procedura; .

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- - Dindicazione del referente della procedura (professmmsta delegato),

- ladatae I’ora fissata per 1’1111210 delle operazmm di vendita; | |

- il prezzo offerto che potra esser¢ inferiore del 25% rispetto aI prezzo base;

- il - termma per il versamento del saldo prezzo (in ogm caso non superiore a 120 giorni
dall’aggmdwazmne e non soggetto a sospensmne ferlale)
- r 1mport0 versato a titolo d1 cauzione; # _
= la data, r orarlo € il numero di CRO del bomﬁco effettuato per il versamento della cauzione;
- il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico;

- lmchrlzzo della casella di posta elettronica certificata o della casella di posta elertromca ‘

certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere Pofferta ¢ per ricevere le

N

comumcazmn_l previste; _
- Deventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste.
Allofferta dovranno essere allegati:

- copia del documento d’1dent1ta e copia-del codice ﬁscale del soggetto offerente;

- la documentazmne attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto

p gam ent 0) trarhite bonifico bancario sul conto della procedura dell’ importo della cauzione, da cui

r1sult1 il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebltata la somma oggetto del bonifico;

- .la nchlesta di agevolazmm fiscali (c d. “prima casa” e/o “prezzo Valore”) salva la facolta di
dep031tarla successivamente all’ aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo

(unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggludlcatano ex art2
comma settimo del D.M. 227/2015)
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- - se il soggetto offerente & -coniugatg, in regime di comunione legale dei beni, copia | del
~ documento d’identitd e copia del codice_ fiscale del coniuge (salva la fac.:olt_é del deposito '
successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); _ |
- seil soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
" del sog-gétto offerente e del soggetto che sottoscrive I’offerta, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione; o | N _ |
- se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitgto 0 un amministrato di sostegno, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del so geetto offerente e del soggetto che sottosérive
I’offerta, nonché cop1a del provvedimento di nomina del sottoscrittore e deIl’autonzzazmne del
gludlce tutelare;
- se il soggetto offerente & una societd o persona giﬁ_ridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle iﬁpmse) da cui risultino i poteri ovvero la procura o P’atto di nomina
che giustifichi i poteri; | o | | ‘
- se lofferta & formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata-dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura pfivata autenticata in favore del soggetto titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita télematic‘a oppure del soggetto che sottoscrive
' l’offcrta, laddove questa venga trasmessa amezzo di casella di posta elettronica certificata. 7
L’offerente dovra altresi dichiarare 1’eventuale volonta di a\;valersi della procedura di mutuo in
caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c. (e meglio sotto precisato).
L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari almeno al dieci
per cento (10%) del prezzo offerto, esplﬁsi{/amente. tfamite bonifico bancario sul conto corrente
bancario intestato alla Procedura Esecutiva Izmnobih'afe .248/2020 R.G.E. al seguente IBAN:
IT03Q 01030 21300 000001704953, tale 1mporto sara trattenuto in caso di decadenza
dell’aggiudicatario ex art. 587 c.p.c.. . :
Il bonifico, con causale “Proc Esecutiva n. 248/2020 R.G.E, Lotto nr. (speczf care zl |
 numero del lotto per cui viene presentata oﬂerta), versamento cauzione”, dovra essere effettuato 7

in modo tale che 1accred1t0 delle somme abbia luogo entro il giorno precedente Pudienza di
_vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per I*udienza di vendita telematica non venga riscontrato 1.’accredit-£> delle’
' somme §u1 cohtq cofrentetintestatd alla procedura, secqh_o la tempistica predetta, I’offerta sara
~ ‘considerata inammis{sibile :
Lofferente deve procedere al pagamento del ‘bollo dovuto per legge (attualmf:nte pari ad € 16,00)
in modahta telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo puo essere pagato
sul portale del servizi telematici all'indirizzo http://pst.gmstlzm.lt, tramite il servizio "pagamento di
: o
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bolli digitali", tramite carta di credito o bonifico bancario, s-eguendo le istru_ziom‘ indicate nel |
“manuale utente per la p‘reéentaziqne dell’offerta telematica” reperibile sul sito intet:net
,‘pst.giustizia.it | | _ | | |

In c':aso\_ di mancata aggiudicazione e all’esito dell’avvio della gara in caso di:plﬁimi offerenti,
I”importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituito 4ai
soggettl offerenti non aggiudicatari. La restituzione avra luogo esclusivamente. mediante bomﬁco
“sul conto corrente utilizzato per il versamento della cauzmne , o
L’offerta & 1rrevocab1ie ai sensi dell’art. 571 comma 3 c. p-C. che si richiama al fine della validita e

dell’efficacia della medesima.

L’eSame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato tramite il portale

www.astetelematiche.it. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperte dal
' professmnlsta delegato solo nella data ‘ed all’orarlo deﬂ udienza dl vendita telematlca sopra
indicati. - o SRR

La partecipazione degh offerenti all’udlenza di vendlta telematica avra luogo esclusivamente
tramite 1’area riservata del sito www. astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali .
personali ed in base alle istruzioni ncevute almeno 30 minuti pnma dell’inizio delle operazioni d1

- vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certlﬁcata per
la vendita telematica utilizzata per trasmettere Iofferta. Si precisa che anche nel caso di mancata
connessmne da parte dell’unico offerente, l‘aggmdlcazwne potra - comunque essere dlsposta in -
suo favore. :
Nell’ipotesi di presentazmne di pxu offerte vallde si procedera con gara telematica tra gli offerenti "
con la modalita asincrona sul prezzo offerto p1u alto (tanto, anche in presenza di due o piu offerte
di identico importo); la gara, quindi, avr inizio subito dopo l’apertura delle offerte telematiche ed
il vagho di ammissibilita di tutte le offerte ricevute. o

Le offerte giudicate regolari abiliteranno’ automatlcamente I’offerente alla partempazmne alla gara.
La gara avra la durata di 7 (sette) giorni, dal 7.11.2024 al 14.11.2024 ¢ terminera alle ore
12:00. Qualora vengano effettuate offerte negli u1t1m1 15 (qumd1c1) minuti prima del predetto
' terrmne la scadenza della gara sara prolungata, automaticamente, di 15 (qmndlcl) minuti per dare
la poss1b111ta a tutti gli offerenti di effettuare ultenon rilanci, € cosi d1 segu1to fino a mancata
presentazione di offerte i aumento nel periodo del prolungarnento

Entro il giorno successwo alla scadenza della gara, comprensiva degh eventuali prolungamentl

il professionista delegato procedera all’aggludlcazmne stllando apposito verbale (con esclusmne
del sabato e dei glorm festivi).
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Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dJmostrando cosi Ia mancata

‘volonta di ogni offerente di aderlre alla gara), l’aggludlcazxone avverra sulla scorta degh elementi di

seguito elencati (in ordme di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto; , A

- a parita di prezzo offerto, magglor importo della cauzmne versata;

-a parlta altresi di cauzione prestata, minor termine mdlcato peril versamento del prezzo

-a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, pn.onta temporale nel deposito dell’offerta.

Qualora siano state presentate domande di assé'gnazidné da parte dei creditori ai sensi degli artt.
588 e 589 c.p.c., si fara luogo all’ agg1ud1caz1one solo qualora la stessa avvenga ad un prezzo pari o
superiore a queﬂo base indicato per la vendlta ' o J
L’aggiudicatario dovra deposztare mediante bonjﬁco bancéi’io sul conto corrente della procedura il
residuo prezzo (detratto ’importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine 1nd1cato nell offerta
0, in mancanza, nel termine di 120 giorni dall’aggludlcamone (termine non soggetto a sospensmne

ferla.le) nello stesso termme € con le medesune modahta ’aggiudicatario dovra versare -

- 'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastali (o diversa tassazione. revista dalla

gge) hella misura prevista dalla legge e poste ‘a suo carico, unitamente alla qﬁota di compenso

spettante al Drofessmmsta delegato ex_art.2, comma settzmo D.M. 227/2015 (come mdlcato,qh
- dallo stesso Drofessmmsta)

Se il prezzo non & deposﬁato nel termme stabilito, il Professionista delegato r1mettera gli att1 al
G1ud1ce dell'esecuzione che con decreto dichiarera la decadenza dell’agg1ud1catar1o e pronuncera la
perdita della cauzione a titolo di multa. ]
Il. professionista delegato fissera una nuova vendita. Se 11 prezzo ricavato dalla vendita
successwamente fissata, unito alla  cauzione conﬁscata, risultasse inferiore a quello ‘
dell’aggiudicazione dmhmrata decaduta 1’aggiudicatario mademplente sara tenuto al. pagamento
- della differénza ai sensi dell’art. 587 cpc _
. '_ La vendlta ¢ soggetta alle imposte di registro, 1potecar1e e catastali neila misura prev1sta dalla legge
(o altra tassazmn.e eventualmente prev1sta) tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.
************
Come prev1st0 dall’art. 585 ¢. 3 c.p.c., I’aggiudicatario ha la possibilita di far ricorso, per il
pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca d1 pnmo grado -
sull’lmmoblle di cui si & reso aggludlcatarlo In tal caso, il versamento del saldo prézzo sara
effettuato direttamente dall’Istituto di Credito mutuante mediante assegno circolare non ‘trasferibile
intestato a “Procedura Esecutiva Immobiliare n. 248/2020 R.E. lotto nr. ....” ’s in caso di revoca
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'dell’aggludwazmne, le somme erogate saranno restltmte all’Istituto di Credlto mutuante senza
aggravm di spese per la procedura.
Si rende noto che I’emissione del decreto  di trasferimento  dell’immobile  a fa{/OIe
c_’néll’éggiudicatario avVerra ‘successivamente alla stipula éd alla erogazione del finanziamento
z ipotecaxjir;, giﬁsta il combinato disposto degli artt. 585 ¢. 3 c.p.c. e 2822 c.c.

Aok kR k k%
Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo
fondiario, I’aggiudicatario, ai sensi dell’art.41 comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facolta di
subentrare nel contratto di mutuo purché entro- 15 (quindici) giorni dalla data-di aggiudigai‘ione"
definitiva, paghi al creditore f_'or_ldiario' le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali disgu.i‘di od
omissioni nell’indicazione del calcolo da parte dell’istituto di credito o contestazioni del medesimo
da parte dell’aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il mancato
versamento del prezzo e I aggiudicatario sara tenuto al pagamento nel termme indicato nell’offerta,
in mancanza, nel termme d1 120 giorni all’esito della gara.
Ove l’aggludlcatano non intenda avvalersi della facolta anzidetta dovra; ai sensi dell’art. 41 comma
quarto, del D. Lgs. 1/9/93 n. 385, corrispondere direttamente al creditore fondiario (sul conto dicui

il credltore fondiario avra fornito le coordinate bancarie al delegato prima della vendita) entro- il

termine di deposito del saldo prezzo, il 70% del saldo del prezzo di aggmdmazmne fino alla
concorrenza del credito del predetto istituto (per capitale, accessorl e spese) ovvero il dlverso
IIl’lpOI’tO che sara gua.ntlﬁcato dal professionista delegato (in ossequio alla ordinanza di vendita),
Versando il restante 30% (oltre all’ ‘importo per gli oneri fiscali e la quota di compenso del delegato
‘- ex art.2, settimo comma, DM 227/2015) sul conto corrente -bancario intestato alla Procedura. Del
versamento effettuato direttamente in favore del creditore fondia:ri.o. ’aggiudicatario dovra fornire’ |
 attestazione al professionista del'egaté. , | _ - } — _ A
ks oloR ook
Gli interessati all’acquisto possono visionare il compendio pignorato contattando il Custodé, Avv.
Maria Claudia Del Savio con Studio in Ancona, C.F. DLS MCL ’}'2T61 A271F (071 /2070734)
mediante I’apposita funzione presente sul portaie delle vendite: pubbliche, ovvero possono reperire
ulteriori informazioni presso lo Studio del Professionista delegato, Avv. Lorenzo Mencarelli, in
- Senigallia (AN) Piazza Doria, 8 (Tel, e fax: 071/ 65701). |
- 'Si fa inoltre presente che presso il Tribunale (Palazzo di G1ust121a sito in Corso Mazzini n. 95) &
‘ '_presente uno SPORTELLO INFORMATIVO E DI ASSISTENZA COMPLETA PER LA L

| PARTECIPAZIONE ALLE VENDITE TELEMATICHE contattabile ai recapiti e nei giorni ed
orari indicati sul sito web del Tribunale.
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Per supporto tecnico durante le fa31 di reg1strazmne di iscrizione alla. vendlta telematlca e d1 -
partecipazione, & moltre pos31b11e ricevere a351stenza telefomca contattarido. Aste G1ud1Z1ane
: -’Inlmea S.p.A. ai seguenti recapiti:

. numero vel‘de ad addebito rlpartlto 848.58.20.31
e telefono: 0586/20141 , r
I recapiti sopra mdlcatl sono attivi dal lunedi al venerdl dalle ore 9:00 alle ore 13: OO e dalle ore
14:00 alle ore 18:00. R

'La partecipaizione alla veﬁditﬁ implica : ,l ' ‘ o

- la lettura mtegrale della relazmne perltale e dei relativi allegatl, '

- l’accettazmne mcondlzmnata di quanto contenuto nel presente avv1s0'

La pubbhclta sara effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalita stabilite dal G. E
- pubblwazmne dell'ordmanza e dell’avviso d1 vendlta, sul portale* delle venthe pubbhche del
Mmlstcro della Giustizia; )

- pubbhcazmne dell’ordmanza dell avviso d1 vendita umtamente alla penz1a sul 51t0 mtemet‘

WWW. asteg1ud121ar1e it;

- pubbhcazmne tramite il sistema “Rete Aste Reai Estate” deﬂ annuncio di vendlta sui siti

mtemet Casa.i it, Ideahsta 1t e Bakeca 1t

- pubbhcazzone di un estratto del presente avv1so d1 vendlta sul quotldlano “Corriere Adrlatlco

rAncona,2472024 o P/} AR |
S o Il Profegsionista Delegyto

(fyyv. Lorenzo Mendare 11)
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