Co 1T0 DI LO | 1 : UsO HIERO

La Enn' _|in persona del suo legale rappresentante Sig,

|
\ con sede ml | numero codice fiscale

- partita Tva - iscriziong al registro delle imprese di 1!'--19,111n::r".rrau-i = | in prosieguo

denominata "parte locatrice”

K
Ia Soc.| L in persona del suo-legale rappresentante, Sig.

DIZTARIE" T 7| mumero codice fiscale -
partita Iva - iserizionc al registro delle imprese di Mantova; | | in prosiegio
denominata “parte condutirice™ "

ANTO SEGUE.

1) La parte locatrice concede in locazione alla parte conduotirice che accetia
I'immobile ad uso albergo sito in Porto Mantovano (MN), in Strada Martorelli n.92/94
composto da: piano terra; ingresso, vano scale ¢ scale di accesso all’albergo, un vano ad uso
canting; primo piano; tredici camere con bagno. Pianp secondo: diciassette camere con
bagno della superficie di circa metri quadrati 330 per piano, di cui 300 adibiti ad uso
commerciale al piano terreno e 50 metri guadrati adibiti ad uso magazzino al piare
seminterrato. L unith immobiliare di cui sopra risulta essere individuata in catasto al foglo
n. 9, particella n. 450.

2) La parte conduttrice utilizzerd 1'immobile oggetto deila locazione per la propria
aitivith alberghiera. Qualsiasi diversa utilizzazione dovra essere preventivamente ed
éspressamente sutorizzata dalla parte locatrice.

3) La parte condutirice poird sublocare, cedere in uso o comungue affittare a terzi
1'immobile locato o parie di questo, purché venga insieme ceduta e locata 'azienda ed m

tali casi dovra darne comunicazione alla parte locatrice, mediante lettera raccomandata con
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avviso & ricevimento, del proprio intendimento di locare.o cedere Iazienda a ferzi, e cid ai
sensi e per gli effetti dell’art. 36, L. 392/1978,

La parte locatrice poird opporsi per gravi motivi entro trenta giorni dal ricevimento
della comunicazione mediante semplice comunicazione a mezzo raccomandata a.r.,

Mel caso di cessione, anche se autorizzate dalla parte locatrice, se la parte conduttrice
non sah stata liberata cspressamente, la parte locatrice potrd agire, in caso di
inadempimento di tutte le obbligazioni assunte anche contro Iattuale parte conduttrice che
sbbia ceduto o affittato 1"azienda.

d) La locazione ha la dirata:di nove anni come previsto dall’art. 27, ¢, 3L. 392/1978,
e avrd inizio da! giomo 01/03/2010 e si prorogherd tacitamente di nove anni in nove anni
qualora non venga data disdetta seritta da una delle parti, a mezzo raccomandata con avvise
di ricevimento che dovr perverire almeno diciotto mesi prima della scadenza. In-caso di
mancats disdetta |a locazione si rinnovera per un uguale periodo e cosi di seguito,

5 11 corispettivo della locazione & stabilito in complessive € 34.000,00 (€
cinquastaquatiromila/00) annue oltre TVA al 20%, da pagarsi in rate mensili anticipate di €
4.500,00 (€ quath‘mﬁi&cinquml{;;ﬂﬂj oltre TVA AL 20% emtro il giome cingue di
cinscun mese, oon inizio dal 05/03/2010, & mezzo bonifico bancario. Sono & carico della
patte condutirice, che sin d'ora, dichiara imevocabilmente di accollarsene il pagamento, tutte
le spess di gestione, ivi comprese telefono, luce, gas, corrente indusiriale,

6) II pagamento del canone non potra essere sospeso né ritardato da pretese nd
eccezienl della parte conduttrice, qualungue ne fosse il titolo, salvo il successivo e separato
esercizio delle sue ragioni.

7) 1l mancato pagamento, in tutto od in parte del corrispettivo alle scadenze mensili
pattuits, costituird automaticamente la parte condutirice in mors; tale mancato pagamento

cogtituird inolire inadempienza grave, legittimando in ogni caso la parte locatrice a chiedere
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|a risotuzione di diritto del contratto.

8) La parte conduttrice si obbliga, in deroga agli artt. 1576 e 1609 cod. civ,, ad
eseguire, & sua cura ¢ spese, tutte le riparazioni ordinarie ¢ siraordinarie di gualungue nahue,
nonché tutte le opere di restauro & manutenzione che si rendessero necessarie. Sono altresl &
carico della parte condutirice le spese relative all'allacciamento ed eventuale potenziamentd
delle utenze. La parte conduttrice dovri consentire alla parte locatrice od a suoi incaricati,
per giustificati motivi & previo avvise, I'accesso all'unith immobiliare locata. Nei casi
previsti dagli arit. 1583 e 1584 cod.civ. la parte conduttrice non aved diritto a pretendere
alcun risarcimento del danno o spese qualors, per riparazioni necessarie ed indifferibili,
davesse risultare limitato Fuso ed il godimento della cosa locata.

9) La parte conduttrice dichiara che la cosa locatagli trovasi in buono stato locativo,
adatta all'uso convenuto. La parte  locatrice resta in ogni caso esonerata da agni
responsabilitd o conseguenza per difetto, diniego o revoca di concessioni, di autorizzazioni o
licenze amiministrative, anche se dipendenti dalla cosa locata ed anche per il mancato uso
contrattuale.

10) Resta convenuto che la parte -:.nnﬁ&thiue. A SuA Cura & Spese ¢ previa comunicazione
alla parte locatrice potrd eseguire nﬂl'mbih locato, fatto salvo il rispetto delle previsioni
di legge © le prescritte preventive autorizzazioni da parte delle competenti autoritd, tutte le
migliorie ed addizioni che ritonga utili per luso contratiualmente stabilito. Resta altresi
espressamente convenuto che tutfi i miglioramenti, riparazioni, addizioni, allacciamenti
sull'immohile & quant'altro effettuato dalla parte conduttrice o da chi per essa, resteranno alla
cessazione della locazione, per qualsiasi causa essa si verifichi, acquisite all’ immobile locato
a beneficio della parte locatrice, senza che la parte conduttrice o altri possa prelendere per
assi indennitd, compensi, rimborsi o risarcimenti anche parziali, né, in ogni caso, il valore di

detti miglioramenti o addizioni polrd compensare gli eventuali deterioramenti della cosa
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locata,

11) La parte conduttrice & costituita custode delia cosa locats e dichiar di essere a
conoscenza del regolamento condominiale dello stabile ove ubicato I'immobile oggetio della
Incazione impegnandosi a rispettars ed assolvere le preserizioni dello stesso. La parie
locatrics, fino alla riconsegns, ha il diritto di ispezionare e far ispezionare I'immohile
affittato per accertamne lo stato ed il buon uso,

12) La parte conduttrice csoners espressamente la parte locatrice da ogni
responsabilita per i danni diretti ed indiretti a persone efa cose che potessero derivargli da
fatto doloso o colposo di propri dipendenti o di terzi in geners, tranne che concorra colpa
grave omanifesta della parte locatrice.

13) Successivamente alla disdetta o nel ceso in cul [ parte locatrice intendesse
vendere la cosa locata; la parte conduttrice dovrd sempre consentire, previo avviso, la visita
dell'immobile locato, sotto pena della tisoluzione di diritto del contratto e del risarcimento
dei dami.

14) Nel caso di fallimento dells parte conduttrice, il presente contratto si intenderd
ipsol fure automaticamente risolto. Fe;raﬂtu - zalvo ogni altro diritto - il locele dovri essere
prontaments riconsegnato.

15) Nel caso inmuﬂp:mtﬁmntmtm dovesse nisolversi per fatto ¢ colpa della parte
condutrice, salvo quanto espressamente disciplinato nelle singole clausole, questa perderd g
titolo ¢i penale parziale pattulta ogni diritto o pretesa che essa potrd avere nei confronti della
parte locatrice in forza del presente contrafto ovvero in virth di diverse o successive
obbligszioni. Resta, in ogni caso, salvo il diritto della parte locatrice al risarcimento di tutti
maggiori danni subiti, subendi e comunque conseguenti o semplicemente riferibili alla
condota anticontrattuale della parte conduttrice. Il tasso degli interessi moratori &

conconlemente determinato in misura pari al Tasso Ufficiale di Sconto della Banca Centrale,
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maggiorato di 3 punti ¢, comunque sempre ¢ non olire il tasso di soglia fissato dalla legge
n. 108 del 07.03.1996.

16) Si conviene espressamente che i pagamenti effettuati verranno imputati innanzi
tutto al rimborsa delle spese dovite, poi agli interessi moratori ed alle penali ed, infing, &
canoni maturati a cominciare dz quello cronologicamente anteriore.

17) A tutti gli effetti del presente contrette, nonché per qualsiasi controversia
dipendente, connessa o comunque collegata alla locazione anche se relativa a tempi, atti
fatti successivi alla cessazione della locazione stedsa (compresa la notifica degli atd
esecutivi) ed ai fini della competenza gindiziaria, la parte condutirice elegge domicilio
nell'immobile a lei affiitato, ¢, per il caso che essa in seguito pid non li detenga, elegge
domicilio presso I'Ufficio di Segreteria del Comune ove & situato l'immobile locato,

18) L'imposta di registrazione e la tassa di bollo del presente contratio sono & CArICY
di entrambe le parti in eguale misura.

19) Tutte le clausole del presente contratto hanno carattere essenziale e formano
inico ed inscindibile contesto i che, per patto espresso, la violazione di anche una soltant
delle dette clausole dard diritto alla risll;luzium del contratto,

20) Qualungue modifica al pn‘:s;:;nte contratto dovra essere provata solo mediante atin
scritto, -

21) Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presenic
contratto, foro competente, unico ed esclusivo, sard quello del domicilio della parte
locatrice, ovvero, In difetto, quello ove ubicato 1'immaobile concesso in locazione.

22) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto disposto
dalld L. 392/78, dal Codice Civile e dalla normativa vigente|in materia. Per quanto attiene
all‘'uso disciplinare dell’immobile locato ¢ delle ;mm comuni, vengono richiamate le norme

di legge e le altre disposizioni concementi sia la Pubblica Sicurezza, sia i regolamenti
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somunall digiene e di Polizia Urbana.

23) Ai sensi di quanto disposto dall’art. 10 della legge 11.12.1996 n. 675 e successive
modificke ed integrazioni, ln parle condutirice dichiara di essere stata informata cirea le
finalita ¢ le modalith del trattamento, la natura del conferimento, le conseguenze
dell'evestuale rifiuto, i soggetti ai quali i dati possono essere comunicati & I'ambito di
diffusione dei dati stessi, nonché i diritti di cui all'art. 13 della Legge medesima, |a ragione
sociale ¢ la sede del Titolare del trattamento e del Responsabile. In base & detta informativa
|a parte conduttrice conferisce il proprio consenso, al trattamento dei dati nell*ambito delle
Finalita # modalita indicategli ¢ nei limiti nei quali il consenso sia richiesto ai sensi di legge.

Redatto, confermato e sottoseritto in Porto Mantovano il 01/03/2010.
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RIDUZIONE CANONE DI LOCAZIONE COMMERCIALE

| sottoscritii;
. | residenta al
| t in qualita di legale rappresentante pro tempore della society
| - CF.8
numero di lscrizione nel Registro delle Imprese di Maritova |

B

. residente a ||
, | in quaiita di legale rappresentsnts della societh

= G.F. ‘& numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Mantova

PREMESSO

- che tra la societa | |elasu-[:iﬂié|. |

|{mr|s:|ruttnre] &/ corente un contratto di locazione
m— |

commerciale stipulato il 01/03/2010, registrato (| 21/04/2010 al n.4246, inerente un |

fabbricato sito in Porto Manlovano, Strada Martorelli n.92/94,

- che il suddetto contrafto prevede al punto 5) che |l canone mensile di affitto sia stabilit |

——

in Euro 4.500,00 (quattromilacinguacento/00) + IVA;

CONSIDERATO
I} significativo ammontare delle spase di gestione  unitamente alla scarsa affluenza d
chentela, dovuta alla crisi generalizzata del mercalo, le parti consensualments
concordano di ridurre I'ammontare del canone mensiie di locazione da Euro 4,500,00

(quatiromilacinquecento/d) + IVA a Euro 2.700,00 (duemilasetiecento/00) + IVA a far
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\erpo dal mese di marzo 2013, e di lasclare inalterati Wt ol aitri punti del contratio di

locazione originariamente stipulato.

Parto Mantovano (MM}, Il 25/03/2013 _
¥ inoatore __iCanduttore |
{
96 H'['.R.EM
SRR g CoU O

[

e Provinciake di Mantov,
RO TERRITORIALE
% ORIGINALE
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CESSIONE DI CONTRATTO DI LOCAZIONE ;CJGHITEHCIM.E
Ex arlt. 1408 e 8.5, Codice Civile

Con la presente scriltura privata da valersi ad ognl effetio dl legge

Tra le parti
RO | con sede egake in

[ i IN persona del rappresentants legale Sy, | PE—
& residents i B e , o

in { GF. [ | - d'ora In avantl denominata
Cadenta;

=}
La societs| | con sede legaa in |
in persona del rappresantanie legaie Sig.ra la
residente in - :
it d'ara In mran_ti denamineia
premesso che:
= con sofithura privata redstta in data 01032010 & registrata presso I'Agenzia delle Entrate Diregione
i
Provinciale ¢l mmval Il 214044201 0, ahn 4246, Ia societd| | assumeva dalla sodetd
la conduzione n locariona dell"immoblie a destinazions albarghiera sito in Porlo

Mantovana (Mn), Strada Martarelli, n, 52084, composte da: piane terra: ingresso, vano ad uso canding, vano

a.:ah 8 scale dl accmssp alfalberge; plano secondo: diclassefte camens con bagno. La superficle & rpari il

“rca metr quadrall 330 per piang, o cul, al plano terreno, 300 adiblt ad uso commerclale & 50 ad uso

:;Jgﬂzzir: al plano seminlerrato. L'ur'r!i.é immobiliare sopra indicats risulta distints i Catasto Fabbricati
8.0 8, part n. 450 per la durata di anni 9, coma previsio dalart, 27, c 4, [ 30211078, che saranno

Produngati & 8 anni in © anni fino 2 nupmmlunla'dlndel:h.; | .

- N suddetto contratio risults essare stain modificate in dala 25/042013 tramite scrifiurs privata rogistrata

presse |'Agenzia defle Entrate. Direzione Provinciale di Mantova il 28 marze 2013 al o, 2357

- limmobile & & propriets delia societa izoritta

¥ Registro dedle Imprese di Mantova can | GF & & i I [ o

si conviens e patiulsce

Art.1) Premessa patlizia
La premessa & patlisia e costitulzcs parte infegrande del presente conlratto:
Art. 2} Cosslone |
Il co
niratto di locazione richiamate in premassa viene cedulo definitivaments e Ifevocabaments de parte di

| ‘ . |{ Dﬂdﬂnta } & favose di) |{ﬂa5~s‘-nnmnj. come sopeE idenilficati. Il cessionaria
assume tutle de abbligazion! di cul al contratts di locazlone richiamato a Tar data dal 01025017
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Art'.-:‘-b Regolazions del rappoti

Cedents & casslonario dichiarana di aver regolato prima d'ora ogni rapporto,

Arl, 4) Consenso del proprietario

La sodetal | propritaria delllmmabile opgetio del dontratio [ceduto, ha fornito 1l suo
consenso espliche alla cessione delio stesso per mezzo di una leliera di consenso che sl Iroverd allegata al
presente conbratio;

Arl. B) Spese

Le spese diregistrazions saranno a cario ded cessionaio.

Fermi hali | palti & condizioni indicatl med contratbe orginario.
Letto approveto e sotiescritte in friplice originale.

Parta Mantowvans, 0180012017

IL CESSIORARIT,
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CHIZZINI - NOTAIASSOCIATI

N. 498 di Repertorio - N. 379 di Raccolta
RISOLUZIONE DI CONTRATTO DI AFEITTO

I'I-TIH'IAI IQEAFFII [ L%

DI RAMO D'AZIENDA COMMERCIALE
REPUBBLICA ITALIANA
Nell'annc duemiaventune, il giomo sedici dicambre {16M12r2021).
In Mantova, nei locali postiin'Via ¥, & L Rabin ni. Davanti a me Doltor
FRANCESCO MASTROBERARDING, Natasic in Viadana, iseritto nel

G’d_loamm_@_humiﬂnmwn

residants

a | : — cha interviens quale
Amministratore Unico e legale rappresentante della socista 8 capilale
ridotto | con sede in| : eostifuita in

Nadia, capitale sociale Euro 900,00 {rovecenta) i.v., numers di iscrizione nel
Registro delle Imprese di Manlova @ CF [ _INREA] |
autlonzzata in forza di statuio, di ito indicata come CONCEDENTE:
;A —— _| nato :T-Eu

residante a|
sue qualith di:
* Amministratore Unico e-legale rappresentante della socistsy [ L

., mimeara di

— che interviens nella

]

coshiuita in Italia, capitale sociale Eure 1.000,00 (rmdlla) i
iscrizione _nel Registro delle Imprese di Mantova & GF)
M.REA | aulorizzalo in forza di statuto, dl seguito  dencminato
PARTE RECEDUTA:

* Amministratore Unice e legale rappresentante della soieta|

M, costituita in Italia, capitale sociale Euro 1.000,00 {roillé) Lv., numero di
Iscrizione nel Registro defle Imprese di Mantova e CF.1
N.REA | |autorizzato in forza di statuto, di saguite denominata
AFFITTUARIO:

cittadini Habani defla cui idenfitd personale, gualifica & poteri di firma Io
Motato sono certo.

'BREMESS0 CHE;

- la societs | @ titolare unica e con piena disponibilts dei
rami d'azienda commerciali aventi ad oggetto l'attivita di albergo esarcitata
nal locali in
in forza di regoIETT aUtonzzazion.
- | predetli rami d'azlenda sono slati concessi in affitto alla mmdﬂ|

4 | In forza delatto & ministero del Notaio n Viadans Prof
Augusto Chizzinl n data 23 marzo 2017 n.372056/23274 di Rep.. registrato
a Mantova il 3 aprile 2017 al n.3624, iscritto presso il competente Registro
defle Imprese H 14 marzo 2017, per la durata di un anno, con inizio dal
giormo 24 (ventiquattro) marzo 2017 {duemiladiciassette] fino al giomo 23
(ventitre) marzo 2018 (duemiadiciotto) rinnovabile tacitaments di anno in
anno, in mancanza di disdeita da comunicarsi all'altra parte a mezzo di
lettera raccomandata A.R. almeno un mese prima della scadenza;

- & intervenuta delta disdelta, come la PARTE RECEDUTA conferma ad
ogni effetto, e perlanto il cltato contratte & da rilenersi risolio con ogni
reciproca prefesa tacitata;

Prof. AUGLSTO CHIZANI
Datt. FRANCESCO
MASTROBERARDING

Registraio a Mantows

127 dicembne 2024
al n. 18085 sarie 1T

asatti suro 445,00

i HOTAD
F.to: FRANCESCO
MASTROBERARDING

Iscritto nel
Registro delle Improse
Sez. Ordinaria di
MANTOYA

i 3 gennaio 2072
n. R.E.A. 249873
F.la:

L'Addetto
Responsabile
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_lasocietd] [intende concedere in locazions | citali rami

datienda alla societa e quae =i
dichlarata in possesso del requisiti per l'esercizio dellattivita commerciale
oggetto del presenta alto.
TUTTO CIO PREMESSO
a rienuto parie soslanziale del presente alto, si conviena guanto segue.
IN PRIMO LUCGO
Le socleta |

' corsensualmente risohvono dalla data odiema il cifate confrafic di affilto di
rami d'azlanda, col contestuale rilascio dai rami d'azienda stessi.
Messun cormspettive @ previsto per defta risofuzione, Le siesse partl,
redprocamente, dichisrano di non aver pid nulla a pretendere, l'una
dal'alira, per quanto sopra convenuto, sia per incrementi aziendali che per
danni agli implant ed alle attrezzature, neppure o sensi degli articoll
n.2561 & 2562 del Codica Clvile.
Aj 5ol fini del repertorio notarile il valore attibuito alla risoluzione & di Euro
100,00 (canto virgola zero Zero).

IN SECOMNDO LUOGO
1) La societs | [conceds in affito alla societs
| che accetts, | rami d'azienda
commerciale aventl ad oggetto attivita di albergo esercitati nei local in
Parto Mantovano (MN) in Vis Roma n.37 & in Via Martorelli n.92/84 in lorza
di regolari autorizzazion presso | locall censitl nel precetio Comune al Fg 8
mappale 450 ed al Fg.8 mappali 68/303, 68/307, 70, 68/308 e 85/308.
2) La durata del presente contratto di affitte commerciale & prevista a
lempo determinato, @ viene concordemente fissata in 1 {uno} anno ad
inziare dal glomo 22 {ventidue) dicembre 2021 (duemilaventunc) fino al
giome 21 {ventuno) dicembre 2022  (duemilaventidue) rinnovabile
taclamente di anno in anno, In mancanza dli disdeftia da comunicarsi
alaltra parte a mezzo di lettera raccomandata AR, almeno| 1 (une} mese
prima della scadenza.
Dopo tre mesi dallinizio dellafftio, I'affttuario, lutiavia, in gualsiasi
momento potrd chéedere la rnisoluzione del confrafto, a mezzo di
raccomandata AR., & la risoluzione avrd effstio dal terzo mese dal
ricevimanto della predetta comunicazione seritta
3] Il canone del'afiittc viene concordements fissato in complessivi Euro
30,000,00 (trentamila) da pagarsi In rate mensdl di Euro 2.500,00
{quemiacinquecento) ciascuna, da versarsi entro il giorno § (tingue) del
mese successive a quello di scadenza ed imputabii per Eurc 1.000,00
(mille) al ramo d'azienda in Via Roma n37 e per Euro 1.500,00
{millecinguacento) al ramo d'azienda In Via Martorelli n.82/84.
Limporto del canoni di affitte si intende al netio di IVA che sard addebitata
i voita in voiia secondo la legge vigente.
Laffittuario, per nessun motivo, polrd ritardare il pagamento dell'affitto
ron potrd far valera alcuna eccezione o aziona sa non dopo il pagamento
della rata in scadenza. |l riterde del pagamento legittimera il concedenta
slimmediata risohuzione del contratio, per fatlo & colpa dell'affiltuario, a
' norma dell'articolo 1458 del c.c., salvo la richiesta di fsarcimento danini.
4) Il presente atto sconterd oftre I'\V.A. di legge, limposta di regisiro in
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6) Le parti dichlarano, e con la firma del presente atis confermano, che i
rami d'azienda affittati si intendono costitulti da tutli gli elementi necessari e
sufficienti a concorrere alla  formazione del patrimonio aziendale, In
particolare st intendono pare integrante dell'esercizio:
* I'avviamanio;
* | beni strumentali descritti in dettaglio nellinventaric come redatto dalle
parti e da loro conservato;
* il eontratto di locazione degll Immobili in Via Roma registrato a Mantova il
26 marzo 2013 al n.2358 5.3;
" il contratto di locazione degii immabili in Via Martorali registrato a
Mantova il 26 marzo 2013 al n.2357 5.3,
L'oggetto del contratio di affitic sono | rami d'azienda considerat| nel foro
complesso ai sensi dell'art.2555 del c.c. ad esclusiohe del debiti & dai
credifi fino ad oggi maturati | quali rimarranne repettivaméante & carico & a
lavore della societd concedente,
La parte concedante garantisce:
- il possesso, la disponibidita, i| gedimento & |a legittima provenienza del
rami d'azienda affittati, nonché la loro liberta da pesi e vincoli, sequestri e
pignaramenti;
- che [altivita esercitata & eanforme alle normative vigenti, che non esistono
fiti pendenti relative ai rami d'azisnda affittati, che relativamente agli stessi
sono statl regolarments adempiuti tulli gli obblighi fiscali & tributari previst
dafle leggi in vigore, che tutts 'attrezzalura e le merd esistenti sono slate
completamente pagale,
- che tutli i canoni e le spese relativi al periodo anteriore allefficacia del
presente contratio sono stati regolarments pagati;
- che relalivamente al rami d'azienda affittati, non vi sorio i essere rapperti
di_lavoro subordinato, nei quall debba subentrare ks parte_conduttrice ai
sens a-per gli effelti di cui all'art, 2112 c.c
La parte concedente garantisce che non sussistono sanzioni & violazioni di
carattere fiscale in relazione al disposts dellard, 14 dal D.Lgs. 472 del 1997
@ sanzioni pecuniarie per reali o Weciti amministrativi commessi in relazione
al disposio dellart. 33 del D.Lgs. 231 dal 2001,
6} Mel canone di affito di cul al punto 3) del presente atto non sono
compresi le tasse, fributi, contratti di acqua, luce gas e ielefono, spese
condominiali di ordinaria; gestione, che saranno a carico dell'affittuario,
comprese le spese relafive alla volurazione di tutte le autorizzazioni ad
utenze riconducibill alla pestione aziendale,
La societa concedante =i impegna ad intervenire presso | Pubblici uffici ad
a prestare il suo consenso, ove fosse richiesto, per addivenire alla
volturazione delle licenze, autorizzazioni ed utenze in capo all'affittuario,
7] La socleta concedente si impegna a rinunciare, per il perndo dell'affitto,
alie licenze di esercizio & quantaltro esistente nell'esercizio commercigie a
favore dell'affittuario, il quale provvedera a sua volta' a far intestars a
proprio nome le relative ficenze, obbligandosi Comungue a rinunciare
allatto della sua risoluzione, allo scopo di rislabdlire la  sttuarione
preesistente. Qualora le licenze d'esercizio dovessero essere s0spese a
tempo  Indelsrminato o revocale per provvedimenti  amministrativi
conseguenti ad illecili penall od emministrativi causatl dall'affittuario o da
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diita risolto senza necessitd di costiiuzione di mora o di diffida,

intendandosi la presente clausola risoluiiva espressa a tulfi gl effetti di
lmine

B}a:.'nlﬂrtuariu si impegna ad osservare e a far osservare al propri
dipendenti efo collaboratort le disposizioni di legge regolamentari €
amministrative in materia,

9) E' assolutamente vistata ogni forma di sub-affitio o di cessione della
gestione degli essrcizi in oggello, anche se per aredita.

10) Saranno a carico dell'affittuario tutte le riparazionl ordinarie e relative
all'sitrezzatura & agli amedi che sono consegnati in buono stato d'uso alla
dat dellinizio del contraite.

L'afittuario si Impegna ad usare gli enti affidategll con la diligenza del buon
patre df famiglis ed @ restituiri afla scadenza in buono stato, salvo |l
nomale deperimento derivato dall'uso.

14! U'affitario dichiara di gestire personalmente i rami d'azienda affittati |
con la coretta collaborazione di dipendenii e coadwvanl senza
mudificarne in alcun moda la destinazione attuale.

12| E' proibito all'affituario compiere mutamenti di destinazione degli
ambienti che costiiuiscona gli esercizi affittati, ivi compreso di procedere a
trasformazioni, modifiche o migliore degli entl affitati senza il consenso
seilta del concadanta. In ogni caso alia fine dell'affitto il concedente avra il
dirtto di pretendere la messa In rpristino, a spese dellaffittuario, oppure di

shammra lo muans ormes chnTs alrimn l"ﬁm.ljg!'lm

FILETIC & 0 § I v i SIpoionn el s Sdnsr o s

13 Laffituaric riconosce che la proprietd del beni mobill & delle
attezzature rimangono del concedente e che non possono essere alienali
o sostituili senza || suo consenso scrifto. Resta fermo che le eventuak
sliquote di ammoramento spelierannoc nella loro tolale integrita al
proprietario dei beni materiall, cioé al concedente, derogando le parii
egoressamente all'art 2581 c.c.

14) Per quanto non menzionato nel presente atio fe parti farino rifefmento
alls relative norme del codice civile.

18} Ai sensi della vigente normativa energetica, 'affittuario dichiara di aver
teavuta le informaziont & la documentazions in ordine alla ceriificazions
energedica degll immobili in oggelio.

Le spasa per la redezione del presents atio, le spese di registrazione, onefi
netarili ed alire spase annesse e consaguentl sono concordemente stabilite
a carico dell'affittuario,

E richiesto io Motaio ho ricevute questo atlo dattiloscritto per la massima
parte da persona di mia fiducla da me diretta & per il resto scritio da me per
cinque pagine dei due fogli di cul consta di esso, ho dato lsliura ai
comparenti che lo approvano e sotfescrivono con me Notalo come per
legge essando le ore 15:20,

Fiol | o il R
\MASTROBERARDING,

ANCESCO
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