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cets G . oo dppra rappresen-
tatd,|@ tale titolo accetta, l'azienda di ¢ui| in|prémessa cor-
rente in Comune di Massarosa (LU), frazione Stiava, Via Mon-
tramito n. 1983/A, avente ad oggetto l'attiwvita di installa-
zione di recinzicni metalliche, serramenti, cancelll sia ma-
nuali che a chiusura elettronica, installazione di Impianti
elettronici, antenne ed impianti di elimatizzazione.

Art. 2) Le parti dichiarano e ricenoscono che nell'azienda
concessa in affitto sirintendono compresi gli elementi che
concorrono a formare il patrimonie aziendale, ben noti alla
parte affittuaria, e precisamente;

- i locali destinati all'esercizio dell'attivitd (facenti par-
te dell'immobile descritto in premessa) indicati con centorno
in colore gialle nella planimetria che si allega al presente
atto sotto la lettera "A"; i

=, gli arredi, attrezzature ed impianti risultanti-dall'elenco
che, formato di comune accordo tra i contraenti, si allega al
presente atto sotto la lettera "B".

Restano espressamente esclusi i debiti e i crediti aziendali,
che rimangono rispettivamente a carico ed a vantaggio della
parte concedente.

Le parti precisano /ah@ ifdzienda oggetto di affitto non com-
prende merci ed & priva dilavoratori subordinati.

Art. 3) La durata gell*affitto ¢ stabilita in anni 1 (uno) a
decorrere da oggl & si intendera tacitamente proregata per un
anng & cosl di seguite, di anne in anno, gualora non interven-
ga disdetta da una delle parti da comunicarsi a mezzo di let-
tera raccomandata con avviso di ricevimento almeno tre mesi
prima della scadenza criginaria o di quelle/prcrogate.

Art. 4) 11 canone di affitto & fissato nella ‘Semma-di euro
18.000,00 (diciottomila virgola zerozero) eltre 1VA sanui, da
pagarsi in numero 12 (dodici) mensilita posticipate di euro
1.500,00 (millecinguecento virgola zerozero) oltre IVA ciascu-
na, entro il giorno 10 (dieci) di ogni mese,

A decorrere dal secondo annoc (in caso di proroga) la parte
concedente aved dipitpordi-richiedere 1'adeguamento del cancne
nella misura del 758%\(settantacingue per cente) delle varia-
zioni dell'indice (ISTAT dei~prezzl al consumo per le famiglie
di operai e impiegati.

Il mancate pagamento del cancne nel termine di trenta giorni
dalla scadenza di una singola mensilita, dara diritto alla
parte concedente di ritenere risclto il presente contratto ai
spnsi dell'art. 1456 C.C. (mediante comunicaziene-gd volersi
ayyvalere della risoluzione da effettuarsi gon.lettera racco-
mandata con avviso di ricevimento), salvo {1l risarcimenco dei
danni.

Art. 5) La parte concedente:

- garantisce il pieno e pacifico godimento degli enti concessi
in affitte & la liberta degli stessi da pesi, privilegi, se-
questri e pignoramenti e che non vl sono scggetti aventi di-
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ritto a prelazione;

— si1 impegna a sollevare la parte affittuaria da qualsiasi re-—
sponsabilita per debiti, impegni ed oneri relativi all'azienda
affittata, nascenti da cause anteriori all'inizio dell'affit-
to;

— dichiara che non esistono ad oggi pendenze fiscali (dirette
e indirette) relative all'azienda;

- garantisce i1l buon funzionamento delle attrezzature e degli
impianti e che l1'azienda nel suo complesso & in regola con le
norme urbanistiche, igienico-sanitarie ed amministrative in
genere previste per i1l regolare svolgimento dell'attivita;

- garantisce la conformita alla vigente normativa in materia
di sicurezza degli impianti posti al servizio dell'immobile in
cul e svolta l'attivita, obbligandosi a consegnare in copia
alla parte affittuaria la relativa documentazione amministra-
tiva e tecnica;

- presta sin d'ora ogni piu ampio consenso, impegnandosi al-
tresl ad intervenire presso i pubblici uffici per rinnovarlo
ove fosse richiesto, per la voltura di ogni autorizzazione am-—
ministrativa, licenza o concessione eventualmente occorrente
per l'esercizio dell'azienda.

Art. 6) La parte concedente resta estranea alla gestione
dell'azienda e pertanto ogni credito e debito per rapporti
sorti nel corso dell'affitto sara imputato alla parte affit-—
tuaria, che si obbliga espressamente a sollevare la parte con-
cedente da ogni responsabilita al riguardo.

La parte affittuaria, per tutta la durata dell'affitto, si ob-
bliga:

a) a gestire l'azienda con diligenza, nel pieno rispetto della
normativa vigente, senza modificarne la destinazione e in modo
da conservare l'efficienza dell'organizzazione e degli impian-
ti;

b) a custodire e fare buon uso dei beni costituenti il com-
plesso aziendale oggetto di affitto ed a non compiere atti in-—
tesi a danneggiare o pregiudicare la loro integrita;

c) a non procedere a trasformazioni, modifiche o migliorie de-
gli enti affittati, senza il preventivo consenso scritto della
parte concedente; in ogni caso, al termine dell'affitto, la
parte concedente avra il diritto di pretendere la messa in
pristino, a spese della parte affittuaria, oppure di ritenere
le nuove opere senza corrispondere alcun compenso; la messa in
pristino potra essere richiesta anche nel corso dell'affitto,
qualora le modificazioni o nuove opere abbiano avuto luogo
senza 1l suddetto consenso scritto;

d) a pagare ogni spesa afferente la gestione dell'azienda, ma-
turata durante il periodo d'affitto;

e) ad effettuare tutti gli adempimenti giuridici, amministra-
tivi e fiscali richiesti per 1l'esercizio dell'attivita di cui
all'azienda in oggetto;

f) a stipulare idonea assicurazione contro i danni che i beni
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aziendali dovessero subire a causa di incenddg, scoppio, fur-
o)\ pésponsabilita civile.

Al termine dell'affitto, la parte affittuaria:

- sara tenuta .a restituire i beni e le attrezzature, di pro-
prieta della parte concedente, che compongono l'azienda, nello
stato di normale efficienza in cuil sono stati consegnati, sal-
va il normale deperimento derivante dall'uso;

- dovra riconsegnagie ltagilenda alla parte concedente previa
riseluzione, nel rispettpr/elelle dinderogabili norme in materia,
di ognil esventuale rapporto di laveoro subordinato ad essa rela-
tivo;

- dovra prestare la sua disponibilitd sl compimento di tutte
le formalita necessarie per consentire l'esercizio dell'azlen-
da da parte della concedente.

Ilbeni immessi nell'azienda dalla parte affiYtuaria-rimarrannc
di proprieta di guest'ultima e potranno essere asperbati.a sua
Sdra e spese, al termine dell'affitte, salvo dive¥so accordo
tra 1 contraenti.

Hulla sara devuto dalla parte concedente alla parte affittua-
ria a titelo di indennita per l'eventuale incremento dell'av-
viamentao.

Art. 7) La parte affittuaria non pud subaffittare l'azienda,
neé cedere il presentg Cont¥attao, né concederes a terzi 1'uso
dei beni aziendali; senza 1l consensgo scritto della parte con-
cedente.

Art. B) Le spese per le manutenzioni e riparazioni ordinarie
dei beni aziendali, necessarie per mantenerli in normale effi-
cienza, sono a carico della parte affittuaria, mentre qguelle
per le manutenzioni e riparazioni straordingrile’ sohc a carice
della parte concedente,

Art."9) La parte concedente; allo scopo di'contrellaval!la cor-
retta manutenzione e conservazione dei beni aziendali, potra
effettuare sopralluoghl, anche a mezzo di incaricatil, secondo
tempi & modalita previamente congerdati con la parte affittua-
ria.

Art. 10) Il presente gonmrratto s'intendera risclteo qualcra,
per cause indipendentijdalla volonta delle parti, non venisse-
ro rilasciate e/o welturate-\leautorizzazioni amministrative
eventualmente occorrenti per lo svolgimento dell'attivita di
cui all'azienda in oggetto.

Art. 11} Con riferimente al D.Lgs. 19 agosto 2005 p. 192, =i
allega al presente atto sottco la lettera "C" l'attestato di
prestazione energetica relativo all'unita immobiliare in cui &
svolta l'attivitd aziendale, redatto in dats 8 luglioc 2014 dal
tecnico abllitato QGGG
O crccitato pressco il Comune di
Massarosa 1n data 9 luglio 2014 prot. n. 1B878, dal qguale ri-
sulta che l'unita immecbiliare & classificata nella classe e-
nergetica "D%.

In conformitd dell'art. 6 del citato D.Lgs. n. 132/2005, la
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L= _—
delle cui identita personali io Notailo song certo,
hanno apposto - alle ore undici e venti - la loro firma in
calce alla sgrittura che precede ed ail margini dei fogli in-
termedi e degli allegati alla presenza di me Notaio che mi
sottoscriveo gui in calce ed ai detti margini,
La scrittura & stata letta da me Notaio alle parti, che mi
hanno espressamenté.dispensato dalla lettura degli allegati.
Viareggio;, nel miorstudipyin Via Felice Cavallotti n. 23, addi
gquattordici novembre duemilaguatterdici.
Firmato:

Antonio Palladine notaio (impronta del sigillo)
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genzia ~f"a:i

- ntratesd

Ricevuta del: 12/01/2021 ora: 10:49:46

Utc: 1610444982017226
Utc string: 2021-01-12Td0:M%142508W226+01:00

Ricevuta di Trasmissione e di Registrazione

Data invieo: 12/01/202
Dra invio: 10:49:42

Identificativo attribuite dall'utente:
Codice inviog attribuito dall'Amministrazione:
Codice fiscale di colui che ha firmato 1l documento:

Ufficio delle entrate competante:

TEG - Ufficioc Territoriale di VIAREGGIO

Humero atti trasmessi: 1

NMumero atti gcartati: 0

Importo per i1l gquale &' stato digsposte l'addebite: 245,00 Euro
sul o/ec intestato al codice fiscale:

Dati di dettaglioc dell'atto trasmesso nel file

REPEFEcTio: - (del codice fiscale: —

EsCreml registrazione: Serie: 1T Numero: 93 del/18/01/2021
TZE Uffiecig Territoriale di VIAREGGIO - Entrate

"."; ibuto

9814 IMPOSTA REGISTRO - ATTI 200,00 Eurao
9802 IMPOC ""ft DI BOLLO 45,00 Buro
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Vislo, awlorizza la raleizzazione delle mansilild pregresse, in ire rake bimestral con scadenza 37 marzo)
15022022

_lsi_n_&dap_J_lm{Zﬂ?Z

ViaE S.CONCORDI PNVE

S50 - LUCCA,
TEL 05834 | 8555 FAX (BRI IA557

TRIBUNALE DI LUCCA

UfTicio Esecuzioni Immobiliari

| L'lstitute  vendite Giudiziarie del Tribunale di Lucca — Istituto Vendite

Giudiziane S.r.l. con sede in Lueca. Viale S. Concordio 996/b D

R.G.E.

_IB32018____

@ 0 persona del legale rappresentanle pro tempore Sig.ra (D

G it qualita di custode giudiziario nominato con provvedimento a

_firma del GE nella procedura esecutiva immobiliare rubricata sub n.

[83/2018

R.g.e. promossa d(D:: conront di D

Premesso:

-come autorizzato dal GE. I custode ha rinegoziato il canone di locazione con

| i —

=il custode ha altresi provveduto a nchiedere il versamento dei canoni di

locazione tra cul | canoni pregressi;

il legale dellQEEEG_—_———EE | comunicalo al custode

Femailo [

che | 4D ha versato | canoni di locazione alla QD <. alla

mensilita di agosto 2021, come da fatture allegate (AlL1);

il legale dells G /i hiura che G-

_offre di cormspondere il canone dovuto nel mesi da settembre a novembre

2021 all'importo di € 1.500,00 oltre IVA di legge, come da contratto

originario;

- dalla mensilita di dicembre 2021 lagiverseri invece |I'importo mensile

_ricontrattato pari ad € 950,00 olire IVA di legge;

- il legale aggiunge inoltre che I'unico lavoratore della (GG
D (o |
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Ist. n. 8 dep. 11/02/2022

temporaneamente affronta delle impreviste difficoltd economiche, pertanto

| offre il pagamento immediato di € 950,00 oltre iva per il canone di gennaio
| 2022 e chiede la rateizzazione delle mensilitd arretrate, da settembre 2021 a
| dicembre 2021 (€ 6.649.00 incluso iva), in 12 rate mensili a partire dal mese
| di gennaio 2022 (AlL2).
| Tutto cid premesso, il custode

FAISTANZA
| Alla 8.V, Ill.ma affinché Voglia disporre in merito.
| Con Osservanza,
| Lueea, i 11.02,2022

L CUSTODE GIUDIZIARIO |

IVG LUCCA

TeaAThIASe 188 1 ad TTD20E0SE264 2 an

S
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