REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

Caseggiato di BUSALLA - Via Pletro RATTO, 22 /B

CAPITOLO 1 - Disposizioni generali -~ . .

Art, 1,

-----

SJono di proprietd comune ed indivisibile di tutti i condon’um'

a) ~ Marea sulla quale sorge il caseggiato

b) ~ le strutture portanti in cemen‘to armato ed i muri di perime
tro

¢} ~ la copertura del tetto a falde inelinate e le piccole porzioni
piane ad uso terrazzo

d) ~ il marciapiede sulla Via Ratta

e) ~ gli impiantl comuni in genere (pluviali, fogne, impianto i
drico, fino alle valvole di chiusure esistenti in ogni apparta
mento o rnegozio, impianto di rigscaldamento, la cisterna del
la nafta),

f) - il locale dei serbatoi nel sottotetto compreso tutti i serbatoi

g) ~ il portico

h) = le scale col relativo impianto luce e citofono

i) = Mescensore ed i relativi impianti, vano, locale macchine al |
plang sottotetto

1} - le canne fumarie, e inoltre guanio, salve diverso titolo e
salvo naturalmente quanto rigulta dal presente regolamento
& comune per legge e per consuetudine fra i condormini di un
caseggmﬁo.

Ad sbbondanza viene precisato che non sono di ‘proprieta comune
i digtacchi nord, sud e ponente, né il terrazzo del 1 piano int, 1,

Il terrazzo del 1 pisno int, 2 & proprietd comune solamente con
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il sottostante negozio civico n, 22/A, su detto terrazzo grava il

diritto di luce ed aria per il locale sottostante a1/2 del fmestm
no esistente,

Negsun Condominio potra rinunciare ai susi diritti di .ccmpro -
prieta gulle cose comuni né all'ugo di uno o di tutti i servizi co~
round,

Art, 2,

E' vietato destinare locali del vaseggiato ad usi che siano con-
trari alla :.gmene, alla decenza, al buon nome ed al decoro del
caseggisto, '

B! vigtato destinare i locall del piano strada ad inciustme che _
producunc: rumori molesti,

Art; 8,
B! vietato occupare, anche temporaneamente con costruzioni
~ provvisorie o con oggetti mobili di qualsiasi specie le geale, il

port:.eca ed in genere 1 locali e gli spazi di proprie-:ta ad uso co~
mune,

Ogni condomino deve eseguix‘e nei suol locali le riparazimm la .
cul omissione possd danneggiare gli altri condomini e compro-
mettere la stabilitd, Vuniformita ed il decoro del caseggiato,

Ogni condomino ha diritto, dell'altra parte, di eseguire nei lo-
cali di sua proprietd quei lavori di trasformazione interna e
quelle modifiche che non possano menomare la stabilita del ca~
segglaﬁo. :

Tell lavori dovranno essere preventivamente segnaia‘tl all! A~
ministrazione del Caseggiato e dovramo essere eseguitl rapida
mente in modo da arrecare il minimo disturbo al condomini,
Ogni condomino, a richiegta dell'lAmministrazione e previo ay
viso, deve aliresi congentire il passaggio nella sua proprietd
privata per proceédere con i dovuti riguardi, ad ispezioni ed =&
lavori che si dovessero eseguire sulle partl comuni dellledifi-
cio, nelllinteresse della comuniocne e dei gingoli Condomim, Bal
vo il diritto alla rivalsa dei danni.

Insegne per negozi dovranno essere apposte esclusivamente sul
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prospetto su strada al di soito del bovindo,

Art, 4,

Quote di comproprieta - L'entitd delle rispettive quote
di comproprieta dei singoll partecipanti al condominio & espres
sa in millesimi sulla colonna 3 della tabella allegata al presente
Regolamento,

Biparto spese - Le spese relative alle cose comunt, al
casegglato nonche le spese per premi per le assicurazioni, do-
yramno essere ripartite fra i condomini tufti in base alle quote
millegimali di comproprietd (colonna 3-della tabella), |

Cid vele per le spese che non siano comprese fra quelle menzio
nate qui di seguito e cicd:

a) -~ Le spese per la illuminazione del portico e delle scale non
ché tutte quelle riguardanti la manutenzione ordinaria e
straordinaria e le ripearazioni di teli locali sarenno, suddi-
visi fra 1 condomini nelle proporzioni stabilite nella colonna
5 della tabella allegata,

b) - Tutte le spese riguardanti 1'esercizio, la manuténzione e la
riparazione dell'ascensore savanno ripariite fra i condomini
utenti (Condomini del piani sopra il terreno) nelle proporzio
ni stabilite nella colonne 5 delle tabells allegata.

c) - Spese per il servizio idrico, e cioé canone acqua, manuten
zione e riparazione verranno ripartite secondo la tabella al-
legata, colonna n, 7.

d) ~ Tutte le spese por Vegercizlio, la manutenzione ¢ la ripara-
zione delllimpianto di riscaldamento e deilocali ed apparec
chiature della centrale termica nonché della canna fumariae
del camino, gono ripartite fra i condomini nelle proporzioni
stabilite nella c¢olonna ‘6 della tabella allegata; gli apparta-
menti, uffici e negowl che rimaranno sfittl e comungue inabi
tati per l'intero periodo per il quale resta in esercizio 1im-
planto di riscaldamento verranno gravaeti unicamente del 50%
dells lors rispettiva quota,

In tal caso savd provveduta alls chiusura delle valvole nei ri
spetiivi vani; non si beneficiera della suddetta riduzione qua
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lora si richiedesse l'apertura delle valvole anche per un so-
lo giorno nel predetto periodo invernale o si fosse comunqgue
omesso di informare tempestivamente 'amministratore per
accertare la chiusura delle valvole nei locali interessati ad
usufruire della detta riduziocne,

&) - Un terzo della spesa per la manutenzione, riparazione o ri-
costruzione del lastrico solare in uso esclusivo ai due appar
tamenti del 5 piano & a carico del proprietari dei due apparta
menti, mentre gli altri due terzi saranno a carico di tutti i
Condomini e saranno fra essi vipartiti in proporzione della
loro rispettiva quota di comproprietd,

f} - Per le ripartizioni delle sottoindicate spese generall il ri-
parto verrd fatto conforme la colonna 4 delllallegato specchio:

« postall e telefoniche

- eancelleria ‘

- compenso alllamministratore
~ varie dlindole generale ‘

CAPITOLO 2 - Amministrazione e rappresentanza ~

Art, 6,

Gli organi di rappresentanza e amministrazione sono:

a) - L Amministratore
b} - Il consiglio dei Condomini
¢) - LtAssembles

Art, 6,

Nominga e revoea delll Amministratore -  LiAmministratore, da
scegliersi possibilmente frs i Condomini, & nominato dall'Assem
blea, dura in carica un anno, ma pud essere revocato in qualun~
que tempo dall! Assemblea stessa,

Egli, se dimiseionario o revocato, deve rendere conto dells sua
gestione e consegnare al successore tuttl 1 documenti e gl attl
di amministrazione entro 15 giorni dalla partecipazione delle di-
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T

migsioni o dalla revoeca, indipendentemente da ogni contestazio
ne in corso,

Funzioni dell'Amminisiratore ~ L'Amministretore provvede
alle spese di amministrazione ¢ manutenzione ordinaris delle
parti comuni dell'edificio ed a tale uopo compila il progetto di
ripartizione secondo la tabella allegata,

Tale preventive, giusto il disposto dell'art, 8, & sottoposto @
approvazione dell'Assemblea ed entro 20 giorni da tale appro
vazione, ciascun condominio deve versare la sua quota di con
tributo per il fondo comune per le spese di ordinaria gestione,
secondo le modalitd stabilite dalla Assemblea stessa,

Nel caso il fondo comune venga a cessare prima del previsto
1'Amministratore pud sentito il Consiglio dei Condomini, chiede
re un ulteriore acconto straordinario,

Compiti dell! Araministratore - L'Amminigtratore, che avra la

reppresentanza legale del Condominio e tutil 1 poteri gtabiliti dal

la legge, provveders inolire:

a) - ad eseguire le deliberazioni dell’Asgsemblea ed a assicurare
tosgervenza del regolamentl;

b} ~ & riscuotere i contributi ed a pagare le spese di amministra
rione; .

¢) - a dirimere, se possibile, le eventuali divergenze tra Condg
miniy

d) - agli atti che abbiano per iscopo la conservazione dei diritii
comunis

e) - ad assumere eventuali dipendenti, incaricare p:;estatcri di
servizi per la ordinaria menutenzione e pulizia,

L'Amministratore pud fare eseguire riparazioni straordinarie
solo guando esge abblano carsttere urgente ed inderogabile e
sis intervenuto il parere favorevole del Congiglio dei Condomi-
nl, fermo restando aliresi lobbligo di convocare al pit presto
1'Assemblea per la ratifica qualora le spese relative eccedano il

- lirnite di 1., 100, 000,
Bgli, allafine di ciascun anno di egercizio, deve rendere conto
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della sua gestione all'Assemblea,

Disciplina dei servizi comuni e obblighi vari ~ L!'Amministrato
re stabilira le norme per gli orari dei servizi comuni in relazio
ne alle disposizioni del presente regolamento, sentito il consi~
glio dei Condomini, e le norme da lui date nell'ambito del suoi
poteri sono obbligatorie per i Condomini i quali sono tenuti a co
municarie ed a farle osservare dagli inquilini galvo il ricorso
al Consiglio dei condomini od all!Assemblea da parte del Condo
mino che si ritenga leso,

In particolare viene precisato quanto segue:

L‘aﬁcensore funzioners in asceba ed in discesa con chiamata ail
piani,

E' congentito 1'uso dell'ascensore al ragazzi di etd inferiore al

15 anni, purché giano accompagnatl da adulti anche se person@
di gervizio,

B! vietato Duso c’iell‘ascensmre agli affetﬁi da melattie contagiose
e ul cani,

Il ealorifero sard tenuto in funzione; di norma, dal 16 novembre
al 15 marzo, con facoltd del Consiglio dei Condomini, sentife le
richieste dei singoli, di anticipare o ritardare l'accensione o o
spegnimento in rapporto all'andamento stagionale,

B' assolutamente vietato gettare sui terrazzi o sui distacchi qual
siasi oggetto o materia di rifiuto; Inaffiare fiori e plante sui da
vanzali delle finegtre, sui pogglold e terrazzl in modo da provoca
re stillicidio; ergere o collocare sul poggioll, sul ferrazzi o sul
distacchi, casotti o colombaie, canili o gquant'altro possa portare
pregiudizic allfestetica, al decoro ed alla stabilitd del caseggia-
{0,

T vietato tenere animali che diano disturbo al condomini,

Sulle paretl del portico, targhe e piccole insegne per uffiel e per
professionistl saranno di tipo uniforme ed installate unicamente
nell' apposito guadro. :

Tutti 1 reclami riferentisi alle cose comuni devono essere diret-
t1 gl Amministratore possibilmente per iscritto,

QOgni Condomino deve notificare allf Amministratore il proprio do
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micilio, in difetto di che s'intenderd domiciliato, agli effetti del
presente regolamento, neilocali di sua proprieta del caseggiato
di cui sl presente,

In caso di irasferimento di proprietd, oltre agli obblighi che de
rivano dalla legge, egli & tenuto:

a) - a comunicare sll' Amministratore le generalita del nuovo
proprietario;

b} ~ a far conoscere al nugvo proprietario il contenuto del pre
sente regolamento, che dovra essere chiamato nelllatto di
frasferimento;

¢} - a cedere ol nuovo propriataric la sus quote di comproprieta
degli eventuall fondl di riserva per gpeseé straordiname ed
ammoriamento deglx impianti,

Afti & documenti per 1"-Amministr_azione del Condominio -

LYAmministratore deve tenere!
a) - il regisiro del verbali;
b) ~ il libro di cassa ad enirata ed uscita;

¢) -~ un elenco del proprietari con le loro generalita e Vindirizzo
della residenzsa qualors non dimorino nel caseggiato.

I libri di cul alle lettere a) e b) devono essere vidimati in |
ogni pagine da un membro del Consiglio del Condomind,

Chiusura delllesercizic finanziario ~ L'eserclzle finanzisrio

al chiude ogni anno al 30 Aprile, L'Assemblea che sarad convoca
ta ai sensi del successivo art, 8 esamina il rendiconto dell'eser-
cizio precedente e lo approva, Le somme rigsultantl a carico dei

Condomini, dovranno da essi essere corrisposte all'Amministra
tore entro 18 glorni dalla sus richiesta dopo di che si appiiahera
una penale pari al 12% anpue della somma dovuta fermo pur sern
pre in ogni tempo il diritto di ricorrere al pracedimento per in-

glunzione,

1 ricavo delllspplicazione di detie sanzioni sard devoluto al fon~
do comune di spese,
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Art, 1,

Il Consiglio dei Condomini, organc consultivo dell'Amministra~
% tore, @ composto da tre membri eletti dall'Assemblea e dura in
| carica un anno, Esso saré. convoeato dall’ Amministratore alme
: no una volta ogni tve mesi ¢ dovra esercitare i1l controlio sulla

- gestione del Condominio e ri;femrne all’ Assembles con motivata
relazione,

L!'Amministratore, in caso di assenza teraporanea, potra farsi
sostituire da uno dei membri del Consiglio,

Art, 8,

Lonvocazione dells Assemblea - IL'Assemblea sl riunisce in
via ordinaria non olire i 60 glornl dalla chiusura dell’anno fi-~
nanziario ed in via straordinaris quando ' Amministratore lo re
puti necessario o ne gbbia avuts richiesta scritta e motivata da

tanti Condomini, che rappresentino almeno un guinto del valore
delltedificio,

I'Assemblea & convocata a cura dell’ Amministratore mediante
avvigo individuale da inviarsi, con lettera raccomandata o rag
comandata a mano, almeno cinque glorni prima della data fissa
ta, Insieme con la copia del Rendiconto, del Bilancio prevent:t»
vo e del progetto di riparto spese,

} , Ltavviso deve contenere 'indicazione del luogo, del giorno e del

I 1tora dell'adunanza, delle materie da sottoporre alla ﬁelibex*aziu

. ne dell'assemblea e della data dell'adunanza in seconda convoca
zione, fissata a norma di legge,

o I convenuti all'Assemblea generale ordinaria e straordinaria,trs
ot scorsi 15 minuti dell'ora fissata, nominerannc di volta in volta
un presidente ed un segretario, scegliendoli fra i partecipanti al
Condominio escluso 1! Amministratore,

i Diritto di voto e delega - Ogni conduminio ha diritto a farsi rap-
i presentare nell'Assemblea da altra persona, anche estranea &l
condominio, che non sia 1'Amministratore, con delega scr:.’cta an
che in calee alllavviso di convocazione,

Qualora una quota di condominio appartenga in proprietd indivisa
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a pill persone; queste hannp diritto ad un solo rappresentante in
assemblea, che sard designato dagli interessati, in difetto di
che, vi provvedera per il sorteggio il Presidente, '

1 singoli Condomini devono astenersl dal partecipare a deliberg
zioni che abblano per oggetto rapporti di fornitura o lavoro tra
essi ed il Condominio,

Il Condomino che sia I'Amministratore deve astenersi dalle de~
liberazioni relative al conto della sua gestione nonché da quelle
che riguardsno provvedimenti da lui adottati,

Validith della costituzione dell'Assemblea - L'Assemblea &
regolarmente costituita quando siano presenti tanti Condomiqi’
che rappresentino i due terzi dei partecipanti sl Condominio,

Sono valide le deliberazioni adottate con l'adesione della mag-
gioranza degll intervenuti e con un numero di voti che rappre-
senti almeno la metd del valore dell'edificio comune,

L!'Assemblea in seconda convocazione delibera validamente
quando la deliberazione riporti un numero dei voti che rappre-~
sentl il terzo dei partecipanti ed almeno un terzo del valore -del
Pedificio, -

Le deliberazioni che abbiano per oggetto innovazioni dirette al
miglioramento o all'uso pil comodo e redditizio delle cose co-
muni, devono essere pempre adottate conuna maggioranza che
rappresentl 1.3/4 di valore dellledificio comune € 1 2/3 dei par
tecipanti al Condominio fermo in ogni easo il disposto dei com
mi 4 e b delitart, 1136 C.C,

La validita della costituzione delllassemblea gl accerta al prin
cipio dell’adunanza ed & efficace per tufta la sua durata,

La discussione delle materie poste glllordine del giorno pud 68

sere prorogata al glorno successivo, quando ne siano stati avver

titi 1 Condomini nell'avviso di convocazione, ma prima di ri-

prendere la discussione dovrd essere accertaia la validita della

costitizione dell'Assemblea, giusta le norme sopra indicate,

Attribuzioni dell!'Asgemblea - I'Assembles ordinpria delibera:

) - sulle eventusli modifiche del regolamento, osgervate le di-

sposizioni di legge; .
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- 10 -

b) - sulla nomina del Consiglic dei Condomini ¢ dellfAmministra
tore e sulla revoca di quest'ultimo; _

¢} ~ gul rendiconto di gestione dell'anno precedente, sul bilancio
preventivo, sulla regolaritd dell'annesso progeito di riparti
zione delle spese e sull'ammontare del fonde comune per le
medesime;

| d) - sulllerogazione dei sppravanzi della gestione e delle eventug
1i rendite di beni comunij '
e) - gulle opere di manutenzione straordinaria, sulla costituzio-
ne di apposito fondo di riserva per le medesime ¢ sui prele
vamenti dal fondo stesso,

Spetta inoltre all'Assemblea di deliberare su ogni altro eventua-
le argomento rigusrdante Tamminigirazione; la conservazione e
il godimento delle cose comuni, "

I libri e 1 documenti giustificativi del rendiconto annuale della
gestione e del Bilancio preventivo e consuntivo, devono essere
posti a disposizione dei Condominl per ogni opportung control-
lo nei einque giorni precedenti 1'Assembles, ordinaria presso lo
Amministratore,

Verbale di Assemblea - Delle deliberazioni dell!Assemblea 81
redige il processo verbale, il quale deve contenere:
a) - il luogo e la data dell'adunanza e Vordine del giorno;

~ b) - il cognome e nome del condormini intervenuti o rappresents
: i con la indicazione delle quéte rispettive di condominio;

o) - 1a scelta del Presidente, del Segretario e la constatazione
della regolarita dell’Assemblea;

d) « un sommario resoconto della discussione e il testo delle de
liberazioni prese con llindicazione delle maggloranza otteny
1a da ciascunal | -

e) - qualunque dichiarazione di cul si chlede 1inserzione,

Tl verbale deve essere trascritto in apposito registro entro 10
giorni, deve essere firmato dal Presidente, dal Segretario, e
: da uno o pit Condomini, a tale scopo delegati dall'Assemblea e

!  deve rimanere a disposizione dei Condomini presso lo Armmini-
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stratore nei successivi trenta glorni, Al non infervenuti veryd in
viata comunmazimna delle deliberazioni mediante Raccmmandata
con R,R, In mancanza di ricorsi davanti all'Autoritd Giudiziaria
entro trenta giorni, dalla data della deliberazione per i disgen~
zientl e dalla data delia comunicazione per gli assenti, si riterra
approvato dagli intervenuti all' Assemblea,

Copia conforme del verbale deve essere rilasciate dall'Ammini-
stratore sl Condominio che ne faccia richiesta entro 10 glorni dal
la richiesta stesssa,

Obbligatorietd delle deliberazioni deli'Assemblea - Tutte le deli
berazioni prese dall'Assemblea e divenute definitive a norma de
gli articoli precedenti, sono obbligatorie anche per le minoranze.
dissenzienti o per gli assenti, salvo il diritto di opposizione a ter
mine di legge.

Separazione di responsabilitd da soccombenza in giudizio - Quando
1'Agsemblea del Condomini sbbia deliberato di promuovere una lite
o di registere in giudizio, i condomini disgenzienti, con atto. giudi~
ziale, notificato all’Ammimstratore, possono separare la propria
responsabilitd in ordine slle donseguenze della lite nel raso di soc
sombenza,

Dovranno perd; o titolo di garanzia, ove trattasi di lite promossa
contro il Condominio, depositare nelle mani dell'Amministratore

la quota parte della somma necessaria per Vadempimento delllob
bligazione oggetio del giudizio,

8e dall'esito favorevole di una lite promossa dal Condominio deri
vi vantaggio al digsenziente, questi & obbligato a concorrere con
la quota spettantegli nelle spese della lite, che non sia stato possi
bile ripetere dall'avversario,

CAPITOLO 3 - Rapportl con lfox*gamzzazione de}.la nropriets edi-
1izia -

Art, 9,

Vertenze, intervente dell'fgsociazione Sindacale ~ Insorgendo
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pizu

vertenze o dissidi tra i Condomini, ovvero fra questi e 'Ammini
stratore, clascuna parte interessata dovrd rivolgersi alla locale
Associazione Proprietari Fabbricati per tentare un amichevole
componimento, primea di adire all'Autoritd Giudizisria, e potra
anche invitare la medesima ad intervenire con un suo delegato
nell’ Assemblea in cul 81 discuterd di tall vertenze o dissidi,

Art, 1 0,

Il presente regolamento e le sue eventuall modificazioni, nonche
le deliberazioni di nomina e di revoca dell'Amministrazione, sa
ranno a norma di legge comunicate per copia alla locale Associa
zione Proprietari Febbricati, la quale & autorizzata a rilasciare
copla agli interessati, .

CAPITOLAO 4 - Disposizioni finall -

Art, 11,

Per guanto hon & previsto dal presente Regolam&nto valgono le
disposizioni di legge.

-
=}

(o]
P~
3
£
[T}
o
o)
o

1]
o
~
i
K]

=

Q
13]
<
O
w
o
<
9
o
&
Ll
0
O
w
3
—
o
>
o]
=
1)
Ll
=
=
e
[
L
'_
73]
o]
o

il
fat

[w]

w0

[}

[}

E
L
o
—
2
G
=
i
[
>
£

o
fa]

[=]
©
E
[T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




LP2LLEAGORETES,. HBUeS VO ST LVOLHAILHTD a3EHITYND N3 INYITVL 2LS0d ‘BQ ©ssaWl OlNID IZZINEIANI -BJ MeLLLy

(@)

o

o

— N

. _ . 7

000T| ©00I{ 000T | o0o00T 000t 0001 m
69 epr | sl | 88 | kL - T ’ LT s
8¢ L 0¥ 79 g 4331 £ S " 91 °5
65 | g9 9L 69 i ~ S u 1 %N
85 89 68 0L 2] EL1 T u L4 oy
69 6g L4 19 g - 1] SR B el O
65 65 | g2 09 44 - 8 o ¢t =
64 €9 | oL ¥9. gL g8 i 11 g2
8¢ 9g 99 38 gg - T i o1 5 2
8¢ 69 I 9¢ | 14 - 8 w " 6 24
65 €9 g9 o4 ¥9 OLT & i 8 S
6% 9¢ 94 1 | &g - vy oa o 4 25
8% 78 6E 5 8y - £ B t & w m
66 | 69 | &S 0L ¥ 191 T W u S o 8
65 gg | &b 3 s - Ty oytddy ¥ 29
62 g - 3T 9z - ase i £ 8 3
62 A - ¥1 8¢ 2871 s R A AT i .N M o
91t og - 14 081 - v 22 N 012089 N I g
o .=

enb jojUsUi | BIEDS o s 0N
= 5 — L . " OTIRUIPE S
08 o2 EPIEOS | A promes | wyenad | [IETTGOTIRL; | ge
o8| 1x 3ad | tose 1o} ag | Sadwioo 1p aond BHLUN ST[OP 0OUSTH oaemny g2
gsods | asads | oseds I T , T _ ~ . = m
12700 | 57100 ©° 0 | ¥ 0 £ 100 Z oD 1TPD €S
. o)

HeE4dE E11Hd HNOIZILHV4IE 14 0¥avabd ]




&
o

T

WMM . - _‘) o e e " ’ ’ ' Q @ | r - S
Mww’);” i e A pccio - pusalls : ( i o ,‘-o)
C : Hazﬂ@ﬂa ; e g v, - . S
Spote o2 |

COMUNE 01 BusasLA

QAH_EM ETARIA | «{} D00

Fimato Dé v

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



