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Oggetto: ACCERTAMENTO DI CONFORMITA' , PREVIA COMPATIBILITA PAESAGGISTICA,
PER OPERE REALIZZATE IN DIFFORMITA’ DAL TITOLO EDILIZIO
: .

ai sensi e per gli effetti Legge 241/1980 relativamente
mita nella realizzazione del box

vista Vistanza assd‘njt?a ‘atri 11 10/08/2012 con prot, 37324 con la guale il richiedente richledeva accertamento di
conformita, previa cor _patibitité paesaggistica, per aver eseguito difformita rispetto all'autorizzazione originaria;

Considerato che it 'sft&_"d_ijiﬁtervento & In localith Tonnego, fregic a strada privata, in zona Ela del vigente PRG e 15
MA del PTCP; B

Preso atto che ;l_'_p}ﬁéétt’d_originario in sanatoria 2875/2010 prevede la realizzazione di una casa unifamiliare con &
piano terra zona ‘giorno, plano superiore zona notte ed in aderenza al plano terra ia realizzazione di un box interrato L.
122/89 art. 9 comma. + inoftre a valle delia strada privata eranc previste altre opere pertinenziali quatt i realizzazione

di una piscina e posti auto. Formalmente per tali opere & stata data comunicazione di yltimazioni lavori in data
21.02.2011 con prok. 8261;

Constderato che te opere in difformita consistono in:
Punto 1 - Difformitd nella realizzazione del box:

pupto 2 ~mancata realizzazione di soletta in ¢.a sopra Intercapedine;
Punto 3 ~mancata realizzazione plscina € reajlzzazione in suo Juogo di area 8 parcheagio;
Punto 4 —difformita sistemazioni esterne 8 valle della_strada carrabile pertinenziale;.

Vista fa nota del 24439 de! 09,06,2014 relatlva alla comun}cazions 21 motivi ostativl che jmpediscono
Vaccogiimento deil’istanza di sanatoria;

Considerato che non SoNO pervenute al protocollo generale di questo Comune osservaziont efo memorie difensive;

Richiamata Vistruttoria relativamente al punto 10 I box pertinenziale nel progetto originario del 24,07,2003 era in
parte fuori terra con realizzazione lato est di un terrapteno al fine di spostare Vorigtnaria quota altimetrica delia fascia
egistente da una media di 103,80 a 105.00. Si evidenzia come il rilascio del titolo abilitavo per il hox & stato rilasciato
in appiicazione deltart. 9 comma 1 della L. 122/89, in deroga alla normativa del PRG, con un'interpretazione estensiva
della legge, che ha consentito la realizzazione del volume la cui muratura & parzialmente fuorl terra, rispetto al “planc
di campagna” OVVerc vquota nhaturale del terrenc”e altezza utile interna del box pari a 2.55 mt, strato di terreno
vegetale soprastante di 40 cm e con quota finita a 105.20 mt.

1t volume indicato a destinazione box risulta in_oagl con un‘altezza utile interna pari a 3.50 mt, a seguito
dell‘abbassamento della soletta inferiorg, non > stato eseguito to strato di terreno vegetale ma un terrazzo
pavimentato. Ad est & stato realizzato un terrapieno Con nuovo muro di altezza superiore al 3 mt, In contrasto con
Vart, 16.20 del vigente PRG che ammette modificazionl della morfologla esistente entro i limiti di 3 mt per scavi e
veinterri, Una parte del box & stata frazionata per la realizzazione di unintercapedine isolata e non collegata a quelia a
monte del box e della casa. Dietro il box & visibile una canna fumatla in acciaio inox originariamente collegata a un
focolare, In 6ggi rimosso come docurnentato dagli atti fotografici assunti in atti il 10,12.2012,
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RIPARTIZIONE VII - GESTIONE DEL TERRITORIO -

Premesso quanto sopra sl ritiene non suscettibite di accertamento di conformita ls realizzazione del terrapieno con
muro su strada comunale con altezza variabile tra 4.60 mt a 3.90 mt, ovvero superiore al 3 mt, in contrasto con Fart,
16.20 de! vigente PRG, La riduzione di tale muro di fatto rende libero 1a parte alta del prospetto est del box venendo
meno la condizione interrata del box stesso. Premesso quanto sopra it box come oggi realizzato non risulta suscettibite
di accertamento. di conformitd in quanto il volume cosl come realizzato in difformitd non pud dirsi realizzato nel
sottosuolo In applicazione della norma derogatoria Legge Tognoli e pertanto risulta in contrasto con la disciplina
urbanistica dettata nefle:zone £1a del vigente PRG. {'eventuale diretta demolizione delia soletta soprastante del box e
successiva realizzaziona di nuova soletta superiore alla quota di intradosso 104.01, di estradosso 104.31, con
conseguente riduzione delf'altezza utile interna a 2,55 mt e ripristino del terreno vegetale di 40 cm, porterebbe ad una
situazione di fatto deila scatola muraria realizzata suscettibile di sanatoria, previa compatibilitd paesaggistica, non
costituendo voluma urbanistico in applicazione della Legge Tognoli.

Nor risulta ammissibile fa canna furnaria In contrasto con l'art. 35 del vigente REC, a cul st agglunge ta non necessita
del manufatto verificata I'assenza di focolare.

Considerato cheiin data 15 aprile 2013 la Commisslone tLocale per 1l Paesaggio ha espresso il seguente giudizio: *
sentita [skruttoria dellufficio, si ritiene che le opere descritte al punto 2-3-4 possano e€ssere positivamente valutate ai
fini della loro compatibilita paesistica, mentre per la difformita n. 1 si ritiene che non sussistano allo stato le condizioni
prescritte dal Dlgs 42/04 per I'accertamento di compatibilita”;

Considerato che-éb’a ncts prot. in arrivo del 17/07/2013 n. 33466 la SBAP ha espresso il seguente parere: “Parere di

competenza favoreyole al sensi dellart. 167, comma 5, del Codice ad eccezione delle opere di cui al punto 1 per le
motivazioni atdotte nella relazione del RUPT;

Atteso che l;_i_j_doc{trnentazione & stata sottoposta all'esame della Commissione Edilizia nella seduta del 17.10.2013 {a
quale ha espresso i seguente gludizio: “Parere favorevole limitatamente ai punti 2,3,4 descritti nella relazione di
ufficio. Parere contrario alle opere descritte al punto 1 relativamente al box caondividendo | motivi illustratl nella

relazione dellufficio”;

Tutto cid piémesso il titolo abilitativo per le opere in cggetto non pud essere rilasciato per le seguenti
motivazionh

diniego relativamente alla realizzazione del terrapieno con muro su strada comunale con altezza variabile
tra 4.60 mt a 3.90 mt, ovvero superiore ai 3 mt, in contrastoe con l‘art. 16.20 del vigente PRG e di
conseguenza, a seguito del ripristino deli‘altezza originale del muro, il box come oggi realizzato non risulta
suscettibile di accertamento di conformita in quanto non pud dirsi realizzato nel sottosuolo In applicazione
della norma derogatoria Legge Tognoli e pertanto risulta in contrasto con Ia disciplina urbanistica dettata

nelle zone E13 del vigente PRG.

Avverso il scontenuto del presente provvedimento & consentito ii ricorso giurisdizionale dinanzi al Tribunale
Amministrativo Reglonale, ovvero in alternativa il ricorso straordinario al Capo dello Stato nel termine rispettivamente
di gu.60 e gg.120 decorrenti dalla data di plena conoscenza del provvedimento stesso.
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