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INCARICO

All'udienza del 03/11 /2020, il sottoscritto Geom. Nuzzo Marie, con studiein Corse della Repubblica,
166- 00049 - Velletri (RM], email marionuzzo@libero.it, PEC marionuzzo@geopec.it, Tel. 06 96 33
914, Fax 06 96 33 914, veniva nominate Esperto ex art. 568 c.p.c., accettava l'incarico e prestava
giuramento di rite.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sone costituiti dai seguent immohbili:
+ Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Ciampine (RM) - VIA VENEZIA, 20, pianoS1

¢+ Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Ciampino (RM) - VIA V ENEZIA 20, pianoS1

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A CIAMPINO (RM]} - VIA VENEZIA,
20, PIANO 51

LOCALE COMMERCIALE FOSTO AL PIANO SEMINTERRATO DI UNA PALAZZINA DI MAGGIORE
CONSISTENZA AL UALE 51 ACCEDE DALLA VAI VENEZIA TRAMITE RAMPA PEDONALE E CARRABILE -

La vendita del bene é soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CIAMPINO (RM} - VIA V ENEZIA 20, PIANO 51

TRATTAI DI LOCALE MAGAZZINO FOSTO AL FIANO 50TTOSTRADA DELLA PALAZZINA -

La vendita del bene é soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

LOTTO 1

Il lotto & formate dai seguenti beni:

+ Bene N°1-Locale commerciale ubicato a Ciampine (RM) - VIA VENEZIA, 20, pianoS51

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguentiesecutat:

¢ SRL (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

+ SOCIETA' RESPONSABIILITA' LIMITATA (Proprietd 1/1)

N.B. AL LOCALE IN OGGETTO E' ANNESSA L'ANTISTANTE AREA DI ACCESS0 E MANOVRA COMUNE E
DI CUTALLA PARTICELLAPIGNORATA 1684 SUB 517 QUALE BENE COMUNE NON CENSIBILE--

CONFINI

A CONFINE CON SFAZIO DI MANOVRA, RAMPA DI ACCESS0 DALLA VIA VENEZIA E LOCALE
MAGAZZINO DICUI AL LOTTON.Z- 5ALVO 5E ALTRI O VARIATI CONFINI--

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Croefficiente Superficie Altezza Fiaoo
MNetta Lorda Coovenzionale
LOCALE COMMERCIALEC] 60,00 mq 88,00 mg 1,00 38,00 mg 370m | 51
Totale superficie convenzionale: 88,00 mg
[ocidenza condominials: 0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva: 88,00 mg
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF]
[ratiidentificativi [ati diclassamento
Sezivoe | Foglio | Part. | Sub. foma | Categoria | Classe | Cowosistenza | Superficie | Rendita | Fiano | Graffato
Cens, catastale
7 1684 | 518 cl 1 &l &871mq 1741 49 51
£
&
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STATO CONSERVATIVO

DALL'ASPETTO ESTERIORE SI PRESUME IN BUONO STATO DI MANUTENZINE E CONSERVAZIONE--

PARTI COMUNI

LO SPAZIO ANTISTANTE DI MANOVRA DICUI AL SUB517

CARATTERISTICHE  COSTRUTTIVE PREVALENTI

TRATTASI DI COSTRUZIONE DI RECENTE REALIZZAZIONE IN CONGLOMERATO CEMENTIZIO
AEMATO-

STATO DI OCCUPAZIONE

ALLO 5TATO ATTUALE DETTO IMMOBILE RISULTA CHIUSO E NON UTILIZZATO -
PRESUMUBILMENTE NELLADISPONIBILITA' DI PARTE ESECUTATA-

PROVENIENZE  VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

+ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennic precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

CISI RIPORTA A QUANTO DEDOTTO DAL PROFESSIONISTA IN MERITO ALL'ESAME DELLA
DOCUMENTAZIONE --

REGOLARITA EDILIZIA

IN MERITO ALLA REGOLARITA' URBANISTICA NULLA SI PUO'RIFERIRE ALLO STATO ATTUALE
ATTESA L'EMERGENZA COVID 19 PER LA QUALE NON E' POSSIBILE L'ACCESSO AI PUBBLICI UFFICI -
SI RITIENE CHE UN FUTURO POTENZIALE ACQUIRENTE/AGGIUDICATARIO DOVRA' A PRIORI
EFFETTUARE INDAGINEN TECNICA FINALIZZATA ALLA REGOLARITA' DEL LOTTO FPOSTO
ALL'INCANTO-
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Il lotto & formato dai seguent beni:

+ Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Ciampine (RM) - VIA V ENEZIA 20, pianoS1

LOTTO 2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile ogegetto dell'esecuzione, appartiene ai seguentiesecutat:

+ SOCIETA' RESPONSABIILITA' LIMITATA (Proprie® 1 /1]

L'immobile viene posto in vendita per iseguenti diritti:

+ SOCIETA' RESPONSABIILITA' LIMITATA (Proprietd 1/1)

CONFINI

A ONFINE CON LOCALE SUB 518, RAMPA COMUNE DI ACCESSO E DISTACCO DALLA VIA VENEZIA-

CONSISTENZA
Destinazieons Superficie Superficie Coefficdents Superficie Altezza Piano
Netta Lerda Coovenzirnale
MAGAZZIMG 174,00 mq 174.00 mg 1,00 190,00 mg 370m | 51
Trotale snperficie coovenzionale: 190,00 mg
Iocidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenziooale complessiva: 190,00 myg

I beni non sono comoedamente divisibili innatura.
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati [CF)

Dtatiidentificativi [tati diclassamento

Sezione | Foglio | Part | 5Sub. fona | Categoria | Classe | Coosistenza | Superficie | Reodita | Fiano | Graffato
Cens, catastale

7 lag84 | 519 c2 1 174 190mg RS £1

STATO . CONSERVATIVO

FRESUMIBILMENTE IN BUONC S5TATO DI CONSERVAZIONE ATTESO CHE LO SCRIVENTE - CAUSA LA
CONTINUA LATITANZA DELLA FARTE ESECUTATA - NON HA EFFETTUATO ACCESS0 INTERNO MA -
ATTESA LA NATURA A MAGAZZINO DEL LOCALE - SI E' RITENUTO DI PROCEDERE COMUNQUE A
CTU--

PARTI COMUNI

RAMPA DI ACCESS0 AL LOCALE CON INGRESSO DA VIA VENEZIA-

CARATTERISTICHE  COSTRUTTIVE PREVALENTI

FABBRICATO REALIZZATO CON STRUTTURA IN ELEVAZIONE DI COMGLOMERATO CEMENTIZIO
AEMATO--

STATO DI OCCUPAZIONE

NELLA DISPONIBILITA' DI PARTE ESECUTATA-

PROVENIENZE  VENTENNALI

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

+ Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pisnoramento;

REGOLARITA EDILIZIA
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COME PRECISATO PER IL LOTTO N™1 --

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

+ Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Ciampine (RM] - VIA VENEZIA, 20, piano S1
LOCALE COMMERCIALE POSTO AL PIANO SEMINTERRATO DI UNA PALAZZINA DI MAGGIORE
CONSISTENZA AL UALE 51 ACCEDE DALLA VAI VENEZIA TRAMITE RAMFPA FEDONALE E
CARRABILE -

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 1684, Sub. 518, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)

Valore di stima del hene: € 193.600,00

SINTETICA COMPARATIVA--

[dentificativo Superficis Valorsunitario Valore Quota in Totale
CoOTpo coovenzionale complessivo vendita
BeoeMN"1 -Locale 28.00mq 2.200,00 €/mag €193.600,00 100,00% £€193400,00

commetciale
Clampino (RM] -V1A
VENEZ14, 20, piano
gl

Valoredistima: € 193.600,00

LOTTO 2

+ Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Ciampine [RM) - VIA V ENEZIA 20, pianoS1
TRATTAI DI LOCALE MAGAZZINO POSTO AL PIANO SOTTOSTRADA DELLA PALAZZINA-
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 1684, Sub. 519, Categoria C2
L'immobile viene posto invendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: €380.000,00
SINTETCO COMPARATIVO
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[dentificative Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
COTpOD coovenzionale complessivo vendita
Bene N 2- 190,00 mgq 2.000,00 €/mg €380.000,00 100,00% € 380.000,00
Magazzino
Clarnpine (RM] -V1A
VENEE]A 20, piano
€1
Valoredistitna: € 330000,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Velletrd, 1 03/02/2021

ELENCO ALLEGATI:

Estratti di mappa

Foto

v

v

v Google maps
v"  Planimetrie catastali
v

Visure e schede catastali

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Geom. Nuzzo Mario

10
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

*

Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Ciampine (RM] - VIA VENEZIA, 20, piano S1
LOCALE COMMERCIALE POSTO AL PIANO SEMINTERRATO DI UNA PALAZZINA DI MAGGIORE
CONSISTENZA AL UALE STACCEDE DALLA VAI VENEZIA TRAMITE RAMPA PEDONALE E
CARRABILE -
Identificato al catasto Fabbricai - Fg 7, Part. 1684, Sub. 518, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

LOTTO 2

L]

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Ciampino (RM) - VIAV ENEZIA 20, pianoS1

TRATTAI DI LOCALE MAGAZZINO POSTO AL PIANO SOTTOSTRADA DELLA PALAZZINA -
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 7, Part. 1684, Sub. 519, Categoria C2
L'immobile vieneposto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

. . _ . L. . 11
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ESECUZIONE IMMOBILIARE 314{2019 DEL R.GE.

SCHEMA  RIASSUNTIVO

LOTTO 1
Eene N° 1 - Locale commerciale
Ubicazione: Clatnpine [(RM) -V14 VEMEZ1A, 20, piano 51
Dviritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia tmmohile: Locale conmmerdale Superficie | 88,00mqg

Identificatoal catasto Fabhricati -Fg 7,Part. 1684, Suh.
514, CateporiaCl

Stato conservativo:

DALL'ASFETTO ESTERIORE 51 PRESUME I BUONO STAT O DI MAMWUOTENZIME E CONSERVA ZIONE--

Dlescrizione:

LOCALE COMMERCIALE POSTO AL FIANC SEMINTERRATO D] UNA PALAZZINA DI MAGGIORE
COMNSISTENZAALUALESIACCEDEDALLAVAIVEN EZIATRAMITE RAMPAFERONALEECARRARILE-

Vendita sopgettaa [Va:

&l

Contimuita trascrizioni
exart, 2650

]

State di vcoupazioos:

ALLOSTATOATTUALE DETTO IMMOEBILE RIFULTA CHIOS0 ENON UTILIZZATO - PRESUMUEILMENTE
NELLA DISF ONIBILITA' DI PARTE ESECUTATA-

LOTTO 2
Eeneg N° 2 - Mapazzioo
Ubicazione: Clampino (RM) -VIAVENEZIA 20, pianoS1
Dhiritte reale: Froprieta (Juota 1/1
Tipologia fmmobile: Mapazzino Suoperficie | 190,00mq

ldentificatoal catasto Fabhricati -Fg 7, Fart.1684, Sub.
519, CateporiaC2

Stato conservativo:

PRESUMIEILMENTE 1M BUON O STATO D] CONSERVAZIONE ATTESO CHE Lo SCRIVENTE - CAUSA LA
CONTIMUA LATITANZA DELLA PARTE ESECUTATA - NON HA EFFETT UATO ACCESS0 INTERNO M4 -
ATTESALANATURAAMAGAZZINO DEL LOCALE -S1E'RITENUTO D] FROCEDERE COMUNQUEA CTU--

Descriziome:

TRATTAI DI LOCALEMAGARZING FOST O AL PIANG SOTTOSTRADA DELLA PATAZZINA -

Vendita sogpetta a [VA:

]

Contimiuita trascririoni
exart, 2650 cc:

sl

State di pcoupazione:

WNELLA DISF ONIBILITA' DI PARTE ESECUTATA-
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