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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011
SINTESI ELABORATO
1. Dati Catastali

Bene: La Gioia - Frazione Caldirola - Fabbrica Curone (AL) - 15054
Lotto: 001
Corpo: A - abitazione

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2
ietario per intero, foglio 39, particella 246,

subalterno 3, indirizzo Frazione La Gioia, piano T-1, comune Fabbrica Curone, categoria A/2,
classe 2, consistenza vani 7,5, superficie 171, rendita € 464,81

Corpo: B - autorimessa

Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
ietario per intero, foglio 39, particella 278,

subalterno 1, indirizzo Frazione La Gioia, piano T, comune Fabbrica Curone, categoria C/6,
classe U, consistenza mq 15, superficie 19, rendita € 36,41

Corpo: C - autorimessa

Categori scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

[ ] ietaric intero, foglio 39, particella 278,
subalterno 2, indirizzo Frazione La Gioia, piano T, comune Fabbrica Curone, categoria C/6,
classe U, consistenza mq 14, superficie 18, rendita € 33,98

Corpo: D - terreno
Categoria: residenziale

ente all'abitazione

intere a
brica Curonefoglio 39, particella 242, qualita Pascolo cespugliato, classe 3, superficie catastale
00.03.30, reddito dominicale: € 0,09, reddito agrario: €0,03,

Corpo: E - terreno adiacente all'abitazione
= -

intero, sezione censuaria Fab-
brica Curonefoglio 39, particella 243, subalterno A, qualita Seminativo, classe 4, superficie
.00.80, €

sezione censuaria Fabbrica Curonefoglio 39, particella 243, subalterno AB, qualita Pascolo ar-
borato, classe U, superficie catastale 00.04.00, reddito dominicale: € 0,83, reddito agrario: €

Corpo: F - bosco

Categoria: agricolo
usufrutto per 2/3]

nuda proprieta per 2/3 in regime di comunione dei ben, sezione
censuaria Fabbrica Curonefoglio 39, particella 288, qualita Bosco ceduo, classe 2, superficie

e Blibblicazi
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Rapporto di tima Esecurione Immobiliare - n. 95 / 2011
Lotto: 002

Corpo: G - alloggio

Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]

proprieta per 1/2|
1/2, foglio 39, particella 22, subalterno 7, indirizzo Via Brigata Tortona
.14, scala B, interno 1, piano T-51, comune Tortona, categoria A/2, classe 4, consistenza vani
7,5, superficie 129, rendita € 735,95

Bene: Strada privata Bosina Berutti - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 005

Corpo: L-villa

Categoria: Villa [V]

intero, foglio 59, lla 418,
subalterno 1, indirizzo Strada Privata Bosina Berutti, piano T-1, comune Tortona, categoria In
corso di definizione

foglio 59, particella 418, subalterno 2, indirizzo Strada Privata Bosina Berutti, piano T-1, co-
mune Tortona, categoria In corso di definizione

[ ietario per inttero, foglio 59, particella 418,
subalterno 3, indirizzo Strada Privata Bosina Berutti, piano T-1, comune Tortona, categoria In
corso di definizione

Corpo: M - giardina

Categoria: residenziale
i intero, sezione censuaria Tor-

i
tonafoglio 59, particella 417, qualita Frutteto, classe 2, superficie catastale Ha 00.05.70, red-
dito dominicale: € 11,48, reddito agrario: €4,12,

2. statodipossesso

Bene: La Gioia - Frazione Caldirola - Fabbrica Curone (AL) - 15054
Lotto: 001
Corpo: A - abitazione
Occupato dal debitore e dai suoi familiari
orpo: B - autorimessa
Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Corpo: C- autorimessa
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: D - terreno adiacente allabitazione
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: E - terreno adiacente all'abitazione
Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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Bene: Via Brigata Tortona - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 002

Corpo: G - alloggio
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Bene: Strada privata Bosina Berutti - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 005

Corpo: L -
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: M- giardino
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Bene: La Gioia - Frazione Caldirola - Fabbrica Curone (AL) - 15054
Lotto: 001

Corpo: A - abitazion
ssibilita degli mmobi i soggetti diversamente abi

Corpo: B - autorimessa
immobili ai soggetti diversamente al

Corpo: C- autorimessa
i immobili ai i di il 51

Corpo: D - \errenoad.amnxea\l‘abuauone
Accessibilita degli immobi getti diversamente abil

Corpo: E - terreno adiacente all'abitazione
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: F - bosco
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: Via Brigata Tortona - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 002

Corpo: G - allogeio

i immobil ai i diy ili: NO
Bene: Strada privata Bosina Berutti - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 005

Corpo: L-villa
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: N

Corpo: M - giardin
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Creditori Iscritti
Bene: La Gioia - Frazione Caldirola - Fabbrica Curone (AL) - 15054
Lotto: 001

Corpo: A - abitazione

.95/ 2011
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.95/ 2011
Creditori Iscritti

Corpo: B - autorimessa
Creditori Iscrit

Corpo: C - autorimessa
Creditor Iscritti]

Corpo: D - terreno
Creditori Icrit

Corpo: E - terreno adiacente
Creditori I

Corpo: F - bosco
Creditori Iscritti:[

Bene: Via

ta Tortona - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 002

Corpo: G - alloggio
Creditori Iscritti
[

Bene: Strada privata Bosina Berutti - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 005
Corpo: L - villa
Creditori Iscritti{

Corpo: M - giardipg.
Creditor Iscrtti:

5. Comproprietari

Beni: La Gioia - Frazione Caldirola - Fabbrica Curone (AL) - 15054
Lotto: 001

Corpo: A- abitazione
Comproprietari: Nessuno
Corpo: B - autorimessa

Complopetsi Nassing
Corpo: reno adiacente allabitazione
Comproprietari: Nessuno
Corpo: £ - terreno adiacente all'abitazione
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Comproprietari: Nessuno
Beni: Via Brigata Tortona - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 002
Corpo: G - alloggio
Comproprietari: Nessuno
Beni: Strada privata Bosina Berutti - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 005
Corpo:

~villa
Comproprietari: Nessuno
Corpo: M- giardino
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

: La Gioia - Frazione Caldirola - Fabbrica Curone (AL) - 15054
Lotto: 001

Corpo: A= abitazione
Misure Penali: NO

Corpo: B-autorimessa
Misure Penali: NO

Corpo: C- autorimessa
Misure Penali

Corpo: D - terreno adiacente allabitazione
Misure Penali: NO

Corpo: £ - terreno adiacente all abitazione
Misure Penali: NO

Corpo: F- bosco
Misure Penali: NO
Beni:

ia Brigata Tortona - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 002

Corpo: G - alloggio
Misure Penal

Beni

trada privata Bosina Berutti - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 005

Corpo: L -villa
Misure Penali:

Corpo: M- giardino
Misure Penali: NO

7. Continuita delle trascrizioni

Bene: La Gioia - Frazione Caldirola - Fabbrica Curone (AL) - 15054
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Continuita delle trascrizioni: S|

Corpo: B - autorimessa
Continuita delle trascrizioni: S

Corpo: C - autorimessa
Continuita delle trascrizion

st
Corpo: D - terreno adiacente allabitazione
Continuita delle trascrizioni: S|

Corpo: E - terreno adiacente all'abitazione
Continuita delle trascrizioni: S|

Corpo: F - bosco
Continuita delle trascrizioni: S|
Bene: Via Brigata Tortona - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 002
Corpo: G - alloggio
Continuita delle trascrizioni: S|
Bene: Strada privata B
Lotto: 005
Corpo: L-villa
Continuita delle trascrizioni: S|

ina Berutti - Tortona (AL) - 15057

Corpo: M- giardino
Continuita delle trascrizioni: S|

Prezzo

Bene: La Gioia - Frazione Caldirola - Fabbrica Curone (AL) - 15054
Lotto: 001
Valore complessivo intero: 92.500,00
Bene: Via Brigata Tortona - Tortona (AL) - 15057
Lotto: 002
Valore complessivo intero: 94.000,00

Bene: Strada privata Bosina Berutti - Tortona (AL) - 15057

Lotto: 005
Valore complessivo intero: 223.000,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011

Beni in Fabbrica Curone (AL)
Localita/Frazione Frazione Caldirola
Gioia

Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.
Data di presentazione: 07-10-2021

risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: A - abitazione.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Frazione Caldirola, La Gioia

Quota e tipologia del diritto
Y1dl_________]Piena proprieta
Cod. Fiscale 1

} proprietario per intero, foglio 39,
particella 246, subalterno 3, indirizzo Frazione La Gioia, piano T-1, comune Fabbrica Curone,
categoria A/2, classe 2, consistenza vani 7,5, superficie 171, rendita € 464,81

Derivante da: variazione del 03.08.1992 in atti dal 13.12.1994 Fusione; istrumento (Atto Pub-
blico) del 24.06.1994 in atti dal 02.02.2000; variazione toponomastica del 25.02.2011 prot.
AL0099490 in atti dal 25.02.2011 Variazione di toponomastica richiesta dal Comune; variazione
del 09.11.2015 Inserimento in visura dei dati di superficie; variazione toponomastica del
22.12.2016 prot. AL0162774 in atti dal 22.12.2016 Variazione toponomastica derivante da ag-
giornamento ANSC.

Confini: Strada provinciale della Gioia, mappali 278, 247, 243, 269 & 245 del foglio 39 e Strada
pubblica.

Conformith catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Risultano piccole difformita delle tramezze in-

temne

Regolarizzabili mediante: Presentazione Variazione catastale
Descrizione delle opere da S Tl
Stesura Variazione catastale: €

Oneri Totali: €350,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: B - autorimessa.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Frazione Caldirola, La Gioia

Pubblicazic
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011

Eventuali comproprietari:
Nessuno

d | catasto Fabbricati:
alcatasto Fabbricatt

perintero, foglio 39,
particella 278, subalterno 1, indirizzo Frazione La Gioia, piano T, comune Fabbrica Curone, cat-
egoria C/, lasse U, consistenza ma 15, superfice 19,rendita € 36,61

del 30.06.1987;
del quadro mnffanc, variazione toponomastica del 25.02.2011 prot. ALO099496 in atti dal
25.02.2011 Variazione di ica richiesta dal Ct ; variazione del 09.11.2015 Inser-
imento in visura dei dati di superficie; variazione toponomastica del 22.12.2016 prot.
AL0162778 in atti dal 22.12.2016 Variazione toponomastica derivante da aggionamento

Confini: Strada provinciale della Gioia, mappali 278 sub. 2 e 246 del foglio 39.
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: C - autorimessa.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in frazione: Frazione Caldirola, La Gioia

Quota e tipologia del diritto
1/14 iena proprieta

Nessuno

[ } proprietario per intero, foglio 39,

particella 278, subalterno 2, indirizzo Frazione La Gioia, piano T, comune Fabbrica Curone, cat-
Sgoric/CfS, clatce L Consicafia iy 14, upe/fic 18, rendica € 33,98

Deri del 30.06.1987; 0101

del quadm tariffario; variazione toponomastica del 25.02.2011 prot. ALO099498 in atti dal
25.02.2011 Variazione di toponomastica richiesta dal Comune; variazione del 09.11.2015 Inser-
imento in visura dei dati di superficie; variazione toponomastica del 22.12.2016 prot.
AL0162779 in atti dal 22.12.2016 Variazione toponomastica derivante da aggiornamento
ANSC.

Confini: Strada provinciale della Gioia, mappali 246 e 278 sub. 1 del foglio 38,

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

D-

residenziale sito in frazione: Frazione Caldirola, La Gioia

Quota e tipologia del diritto
1/1di - Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno P u b b

catasto Terreni;

licazic
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porto di stima Esecuzione Immobilare - n. 95 / 2011
censuaria Fabbrica Curone, foglo 39, particella 242, qualit Pascolo cespuglato,casse 3, -

P .30, 0,09, redditt
Derivante da: impianto meccanografico del 20.06.1984

Confini: Strada pubblica, mappali 233, 234, 235 e 243 del foglio 39.
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

0,03

E-

residenziale sito in frazione: Frazione Caldirola, La

Quota e tipologia del diritto
B o 1 N
1

Cod. Fiscale:
Eventuali cor
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
ione:[ intero , sezione
censuaria Fabbrica Curone, foglo 39, particela 243, suhallemo AR, qualita Seminativo, classe
.00.80, reddito X
i . pianto meccanografico del 20,06 1934 Tabel!a divariazione del 21.12.2009
prot. n. AL0349415 in atti dal 21.12.2009 Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 3.10.2006 n.
262

Confini: Per 'ntero mappale 243: Strada pubblica, mappali 242, 235, 269 & 246 del foglio 39.
ifi catasto Terrer

} proprietario per intero, sezione
censuaria Fabbrica Curone, foglio 39, paricella 243, subalterno AB, qualita Pascolo arborato,
classe U, sup .04.00, icale: €0,83, reddit €033
Derivante da impi del 20.06.1984; Tabella di variazione del 21122009
prot.n. ALO349415 in atti dal 21.12.2009 Trasmissione dati AGEA ai sensi del DL 3.10.2006 n.
262

Confini: Per I'intero mappale 243: Strada pubblica, mappali 242, 235, 269 246 del foglio 39.
Per quanto sopra si di

Identificativo corpos F - bosco.

agricolo sito in frazione: Frazione Caldirola, La Gioia

Quota e tipologia del diritto
VY e— T
| —

Cod. Fiscalel
Eventuali comproprietari
Nessuno

catasto Terreni:

Jusufrutto per 2/3 [ ]
proprieta per 1/3 in regime di comunione dei beni [ ]

[} nuda proprieta per 2/3in regime di comyuaione dgi
sezione censuaria Fabbnca Curone, foglio 39, pamcena 288, qualita anco mﬁ b%l | Caz | (

ddit
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Rapporto di tima Esecurione Immobiliare - n. 95 / 2011
prot. n. ALO120588 i atti dal 19.11.2018.

Confini: Mappali 56, 741, 740 e 55 del foglio 39.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: periferica scarso valore
Area urbanistica: (esxdermale atraffico limitato con parcheggi riservati ai residenti.
rvizi presenti nella zona: La zona & prowista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Seris offert dalla sona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
i (lpalmllegamelmpuh lici: Non specificato

STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: B - autorimessa
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Fabbrica Curone (AL), La Gioia
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpos C - autorimessa
Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] sito in Fabbrica Curone (AL), La Gioia
Occupato dal debitore e dai suoi famil

D-
residenziale sito in Fabbrica Curone (AL), La Gi
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

E
residenziale sito in Fabbrica Curone (AL), La Gioia
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Identificativo corpo:
agricolo

‘Occupato dal debitore e dai suoi familiari Pubblicazi(
ripubblicazione o.ripro
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Iscrizione di ipoteca:

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011

\patecz giudiziale attiva a favore di[

: Decreto ingiuntivo;

1258/191; Importo ipoteca:
- Iscrizione di ipoteca:

12.000,00.

Tortona (AL) i

le attiva a favore di Derivante da: Decreto

ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 12/06/2007 ai nn. 2472/470; Importo ipoteca:

€14.187,54.
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di [

Ottavio Pilott

| Derivante da: Concessione mutuo; A rogito di Notaio
data 25/10/2020 ai nn. 95001/22182; Iscrittoftrascritto a Tortona (AL) in data

27/10/2010 ai nn. 3539/651; Importo ipoteca: € 424.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di
da: Decreta ingiuntivo;

Derivante

porto ipoteca: €120.000,00.
- Altra limitazione:

Tortona (AL) in data . 2645/298; Im-

favore] con sede

in E roito di Notaio Ottavio Pilotti in data 22/05/2020 ai nn. 101085/25968; Iscrit-
toftrascritto aTortona (AL) in data 25/05/2020 ai nn. 1129/823.

- Trascrizione pregiudizievole:

favore di[

[3 perivante da: Pignoramento; A rogito di UNEP Tribunale di Alessandria in data 18/05/2020 ai

nn. 1633

- Iscrizione di ipoteca:
ttiva a favore di

Tortona (AL} in

nn. 1539/1136.

Derivante

da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 16/04/2021 ai nn. 1156/114; Im-
porto ipoteca: €120.000,00; Importo capitale: € 76.091,12.

Dati precedenti relativi ai cory

- Iscrizione di ipoteca:

- abitazione

Ipoteca giudizale attiva a favore di

Decreto ingiuntivo;

1258/191; Importo ipoteca: € 12.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di

Tortona (AL) in data 02/04/2003 ai .

Derivante da: Decreto

ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 12/06/2007 ai nn. 2472/470; Importo ipoteca:

€14.187,54.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di[

Py lhhlicazi(
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o i stima Esecurione Immobilare - . 95 / 2011
Ottavio Pilotti in data 25/10/2020 ai nn. 95001/2218; \scmlﬂ/trxscntla aTortona (AL) in data
27/10/2010 ai nn. 3539/651; Importo ipoteca: € 424.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attivaafavoredi[ ] perivante

da: Decreto ingiuntivo; itto a Tortona (AL) in data 0. 2645/298; Im-

porto ipoteca: € 120.000,00.
- Altra limitazione:

ELC e E—— P
in ] rogito di Notaio Ottavio Pil data 22/05/2020 ai nn. 101085/25968; Iscrit-
toftrascritto a Tortona (AL) in data 25/05/2020 ai nn. 1129/823.

- Trascrizione pregiudizievole:

favore di [ 1
[ erivante da: Pignoramento; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Alessandria in data
i nn. 1633 scrit aTortona (AL) i ainn. 1539/1136.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di[ ]perivante
da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL in data 16/04/2021 ai nn. 1156/114; Im-
porto ipoteca: € 120.000,00; Importo capitale: € 76.091,12.

Dati precedenti relati

corpi: 8- autorimessa

- Iscrizione di ipoteca:

afavore di[ 1
da: Decreto ingiuntivo; Tortona (AL) in data 02/04/2003 ai nn.

1258/191; Importo ipoteca: € 12.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:

attiva a favore di{ Derivante da: Decreto
ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 12/06/2007 ai nn. 2472/470; Importo ipoteca:
€14.187,54.
- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca ttiva a favore di [ ]

Derivante da: Concessione mutuo; A rogito di Notaio

Ottavio Pilotti in data 25/10/2020 ai nn. 95001/22182; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data
27/10/2010 ai nn. 3539/651; Importo ipoteca: € 424.000,00.

Ipoteca giudiziale attiva a favore di[ IDerivante
da: Decreto ingiuntivo; itto a Tortona (AL) in data nn. 2645/298; Im-
porto ipoteca: € 120.000,00.

- Altra limitazione:

afavorel Lon sede
m|:l rogito di Notaio Ottavio Pilotti in data 22/05/2020 ai nn. 101085/25968; Iscrit-
to/trascritto a Tortona (AL) in data 25/05/2020 ai nn. 1129/823.

~Trascrizione

favore di [

D 1 1
[ Derivante da: Pignoramento; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Ale;!;drHM“ cazic

18/05/2020 ai nn. 1633 iscritto/trascritto a ﬂxﬁu b’bﬂwz‘rdﬁé O,.B rl p r. O
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- Iscrizione diipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di [ | Derivante

da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL in data 16/04/2021 ai nn. 1156/114; Im-

porto ipoteca: € 120.000,00; Importo capitale: € 76.091,12.

Dati precedenti relativi ai corpi: C - autorimessa

- Iscrizione di ipoteca:
ttiva a favore dif ]
Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 02/04/2003 ai nn.
1258/191; Importo ipoteca: € 12.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attivaafavoredi ] Derivante da: Decreto
ingiuntivos; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 12/06/2007 ai nn. 2472/470; Importo ipoteca:
€14.187,50.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria attiva a favore di [ }
Derivante da: Concessione mutuo; A rogito di Notaio

Ottavio Pilotti in data 25/10/2020ai nn. 95001/22182; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data
27/10/2010 ai nn. 3539/651; Importo ipoteca: € 424.000,00.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di J; Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL in data 19/08/2019 ai nn. 2645/298; Im-
porto ipoteca: € 120.000,00.
- Altra lim
Descrizi i ita a favore| con sede
in __} A rogito di Notaio Ottavio Pilotti in data 22/05/2020 ai nn. 101085/25968; Iscrit-
toftrascritto a Tortona (AL) in data 25/05/2020 ai nn. 1129/823.
- Trascrizione pregiudizievole:

favore di [ 1
[Coerivante da: Pignoramento; A rogito di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Alessandria in data

i nn. 1633 iscrit itto a Tortona (AL) i 1539/1136.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attivaa favoredi ] Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL in data 16/04/2021 ai nn. 1156/114; Im-
porto ipoteca: € 120.000,00; Importo capitale: € 76.091,12.

Dati precedenti relativi ai corpi: D - terreno adiacente all'abitazione

- Iscrizione di ipoteca:

afavore di [ ]
Decreto ingiuntivo; Iscri Tortona (AL) i

1253/191 Importmvo\e:a €12.000,00. PUbblIC&Zl(

\pa(Ecx glud ale attiva a favore d‘mzrﬁeﬁ érebm rl p r. O
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ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL in data 12/06/2007 ai nn. 2472/470; Importo ipoteca:

€14.187,54.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di [ ]
Derivante da: Concessione mutuo; A rogito di Notaio

Ottavio Pilotti in data 25/10/2020 ai nn. 95001/22182; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data

27/10/2010 ai nn. 3539/651; Importo ipoteca: € 424.000,00.

; Derivante

da: Decreto ingiuntivo; Tortona (AL) in data nn. 2645/298; Im-

porto ipoteca: € 120.000,00.

- Altra limitazione:

D favore lonsede
in ] A rogito di Notaio Ottavio Pilotti in data 22/05/2020 ai nn. 101085/25968; Iscrit-

m/na;mm aTortona (AL) in data 25/05/2020 ai nn. 1129/823.

~Trascrizione pregiudizievole:
favore di [ ]
3o da: Pig rogito di Tribunale di Alessandria in data
1633 aTortona (AL) nn. 1539/1136.

- Iscrizione di ipoteca:

ttiva a favore di Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 16/04/2021 ai nn. 1156/114; Im-
porto ipoteca: € 120.000,00; Importo capitale: € 76.091,12.

Dati precedenti relativi ai corpi: £ - terreno adiacente all'abitazione

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di [ ]
Decreto ingiuntivo; Tortona (AL) ainn.

1258/191; Importo ipoteca: € 12.000,00.

- Icrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attivaafavoredi ] Derivante da: Decreto

ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 12/06/2007 ai nn. 2472/470; Importo ipoteca:

€14.187,54.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di[ ]
Derivante da: Concessione mutuo; A rogito di Notaio

Ottavio Pilotti in data 25/10/2020 ai nn. 95001/22182; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data

27/10/2010 ai nn. 3539/651; Importo ipoteca: € 424.000,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attiva a favore di Derivante

da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 19/08/2019 ai nn. 2645/298; Im-

porto ipmecz' €120.000,00.

i ———— .....———Puhbblicazic
[: A rogito di Notaio Ottavio Pilott .rimﬁblwgﬁﬁ n e ()”i rl p ro
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Rapporto di tima Esecurione Immobiliare - n. 95 / 2011
to/trascritto a Tortona (AL) in data 25/05/2020 ai nn. 1129/823.
-Trascizione pregiudizievole:

favore di [ 1
3o d Arogito di U o Tribunale di Alessandria in data
iinn. 1633 aTortona (AL) in d i nn. 1539/1136.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di[ JDerivante

da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 16/04/2021 ai nn. 1156/114; Im-
porto ipoteca: €120.000,00; Importo capitale: € 76.091,12.

Dati precedenti relativi ai corpi: F - bosco

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - abitazione
sito in Fabbrica Curone (AL), La Gioi
Snese ordinarie annue di gemanedell ‘immobile: Nessuna.
ia deliberate ma non al momen-

to della perizia: Nessuna
Spese con ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:
Milesimidi nmnnm Non spem(cam

billz NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulter

ion specificato

Identificativo corpo: B - autorimessa
sito in Fabbrica Curone (AL), La
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: S|

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Awvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: C - autorimessa
sito in Fabbrica Curone (AL), La Giol
Spese ordinarie annue di gestione dell'im

imobile: Nessuna. . .
Spese straordinarie m gesﬂom dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scapeuvbbl | C az | (

to della perizia: Ness:

Pracestobitdorsibnbi ripubbticazione 0,,,[’I pro
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.95/ 2011
Millesimi di proprieta: Non specificato

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Awvertenze ulteriori: Non specificato

residenziale sito in rzhhma Curone (AL), La Gioia
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.
, gid deliberate ma non ancora scadute al momen-

jue anni anteriori al pignoramento:

Milsi o propeleti: Non sperfcsto

bili: NO
Panlmlan vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: E - terreno adiacente zll'ahmnone

residenziale sito in Fabbrica Curone (AL), La
el mmohﬂe Nessuna.

, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-

to della perizia: Nessunia.
Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:
Millesimidi proprieth: Non specifcato

bili: NO

Pammlan vincoli e/0 dotazioni condominiali: Non specificato
testazione Prestazione Energetica: Non presente

Indl(e d pmmmne energetica: Non specificato

Note In zione energetica: Non specificato

Vincoli dl nrelanone dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Awvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: F -
agricolo sitoin Fabhrica Curone (A, La Gioa

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobil
Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
todella
Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:

Bty & gt Nonspecificsta

NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non sp:
Awvertenze ulteriori: Non specificato

«  Pubblicazic
ripubblicazione o.ripro
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6. ATTUALI E PRECEDENTI NEL VENTENNIO w

Titolare/Proprietario: 1prop. 1/3 e nuda prop. 2/3
[ lusuf per 2/3 dal 24/06/1994 al 26/09/1996 . In

forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Ottavio Pilotti, in data 24/06/1994, ai nn.
56769/8361; trascritto a Tortona lAU, in data 12/07/1994 aiinn. 320/1282.

dal 26/09/1996 al 29/03/2015 . I forza di Atto di cessione usufrutto -
a rogito di Notaio Vincenzo Esposito, in data 26/09/1996, ai nn. 175608; registrato a Tortona (AL),

in data 16/10/1996, ai nn. 1241.
Note:] E deced: dat{ } con

conseguente riunione dusufrutto alla proprieta

Titolare/Proprietario:[___— " ]dal29/03/2015al
17/02/2019 . In forza di denuncia di successione testamentaria; trascritto a Tortona (AL), in data
01/03/2016, ai nn. 523/381.

Note: Si precisa che: - con Sentenza del Tribunale di Alessandria, trascritta a Tortona il 26.01.2023
ai numeri 226/187, & stata accettatal successione del marito
risulta presentata una Denuncia di Successione integrativa trascritta a Tortona
(AL)in data 22.02.2017 Reg. Gen. n. 473 Reg. Part. n. 335; ha rinunci-
ato all'eredita spettante con atto a rogito Notaio Pilotti registrato ad Alessandria in data
08.04.2015 al n. 3382.

} dal 17/02/2019 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di denuncia di ione - Nota di raccetta-
zione tacita o espressa delleredita risultante dai registri immabiliari: Sl trascritto a Tortona (AL),
in data 04/01/2021, ai nn. 2/2.

Continuita delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi ai corpi: A - abitazione

Titolare/Proprietario: 1 prop. 1/3 € nuda prop. 2/3
[ Tusuf. per 2/3 dal 24/06/1994 al 26/09/1996 . In
forza di atto di compravendita - a rogi lotaio Ottavio Pilotti, in data 24/06/1994, i nn.
56769/8361; trascritto a Tortona (AL, in data 12/07/1994, ai nn. 329/1282.

Titolare/Proprietario: [ 1
dal 26/09/1996 al 29/03/2015 . In forza di Atto di cessione usufrutto -

a rogito di Notaio Vincenzo Esposito, in data 26/09/1996, ai nn. 175608; registrato a Tortona (AL),

in data 16/10/1996, ai nn. 1241.

Note! & deceduto in data 07.08.2011 con

conseguente riunione d'sufrutto alla proprieta.

Titolare/Proprietario: [ dal29/03, 13;1 l? bl | caz i(

17/02/2019 . In forza di denundia di successione testamentaria; trascritto a Tortona (ALY, in

OLR6 e ripubblicazione 0.tipro
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Note: Si precisa che: - con Sentenza del Tribunale di Aressandna, trascritta a Tortona il 26.01.2023
ai numeri 226/187, & stata accettatal la successione del marito

; - risulta presentata una Denuncia di Succe; a aTortona
(AL) in data 22.02.2017 Reg. Gen. n. 473 Reg. Part. n. 335; ha rinunci-
ato alleredit spettante con atto a rogito Notaio Pilotti registrato ad Alessandria in data
08.04.2015 al n. 3382.

[ b dal 17/02/2019 ad oggi
(attuale/i proprietario/i) . In forza di denuncia di ione - Nota di i
e tacita o espressa delleredita risultante dai registri immobiliari: SI; rascritto a Tortona (AL),
data 04/01/2021, ai nn. 2/2.

Continuita delle trascri

Dati precedenti relativi ai

Titolare/Proprietario: prop. 1/3 e nuda prop. 2/3
L } usuf. per 2/3 dal 24/06/1994 al 26/09/1996 . In
forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Ottavio Pilotti, in data 24/06/1994, ai nn.
56769/8361; trascritto a Tortona (AL), in data 12/07/1994, ai nn. 329/1282

[ 1

[ 1dal 26/09/199 a1 29/03/2015 . In forza di Atto di cessione usufrutto -

a rogito di Notaio Vincenzo Esposito, in data 26/09/1996, ai nn. 175608; registrato a Tortona (AL),

in data 16/10/1996, ai nn, 1241,
IO

J& deceduto[ 1 con

Note:
conseguente riunione d'usufrutto alla proprieta.

dal 29/03/2015 al
17/02/2019 In forza di denuncia di successione testamentaria; trascrito a Tortona (AL, in data
01/03/2016, ai nn. 523/381.

Note: Si precisa che: - con Sentenza del Tribunale di Alessandria, trascritta a Tortona il 26.01.2023
ai numeri 226/187, & stata accettatal a successione del marito

; - risulta presentata una Denuncia di Successione integrativa trascritta a Tortona
(AL)in data 22.02.2017 Reg. Gen. n. 473 Reg. Part. n. 335;
ato alleredita spettante con atto a rogito Notaio Pilotti registrato ad Alessandria in data
08.04.2015 al n. 3382.

rnolare/rmpnmno l:l i103.12.1963 dal 17/02/1019 ad aggw
(attuale/i +In f did - Nota

zione tacita o espressa delleredita risultante dai registri immobiliari SI; trascritto s Tortona (AL)
in data 04/01/2021, ai nn. 2/2.

Continuita delle trascrizioni:

i

Dati precedenti relativi ai corpi: C - autorimessa

e e 0 .| B2V
fraistet naenisn” “"*"""'f“l‘p‘UtfblTC‘&'Zi‘@l’fe Q,zrlpro
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56769/8361; trascritto a Tortona (AL), in data 12/07/1994 . 329/1282.

]
dal 26/09/1996 al 29/03/2015 . In forza di Atto di cessione usufrutto -

a rogito di Notaio Vincenzo Esposito, in data 26/09/1996, ai nn. 175608; registrato a Tortona (AL),

in data 16/10/1996, ai nn. 1241.

Notel I decedutol ]con

conseguente riunione d'usufrutto alla proprieta.

Titolare/Proprietay dal 29/03/2015 al
17/02/2019.In forza di denundia di successions testamentaria; trascritto a Tortona (AL),in data
01/03/2016, ai nn. 523/381

Note: Si precisa che: - con Sentenza del Tribunale di Alessandria, trascritta a Tortona il 26.01.2023

ai numeri 226/187, & stata accettat: 1a successione del marito
risulta presentata una Denuncia di Successione integrativa trascritta a Tortona
(AL)in data 22.02.2017 Reg. Gen.n. 473 Reg.Part.n.335, L ] harinunci-

ato all'eredita spettante con atto a rogito Notaio Pilotti registrato ad Alessandria in data
08.04.2015 al . 3382; - Iimmobile in oggetto non & riportato sia nella presente Denuncia di Suc-
cessione che in quellaintegrativa.

Titolare/Proprietario: [ } dal 17/02/2019 ad cgg
(attuale/i “In forza did i

zione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri ian: S trsscrto  Tortona 4Au
in data 04/01/2021, ai nn. 2/2.

Continuita delle trascr

Dati precedenti relativi ai corpi: D - terreno adiacente all'abitazione

Titolare/Pr 2 1/3 € nuda prop. 2/3
L |uwf per 2/3 dal 24/06/1§9A al 26/09/1996 . In

forza di atto di compravendita - a rogi lotaio Ottavio Pilotti, in data 24/06/1994, ai nn.
56769/8361; trascritto a Tortona (AL), in data 11/07/1594 ainn. 329/1282.

Titolare/Proprietario: [ 1
[ §i125.04.1929 dal 26/09/1996 al 29/03/2015 . In forza di Atto di cessione usufrutto -
arogito di Notaio Vincenzo Esposito, in data 26/09/1996, ai nn. 175608; registrato a Tortona (AL),
in data 16/10/1996, ai nn. 1241,

Note:[ } & decedutol ] con
conseguente riunione d'usufrutto alla proprieta.

Titolare/Proprietario: ] dal29/03/2015al
17/02/2019 . In forza di denur successione testamentaria; trascritto a Tortona (AL), in data
01/03/2016, ai nn. 523/381.

Note: Si precisa che: - con Sentenza del Tribunale di Alessandria, trascritta a Tarlana i126.01.2023

ai numeri 226/187, & stata ttat: I Z I
1 iha presentta una Donunci d Sucessone integrativ ub,m
JRRIICAZIC

(AL)in data 22.02.2017 Reg. Gen. n. 473 Reg. Part. . 335; -

ato all'eredita spettante con atto a rogito rrl p u bb' lt‘fa'Z] Uan e Op.; r I p r-o
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08.04.2015 al n. 3382; - Iimmobile in oggetto non & riportato sia nella presente Denuncia di Suc-
cessione che in quella integrativa.

[ } dal 17/02/2019 ad oggi
(attuale/i In forza di denuncia di ione - Nota di laccetta-
ne tacita o espressa delleredita risultante dai registri immobiliari: SI; trascritto a Tortona (AL),
in data 04/01/2021, ai nn. 2/2.

Continuita delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi

orpi: E - terreno adiacente allabitazione

prop. 1/3 e nuda prop. 2/3
L J usuf. per 2/3 dal 24/06/1994 al 26/09/1996 . In
forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Ottavio Pilotti, in data 24/06/1994, ai nn.
56769/8361; trascritto a Tortona (AL), in data 12/07/1994, ai nn. 329/1282.

Titolare/Proprietario: [ ]
o 77dal26/09/199 al 29/03/2015.. In forza di Atto di cessione usufrutto -
arogito di Notaio Vincenzo Esposito, in data 26/09/1996, ai nn. 175608; registrato a Tortona (AL),

in data 16/10/1996, ai nn. 1241.
Note b & decedutol J con

conseguente riunione d'usufrutto alla proprieta.

|dal 20/03/2015 al
17/02/2019 . In forza di denu successione testamentaria; trascritto a Tortona (AL), in data
01/03/2016, ai nn. 523/331

Note: a del Tribunale di Alessandria, trascritta a Tortona il 26.01.2023
ai numeri 125/137 és(a(x ttatal 1 i marito

; - risulta presentata una Denuncia di Successione integrativa trascritta a Tortona
(AL)in data 22.02.2017 Reg. Gen. n. 473 Reg. Part. n. 335; - Iimmobile in oggetto non & riportato
nella presente Denuncia di Successione che in quella integrativa.

Titolare/Pr
(attuale/i in forza di d

zione tacita o espressa dell’eredn(a risultante dai registri immobiliari: S; trascritto aTonona 1AL)
in data 04/01/2021, ai nn. 2/2.

§ dal 17/02/2019 ad qggy

Continuita delle trascrizioni: Si

Dati precedenti relativi ai corpi: F - bosco

. PRATICHE EDILIZIE:
Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Frazione Caldirola, La Gioia
Intestazione:|

Pt e Pubblicazic

Oggetto: nuova c

Amamma/agmm: o 22/04/1962 al .rt' p‘U b bl icaz I one Onz rl p ro

i i



Rapporto di stima Esecuzion Immobillare - n. 95/ 2011
NOTE: Da ricerche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Fabbrica Curone non é stato reperi-
toiltitolo abilitativo di cui al suddetto certificato di abitabilita

Dati precedenti relativi A-abitazione

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo ci

[A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Fusione di due unita immobiliari e variazioni interne
Regolarizzabili mediante: Presentazione SCIA in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: F di due unita immobil

Stesura SCIA in sanatoria: € 1.000,00

Sanzione: € 516,00

Oneri Totali: € 1.516,00

Note sulla conformita edilizia: Non avendo reperito la pratica edilizia attestante lo stato di progetto
dellimmobile, o scrivente utilizza come stato autorizzato le planimetrie depositate presso il Nuovo
Catasto Edilizio Urbano.

Dalle visure catastalirisulta Ia fusione di due unita immabiliar in data 03.08.1992, senza la preventiva
richiesta di untitolo abilitativo presso il Comune di Fabbrica Curone.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - abitazione

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Nessuna.

Per quanto sopra sidichiara la confor note: Non avendo reperito la praticaediizaat.

testante lo stato di ile, o scrivente util torizzato le pl
depositate presso il Nuovo Catasto Edilizio Urbano.

Dati precedenti relativi ai cory

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Non avendo reperito la pratica edilizia at-
ivent

testante lo stato di progetto dellimmot te utilizza come stato autorizzato le planimetrie
depositate presso il Nuovo Catasto Edil

Dati precedenti relativi ai

residenziale

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Risultano presenti due piccoli manufatti, uno destinato a
serra e I'altro destinato a forno, privi di titoli abilitativi

Regolarizzabili mediante: Opere di demolizione H *
R e e oo Pubblicazic
Opere di demolizione: € 1.000,00

orenTta: 10000 ripubblicazione o.tipro
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Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edi
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Dati precedenti relativi ai corpi: D - terreno adiacente all'abitazione

residenziale

Nessuna.

Dati precedenti relati

agricolo

Nessuna.

- bosco

Dati precedenti relativi ai corpi:

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

- terreno adiacente all'abitazi

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Delibera della Giunta Regione Piemonte in data
09.06.2003 n. 2-9577

Zona omogenea:
Norme tecniche di attuazione: Art.15
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- [NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil- [NO

ita

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: If=1,5 me/mg
Rapporto di copertura: RC=50%

Altezza massima ammessa:

2 piani £.t.-ml 7,5

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

si

Note: L'immobile risulta inserito nella Carta di Sintesi
della pericolosita geomorfologica e dellidoneita
all'utilizzazione urbanistica in CLASSE llla ed allin-
terno della perimetrazione ewglissesti, | 12

Note sulla conforr

ripubblicazione o.
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Nessuna.

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: A - abitazione

talle, scuderie, ri [c6]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Delibera della Giunta Regione Piemonte in data
09.06.2003 n. 2-9577

particolari?

Zona omogenea: Aree di recupero residenziale RR
Norme tecniche di attuazione: Art.15

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- [NO

istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil- [NO

ita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni [NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: If=1,5 mc/mq
Rapporto di copertura: RC=50%
2 pianifit.- ml 7,5

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

sl

Note:

Limmobile risulta inserito nella Carta di Sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica in CLASSE Iila ed allin-
terno della perimetrazione dei dissesti.

Note sulla conformi

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: B - autorimessa

talle, scuderie, rime: icsl

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Delibera della Giunta Regione Piemonte in data
09.06.2003 n. 2-9577

istico:

Zona omogenea: Aree le RR
Norme tecniche di attuazione: Art.15
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- [NO

Pubbli

Elementi limitano I

azic
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ita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Indice di utilizzazione fondiarialterritoriale:

5 me/ma

Rapporto di copertura:
Altezza massima ammes;

RC=50%
2 piani f.t.- ml 7,5

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

S|

Note:

Limmobile risulta inserito nella Carta di Sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica in CLASSE Iila ed allin-
terno della perimetrazione dei dissesti.

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara Ia conformita urbani

Dati precedenti relativi ai corpi: C - autorimessa

residenziale

In forza della delibera:

Delibera della Giunta Regione Piemonte in data
09.06.2003 n. 2-9577

Zona omogenea:

Parte in Aree di recupero resideziale RR e parte in
Aree agricole

Norme tecniche di attuazione:

Art. 15 ed Art. 25

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni
particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- | NO

ico:
Elementi urbanistici che limitano la commerciabil- | NO
NO

Indice di utilizzazione fondiarialterritoriale:

5 mc/mg (per il solo sedime in area RR)

Rapporto di copertura:

RC = 50% (per il solo sedime in area RR)

Altezza massima ammessa:

2 piani f.t.- ml 7,5 (per l solo sedime in area RR)

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

si

Note:

Limmobile
della penmlaslté geomorfnlegw

all'tilizzazione urbanistica in CLASSE ma ed aII in-
terno della perimetrazione dei dissesti,

Note sulla conforr

Nessuna.
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Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: D - terreno adiacente all'abitazione

residenziale

Strumento urbanistico Approvato:

In forza della delibera:

Non specificato

Delibera della Giunta Regione Piemonte in data
09.06.2003 n. 2-9577

Zona omogenea:

Parte in Aree di recupero resideziale RR e parte in
Aree agricole

Norme tecniche di attuazione:

Art. 15 ed Art. 25

particolari?

Indice di utilizzazione fondiarialterritoriale:

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- [NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil- [NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni [NO

5 mc/ma (per il solo sedime in area RR)

Rapporto di copertura:

RC = 50% (per il solo sedime in area RR)

Altezza massima ammessa:

2 piani f.. - ml 7,5 (per il solo sedime in area RR)

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

sl

Note:

Limmobile risulta inserito nella Carta di Sintesi
della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica in CLASSE Iila ed allin-
terno della perimetrazione dei dissesti.

Note sulla conformi

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi i corpi: E - terreno adiacente allabitazione

gricolo

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Delibera della Giunta Regione Piemonte in data
09.06.2003 n. 2-9577

istico:

Zona omogenea: Aree agricole
Norme tecniche di attuazione: Art.25
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- [NO

Pubbli

Elementi limitano I

azic
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ita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO

particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: sl

Note: Limmobile risulta inserito nella Carta di Sintesi

della pericolosita geomorfologica e dellidoneita
all'utilizzazione urbanistica in CLASSE llla ed allin-
temo della perimetrazione dei dissesti.

Note sulla conforr

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbar

Dati precedenti relativi ai corpi: F - bosco

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - abitazione

Villetta di civile abitazione composta di due piani fuori terra: al piano rialzato soggiorno, cucina, locale dis-
pesae locale e s AT e b ShAHmpegi st con ness

giar
si preusa che laccesso al fabbricato dalla Strada Provinciale della Gioia awiene Su\ szpale 245 del anho
39, dove sono esistenti manufatti quali muro di

esso.
Tate mappale non & di proprieta della ditta esecutata ma catastalmente risulta intestato al Sig. Torrazza An-
drea nato a Voghera (PV) il 06.04.1976 proprietario per intero.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale:
Eventuali comproprietar
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 184,00
E' posto al piano: T-1

Ledificio & stato costruito nel: 1962

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,00

Lintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuoriterra n. 2

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dellimmobile: Si fa rilevare che a camera da letto posta a SUD-OVEST al primo piano

e Pubblicazic
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Caratteristiche strutturali:

Balconi

Copertura

Solai

Strutture verticali

Componenti edi
Infissi esters

Infissi interni

Manto di copertura

Par

sterne

Pavim. Interna

Portone diingresso

Rivestimento

Impianti:
Citofonico

Elettrico

Rapporto di tima Esecurione Immobiliare - n. 95 / 2011
materiale: ferro e tavelloni condizioni: sufficienti

tipologia: a falde materiale: legno condizioni: sufficienti

tipologia: in ferro con tavelloni condizion: sufficienti

‘materiale: muratura condizioni: sufficienti

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno e vetro camera
protezione: persiane materiale protezione: legno condizion: sufficienti

tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: sufficienti

materiale: tegole marsigliesi condizioni: sufficienti

materiale: laterizio rivestimento: intonaco e pietra al p. terra, intonaco
al p. piano condizioni: sufficienti

materiale: parte moquette e parte piastrelle ceramica al p. terra, parte
parquet e parte piastrelle ceramica al condizioni: sufficienti

tipologia: anta singola a battente materiale: legno massello condizior
sufficlenti

ubicazione: bagno e cucina materiale: piastrelle di ceramica condizioni:
nti

tipologia: audio condizioni: sufficienti

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: suffi-
cienti conformita: non riscontrata

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano condizioni:
sufficienti conformita: non riscontrata

Pubblicazic
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Idrico

Termico

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale condizioni: sufficienti

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete di dis-
ifoni in alluminio al p. terra e stufaa

tribuzione: termosi
legna ed pompe di calore al p. piano condizioni: suffi-
cienti conformita: non riscontrata

[Esiste impianto elettrico

sl

[Epoca di realizzazione/adeguamento

192

INote

Non & statariscontrata la conformita dellimpianto

Riscaldamento:

[Esiste impianto di riscaldamento

sl

fTipologia di impianto

Autonomo a gas

INote

Non ¢ stata iscontrata la conformita dellimpianto

Condizionamento e climatizzazione:

[Esiste impianto di condizionamento o clima-
izzazione

‘5\

ote

[ Mon & sata riscontrata a conformita delfimpianto

[Esiste impianto antincendio [rno |
Ascensori montacarichi e carri ponte:

| immobile dispone di ascensori o montacarichi ‘ NO. |
|Esis(enzz carri ponte |
Scarichi:

[Fsistono scarichi potenzialmente pericolosi [no |

Destinazione Farametro

Superficie rea-




100]

‘Alloggio piana rialzato | sup lorda dipavi-
mento

[ one Immobifare - . 95 / 2011
w00 6.

ents
‘Alloggio piano primo | sup lorda di pavi- 86,00 7,00,

85,00

mento
Balcane Suplorda di pavi- 12,00 03
mento

39

184,00

175,96

Pertinenze
A - abitazione
1. Giardino Valore a corpo: €0

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cuial punto B - autorimessa

Box autorimessa

1. Quota e tipologia del diritto
VY i— N
[e— . _amm

171

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 19,00
£’ posto al piano: T

Ledificio & stato costruito nel: ante 01.09.1967
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,35
Lintero fabbricato & composto da . 1 p

omplessivi di cui fuori terra n. 1
Stato di manutenzione generale: sufficiente

he descrittive:
Componenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne materiale: muratura in pietra rivestimento: a vista condizioni: sufficienti

Portone diingresso tipologia: basculante materiale: legno condizioni: sufficienti

Impiant

Destinazione Farameto Superficierea-
le/potenziale

L | suplorda dipavi- |

ript
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[ [ memo ]

19,00

19,00

Descrizione: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6] di cui al punto C - autorimessa

Box autorimessa

1. Quota e tipologia del diritto
VY —
Cod. Fiscale: 1

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 19,00
E' posto al piano: T

Ledificio & stato costruito nel: ante 01.09.1967
ha un'altezza utile interna di circa m. 2,35

Lintero fabbricato & composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terra n. 1

Stato i manutenzione generale: sufficiente

Caratteristiche descrittive:
i edilizie e costruttive:

materiale: muratura in pietra rivestimento: a vista condizioni: sufficienti

Portone diingresso tipologia: basculante materiale: legno condizioni: sufficienti
Impianti:
Destinazione Parametro Superficie rea- Coef, Superficie equivalente
le/potenziale
box autorimessa sup lorda di pavi- 19,00 100 19,00
mento
19,00 19,00

Pubblicazic
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Descrizione: residenziale di cui al punto D - terreno adiacente all'abitazione

Terreno a eal
E' presente su questo terreno due piccoli manufatti uno destinato a serra, della superficie di circa mq 8,50,
eTaltro a forno, della superficie di circa mq 3,00.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1dilC_——_——_"""1-Piena proprieta
Cod. Fiscale: 1

Eventuali comproprietar:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 330,00
il terreno risulta di formairregolare
Colture arboree S|

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Impianti:
Destinazione Parametro Superficie rea- Coefr Superficie equivalente
le/potenziale
terrenc ad uso cor- sup reale lorda 330,00 1,00 330,00
tile/giardino.
330,00 330,00

Descrizione: residenziale di cui al punto E - terreno adiacente all'abitazione

Terreno adiacente al

1. Quota e tipologia del diritto
7Y —— T

Cod. Fiscale: ] . .
Pubblicazic
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Superficie complessiva di circa mq 480,00

il terreno risulta di forma irregolare

Colture arboree S|

Stato i manutenzione generale: sufficiente

Impianti:
Destinazione Parametro Superficie rea- Coeff. Superfice equivalente
le/potenziale
terrena ad uso cor- sup reale lorda 480,00 100 480,00
tile/giardino
480,00 480,00

Descrizione: agricolo di cui al punto F - bosco

Terreno agricolo con annessa vasca interrata
izzazione.

Tenuto conto che il terreno non & recintato si consiglia di segnalare opportunamente la presenza della sud-
detta vasca e predisporre opere di protezione della stessa.

ccumulo acqua con struttura in cemento, di remota real-

1. Quota e tipologia del diritto

V5| e— P
Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 150,00
il terreno risulta di forma rettangolare.

Colture arboree S|

Stato i manutenzione generale: sufficiente

Impianti

_ ~ Pubblicazic
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.95 / 2013
Destinazione. Parametro Superficie rea- Coeff. Superficie equivalente
le/potenziale
col sup reale lorda 150,00 1,00 150,00

150,00 150,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione delpil probabile vlore di mercato i & tenuto conto dell ubicazione
delfimmobile, della zona, delle d
iliare, della tipol fabbricato, della presenza di zone adibite a

verde e parcheggi, della rumorosita e salubrita, del collegamento alle principali vie di comunica-
sione, delfaccessibiithal sz teciaiia pubbicsa privat, delle inire delfuni immobi
e ol dei vani, della i € luminosita, della consisten-

do di 4 basata sul concetto di at-
wama criterio che & fondato sull'esplorazione dei valori e dei dati iferiti alle sole condizioni
conosciute e conoscibili al momento della stima. Nel caso specifico, il sottoscritto Perito uti-
lizzer il metodo di confronto di mercato (Market Approach), utilizzando quali prezzi di rifer-
imento, la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate ed alcuni prezzi di
immobili similiin vendita nel Comune di Fabbrica Curone, reperiti su siti di agenzie immobiliari o
da operatori del settore.

8.2Fonti
Catasto di A\essandua,

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Tortona (AL);
Uffici del registro di Tortona (AL);
Ufficio tecnico di Fabbrica Curone (AL);

Agenzie immobili

i /0 osservatori del mercato immobiliare: Sit

iinternet;

Altre fonti di informazione: Banca dati delle quotazioni immobiliari del'Agenzia delle Entrate
(omi).

8.3Valutazione corpi:

A-abitazione. tipo civile [A2] i
i i i €95.018,40.
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Alloggio piano rialzato 86,00 €52000 €46.440,00
Alloggio piano primo. 86,00 €540,00 €46.440,00

“= pupblicazi
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Valore corpo
Valore Pertinenze

Valore complessivo intero

Valore complessivo dirtto e quota

B -autorimessa. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
o " 5 v i

50,00
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario
boxautorimessa 19,00 €250,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore complessivo intero
Valore complessivo dirtto e quota

C- autorimessa. Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 4.750,00.
Destinazione itari

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011
€95,

18,40

€000
€95.018,40
€95.018,40

Valore Complessivo
€4.750,00

€4.750,00

€4.750,00

boxautorimessa 19,00 €250,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore complessivo intera.
Valore complessivo dirtto e quota

D - terreno adiacente all'abitazione. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 3.300,00.
Destinazione Superficie Equivalente  Valore Unitario
terreno ad uso cor- 30,00 €1000
tile/giardino
Stima sintetica comparativa parametica del corpo.

Valore complessivo intero
Valore complessivo dirtto e quota

E - terreno adiacente all'abitazione. residenziale
inteti €4.800,00.
Destinazione Superficie Equivalente. Valore Unitario
terreno ad uso cor- 480,00 €1000
tile/giardino.

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore complessivo intero
Valore complessivo dirtto e quota

F - bosco. agricolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificat:

€4.750,00

€4.750,00
€4.750,00

€000
€4.750,00
€4.750,00

Valore Complessivo
€3.300,00

€3.300,00
€3.300,00

€000
€3300,00
€3300,00

Valore Complessivo
€4.800,00

€4.800,00

€4.800,00
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Rapporto di-

stima Esecutione Immobillare - n. 95/ 2011
o Valore ssivo

Destinazione Superficie Equivalente  Valore Unitari
terreno agricolo €100 €15000
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €150,00
Valore corpo €15000
Valore Pertinenze €000
Valore complessivo intero €150,00
Valore complessivo diritto e quota €150,00
Riepilogo:
D Immobile -
quota
A-abitazione | Abitazione di tipo 1759 €95.018,40 €95.018,40
civle [A2] con an-
nesso Giardino
B-autorimessa | Stalle, _scuderie, 900 €475000 €475000
rimesse, _auto-
rimesse [C6]
Cautormessa | stalle, _ scuderle, 1900 €475000 €475000
rimesse, _aute
rimesse [C6]
D~ terrénc adia- | residenziale 3000 €330000 €330000
cente  allabita-
zione
E - tereno adia- | residenziale 25000 €2.800,00 €280000
cente allabita-
zione
F-bosco agricolo 150,00 €15000 €15000
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita €16.91526
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (
min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €2.866,00
arrotondamento €-4874
8.5 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €92.500,00

trova

La documentazione ex art. 567 c.

Beni in Tortona (AL)
Localita/Frazione
Via Brigata Tortona

Data di presentazione: 07-10-2021

c. risulta completa? Si

Pubblicazic
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Identificativo corpo: G - alloggio.

Abitazione di tipo ile [A2] site Via Brigata Tortona
Quota e tipologia del diritto
2l bienaproprets
Cod. Fiscale: 7
Eventuali comproprietari;

Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1200 pienaproprets
i ———

B proprieta per 1/2 ]

proprieta 1/2, foglio 39, particella 22, subalterno 7, indirizzo Via

Brigata Tortona n. 14, scala B, interno 1, piano T-51, comune Tortona, categoria A/2, classe 4,
consiigiualind Magguperfiafjas, fendia € 735,95

del 30.06.1987; variazi 01.01.1992 VARIAZIONE

DEL QUADRO TARIFFARIO; variazione del 15.09.2014 prot. n. AL0195709 in atti dal 15.09.2014
G.A. FCODIFICAPIAN| INCOERENTS, variazione del 24.09.2018 prot. n. ALO099421 in atti dal
24.09.2018 AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO; variazione toponomastica del 30.11.2022 prot.
n. ALO091457 in atti dal 30.11.2022 VARIAZIONE TOPONOMASTICA.

Confin: per /ano scala, giardinetto e cortili comun, aventi causa d:
Ee T; per la cantina:
autorimessa censita al Foglio 39 Mappale 22 Sub. 15 ed altre unita immobiliari

onfos
Sano prrp—t seguenti irregolarita: Risultano piccole difformita delle tramezze in-

Regolanuablh mediante: presentazione i Variazione catastale

da sanare:

Stesura Variazione catastale: € 350,00
Oneri Totali: € 350,00
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale a traffico limitato con parcheggi riservati ai residenti.

Servizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

e Pubblicazic
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di [ ]

; Derivante da: Decreto ingiuntivo; Iscrit-
to/trascritto a Tortona (AL) in data 25/01/2010 ai nn. 270/32; Importo ipoteca: € 25.052,20; Note:
Il decreto ingiuntivo & stato emesso dal Tribunale di Tortona in data 15.11.2008, n. 361/2009; nel
quadro D della nota & precisato che ".il decreto ingiuntivo (n. 350/2008 Tribunale di Tortona) &
Sige.

stato ottenuto nei confrontl ] ed

li viene iscritta ipoteca, sono soci di tale

societa e, come tali, ai sensi dellarticolo 2267 .c., rispondono personalmente per i debiti socie-

tari a seguito di dubbi sulla trascrivibilita del presente decreto manifestati dal Conservatore si

richiede espressamente [iscrizione con riserva art. 2674 bis”

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria attiva a favore di [ 1
Derivante da: Concessione mutuo; Iscritto/trascritto a Tor-

tona (AL) in data 14/10/2011 ai nn. 3398/506; Importo ipoteca: € 313.800,00; Importo capitale: €

156.900,00.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attivaafavoredi[ ] Derivante

da: Decreto ingiuntivo; itto a Tortona (AL) in data nn. 2645/298; Im-

porto ipoteca: €120.000,00.

~Trascrizione pregiudiz

favore di [ ]
[oerivante da: Pignoramento iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 07/07/2020 ai nn.
1539/1136.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore il ] Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 16/04/2021 ai nn. 1156/114; Im-
porto ipoteca: € 120.000,00; Importo capitale: € 76.091,12.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipotecalegale attivaafavoredi [ ; perivante da: ART.
77 D.P.R. 602/73 modificato dal D.LGS del 15.09.2006; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data
27/09/2006 ai nn. 3783/779; Importo ipoteca: €47.291,54; Importo capitale: € 23.645,77.
- Trascrizione

B e e D DI CAZIC
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Dati precedenti relativi ai cor,

-alloggio

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 1.250,20.
Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-

dute ed insolute negli ultimi d i anteriori al pi

di proprieta: 100,99

bili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non speuﬁca(o

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Awvertenze ulteriori

ion specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI NELVENTENNIO w

Titolare/Pr :[  prop. per 1/21 1

prop. per 1/2 dal 14/10/1993 al 04/04/2009 . In forza di
atto di compravendita - a rogito di Notaio Ottavio Pilotti, in data 14/10/1993, ai nn. 53234; regis-
trato a Tortona (AL, in data 03/11/1993, ai nn. 1171; trascritto a Tortona (AL), in data
03/11/1993, ai nn. 2814/2055.

Titolare/P: Al § prop. per 4/8 [ ]
[ Jprop. per 3/8 ]
[T prop. per1/8dal 04/04/2009 al 07/08/2011..In forza di denuncia di successione - No-
ta di trascrizione delleredita risultante dai registri immobiliari

SI; registrato a Tortona (AL), in data 30/06/2011, ai nn. 450 vol. 9990.

} prop. per 1721 ]
prop. per 1/2 dal 07/08/2011 al 29/03/2015 . In farza di denuncla

di successione - Nota di tacita pr dell’

registri immobiliari: SI; registrato a Tortona (AL) data 10/07/2014, n. 377 vol. 9990.

T prop. per /2 ]
prop. per 1/2 dal 29/03/2015 al 17/02/2019 . In forza di denuncia
trascritto aTormna (AU, in data 01/03/2016, ai nn. 523/381.

Nme. Si precisa che
ha rinunciato all'eredit tto a rogito Notaio Pilotti registrat
08.04.2015 al n. 3382; - con Sentenza del Tribunale di Alessandria, trascritta a Tortona il

26.01.2023 ai numeri 226/187, & stata accettat a successione del

—
el upogly - T b (4]0 | (042 VA [
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} prop. per 1/1 ]
prop. per 1/2 dal 17/02/2019 ad oggi (attuale/i proprietariofi) .
In forza di denuncia di successione - Nota ditrascrizione dell‘accettazione tacita o espressa dell'e-
redita risultante dai registri immobiliari: SI; trascritto a Tortona (AL), in data 04/01/2021, ai nn.
2/2.

Continuita delle trascrizioni: Si

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 149/49

Per lavori: Costruzione casa a 3 pi
07.02.1972

Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 26/06/1972 al n. di prot. 13861
Rilascio in data 01/09/1972 al n. di prot. 149/49
Abitabilita/agibilita in data 09/11/1973 al n. di prot. 44

Numero pratica: 153{459

Intestazione:

Tipo pratica: Licenza Edi
Per lavori: Variante al vrogeno dicui alla Lic. edilizia n. 149/49 del 01.09.1972
Oggetto: variante

Presentazione in data 29/10/1973 al n. di prot. 22231

Rilascio in dma 30/10/1973 al n. di prot. 168/459

Abitabilita/agibilita in data 09/11/1973 al n. di prot. 44

i .t n sostituzione de quella a 5 piani di cui alla licenza n. 139/6 del

7.1 Conformita edi

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Piccole difformita delle tramezze interne
Regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Tramezze interne

Stesura CILA in sanatoria: € 500,00

Sanzione: € 1.000,00

Oneri Totali: €1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2] P u b bl I CaZ I (

Strumento urbanistico Approvato: +_ Jripopgolprore generale «

riptibBlicaZione o.tipro
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.95/ 2011
In forza della delibera: Variante Generale al P.R.G.C vigente approvata
con Delibera del Consiglio Comunale n. 9 del
29.03.2022 pubblicata sul B.U.R. n. 25 del
23.06.2022 e successive varianti

Zona omogenea: Aree ad alta densita insediativa B1

Norme tecniche di attuazione: Art. 15

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- [NO
istico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil- | NO
ita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni [NO

particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: If =0,90 ma/mq - It = 0,60 ma/mq

Rapporto di copertura: Non superiore al 50% della superficie fondiaria
Altezza massima ammessa 4 piani fuori terra (13,20 m)

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: si
Note sulla confon

Nessuna

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbar

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto G - alloggio

l pic i fuori terra) parte del fabbr de "Condominio
Smeraldo” con ingresso dalla scala B, distinto con il il numero 1/8, composto di quattro vani e servizi e due
terrazzi con annessa cantina al piano interrato.
si I Il i i servitu di passaggio gravante sul locale ad uso au-
torimessa censito al Foglio 39 Mappale 22 Subalterno 15.

1. Quota e tipologia del diritto

1/2d_________"1-Piena proprieta

Cod. Fiscale

Eventuali comproprietar
Nessuno

— . _ Pubblicazic
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Rapporto di tima Esecurione Immobiliare - n. 95 / 2011
Cod. Fiscalel 1

Eventuali comproprietar
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 192,00
E' posto al piano rialzato

Ledificio & stato costruito nel: 1973

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,97
Uintero fabbricato & composto da . 4 p

complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 1

Stato i manutenzione generale: sufficiente

Cara he descrittive:

Carznerlstlche strutturali

Balconi materiale: cemento condizioni: sufficienti

Copertura tipologia: a falde materiale: latero-cemento condizioni: sufficie
Solai tipologia: latero-cemento condizioni: sufficienti

Strutture verticali ‘materiale: muratura condizioni: sufficienti

Componenti edilzie e costruttive:

Cancello tipologia: scorrevole material
sufficienti

ceiaio apertura: elettrica condizioni:

Infissi esterni

loppia anta a battente materiale: legno e vetro singolo
protezione: tapparelle materiale protezione: legno condizioni: sufficien-
K

Infissiinterni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: sufficienti
Manto di copertura materiale: tegole marsigliesi condizioni: sufficienti
Pareti esteme materiale: laterizio
cienti
Pavim. Interna materiale: marmette di cemento condizioni: sufficienti
Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno condizion: sufficienti
Rivestimento ubicazione: bagno e cucina materiale: piastrelle di ceramica condizioni:
sufficienti

Scale

ne: a rampe parallele rivestimento: marmo condizioni: sufficienti

Pubblicazic
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Citofonico

Elettrico

Idrico

Termico

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

porto di stima Esecuzione Immobillare - n.95 / 2011
tiologi: audio condidoni: suffcienti

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: suffi-
cienti conformita: non riscontrata

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano condizioni:
sufficienti conformita: non riscontrata

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale condizioni: sufficienti

tipologia: centralizzato alimentazione: metano diffusori
termosifoni in ghisa con contabilizzatori condizioni: suf-
ienti conformita: non riscontrata

[Esiste impianto elettrico

si

[Epoca di realizzazione/adeguamento

1973

INote

Non & statariscontrata la conformita dellimpianto

|Esme impianto di riscaldamento

[s |

"npolog\a di impianto

| condominiale centralizzato |

Conditionamento e climatizzazione:
[siste impianto di condizionamento o cima- -

izarione
|Es te impianto antincendio ‘ NO. |

Ascensori montacarichi e carri ponte:

[Fimmobile dispone di ascensori o montacarichi

I"U

[Esistenza carri ponte

ver.30
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Scarichi:

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011

[Esistono scarichi potenzialmente pericolosi

NO

Destinazione Farametro Superfice rea- Coefr. Superfice equivalente
le/potenziale
appartamentoal pi- | sup lorda di pavi- 121,00 100 121,00
ano rialzato
terrazzi sup lorda dipavi- 67,00 030 2010
mento
cantina Sup lorda di pavi- 400 025 10
mento
192,00 102,10
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la determinazione del pil probabile valore di mercato si & tenuto conto dell ubicazione
dellimmobile, tella zona, delle fella situazione del
iliare, della tipol iva del fabbricato, della presenza di one adibite a
verde e parcheggi, della ae salubrita, del vie di comunica-
tore. delFaccessibiithaf servistealri sia pubblicisiaprivat, defle ﬂmwre dell'unita immobili-
pl vani, della , della consisten-
do di one sara basata sul concetto di at-

e
mama, criterio che & fondato sull'esplorazione dei valori e dei dati iferiti alle sole condizioni
conosciute e conoscibili al momento della stima. Nel caso specifico, i sottoscritto Perito uti-
lizzera il metodo di confronto di mercato (Market Approach), utilizzando quali prezzi di rifer-
imento, la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate ed alcuni prezzi di
immobilisimili in vendita nel Comune di Tortona, reperiti su siti di agenzie immobiliari o da op-
eratori del settore.

8.2Fonti di informazione:
Catasto di Alessandria;

Immobiliari di Tortona (AL);

Conservatoria dei Regi

Uffici del registro di Tortona (AL);

it T Pubblicazic
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011

Altre fonti di informazione: Banca dati delle quotazioni immobiliari del'Agenzia delle Entrate
(omi).

8.3 Valutazione corpi

G- alloggio. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 106.575,00.
Destinazione iperficie it

e
appartamento al piano 121,00 €750,00 €90.750,00
tialzato
terrazzi 2010 €750,00 €15.075,00
cantina 100 €750,00 €750,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €106575,00
Valore corpo €106575,00
Valore Pertinenze €0,00
Valore complessivo intero €106575,00
Valore complessivo dirtto e quota €106575,00

Riepilogo:

D Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- | Valore dirtto e
dio ponderale wota
Abitazione di tipo 142,10 | €106.575,00 €106.575,00

| G - alloggio

civile [A2]

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 10%, dovuta allimmediatezza della vendita €10.657,50
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {

di una sola quota dell'immobile in virts €000
del fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore:
Rimborso f io di iali i X

eventuali spe nel bien- €0,00
nio anteriore alla vendita:
Spese tecniche di regolarizzazione urbay

2 e/o catastale: €1.850,00
arrotondamento €-67,50

8.5 Prezzo hase d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi €94.000,00
trova:

Beni in Tortona (AL)
Localita/Frazione
Strada privata Bosina Berutti

Lotto: 005

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risuita completa? Si P u b bl I caz I (
Data di presentazione: 07-10-2021 r p u b bl icazione OquI p ro
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
Identificativo corpo: L - villa.
Villa [V] sito in Strada privata Bosina Berutti
Quota e tipologia del diritto
1/1di Piena proprieta
Cod. Fiscale———————
Eventuali comproprietari:
Nessuno

{ B proprietario per intero, foglio 59,

irizzo Strada Privata Bosina Berutti, piano T-1, comune Tortona,

particella 418, subalterno 1, in
categoria In corso di definizione

Derivante da: costituzione del 02.10.1978 in atti dal 30.06.1987; variazione toponomastica del
30.01.2019 prot. n. AL0010663 in atti dal 30.01.2019 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA - VARI-
AZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO); variazione del 05.09.2019 prot. ALO087490 in atti dal
05.00.2019 UIU IN ATTESA DI RENDITA; variazione del 18.01.2021 prot. n. AL003883 in atti dal
18.01.2021 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA - VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO; var-
iazione del 21.05.2021 prot. n. ALO041439 in atti dal 21.05.2021 VARIAZIONE DI TOPONOMAS-
TICA - VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO.

Confini; Per 'ntero Mappale 418: Mappali 841, 496, 417, Strada Berutti Bosina, Mappali 85 &
86, tutti del Foglio 59.

[ ¥ proprietario perintero, foglio 59,

particella 418, subalterno 2, indirizzo Strada Privata Bosina Berutti, piano T-1, comune Tortona,
categoria In corso di definizione

Derivante da: costituzione del 02.10.1978 in atti dal 30.06.1987; variazione toponomastica del
30.01.2019 prot. n. AL0010663 in atti dal 30.01.2019 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA - VARI-
AZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO); variazione del 05.09.2019 prot. ALO087490 in atti dal
05.09.2019 UIU IN ATTESA DI RENDITA; variazione del 18.01.2021 prot. n. ALO03883 in atti dal
18.01.2021 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA - VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO; var-
iazione del 21.05.2021 prot. n. ALO041439 i atti dal 21.05.2021 VARIAZIONE DI TOPONOMAS-
TICA - VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO.

Confini: Per lintero Mappale 418: Mappali 841, 496, 417, Strada Berutti Bosina, Mappali 85 e
86, tutti del Foglio 59.

{ } proprietario per inttero, foglio 59,

particella 418, subalterno 3, indirizzo Strada Privata Bosina Berutti, piano T-1, comune Tortona,

categoria In corso di definizione

Derivante da; costituzione del 02.10.1978 in atti dal 30.06.1987; variarione toponomastica del

30.01.2019 prot. n. ALOO10663 in atti dal 30.01.2019 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA - VARI-

AZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO); variatione del 05.09.2019 prot. ALO087490 in atti dal

05.09.2019 UIU IN ATTESA DI RENDITA; variazione del 18.01.2021 prot. n. ALOOO3883 i atti dal

18.01.2021 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA - VARIAZIONE TOPONOMASTICA D‘UFF\CIO var-

iazione del 21.05.2021 prot. n. ALOD41439 in atti dal 21.05.2021 \/AmzloNE 1 .
‘TICA - VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO. bBI'CaZ'(
Confini: Per Fintero Mappale 413 Mappai 841, 496, $17. Srada Berutti Bosiga, Magpall

e i ripubblicazione o.tipro
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Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: a) non risultano registrate in banca dati le pla-
nimetrie catastali b) nello stato di fatto i due appartamenti posti al primo piano costituiscono
un""unica unita abitativa;

Regolarizzabili mediante: Presentazione di Variazioni catastali

Descrizione delle opere da sanare: Fusione delle due unita immobiliari al primo piano ad uso
abitativo,

Variazioni catastali: € 1.100,00

Oneri Totali: €1.100,00

Note: E' necessario un aggiornamento catastale poiché la situazione riportata nelle visure non
risulta aggiomata in quanto le unita immobiliari non sono state ancora dlassate € non esistono

agliatti le relati Denuncia di n.940/1978 dI
02.10.1978. Nello stato di fatto i due appartamenti posti al primo piano costitiscono un'unica
unita abitativo; & la catastale di fusione immo-
biliari

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

dentificativo corpo: M - giardino.

residenziale sito in Strada privata Bosina Berutti
Quota e tipologia del diritto
VY — v w— =

i - Piena propriet
Cod. Fiscale:

catasto Terren:

} proprietario per intero , sezione
censuaria Tortona, foglio 59, particella 417, qualita Frutteto, classe 2, superficie catastale Ha
00.05.70, reddito dominicale: € 11,48, reddito agrario: €4,12

Derivante da: impianto meccanografico del 20.06.1984

Confini: Via Bosino Berutti, Mappali 418 e 496 del Foglio 50

Per quanto sopra sidichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: semicentrale normale
Area urbanistica: residenziale a traffico limitato ai residenti con parcheggi riservati ai residenti.
rvizi presenti nella zona: La zona & prowvista di servizi di rbanizzazione primaria e secondaria.
rvizi offerti dalla zona: Non speci
Caratteristiche zone limitrofe: residenzi
Importanti centri limitr
Attrazioni paesaggistiche:
razioni storiche: Non spy
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

iali ed agricole
Non specificato
lon specificato

ficato

Pubblicazic
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Identificativo corpo: L - villa
Villa [V] sito in Tortona (AL), Strada privata Bosina Berutti
Occupato dal debitore e dai suo familiari

Identificativo corpo: M - giardino
residenciale sito in Tortona (AL), Strada privata Bosina Berutti
Occupato dal debitore e dai suoi famil

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

- Trascrizione

favore dil Tcon-
d Tortona (AL) in data
13/os/zo11 ai nn. 3087/2164; Il presente pignoramento interessa la quota di meta dellintera

- Trascrizione

favore di [ lcon-
trof ; De da: i i itto a Tortona (AL) in data
09/04/2013 ai nn. 1159/824.

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva afavore di " JDerivante
da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 19/08/2019 ai nn. 2645/298; Im-

afavord ] consede
, di cui all'atto autenticato dal Notaio Ottavio Pilottiin data
22.05.2020 rep. n. 101084/25967 registrato a Tortona (AL); Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in da-
ta 25/05/2020 ai nn. 1128/822.
- Trascrizione pregiudizievole:
favore di [

[} Derivante da: Pignoramento iscritto/trascritto a Tortona (AL) in data 07/07/2020
1539/1136.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attivaafavoredi[_______ ] perivante
da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/trascritto a Tortona (AL in data 16/04/2021 ai nn. 1156/114; Im-
porto ipoteca: € 120,000,00; Importo capitale: € 76.001,12.
- Altra lim
Descrizione onere: Sequestro preventivo a favore dellErario dello Stato; Iscritto/trascritto a Tor-
tonain data 12/07/2024 ai nn. 2467/1982; Si precisa che che nella nota di trascrizione del
presente atto giudiziario le unita immobiliari censite al Catasto Fabbricati del Comune di Tortona
al Foglio 59 Mappale 418 Subalterni 1, 2 ¢ 3 di propriet3

i h

licazic
[} proprietario per intgro.

rlpubbllcazmne 0.Lipro
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Dati precedenti relativi ai corpi: L - villa

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale attiva a favore di [ 1
! Decreto ingiuntivo; Tortona (AL) ainn.
1258/191; Importo ipoteca: € 12.000,00;
la nuda proprieta ]

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale attivaafavore si ], perivante
da: Decreto ingiuntivo; Tortona (AL} in data nn. 2645/298; Im-
porto ipoteca: € 120.000,00.
- Altra limitazione:

lote: La presente ipoteca & riferita alla quota di 2/3 del-

afavore
. di cui all'atto autenticato dal Notaio Ottavio Pilottiin data
22.05.2020 rep. n. 101085/25968 registrato a Tortona (AL); Iscritto/trascritto a Tortona (AL) in da-
ta 25/05/2020 ai nn. 1129/823.
- Trascrizione pregiudizievole:

i favore di [ 1
] Derivante da: Pignoramento iscrittoftrascritto a Tortona (AL in data 07/07/2020 ai nn.
1539/1136.
- Iscrizione di ipoteca:

afavore di }J; Derivante
da: Decreto ingiuntivo; Iscritto/rascritto a Tortona (AL) in data 16/04/2021 ai nn. 1156/114; Im-
porto ipoteca: € 120.000,00; Importo capitale: € 76.091,12.

Dati precedenti relativi ai con

- giardino

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: L- villa

sito in Tortona (AL), Strada privata Bosina Berutti

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia: Nessuna.

Spese condominiali scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoramento:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

o Pubblicazi
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Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011
residenziale sito in Tortona (AL), Strada privata Bosina Berutti
Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Nessuna.

di timmobile, iberate ma non ancora scadute al momen-

to della perizia: Nessuna.
dute ed insolute negli ultimi d i anteriori al pi
Millesimi di proprieta: Non specificato

biliz NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
incoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze ulterion

lon specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI NEL VENTENNIO L

Titolare/Pr prop. per intero dal
21/11/1988 al 29/03/2015 In forza di Atto di donazione - a rogito di Notaio Stefano Zanardi, in
data 21/11/1988, ai nn. 26285/6208; trascritto a Tortona (AL), in data 15/12/1988, ai nn.
3993/3015.,

ietario: prop. per intero dal
29/03/2015 al 17/02/2019 . In forza di denuncia di i rascritto a Tortona
(AL), in data 01/03/2016, ai nn. 523/381.
Note: Si precisa che
ha rinunciato all'eredita spettante con atto a rogito Notaio Pilotti registrato ad Alessandria in data
08.04.2015 al n. 3382; - con Sentenza del Tribunale di Alessandria, trascritta a Tortona il
26.01.2023 ai numeri 226/187, & stata accettat la successione del

- risulta presentata una Denuncia di Successione integrativa trascritta a
Tortona (AL) in data 22.02.2017 Reg. Gen. n. 473 Reg. Part. n. 335.

Titolare/Proprieta prop. per intero dal
17/02/2019 ad oggi (attuale/s proprietarioi) . n forza di denuncia i Nota di tras-
crizione dell'accettazione tacita o espressa dell‘eredita risultante dai registri immobilari: S; tras-
critto a Tortona (AL), in data 04/01/2021, ai nn. 2/2.

Continuita delle trascrizioni:

i
Dati precedenti relativi ai corpi: L - villa
Titolare/Proprietario:| per intero dal 29/06/1985 al

20/06/1995 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Remo Rissotti, in data
29/06/1985, ai nn. 26759; registrato a Tortona (AL), in data 18/07/1985, ai nn. 2600 vol. 315.

Titolare/Proprietario: [ Jperinterodal 20/06/1995al
29/03/2015 . In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Vincenzo Esposito, in data

20/06/1995, ai nn. 163674; registrato a Tortona (AL), in data 10/07/1995, ai nn. ﬁ - -
ubblicazic
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29/03/2015 al 17/02/2019 . In forza di d rascritto a Tortona
(AL), in data 01/03/2016,ainn. 523/381.
Note: Si precisa che
ha rinunciato all'eredita spettante con atto a rogito Notaio Pilotti registrato ad Alessandria in data
08.04.2015 al n. 3382; - con Sentenza del Tribunale di Alessandria, trascritta a Tortona il
26.01.2023 ai numeri 226/187, & stata accettata dallall ] la successione del

- risulta presentata una Denuncia di Successione integrativa trascritta a
Tortona (AL) in data 22.02.2017 Reg. Gen. n. 473 Reg. Part. n. 335. L'unita immobilare in oggetto
non risulta iportata nellelenco degl immobil ricadent in Successione; occorrers pertanto

prowedere alf relativa D
Titolare/Proprietaril______________}prop. perinterodal
17/02/2019 ad oggi (attuale/i proprietariofi) . In forza di d d Nota di tras-

crizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredi
critto a Tortona (AL), in data 04/01/2021, ai nn. 2/2.

risultante dai registri immobiliari: S; tras-

Continuita delle trascri

i Si

Dati precedenti relativi ai con

- giardino

. PRATICHE EDILIZIE:

Villa [V] sito in Strada privata Bosina Berutti
Numero pratica: 182/102

Tipo pratica: Licenza E
Per lavori: Costruzione casa

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 04/09/1974 al n. di prot. 16685
Rilascio in data 21/10/1974 al n. di prot. 182/102
Abitabilita/agibilita in data 24/05/1977 al n. di prot. 41
Dati precedenti relativi ai corpi: L - villa

Villa [V] sito in Strada privata Bosina Berutti
Numero pratica: 198/11

Tipo pratica: Licenza Edilizia
ante al progetto di cui alla Lic. edilizia n. 182/102 del 21.10.1974

Oggetto: variante
Presentazione in data 21/11/1975 al n. di prot. 20605
Abitabilita/agibilita in data 24/05/1977 al n. di prot. 41
Dati precedenti relativi ai corpi: L - villa

Villa [V] sito in Strada privata Bosina Berutti
Numero pratica: 221/1980
Intestazione: |

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: Costruzione muretto di contenimento in c.a.
Oggetto: nuova costruzione H =
Sresemationt i daa 161031980 . i prr. 5803 Pubblicazic
Rilascio in data 08/07/1980 al n. di prot. 221/]980
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illa [V] sito in Strada privata Bosina Berutti
Numero pratica: 360/1987
Intestazione:

222
rmazione recinzione

Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 30/06/1987 al n. di prot. 20709
Rilascio i data 18/08/1987 al n. di prot. 360/1987
Dati precedenti relativi ai cory la

residenziale sito in Strada privata Bosina Berutti
Numero pratica: 360/1987
Intestazionef

Tipo pratica: Autorizzazione edil
Perlavori: Formazione recinzione

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/06/1987 al n. di prot. 20709
Rilascio in data 18/08/1987 al n. di prot. 360/1987
Dati precedenti relativi ai corpi: M - giardino

ia

7.1 Conformita edilizi

villa [V]

Sono state riscontrate le seguenti rregolari

alla vrifica delle planimetrie delo stato di fatto edi

i, & Fu & regolare dal punto di vista
edilizio. Nel dettaglio - al primo piano erano state autorizzate due unita abitative, mentre dalla verifica
efettuata & presente un'unica abitazione; - la distribuzione degli spazi interni risulta diversa da quella li-
cenziata per I'abbattimento di alcune tramezze e lo spostamento di altre; - Ia parte del piano terreno,
licenziato come ampio portico, oggi risulta trasformato in tavernetta, garage, lavanderia.
Regolarizzabili mediante: Parziale demolizione di tramezze interne e richiesta di titolo abilitativo in sana-
toria per la fusione delle due unita abitative al primo piano e per la realizzazione al piano terra di un uni-
o ampio locale ad uso autorimessa pertinenziale
Descrizione delle opere da sanare: Alloggio al primo piano e locali pertinenziali al piano terra.
Demolidon ¢ modifiche nteme: €7.000,00
Richiesta di la stesura del €3.000,00
Oneri concessori per ra nuova autorimessa: € 5.000,00
Oneri sanzionatori: € 516,00
Redazione di Atto di vincolo pertinenziale per la nuova autorimessa: € 1.500,00
Oneri Totali: €17.016,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: L - villa
residenziale

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia P u b bl I Caz I (
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Dati precedenti relativi ai corpi: M - giardino

7.2 Conformita urbanistica:

villa [V

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Variante Generale al P.R G.C vigente approvata
con Delibera del Consiglio Comunale . 9 del
29.03.2022 pubblicata sul 8.U.R. n. 25 del
23.06.2022 e successive varianti

Zona omogenea:

Aree a bassa densita insediativa B3

particolari?

Norme tecniche di attuazione: Art.17
Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban- [NO
istic

Elementi urbanistici che limitano la commerciabil- [NO
Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni [NO

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

Rapporto di copertur:

0,15 ma/mq

,25 ma/ma - |
Non superiore al 25% della superficie fondiaria

Altezza massima ammessa:

2 piani fuori terra (7,20 m)

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

si

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: L - villa

residenziale

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Variante Generale al P.R.G.C vigente approvata
con Delibera del Consiglio Comunale . 9 del
29.03.2022 pubblicata sul B.U.R. n. 25 del
23.06.2022 e successive varianti

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urban-
istico:

Zona omogenea: Aree a bassa densita insediativa B3
Norme tecniche di attuazione: Art.17
NO

Pubblic

azic

Elementi urbanistici che limitano
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ita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO
particolari?

Indice di utilizzazione fondiarialterritoriale: ,25 ma/ma - It = 0,15 ma/mq

Rapporto di copertura: Non superiore al 25% della superficie fondiaria

Altezza massima ammes: 2 piani fuori terra (7,20 m)

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S|

Note sulla conformi

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbar

Dati precedenti relativi : M - giardino

Descrizione: Villa [V] di cui al punto L - villa

Villa con' sedime di pertinenza, utilizzato come cortile e giardino, completamente recintato.

Laccesso alla proprieta awiene direttamente dalla pubblica via tramite un cancello carraio.

Il fabbricato si sviluppa su due piani fuori terra ed & cosi composto: al piano terra ci sono un ampio garage,

locale avanderia, cantina locale caldaia e due locali ad uso tavenetts; a primo piano ci sano una 2 cucina,
, due bagni, un , oltre a due balcor

1. Quota e tipologia del diritto
1/1dl 1 piena proprieta
et N —

Eventuali comproprietar
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 331,00
£ posto al piano: T-1

Ledificio & stato costruito nel: 1977

ha un'altezza utile interna di circa m. da ml 1,91 a ml 2,27 al piano terra e ml 2,95 al primo piano.
Lintero fabbricato & composto da . 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 2

Stato di manutenzione generale: buono

Balconi materiale: c.a. condizioni: sufficienti

ST =101 o o] [oz-V.d ¢
rlpubbllcazmne o.lipro

Ver.3
Edcom Fnance 51



Scale

Solai

Strutture verticali

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011
tipologia: a rampa unica materiale: c.a. ubicazione: esterna con-

tipologia: latero-cemento condizioni: sufficienti

‘materiale: c.a. condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni

Infissi interni

Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna

Portone diingresso

Rivestimento

Scale

Impianti:
Citofonico

Elettrico

Fognatura

tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro apertura: elettrica
condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: tap-
parelle materiale protezione: legno condizioni: buone

Note: Le aperture poste a Nord hanno un serramento esterno in allu-
minio e vetro cosi come le bussole dei due ingressi

tipologia: a battente materiale: legno condizioni: buone

materiale: tegole marsigliesi condizioni: buone

materiale: laterizio i [ dizioni: buone
materiale: piastrelle di grés condizioni: buone
tipologia: doppia anta a battente materiale: legno condizioni: buone

ubicazione: bagno e cucina materiale: piastrelle di ceramica condizioni:

posizione: a rampa unica rivestimento: pietra condizioni: buone

tipologia: audio condizioni: sufficienti

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: suffi-
cienti

tipologia: mista recapito: collettore o rete comunale

_ ~ Pubblicazic
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Idrico

Termico

Impianti {conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliar
tipologia: sottotraccia alimentazione: metano condizioni:
sufficienti

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale condizioni: sufficienti

tipologia: autonomo alimentazione: metano diffusori
termosifoni in ghisa condizioni: sufficienti

[Esiste impianto elettrico

si

[Epoca di realizzazione/adeguamento.

1977

INote

Non & stata riscontrata la conformita dell'impianto

Riscaldamento:

[Esiste impianto di riscaldamento

sl

fTipologia di impianto

autonomo a gas metano

INote

Non & statariscontrata la conformita dellimpianto

Condizionamento e climatizzazione:

[Fsiste impianto di condizionamento o cima- -

izzazione

Impianto antincendio:
[fsiste impianto antincendio [no |
Ascensori i e carri ponte:
|L‘immob4|e dispone di ascensori 0 montacarichi ‘ NO. |
|Esis(enzz carri ponte ‘ NO. |
Scarichi:
[Esistono scarichi potenziaimene pericolosi NO ]

_ ~ Pubblicazic
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Destinazione Parametro Superficie rea- Coeft. Superficie equivalente
le/potenziale
autorimessa al p.terra | sup lorda di pavi- 46,00 0,60 27,60
tavemettaal p. terra | _suplorda di pavi- 73,00 0,50 36,50
mento
Tocall accessorial p. | _sup lorda dipavi- 41,00 025 1025
terra
abitazione al p. piano | _sup lorda di pavi- 159,00 1,00 159,00
balconi al p. piana Suplorda di pavi- 12,00 033 3%
mento
333,00 237,31
Pertinenze
L - villa
1. Giardino Valore a corpo: €0

Descrizione: residenziale di cui al punto M - giardino

Giardino pertinenziale allimmobile censito al Foglio 59 Mappale 418.

1. Quota e tipologia del
di
Cod. Fiscale]

diritto

- Piena proprieta

Eventuali comproprietar:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 570,00

il terreno risulta di forma rettang

Colture arboree S|

Stato di manutenzione generale: buono

Impianti:

Destinazione

Farametro

Superficie rea-
le/potenziale

Superficie equivalente

8
5

terreno edificablle ad
uso giardino

sup reale lorda

570,00

Tipro
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
Pera determinazione del pi probable valore i mercato s & tenuto conto delfubicazione

della zona, delle tella situazione del

della tipol o, della presenza di zone adibite a

verde e parcheggi, della rumorosita e salubrita, del couegamemu alle principali vie di comunica-

lone, delfaccessibiithai seriiterziari sia pubbliisiaprivati,delle finture delfunith mmoi

are, dell pl dei vani, della , della consisten-

2a, del grado di i fone saré basata sul concetto di at-

dellimmobile, d

tualita, criterio che & fondato sull'esplorazione dei valori e dei dati riferiti alle sole condizioni

lizzera il metodo di confronto di mercato (Market Approach), utilizzando quali prezzi di rifer-
imento, la banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate ed alcuni prez:
immobili similiin vendita nel Comune di Tortona, reperiti su siti di agenzie immabiliari o da op-
eratori del settore.

8.2Fonti
Catasto di Aiessar\drla.

ne:

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Tortona (AL);
Uffici del registro di Tortona (AL);

Ufficio tecnico diTortona (AL);

Agenzie immabiliari e/o osservatori del mercato immabiliare: Siti internet;

Altre fonti di informazione: Banca dati delle quotazioni immobiliari del'Agenzia delle Entrate

(oMmi).

8.3 Valutazione corpi

L -villa. Villa [V] con annesso Giardino
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 272.352,00.

ivalente Valore Unitario Valore Complessivo

autorimessa al p. terra 27,60 €750,00 €20.70000

tavernetta al p. terra 36,50 €1200,00 €43.800,00

locali accessori al p. 1025 €1.200,00 €12.300,00
terra

abitazione al p. piano 156,00 €1.200,00 €190.800,00

39 €1200,00 €4.752,00

balconi al p. piano

Pubblicazic
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Valore Pertinenze
Valore complessivo intero €272.352,00
Valore complessivo dirtto e quota €272352,00

Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 95/ 2011
€000

M- giardino. residenziale

inteti 28.500,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitarie Valore Complessivo
terreno edificable ad 570,00 €5000 €28.500,00
uso giardino
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €28.500,00
Valore corpo €28.500,00
Valore Pertinenze €000
Valore complessivo intero €28.500,00
Valore complessivo dirtto e quota €28.500,00

Immobile -
ponderale
L-vila Vila VI con an- 237,31 €272352,00 €272.352,00
nesso Giardino
M- giardino residenziale 570,00 €28500,00 €28.500,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza della vendita €60.170,40
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. {
min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €18.116,00
arrotondamento €434,40
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €223.000,00
trova:

all. 1- Visure catastali aggiornate
all. 2- Mappe catastali

all. 3- Planimetrie catastali

all. 4- Rilievo stato di fatto

all. 5 - Documentazione fotografica
all. 6 - Visure ipotecarie aggiornate

Data generazione:
08-11-2024

L'Esperto alla stima
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