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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE: 

4. 1.1. Domande glLldiziali o a/tre trascrizioni pregiudizievo/i: Nessuna. 

4. 1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna. 

4.1.3. Atti dì asse/vimento urbanistico. Nessuno. 

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno. 

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA 
PROCEDURA: 

4.2.1. Trascrizioni e Iscrizioni: 

Nota di Trascrizione RG n. 12874 R.P. n. 9251- Presenw. n. 59 del 31.12.2013 - Atto notarile pubblico in 
data 30.12.2013 Notaio - Atto di divisione tra vivi - A favore di...·OMlSSIS..·- Contro 
···OMISSIS...·e...·OMISSIS·... 

Nota di Iscrizione RG. N. 3194 R.P. n. 341 - Presentaz. n. 39 del 21.03.2024 - Scrittura privata con 
sottoscrizione autenticata - Notaio Marco Carbonari - Ipoteca volontaria derivante da concessione a 
garanzia di mutuo fondiario iscritta in data 21.03.2024 ai numeri 83271/26949 per Euro 150.000,00 a 
favore di in Roma, codice fISCale contro···OMISSIS·", 
C.F.: ·"OMISSIS·", nato a 

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fal/imento. 

Nota di Trascrizione - Atto Giudiziario - Atto esecutivo cautelare - Verbale di pignoramento immobili atto 

Ufficiale Giudiziario presso il Tribunale di TernI del 09.05.2024 Rep. 1073, trascrizione R.G. n. 6182 R.P. n. 

4835 del 10.06.2024 a favore di . ., sede in MUano, codice fiscale _ 

contro.... ·OMISSIS·...., C.F.: ·"OM~ 17 

4.2.3. A/tre trascrizioni: Nessuna. 

4,2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna. 

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L·ACQUIRENTE: 

L'unità immobiliare fa parte di un condominio regolarmente costituito gestito da un Amministratore che è stato 
interpellato al fine di conoscere la situazione debitoria e contabile riferite alla stessa: 

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 432,00 

Spese straordinarie di gestione già deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 75,69 
(al 30.09.2024) 

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO: 

L'immobile risulta attualmente di piena proprietà per 1/1 del Sig. _emeglio si evince 
dalla seguente cronistoria: 

Il Sig. ***OMISSIS*** C.F.: ***OMISSIS···, nato a Giano dell'Umbria (pG) il 15.08.1947 divenne 
proprietario per la quota dì 1/1 del bene oggetto di pignoramento mediante Atto di divisione del 30.12.2013 
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO: 

L'immobile risulta attualmente di piena proprietà per 1/1 del Sig. "*OMISSIS***, come meglio si evince dalla 
seguente cronistoria: 

li Sig. ***OMlSSIS*** c.P.: **·OMISSIS·", nato a 
proprietario per la quota di 1/1 de~.letto di pignoramento mediante Atto di divisione de130.12.2013 ­bene o 
Rep. n. 51683/21442 Notaio ~in 
dau*OMlSSIS·", C.F.: ·"OMISSIS*·*, nato 

. 

Terni - Trascritto il 31.12.2013 ai 00. 12874/9251 

Ai condividenti la quota pari ad V'l ciascuno di piena proprietà dell'immobile era pervenuta: 

, • I ti ., ~ 

:".",,: v. ';1 

in morte 
deceduta il 
1998 ai nn. 

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI (AL VENTENNIO): 


L'escl:utato risulta proprietario in data anteeedente al ventennio (vedere punto 6.1). 


7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA: 

7.1. PRATICHE EDILIZIE: 

In data 05.09.2024 il sottoscritto richiedeva all'Ufficio Urbanistica del Comune di Terni tutti gli atti autorizzativi 

riguardanti l'immobile oggetto di stima. 

In data 19.09.2024 lo stesso Ufficio provvedeva ad inviare il materiale reperito e, pertanto, il sottoscritto C.T.U. 

può elencare gli atti autorizzativi relativi all'immobile: 


I ­ L.E. n. 16870/1963 del 27.06.1963 (originaria) a nome di Ricci Ricciolo.; 
2 ­ L.E. n. 31832/1964 del 08.02.1964 relativa al Fabbricato B (NON INTERESSA L'UNITA' 

IMMOBILIARE, ma solo una parte del condominio - Fabbricato B); 
3 ­ Certificato di Abitabilità Prot. n. 33499 del 15.01.1965. 

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA: 

PRG - Piano Regolatore Generale vigente, in forza di Adozione D,C.C.. n. 88 del 31,03.2004, variata a seguito di 
esame osservazioni D.C.C. n, 71 del 17.03.2008, variata a seguito di prescrizioni D.C.C. n. 129 del 01.12.2008, 
Approvazione D.C.C. n. 307 del 15.12.2008. l'immobile ricade in zona Bb di P.R.G. (Insediamenti residenziali 
di conservazione dei volumi). 

8. GIUDIZI DI CONFORMITÀ: 

8.1. CONFORMITÀ EDILIZIA: 

Sulla scorta della documentazione fornila dall'Ufficio Urbanistica del Comune di Temi ed avendo avuto un 
confronto telefonico con il funzionario dell'Ufficio Urbanistica, il sottoscritto c.T.U., dopo un'analisi della 
stessa, formula le seguenti considerazioni: 
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8.3. CONFORMITÀ URBANISTICA: 

VEDERE CONFORMITA' EDILIZIA 
L'immobile risulta conforme. 

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: 

Conformità titolarità/corrispondenza atti: 
L'immobile risulta conforme. 

8.5. ALTRE CONFORMITÀ: 

Conformità tecnica impiantistica: 

Non è stato possibile reperire la documentazione attestante la confonnità degli impianti poiché la proprietà non è 

riuscita a fornirla, pertanto non si può attestare la stessa. Si può solamente supporre che non esista una 

conformità recente in quanto gli impianti non sono di recente realizzazione. Per tale regolarizzazione, pertanto, 

non si possono prevedere oneri e costi. 

E' possibile prevedere solamente il costo per la redazione dell' A.P.E. (Attestato di Prestazione Energetica, 

quantificabìle in € 300,00. 
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