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Tribunale Ordinario di Tivoeli - Ufficio Esecuzioni Immobiliari
Procedura n. 503/2015 R.G. Es.

Giudice dell Becuzione @ Dott. Marco PIOVANO

parte Attrice : Banca Centro Lazio Credito Cooperativo - Societd Cooperativa

CONTRO

parte Convenuta :

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI UFACIO
C T.UL.Geom. Nicola SBARAGLIA

Lo presents relazione & suddiviso nei seguenti capitali e paragrafi

33 RISEOSTEAEGUEST s oo Yol oo
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TRIBUMALE ORCIMARID &I TRV OLI
Ufficio Esecuzioni Immokbilicri

= E. Dott. Marco PICYARD Frocedurm n. 80372015 B.G.Es.
1. PREMESSA

Il settoscrite Geom. Nicolg SBARAGLIA, con studic in Subigce (RM) w.le A Fogdzzare, 38, in
dotg $6/11/2007 ha prestate givromento in gualitd di esperte ed il Giudice dell Bsecuzicne gl
ho posto i quesiti di cui il verbale di udisred, integrato delle "Disposizicn generali in materia o
espropriczicne immchbilicre .

2, UESITI

Mo eonfrolli o completezza del documenti of ool all'art, 5367 29 comma, segnalando
immediatamente al Givdice sventuall mancanze ;

2l aecquisisca ove mancante ed esamint i ftolo di orovenienza in favore del debitors
esecufalo;

a3l acguisisca ove mancanfe ceffificato ol matimonio delesecutato dlasciaro dal
Comune del luogo in ool sio stato celebrato, con indicazions delle annotazioni o
margine e, ove dallesame dello skesso emeargo che l'ocquisto sia avvenuto in regime
di comunione legaole senza nofifico del pignoramento of conjuge compropietario, ne
dic immediafa nolizia of GE;

4] wverfichi lo situazione proprietaria del bene, indicando In caso of compropristd o
esistenzoa ol ultedod dirifi reali sul bene, chine siano i fikolan ;

3l verfichi lo comispondeanza fra Il didffo pignorato 2 quello ol cul lesscutato sia Hrolore,
nonché eventuall ditformita del dall catastall fra quanto dportato nel pignoramento &
alf ot del coatasto o eventuall difformitd dello stoto of fatto dspetto allo sifuazione
cofostals

&) provveda ollidentificazione del bene compransiva del confini e del doll cotastall & ne
dict descrizione; proceda in parficalare, of fine dell'esatta individuazione del fabbicat
e del tereni oggetio di plgnoramento, od una sovrapposizione delle orfofolo o delle
fofo satelitarl repenbill anche sul web, conle mapoe cotastall ;

7] werlichi lo stato ol possesso del bene, indicando, ove vi sic occupaziones di un ferzo,
dal titolo della detta occupafsione ed in padicolare se esistana contratl registrati in
dota anfecedente ol pighoramento;

&) verifichi s= esistano formalitd, vincoll o oned anche o nafura condominiale graneanti
sul bene, destinall o dmanere o carico dellocquirente W comprest vincoll derfvanti da
contrath incidenti sulla natura edificatoda del bene o vincoll connessi con I suo
caraftere storco-artistico ;

ol verffichi se esistano fommalita, vincoll o onerl anche di natura condominiale gravant
sul bene, che pofranno essere cancellall o che comungus non fAsulting opponibili
allacquirente ;

10| verflichi o regoloritd ediizic ed wbanistica del bene nonché Jesstenzg o
dichiorazione o agibilitd dello sfesso previa acquisiziones o agglomamento del
ceriticato di destinazione wbanistic o previsto dalla vigente nommathva;
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1) verifichi in coso di opere abusive o possibilitd of sonatoria of sensl delfart, 38 del
decreto del Presidents dello Repubblica 04.045.20071 n. 380 & gl eventuall costi della
stessor werifichl Peventuale presentazions of lstanze of condono indicando I soggetto
ktante e lo nomativa in forza della quale Nstanza sk stato presentala, lo stoko del
procedimento, | costl of conseguimento del fifofo in sonatorda e e eventuall oblozion]
gid comisposte o do corispondere: in ogni alfro caso werdtichl o finl dellstanza o
condono che Moggivdicatoro possa eventualments presentare, che gl immaotil]
pignorati si trovino nella condizions prevista dollor!, 40 comma &, fegge 28.2.1985 n. 47
ovvero 44, comma 5% decrefo del presidente della Repubblica 4820070 n. 380
specliicando il costo per T conseguimeanto deal fitalo In sanatorda

12] verfichi 52 | benl pignorall siono grovall da censo, livello o uso civico e se vi sia stata
offrancazione do tall pesi ovvero che Il diitfo suf bene del debifore pignorato sio o
propristd o dervante do alcuno del suddetti Hroli:

13 indichi lNmporto annuo delle spese fisse of gestions o di manutenzione, o eventoal
spese straordinare gic deliberate anche se Frelafivo debito non sia ancora scaduto, o
eventudl spese condominiall non pagate negh ultimi due anni anterlon alla dafa dello
pedzia, nonché Il corso di eventuall procediment givdizicd relothd ol bene plgnorato;

Cispong incltre che 'Esparta

d| proceda nella deferminazions de!l valore o mercato, ol calcolo della superficie
dellimmaobils, specificando guella commercials, del valore per melo quadro & dal
volore complessivo, esponendo andliicamentes g odeguamenti 2 e correzioni di
stimar che indichi specificamente eventuali spese do sostensre perla regolarizzazions
catastale /o wrbanisticg dellimmaobile, elimingzione di opere abushee non sanabili 2d
ognl altro costo che roodo sulaggivdicataro: che oltre ol prezzo fhale cosl
determinato indichi un prezzo abbattuto del 10F quale Hduzlone del valore df mercato
perlassenza della garanzia per viz ;

bl rediga quadro sinotlico del bene, con descrzions sinfefica del bene, del ditfo
pignorato e dao allenare, del prezzo ed ognl alfra indicazione che possa Asultare o
parficolare interesse per gll offerenti (guall esistenza df opere abusive con lNindicazione
delle spese per o eliminazione o lo sanatora, stafo df occupazione, esistenza o
confratfl eventudimeants opponibil o meno, & cosivia),
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3. RISPOSTE Al GUESITI

1 comrolli o completezza
del documenti of col ollart,
67, 2% comma, segnoalando
Iimmediatamente af Giudice
evenfuall mancanze,

2] acquisisca ove mancante
ed  esamini W ffolo i
provenienza in favore  del
debiltore esecufato.

3| acquisisca ove mancante
cerificato i mafmonio
dell'ssecutato rlosciato daol
Caomune del lvogo n cul sia
stato celebrato, con
indicazione delle annotazioni
o margine e, ove dall'esame
della stesso amerga che
l'acquisto slo avvenuto in
regime o comunione fegale
senza notitica del
pignoramento of  conluge
compropiefado, ne  dig
immediata natizia of GE

Frocedurm n. 80372015 B.G.Es.

et RUESITO ML

Daollesame del fascicolo, ol istarea o vendita sonc stati cllegati i seguenti
documenti

—  Atte di plgnoramentc immchbiliare ;

—  Mota di trascrizicne del 3412/205

— Cenificate Motarile attestante le sultanze delle visure cotostali e ded
rergistr immichilian - Notdio Giuseppe WVALENTE del 16/12/2015 ;

Cod G274 - Cataste Urbanc

Fg | Part. | Sub. Pione | Z.c. | Cuft. Cl | Cons/Sup. | Rendita

15 | 113% A | S1RT-1° ] U A7 4 14 wani | € 2.06946,82

15 | 113% Ai}2 ST 1 Clé 5 38 mg £ 125,40

15 | 113% 533 519 L Clé 5 45 mg £1458.74
e RUESITO N2

Daoll' acguisEione del fitcli di provenienza, giusti At di Comprovendita o
rogite Motdico  Giuseppe WALENTE, rep. n. 125283, rocc. n. 346229, del
G311/2008 e rep. n. 128142, racc. n. 36723, del 12/33/200%, sidleva che
compendio pignoratoe era in ofiging di proprietd esclusiva del debitore
esecuidlic, sigr

per o quota i 1/7.

Con atta o Rogite Notaic Claudic CIAFF rap. n. 14%46 ., racc. n, 1942, del
Q51712005 1| compendic pignoraie & state trasfernite i signor

(figli).

Cir allegaton, 1.

eernamereeee RUESITC N3

Dall' gcquisizione del Cerificate di Matimonio  del 27/171/2007, nonché
dall' Estratto per ddssunto dai registd degli attl di Matimonic del 17/40/2018
lasciatl doll' Ufficde delle State Chvile del Comune di Palesting, sl evince
che l'esacutats, | sigr, ha contratto matimaonic

in data con o sigra scegliendo

il regime di separazicne deibeni.

Con provvedimentc del Tibunale Grdinanc di Romain data, con

il n. & stota omclogata la separcziche consgnsudle fral i coniu g

di cul allotte di matrimeonic contre scritfc e concessa l'auterizzozione di
sens dell' ar. 20, L 2208420 5 o vivers separafi dal

Cir allegaton. 2.
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Frocedurm n. 80372015 B.G.Es.

4lverfichi Ict stuazione
prorie oo dal bene,
indicando in caso ol
compropdstd o esistenza o
ulterdon didthi reall sul bene,
chi ne signo I fitolord,

Come gid evidenziagte nel precedente punto 2] il compendic pignoratc, in
crigne di proprietd esclusivy del debifore esecutato, sigLr

per la guotdy di 1/1. & state trosfento ai signen

(figl] con attoe o Rogito Notaio Claudic CILAFF rep. n.

1456 | rocc. n. 1042, del 35011/ 5..

Cir allegatin L.

Slverifichi o comspondenza
e i diritro pignorato e quello
di cul lesecutato sia frolare,
nonché eventoall  difformitd
del dal corastall o quanto
fdportato nel plgnoramento &
gl ot del catasto o eventuall
difformitd dello sfato of fatto
fspetto tallla] situazions
catastale ;

Call' esgme dellg documentozione goguisty & conferma lo conispondenza
tro il diritto pignorato e quells di cul | esecutato era titolare, nonché del
clati catastall.

Si rscontranc altres delle piccole difformitd fra lo state di fatte rspetto alla
stucziche dela planimetia catastale in atti prot, BRMOS4FEN del 07 /3672012,
Cofl COME GpPrEsso ropprasentato 5

- Diversg distibuzicne degli spozi infemi per eliminczicne parzidle  della

tramezzaturg tra i locall cucing e canting al piagnc 519,

Cirallzgato n. &

&lprovveda allidentificazione
del bene comprensiva dei
confini e del dali coatastall e
ne dia descrizions; proceda
in particalore, al  fine
dell'esatta individvazione dei
fabbricall & del  termen)
oggetto of plgnoramento, ad
ung  sovrapposizions delle
orfofoto o delle foto satellifar
repeibill anche sul wehb, con
le mappe catastall

I compendic pignorate, sitc nel Comune di Falestring,  wia di Colle
Belvedere, 11, risulta composto da un fabbricate unifamilicre ad vse civile
con fipelogia avild!, composte da piani T-51-1°, distinto o MCEU. o fodlic
r. 18, partllo ne 1139, posto all' intemo di un lofte di terenc di fomo
pressoché escgonae  con destingzione o cofe & garding, avente undg
superficie complessiva pori o circd mg 1.796,400 e confinante o
= Mord distocoo via di Colle Belveders ;
= Est distocos partlla n, 1083 aftucdmente con infestazions cotostale
proputd ;
= Sud distgcco partlla n. 998 aftudmente con infestazicns cofostale
proputd sigur:
= Owvast distacos partlla n 145 attuclmente con intestazions cotostale
proputd sigor e partlla n. 528 attugimente con infestczione
cafostale prop.td sigr .
Dally sovrapposizicne effettuata dell Grictete con 'estrattc di mappo
cofostale della zona interessata, s conferma l'esatic individuczicne del
lotto di terenc e fobbricoto partlla 113% cggefto di pignoromentc.
Cfrallegato n. 4,
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Frocedurm n. 80372015 B.G.Es.

Flverifichi o stato di possesso
del bene, ndicando, ove vi
sl occupasione ol un ferro,
del  fitolo della detto
occupazions ed in
parficolare 5e eslstano
contraffi  registrall In daka

Il compendic pignoerato alla data dell'esecizicne dell'accesso effettuate del
23047207, isultava in pienc possesse del debitore esecutate e cccupato
caolle stesso & dal proprio nuclec familiare (figl).
Mo & statg dscontrata altresi occcupazione di terzi ne lesisterza di contratt
registrafi in data antfecedente il pignocramento.

anfecedsante ol
pignoramento.

Elveriichi 5e esistano
formalitd,  wvincoll o oner
anche ol nafura

condominiale  grovantt sul
bene, destinali a rdmanere o
carico  dellacguirente W
compres vincoll derbranti do
confratth incidentl sulla naturo
edificatoria del bene o vincoli
connessi con T suo caralfers
stofico-artishico,

Sulll immchile pignorcto non sono stati dscontrati fomalité, vincoli o oner
anche di noturg condeminicle, destinati o rimanene o cance dell'acguirente
ivi compres vincoli dedvanti da contratti incdenti sulla naturg edificateic
del bene o vincoli conneassi con il suc carattere stodco-artisticos.

Qlverfichi 52 esistano
formalitd,  wvincoll o oned
cnche off nafura

condominiale grovanti sul
bens, che pofranno assere
cancellal o che comungue
nan fsulting apponind

all'acquirente.,

sull immebile pignorate non esistonce fomalitd, vinceli ¢ cner anche di
naturd condominiale, che potranne essere cancellatl o che comungue non
risulting cpponibili gllacguirente.
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Frocedurm n. 80372015 B.G.Es.

W)verifichi = lo regolonitd
edilizia  ed  wrbanistica del
bens nonché lesistenza o
dichiarazione di agibilitd delio
stesso previa acquisizione o
agglornamento del
cerfificato o destinafione

urbaniglico previsto  dalo

vigente normathea |

Calle vedfiche effettuate negli oftl repedti (At di provenienzd), nonché
daoll' accesse agli atti effeftucgte presse il Comune di Palesting in, dotg
16N 28 & 23/N /208, o redlizzozicne del compendic pignorate, dsulta
essere iniziota infoza di Permesse di Costruire n. 7 del 18/ /2007 In varanie
al' criginaria Concessicne Edilizia n, 3920032, intestata dlo ditta esecutrice
g succesive Pemmesse di Costruire in variante n. 8 del

29/ /200% infestato ol debitore esecutato sigr .

Successivamente per inferventi di monutenzione ordinano e stracrdinario
primad ed inferventi di recupere oi sensi della LE. n. 21 dell' 17/08/2019 e
smul poi, & statd presentata Denuncia dinizic Attitd ol sensi degli art, 22 &
23 del DPER. nL 38072000 e s, prot. n, 8932 del 27/35/2008 & prot. n, 1957
del 07 /32212,

Cfr allegato n. 5.

Si precisa alfresi che lmmobile ocggette di pignoramento nsulta sprowisto
ci Dichiarozions di Agikilité,

Si conferma o destinczicne urbanisticy dela zona in cul ricade I immekile
pignoratc in parte - Zong Wp/2 - “erde Privaro' ed in parte - Zong CF5 -
"Tona of Espansione” riponata nel Cedificate di destinczicne Urhanistica n,
19978, rilcsclate dal Comune di Polesting in doto 23/04/20718.

Clrallegato n. &

Hverifichi in coaso ol opers
abusive o possbilifa of
sanatoria of sensi dellor, 34
del decreto del Presidente
della Repubblica 06.06.2001
n. 380 e gl eventuall cosli
dellz stesson werifichi
leventuale presentozione oi
istanze o condono indicando
il soggefto sfanfe e o
normatiea in forza della quale
lstanza sio stata presentfata,
lo stato del procedimento,

I costi di conseguimento del
fitalo in
avantual

sanatoric e e

obilaziond giic
comsposte o aa
cofrspondears: noognl alfro
fatalita) werlfichi, al fini
dellistanza ol condono che
I aggivdicatario possa

Come gid evidenzioto nel precedente quesite ML 5, sull' immchile cggetto di
pignoromento sono state rscontrote delle piccole ditformitd dguardanti 1o
diversy distibuzicne degl spczi internl per eliminczione parzidle  delld
tramezzaturg tra i locall cucing e canting ol pignc 51,

Tali cifformmitd dsultanc sancbili i sensi dell' an. ébis del Dp.R. n. 380 del
24N e smu. previc:

poagamento o titele di oblazicrne, cosi come previste dall' art, ébis, comma
5, del Dup.E. n. 3803 del 346042007 & s.mul. di undg sanziche pecunicaig par
ac € 1033 cltre ditt, bolll ed onoran tecnici ;
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aventuaiments  presenfare,
che gllimmaokbill pignoral si
trawing nella candizione
prevista dallart, 40 comma
&% legge 2821985 n. 47
ovvero 44, comma 5%
decreto del presidents delo
Fepubblica 482001 n. 380
specificando T costo per
conssguimento del ol in
sanatoria.

Frocedurm n. 80372015 B.G.Es.

12|verifichi s2 | beni pignoral
sicno grovoll do censo, ivello
0 uso clvico e se v sio storo
affrancazione do tall pes
ovvero che I diftto suf bene
del debifore pignorafo sia di
progrietd o dedvante  do
alouno del suddett Hroll,

Dalle verfiche effettuate, nonché dall accesso agl atti presso | Comune d
Falesting in doto 16402008 e 2304208, || compendio pignorate nisulic
essere libers do cense, livelle o uso civico.

13lindichi  I'mporto annuo
delle spese fisse di gesfione o
di manutenzions, di eventodli
spese stroordinades giic
deliberafe anche se 1 relotivo
deblta non  sa ancorg
scaduto, o eventuall spese
condominiali - non pagote
negl ulfimi dus anni anferiod
alla data  della  perizia,
nonché Il cormso o eventuall
procedimenti givdizicr? relotivi
al bene pignarato.

Essendc il compendic pignorate dal fipo unifamilicre autonomo, il coso non
sussiste.
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Frocedurm n. 80372015 B.G.Es.

Y 1) .11 0 7

o) proceda nelfa
determminazione del valore o
mercafo, o colcolo dello
superticie dellimmaobile,
speciiicando qualo
commerciale, del wolore per
melro quadro e del valore
complessivo, esponando
analiticamente alf
adeguamenti & le cowezioni

Indlichi
eventuall

af  stimar  che
speciiicamente
spese da sostenere per o
regolarzzazions cotastale
afo wbanktica dellimmaobile,
eliminazione di opere abushe
non sanabill ed ogni alfro
costo che ricada
sulloggivdicatado; che oltre
al  preizo finale COS8
determinato indichi un prezzo
abbattuto del 1W0E quale
ridugione  del wvalore ol
mercafo per lassenza dellg
Qoranzic pervizi,

Adini dellg valutazione dell' immchile pignorato viene utilizate il metedo
sntetice comparative sully bose delle guotazicni comenti formite dall’
CubALL [Osservatorio Mercate Immobiliare), rslative al 2% semeastre
2017, nel casc specifice relative alla zond :

Palestring C1 fSemicentrale [SEMIPERIFERIA,
Residenzigle § ville e willini:
Min, € 1.400,00 Mo € 1.950,00

Nel coso in esome, considercte le coratterstiche general dello zona
[gocessbilitd, esposizione, etc.) doi walod medi di dfedimente scpra
indicati qi fini della queotazicne corente, vengone  dedoti specificl vaon
di mercate medi tenende conto della redle confoemozicns, destinazicns
g state monutentive del compendic pan o ;

- £mg 4L peril lecole autonmessa sub, 532, pianc 31° (rusfico).

- Emg 70T perillocale autoimessa sub. 533, planc 519,

- Eimg 17000 perle pozioni di abitczione sub. 54, piani T- 17 ;

- £img 14330 perla poricne di abitazione sub. 51, pionoe 519 ;

- E£mg 83K perld piscing scopentd sulla corte sub. 50, piance terd ;

» Corsistenzg delly goranzig

. S— Sup. Inr{d:q‘gendihh SUFE;.::]HE Cu{:ﬂu:}.lre
COPERTE SCCPERTE COQPERTE SCCOFERTE
3* Autorimesse | 48,00 38,00 147,00
31° | Autorimessa | 53,00 45,00 156,00
Tero | Abitozione 224,00 40,00 183,00 4000 &62100
1® Abitazione 53,00 14500 33,00 145,00 17100
51° Abitozione 244,00 14.00 23500 14,00 FE000
Termo Fiscing 65,00 &5,00
Tem G(i:;rgﬁfo 1.796,00 1345007

*Superficie al netto dell’ ingombro del fokbbicato e pertinenze [mo 1.796,00 - 451,00)

Dedotte il piU probabile valore di mercato e deteminata lo corsisterza della
gardnzic, si procede per il fabbricato al colools della supedficie commerciale
per ncondume, nella stessa unitd di misura, il Mg commerciale, cicé superici
di oo noturd quall balconi, terrczi, poticati, abitczicne, cantine, eto.

Fer effettuare tale "omogeneizazicne", s ullizane  coefficienti di
trosfommozione desunti dalla letteratura tecnica del seftore e dale nomative
chvill e cotastall che contemplanc tali procedimenti.
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'

» Colocle dellg superficie commerncicle

Autcrimessd sub, 532 [rustico], pignce 51°

Sup. lorde "
PFiang Ambients vendibil Coeff. dT. FUP LS gy LciCile
omogenizdrions [y}
{ma])
e Autorimesso 48,00 1.00 4800
Totale superficie commerciale 48, 00

Do cul il piu probabile vaore di mercate del lecale Autcimessa sub. 532,
picnc 519, Wmifl] cggetto di pighoramento dsulto essers

VITIET= mg 48,00 % €/mg S0 = € 19.200,00

2] Autodmessa sub. 533, piang 51°
Sup. lorde F;
Fiango Ambients vendibili CDE{T‘ di i SUpLEDIMmEEc din
omogensirrarions {ma)
{ma)
1% Autorimesso 53,00 1.00 53,00
Totale superficie commerciale 53,00

Da cul il pib prebabile valore di marcate del locale Autorimessa sub, 533,
picna 519, fvmi2)oggette di plgnoramentc sulta essers

YImiZ2 = mog 5300 x €/mg 700,00 = € 37.100,00

3l Abitazione sub., 531, pigni 7- 19
Piang Ambisnte 5:{:55::? omngiiz?ﬁc:zinne Sup: cn{::}eﬂﬁule
Terra Abitozione 224500 1.00 22400
Terrad Fortico 2500 0.35 8,75
Terra Fortico 1500 010 1.50

1 Abitozione 53,00 1.00 53,00

1® Ternozo 2500 0.35 8.75

i Termozo 120,00 010 12,00
Totale superficie commerciale 313.00
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Do cuiil pit probakile vdore di mercate della porzione di immekile sub.

531, Pigni T- 19, (vmf3)oggetto di pignocramentc risulta essere ;

Wimfs = mg 31300 1 £/mg 170300 = € 532.100,00

4] Abitgzione sub. 531, piano 51°
Sup. lorde .
Fiang Ambisnts vendibili CDE{T‘ ot . SHP: spin e Tl
i) omogeneirrarione {ma)
51 Abitazione 12700 1.00 127,00
Rl2 Crntine 11700 05D 52,580
51 Fortico 1400 .35 4,50
51® Lo 27,00 08 400
fecnico
Total e superficie commerciale 194,40

Do culil pib probakile vdlore di mercate della porzione di immobile sub.,
531, Ficnc 519, {Wmfd)oggetto di pignoramento risulto essere

Wimitd = mg 154,48 3 €/mg 1.400,00 = € 272.180,00

3] Flscing scopertd su corte sub, 537, plana tend
Sup. lorde .
Fiang Ambients vendibili CDE{T‘ ot . AP EommeCiy
omogensizrarions {ma)
{mq)
Terra Fiscino &5.00 1.00 85,00
Totale superficie commerciale 55,00

Do cui il pit probabile volore di mercate della piscing scoperta su corte
sub. 51, Pione Tema VYmifsloggetto di pignoramento risulto essere

VITIEE= mg 65,00 % €/mg 8L = € 52.000,00

&) Corte/Giarding sub. 51, picnc terda, mg 1,345,003
Fiang Ambiente s:gnll?gcullue e ng;:ii-zudzihn = cnmi:;-ciule
(ma) fma)
Tero | Corte/Gicrding 25,00 Q.10 2,50
Tero Corte/ Giording 133000 002 2640
Totale superficie commerciale 28,90

*Juperficie ol netto dell' ingombro del fobbricato e pertinenze -
[ricy 1.796,00 - 451,00 -1.345.00)
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Dol cul il pit probabile valore di mercate fvmil della superficie adibita o
cote/diarding  cggette di pignoraments dsulia essere

Vit = mig 28,90 X €/mg 1,400,050 = € 40.440,00

Sistimat il Valore complessivo meadic vom) del compendio pignorata in
£ ¥53.020000 che s arrotondanc ad:

Vo = £ 530000 [hovecentocinguantatremiloa /)

Dol Wem dedotto viene decurdcta una somma stimata par o circa
£ 3000LOT [trentamilosod), per ' esscuzicne di interventi i
manutenzicne necessai (Imn) ol montenimente del compendic in
ogoetto.

Vem-Imn = £ 95300000 - 3000004 = € 923.000,00
Inovecentoventitremila /0]

Volore del compendio pignorato in assenza della garanzicl per vizi

Vem - 10% = € 923.00,00 x 0.90 = € 830.700,00

[cttocentotrentamilasettecant o /0

SO -1 (6.3 -)

b rediga quodro sinofico del
bene, tatalyl
sintelica del bene, del ditro
pignorato e da alienare, del

descrzione

prezzo ed  ogni altra
indicazions che rossct
fsultore ai parficolare
inferesse  per gll  offerent
fguall  eslstenza of  opere
abusive  con lindicozione
delle spese per lat
eliminazione o o sanatoric,
stato o occupadions,
aeslstenza o contraty

evenfualmente opponibili o
meno, e coslvials

Il compendic pignorate rsulfg compeoste da un fabbricate ad uso chile
con tipolegia o %illg" unifamiliore poste allintemc di un lotic di temenc
cdibite in parte o core ed in parte o giordine, che s sviluppao su due picni
fuch temra ed uno seminterato (piani 7 - 19 - 819, collegati mediante scalg
infernd ed ascenscre, distinte al MCEL - fogic n. 18, part.lla n, 113%, sub.
A1, olire n. 2 locali autoimeassa dl pianc seminterato 51%distinti con i sub.,
A2 - 503

. biliteLal ;

- Fedonale/camabile ;

= Coratteristiche distributive

- Fiono terra composte do cucind, pranzo, scgoiomae, w.c disimpegns,
npcstighe, bagna, N, 2 camers letto, n. 2 porici;

- Ficno 1° composto da disimpegnoe, bagne, letio, tenczo ;

- Ficno 51* composte do n. 2 disimpegni, n. 2 rpastigl, n. 2 confine,
W, boagno coh annessd dred relck, cucing, poricdto, lecdle
tecnico, n. 2 autcrimesse ;

Cir allegato N7,

Geom. Micold Sharaglic —win A Fogozzan, 38 — 00028 Subioco [Rm - Albo dei Geometri della Provincic di Eomo n. 9906

Pubblicazione ufficiale ad uso €stlusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimate Da: SBARAGLIA NICOLS Emessc Da: ARUBAPEC S.P.& NG CA 3 Serial#: 25750061518 1552 5061 Fecb 82066



TRIBUMALE CORCIMARID T TR OLI
Ufficio Esecuzioni Immokbilicri
= E. Dott. Marco PICYARD Frocedurm n. 80372015 B.G.Es.

= Strutture poranti, fendozioni, scla
- Fondgzion in c.aL . elementi verdicall ed crizontali in cemento

[elipyle] fak
- Soli di interpianc in lgterc-cements, con coperfurd o lenmdz=o
pratficabile ;

» Tamponature, dvestiment], infissi, finiture, povimenti, bagni

- Rivastimenti esterni od ed infonoco chile e finfeggiciurc ed
cmamenti inlegno ;

- Tamponature inteme in blocchi forati in latenzic, rfinit ad infongcc
civile e tinteggicturg ;

- Infissi intemi ed esterni in legno, potoni di accesso in metalle rivestiti
in legno del tipe blindate od un anta ;

- Pawimenti e rvestimenti di bogni & cucing in picstrelle in ceramica e
gres porcellanate, parguet mistc e gres porcellanate negl altd
ambienti ;

- Sanitard del bagni in ceromica di colore bionce e rubinettenda in
ocidio crome lucido ;

- Fovimentozionl & camminamenti estemi in lastre di fraverine, cubetti
di pordide e legno feck

. L
- ldrice con gpprewdgicnamento dao pubblica conduturdg ;
- Eletticoe del tipe incassate sotte troccia
- Riscaldamente del tipe autchomo o gas metano con produzicns i
cogud cdlda sanifarig climotizzoazione o pompa di colore con
sistema o boochetie ;

Stote duso e manutenzicons

Al data dellocceso effetiuaic del 23/04/2018, | compendic cggetto
di pignoromentc nsultava nel complaesse, vista anche |' epoca di
ulimozione  [anne 2012) N ctimo state di consgrvoziche
hecessitande, o parere delle sorivente o modeste  cpere  di
monuterzione  rdguordanti fondomentamente  le finiture  esterne
irprstine o alcuni frontaling, ripresa della finfeggictura, eliminczicne di
piccele infiltrazicni dad monte di coperturd o terrazs, et

Il T rtenendo di aver cpportunamente assolfo al compite cssegnategli, tmaone o disposizicns
per eventuali chicimenti o ultericn wvalutozion,

Subicco, [ O2/05/2008

il T,
Geom. Nicola SBARAGLA
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ALLEGATI :

1)

2]

3
4]
5)
6
7]
8)
7]

At di Comprovendito: rep. n. 125283 del 33/171/2038, rep. n. 1267142 del 12/33/200%,
rep. . 1498 del 95/11/205 ;

Cenificate di Matimonic, Estratte perricssunto dai registr dedli Atti di Matimionic
debitore esecutato;

Flonimetic cotastall foglic n. 18, part.ia n, 1139, sub, 531 - 532 - 513 - situczicre di fatto ;
Sovropposizione Cricfolo - Estratto di mappa cafastale ;

Titeli Edilizi;

Cenificate di Destinazicne Urbanistica n. 9832 del 15/11/207 ;

Documeniozicne Fologrofica ;

Estratte di mappa catastae ;

Yisure catastali storiche NUCLEU foglic n, 18 part. 1139, sub. 537 - 502 - 543 ;

193] Wisura catastala stoica MLC.T fodlio n 18 part. 113% ;
11] Ricevute notifica Relozicne C.1.U. dekitore esecutate, ceditore procedente, custode.

Geom. Micold Sharaglic —win A Fogozzan, 38 — 00028 Subioco [Rm - Albo dei Geometri della Provincic di Eomo n. 9906

Pubblicazione ufficiale ad uso estlusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fimate Da: SBARAGLIA NICOLS Emessc Da: ARUBAPEC S.P.& NG CA 3 Serial#: 25750061518 1552 5061 Fecb 82066



