
FEDERICI geom. Giuseppe 
Via della Martuccia 67/A 
00036 Palestrina-RM- 
 

 
G.L.F. 

INGEGNERIA INTEGRATA 

PALESTRINA – VIA DELLA MARTUCCIA 67/A tel/fax  06-95270159, tel. 335-5290672  
 e-mail :glf. federici@gmail.com 

 

 

 
       Palestrina 07 ottobre 2019   

    Spett. le 

             Tribunale Civile di Tivoli - Tivoli 

Ufficio Esecuzioni Immobiliari 

Viale Araldi 19  

00019 Tivoli  –Rm- 

                                                            Alla c.a dott.sa Francesca COCCOLI 

Oggetto: Esecuzione immobiliare n.496-2016 lotto B 

 
              Banca Popolare di Bari sCpa –  

 
 

   Il sottoscritto Federici geom. Giuseppe , con riferimento all’esecuzione indicata in  oggetto ed a 

seguito della nomina a consulente tecnico d’ufficio effettuata dal Giudice dott.ssa Francesca Coccoli 

nell’udienza del 14 giugno 2018, prossima udienza 07 novembre 2019, rimette la seguente relazione 

tecnica. 

OPERAZIONI PRELIMINARI 

L’esecuzione ha come oggetto numeri cespiti che verranno trattati per blocchi omogenei, per ubicazione e 

destinazione. 

I cespiti pignorati , per una semplicità di lettura, sono stati suddivisi in : lotto A, B, C, D , E. 

Lotto A: 

1. comune di Palestrina  via Colle dell’Oro snc, abitazione al foglio 14 particella 226 sub. 3; 

2. comune di Palestrina via Colle dell’Oro snc  , area urbana  al foglio 14 particella 226 sub.2; 

Lotto B: 

1. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, area urbana al 

foglio 66 particella 1513 sub. 4; 

2. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, box al foglio 66 

particella 1835 sub. 2; 
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3. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, box al foglio 66 

particella 1835 sub. 3; 

4. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, box al foglio 66 

particella 1835 sub. 4; 

5. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, box al foglio 66 

particella 1835 sub. 5; 

6. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, box al foglio 66 

particella 1835 sub. 6; 

7. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, box al foglio 66 

particella 1835 sub. 7; 

8. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, box al foglio 66 

particella 1835 sub. 8; 

9. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, box al foglio 66 

particella 1835 sub. 9; 

10. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Monte di Casa snc, lastrico solare al 

foglio 66 particella 1835 sub. 10 

Lotto C: 

1. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Campo Sportivo snc , abitazione 

A/7 , al foglio 65 particella 581 sub. 2; 

2. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Campo Sportivo snc , abitazione 

A/7 , al foglio 65 particella 581 sub. 3; 

3. già comune di Zagarolo ora comune di San Cesareo -Rm- via Campo Sportivo snc , abitazione 

A/7 , al foglio 65 particella 581 sub. 4; 

4. comune di San Cesareo -Rm- via Campo Sportivo snc , terreno di mq. 1.400, al foglio 65 

particella 501; 

Lotto D: 

1. comune di San Cesareo -Rm-  terreno di mq. 913 , al foglio 66 particella 929; 

2. comune di San Cesareo -Rm-  terreno di mq. 267 , al foglio 66 particella 730; 
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Lotto E: 

1. comune di San Cesareo -Rm-  terreno di mq. 176 , al foglio 66 particella 1683; 

 

Lotto B 

OPERAZIONI PERITALI 

Nella nomina il giudice, dispone che l’Esperto, in conformità a quanto stabilito dal richiamato 

art.173 bis., preliminarmente ad ogni attività, anche di accesso, 

• Controlli la completezza dei documenti di cui all’art.567 2° comma, segnalando immediatamente 

al Giudice eventuali mancanze : 

i cespiti sono una costruzione in San Cesareo -Rm- vicolo Nuovo snc già via Monte di Casa snc 

articolata su piano seminterrato e copertura con 8 box al piano seminterrato e un parcheggio  al 

piano copertura/ rialzato. Le unità sono identificate al catasto fabbricati al : 

n. foglio particella Sub. categoria classe consistenza Superficie 

catastale 

rendita 

1 66 1835 2 C/6 5 21 mq. 24 mq. 56,40 

2 66 1835 3 C/6 5 19 mq 21 mq. 51,03 

3 66 1835 4 C/6 5 19 mq. 21 mq. 51,03 

4 66 1835 5 C/6 5 21 mq. 23 mq. 56,40 

5 66 1835 6 C/6 5 21 mq. 22 mq. 56,40 

6 66 1835 7 C/6 5 19 mq. 21 mq. 51,03 

7 66 1835 8 C/6 5 19 mq. 21 mq. 51,03 

8 66 1835 9 C/6 5 21 mq. 24 mq. 56,40 

9 66 1835 10 Lastrico solare  240 mq.   

 

le visure , le planimetrie e l’estratto di mappa, non in scala, nell’ordine sono : 
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L’unità al foglio 66 part.1835 sub. 10 categoria F/5, lastrico solare, andrà rettificata catastalmente con la 

destinazione urbanistica – parcheggio  con la consistenza di mq. 258. La rettifica catastale ha un costo di 

€ 500,00. 

Nota: Non vengono riportati i certificati catastali della particella 1513 sub.4 , pignorata, in 

quanto la sua soppressione ha generato la costituzione della particella 1835 sub. da 1 a 10. 

L’elaborato planimetrico della particella 1513 è coincidente con la particella 1835 dell’estratto di mappa 

del NCT aggiornato (atti non in scala).
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Le note , al ventennio, sulla particella 1513 sub. 4 ,comune di San Cesareo,  sono: 

1. TRASCRIZIONE del 03/04/1998- R.P. 6485 R.G. 9731 Pubblico ufficiale SBARDELLA Patrizio 

Rep. 65843 del 03/03/1998- ATTO TRA VIVI- ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO EDILIZIO; 

2. TRASCRIZIONE del 13/01/2003- R.P. 748 R.G. 977 Pubblico Ufficiale SBARDELLA PATRIZIO 

Rep. 76884 del 7/01/2003 -ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDIUTA; 

3.  TRASCRIZIONE del 03/05/2005- R.P. 16083 R.G. 27850 Pubblico ufficiale VALERIO PANTANO 

Rep. 54608 del 02/05/2005 ATTO TRA VIVI- ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO; 

4. iscrizione DEL 26/07/2012 R.P. 4931 R.G. 34862 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO 

Rep. 1361 del 27/06/2012 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO; 

5. ISCRIZIONE del 15/12/2016 -R.P. 10266 R.G. 57754 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Rep. 1873 

del 18/08/2014 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO; 

Le note, al ventennio, sulla particella 1513 sub. 4, comune di Zagarolo ( antecedente alla separazione 

del comune di San Cesarep da Zagarplo ) sono: 

1. ISCRIZIONE del 04/02/2014-R.P. 6846 R.G. 52216 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI 

VELLETRI Rep. 1765/2013 del 31/12/2013 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO; 

2. ISCRIZIONE  del 08/05/2015 -R.P. 2721 R.G. 17481 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI 

VELLETRI Rep. 742/2014 del 27/03/2014 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da  DECRETO 

INGIUNTIVO; 

3. TRASCRIZIONE del 08/03/2017 -R.P. 7183 R.G. 10510 Pubblico ufficiale UFF.GIUD. 

TRIBUANLE DI TIVOLI Rep. 549 del 03/02/2017 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE – 

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI. 

Si allegano, in quanto significative, le note: 

1. TRASCRIZIONE del 03/04/1998- R.P. 6485 R.G. 9731 Pubblico ufficiale SBARDELLA Patrizio 

Rep. 65843 del 03/03/1998- ATTO TRA VIVI- ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO EDILIZIO; 

2. TRASCRIZIONE del 13/01/2003- R.P. 748 R.G. 977 Pubblico Ufficiale SBARDELLA PATRIZIO 

Rep. 76884 del 7/01/2003 -ATTO TRA VIVI- COMPRAVENDIUTA; 

3. TRASCRIZIONE del 03/05/2005- R.P. 16083 R.G. 27850 Pubblico ufficiale VALERIO PANTANO 

Rep. 54608 del 02/05/2005 ATTO TRA VIVI- ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO; 
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4. TRASCRIZIONE del 08/03/2017 -R.P. 7183 R.G. 10510 Pubblico ufficiale UFF.GIUD. 

TRIBUANLE DI TIVOLI Rep. 549 del 03/02/2017 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE – VERBALE 

     DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.
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• Acquisisca ove mancante ed esamini il titolo di provenienza in favore del debitore esecutato; il 

titolo è la compravendita  notaio Patrizio Sbardella in Palestrina del 7/01/2003 rep.76884 che è: 
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• Acquisisca ove mancante certificato di matrimonio dell’esecutato rilasciato dal Comune del 

luogo in cui sia stato celebrato , con indicazione delle annotazioni a margine e, ove dall’esame 

dello stesso emerga che l’acquisto sia avvenuto in regime di comunione legale senza notifica del 

pignoramento al coniuge comproprietario, ne dia immediata notizia al G.E.;- trattasi di società di 

capitale; 

• Verifichi la situazione proprietaria del bene , indicando in caso di comproprietà o esistenza di 

ulteriori diritti reali sul bene, chi ne siano i titolari; i beni risultano di proprietà , per averli edificati 

su area acquistata, della   

• Verifichi la corrispondenza tra il diritto pignorato e quello di cui l’esecutato sia titolare, nonché 

eventuali difformità dei dati catastali tra quanto riportato nel pignoramento e gli atti del catasto o 

eventuali difformità dello stato di fatto rispetto alla situazione catastale; vi è corrispondenza tra il 

bene pignorato e la titolarità della proprietà. I dati catastali identificano i beni pignorati. Dovranno 

essere effettuate le seguenti variazioni : 

1. cancellazione dalla banca dati dell’identificativo al foglio 66 particella 1513 sub.4, che di 

fatto già   soppresso ha costituito le unità al foglio 66 particella 1835 sub. da 1 a 10. Il 

costo della soppressione è stimato in € 300,00; 

2. variazione della destinazione dell’unità al foglio 66 particella 1835 sub.10 da lastrico solare 

a parcheggio come da destinazione urbanistica, con un costo di € 400,00 .  

Dispone altresì che l’Esperto: 

1. provveda all’identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e ne dia descrizione; 

proceda in particolare, al fine dell’esatta individuazione dei fabbricati e dei terreni oggetto di 

pignoramento, ad una sovrapposizione delle ortofoto e delle foto satellitari, reperibili anche sul 

web, con le mappe catastali; San Cesareo -Rm- vicolo Nuovo snc già via Monte di Casa snc, box 

auto al piano seminterrato composti da: 

a) box n.1 confinante con particella 1513, particella 1834, sub.3 area di manovra salvo altri. Il 

box 1 è identificato all’agenzia delle Entrate- Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.2; 

b) box n.2 confinante con sub. 2, particella 1834, sub.4 area di manovra salvo altri. Il box 2 è 

identificato all’agenzia delle Entrate- Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.3; 

c) box n.3 confinante con sub.3, particella 1834, sub.5 area di manovra salvo altri. Il box 3 è 

identificato all’agenzia delle Entrate- Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.4; 

d) box n.4 confinante con sub.4, particella 1834, distacco su strada, area di manovra salvo altri. 

Il box 4 è identificato all’agenzia delle Entrate- Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 

sub.5; 
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e) box n.5 confinante con distacco su strada, particella 1513, sub.7 area di manovra salvo altri. Il 

box 5 è identificato all’agenzia delle Entrate- Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.6; 

f) box n.6 confinante con sub. 6, particella 1513, sub.8 area di manovra salvo altri. Il box 6 è 

identificato all’agenzia delle Entrate- Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.7; 

g) box n.7 confinante con sub.7, particella 1513, sub.9 area di manovra salvo altri. Il box 7 è 

identificato all’agenzia delle Entrate- Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.8; 

h) box n.8 confinante con particella 1513 a due lati, sub.8 area di manovra salvo altri. Il box 8 è 

identificato all’agenzia delle Entrate- Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.9; 

i) parcheggio  piano terra confinante con vicolo Nuovo a due lati, particella 1513 a due lati salvo 

altri. Il parcheggio  è identificato con cat.F/5 lastrico solare, all’agenzia delle Entrate- Roma 

territorio- ,al foglio 66 particella 1835 sub.10. 

L’individuazione con ortofoto della particella è: 

 

San Cesareo -RM- vicolo Nuovo snc già via Monte di Casa snc, foglio 66 particella 1835 

 

2. verifichi lo stato di possesso del bene, indicando, ove vi sia occupazione di terzo, del titolo della 
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3. detta occupazione ed in particolare se esistano contratti registrati in data antecedente al 

pignoramento; gli 8 box ,al sopralluogo ,sono risultati liberi da cose e persone mentre vi era un 

uso senza titolo del parcheggio al piano , che è stato messo in sicurezza e liberato, chiudendo 

l’area di accesso. 

Le foto ante e posto lavori di sicurezza sono: 

                          

 area utilizzata , senza titolo,  come parcheggio         chiusura del vano d’accesso 

 

chiusura mobile dell’accesso ai box 

 

 

 

 

 

 

 

e le foto dei beni in esecuzione, in mediocre stato di manutenzione, sono: 
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4. verifichi se esistano formalità, vincoli o oneri anche di natura condominiale gravanti sul bene, 

destinati a rimanere a carico dell’acquirente ivi compresi vincoli derivanti da contratti incidenti  

sulla natura edificatoria del bene o vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico; il 

fabbricato è gravato da : 

• atto d’obbligo (foglio 66 part. 1513 sub. 4), notaio Valerio Pantano del 

02/05/2005 rep. 54608, mediante il quale c’è l’obbligo del mantenimento della 

destinazione di progetto; 

• regolamento di condominio atto notaio Sbardella Patrizio del 12/7/1994 rep. 

52075; 

• atto unilaterale d’obbligo notaio Patrizio Sbardella di Palestrina del 3/3/1998 rep. 

65843 mediante il quale c’è l’obbligo, per i box, a venderli con diritto di 

prelazione per i proprietari delle abitazioni insistenti sulla particella 1513 ed in 

caso di rinuncia degli stessi, comunque, ai residenti nelle zone B2- B3- C del 

Comune di San Cesareo;   

• il fabbricato non ha gravami di tipo storico- artistico; 

5. verifichi se esistano formalità , vincoli o oneri anche di natura condominiale gravanti sul bene , 

che potranno essere cancellati o che comunque  non risultano opponibili all’acquirente; non 

esistono formalità , vincoli e/o oneri di natura condominiale gravanti sul bene ;   

6. verifichi la regolarità edilizia ed urbanistica del bene nonché l’esistenza di dichiarazione di agibilità 

dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica 

previsto dalla vigente normativa ;il fabbricato è stato edificato in forza di: 

• concessione edilizia 17 del 05/05/1998 prot.6123/1998; 

• istanza di rinnovo prot.10814 del 30/09/2002; 

• concessione edilizia 04 del 21/01/2003, pratica edilizia 110/2002, con voltura a favore 
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della società ; 

• C.I.L. per la messa in sicurezza del lastrico solare prot. 13142 del 12/06/2019; 

• fine lavori CIL a ½ PEC  del 20/062019; 

il certificato di agibilità non è stato richiesto. 

7. in caso di opere abusive, verifichi la possibilità di sanare ai sensi dell’art.36 del decreto del 

Presidente della Repubblica 6.6.2001 n.380 e gli eventuali costi della stessa; verifichi l’eventuale 

presentazione di istanze di condono indicando il soggetto istante e la normativa in forza della 

quale l’istanza sia stata presentata , lo stato del procedimento, i costi di conseguimento del titolo 

in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso verifichi 

, ai fini dell’istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli 

immobili pignorati si trovino nella condizione prevista  dall’art. 40 comma 6° , legge 28.2.1985 

n.47  ovvero 46, comma 5°, decreto del presidente della Repubblica 6./.2001 n.380 specificando 

il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; non sono state rilevate opere abusive. 

8. verifichi si i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione 

da tali pesi ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietà o derivante da 

alcuno dei suddetti titoli; il terreno/ fabbricato non è gravato da nessun censo, livello o uso 

civico;  

9. indichi l’importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione, di eventuali spese 

straordinarie già deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, di eventuali spese 

condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla perizia, nonché il corso di eventuali 

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; l’importo medio annuo delle spese di gestione. 

a carico dell’immobile esecutato risultano i seguenti oneri: 

• conguaglio gestione ordinaria  fino al 31/12/2017 € 725,50; 

• conguaglio gestione ordinaria al 31/12/2018 € 445,95; 

• 1^ e 2^ rata gestione ordinaria 2019: 75,45+ 75,45= € 150,90; 

• rata lavori gestione precedente, conguaglio al 31/12/2017 €  346,17; 

totale arretrato : ( 725.50+ 445.95+ 150.90+ 346.17) = €  1.668,52 

DISPONE che l’Esperto, nella determinazione del valore di mercato , proceda al calcolo della 

superficie dell’immobile , specificando quella commerciale, del valore a metro quadro e del valore 

complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni di stima; che indichi 

specificamente eventuali spese da sostenere  per la regolarizzazione catastale e/o urbanistica 

dell’immobile , eliminazione di opere abusive non sanabili ed ogni altro costo che ricada 

sull’aggiudicatario ; che oltre al prezzo finale così determinato indichi un prezzo abbattuto del 10% 

quale riduzione del valore di mercato  per l’assenza della garanzia per vizi.  

Indagini di mercato espletate, anche con l’ausilio di banche dati, hanno portato ad individuare per 
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ubicazione, consistenza, stato manutentivo e destinazione un valore di mercato di €/mq. 600 per i 

box e di €/mq.300 per il parcheggio piano terra ( il parcheggio può contenere 12-14 posti auto 

scoperti). Gli importi unitari sono stati scontati dell’onere derivante dal costo per la manutenzione 

ordinaria necessaria – rifacimento della pavimentazione parcheggio, tinteggiatura pareti, riapertura 

ingresso parcheggio, ect. e delle spese tecniche per il collaudo e la richiesta di agibilità. La 

consistenza è la superficie commerciale lorda.  

Le consistenze e i valori sono: 

unità Mq. 

commerciali 

€/mq. 

commerciale 

Valore 

commerciale € 

Valore commerciale 

abbattuto 10%= €   

Box 1 P.S1 24 600 14.400 12.960 

Box 2 P.S1 21 600 12.600 11.340 

Box 3 P.S1 21 600 12.600 11.340 

Box 4 P.S1 23 600 13.800 12.420 

Box 5 P.S1 22 600 13.200 11.880 

Box 6 P.S1 21 600 12.600 11.340 

Box 7 P.S1 21 600 12.600 11.340 

Box 8 P.S1 24 600 14.400 12.960 

Parcheggio 

P.T. 

258 300 77.400 69.660 

Totale € 183.600 165.240 

Spese per la regolarizzazione catastale €  € 700  

Oneri condominiali arretrati € 1.668,52  
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QUADRO SINOTTICO DEI BENI 

Descrizione dei 

beni 

i cespiti sono una costruzione in San Cesareo -Rm- vicolo Nuovo snc già via 

Monte di Casa snc articolata su piano seminterrato e copertura con 8 box al 

piano seminterrato e un parcheggio  al piano copertura/ rialzato. Le unità sono 

identificate al catasto fabbricati al : 

n. foglio particella Sub. categoria classe consistenza Superficie 

catastale 

1 66 1835 2 C/6 5 21 mq. 24 mq. 

2 66 1835 3 C/6 5 19 mq 21 mq. 

3 66 1835 4 C/6 5 19 mq. 21 mq. 

4 66 1835 5 C/6 5 21 mq. 23 mq. 

5 66 1835 6 C/6 5 21 mq. 22 mq. 

6 66 1835 7 C/6 5 19 mq. 21 mq. 

7 66 1835 8 C/6 5 19 mq. 21 mq. 

8 66 1835 9 C/6 5 21 mq. 24 mq. 

9 66 1835 10 Lastrico 

solare 

 240 mq.  

L’unità al foglio 66 part.1835 sub. 10 categoria F/5, lastrico solare, andrà 

rettificata catastalmente con la destinazione urbanistica – parcheggio  con la 

consistenza di mq. 258. La rettifica catastale ha un costo di € 500,00. 

Nota: Non vengono riportati i certificati catastali della particella 1513 

sub.4 , pignorata, in quanto la sua soppressione ha generato la 

costituzione della particella 1835 sub. da 1 a 10. 
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Provenienza 

 

diritto 

Le note , al ventennio, sulla particella 1513 sub. 4 ,comune di San Cesareo,  sono: 

1. TRASCRIZIONE del 03/04/1998- R.P. 6485 R.G. 9731 Pubblico 

ufficiale SBARDELLA Patrizio Rep. 65843 del 03/03/1998- ATTO 

TRA VIVI- ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO EDILIZIO; 

2. TRASCRIZIONE del 13/01/2003- R.P. 748 R.G. 977 Pubblico 

Ufficiale SBARDELLA PATRIZIO Rep. 76884 del 7/01/2003 -ATTO 

TRA VIVI- COMPRAVENDIUTA; 

3.  TRASCRIZIONE del 03/05/2005- R.P. 16083 R.G. 27850 Pubblico 

ufficiale VALERIO PANTANO Rep. 54608 del 02/05/2005 ATTO 

TRA VIVI- ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO; 

4. iscrizione DEL 26/07/2012 R.P. 4931 R.G. 34862 Pubblico 

ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO Rep. 1361 del 27/06/2012 

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO; 

5. ISCRIZIONE del 15/12/2016 -R.P. 10266 R.G. 57754 Pubblico 

ufficiale TRIBUNALE Rep. 1873 del 18/08/2014 IPOTECA 

GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO; 
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diritto 

Le note, al ventennio, sulla particella 1513 sub. 4, comune di Zagarolo ( 

antecedente alla separazione del comune di San Cesarep da Zagarplo ) 

sono: 

1. ISCRIZIONE del 04/02/2014-R.P. 6846 R.G. 52216 Pubblico 

ufficiale TRIBUNALE DI VELLETRI Rep. 1765/2013 del 

31/12/2013 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO 

INGIUNTIVO; 

2. ISCRIZIONE  del 08/05/2015 -R.P. 2721 R.G. 17481 Pubblico 

ufficiale TRIBUNALE DI VELLETRI Rep. 742/2014 del 

27/03/2014 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da  DECRETO 

INGIUNTIVO; 

3. TRASCRIZIONE del 08/03/2017 -R.P. 7183 R.G. 10510 Pubblico 

ufficiale UFF.GIUD. TRIBUANLE DI TIVOLI Rep. 549 del 

03/02/2017 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE – VERBALE DI 

PIGNORAMENTO IMMOBILI. 

Regolarità 

urbanistica  

il fabbricato è stato edificato in forza di: 

• concessione edilizia 17 del 05/05/1998 prot.6123/1998; 

• istanza di rinnovo prot.10814 del 30/09/2002; 

• concessione edilizia 04 del 21/01/2003, pratica edilizia 

110/2002, con voltura a favore della 

• C.I.L. per la messa in sicurezza del lastrico solare prot. 

13142 del 12/06/2019; 

• fine lavori CIL a ½ PEC  del 20/062019; 

il certificato di agibilità non è stato richiesto. 
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Variazioni 

catastali da 

eseguire 

Dovranno essere effettuate le seguenti variazioni :  

1. cancellazione dalla banca dati dell’identificativo al foglio 66 particella 

1513 sub.4, che di fatto già   soppresso ha costituito le unità al 

foglio 66 particella 1835 sub. da 1 a 10. Il costo della soppressione 

è stimato in € 300,00; 

2. variazione della destinazione dell’unità al foglio 66 particella 1835 

sub.10 da lastrico solare a parcheggio come da destinazione 

urbanistica, con un costo di € 400,00 . 

Stato locativo Immobili liberi 

Consistenza San Cesareo -Rm- vicolo Nuovo snc già via Monte di Casa snc, box auto al 

piano seminterrato composti da: 

a) box n.1 confinante con particella 1513, particella 1834, sub.3 area di 

manovra salvo altri. Il box 1 è identificato all’agenzia delle Entrate- 

Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.2; 

b) box n.2 confinante con sub. 2, particella 1834, sub.4 area di manovra 

salvo altri. Il box 2 è identificato all’agenzia delle Entrate- Roma 

territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.3; 

c) box n.3 confinante con sub.3, particella 1834, sub.5 area di manovra 

salvo altri. Il box 3 è identificato all’agenzia delle Entrate- Roma 

territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.4; 

d) box n.4 confinante con sub.4, particella 1834, distacco su strada, area 

di manovra salvo altri. Il box 4 è identificato all’agenzia delle Entrate- 

Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.5; 

e) box n.5 confinante con distacco su strada, particella 1513, sub.7 area 

di manovra salvo altri. Il box 5 è identificato all’agenzia delle Entrate- 

Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.6; 

f) box n.6 confinante con sub. 6, particella 1513, sub.8 area di manovra 

salvo altri. Il box 6 è identificato all’agenzia delle Entrate- Roma 

territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.7; 
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Consistenza g) box n.7 confinante con sub.7, particella 1513, sub.9 area di 

manovra salvo altri. Il box 7 è identificato all’agenzia delle Entrate- 

Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.8; 

h) box n.8 confinante con particella 1513 a due lati, sub.8 area di 

manovra salvo altri. Il box 8 è identificato all’agenzia delle Entrate- 

Roma territorio- al foglio 66 particella 1835 sub.9; 

i) parcheggio piano terra confinante con vicolo Nuovo a due lati, 

particella 1513 a due lati salvo altri. Il parcheggio è identificato 

con cat.F/5 lastrico solare, all’agenzia delle Entrate- Roma 

territorio- ,al foglio 66 particella 1835 sub.10. 

 

Vendita La vendita deve avvenire in 9 lotti composti da: 

unità Mq. 

commerciali 

€/mq. 

commerciale 

Valore 

commerciale 

€ 

Valore 

commerciale 

abbattuto 

10%= €   

Lotto 

1 

Box 1 sub.2 24 600 14.400 12.960 

Lotto 

2 

Box 2 sub.3 21 600 12.600 11.340 

Lotto 

3 

Box 3 sub.4 21 600 12.600 11.340 

Lotto 

4 

Box 4 sub.5 23 600 13.800 12.420 

 

Lotto 5 Box 5 sub.6 22 600 13.200 11.880 

 

Lotto 6 Box 6 sub.7 21 600 12.600 11.340 
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Lotto 7  Box 7 sub.8 21 600 12.600 11.340 

 

Lotto 8 Box 8 sub.9 24 600 14.400 12.960 

 

Lotto 9 Parcheggio 

P.T. 

sub.10 

258 300 77.400 69.660 

 Totale €  183.600 165.240 

Spese per la regolarizzazione catastale €  € 700 

Oneri condominiali arretrati € 1.668,52 

La presente è stata  inviata alle parti ,per le eventuali osservazioni e non avendo ricevuto obiezioni 

nel tempo assegnato , viene depositata nella stesura originaria. 

 

       Il C.T.U. 

                                                            Federici geom. Giuseppe 
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