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INCARICO

All'udienza del 13/04/2021, il sottoscritto Arch. Ramondo Serena, con studioin Via di Villa Cucuzza 13 - 00019
- Tivoli (RM), email studioramondo@gmail.com, PEC sramondo.arch-j@pec.archrm.it, Tel. 339 6908106,
veniva nominato Esperto ex art 568 c.p.c. e in data 14/04/2021 accettava l'incarico e prestava giuramento di
rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

s Bene N°1 -Appartamento ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto, interno 1, piano
T

e Bene N°2 - Magazzino ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto, piano S1

e BeneN°3 -Terreno ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE
MORETTO, INTERNO 1, PIANO T

L' unita immobiliare & sita nel Comune di Palombara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zona a destinazione
agricoly, a circa 4 km dal Centro di Palombara Sabina. E'censita al catasto urbano di Palombara Sabina al foglio
56, particella 501 sub 1, piano T, interno 1, categoria A4, (Abitazioni di tipo popolare. Unitd immobiliari
appartenenti a fabbricati con caratteristiche costruttive e di rifiniture di modesto livello. Dotazione limitata di
impianti quantunque indispensabili), 2,5 vani, classe 2, superficie catastale 53 mq (totale escluse aree scoperte
35 mq); rendita 108,46 €, con accesso da Via Colle del Moretto,tramite rampa, confinante con cantina, posta al
piano S1, distacco su Via Colle del Moretto, corte privata adibita a spazio manovra e a verde ¢ altre proprieta
(terreni plle 502, 318, 498, 614).

Appartiene ad un fabbricato unifamiliare, composto da un piano seminterrato (sub 2), adibito attualmente a
zona giorno dell'appartamento (destinazione uso autorizzata come cantina) ed un piano terra (sub 1), adibito
attualmente a zona notte appartamento. Il terreno su cui insiste (630 mq) & adibito a corte in battuto di
cemento, con area parcheggio e spazio di manovra, e a terreno coltivato ad ulivi (n. 6 piante).

Il fabbricato & composto da una parte autorizzata, una parte in attesa di completamento pratica rilasciabile in
sanatoria (Condono Edilizio L.47/85) ed una parte sottoposta ad ordinanza di demolizione. E' necessario
ripristinare la divisione delle unitd imm.ri e la destinazione d'uso (piano terra A/4 e Piano S1C/2),

Porzione fabbricato autorizzata con Licenza del 1973: Casolare, ad un unico piano terra con copertura inclinata,
con superficie utile pari a 20 mgq e volume vuoto per pieno pari a 60 mc (individuazione negli elaborati allegati
alla Perizia).

Porzione fabbricato (ampliamento) soggetta a rilascio avtorizzazione in sanatoria (L. 47/8S - richiesta prot. n.
4716 del 28/03/1986 n. 1108), a condizione di integrazione documentazione prot n. 10311/1 del
27/04/2015:

-Piano Terra (appartamento):Ampliamento del casolare con superficie utile pari a 7,73 mq, e non residenziale
paria 9 mq, per unz volume vuoto per pieno paria 26,9 me (individuazione negli elaborati allegati alla Perizia).
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[ vani autorizzabili, in caso di conclusione dell'iter relativo al Condono L 47/85 sono: la camera confinante col
ripostiglio, una parte del bagno ed una parte del disimpegno, mentre si necessita intervento su parte del bagno,
del disimpegno e della camera con balcone, al fine di ripristinare la destinazione autorizzata come porticato.

Porzione fabbricato sottoposta a ordinanza di demolizione R.G. n.37 del 25/09/2008

-Piano Terra (appartamento):Superficie 23 mq e volume da demolire pari 2 67 me (individuazione negli
elaborati allegati alla Perizia).

Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tufto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico de) proprietario debitore.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMEARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE
MORETTO, PIANO S1

L' unitd immobiliare, sita ne] Comune di Palombara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zonz a destinazione
agricola, a circa 4 km dal Centro di Palombara Sabina. E'censita al catasto urbano di Palombara Sabina al foglio
56, particella 501 sub 2, piano S1, categoria C/2, (magazzini e locali di deposito), consistenza 16 mq, sup.
catastale 26 mgq, classe 7, rendita 28,10€, con accesso da Via Colle del Moretto, tramite rampa, confinante con
casolare, posto al piano T, distacco su Via Colle del Moretto, corte privata adibita a spazio manovra e a verde e
altre propriet2 (terreni p.lle 502, 318, 498, 614).

Appartiene ad un fabbricato unifamiliare, costruito su un terreno di 630 mg, composto da un piano
seminterrato (sub 2, C/2), adibito attualmente a zona giorno appartamento (destinazione uso autorizzata come
cantina) ed un piano terra (sub 1, A/4), adibito attualmente a zona notte dell'appartamento. L'area circostante
il fabbricato & adibita a corte in battuto di cemento, con area parcheggio e spazio di manovra, e a terreno
coltivato ad ulivi {n. 6 piante).

Il fabbricato & composto da una parte autorizzabile, in attesa di completamento pratica rilasciabile in sanatoria
(Condono Edilizio 1.47/85) ed una parte sottoposta ad ordinanza di demolizione. B' necessario ripristinare la
divisione delle unitd imm.ri e la destinazione d'uso (piano terra A/4 e Piano S1C/2),

Porzione fabbricato (ampliamento) soggetta a rilascio autorizzazione in sanatorja (L. 47/85 - richiesta prot. n.
4716 del 28/03/1586 n. 1108), a condizione di integrazione documentazione prot n. 10311/1 del
27/04/2015:

-Piano S1 (cantina):Ampliamento del casolare con superficie non residenziale pari a 14,88 mq (individuazione
negli elaborati allegati alla Perjzia).

[ vani autorizzabili come C/2 corrispondono a quelli attualmente adibiti a cucina, bagno e disimpegno; una
parte di quanto attuvalmente adibito a soggiorno necessita di intervento, al fine ottenere destinazione
autorizzabile a portico e collegamento dal piano seminterrato al piano terra.

Porzione fabbricato sottoposta a ordinanza di demolizione R.G. n. 37 del 25/09 /2008
-Piano S1 (cantina):Superficie 55 mq e volume da demolire pari a 138 mc (individuazione negli elaborati
allegati alla Perizia).

Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.
L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
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finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE
MORETTO

Il terreno, sito nel Comune di Palombara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zonz 2 destinazione agricola, a
circa 4 km dal Centro di Palombara Sabina. E'censito al catasto urbano di Palombara Sabina al foglio 56,
particella 614, qualitd seminativo arborato, classe 3, superficie 500 mgq, reddito dominicale 1,68 € e reddito
agrario 0,90.

Non ha accesso diretto dalla strada: si accede da Strada di Colle del Moretto, passando per la particella 501
(stessa proprieta) tramite rampa in battuto di cemento; ¢ confinante con plla 501 (casolare,cantina e terreno) e
altre proprieta (terreni p.lle 277,318, 625, 626). E' recintato, al confine con le altre proprietd, con rete metallica
e paletti in cemento. La giacitura & in lieve pendio, con una forma regolare e rettangolare, sono presenti
costruzioni o manufatti non autorizzati e n. 12 piante di Ulivo giovani.

Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti 2 carico del proprietario debitore.

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

o Bene N°1 - Appartamento ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto, interno 1, piano
T
» Bene N°2 - Magazzino ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto, piano S1

* BeneN°3 - Terreno ubicato 2 Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO 51

— — — A

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoniale di comunione Jegale dei beni.

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

L'appartamento & confinante con cantina, posta al piano S1, distacco su Strada di Colle del Moretto, corte a
verde e spazio manovra, altre proprieta (terreni p.lle 502, 318, 498, 614).

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO S1

- - - R —_ - - - - —~ i — -

Il magazzino & confinante ¢on appartamento, posto al piano T, distacco su Strada di Colle del Moretto, corte a
verde e spazio manovra, altre proprieta (terreni p.lie 502, 318, 498, 614).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

ey

Il terreno & confinante con p.lla SO1 (casolare,cantina e terreno) e altre proprieta (terreni p.lle 277, 318, 625,
626)

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Cosfficiente Superficie Alterza Piano
Netta Lorda Conyeuziowoal
e
Abitazione 28,00 maq 30,00 mg 1 29,00 mg 290m | T
9di4e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Loggia 23,00 mq 23,00 mq 1 23,00 mq 290m | T

Totale superficie coovenzionale: 52,00 ;g
[ucidenza coudowniviale: 0,00 %
Superficie convenzinoale complessiva: 52,00 mg

Le suddette quantit2 sono relative a quanto autorizzabile tramite integrazione della richiesta di Condono L.
47/8S. Vengono comunque richieste opere finalizzate alla modifica dello stato dei luoghi, per garantire la
corrispondenza con gli elaborati grafici depositati e allegati alla pratica.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO 51

S - e s
Dectinaziooe Superficie Superficie Coefficiente Superficie Alterza Piaoo
Netta Lorda Couveuzrional
e
Cantina 15,00 ;ng 22,00 mq i 22,00 g 250m | S1
Totale superficie convenzionale: 22,00 my
[ocidenza noudominiale; 0,00 )
Superficie convenzionale complessiva: 22,00 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

Le suddette quantit2 sono relative a quanto autorizzabile tramite integrazione della richiesta di Condono L.
47/85. Vengono comunque richieste opere finalizzate alla modifica dello stato dei luoghi, per garantire la
corrispondenza con gli elaborati grafici depositati e allegati alla pratica.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

A pr— - - g g e —amee— e - __#
Destinazinoe Superfice Superficie Coeffitiente Superfinie Mtezza Piauo
Netta lLorda Cooveozipnal
g
Terreno agricolo 500,00 mq 500,00 mq 1 500,00 g 000m | T
Totale superficie conveoziooale: 580,00 mg
[uridenza snodominial e: 0,00 %
Superficie couovepziovale complessiva: 590,00 mg
10 di42
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,

INTERNO 1, PIANO T

Rt 1 e 4 £ 4 4 e 3 2 18 £ £ 8 0 8 £ £ £

T

Periodo

Proprieta

Dal al 21,02/2005

Dati catastali

Dal 21/02/2005 al 17/10/2006

Catasto Fabbricati

Fg. 56, Part. 501, Sub. 1
Cateporla 84
C12,Cons. 2,5

Piaao T

Dal17/10/2006 2 17/01/2008

Catasto Fabbricati

Fg. 56, Part. 501, Sub.2
Catepocia A4
Q.2,Cons. 2,5

Rendita € 10846
Plano T

Dal 17/01,/2008 2 13/06/2023

Catasto Fabbricati

Fg. 56, Part. 501, Sub. 1
Categoria A4

a.z, Couns. 2,5

Superficie catastale 53 mq
Readita € 10844

Plano T

Catasto Fabbricati

Fg. 56, Part. 501, Sub. 1
Categoria 44
Q.2,Cons. 25

Rendita € 10844
Piano T

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,

PIAND 51

Periodo

Proprieta

Dal al 21/02/2005

Drati catastali

Dal 21/02/2005 al 17/10/2006

Catasto Fabbricati

Fg. 56, Part. 501, Sub. 2
Categoria C2

Q.7,Cons. 16

Superficie catastale 26 mg
Piano €1

Dal 17/10/2006 a1 17/01,2008

Catasto Fabbricati

Fp. 56, Part. 501, Sub. 2
Cateporia C2

a7, Cous. 16

Superficie catastale 26 mg
Rendita € 28,10

Piano S1

Dal 17/01/2008 2 13/06/2023

Catasto Fabbricati

Fg. 56, Pact. 501, Sub.2
Categoria C2

A7, Cons. 16

Superficie catastale 26 mq
Rendita € 28,10

Piano S1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Catasto Fahbricati
Fp. 56, Part. 501, Suh. 2
Categoria C2

11 di42
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a.7,Cons. 16
Rendita € 28,10
Plano &1

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

Periodo Proprieta Dati catastali

Catasto Terreni

Fg. 56, Part. 277

Qualita Serninativo arborato
as

Superficie (ha are ca) 4710
Reddito dominicatz € 15,81
Reddito agrario € 8,51

Dal02/03/1985 al 20/06/1988

Catasto Terreni

Fp. 56, Part. 614

Qualita Seminativo achorato
Qs

Superficie (ha are ca) 500
Reddito dominicale £ 1,68
Reddito agrario € 0,90

Dal 20/06,1988 a1 21/02/2005

Catasto Terreni

Fg. 56, Part. 614

Qualita Seminativo arborato
as

Supedficie (ha are ca) 500
Reddito dominicale € 1,68
Reddito agrario € 0,90

Dal 21,/02,2005 a1 17/10/2006

Catasto Terreni

Fg. 56, Part 614

Qualita Seminativo arhorato
as

Superficie (ha ave ca) 500
Reddito dominicale £ 1,69
Reddito agracio € 0,90

D2117/10/2006 2 17/01/2008

Catasto Terveui

Fg 56, Part. 614

Qualitd Seminativo arborato
as

Superficie (ha are ca) 560
Reddito dominicale € 1,68
Reddito agrario € 0,90

Dal17/01/2008 a 13/06/2023

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T
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Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati diclassamento

Seziowe Foglio Part Sub. Zopa Categori Classe Cousiste | Superfic | Reodita Piano Graffato

Cens. a nza ig

catastal

e

12 di42
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56 S01 1 A4 2 25 S3mq 108,46 € T

Corrispondenza cafastafe
Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste corrispondenza catastale. Le difformitd riscontrate sono la tamponatura dei porticati; la
realizzazione del tetto con copertura a terrazzo, in difformitd alle prescrizioni urbanistiche; la diversa
distribuzione interna, con relativa modifica delle bucature nei prospetti. E' necessario ripristinare lo stato dei
luoghi autorizzabile, con opere di demolizione e ricostruzione e aggiornare la planimetria, come da elaborati
grafici allegati alla richiesta di Condono.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part Sub. Zona Categori Classe Coosiste | Superfic | Rendita Piaoo Graffato
Cemns. a nzi ie
catastal
e
56 so1 2 C2 7 26 mg 281€ T

Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste corrispondenza catastale. Le difformitd riscontrate sono 'ampliamento, 12 diversa distribuzione
interna, con relativa modifica delle bucature nei prospetti e il porticato antistante. E' necessario ripristinare lo
stato dei luoghi autorizzabile, con opere di demolizione e ricostruzione e aggiornare la planimetria, come da
elaborati grafici allegati alla richiesta di Condono.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

Catasto terreni (CT)

Dati identi ficativi Dati di dlassameuto

Foglio

Part,

Suob.

Perz.

Zopa
Cens,

(ualita

Classe

Superfict
e
baareca

Reddito
dominica
le

Reddito
agrano

Graffato

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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3 614 Seminativ 3 0500 mq 168 € 09¢€
o arborato

PRECISAZIONI

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

Risulta congruenza - al momento del pignoramento - tra esecutati e soggetti titolari dei diritti reali
oggetto di pignoramento

PATTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

2
&

Non risultano contratti di locazione.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO S1

Non risultano contratti di locazione.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

Non risultano contratti dilocazione.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

e

Lo stato conservativo & mediocre (presenza di muffe diffuse per perdite di acqua e per condensa, lesioni
capillari, distacco di intonaco).

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO 51

e

Lo stato conservativo & mediocre (presenza di muffe diffuse per perdite di acqua e per condensa, lesioni
capillari, distacco di intonaco).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

o

Alla data del sopralluogo il terreno risultava senza cura, con presenza di alberature, e tettoie non autorizzate
per deposito materiali di vario tipo.

14 di 42
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PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

R s S o R e s A A e ol oY 0 e e e S T LT 1 1 e i s

L'immobile ha in comune con il sub 2 la corte, adibita a area parcheggio e manovra, ed il terreno con 6 alberi
d'ulivo.

BENE N°® 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO 51

— — - sl

L'immobile ha in comune con il sub 1 la corte, adibita a area parcheggio e manovra, ed il terreno con 6 alberi
d'ulivo.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

............. o . e i e ——— s i s i A
A

Il terreno non ha parti comuni con altre proprieta.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, UST CIVICI

BENE N® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

i i, 4y

La plla 501 del Foglio 56 non risulta essere gravata da demanio civico o privato

Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del 31/03/2022, rilasciato dal Comune di
Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: ” Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 85 del
30/12/2004 con la quale in Consiglio Comunale ha preso atto dell'analisi territoriale dell‘intero territorio
Comunale ai sensi dell'art. 3 L.R. 1/86 e dell'art 6 L.R. 59/95, ai soli fini urbanistici, con il presente si attesta
che i terreni (Fg. 56 p.lle S01 e 614) non risultano essere gravati da demanio civico o privato”.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO 51

...... SRS g " — &

La p.lla 501 del Foglio 56 non risulta essere gravata da demanio civico o privato.

Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del 31/03/2022, rilasciato dal Comune di
Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: " Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 85 del
30/12/2004 con la quale in Consiglio Comunale ha preso atto dell'analisi territoriale dell'intero territorio
Comunale ai sensi dell'art. 3 L.R. 1/86 e dell'art 6 LR. 59/95, ai soli fini urbanistici, con il presente si attesta
che i terreni (Fg. 56 p.lle 501 e 614) non risultano essere gravati da demanio civico o privato”.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

— mem 2 e

Lz plla 614 del Foglio 56 non risulta essere gravata da demanio civico o privato

Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del 31/03/2022, rilasciato dal Comune di
Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: ” Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 85 del
30/12/2004 con la quale in Consiglio Comunale ha preso atto dell'analisi territoriale dell'intero territorio

15 di42

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

sy
&
3
o
(o3
o>
b4
<~
2
2
3
B
m}
g
-
S
&
o
o
-
2
&
2
©
7}
Ll
o
2
<
a
7}
[
W
-
pc
o
<
8
153
ra}
o
2
w
22
w
17}
o
<3
=
o
=
e
o
P
=3
=]
©
g
=




Comunale ai sensi dell'art. 3 L.R. 1/86 e dell'art 6 LR. 59/95, ai soli fini urbanistici, con il presente si attesta
che i terreni (Fg. 56 p.lle 501 e 614) non risultano essere gravati da dernanio civico o privato”.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

Ay

Le strutture presentano fondazioni a sacco ed elevazione in forati, per la parte realizzata nel 1973; la parte
rimanente & realizzata con una platea di c.a,, elevazione in blocchetti di tufo e solaio in travi e tavelloni. Altezza
interna utile 2,90 m. La copertura piana presenta rivestimento in guaina. Le pareti esterne sono al rustico
(blocchetti tufo a faccia vista e parte ad intonaco a copertura dei forati), quelle interre sono in tinteggiatura. La
pavirmentazione interna & in gres, cosi come i rivestimenti del bagno. Infissi esterni in alluminio, con persiane
in ferro e infissi interni in legno. B' presente una scala di collegamento con il piano seminterrato, rivestita in
pietra.

E' presente fornitura elettrica e idrico-sanitaria. Fornitura del gas tramite serbatoio di gas. E' dotato di fossa
Imhoff a dispersione, per il trattamento primario dei liquami provenienti dagli scarichi civili. Non & presente
impianto citofonico, di condizionamento, allarme, solare termico e fotovoltaico. E' presente una corte in parte in
battuto di cemento ed in parte a verde, con la possibilita di un posto auto scoperto.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO S1

— — A

Le strutture presentano fondazioni costituite da una platea di c.2, elevazione in blocchetti di tufo e solaio in
travi e tavelloni. Altezza interna utile 2,50 m. La copertura piana dell'intero fabbricato presenta rivestimento in
guaina. Le pareti esterne sono al rustico (blocchetti tufo a faccia vista), quelle interne sono in tinteggiatura. La
pavimentazione interna & in gres, cosi come i rivestimenti del bagno. Infissi esterni in alluminio, con persiane
in ferro e infissiinterniin legno. E' presente una scala di collegamento con il piano terra, rivestita in pietra.

E' presente fornitura elettrica e idrico-sanitaria. Fornitura de] gas framite serbatoio di gas. E' dotato di fossa
Imhoff a dispersione, per il trattamento primario dei liquami provenienti dagli scarichi civili Non & presente
impianto citofonico, di condizionamento, allarme, solare termico e fotovoltaico. E' presente una corte in parte in
battuto di cemento ed in parte a verde, con la possibilita di un posto auto scoperto.

La superficie agricola utilizzata risulta 1'80% della totalitd

La Coltura & ad Ulivi: n. 12 piante.

Risulta un frazionamento del 1988 da terreni confinanti.

La disposizione geometria adottata & a sesto in quadrato.

Il terreno &in lieve pendio.

Altezza s.lm.= 150 m

Buona esposizione, una forma regolare (rettangolare), densita ordinaria dell'impianto delle colture arboree

STATO DI OCCUPAZIONE
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BENE N°® 1. - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANQ T

Alja data del sopralluogo l'immobile risulta oceupato dal debitor_.

dy

BENE N°® 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO S1

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta occupato dal debitore_

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta utilizzato d=. ||| G

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

Periocdo Proprieti Attt

Dal 20/06,/1988 al COMPRAVENDITA

03/09/2002
Rogante Data Repertorio N° Raccelta N°
NOTAIO MISIT) 20/06/1988 15203
MARIO

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Rep. part.

24/06/1966 22917 14557

Repistraziooe

Fresso Bata Reg. N° Vol N°

Dal 03/0%/2002 al - SUCCESSIGNE
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18/03/2004 Rogante Data Repertorio N” Qaccolta N°
Trascrizione
Presso D¥yata Reg. peu. Rep. part,
16/05/2006 30178 16875
Repistrazioue
Presso Data Rep. N? Vol N*
Dal 18/03/2004 al QIO = 0 |
17/10/2006
Rogante Data Repertorio N° Racrolta N*
Trascrizione
Presso Data Reg. sen. Rep. part.
2871172005 78286 45218
Registrarione
Presso Data Reg. N° Vol N°
Dal17/10/2006 al COMPRAVENDITA
17,01 /2008
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N?
NOTAIO ROSATI 17/10/2006 16798 5650
VALERIA
Trascrizione
Presso Data Reg. geu. Reg. part.
20/10/2006 69143 41523
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°
Dal17/01/2008 COMPRAVENDITA
Rogaute Data Repertorio N? Racrelta N°
NOTA10 TAVASS) 17/01/2008 121697 24970
GIORGIO
Trascmizione
Presso Data Reg. gen. Rejg. part,
21/01/2008 3612 2102
18 di42

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

sy
&
3
o
(o3
o>
b4
<~
2
2
3
B
m}
g
-
S
&
o
o
-
2
&
2
©
7}
Ll
o
2
<
a
7}
[
W
-
pc
o
<
8
153
ra}
o
2
w
22
w
17}
o
<3
=
o
=
e
o
P
=3
=]
©
g
=




Registrazione

Presso

Data

Reg. N°®

Vol N°

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,

PIANO S1
Periodo Proprieta Attt
Da) 20/06/1988 al COMPRAVEND(TA
03/09/2002
Rogante Data Repertorio N* Rarcolta N°
NOTAJO MISIT) 20/05/1988
MARIO
Trascrizicne
Presso Data Rep. gen. Reg. part.
24/06/1988 22917 14557
Registraziouve
Presso Data Reg. N° Vol. N*
Dal 03/09/2002 a succsssmme_
18/03/2004
Rogante Data Repertorio N° Rarccolta N°
- ] [ ]
Trascrizioue
Presso Data Reg. gen. Rep. part.
16/65/2006 30178 16875
Registrazione
Presso Data Rep. N° Vol N?
Dal 18/03/2004 a successtoN e
1771072006
Ropgante Dtata Repertorio N? Raccolta N°
] Al =
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Rep. part.
28/11,2005 78286 45218
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N*°
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Dal 17/10/2006 a
17/01,/2008

Dal 17/01,/2008

COMPRAVENDITA
Qopante [Yata Rzpertorio N? Raccolta N°
NOTA]O ROSATI 17/10/2006 16795 5650
VSLERIA
Trascrizione
Presso Data Rep. gen, Rep. part
20/10/2006 69143 41523
Repistrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°
COMPRAVENDITA
Rogante Data Repertorio N Raccolta N?
NOTA)0 TAVASS) 17/61/2008 121697 24970
GIORG)O
Trascrizione
Presso Data Rep. gen. Rep. part.
21/01/2008 3612 2102
Registrazions
Presso Data Rep. N* Vol. N°

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

Periodo Proprieti At
Dal 20/06/1988 2 COMPRAVENDITA
03,/09/2002
Rogaote Data Repertorio N? Raccolta N°
NQTAI0 MISIT) 20/06/1988 15203
MARIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part,
24/06/1988 22917 14557
Registrazione
Presso Data Reg. N°® Vol N°
Dal 03/09/2002 al - successmN_
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18/03/2004 Rogante Data Repertorio N” Qaccolta N°
| | |
Trascriziooe
Presso D¥yata Reg. peu. Rep. part,
ROMA 16/05/2006 30178 16875
Repistrazioue
Prs=sso Data Reg. N° Vel N°
Dal 18/03 /2004 al QGEHRNE =0 |
17/10/2006
Rogaote Qata Repertorio N° Raccolta N°
uFRCIo Rasiag-SEZ | [ || B
STACCATA NETTUNO
Trascrizicoe
Presso Data Reg. gen. Rep. part.
28/11,2005 78286 45218
Registraziooe
Presso Drata Rep. N® Vol N°
Dal 17/10/2006 2] COMPRAVENDITA
17/01,/2008
Rogante Data Repsrtorio N? Raccelta N°
NQTA)O ROSATI 1771042006 16795 5650
VALERIA
Trascrizicoe
Presso Data Reg. geu. Reg. part.
ROMA 20/10/2006 69143 41523
Repistrazione
Prexso Data Rep N° Vol N°
Da) 17/01/2008 COMPRAVENDITA
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
NOTAJO TAVASS) 17/61/2008 121697 24970
GIORGIO
Trascrizione
Presso Data Reg. gev. Rep. part.
ROMA 21/01,/2008 3612 2102
Registrarione
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Presso Data Reg. N* Vol N°

FORMALITA PREGIUDIZIEVQLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

..................... - i em i i i e e

Iscrizioni

s IPOTECA VOLONTARIA derivante da GARANZIA DEL MUTUO
Iseritto a ROMA 1121/01 /2008
Reg. gen. 3613 - Reg. part. 641
Importo: € 200.000,00
A favore di BANCA POPOLARE DI NOVARA SPA
Contr
Capitale: € 100.000,00
Rogante: TAVASSI GIORGIO
Data: 17/01/2008
N° repertorio: 121698
N° raccolta: 24971

Trascrizioni

s Pignoramento
Trascritto a TRIBUNALE DI TIVOLI il 29/12 /2020

Rei. ien. 57189 - Rei. iart. 39685

Oneri di canceflnzione

Trattasi di una ipoteca volontaria e di una trascrizione di pignoramento.

Le ipoteche volontarie sono esenti dall'imposta ipotecaria e dall'imposta di bollo, 2i sensi dell'art 15 DP.R. n.
29.9.1973, n.601 "Disciplina delle agevolazioni tributarie”, se l'ipoteca & stata iscritta a garanzia di un
finanziamento a medio e lungo termine erogato da un istituto di credito. Lo stesso articolo al comma 3 precisa:
"Agli effetti di

quest'articolo si considerano a medio e lungo termine le operazioni di finanziamento la cui durata

contrattuale sia stabilita in pit di diciotto mesi. Nel caso specifico, pertanto, 2 cancellazione delle

ipoteche volontarie sconta la sola tassa ipotecaria di 35 euro ciascuna.

Per la cancellazjone della trascrizione del pignoramento, risulterebbero da pagare le seguenti
somme: imposta di bollo di 59 €, Tassa ipotecaria di 35 €, imposta ipotecaria di 200 €.
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO S1

[scrizioni

s 1POTECA VOLONTARIA derivante da GARANZIA DEL MUTUO
Iscritto a ROMA i121/01/2008
Reg. gen. 3613 - Reg. part 641
Importo: € 200.000,00
A favore di BANCA POPOLARE DI NOVARA SPA

Capitale: € 100.000,00
Rogante: TAVASST GIORGIO
Data: 17/01/2008

N° repertorio: 121698

N° raceolta: 24971

Trascrizioni

o Pignoramento
Trascritto a TRIBUNALE DI TIVOLI il 29/12 /2020

Rei. in. 57189 - Rei. iart. 39685

Oneri di cancelfazione

Trattasi di una ipoteca volontaria e di una trascrizione di pignoramento.

Le ipoteche volontarie sono esenti dall'imposta ipotecaria e dall'imposta di bollo, ai sensi dell'art. 15 D.P.R. n.
29.9.1973, n.601 "Disciplina delle agevolazioni tributarie”, se l'ipoteca & stata iscritta 2 garanzia di un
finanziamento a medio e lungo termine erogato da un istituto di credito. Lo stesso articolo al comma 3 precisa:
"Agli effetti di

guest'articolo si considerano a medio e lungo termine le operazioni di finanziamento la cui durata

contrattuale sia stabilita in pit di diciotto mesi. Nel caso specifico, pertanto, a cancellazione delle

ipoteche volontarie sconta la sola tassa ipotecaria di 35 euro ciascuna.

Per Ja cancellazione della trascrizione del pignoramento, risulterebbero da pagare le seguenti
sommie: imposta di bollo di 59 €, Tassa ipotecaria di 35 €, imposta ipotecaria di 200 €.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

[scrizioni
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e JPOTECA VOLONTARIA derivante da GARANZIA DEL MUTUO
Iscritto a ROMA i121/01 /2008
Reg. gen. 3613 - Reg. part. 641
Importo: € 200.000,00
A favore di BANCA POPOLARE DI NOVARA SPA

Capitale: € 100.000,00
Rogante: TAVASSI GIORGIO
Data: 17/01/2008

N° repertorio: 121698

N° raccolta: 24971

Trasceezionj

o Pignoramento
Trascritto a TRIBUNALE DI TIVOLI il 29/12/2020

Rei. ien. 57189 - Rei. iart. 39685

Oneri di canceffazione

Trattasi di una ipoteca volontaria e di una trascrizione di pignoramento.

Le ipoteche volontarie sono esenti dallimposta ipotecaria e dall'imposta di bollo, ai sensi dell'art. 15 DP.R. n.
29.9.1973, n.601 "Disciplina delle agevolazioni tributarie”, se l'ipoteca & stata iscritta a garanzia di un
finanziamento a medio e lungo termine erogato da un istituto di credito. Lo stesso articolo al comma 3 precisa:
"Agli effetti di

quest'articolo si considerano a medio e lungo termine le operazioni di finanziamento la cui durata

contrattuale sia stabilita in pit di diciotto mesi. Nel caso specifico, pertanto, a cancellazione delle

ipoteche volontarie sconta la sola tassa ipotecaria di 35 euro ciascuna.

Per la cancellazione della trascrizione del pignoramento, risulterebbero da pagare le seguenti
sommie: imposta di bollo di 59 €, Tassa ipotecaria di 35 €, imposta ipotecaria di 200 €.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

A

Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanjstica n. 10824 del 31/03/2022, rilasciato dal Comune di
Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V:

- lo strumento urbanistico vigente & la Variante Generale al PR.G. approvato con D.G.R n. 757 del 13/12/2016 e
pubblicata su B.U.R.L. n. 102 supplemento 1 del 22/12/2016

- l]a destinazione urbanistica & Zona 'E' (Attivitd agricole)

- Prescrizioni: Vincolo sismico L. 02/02/1974 n. 64 e ssmm.i.; Vincolo idrogeologico ai sensi del RDL
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30/12/23 art. 1 n. 3267; Parte Vincolo strada Tipo F: comunali (strada urbana o extraurbana opportunamente
sistemata), fascia di rispetto 20 m, D.L. 285/92 e D.P.R. 495/92.

- Beni Paesaggistici P.T.P.R. approvato con Delibera di Consiglio Regionale n. 5 del 21/04/2021 e pubblicato sul
BURL n. 56 del 10/06/2021, Supplemento n. 2 _ Tavola A-Paesaggio Agrario di Valore e Tavola B-Nessuna
prescrizione.

Usi civici:

La p.lla 501 del Foglio S6 non risulta essere gravata da dernanio civico o privato

Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 de! 31/03/2022, rilasciato dal Cormune di
Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: * Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 85 del
30/12/2004 con la quale in Consiglio Comunale ha preso atto dell'analisi territoriale dell'intero territorio
Comunale ai sensi dell'art. 3 L.R. 1/86 e dell'art. 6 L.R. 59/95, ai soli fini urbanistici, con il presente si attesta
che i terreni (Fg. 56 p.lle 501 e 614) non risultano essere gravati da demanio civico o private”.

Negli atti visionati in data 31/03/2022, e nel Certificato prot. n. 8852 del 01/04/2022, a firma del Responsabile
del Settore V, con oggetto: ‘attestazione accesso atti' non vengono menzionati vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria del bene o vinecoli connessi con il suo carattere storico-artistico; domande
giudiziali, atti di asservimento e cessioni di cubatura.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO S1

vy

Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del 31/03/2022, rilasciato dal Comune di
Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V:

- lo strumento urbanistico vigente ¢ 12 Variante Generale 2| P.R.G. approvato con D.G.R n. 757 del 13/12/2016 e
pubblicata su B.U.R.L. n. 102 supplemento 1 del 22/12/2016

- ]a destinazione urbanistica & Zona 'E' (Attivita agricole)

- Prescrizioni: Vincolo sismico L. 02/02/1974 n. 64 e ss.mm.ii; Vincolo idrogeplogico ai sensi del RDL
30/12/23 art. 1 n. 3267; Parte Vincolo strada Tipo F: comunali (strada urbana o extraurbana opportunamente
sistemata), fascia di rispetto 20 m, D.L. 285/92 e D.P.R. 495/92.

- Beni Paesaggistici P.T.P.R. approvato con Delibera di Consiglio Regionale n. 5 del 21/04/2021 e pubblicato sul
BURL n. 56 del 10/06/2021, Supplemento n. 2 _ Tavola A-Paesaggio Agrario di Valore e Tavola B-Nessuna
prescrizione.

Usi civici:

La p.lla 501 del Foglio 56 non risulta essere gravata da demanio civico o privato

Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del 31/03/2022, rilasciato dal Comune di
Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: ” Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 85 del
30/12/2004 con la quale in Consiglio Comunale ha preso atto dell'analisi territoriale dell‘intero territorio
Comunale ai sensi dell'art. 3 LLR. 1/86 e dell'art 6 L.R. 59/95, ai soli fini urbanistici, con il presente si aftesta
che i terreni (Fg. 56 p.lle 501 e 614) non risultano essere gravati da demanio civico o privato”.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del 31/03/2022, rilasciato dal Comune di
Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V:
- lo strumento urbanistico vigente & la Variante Generale al PR.G. approvato con D.G.R n. 757 del 13/12/2016 ¢

pubblicata su BU.R.L. n. 102 supplemento 1 del 22/12 /2016
- l]a destinazione urbanistica & Zona 'E' (Attivita agricole)
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- Prescrizioni: Vincolo sismico L. 02/02/1974 n. 64 e ss.mm.ii; Vincolo idrogeclogico ai sensi del RDL
30/12/23 art. 1 n. 3267, Parte Vincolo strada Tipo F: comunali (strada urbana o extraurbanz opportunamente
sistemata), fascia di rispetto 20 m, D.L. 285/92 e D.P.R 495/92.

- Beni Paesaggistici P.T.P.R. approvato cont Delibera di Consiglio Regionale n. 5 del 21/04/2021 e pubblicato sul
BURL n. 56 del 10/06/2021, Supplemento n. 2 _ Tavola A-Paesaggio Agrario di Valore e Tavola B-Nessuna
prescrizione.

Usi civici:

La plla 614 del Foglio 56 non risulta essere gravata da demanio civico o privato

Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del 31/03/2022, rilasciato dal Comune di
Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: " Vista la delibera di Consiglio Comunale n. 85 del
30/12/2004 con la quale in Consiglio Comunale ha preso atto dell'analisi territoriale dell'intero territorio
Comunale ai sensi dell'art. 3 L.R. 1/86 e dell'art 6 L.R. 59/95, ai soli fini urbanistici, con il presente si attesta
che i terreni (Fg. 56 p.lle 501 e 614) non risultano essere gravati da demanio civico o privato”.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N°1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

e

La costruzione non & antecedente al 601/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.

1) Licenza di costruzione_Pratica Edilizia n. 770 - prot. n. 850 del 24/02 /1973, a nome di , per
la realizzazione di un casolare ad uso residenziale, composto da un piano fuori terra, volume pari a 60 me, e
superficie paria 20 mq.
2) Istanza di Sanatoria Edilizia richiesta ai sensi della L. n. 47/85 presentatz da , per abuso
realizzato (ampliamento casolare al piano terra), con data ultimazione lavori 31/12/1973:

-prot. n. 4716 del 28/03/1986 n. 1108 sott. 1 per Fg 56 p.lla 501 sub 1 - sup. utile 7,73 mq, non residenziale
9,00

mq, volume 26,9 mc.

-prot. n. 4716 del 28/03/1986 n. 1108 sott. 2 per Fg 56 p.lla 501 sub 2, sup utile 0,00 mq, non residenziale
14,88 mq,

volume 14,37 mec.
- Integrazioni nel 2006 a nom
- Con attestazione n. 12 del 03/10/2006 il Responsabile del Settore Urbanistica dichiara che non sussistono
vincoli

ostativi per I'ottenimento della autorizzazione in sanatoria, fatta salva l'integrazione della documentazione

richiesta.
- Rilascio N.O. Vincolo Idrogeologico in data21/10/2007 con n. 0129227 Fascicolo 6048.
- Richiesta integrazione documentazione prot. n. 10311/1 del 27/04/2015,_ ai fini del
rilascio

dell2 autorizzazione in sanatoria.

3) Verbale accertamento abuso edilizio n. 31 del 29/05/2008 a nome < ||| | GG

-realizzazione in blocchetto di tufo, malta legante e solaio in laterocemento di locale parzialmente interrato
delle
dimensioni di 5,50 m x 6,70 m e altezza pari a 2,80
-locale realizzato in adiacenza al fabbricato autorizzato con Licenza del 1973 per circa 2,00 metri (lato tettoia
annessa al fabbricato di cui sopra).
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4) Verbale di sequestro del 11/07 /2008 (ulteriore compimento di opera abusiva-variazioni essenziali):
- lotale adiacente, aderente e comunicante con fabbricato autorizzat nel 1973 delle stesse dimensioni di base
(5,50x6,70)mq del locale seminterrato e altezza interna di 3,00 m circa,
-il locale presenta copertura a terrazzo, in difformita alle norme di legge e alle prescrizioni urbanistiche.
5) Ordinanza di demolizione n.37 del 25/09/2008 di opere abusivamente realizzate.
6) Verbale di accertamento di inadempienza all'ingiunzione per la demolizione delle opere abusive prot. n.
1132 del 13/03/2009_Verbale Polizia Municipale
7) Notifica accertamento di inottemperanza all'ordinanza per la demolizione delle opere abusive prot. n. 17474
del 30/06/2009.

Si rende noto che alla data di marzo 2023, su richiesta del Perito stimatore, il Comune di Palombara Sabina
rilascia riscontro prot. 7165 del 15703/2023 in cui dichiara che per le opere abusive, non rientranti della
richiestz di Condono del 1986, & stato elevato il 30/06/2023 il suddetti accertamento di inottemperanza, che
cosfituisce titolo per I'immissione nel possesso dell'iram.le e dell'area di sedime da parte dell'Ente comunale.
Alla data del riscontro non risultava nei registri immobiliari la trascrizione del procedimento, preceduto da
frazionamento, che |'Ufficio provvedera quanto prima a completare.

Attestazione Agibilid e Attestato di prestazione energetica:
Non seno presenti negli atti visionati in data 31/03/2022, e non vengono menzionate nel Certificato prot. n.
8852 del 01/04/2022, a firma del Responsabile del Settore V, con oggetto: 'attestazione accesso atti’.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Non esiste la dichiarazione di conformit dell'impianto idrico.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione e alla richiesta
di Condono L. 47/85.

Le difformita riscontrate sono la tamponatura dei porticati; la realizzazione del tetto con copertura a terrazzo,
in difformitd alle prescrizioni urbanistiche; la diversa distribuzione interna, con relativa modifica delle
bucature nei prospetti. E' necessario ripristinare lo stato dei luoghi autorizzabile, con opere di demolizione e
ricostruzione, come da elaborati grafici allegati alla richiesta di Condono.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO 51

27 di42

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

sy
&
3
o
(o3
o>
b4
<~
2
2
3
B
m}
g
-
S
&
o
o
-
2
&
2
©
7}
Ll
o
2
<
a
7}
[
W
-
pc
o
<
8
153
ra}
o
2
w
22
w
17}
o
<3
=
o
=
e
o
P
=3
=]
©
g
=




1) Licenza di costruzione Pratica Edilizia n. 770 - prot. n. 850 del 24/02/1973, a nome di ||| GGz ver
la realizzazione di un casolare ad uso residenziale, composto dz un piano fuori terra, volume pari a 60 me, e
superficie paria 20 mq.
2) Istanza di Sanatoria Edilizia richiesta ai sensi della L. n. 47/85 presentata da ||| | . per 2buso
realizzato (ampliamento casolare al piano terra), con data ultimazione lavori31/12/1973:

-prot. n. 4716 del 28/03/1986 n. 1108 sott. 1 per Fg 56 p.lla 501 sub 1 - sup. utile 7,73 mq, non residenziale
5,00

mq, volume 26,9 mc.

-prot. n. 4716 del 28/03/1986 n. 1108 sott. 2 per Fg 56 p.lia 501 sub 2, sup utile 0,00 mq, non residenziale
14,88 ma,

volume 14,37 me.
- Integrazioni nel 2006 a nome di
- Con attestazione n. 12 del 03/10/2006 il Responsabile del Settore Urbanistica dichiara che non sussistono
vincoli

ostativi per |'ottenimento della autorizzazione in sanatoria, fatta salva l'integrazione della documnentazione

richiesta.
- Rilascio N.O. Vincolo ldrogeologico in data21/10/2007 con n. 0129227 Fascicolo 6048.
- Richiesta integrazione documentazione prot. n. 10311/1 del 27/04/2015, inviata 2 ||| R 2 fini del
rilascio

della autorizzazione in sanatoria.

-realizzazione in blocchetto di tufo, malta legante e solaio in laterocemento di locale parzialmente interrato
delle
dimensionidi 550 m x 6,70 m e altezza pari 2 2,80
-locale realizzato in adiacenza al fabbricato autorizzato con Licenza del 1973 per circa 2,00 metri (Jato tettoia
anriessa al fabbricato di cui sopra).
4) Verbale di sequestro del 11/07 /2008 (ulteriore compimento di opera abusiva-variazioni essenziali):
-locale adiacente, aderente e comunicante con fabbricato autorizzato nel 1973 delle stesse dimensioni di base
(5,50x6,70)mq del locale seminterrato e altezza interna di 3,00 m circa,
-il locale presenta copertura 2 terrazzo, in difformita alle norme di legge e alle prescrizioni urbanistiche.
5) Ordinanza di demolizione n.37 de)] 25/09/2008 di opere abusivamente realizzate.
6) Verbale di accertamento di inadempienza all'ingiunzione per la demolizione delle opere abusive prot. n.
1132 del 13/03 /2009 _Verbale Polizia Municipale
7) Notifica accertamento di inottemperanza all'ordinanza per la demolizione delle opere abusive prot. n. 17474
del 30/06/2009.

Si rende noto che alla data di marzo 2023, su richiesta del Perito stimatore, il Comune di Palombara Sabina
rilascia riscontro prot. 7165 del 15703/2023 in cui dichiara che per le opere abusive, non rientranti della
richiesta di Condono del 1986, & stato elevato il 30/06/2023 il suddetti accertamento di inottemperanza, che
costituisce titolo per l'immissione nel possesso dell'imm.le e dell'area di sedime da parte dell'Ente comunale.
Alla data del riscontro non risultava nei registri immobiliari la trascrizione del procedimento, preceduto da
frazionamento, che |'Ufficio provvedera quanto prima a completare.

Attestazione Agibilitd e Attestato di prestazione energetica:
Non sono presenti negli atti visionati in data 31/03/2022, e non vengono menzionate nel Certificato prot. n.
BB52 del 01/04/2022, a firma del Responsabile del Settore V, con oggetto: 'attestazione accesso atti'.

3) Verbale accertamento abuso edilizio n. 31 del 29/05/2008 2 nome di

-realizzazione in blocchetto di tufo, malta legante e solaio in laterocemento di locale parzialmente interrato
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delle

dimensionidi 550 m x 6,70 m e altezza pari 2 2,80

-locale realizzato in adiacenza al fabbricato autorizzato con Licenza del 1973 per circa 2,00 metri (lato tettoia

annessa al fabbricato di cui sopra).
4) Verbale di sequestro del 11/07 /2008 (ulteriore compimento di opera abusiva-variazioni essenziali):

-locale adiacente, aderente e comunicante con fabbricato autorizzato nel 1973 delle stesse dimensioni di base
(

(5,50x6,70)mq del locale seminterrato e altezza interna di 3,00 m circa,

-il locale presenta copertura a terrazzo, in difformita alle norme di legge e alle prescrizioni urbanistiche.
5) Ordinanza di demolizione n.37 del 25/09/2008 di opere abusivamente realizzate.
6) Verbale di accertamento di inadempienza all'ingiunzione per la demolizione delle opere abusive prot. n.
1132 del 13/03 /2009 _Verbale Polizia Municipale
7) Notifica accertamento di inottemperanza all'ordinanza per la demolizione delle opere abusive prot. n. 17474
del 30/06/2009.

Attestazione Agibilitd e Attestato di prestazione energetica:
Non sono presenti negli atti visionati in data 31/03/2022, e non vengono menzionate nel Certificato prot. n.
8852 del 01/04/2022, a firma del Responsabile del Settore V, con oggetto: ‘attestazione accesso atti’.

Certificazionf energeliche e dichiarazioni di conformita

o Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste |2 dichiarazione di conformit2 dell'impianto elettrico.
» Non esiste |2 dichiarazione di conformit2 del)' impianto termico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione e alla richiesta
di Condono L. 47/85.

Le difformitd riscontrate sono l'ampliamentola diversa distribuzione interna, con relativa modifica delle
bucature nei prospetti. B' necessario ripristinare lo stato dei luoghi autorizzabile, con opere di demolizione e
ricostruzione, come da elaborati grafici allegati alla richiesta di Condono.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Da un esame effettuato presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Palombara Sabina non sono emerse pratiche
edilizie richieste e rilasciate nell'ultime ventennio. Le tettoie esistenti non sono autorizzate.

Certificazioni energetiche e dichiacazioni di conformiti
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» Nonesisteil certificato energetico dell'immobile / APE.
o Non esiste la dichiarazione di conformit2 dell'impianto elettrico.
» Non esiste |2 dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

= Non esiste |2 dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINITALI

BENE N° 1. - APPARTAMENTO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
INTERNO 1, PIANO T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
Non esistono vincoli condominiali, poiché gli immobili oggetto di pignoramento non costituiscono un
Condominio, trattandosi di un fabbricato con unica proprieta.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO,
PIANO 51

ey S e S S B M e A R e e R i Ay

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Non esistono vincoli condominiali, poiché gli immobili oggetto di pignoramento non costituiscono un
Condominio, trattandosj di un fabbricato con unica proprieta.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A PALOMBARA SABINA (RM) - STRADA DI COLLE MORETTO

Non sono presenti vineoli od oneri condominiali.

Il bene non appartiene ad un condominio.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Viene identificato un lotto unico, composto da n. 3 beni, dal momento che il sub 1 (2ppartamento} ed il sub 2
(cantina) della p.lla 501 costituiscono un unico fabbricato su due livelli, ed hanno in comune la corte in battuto
di cemento, una porzione di terreno coltivato con n.6 ulivi ed altri servizi. [l terzo bene, il terreno plla 614, non
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ha accesso diretto dalla Strada di Colle Moretto e la creazione di una servitu di passaggio, a causa delle limitate
distanze dal fabbricato al confine, ridurrebbe considerevolmente la fruibilita della p.lla 501.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto, interno 1, piano
T

L' unitd immobiliare & sita nel Comune di Palombara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zona a
destinazione agricola, a circa 4 km dal Centro di Palombara Sabina. E'censita al catasto urbano di
Palombara Sabina al foglio 56, particella 501 sub 1, piano T, interno 1, categoria A4, (Abitazioni di tipo
popolare. Uritd immobiliari appartenenti a fabbricati con caratteristiche costruttive e di rifiniture di
modesto livello. Dotazione limitata di impianti quantunque indispensabili), 2,5 vanj, classe 2, superficie
catastale 53 mq (tozle escluse aree scoperte 35 mq); rendita 108,46 €, con accesso da Via Colle del
Moretto,tramite rampa, confinante ¢on cantina, posta al piano S1, distacco su Via Colle del Moretto,
corte privata adibita a spazio manovra e a verde e altre proprietd (terreni plle 502, 318, 498, 614).
Appartiene ad un fabbricato unifamiliare, composto da un piano seminterrato (sub 2), adibito
attualmente a zona giorno dell'appartamento (destinazione uso autorizzata come cantina) ed un piano
terra (sub 1), adibito attualmente a zona notte appartamento. Il terreno su cui insiste (630 mq) &
adibito a corte in battuto di cemento, con area parcheggio e spazio di manovra, e a terreno coltivato ad
ulivi (n. 6 piante). Il fabbricato & composto da una parte autorizzata, una parte in attesa di
completamento pratica rilasciabile in sanatoria (Condono Edilizio L.47/85) ed una parte sottoposta ad
ordinanza di demolizione. E' necessario ripristinare la divisione delle unitd immuri e la destinazione
d'uso (piano terra A/4 e Piano S1 C/2), Porzione fabbricato autorizzata con Licenza del 1973: Casolare,
ad un unico piano terra con copertura inclinata, con superficie utile pari 2 20 mq e volume vuoto per
pieno pari 2 60 mc (individuazione negli elaborati allegati alla Perizia).  Porzione fabbricato
(ampliamento) soggetta a rilascio autorizzazione in sanatoria (L. 47/85 - richiesta prot n. 4716 del
28/03/1986 n. 1108), a condizione di integrazione documentazione prot. n. 20311/1 del 27/04/2015: -
Piano Terra (appartamento):Ampliamento del casolare con superficie utile pari a 7,73 mgq, e non
residenziale pari a 9 mq, per una volume vuoto per pieno pari a 26,9 me (individuazione negli elaborati
allegati alla Perizia). I vani autorizzabili, in caso di conclusione dell'iter relativo al Condono L 47/85
sono: la camera confinante col ripostiglio, una parte del bagno ed una parte del disimpegno, mentre si
necessita intervento su parte del bagno, del disimpegno e della camera con balcone, al fine di
ripristinare la destinazione autorizzata come porticato. Porzione fabbricato sottoposta a ordinanza di
demolizione R.G. n. 37 del 25/09/2008 -Piano Terra (appartamento):Superficie 23 mq e volume da
demolire paria 67 mc (individuazione negli elaborati allegati alla Perizia).

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 56, Part. 501, Sub. 1, Categoria A4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Valore di stima del bene: € 53.035,84

Il metodo utilizzato dal sottoscritto Perito stimatore per stimare il valore degli immobilj, intesi liberi, &
guello dell'analisi della domanda e dell'offerta sul mercato dj beni simili a quello da stimare, I'analisi
della Banca dati dell'Agenzia delle Entrate e I'analisi per la determinazione di un valore medio (indice
prestazionale) derivato da uno studio dello stato dei luoghi.

1)Valore medio €/mq =...... €/mq (Banca dati dell'Agenzia delle Entrate);
2) Valore medio €/mq =......£€/mq (Mercato di Beni Simili);
3) [(1+ 2)/2) x X (indice prestazionale)= ................€/mq (Valore Medio);

La Banca dati Agenzia delle Entrate: Si prende come riferimento il valore medio di
(850,00+1.250,00€)/2 €/mq = 1050,00 €/mq, trattandosi di una unitd imm.re censita come A/4,
(Abitazioni di tipo popolare. Unitd immobiliari appartenenti a fabbricati con caratteristiche costruttive
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e di rifiniture di modesto livello. Dotazione limitata di impianti quantunque indispensabili), e quindi
assimilabile a ‘abitazioni di tipo economico’, della Tipologia della Tabellz della Banca Dati, per la Zona
con Codice E3 - Suburbana/Espansione.

Il Mercato immobiliare dei beni simili:
1)Fonte: Tecnorete

Strada Del Laghetto 39
Superficie: 88,00 mg
Valore: 99.000,00 €
Caratteristiche: unico livello: 4 (2 camere da letto, 2 altri), 2 bagni. C' & l'acqua del pozzo, il
riscaldamento concerne il GPL alimentato da radiatori e camino.
La proprietd & circondata su tutti e ¢ lati da terreno pianeggiante completamente recintato in rete,
arricchito e coltivato da rigoglioso vigneto, 4 alberi di ulivo e alcune piante da frutto. Da ristrutturare.
Anno 1980, Riscaldamento autonomo, a radiatori, alimentato a gp). No condominio.
Classe Energetica G

Valore €/mq = 99.000,00 € / 88,00 mg= 1.125,00 €/mq

2)Fonte: Tecnorete
Strada di Rotavello
Superficie: 44,00 mq
Valore: 63.000,00 €
Caratteristiche:propriet2 disposta su 2 livelli, suddivisa in primo piano di 44 mq ad uso abitativo &
composto da sala da pranzo con camino, cucinotto, bagno e camera dz letto ed in un piano terra di 56
mq & adibito ai locali cantine.
Anno 1967, da ristrutturare (possibilit allaccio elettrico ed idrico).
Classe Energetica G
Valore €£/mq = 64.000,00 € / 44,00 mq=1.431,82 €/mq

3)Fonte: Tecnorete
Strada provinciale cinque sassin. 8
Superficie: 54,00mq
Valore: 59.000,00 €
Caratteristiche:La proprieta si sviluppa su un unico livello ha una metratura di 54 mq, si compone
d'ingresso, 2 piccole camere da letto, sala da pranzo, angolo cottura e bagno con box doccia. Acqua
fornita da 2 pozzi , uno che irriga il giardino e )'altro alimenta l'impianto idrico della casa. Gli infissi
sono nuovi in doppio vetro PVC con zanzariere, le persiane e il portone sono blindati. Il riscaldamento &
autonomo con GPL.La fossa & biologica e il pavimento in cotto.
Anno 2000 riscaldamento autonomo. No condominio.
Classe Energetica G

Valore €/mq = 59.000,00 € / 54,00 mq=1.092,59 €/mq

Valore medio (Mercato di Beni Simili)
€/mq (1.22500 + 143182+ 1.092,59)/3=1216,47 £/mq

Dato lo stato di luoghi ed il livello di manutenzione, l'indice prestazionale da adottare e 0,9.

1)Valore medio €/mq =1.050,00 €/mq (Banca dati dell'Agenzia delle Entrate);
2) Valore medio €/mq = 885,33 €/mq (Mercato di Beni Simnili);
3) [(1+ 2)/2] x X (indice prestazionale)= (1050,00 + 1.216,47)/2 % 0,9 €/m= 1.019,92 €/mq
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Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto, piano S1

L' unitd immobiliare, sita ne] Comune di Palombara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zona a
destinazione agricola, a circa 4 km dal Centro di Palombara Sabina. E'censita al catasto urbano di
Palombara Sabina 2l foglio 56, particella 501 sub 2, piano S1, categoria C/2, (magazzini e locali di
deposito), consistenza 16 mg, sup. catastale 26 mgq, classe 7, rendita 28,10€, con accesso da Via Colle del
Moretto, tramite rampa, confinante con casolare, posto al piano T, distacco su Via Colle del Moretto,
corte privata adibita 2 spazio manovra e a verde e altre proprietd (terreni plle 502, 318, 498, 614).
Appartiene ad un fabbricato unifamiliare, costruito su un terreno di 630 mg, composto da un piano
seminterrato (sub 2, C/2), adibito attualmente a zona giorno appartamento (destinazione uso
autorizzata come cantina) ed un piano terra (sub 1, A/4), adibito attualmente a zona notte
dell'appartamento. L'area circostante il fabbricato é adibita a corte in battuto di cemento, ¢on area
parcheggio e spazio di manovra, e 2 terreno coltivato ad ulivi (n. 6 piante). Il fabbricato & composto da
una parte autorizzabile, in attesa di completamento pratica rilasciabile in sanatoria (Condono Edilizio
L.47/85) ed una parte sottoposta ad ordinanza di demolizione. E' necessario ripristinare la divisione
delle unitd immuri e la destinazione d'uso (piano terra A/4 e Piano S1 C/2), Porzione fabbricato
(ampliamento) soggetta a rilascio autorizzazione in sanatoria (L. 47/85 - richiesta prot. n. 4716 del
28/03/1986 n. 1108), a condizione di integrazione documentazione prot. n. 10311/1 del 27 /04 /2015: -
Piano S1 (cantina):Ampliamento del casolare con superficie non residenziale pari 2 14,88 mgq
(individuazione negli elaborati allegati alla Perizia). I vanj autorizzabili come C/2 corrispondono a
guelli attualmente adibiti a cucina, bagno e disimpegno; una parte di quanto attualmente adibito a
soggiorno necessita di intervento, al fine ottenere destinazione autorizzabile a portico e collegamento
dal piano seminterrato al piano terra. Porzione fabbricato sottoposta a ordinanza di demolizione RG. n.
37 del 25/09/2008 -Piano S1 (cantina):Superficie 55 mq e volume da demolire pari a 138 mc
(individuazione negli elaborati allegati alla Perizia).

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 56, Part. 501, Sub. 2, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [(1/1)

Valore di stima del bene: € 11.219,12

Il metodo utilizzato dal sottoscritto Perito stimatore per stimare il valore degli immobilj, intesi liberi, &
quello del calcolo del rapporto in percentuale con il prezzo al mq dell'appartamento con cui il
magazzino & comunicante. La percentuale presa in considerazione & il 50%. Il prezzo al mq
dell'appartamento ¢ 1019,92 €/mq, da cui 1019,92 €/mgq x 50%= 509,96 €/mq.

Bene N°3 - Terreno ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto

Il terreno, sito nel Comune di Palombara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zona a destinazione
agricola, a circa 4 km dal Centro di Palombara Sabina. E'censito al catasto urbano di Palombara Sabina
al foglio 56, particella 614, qualita seminativo arborato, classe 3, superficie 500 mgq, reddito dominicale
1,68 € e reddito agrario 0,90. Non ha accesso diretto dalla strada: si accede da Strada di Colle del
Moretto, passando per la particella 501 (stessa proprietd) tramite rampa in battuto di cemento; &
confinante con plla 501 {casolare,cantina e terreno) e altre proprieta (terreni p.lle 277, 318, 625, 626).
E‘ recintato, al confine con le altre proprietd, con rete metallica e paletti in cemento. La giacitura & in
lieve pendio, con una forma regolare e rettangolare, sono presenti costruzioni o manufatti non
autorizzati e n. 12 piante di Ulivo giovani.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 56, Part. 614, Qualita Seminativo arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 2.485,00

Il metodo utilizzato dal sottoscritto Perito stimatore per stimare il valore degli immobilj, intesi liberi, &
guello dell'analisi della domanda e dell'offerta sul mercato di beni simili a quello da stimare, I'analisi
della Banca dati dell’Agenzia delle Entrate e l'analisi per la determinazione di un valore medio (indice
prestazionale) derivato da uno studio dello stato dei luoghi.
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1)Valore medio €/mq =...... €/mq (Banca dati dell'Agenzia delle Entrate);
2) Valore medio €/mq =......€/mq (Mercato di Beni Simili);
3) [(1+ 2)/2) x X (indice prestazionale)= ................£€/mq (Valore Medio);

Banca dati Agenzia delle Entrate: Si prende come riferimento la tabella dei Valori Agricoli Medi della
Provincia di Roma, per i terreni seminativi arborati, relativa alla annualita del 2022
Valore €/mq= 1,23 £/mq

Il Mercato immobiliare dei beni simili:
1)Fonte: Il Mondo Immobiliare Palombara Sabina

Strada Loc. Salvia
Superficie: 3.760 mq
Valore: 8.500 €
Caratteristiche: Terreno coltivato con 80 piante di uliveto secolari e 20 piante di ulivo giovani per un
totale di 100 piante di ulivo.Situato in ottima posizionell terreno & morfologicamente semi
pianeggiante.

Valore €/mq =8.500,00 €/ 3.760 mq= 2,26 €/mq

2)Fonte: [l Mondo Immobiliare Palombara Sabina.
Loc Colle Marocco
Superficie: 4.320 mq
Valore: 13.000,00 €
Caratteristiche: terreno agricolo di 4320mq con piante di ulivo secolari. Il terreno & terrazzato e si
presenta ben curato, in una posizione dominante. Ottima esposizione
Valore €/mq =13.000,00 €/ 4.320 mq=3,01 €/mq

3)Fonte: DP Immobiliare di Patassini Daniele
Strada della neve
Superficie: 9.115 mq
Valore: 23.000,00 €
Caratteristiche:Terreno pianeggiante, fronte strada della Neve, a 4 km dal centro abitato di Palombara
Sabina e 9 km dalla via Salariall terreno agricolo ha una dimensione di circa 9.115 mq, con un fronte
che affaccia direttamente sulla strada provinciale, di circa 30 mt lineari.L'appezzamento & recintato per
i fre lati, mentre rimane libero per il lato che affaccia sulla strada della Neve.Vi sono una ventina di
alberi di ulivo, posti sul fondo del terreno.
Non & presente pozzo o allaccio elettrico, ma sono entrambi realizzabili.

Valore €/mq = 23.000,00 €/ 9.115 mg= 2,52 €/mq

Valore medio (Mercato di Beni Simili)
€/mq (2,26 +3,01 + 2,52) /3= 2,60 £€/mq

Dato lo stato di luoghi ed il livello di manutenzione, l'indice prestazionale da adottare & 1.

1)Valore medio €/mq =1,23 €/mq (Banca dati dell'’Agenzia delle Entrate);
2) Valore medio €/mq = 2,60 €/mq (Mercato di Beni Simili);
3) [(1+ 2)/2] xX (indice prestazionale}= (1,23 +2,60)/2 x 1 €/m= 1,92 €/mq

Il valore complessivo risulta: 500,00 mgx 1,92 €/mg = 960,00 £.

Viene sommato:
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- il valore delle n. 12 giovani piante di Ulivo= 100,00 €x n. 12 piante= 1.200,00 €

Viene sommato il valore relabvo ai:

-Fattori estrinseci (i caratteri igienici quali la salubrita dell’aria, topografici (lieve pendio), climatici,
quali la piovositd e ventositd, caratteri idrologici, caratteri agrari quali quelli relativi alla grandezza e
numero dei fondi agricoli, agli ordinamenti colturali praticati, ai sistemi di conduzione)

- Fattori intrinseci (la posizione rispetto ai centri abitati, l'altitudine, la giacitura, 'esposizione, la forma
geometrica del terreno, la fertilit3, presenza di piantagioni arboree, loro etd, essenza, sistemazione e
ciclo produttivo (annuale), costi gestione e manutenzione del terreno e delle essenze).

Viene sommato il valore pari al 15%= 960 € + 1.800 € + 15%-= 2484,00 €.

Da questo valore, diviso per i 500,00 mq, risulta un valore unitario pari a 4,94 €/mq

[deutificative corpo Superficie Valore unitacio Valore Quotaic Totale
ctoovenziooale complessivo veodita

BeueN°1 - 52,00 mq 1019,92 €/mq £53.035,84 100,00% €53.035,84

Appartamento

Palormbara Sabina
(RM) - Strada di Colle

tMocetto, laterna 1, §
piano T 3
8

Beue N° 2 - Magazzino 22,00 mq 509,96 €/mq €11.219,12 100,00% €11219,12 b
Pal ornbara Sabina %
(RBY) - Strada di Colle 8
Moretto, piaao S1 3
2

m}

Bene N° 3 -Terreno 500,00 mq 4,97 €/mq €2 485,00 100,00% € 248500 §
Palombara Sabina e
(RB) - Strada di Colle €
Moretto ©
i

Valore di stima: €66.739,96 'g

-

S

O

2

<

a

%)

Valore di stima: € 65.214,96 g
o

3

>

S

Deprezzamenti A
Tipelogia deprezzamento Valore | Tipo %
15

w

opere di demolizivons 2 ricostruzione par ripristino stato dei luoghi_speselavorl da effettuare 10000,00 € <
w

opere di demolizione e ricostruzioae per ripristino stato dei lnoghi_spese tecaniche e burocratiche 700,00 € E:.)v
o

vilascio condono L, 47/85_oneri 621,32 € %
o

2

cilascio condoao L 47/85_ spese tecaiche 500,00 € X
p

o

o

©

35di42 £

uw

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




ahbattimento forfettacio 10% per wizi occulti, come da nomina 118243 €

Valore finafe di stima: € 52.211,51

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

A seguito di:

1) Verbale accertamento abuso edilizio n. 31 del 29/05/2008 a nome_

-realizzazione in blocchetto di tufo, maita legante e solaio in laterocemento di locale parzialmente interrato
delle
dimensionidi 550 m x 6,70 m e altezza paria 2,80
-locale realizzato in adiacenza al fabbricato autorizzato con Licenza del 1973 per circa 2,00 metri (lato tettoia
annessa al fabbricato di cui sopra).
2) Verbale di sequestro del 11/07/2008 (ulteriore compimento di opera abusiva-variazioni essenziali):
-locale adiacente, aderente e comunicante con fabbricato autorizzato nel 1973 delle stesse dimensioni di base
(5,50x6,70)mq del locale seminterrato e aitezza interna di 3,00 m circa,
- il locale presenta copertura a terrazzo, in difformita alle norme di legge e alle prescrizioni urbanistiche.
3) Ordinanza di demolizione n.37 del 25/09/2008 di opere abusivamente realizzate.
4) Verbale di accertamento di inadempienza all'ingiunzione per la demolizione delle opere abusive prot. n.
1132 del 13/03 /2009 _Verbzle Polizia Municipzle
5) Notifica accertamento di inottemperanza all'ordinanza per la demolizione delle opere abusive prot. n. 17474
del 30/06/2009.

Si rende noto che, alla data di marzo 2023, su richiesta del Perito stimatore, il Comune di Palombara Sabina
rilascia riscontro (allegato) prot 7165 del 15703/2023 in cui dichiara che per le opere abusive, non rientranti
della richiesta di Condono del 1986, & stato elevato il 30/06/2023 il suddetto accertamento di inottemperanza,
che costituisce titolo per l'immissione nel possesso dell'immle e dell'area di sedime da parte dell'Ente
comunale. Alla data del riscontro non risultava nei registri immobiliari la trascrizione del procedimento,
preceduto da frazionamento, che |'Ufficio provvederd quanto prima a completare.

Si rende noto che in data 08/11/2023 il sottoscritto Perito stimatore ha provveduto ad aggiornare l'elenco
delle formalit3, e non risulta nei registri immobiliari la trascrizione di procedimento da parte del Comune di
Palombara Sabina, che dovrebbe essere preceduta da frazionamento, non presente in visura catastale.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso guesto
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiariment.

Tivoli, li 08/11/2023
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L'Esperto ex art. 568 ¢.p.c.
Arch. Ramondo Serena

ELENCO ALLEGATI:

V' N° 1 Altri allegati - Allegato_Elaborati_ndividuazione parti sanabili, abusi e demolizioni

v N° 1 Altri allegati - Allegato_AdE_Elenco formalita

Firmato Da; RAMONDRO SERENA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seral¥: 1d4663 3065 bEdSeféccb0263088a0c1a
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto, interno 1, piano
T

L' unitd immobiliare & sita nel Comune di Palombara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zona a
destinazione agricola, a circa 4 km dal Centro di Palombara Sabina. E'censita al catasto urbano di
Palombara Sabina al foglio 56, particella 501 sub 1, piano T, interno 1, categoria A4, (Abitazioni di tipo
popolare. Unita immobiliari appartenenti a fabbricati con caratteristiche costruttive e di rifiniture di
modesto livello. Dotazione limitata di impianti quantunque indispensabili), 2,5 vani, classe 2, superficie
catastale 53 mq (totzle escluse aree scoperte 35 mq); rendita 108,46 €, con accesso da Via Colle del
Moretto,framite rampa, confinante con cantina, posta al piano S1, distacco su Via Colle del Moretto,
corte privata adibita a spazio manovra e a verde e altre proprieta (terreni plle 502, 318, 498, 614).
Appartiene ad un fabbricato unifamiliare, composto da un piano seminterrato (sub 2), adibito
attualmente a zona giorno dell'appartamento (destinazione uso autorizzata come cantina) ed un piano
terra (sub 1), adibito attualmente a zona nofte appartamento. Il terreno su cui insiste (630 mq) &
adibito a corte in battuto di cemento, con area parcheggio e spazio di manovra, e a terreno coltivato ad
ulivi (n. 6 piante). Il fabbricato & composto da una parte autorizzata, una parte in attesa di
completamento pratica rilasciabile in sanatoria (Condono Edilizio L.47/85) ed una parte sottoposta ad
ordinanza di demolizione. E' necessario ripristinare la divisione delle unitd immuri e la destinazione
d'uso (piano terra A/4 e Piano S1 C/2), Porzione fabbricato autorizzata con Licenza del 1973: Casolare,
ad un unico piano terra con copertura inclinata, con superficie utile pari a 20 mq e volume vuoto per
pieno pari a 60 mc (individuazione negli elaborati allegati alla Perizia).  Porzione fabbricato
(ampliamento) soggetta a rilascio autorizzazione in sanatoria (L. 47/85 - richiesta prot. n. 4716 del
28/03/1986 n. 1108), a condizione di integrazione documentazione prot. n. 20311/1del 27/04/2015: -
Pizno Terra (appartamento):Ampliamento del casolare con superficie utile pari 2 7,73 mgq, e non
residenziale pari a 9 mq, per una volume vuoto per pieno pari a 26,9 me (individuazione negli elaborati
allegati alla Perizia). I vani autorizzabili, in caso di conclusione dell'iter relativo al Condono L 47/85
sono: la camera confinante col ripostiglio, una parte del bagno ed una parte del disimpegno, mentre si
necessita intervento su parte del bagno, del disimpegno e della camera con balcone, al fine di
ripristinare ]2 destinazione autorizzata come porticato. Porzione fabbricato sottoposta a ordinanza di
demolizione RG. n. 37 del 25/09/2008 -Piano Terra (appartamento):Superficie 23 mq e volume da
demolire pari a 67 wmc (individuazione negli elaborati allegati  alla  Perizia).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 56, Part. 501, Sub. 1, Categoria A4
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di  Propried  (1/1)
Destinazione urbanistica: Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del
31/03/2022, rilasciato dal Comune di Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: - lo
strumento urbanistico vigente & la Variante Generale al P.RCG. approvato con D.GR. n. 757 del
13/12/2016 e pubblicata su BUR.L n. 102 supplemento 1 del 22/12/2016 - la destinazione
urbanistica ¢ Zona 'E* (Attivita agricole) - Prescrizioni: Vincolo sismico L. 02/02/1974 n. 64 e ss.mmiii;
Vincolo idrogeologico ai sensi del RDL 30/12/23 art. 1 n. 3267; Parte Vincolo strada Tipo F: comunali
(strada urbana o extraurbana opportunamente sisternata), fascia di rispetto 20 m, D.L. 285/92 e D.PR.
495 /92. - Beni Paesaggistici P.T.P.R. approvato con Delibera di Consiglio Regionale n. 5 del 21/04/2021
e pubblicato sul BURL n. 56 del 10/06/2021, Supplemento n.2 _ Tavola A-Paesaggio Agrario di Valoree
Tavola B-Nessuna prescrizione. Usi civici: La plla 501 del Foglio 56 non risulta essere gravata da
demanio civico o privato Come risultae da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del
31/03/2022, rilasciato dal Cormune di Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: " Vista
la delibera di Consiglio Comunale n. 85 del 30/12/2004 con la quale in Consiglio Comunale ha preso
atto dell'analisi territoriale dell'intero territorio Comunale ai sensi dell'art. 3 LR. 1/86 e dell'art. 6 LR,
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59/95, ai soli fini urbanistici, con il presente si attesta che i terreni (Fg. 56 p.lle 501 e 614) non risultano
essere gravati da demanio civico o privato". Negli atti visionati in data 31/03/2022, e nel Certificato
prot. n. 8852 del 01/04/2022, a firma del Responsabile del Settore V, con oggetto: ‘attestazione accesso
atti' non vengono menzionati vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria del
bene o vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico; domande giudiziali, atti di asservimento e
cessioni di cubatura

Bene N° 2 - Magazzino ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto, piano S1

L' unitd immobiliare, sita nel Comune di Palombara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zona a
destinazione agricola, a circa 4 km dal Centro di Palombara Sabina. E'censita al catasto urbano di
Palombara Sabina al foglio 56, particella 501 sub 2, piano S1, categoria €/2, (magazzini e locali di
deposito), consistenza 16 mq, sup. catstale 26 mgq, classe 7, rendita 28,10€, cou accesso da Via Colle del
Moretto, tramite rampa, confinante con casolare, posto al piano T, distacco su Via Colle del Moretto,
corte privata adibita a spazio manovra e a verde e altre proprietd (terreni plle 502, 318, 498, 614).
Appartiene ad un fabbricato unifamiliare, costruito su un terreno di 630 mgq, composto da un piano
seminterrato (sub 2, C/2), adibito attualmente a zona giorno appartamento (destinazione uso
autorizzata come cantina) ed un piano terra (sub 1, A/4), adibito attualmente a zona notte
dell'appartamento. L'area circostante il fabbricato é adibita a corte in battuto di cemento, con area
parcheggio e spazio di manovra, e a terreno coltivato ad ulivi (n. 6 piante). 1l fabbricato & composto da
una parte autorizzabile, in attesa di completamento pratica rilasciabile in sanatoria [Condono Edilizio
L.47/85) ed una parte sottoposta ad ordinanza di demolizione. E' necessario ripristinare la divisione
delle unitd imm.uri e la destinazione d'uso (piano terra A/4 e Piano S1 C/2), Porzione fabbricato
(ampliamento) soggetta a rilascio autorizzazione in sanatoria (L. 47/85 - richiesta prot n. 4716 del
28/03/1986 n. 1108), a condizione di integrazione documentazione prot. n. 10311/1del 27/04/2015: -
Piano S1 (cantina):Ampliamento del casolare con superficie non residenziale pari a 14,88 mq
(individuazione negli elaborati allegati alla Perizia). 1 vani autorizzabili come C/2 corrispondono a
quelli attualmente adibiti a cucina, bagno e disimpegno; una parte di quanto attualmente adibito a
soggiorno necessita di intervento, al fine ottenere destinazione autorizzabile a portico e collegamento
dal piano seminterrato al piano terra. Porzione fabbricato sottoposta a ordinanza di demolizione RG. n.
37 del 25/09/2008 -Piano S1 (cantina):Superficie 55 mq e volume da demolire pari a 138 mc
(individuazione negli elaborati allegati alla Perizia).
Identificato al catasto Fabbricati - PFg. 56, Part. 501, Sub. 2, Categoria C2
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritte di  Proprietd  (1/1)
Destinazione urbanisticaz Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del
31/03/2022, rilasciato dal Comune di Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: - lo
strumento urbanistico vigente & la Variante Generale al P.RG. approvato con D.GR n. 757 del
13/12/2016 e pubblicata su BUR.L. n. 102 supplemento 1 del 22/12/2016 - la destinazione
urbanistica & Zona ‘E' (Attivita agricole) - Prescrizioni: Vincolo sismico L. 02/02/1974 n. 64 e ss.mm.ii;
Vincolo idrogeologico ai sensi del RDL 30/12/23 art. 1 n. 3267; Parte Vincolo strada Tipo F: comunali
(strada urbana o extraurbana opportunamente sistemata), fascia di rispetto 20 m, D.L. 285/92 e D.P.R.
495/92. - Beni Paesaggistici P.T.P.R. approvato con Delibera di Consiglio Regionale n. 5 del 21/04/2021
e pubblicato sul BURL n. 56 del 10/06/2021, Supplemento n.2 _ Tavola A-Paesaggio Agrario di Valore e
Tavola B-Nessuna prescrizione. Usi civici; La plla 501 del Foglio 56 non risulta essere gravata da
demanio civico o privato Come risulz da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del
31/03/2022, rilasciato dal Comune di Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: " Vista
Ja detibera di Consiglic Comunale n. 85 del 30/12/2004 con 12 quale in Consiglio Cornunale ha preso
atto dell'analisi territoriale dell'intero territorio Comunale ai sensi dell'art. 3 L.R. 1/86 e dell'art. 6 L.R.
59/95, ai soli fini urbanistici, con il presente si attesta che i terreni (Fg. 56 p.lle 501 ¢ 614) non risultano
essere gravati da demanio civico o privato”.

Bene N°3 - Terreno ubicato a Palombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto
Il terreno, sito nel Comune di Palombara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zonz a destinazione
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agricola, a circa 4 ki dal Centro di Palombara Sabina. E'censito al catasto urbano di Palombara Sabina
al foglio 56, particella 614, qualitd seminativo arborato, classe 3, superficie 500 mg, reddito dominicale
1,68 € e reddito agrario 0,90. Non ha accesso diretto dalla strada: si accede da Strada di Colle del
Moretto, passando per la particella 501 (stessa proprietd) tramite rampa in battuto di cemento; &
confinante con p.lla 501 (casolare,cantina e terreno) e altre proprietd (terreni p.lle 277, 318, 625, 626).
E‘ recintato, al confine con le altre proprietd, con rete metallica e paletti in cemento. La giacitura & in
lieve pendio, con una forma regolare e rettangolare, sono presenti costruzioni o manufatti non
autorizzati e n. 12 piante di Ulivo giovani.
Identificato al catasto Terreni - Fg 56, Part. 614, Qualitd Seminativo arborato
L'immobile  viene  posto in vendita per il diritto di Proprietd  (1/1)
Destinazione urbanistica: Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del
31/03/2022, rilasciato dal Comune di Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: - lo
strumento urbanistico vigente & la Variante Generale al P.RG. approvato con D.GR. n. 757 del
13/12/2016 e pubblicata su BU.R.L. n. 102 supplemento 1 del 22/12/2016 - la destinazione
urbanistica & Zona 'E" (Attivita agricole) - Prescrizioni: Vincolo sismico L. 02/02/1974 n. 64 e ss.mm.ii.;
Vincolo idrogeologico ai sensi del RDL 30/12/23 art. 1 n. 3267; Parte Vincolo strada Tipo F: comunali
(strada urbana o extraurbana opportunamente sistemata), fascia di rispetto 20 m, D.L. 285/92 e D.P.R.
495/92. - Beni Paesaggistici P.T.P.R. approvato con Delibera di Consiglio Regionale n. 5 del 21/04/2021
e pubblicato sul BURL n. 56 del 10/06/2021, Supplemento n. 2 _ Tavola A-Paesaggio Agrario di Valoree
Tavola B-Nessuna prescrizione, Usi civici: La plla 614 del Foglio 56 non risulta essere gravata da
demanjo civico o privato Come risulta da Certificato di Destinazione Urbanistica n. 10824 del
31/03/2022, rilasciato dal Comune di Palombara Sabina a firma del Responsabile del Settore V: " Vista
l2 delibera di Consiglioc Comunale n. 85 del 30/12/2004 con 12 quale in Consiglio Cormunale ha preso
atto dell'analisi territoriale dell'intero territorio Comunale ai sensi dell'art. 3 L.R. 1/86 e dell'art. 6 LR.
59/95, ai soli fini urbanistici, con il presente si attesta che i terreni (Fg. 56 p.lle 501 e 614) non risultano
essere gravati da demanio civico o privato”.

Prezzo base d‘asta: € 52.211,51
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 388/2020 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D‘ASTA: € 52.211,51

Beue N° 1 - Appartameunto

Ubicazione: Pal ornbara Sabina (RM) - Strada di Colle Movetto, [nterno 1, piano T
Biritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia i;mmohile: Appartamento Superficie 52,00 mq

)dentificato al catasto Fabbricati
-Fg 56, Part.501, Suh. 1,
Cateporia A4

Stato couservativo: Lo stato conservativo & mediocre (preseaza di muife diffuse per perditz dl acqua e per condensa, lesioni
capillari, distacco di intonaco).

Descrizione: L' uniti immabliare & sita nel Comune di Palombara Sahiaa (RM), in Strada Colle Moretto, zona a
destinazione agricola, a circa 4 km dal Centro di Palombara Sahina E'tensita al catasto urbano di
Palarnbara Sabinz al fogllo 56, particella 501 sub 1, piano T, interno 1, categoria A4, (Abttazioni dl tipo
popalare. Unlta irmmobiliari apparteneantl a fablcicati con carattevistiche costruttive 2 di rifiniture di
madesto livello. Dotazione limitata di impianti quanbinque indispensabili), 2,5 vani, classe 2, superficie
catastale 53 mq (totale escluse aree scaperte 35 mg); rendita 108,46 €, con accesso da Via Colle del
Moretto tramnite rampa, confinante con cantin g, posta al piano S$1, distacco su Via Colle del t{oretto, corte
privata adlbita 2 spazio manovra e a verde & altre proprieta (terceniplle 502, 318, 498, 614). Appartiene
ad un fabbricato vaifamiliare, composto da un piano serninterrato (sub 2), adibito atruwalmente a zona
glorno dell'appartamento (destinazione uso autorizzata come cantina) ed un piano terca (sub 1), adihito
attualmente a zona notte appartamento. ) terreno su cui insiste (630 mq) & adibito a corte in battuto di
cemento, con area pacchepgio e spazio di manovra, e a terreno coltivato ad ulivi (n. 6 piaate). Il fabbricato
& composto da una parte autorizzata, una parte in attesa di completamento pratica rilasciabile in sanatoria
(Condono Edilizio L.47/85) ed una parte sottoposta ad ordinanza di demalizione. E' necessario ripristinare
la divisione delle uaitd imm.ri e la destinazione d'uso (piano terra A/4 e Plano S1 C/2), Porzione
tabbricato autorizzata con Licenza del 1973: Casolare, ad un unico piano terra con copertura indinata, con
superficie utilz pari 2 20 mq 2 volume vuoto per pizno pari a 60 mc (ndividuazions neapli elaborati allegati
alla Perizia). Porzione fabbricato (ampliamento) sogsetta arllascio autorizzasione in sanatoria (L. 47/85
- richiesta prot n. 4716 del 28/03/1986 n. 1108), a condizione di integrazione documentazione prot a
10311/1 del 27/04/2015' -Piano Terra (appartamento):dmpliamento del casolare con superficie utile
pari a 7,73 mq, e noa residenziale pari 3 9 mq, per una volume vuoto per pieno pari a 26,9 mc
(individuazione nepli elaborati allegati alla Perizia). 1 vaai aubtorizzabili, in caso di couclusione delliter
velativo al Condono L 47/85 sono: 12 camera confinante col ripostiplio, una parte dzl bagno ed una parts
del disimpegno, mentre si necessita intervanto su parte del bagno, dal disimpegno e della camera con
balcane, al fine di ripristinare la destinazione auterizzata come porticato. Porzione fabbricato sottoposta a
ordinanza di demolizione RG. n. 37 del 25/09/2008 -Piano Terra (appartamento): Superficie 23 mqg e
volurne da demolive parl a 67 mc (individuazione nepli elaborati allegati alla Perizia).

Vendita soggetta a [VA: t.D.

Stato di cropaziooe: Alla data del sopralluogo l'ienmobile risulta occupato dal dehltor_i

Beue N° 2 - Magazzinp

Ubicazione: Pal arnbara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto, piano S1
[Hritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Magaz2ino Superficie 22,00 mq
)dentificato al catasto Fabhricati
- Fg. 56, Part. 501, Sub. 2,

4] di 42

sy
&
3
o
(o3
o>
b4
<~
2
2
3
B
m}
g
-
S
&
o
o
-
2
&
2
©
7}
Ll
o
2
<
a
7}
[
W
-
pc
o
<
8
153
ra}
o
2
w
22
w
17}
o
<3
=
o
=
e
o
P
=3
=]
©
g
=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Cateporia C2

Stato ronservativo: Lo stato couservativo & mediocre (presenza di muffe diffuse per perdite di acqua e per condensa, lesioni
caplllari, distacco di intonacm).

exmrione: L’ uaitd immobiliare, sita nel Comune di Palomhara Sabina (RM), ka Strada Colle Moretto, zona a
destinazicne agricola, a cirra 4 km dal Centro di Palombara Sakina E’ceasita al catasto urbano di
Palomnbara Sabina al foglio S6, particella 501 sub 2, piano &1, categoria Cf2, (magazzinl ¢ locall dl
deposito), cousistenza 16 maq, sup. catastale 26 mq, Qdasse 7, vendita 28,10€, con accesso da Via Collz del
tMoretto, tramite rampa, confinante con casolare, posto 2l piano T, distacco su Via Calle del Moretto, corte
privata adibita a spazio manovra e a verde e altre proprieti (terreniplle 502, 318, 498, 614). Appartiene
ad un fablricato vnifamiliace, costruito su un terreno di 630 mg, composto da un piano semiaterrato (sub
2, €/ 2), adikito attualmente a zona giorno appartarnento (destinazione uso autorizzata come caatiaz) ed
un piano terra (sub 1, 4/4), adibito athualmente a 20na notte dell'appactamento. L'area circostante il
tabhricato & adihita a corte in hattuto di cemento, con area parchepplo e spazio di manovra, e a terreao
coltivato ad ulivi (n. 6 plante). )i fabbricato & composto da una parte autorizzabile, in attesa di
completarnento pratica rilasciabile in sanatoria (Condono Edilizio L.47/85) ed una pacte sottoposta ad
ordinanza di demalizione. E' necessario ripristinare 1a divisions dell2 unita trowmn.ri e 1a destinazions d'uso
(piano terra A/4 e Piano 51 C/2), Porzione fabbricato (ampliamento) soggetta a rilascio autorizzazione in
sanatoria (L. 47/85 - richiesta prot. n. 4716 ded 28/03/1986 n. 1108), a roadizione di integrazione
dorumentazione prot. n. 10311/1 del 27/04/2015: -Piano S1 (caatina):Ampliamento del casolare con
supecficie non vesidenziale pari a 14,88 mq (individuazione negli elaborati allegati alla Perizia). ) vani
autorizezabili come C/2 corrispondono 2 quelli athualmente adibiti a cucina, bagno e disimpagno; wna parte
di gquaate attualmente adibite a soggiorno necessita di loterveato, al fine oftensre destinazions
autorizzahile a portica e collepamento dal pianc semiaterrato al piano terra. Porzione @Gbbricato
sottoposta a ordinanza di demolizione R.G. n. 37 del 25/09/2008 -Piaao S1 (caatina): Superficie 55 mq e
volume da demolire pari 2 138 m¢ (individuazione negli elaborati allegati alla Perizia).

Vendita soggetta a [VA: N.D.

Stato di oxrupaziooe: Alla data del sopralluoge l'ienmobille risulta occupato dal debitort

EBeoe N° 3 - Terreno

Ubicazioge: Pal ombara Sabina (RM) - Strada di Colle Moretto
Crittoreale: Proprietd Quota 11
Tipologia immobile: Terreno Superfirie 500,00 mq

Identificato al catasio Terreni -
Fg 56, Part. 614, Qualits
Semin ativo arhorate

Stato conservativo: Alla data del sopralluogo il terreao risultava senza tura, coa presenza di alberaturg e tettoie non
autoriz2ate per deposito materiali di vario tipo

Descnizione: ) terreno, sito nel Comune di Palowmbara Sabina (RM), in Strada Colle Moretto, zona a destinazione
agricola, a civca 4 ken dal Centro di Palommbara Sablna. E'ceasito al catasto urbano di Palombara Sabina al
foplio 56, particela 614, qualitd seminativo arbarato, classe 3, superficie 500 mg, reddito dominicale 1,68
€ e veddito agrario 0,90. Non ha accesso dicetto dalla strada: si accede da Strada di Colle del Mocetto,
passando per la particella 501 (stessa propriet?) tramite rampa in battuto di cemento; & confinante con
plla 501 {casolarecantina e terveno) e altre proprietad (terreai plle 277, 318, 625, 626). E’ recintato, al
coufine coun l2 altre propriets, con rete metallica e pal etti lu cementa La giaditura & ializve pendio, con una
forma regolare e rettangolare, sono presenti costruglonl o manufatti non autorizzati e n. 12 piante di Ullvo
gilovani.

Veudita soggetta a [VA: N.D.

Stato di ocapazione: Alla data del sopralluogo l'itomobile risulta utilizzato dal debltor_
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