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       Esperto incaricato 

               geom. Antonio Di Pierri 
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LOTTO  "UNICO" 
APPARTAMENTO IN TARANTO ALLA VIA GAROFANI N. 3 P.1°, 

RIPORTATO IN CATASTO AL FG. 282, P.LLA 382, SUB 4  

CARATTERISTICHE DELLA ZONA: Il bene pignorato è ubicato in zona periferica 

dell’abitato di Taranto nella frazione di “Lama”, a circa 3 km in direzione sud dal 

centro abitato.  

Il contesto urbano è costituito per la maggior parte da villette ad uno o due piani 

fuori terra con annesso terreno pertinenziale o terreni coltivati; la zona, distante 

circa 2 chilometri dal litorale, è dotata di tutte le opere di urbanizzazione primarie 

(strade, illuminazione pubblica, rete idrica, condotte fognanti ecc.) ma nelle 

vicinanze sono presenti poche attività commerciali. 

         Figura 1 - Mappa servizi 

FABBRICATO: L’immobile oggetto di esecuzione fa parte di una palazzina 

all’interno di un’area comune destinata a giardino. L’edificio è formato da piano 

interrato, terra e primo piano, risulta realizzato con struttura portante in cls 

armato con solai in latero cemento e ha prospetti intonacati e rifiniti con 

rivestimento plastico. E’ privo di impianto di ascensore e versa in mediocri 

condizioni di conservazione. 
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all’altezza di mt. 2,80 con piastrelle del formato di cm. 25x25. Nel vano bagno 2 

vi sono lavabo, bidet, vaso e doccia, il pavimento e le pareti sono in gres del 

formato rispettivamente di cm. 40x40 e 20x20 fino all’altezza di mt. 2,20 dal 

pavimento. Una parte del terrazzo posto a nord risulta coperto per una superficie 

di circa mq. 18,00 con una struttura in legno.  

Gli impianti esistenti sono: elettrico sottotraccia, idrico-fognante collegato alla 

rete cittadina, di condizionamento con unità a parete, vi è la predisposizione 

dell’impianto di riscaldamento con corpi scaldanti in ghisa e alluminio.  

Si precisa che nella stesura della presente relazione di stima non sono stati 

effettuati collaudi statici o di funzionamento degli impianti esistenti, né analisi 

per la presenza di eventuali sostanze nocive nei manufatti, né verifiche sulla 

presenza di sorgenti di campi elettromagnetici dannosi per la salute.  

Rilievo fotografico  

    

    Figura 3 - Fabbricato          Figura 4 –Ingresso p.t. 
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 Figura 5 - Ingresso            Figura 6 – Cucina 

  

 

 
      Figura 7 - Antibagno             Figura 8 – w.c. 
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      Figura 13 - Camera           Figura 14 – Bagno 

 

 
 
      Figura 15 - Terrazzo           Figura 16 – Tettoia 
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DIFFORMITÀ E CONDONABILITÀ:  

E’ da rilevare che l'attuale stato dei luoghi è in parte difforme rispetto alla 

planimetria allegata alla concessione in sanatoria: in particolare si è riscontrata 

una diversa distribuzione degli spazi interni nonché la realizzazione della tettoia. 

Le predette illiceità sono solo in parte regolarizzabili in funzione delle vigenti 

normative in materia in quanto la superficie massima consentita per la 

realizzazione della tettoia è di mq. 15; pertanto tenuto conto di quanto sopra si 

stima una spesa presumibile in € 7.000,00 comprensiva di onorario di tecnico 

abilitato per la redazione delle pratiche necessarie nelle quali sono incluse la 

sanatoria, l’acquisizione del certificato di agibilità e le opere di rimozione di 

parte della tettoia esistente. 

PLANIMETRIA E SUDDIVISIONE AMBIENTI:  

PIANO PRIMO 
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C O N C L U S I O N I  

Lotto “Unico” Piena proprietà dell’appartamento sito in Taranto alla Via 

Garofani n. 3, piano 1° composto da un ingresso, una cucina, un disimpegno, 

quattro vani utili, due bagni (di cui uno con antibagno) per una superficie utile di 

mq. 119 circa; completano la residenza due ampi terrazzi di cui uno provvisto di 

tettoia; il tutto come indicato nei grafici in allegato. Pertinenza dell’alloggio è 

un’area scoperta ad uso comune adibita a giardino. 

L'immobile confina a Nord con stessa ditta (sub. 16) e area comune, a est con 

prop.  aventi causa, con vano scale e area comune, a sud e ad ovest con 

area comune, contraddistinto nel catasto fabbricati del Comune di Taranto al fg. 

282 p.lla 382 sub 4 cat. A/3 classe 2^ vani 7 sup. cat. mq. 153 rendita €. 488,05. 

Presso l’U.T.C. del Comune di Taranto è stata rinvenuta la Concessione edilizia 

in sanatoria n. 6094/C del 19/07/2001, l’immobile è privo del certificato di 

agibilità/abitabilità. 

E’ da rilevare che l'attuale stato dei luoghi è in parte difforme rispetto alla 

planimetria allegata alla concessione in sanatoria, nella valutazione si è tenuto 

conto dei costi necessari per la regolarizzazione del bene, salvo diversa 

interpretazione e calcolo da parte dell'ufficio tecnico comunale e/o maggiori 

spese per gli adempimenti da parte del tecnico redattore, che sono stati 

opportunamente detratti dal valore di stima. 

L’immobile, al momento del sopralluogo, era occupato dal sig.  

.  

Valore stimato € 125.000,00 (diconsi € Centoventicinquemila) 

Taranto, 14/06/2023 
            L’esperto 

geom. Antonio Di Pierri 

ALLEGATI:  

1. Verbale di sopralluogo 

2. Documentazione urbanistica acquisita 

3. Documentazione catastale 

4. Estratto atto di matrimonio 
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5. Atti di provenienza 

6. Rilievi grafici 

7. Rilievi fotografici 
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