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In adempimento allincarico di Esperto nella stima di immobili conferitogli
dallEcc.me Giudice per la procedura esecufiva iscriffa al Ruoclo Generale
n® 307/2019 del Tribunale Ordinario di Salerne tra:

(parte creditrice);

contro
= “QOMISSIS” (parte debifrice);

ilsottoscritte ing. Carlo Desiderio, con domicilio professionale in Angri (SA) alla
Via Campia, 37/c, iscritto all'Albo degli Ingegneri della Provincia di Salerno al
numero 414/b, regolarmente iscritto all' Albo dei Consulenti Tecnici d' Ufficio, giusta
delibera diiscrizione del 22 Gennaio 2015 da parte del Comitato dei C.1.U., riferisce
su quanto faffo, elaboratc e dedotte in merito ai quesiti posti nel mandato

attraverso |a seguente relazione di stima.
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PREMESSA

Per effetto della nomina ad esperto nella stima di immolill, del 15/01 /2020, il
sottoscritto ingegnere, previo giuramento dirito presso la’ cancelleriadel Tribunale
Ordinario di Salerno — Terza Sezione Civile del 23/01/2020, oiteneva il mandaio di

rispondere ai quesiti di seguito formulati:
o

Quesito 1.

Dica se | beni pignorafi consistono esclusivamente in beni per | quali la
documentazione prevista dall'art. 567 cod. civ. € necessaria e, tuttavia, manca in
atti o & Inidoneaq, riferisca |'esperto di tale as-senza o inidoneita e restituisca gli atti
senz'altra attivitd, ma dopo il termine da lui fissato per la prosecuzione delle

operazioni;

Quesito 2,
Dica se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la detta

documentazione € completa ed idorea,proceda secondo i quesitida 4a 12

Quesito 3.

Dica se i beni pignhorati consistona sia in beni per i quali la detta documentazione &
necessaria e, tuttavia manca o & inidoneq, sia in beni per i quali la detta
documentazione € completa ed idonea, proceda |'esperto o redigere, in via
preliminare, una descrizione riassuntiva dei beni per i qudli la documentazione &
mancante e/o inidonea (descrizione da accludere, a guisa di introcduzione, alla
relazione in risposta agli altri quesit) e proceda, limitatamente agli altri beni,
secondo | quesiti postiglida 4a 12;

Quesito 4.
Identifichi con precisi dafi catastali e confini e descriva dettagliatamente I'immobile
pignorato, verificando |a corrispondenza con 1 dati riportati nell'atte  di
pignoramento-e- |'eventuale sussistenza di altre procedure esecutive gravanti sul
medesimo; in tal caso, ove in queste ultimi risulti gid espletata la relazione tecnica,
sospenda 'le operazioni peritali, relazionando comungue al g.e.;

Pubblicazione ufficiale(@8RISO EXCHUBIF® i@rsonale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo-commergiale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
pag. 4 di 91

Tel +39 3923360634 C

Email Info@carlodes|derioit @
Sito www.carlodesideria,il
Indinzzo via Papa Glovannl XX, 20°- Angri(>A) v

Firmate Da- DESIDERIC CARLO Emesso Da: ARUBAPEC S PL.A. NG CA 3 Senal: 48i322482b30aeficcatiaficcaltifals

-




Quesito 5.
Precisila provenienza del bene al debitore esecuta-to e se questifisulti essere |'unico
proprietario, producendo anche |'atto in virtl del quale ha acqui-stato/la proprietd;

segnali, altresi, eventuali acquisti mortis causa non trascritti;

Quesito 6.

Valuti la possibilitd di una divisione dei beni in caso di comproprietd e, ove sussistano
| presupposti, predisponga un progetto di divisicne in natura dei medesimi, con la
specifica indicazione del comproprietari e delle loro generalitd, la formazione delle

singole masse e la determinazione degli ipotetici conguagli in denaro;

Quesito 7.

Dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato da terz, del
fitolo in base al quale & occupato e della consistenza del nucleo familiare
dell' cccupante, con partficolare riferimento alla esistenza di contrattfi di locazicne
registrati alla data antecedente al pignoramento, di cui dovrd specificare la data
discadenza della durata, la data di scadenza per |'eventuale disdettq, |'eventuale
datq di rilascie fissata © lo stato della-causa-eventualmente in corso per il rilascio, e
di diritti reali (quali usufrutto, uso., abifazione, serviit, etc.) che delimitino la piena
fruibilita del cespite, indicando, anche per gquesti ultimi, |'eventuale anteriorita alla
trascrizione del pignoramento. Verifichi, inoltre, se i veni pignorati siano gravati da
censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tall pesi, ovverc se |l
diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprietd ovvero derivanie da alcuno
dei suddetti titoli;

Quesito 8.

Determini il piu probabile canone di locazione dell'immokbile pignorato e, in caso di
immobili gid concessi in locazione, dica se il canone pattuito sia infericre di un terzo
al giusto prezze o a quello risultante da precedenti locazioni, a noerma dell'art. 2923,

comma 3, cod. civ,;
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Quesito 9.

Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato, dital VEEE producendo
I'estratto dell'atto di matrimonio ed evidenziando la’sussistenza di eventuali
convenzioni patrimoniall riportate a margine dello stesse e la data della relativa

annotazione;

Quesito 10.

Riferisca dell'esistenza di formalitd, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene; che resteranno a carico dell'acguirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria dello stesso o quelli con-
nessi con il suo carattere storico-artistico, ovvero di natura paesaggistica e simili.
Indichi, in particolare, I'importo annuo delle spese fisse di gestione © manutenzione
(es. spese condominiali ordinarie); le eventudli spese straordinarie gid deliberate,
ma noh ancora scadute; le eventudli spese condominiali scacdute e non pagate
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; le eventuali cause in corso; e
domande giudiziali (precisando se le cause con le stesse introdotte siano ancora in
corso ed in che slate), le convenzieni matrimoniali e | provvedimenti di
assegnazione della casa conivgale frasaritti contro 1| debitore e, quanto a questi
ultimi, anche solo emessi prima del pigneramento nonché le eventuali obbligazioni

propter rem;

Quesito 11.

Riferisca dell'esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che saranno cancellati ¢ che comunque risulteranno non
oppohibili [come iscrizioni ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di
sequestri conservativi, etc.), indicandeo in particolare i creditori iscritti (ciog i creditori

muniti di ipoteca o privilegi immaobiliari) e | costi per le relative cancellazioni;

Quesito 12.
Acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie per immobile e per
soggettodafavere e contro), queste ultime in forma sintetica ed integra-le, riferite

almeno.nal 'ventennio antecedente |la data di conferimento dell'incarico.
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segnalando eventuali discrasie fra le risultanze delle stesse all’'esito di accurato

controllo incrociato;

Quesito 13.

Riferisca della verifica della regelaritd edilizia e urbanistica del bene nonché
I'esistenza della dichiarazione di agibiliia dello stessa; in particolare indichi la
destinazione urbanistica del terrenc risultante dal certificato di destinazione
urbanistica.di cuiall’art.30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 N.380, nonche le notizie di
cui allart: 46 didetfcT.U. edicuiall'art. 40 della L.28.2.85 n.47, e succ. mod.; in caso
di insufficienza di tali notizie , tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, comma
1, del citato T.U., ovvero di cul all'art. 40, comma 2, della citata L.47/85, faccia di
tanto |'esperto menzione nel riepilogo, con avvertenza che |'aggiudicatario potra,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all' art. 40, comma 5, del
citato T.U. , della citata legge 47/85; quantifichi poi, le eventuali spese di sanatoria
e condcno. Pertanto, in ipotesi di opere abusive, accerti la possikilita di sanatoria ai
sensi dell'art. 36 D.P.R. 6.6.01 n. 380, e gli eventuall costi della stessa; altriment],
verifichi I'eventuale presentazione di-demande di condono, indicando il soggetta
richiedente e la normativa in forza delloguale |'istanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del'titclo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gid corrisposte o da corrispondere; in ogni caso, verffichi, ai fini dell'istanza
di condcono che |'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gliimmobili
pignorati si tfrovino nelle condizioni previste dall'art. 40, comma 6, L. 28.2.85 n.47
ovvero dell'articolo 46, comma 5 D.P.R. 6.6.01 n. 380, specificando Il costo per Il

conseguimento del titelo in sanatoria;

Quesito 14.

Determini il valore con |'indicazione del criterio di stimia adottdro al fine della
determinazione del prezzo base di vendita, comungue’ fornendo! elementi di
riscontre (quali borsini immaobiliari, pubblicazioni di agenzie immeobiliari, copie di atti
pubblici di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al
principale. fine di conseguire una pil vantaggiosa occasione di vendita o una

migliore individuazione dei beni, lotti separati. Esponga, altresi, analiticamente gli
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adeguamenti e le correzioni della stima considerati per lo stato d'uso e la
manutenzione dell'immobile, per lo stato di possesso del medesima; [per i vincoli ed
oneri giuridici non eliminabili dalla procedurag, |' abbattimento forfettario per assenza
di garanzia per vizi occulti nonché per eventuall spese condominiali insolute, la
necessitd di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossici o nocivi. Nel caso si tratfti di
guota indivisa, fornisca la valutazione dell'intero e della sola quota, tenendo conto
della maggicr difficoltd di vendita per le quote indivise;

Quesito 15.

Quantifichi e presumibili | spese occorrenti per |la rimozione, il trasporto e la
dismissione dei beni mobili o dei materiali di risulta eventualmente rinvenuti

nell'immaobile pignorato;

Quesito 16.

Corredi la relazione - da presentare anche in forma-to e su suppoerti informatici (e
segnatamente in formato testo o word per Windows Microsoff, nonché “pdf” per
Adobe Acrcbat) - di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui
sinfeticamente, per ciascun lotto, indichi-la sommaria descrizione, | comune di
ubicazione, frazione, via, confini, estensione, identificativi catastali (imitati: per |
terreni, al foglio, alla particello, all'estensione ‘ed-al tipo di coltura; per i fabbricati,
al foglio, alla particella ed all'eventuale subalterno, al numero di vani ed accessori,
al numero civico, al piano ed al numero di inferno), |'attuale proprietario e,
comunque, il fitolo di provenienza del bene, |'eventuale stato di comproprieta, le
iscrizioni e le trascrizioni sul medesimo gravanti, lo stato di occupazions, la regolarita
edilizia-urbanistica, |'abitabllita e |'agibilitd, il valore del bene da porre a base
d'asta. La relazione dowrd essere redatta in una duplice versione: I'una completa
di tutti gli elementi informativi, ivi compresi quelli/riguardanti le generalita
dell'esecutato; I'altra, diretta al fini pubblicitari, priva di riferimenti a dati sensibili

dell' esecutato;
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Quesito 17.
Estragga reperto fotografico — anche in formato digitale, sécanda 1€ specifiche di
cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente.—dello stafo dei

luoghi, comprensivo, in casa di costruzione, anche degli inferni.
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SVOLGIMENTO DELL'INCARICO

In data 09 luglic 2020, il softoscritta ing. Carlo Desideno sirecava, unitamente
al proprio collaboratore ing. Ivan Duilio, presso 1 luoghi-oggette di procedura
esecutiva, sitl in Serre (Sa) alla Contrada Siepegrande, identificati al C.F. dello stesso
Comune al 18, particella 2219 e particella 2217 ed al C.T. dello stesso Comune al
foglic 18, particella 1544, 2220 e 2371, giusta comunicazione inviata alle parti a
mezzo pec. Vi rlevava la presenza della sigra “Omissis" la guale chiedeva o guesto
Esperto di rinviare le operazioni odierns per indisponibilita del locall. Preso atto di cid si

rinviano le operazioni alla data del 15/07/2020.

In detta data, il sottoscritto ing. Carlo Desiderio si recava, unitamente al
proprio collaboratore ing. Ivan Duilio, presso i luoghi oggetto di pignoramento; ivi
alla presenza costante della parte cosi come costituite, 1l sottoscritto ingegnere
procedeva con |'ausilio del proprio collaboratore ad effettuare rilievo metrico e
fotografico dei cespiti oggette di pignoramento; detti bene consistevano in una
Villetta con corte e piscina distribuifa su un unico livello (piano terra), identificata
catastalmente con la catl. A/7\(Abltazioni in villini), in un Deposito con corte

distribuito su un unico livello, e 3 terreni:

Si allega dlla presente il verbale redatto in occasione dell'accesso peritale

(cfr. adllegato 2 - verbale operazioni peritali).
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RISPOSTE Al QUESITI
Quesito 1)

Dica se | beni pignorati consistono esclusivamente 'in beni per i~ quall la
documentazione prevista dall'art. 567 cod. civ. & necessaria e, futtavia, manca in
atti o & inidonea, riferisca I'esperto di tale assenza o inidoneita e restituisca gii atfi
senz'altra attivitd, ma dopo il termine da iui fissato per la prosecuzione delle

operazioni:

Quesito 2)
Dica se i beni pignorafi consistono esclusivamente in beni per i quali la defta

documentazione & completa ed idonea, proceda secondo i quesitida 4 a 12;

Quesito 3)

Dica se | beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta documentazione é
necessaria e, tuttavia manca o e inidoneq, sia in beni per | quali la deffa
documentazione & complefa ed idonea, proceda 'esperfo a redigere, in via
preliminare, una descrizione riassuntiva dei beni per | quali la documentazione &
mancante e/o inidonea [descrizione da accludere, a guisa di infroduzione, alla
relazione in risposta agli alfri quesifil e proceda, limitatamente agli alfri beni,

secondo i quesiti postiglida 4 a 12;
o]

La documentazione prodotta agli atti dalla parte creditrice, secondo le disposizioni
previste dall'Art. 567 del Codice di Procedura Civile, in riferimento al bene
pignorato, si costituisce di:
= Certificazione notarile ai sensi dell'arficole 567/ comma 2 c.p.c. afirma del
notaio dott. Frediani Viviana;
=  Atto di pignoramento;
= Nota ditrascrizione registro generale n® 38951, registro particolare n® 29760
del 07/10/2019;
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La suddetta documentazione & frasmessa in allegato alla produzione peritale (cfr.

allegato 7 - documentazione fornita dalla parte creditrice),

Per il bene pignorate la suddefta documentazione, prevista dall’articolo 567 del

Cod. Proc. Civ., in materia di istanza di vendita, risulta essere completa ed idonea.
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Quesito 4)

Identifichi con precisi dati catastali e confini e descriva dettagliagfamente I'immobile
pignorato, verificando la corrispondenza con @ dali riporfali nell'affo  di
pignoramento e l'eventuale sussistenza di alfre procedure esecufive gravanti sul
medesimo; in tal caso, cve in queste ultimi risulti gia esplefata la relazione tecnica,

sospenda le operazioni perifali, relazionando comungue al g.e.

1.a. -|Ibeni-immobili in.oggetto dello presente procedura esecutiva, sono stafi
ispezionati dal sottascritto professionista in occasione dell'accesse peritale tenutosi

in data 15 luglic 2020 (cfr. dllegato 2 verbale), unitamente al propric collaboratore.

Come ulieriormente visibile dall'inquadramento territariale [cfr. allegato 4), si
giunge al compendio pignorato da una stradinag secondarid, che conduce anche
ad aliri beni di altra ditta, collegata alla via Tempone Siepegrande, localita

Siepegrande.
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MNello specifico tratiasi di beni censiti in Catasto Fablbricati e Catasto Terreno, come

di seguito identificati nel dettaglio in elenco:

Immeobile 1: Villefta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta

in Catasto al foglic 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8;

= Immobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in
Catasto al foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 3é;

= Immobile 3: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio
18, particella 1544, quailita: vliveto, cl. 3, mq 327;

= Immobile 4: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio

18, particella 2220, qualita: uliveto, cl. 3, mq 1523;

= |mmobile 5: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinte in Catasto al foglio

18, particella 2371, quailita: uliveto, cl. 3, mq 7606;

(o]

1.b. - i dati reali ed attuali

Gliimmokili oggetto di pignoramento, come si riscontra dalle visure allegate
alla presente relazione (cfr. allegato 6 - visure catastali ed ispezioni ipotecarie) sono
identificati dai seguenti dati catastali:

Immobile 1: Villeta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta
in Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8;

= |mmobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in
Catasto al foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 36;

= Immobile 3: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio

18, particella 1544, qualita: uliveto, cl. 3, mq 327;

=  Immobile 4: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio

18, particella 2220, qualita: uliveto, cl. 3, mq 1523;
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= |mmobile 5: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio

18, particella 2371, qualita: uliveto, cl. 3, mq 9606;

Dagli accertamenti condotti presso | competenti uffici dell' Agenzia del Territorio
(cfr. allegafo é - visure catastali ed ispezioni ipotecarie) si & riscontrata la
carrispondenza con | dati catastali (foglio, particella, subalterno) ripertati nell'atto
di pigneramento:

o

1.c. - La consistenza dell'lmmobile & come di seguito suddivisa:

Immebile 1 - Villetta con corte e piscing - Piano terra — Superficie

locale supeifficie utile (m2) | Superficie commerciale (m2)

Ingresso salone 44.55 49.00

Dis. 1 6.62 7.28

Camera 1 16.62 18.28

We 1 S5.47 6.02 D

Camera 2 11.63 12.80 %

We 2 6.45 7.10 %

Camera 3 16.83 18.51 é

Camera 4 5.23 579 3

Dis. 2 2.39 2.63 %

Cucine 11.32 1245 ;

Camera 5 9.49 10.44 :

Camera 6 11.8] 13.00 5

Portico 115.51 17.80 g

Corle $73.00 21,50 :

Superficie complessiva commerciale: 202,56 ?%
La superficie commerciale & stata determinata, a partire dai valori misurati della 3
superficie. utile netta, applicando, a quest'ultima, i coefficienti che seguonc desunti %
da borsincimmobiliare:it. E

g
£
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In dettaglio:

Supertfici principdli (coperte)

= Mq Coperti Utill fucri terra, con applicazione del coefficiente pari @.1,1, per
tener conto delle murature;

Superfici di Ornamento (scoperte)

= Portici e Patii, con applicazione di un coefficiente con incidenza del 36%;

= Giardini e aree di pertinenza di ville, con applicazione di un coefficiente di 0,10

fimo a 25 mg pai 0,02;
o]

Immobile 2 — Deposito con corte - Piano terra — Superficie

locale superficie utile (m2) | Superficie commerciale (m?)
stanza 1 4.52 4.97

stanza 2 4.64 5.10

stanza 3 19.53 21.48

portico 2.14 1.00

corte 245,00 6.90

Superficie complessiva commerciale: 39.45

La superficie commerciale & stata determinata, a partire dai valori misurati della
superficie utile netra, applicando, a quest’ultima, i coefficienti che seguono desunti

da boarsincimmobiliare.it.

In dettaglio:

Superfici principali (coperte)

= Mq Coperti utili fuori terra, con applicazione delceefficiente parl a 1,1 per

tener conto delle murature;

Superfici di Ormmamento (scoperie)

= Porficie;Patii, con applicazione di un coefficiente con incidenza del 35%;
w Corti e Ceortili, con applicazione di un ceefficiente di 0,10 fino a 25 mq poi
0.02;
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Immobile 3 - Terreno — part.lla 1544
locale superficie utile (m?) | Superficie commerciale (m2)
Terreno 327.00 327.00
Superficie complessiva commerciale: 327.00
o
Immobile 4 - Terreno — part.lla 2220
locale superficie utile (m?) | Superficie commerciale (m?)
Terreno 1.523,00 a0
Superficie complessiva commerciale: 1.523,00
o]
Immobile 5 - Terreno - part.lla 2371
locale superficie ulile (m2) | Superficie commerciale (m?)
Terreno 9.606,00 9.606,00
Supefficie complessiva commerciale: 9.606,00
o]

Gliimmobili in oggetto pertanto-presentano un'estensione cosl distribuita:

Immeobile 1 - Villetta con corte e piscing - foglio 18, particella 2217, sub. 4:

= Superficie complessiva commerciale: mq. 181.04;

Immobile 2 — Deposito con corte - foglio 18, particellg 2219:

= Superficie complessiva commerciale: mq. 32.55;

Immobile 3— Terreno - foglic 18, particella 1544:

= Superficie complessiva commerciale: mgq. 327.00;

Immobile 4 — Terreno - foglio 18, particella 2220:

»  Superficie complessiva commerciale: mq. 1.523,00;

Immeoebile 5 - Terreno - foglio 18, particella 2371:

« —Superficie complessiva commerciale: mq. 9.606,00;
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o

L'elaborato grafico “tavola da 1 a ¢" in dllegato adlla‘produzione peritale (cfr.
allegato 3 - elaborati grafici) chicrisce ulteriormente |a disposizioneg deilocali; |d/ loro
esposizione e |'estensione degli stessi. L'allegato fotografico (cfr. allegato 4 -
documentazione fotografica) informa circa il livello di conservazione e

manutenzione dei local.

(o]
1.d. - confini
= |Immobile 1: Villetta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta

in Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8;

Detto cespite, nellinsieme & facente parte della pib ampia particella di terreno
individuata al C.T. del Comune di Serre al fg. 18, part.lla 2217; vi si accede dalla
stradina privata facente parte del lotto di terrenoc. Esso cespite & composto da un

fabbricato con annessa corte e piscina.

= Immobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in
Catasto al foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 36;

Detto cespite; nellinsieme & facente parte della pib ampia particella di terreno
individuata al C.T. del Comune di Serre al fg. 18, part.lla 2219; vi si accede dalla
stradina privata facente parte del lotto di terreno. Esso cespite & composto da un

fabbricato con annessa corte.

= |mmobile 3: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio
18, particella 1544, quailita: uliveto, cl. 3, mq 327;

Detto cespite, nellinsieme & confinante a nord con la particella 2220 {fanch'essa
oggetto di pignoramento), a sud con la particella 2371 (anch'essa oggetto di
pignoramento) e a est ed a ovest con particelle diterreno di proprietd di altra ditta;
esso .bene - fappresenta la fascia occupata dalla condotta interrata

dell’acqguedotio.
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= |mmobile 4: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio

18, particella 2220, qualita: uliveto, cl. 3, mq 1523;

Detto cespite, nellinsieme & confinante a sud la particella 15644 (anch'essa
oggetto di pignoramento), e a nord, a est ed a ovest con particelle di terreno di
proprietd dialtra ditta;

= |Immobile 5: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio

18, particella 2371, qualita: uliveto, cl. 3, mq 7606;

Detto cespife, nellinsieme & confinante a nord la particella 1544 (anch'essa
oggetto di pignoramento), e a sud, a est ed a ovest con particelle di terreno di

proprietd di altra dittg;
O

1.e. - descrizione dell'immobile pignorato

Immobile 1: Villeta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta in
Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8;

Il bene in parcla si presenta,” per quelle che sono le finiture esterne, in un
buono stato di conservazione.
Esso bene, infernamente, mosira un pavimento composto di mattonelle di colore
scuro; gli infissi interni sono in alluminio, colore ral, con zanzariere ad esse anteposte;
le pareti interne dei vani che compongono il cespite in oggetto risultano essere
finteggiate con pittura acrilica.
L'unitd abitativa oggetto di pignoramento &€ a circa 1 km dal centro del Comune
di Serre raggiungibile in circa 15 minuti a piedi dalla piazza‘ove & situato i| Comune
di Serre. L'unitd, costituente corpo autonomeo, si sviluppa-su unwnice livello al piano
terra costituito da ingresso/soggicorno, cucing, n°6 camere, n® 2 disimpegni, n°® 2
bagni e ripostiglio; sul lato est & posto un portico.
Il cespite-dispone di impianto di riscaldamento con radianti e camino.
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Esso bene & posto all'interno di una piu ampia particella di terreno (2217) all'interno
della quale & sita una piscina avente una superfice di circa 40 mq, intorne alla quale

& posto un solarivm,
(o]

Immeoebile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al
foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 3é4;

Hoeneimparola si presenta, per quelle che sono le finiture interne ed esterne
allo stato rustico, e mostra segni di non utilizzo; esso cespite ha una forma pressoché
rettangolare ed & suddiviso in 3 locali Deposito con corte; anteposto ai due locali
Depaosito con corte con ingresso orientato a est & posto un piccolo “portico”.

Esso cespite non risulta pavimentato e non dispone di impianto di riscaldamento.

o

Immeobile 3: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

paricella 1544, qualita: vliveto, cl. 3, mq 327;

Il bene in parola consistente in Una porzione di terreno con destinazione
uliveto all'interno del quale sono poste alcune unita di piante di ulive con diversa

eta.
(o]

Immobile 4: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,
particella 2220, qualita: uvliveto, cl. 3, mq 1523;

Il bene in parola consistente in un ferreno con destinazione uliveto all' interno

del quale sono poste diverse unitd di piante di ulivo con diversa-etd.
O

Immobile 5: Terreno sito nel Comune di Sermre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

paricella 2371, qualita: uvliveto, cl. 3, mq 7606;
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Il bene in parola consistente in un terrenc con destinazione uliveto all'interno

del quale sono poste diverse unita di piante di ulivo con diversa etad.

2. pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali

Per tuttl i cespiti pignorati non risultano esservi pertinenze, accessori, parti

comuni e condominiali.

3. verifiche

Dagli accertamenti condotti presso | competenti uffici delll Agenzia del Territorio
(cfr. allegafo é - visure catastali ed ispezioni ipotecarie) si & riscontrata la
corrispondenza con | dati catastali (foglio, particella, subalterno) riportati nell' atto

di pigncramento.

Incltre gli accertamenti condotti presso gli Uffici Competenti dell' Agenzia del
Territorio (cfr. allegato é - visure catastali ed-ispezioni ipotecarie) hanno evidenziato,
peri cespiti oggetto della presente procedura esecutiva, la presenza delle formalita

diseguito elencate:

% Immobile 1: Villetta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA)
distinta in Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl.

7.vani 8:

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico ufﬁcial_ Repertorioc 30008/12488 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DIZACCORD| PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENT® = - Dl -SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= [SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblicoufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertario 20685 del 29/12/2016
IPOTECA CIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;
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= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

Pubblico  ufficiale _ Repertorio 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

= [SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 194648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 297460 Registro Generale
38951~ |Pubblico- ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

Alla luce di quanto sopra riportato non risultano ulteriori procedure esecutive
gravanti sull'immobile.

o]

% Immobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in

Catasto al foglio 18, particella 2219, piano T, cat, C/2, cl. 5, mq 34;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficiale _ Repertorio 37131 del

14/11/2003 - ATTIO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLOG ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico ufficiale Repertorio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTC TRA VIVl - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUG|I NEL PRECEDIMENTO: - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

«SCERIZIONE del13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546
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Alla

pubblico  ufficiale || G Rerericrio 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

ISCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29740 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio! 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

luce di quanto sopra riportato non risultano ulteriori procedure esecutive

gravanti sull'immobile.

o)

% Immeobile 3: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al
foglio 18, particella 1544, qualita: uliveto, cl. 3, mq 327;

TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Regisitrc Particolare 28517 Registro Generale
35068 - Pubblico ufficicle NN cpcrioric 24046 del
10/11/1998 - ATIO TRA VIVI - COMPRAVENDITA;

TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Parficolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficicle || GGG :eocioic 37131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRMTTI REALI A TTOLO ONEROSO;

TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - pubblico ufficicle ||| G Recetoio 3000812688 cel
13/12/2013 - ATTO TRA VIVl - ATTUAZIONE Db ACCORDF PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

ISCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblice ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertario 20685 del 29/12/2016
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IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

ISCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737-Registro Génerale 5546

pubblico  ufficiale |GGG :coctoic 78492/35562  del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

ISCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPQTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE D| APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBIL|;

Alla luce di quanto sopra riportato non risutano ulteriori procedure esecutive

garavanti sull'immobile.

o

% Immobile 4: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al

foglio 18, particella 2220, qualita: uliveto, cl. 3, mq 1523;

TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficicle INNEGTGTNENEGEGEGEGEGE R-ocicic 37131 del
14/11/2003 - ATTO TRA VIVI| - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;

TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - pubblico ufficiale ||| GGG Repcrioic 30008/12¢88 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE Di-ACCORD|I PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTQ ) @ -/|/Db | SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

ISCRIZIGNE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pupblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;
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= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

Pubblico ufficiale | GGG Rcccrioric 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COST[TUZIONE DI IPOTECA;

= [SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 297460 Registro Generale
38951 \Pubblico- ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

Alla luce di quanto sopra riportato non risultano ulteriori procedure esecutive
gravanti sull'immobile.

o]

% Immobile 5: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al

foglio 18, particella 2371, qualita: uliveto, cl. 3, mq 7406;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficicle [ GKGTNTNININGEGEGEGEGE-:cfoio 37131 del

14/11/2003 - ATTIO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLOG ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico ufficiale || Rcrerioric 30008/12488 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUG|I NEL PRECEDIMENTO: - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

«SCERIZIONE del13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546
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Pubblico ufficiale NI ----rforic 78492/35542 del
01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 1 9648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

=« TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio! 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

Alla luce di gquanto sopra riportato non risultano ulteriori procedure esecutive

gravanti sull'immobile.

o

Altresl gli accertamenti condcotti presso gli Uffici Competenti dell' Agenzia del
Territorio (cfr. allegato é - visure catastalied-spezioni ipotecarie) hanno evidenziato,
per il soggetto debitore della’ presente lprocedura esecutiva, la presenza delle

formalitd di seguito elencate:

2+ Debitore: "OMissIs’ natcl |GG < ' OMSSIS’:

» TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Particolare 28517 Registro Generale

35068 - Pubblico ufficicle || KGR reocioio 24046 del

10/11/1998 - ATTIO TRA VIV| - COMPRAVENDITA;

» TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 22252 Registro Generale

39900 - Pubblico uﬁiciole_ Reperforic 37131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALVATIFOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 =rPubblico ufficiale |GG - cpertorio 30008/12688 del
13A12/2013 - ATIO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORD| PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE

Pubblicazione ufficiale(@8RISO EXCHUEIF® i@rsonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo-commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
pog. 26 di 91

Firmate Da- DESIDERIC CARLD Emesse Da: ARUBAPEC S PL.A. NG CA 3 Senalé: 48i32248eb30aeficcatiaficcaltlfals

-




Tel +39 3023360634 C
Email info@carlodes|derioit @‘

Sito www.carlodesiderio.it D

Indinzzo wvia Papa Glovanni KX, 20°- Angri(>A) v

CONSENSUALE;

= [SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 RegistroGenerale 1891 -
Pupblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Reperorio 20685 del 22/12/201 6
IPOTECA CGIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

Pubblice. -ufficiale _Reperforia 78492/35562 del

O1/G2/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 194648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DITREVISO Repertario 2606/2017 del 18/04/2017
- |IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBIL|;

o

Le ispezioni ipotecarie sono riferite al ventennio antecedente alla data di
conferimente dell'incarico. Da un'analisi condotta sulle documentazioni su
riportate e da un accurato controlle incrociato, si € potuto chiarire che non
emergonc discrasie tra le risultanze delle stesse ma, al confrario, risulia esserci

convergenza tra le sequenti formalita.
Con riferimento agli immokill cggetto di pignoramento ed alla sig.ra “OMISSIS",
esecutataq, risulta esserci convergenza fra le seguenti formalité:

= TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Parficolare 28517 Registro Generale

35068 - Pubblico uficiale || TG :ocicic 24046 el

10/141598 - ATTO TRA VIV| - COMPRAVENDITA;

= _TRASCRIZIONE ael19/11/2003 - Registro Parficolare 29259 Registro Generale
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39900 - Pubbiico ufficicle |G Rcoeioic 37131 cel

14/11/2003 - ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALIA TMOLO'ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Parficolare ' 38364 Registra Generale
46969 - Pubblico ufficiale Repertoric 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCILUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= (SCRIZIONE del18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= [SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5544

Pubblico ufficiale | N Rcccrioric 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA YOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Parficolare 2485 Registro Generale 194648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DLTREVISO Repertorio 26046/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

« TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 297460 Registro Genercle
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;
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Quesito 5)
Precisi la provenienza del bene al debitore esecutato e se questirsulti essere I'unico
proprietario, producendo anche I'atto in virts del quale ha-acquistato la proprietd;

segnali, altresi, eventuali acquisti mortis causa non frascritti.

Immobile 1: Villetta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta in
Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8;

Proprieta del cespite pignorato:

= “Omissis” nata c:_ c.f. "OMISSIS" — Proprieta per 1/1 in

regime di separazione dei beni;

o

Pervenimento:

= Aftuazione di accordi patrimoniali conclusi tra i coniugi nel procedimento di
separazione consensuale del 13/12/2013 o firma del notaio Dotf. IEGcNNBcN
I rcperiorio n° 30008, raccolta n° 12688 (cfr. allegato 10 — atto di
proprieta);

= Atfo di Cessione di Diritti del 14/11/2003 o firma del notaio Dott.ssa -
-r repertorio n° 37131, raccolta n® 5837 (cfr. allegaio 10 — atto di
proprieta);

« Atto di Compravendita del 10/11/1998 o firna del notaio Dott.ssc [N
_ repertorio n° 24044, raccolta n® 3689 (cfr. cllegaio 10 — afto di
proprietd);

(o]

Proprieta antecedente:

- T - T -
- I - =
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Ulteriori atti mortis causa nen trascritti:
Dagli accertamenti condotti sul cespite oggetto del presente elabcrato estimativo
non risultano acqguisti mortis causa non trascritti,

Alla luce di quanto sopra riportato non risultano ulteriori atti mortis causa.

Immobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al

foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 3é;

Proprieta del cespite pignorato:

= “Omissis” nata _ c.f. "OMISSIS" — Proprieta per 1/1 in

regime di separazione dei beni;
(o]
Pervenimento:

= Attuazione di accordi patrimoniali conclusi tra | coniugi nel procedimento di
separazione consensuale del 13/12/2013 a fima del notaio Dott. [ IENGczcNB&
- repertorio n° 30008, raccolta n® 12688 (cfr. allegaic 10 — atto di
proprietd);

= Atlo di Cessione di Diritti del 14/11/2003 o firma del notaio Dott.ssc||| il
_ repertorio n° 37131, raccolta n® 5837 (cfr. allegato 10 — affo di
proprieta);

= Atto di Compravendita del 10/11/1998 a firma del notaio Dofll.ssa -

_ repertorio n° 24044, raccolta n° 3689 (cfr. allegato 10 — atfo di
proprietd);
o
Proprieta antecedente:

- - - - [N - —

O
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Ulteriori atti mortis causa nen trascritti:
Dagli accertamenti condotti sul cespite oggetto del presente elabcrato estimativo
non risultano acqguisti mortis causa non trascritti,

Alla luce di quanto sopra riportato non risultano ulteriori atti mortis causa.

Immobile 3: Terreno sito nel Comune di Semre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

particella 1544, qualita: uliveto, cl. 3, mq 327;

Proprieta del cespite pignorato:

= “Omissis” r‘mic:_c.f. "OMISSIS" — Proprieta per 1/2in

regime di separazione dei beni e Proprieta per 1/2;
(o]
Pervenimento:

= Attuazione di accordi patrimoniali conclusi tra | coniugi nel procedimento di
separazione consensuale del 13/12/2013 a firma del notaio Dott |G
- repertorio n° 30008, raccolta n° 12688 (cfr. allegafo 10 — afto di
proprietd);
= Aflo di Cessione di Diritti del 14/11/2003 c firma del notaio Don.ssc-
, repertorio n” 37131, raccolta n® 5837 (cfr. allegato 10 — atio di
proprieta);
= Atfo di Compravendita del 10/11/1998 a firma del notaio Dotl.ssa -
- repertorio n° 24044, raccolta n° 3689 (cfr. allegato 10 — atfo di
proprietd);
o
Proprieta antecedente:

O

Ulteriori atti mortis causa non trascritti:
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Dagli accertamenti condotti sul cespite oggetto del presente elaberato estimativo
non risultano acquisti mortis causa non frascritti.

Alla luce di quanto sopra riportato non risultano ulteriori atti mortis causa.

Immobile 4: Terreno site nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,
particella 2220, qualita: uvliveto, cl. 3, mq 1523;

Proprieta del cespite pignorato:

* “Omissis” nata O_ c.f. "OMISSIS" — Proprieta per 1/2 in

regime di separazione dei beni e Proprieta per 1/2;
(o]

Pervenimento:
= Aftuazione di accordi patrimoniali conclusi tra i coniugi nel procedimento di
separazione consensuale del 13/12/2013 o firma del notaio Don.-
-eperlorio n° 30008, raccolta n° 12688 (cfr. allegato 10 — alto di
proprietd);
= Atto di Cessione di Diritti del 14/11/2003 a firma del notaio Dott.ssa [ GczNR
_ repertorio n° 37131, raccolta n° 5837 (cfr. allegato 10 — atto di
proprietd);
= Afto di Compravendita del 10/11/1998 a fiima del notaic Dott.ssa -
_ repertorio n° 24044, raccolta n® 3689 (cfr. allegafo 10 — atto di
proprieta);
o]

Proprieta antecedente:
_‘o - -
« eoemesses o o [ -

(o)

Ulteriori atti mortis causa non trascritti:
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Dagli accertamenti condotti sul cespite oggetto del presente elaberato estimativo
non risultano acquisti mortis causa non frascritti.

Alla luce di quanto sopra riportato non risultano ulteriori atti mortis causa.

Immobile 5: Terreno site nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,
particella 2371, qualita: uliveto, cl. 3, mq 9406;

Proprieta del cespite pignorato:

« “omissis” nato (GGG - . O\/SSIS" - Proprieta per 1/2 in

regime di separazione dei beni e Proprieta per 1/2;
(o]

Pervenimento:
= Aftuazione di accordi patrimoniali conclusi tra i coniugi nel procedimento di
separazione consensuale del 13/12/2013 a firma del nciaio Dotl. -
- reperforio n° 30008, raccolta n° 12688 (cfr. allegatc 10 — otto di
proprietd);
= Atto di Cessione di Diritti del 14/11/2003 a firma del notaio Doti.ssa -
-repedorin n® 37131, raccolta n® 5837 (cfr. allegato 10 — atto di
proprietd);
= Afto di Compravendita del 10/11/1998 a fiima del notaic Dott.ssa _
_repeﬂurio n° 24044, raccolta n® 3489 (cfr. allegato 10 — atfo di
proprieta);

Proprieta antecedente:
- I o

Ulteriori afti mortis causa non trascritti:
Dagliraccertomenti condotti sul cespite oggetto del presente elaberato estimativo

non risultane acquisti mortis causa non trascritti.
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Alla luce di quanto sopra riportato non risultano ulterior atti mortis causa.

Quesito 6)

Valufila possibilita di una divisione dei beniin caso dicomproprieta e, ove sussistano
i presuppost, predisponga un progetto di divisione in notura dei medesimi, con la
specifica indicazione dei comproprietari e delle loro generalita, la formazione delle

singole masse e la determinazione degli ipotetici conguagli in denaro,

Considerato che allo stato attuale i beni oggetto di pignoramento sono di proprietd

della sola sig.ra “Omissis” e vista la conformazione dei beni staggiti non & necessario

predisporre un progetto di divisione.

Formazione del lotto
La modalita di vendita pib vantaggiosa, valutando la natura del bene e la sua
caratteristica, consiste nella formazione _di un unico lotto, come di seguito
specificato:
= Villetta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta in Catasto al
foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8, con Deposito
e corte distinto in Catasto al foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5,
mq 34 e terreni distinti in Catasto al foglio 18, particelle 1544, 2220 e 2371.
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Quesito 7)

Dica dello stafo di possesso del bene, con I'indicazione, se occupdlc da terzi, del
titolo in base al quale & occupato e della consistenza del nuclec familiare
dell'occupante, con particolare riferimento alla esistenza di confratti di locazione
registrati alla data anfecedenfe al pignoramento, di cui dovra specificare la dafa
discadenza della durafa, la data di scadenza per I'eventuale disdetta, 'eventuale
data di rifascio fissafa o lo stato della causa evenfualmente in corso per il rilascio, e
di diritti reali (quali usufruffo, uso, abifazione, servity, efc.) che delimifino la piena
fruibilitdrdel cespife, indicando, anche per questi ultimi, I'eventuale anteriorita alla
trascrizione gravati da del pignoramento. Verifichi, inoltre, se i beni pignorati siano
censo, livello o uso civico e se vi sia sfata affrancazione da fali pesi. ovvero se |f
diritto sul bene del debifore pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcunc
dei suddetti titoli.

Stato di possesso:
All'atto del sopralluogo effettuato pressodbeni stagaiti si riscontrava che gli stessi

erano condotti dal sig. "Omissis" Carlo quale concessionario in comodato d'uso
gratuito in forza dell'"Attuazione’ divaccerdi patrimoniali conclusi fra | coniugi nel
procedimento di separazione consensuale del 13/12/2013 a firma del notaio Dott.
Massimo LOTTINI, repertorio n® 30008, raccolta n® 12488",

o]

Esistenza di contralti di locazione registrati alla data antecedente al pignoramento.

Con comunicazicne inviata a mezzo pec il 08/07/2020, (cfr. allegato 5 -
Comunicazioni e Richieste) il scttoscritto ingegnere Cadrlo (Desiderio richiedeva ai
competenti uffici dell' Agenzia delle Entrate di effettuare gecertamentisul cespite
pignorato, in merito alla esistenza di contratti di locazione registrati alla data
antecedente al pignoramento. Ebbene alla data attuale, benché pil volie
sollecitati dallo scrivente Esperto sic a mezzo mail (cfr. allegato 5— Comunicazioni e
Richieste) che per le vie brevi (telefonate) | preposti Uffici dell' Agenzia delle Entrate

di Ebaoli. non harmno dato riscontro alla richiesta effettuata dalle scrivente
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professionista e pertanto non & stato possibile accertare |'Esistenza di contratti di

locazione registrati alla data antecedente al pignoramento!
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Quesito 8)

Determini if pit probabile canone di locazione dell'immobile pignoratc e, in caso di
immobili gid concessi in locazione, dica se il canone pattuito siainferiore di un.terzo
al giusto prezzo o a quello risulfante da precedenti locazioni, a norma dell'art. 2923,

comma 3, cod. civ.

Immeobile 1: Villetta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta in

Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8;

| dati forniti dalle gquotazieni immobiliar, per limmobile in guestione,
restituiscono un valore di stima del piv probabile valore di locazione sulla base di
determinate caratteristiche, di seguitc illustrate e trasmesse in allegato alla
produzione peritale (cfr. allegato 11 — Quetazioni immaobiliari):
= Fascia/zona:Extraurbana/RESTANTE PARTE TERRTORIO COMUNALE

= Codice zona: R1
= Microzona: 0

| dati dell'Csservatorio del Mercato  Immobilicre dell'Agenzia del Territorio
forniscono, per il canone di locazicne, un valore compreso tra 2,00 €/ mg*mese e
2,70 €/mg*mese; si ritiene opportuno considerare un valore medio pari a 2,35
€/ma*mese. | dati della rivista "Quotazioni Metroquadro” — Salerno e Provincia -
Periodo di rilevazione: Il semestre 2019, invece, forniscono, per il canone di
locazione, un valore medio pari a 4.00 €/mg*mese. La media aritmetica tra guesti
due valori (2.35 €/mg*mese e 4.00 €/ma*mese) restituisce il valore del cancne di

locazione, stimato pari a 3.18 €/mg*mese.

Il prodotto tra detto valore e la superficie commerciale dell'immobile definisce il piU

prokabile canone di locazione mensile per il bene in parola.
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locale superficie utile (m?) | Superficie commerciale (m?)
Ingresso salone 44.55 49.00
Dis. 1 6.62 7.28
Camera 1 16.62 18.28
Wc 1 547 6.02
Camera 2 11.63 12.80
Wc 2 6.45 7.10
Camera3 16.83 18.51
Camera 4 T 5.75
Dis. 2 2.39 2.63
Cucinag 11.32 12.45
Camera 5 9.49 10.44
Camera é 11.81 13.00
Portico 115.51 17.80
Corte 973.00 21.50
Superficie complessiva commerciale: 202.56

La superficie commerciale & stata determinata, a partire dai valori misurati della

superficie utile netta, applicando, a quest'ultima, i coefficienti che seguono desunti

da barsincimmobiliare.if.

In dettaglio:

Superfici principdli [coperte)

= Mq Coperti ulili fuori terra, con applicazione del coefficiente pari g 1,1 per

tener conto delle murature;

Superfici di Ornamento (scoperie)

= Portici e Patlii, con applicazione di un coefficiente con'incidenza del 35%;

= Ciardini e aree di pertinenza di ville, con applicazione di un coefficiente di 0,10

fino a 25 mq poi 0,02;
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L'immobile in oggetto, pertanto, presenta un'estensione cosi distribuita:

= Superficie complessiva commerciale: mgq. 202,56;

Quindi il pib probabile canone di locazione mensile dell'immobile pignorato risulta
essere pari a 444,00 €/mese (euro seicentoquarantaquatiro/00) come da

espressione che segue:

SUD.cemmerciale Valoreee medio Valorecanone loc

202.56m?2 3.18 €/mese 444.00 €/mese

Immobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al
foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 3é;

Dalle indaginl condotte sia sull' Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell' Agenzia del Territorio sia sulla rivista - “Quotazioni Metroguadro” — Salermo e
Provincia si & pervenuto che per il Comune di Serre, nella fascia di nostro interesse,
non vi sono quotazioni relative ai “Depositi"; pertanto alla luce di cio si prendera a
riferimento il valore attribuito ai “Box" in quante “immobile" pil prossimo, per
caratteristiche, al locale depaosito. | dati forniti dalle quotazioni immobiliari, per
I'immobile in questione, restituiscono un valore di stima del pib probabile valore di
locazione sulla base di determinate caratteristiche, di seguito illustrate e frasmesse
in allegato alla produzione peritale (cfr. allegato 11 — Quotazioni immobiliari) :

= Fascia/zona:Extraurbana/RESTANTE PARTE TERRTORIO COMUNALE

= Codice zond: R1
= Microzonag: O

| dati dellFOsservatorio del Mercate Immobiliare dell Agenzia del Territorio

forniscono; per.il canone di locazione, un valore compreso fra 1,20 €/mg*mese e

1,.50€/mq*meese; si ritiene opportuno considerare un valore medio pari a 1,35
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€/mag*mese. | dati della rivista "Quotazioni Metroguadro™ - Salerno e Provincia —
Periodo di rilevazione: Il semestre 2019, invece, forniscona, per il canone di
locazione, un valore medio pari a 2.50 €/mg*mese. La medid aritmetica tra guesti
due valori (1.35 €/ ma*mese e 2.50 €/mg*mese) restituisce il valore del cancne di

locazione, stimato pari a 1.95 €/mg*mese.

Il prodotto tra detto valore e la superficie commerciale dell'lmmobile definisce il piv

probabile canone. di locazione mensile per il bene in parola.

locale superficie utile (m?) | Supefficie commerciale (m?2)
stanza 1 4.52 4.97

stanza 2 4.64 5.10

stanza 3 19.53 21.48

portico 2.14 1.00

corte 245.00 6.90

Superficie complessiva commerciale: 39.45

La superficie commerciale & stala determinata, a partire dai valori misurati della
superficie utile netta, applicande; a quest’ Ulfima;-i coefficienti che seguonc desunti
da borsincimmobiliare.it.

In dettaglio:
Superfici principali (coperte)
« Mg Coperti Utill fuori terra, con applicazione del coefficiente pari a 1,1 per
tener conto delle murature;

Superfici di Ornamento (scoperie)

= Portici e Patii, con applicazione di un coefficiente conincidenza del 35%;
= Corti e Cortili, con applicazione di un ceoefficiente di'0,10'fino a-25'mq poi
0,02;
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L'immobile in oggetto, pertanto, presenta un'estensione cosi distribuita:

= Superficie complessiva commerciale: mq. 379.45;

Quindi il piv probabile canone di locazione mensile dell'immobile pignorato risulta

essere pari a 77.00 €/mese (euro settantasette/00) come da espressione che segue:

SUD.commerciale Valoreee medio Valorecanone loe

39.45 m2 1.95 €/mese 77.00 €/mese

Immobile 3: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

particella 1544, qualita: uvliveto, cl. 3, mq 327;

Per guanto concerne il bene staggito, costituito esclusivamente da terreno
coltivato ad uliveto riporiato, si rifine di poter considerare un valor medio unitario di

locazione pari a 0,70 €/mg*anno.

L'immobile in oggetto. pertanto, presentaun'estensione cosi distribuita:

= Superficie complessiva commerciale: mq. 327,00;

Quindi il pib probabile canone di locazione annuale dell'immobile pignorato risulta

essere pari a 228.00 €/anno (euro duecentoventotto/00) come da espressione che

segue:
SUP.Commercidle Valoreiee medio Valorecanone loc
327.00 m? 0.70 €/anno 228.00 €/anno
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Immobile 4: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

particella 2220, quailita: uliveto, cl. 3, mq 1523;

Per quanto concerne il bene staggito, costituito esclusivamente -dal terreno
coltivate ad uliveto riportate, si ritine di poter considerare un valor medio unitario di
locazione pari a 0,70 €/mg*anno.

L'immobilein.oggetto, pertanto, presenta un'estensione cosi distribuita:

= /SUperiicie complessiva commerciale: mq. 1.523,00;

Quindi il pib probabile canone di locazione annuale dell'immaobile pignorato risulta

essere pari a 1.064,10 €/anno (euro millesessantasei/10) come da espressione che

segue:;
SUD.commerciale Valoreee medio Valorecanene loe
1.523,00 m? 0.70 €/annao 1.066,10 €/anno

Immobile 5: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,
particella 2371, qualita: uliveto, cl. 3, mq 9606;

Per quanio concerne il bene staggiio, costituito esclusivamente da terreno
coltivato ad uliveto riportato, si ritine di poter considerare un valor medio unitario di

locazione pari a 0,70 €/mg*anno.

L'immobile in oggetto, pertanto, presenta un'estensione cosi distribuita:
» Superficie complessiva commerciale: mq. 9606;

Quindi il piU probabile canone di locazione annuale dell'immobile pignorato risulta
essere pari a 46.724,20 €/anno (euro seimilasettecentoventiquattro/20) come da

espressione che segue:
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SUD.commerciale Valoreee medio Valorecanone loc

2.606,00 m?2 0.70 €/anng 46.724,20 €/annoc
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Quesito 7)

Indichi il regime pafrimoniale del debitore, se coniugato, ayal Uopo producendo
l'esfratto dell'afto di maftimonio ed evidenziando la sussistenza di eventualf
convenzioni patrimoniali ricortate a margine dello stesso e la data della relativa
annoigazione.

Il regime patrimoniale della parte debitrice:

Dagli /accertamenti. condotti presso il Comune di- giusta

comunicaziong_ inviata _a imezzo pec dal scttoscritto Esperto il 19/02/2020 (cfr.

adllegato 5 — comunicazioni e richieste) l'ufficiale d'anagrafe, con certificato
“contestuale di Residenza, di Stato civile, di Stato di famiglia™ del 19/02/2020 (cfr.

dllegato 8 - certificati) certificava che nel Comune d_

_ Interno: 15, & iscritta la famiglia numero 1687 composta come segue:

N. 160 parte 1 - anno 1950 - Comune dr'- _(C.F. “OMISSIS"}":

O
Estratto di matrimoenio:

Dagli accertamenti condotti pressa ilComune di - giusta comunicazicne

inviata a mezzo pec dal sottoscritto il 20/02/2020, (cfr. allegato 5 - comunicazioni e
richieste) [ufficiale distato civile, con certificato di “esfratfo perriassunfo dal registro

degli atti di malrimonic" (cfr. allegato 8 — certificati) cerfificava che la sig.ra

"OMISSIS" nata _ed il sig. "Omissis” -nc:no il

v “hanno confrafto fra loro matrimonio il _

L1
&

Nelle annotazioni a detto certificato di estratto per riassunto dal registro degli atti di

matrimonic lufficiale di stato civile riportava che “con provvedimento del Tribunale
di Napoli n°32241/2011 in dafa_ é stafa omologata la separazione
consensuale fra i coniugi cui all'afto di mafrimonio conftroscritfo. Annotafa il
26/04/2012."
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Quesito 10)

Riferisca dell'esistenza di formailita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell'acquirente, vi-compresi j-vincoli
derivanti da contratti incidenfi sull'attifudine edificatoria dello stesso o quelli
connessi con il suo caraftere storico-artistico, ovvero di natura pagsaggistica e simili.
Indichi, in particolare, I'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione
(es. spese condominiali ordinarie); le eventuali spese straordinarie gia defiberafe,
ma non-ancora scadute; le eventuali spese condominiali scadute e non pagate
negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; le eventuali cause in corse; le
domande giudiziali [precisandlo se le cause con le stesse infrodotte siano ancora in
corso ed in che sfato)l, le convenzioni mafrimoniali e | provvedimenti di
assegnazione della casa coniugale frascritti contro il debitore e, quanto a questi
ultimi, anche sclo emessi prima del pignoramento nonché le eventuali obbligazioni
propfer rem.

Dalle indagini effettuate presso | competenti Uffici si chiarisce che per gli immobili
pignorato non si rilevano formalitd, vincoll o oneri gravanti sul bene; non sussistono
spese fisse di gestione o manutenzione e spese stracrdinarie gid deliperate che
resteranno a carico dell'acquirente, anche in virtu del fatto che |'intero compendio

che ospita il cespite oggetto di pignoramento non & costituito come condominio.
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Quesito 11)

Riferisca dell'esistenza diformalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che saranno cancellafi o che comungue. risulferannc non
opponibill (come iscrizioni botecarie, trascrizioni di pignoramenti, trascrizioni di
sequestri conservativi, efc.), indicando in particolare | creditori iscritti (cioé | creditori
muniti di ipoteca o privilegi immaobiliari) e i costi per le relative cancellazioni.
Immobile 1: Villetta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta in
Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8;

Dalle indagini effettuate presso | competenti Uffici si riferisce che per I'immobile

pignorato sirileva |'esistenza della seguente formalita:

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Parficolare 38364 Registro Generale
46969 - pubblico ufficiale || G Reoertoric 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTC TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017< Registro' Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblice ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

» [SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546
Pubblico ufficiale _ Repertorio 78492/35562 del
01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registto Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISC Repertorio| 2606/201 7 del18/04/2017
- IPOTECA CGIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registrc Particolare 29740 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029-del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
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PIGNORAMENTO IMMOBILI;

A seguito di indagini condotte per verificare | costi per/le relative cancellazioni

inerenti al verbale di pignoramento sono:

formalita imposta ipotecaria | imposta di bollo | tassa ipotecaria| TOTALE
pignoramento £ 200,00 € 59 00 € 50,00 £ 309,00
ipoteca volontaria £ 0,00 € 0,00 € 50,00 € 50,00
potegtoiAizCE €4710,31 € 59,00 € 50,00 €4819,3]
|decreto ingiuntivo)
o]

Immobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al
foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 3é;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficicle |GGG Rcoetoic 37131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 =Registro Parficolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico ufficiale _Repertorio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCILUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= [SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertario 20685 del 29/12/2016
IPOTECA CIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

» [SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Redistro Generale 5544

pubblico  ufficiale || GG Rcrerioro 78492/35562 el

01/02/2017 - IPOTECA YOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

= JSCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Parficolare 2485 Registro Generale 194648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
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- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE Di>APRELLO /DI -SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/201% - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

A seguito di.indagini condotte per verificare i costi per le relative cancellazioni

inerenti al verbale di pignoramento sono:

formalita imposta ipotecaria |imposta di bollo | tassa ipotecaria| TOTALE
pignoramento € 200,00 € 592,00 € 50,00 £ 309,00
ipoteca volontaria € 0,00 € 0,00 € 50,00 € 50,00

ipoteca giudiziale

iz €471031 €59.00 € 50,00 €4819,3]
(decreto ingiuntiv o)
poteca giudiziale £8018,19 €59.00 € 50,00 £€8127.19
[decreto ingiuntivo)
o

Immeobile 3: Terreno sito nel Comune di Sermre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

particella 1544, qualita: uvliveto, ¢cl. 3, mq 327;

= TRASCRIZIONE del 16/11/1998- Registro Particolare 28517 Registro Generale

35068 - Pubblico ufficicle |G Rccericic 24046 del

10/11/1998 - ATTO TRA VIVI] - COMPRAVENDITA,;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficiale _ Reperforic 37131 del

14/11/2003 - ATTC TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;

=« TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - pubblico ufficiale | Rerertorio 3000812688 el
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

w _|SCRIZIONE \del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
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Pupbblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro/Generale 5546

Pubblico ufficiale _ Repertorio 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19448
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISC Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
-IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Parficolare 22760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio /029 del 02/08/201% - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

PIGNORAMENTO IMMOBILI;

A seguito di indagini condotte per verificare | costi per le relative cancellazioni

inerenti al verbale di pignoramento sono:

formalita imposta ipotecaria | imposta di bollo | tassa ipotecaria| TOTALE
pignoramento € 200,00 £€59.00 £€ 50,00 £ 309,00
ipoteca volontaria £ 0,00 € (0,00 € 50,00 € 50,00
oTeed ghdkidle €4710,31 € 59,00 € 50,00 €4819,31
(decreto ingiuntivo)

o

Immobile 4: Terreno sitc nel Comune di Seme (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

particella 2220, qualita:; uvliveto, cl. 3, mq 1523;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 292259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficimle_ Repertorio 137131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38344 Registro Generale

46969 - pubblico ufficiale |G Reperioio 30008/12688 del

13/12/201 3 = |ATTC TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
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CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTCG - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= |SCRIZIONE.del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

Pubblice | ufficiale _ Repertorio  /8492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 194648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBIL;

A seguito di indagini condotte per verificare 1 costi per le relative cancellazioni

inerenti al verbale di pighoramento sono:

formalita imposta ipotecaria | imposta di bollo | tassa ipotecaria| TOTALE
pigncramento € 200,00 € 52,00 € 50,00 £ 309,00
Inpoteca volontaria € 0,00 € 0,00 € 50,00 € 50,00

ipoteca giudiziale

PR €4 710,31 £59,00 £ 50,00 £€4819,3]
[decreto ingiuntivo)
ipoteca lg|u_dlzlgle €8018,19 € 59,00 € 50,00 €8127,19
[decreto ingiuntiv o)
o

Immobile 5: Terreno sito nel Comune di Sermre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

particella 2371, qualita: uliveto, cl. 3, mq 9604;

»  TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Parficolare 29259 Registro Generale

39900, - Pubblice ufficicle || GGG rcoeioic 37131 cel
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14/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRMTI REALI A TTOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - pubblico ufficiale || GGG Repcrioic 30008/12¢88 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI| PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALF;

= JISCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblicoufficiale TRIBUMALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= [SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

pubblico  ufficiale || GGG Reccrioric 78492/355¢2  del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

= [SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante-da BECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019- Reglstro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE DI APPELLC DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBIL;

A seguito di indagini condotte per verificare | costi per le relative cancellazioni

inerenti al verbale di pignoramento sono:

formalitd imposta ipotecaria | imposta di bollo | tassa ipotecaria| TOTALE
pignoramento € 200,00 € 59,00 £ 50,00 € 309,00
ipoteca volontaria € (0,00 € 0,00 £ 50,00 £ 50,00
pelers gl €471031 € 59,00 €5000 |€4819,31
[decreto ingiuntivo)
poiEg guddae €8018,19 € 59,00 €5000 |esi127.19

[degreteingiuntiv o)
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Quesito 12)

Acquisisca e depositi aggiornate visure catastali ed ipotecarie perimmobile e per
soggetto (a favore e contro), queste ultime in forma sintetica ed infegrale, riferite
almeno al ventennico antecedenfe la data di conferimentoc defl'incarico,
segnhalando eventuali discrasie tra le risulfanze delle sfesse all'esifo di accurafo

controllo incrociato,

Visure catastali

Le visure icatastalirichieste al presente quesito sono state acquisite presso ' Agenzia
del Territorio e depositate in allegato dlla presente relazione (cfr. allegato 6 — visure
catastall ed spezioni ipotecarie). L'accertamento € stato condotto attraverso

I'acquisizione delle certificazioni di seguito elencate:

Visura per seggetto:

o]
Visura storica per immobile:

= |mmobile 1: Villetta con corte e piscing sita nel Comune di Serre [SA) distinta

in Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8.

O

Ispezioni ipotecarie

Le ispezioni ipotecarie richieste al presente gquesito sono state acquisite presso
I'Agenzia del Territorio e depositate in allegato alla presente relazione (cfr. allegato
6 — visure catastali ed ispezioni ipotecarie). L'accertamento & stato condotio

attraverso |'acquisizione delle certificazioni di seguito elencaie:

o

Ispezione ipotecaria per soggetto relativa alla Sig.ra “OMissis” nata [ G

_ c.f. “OMISSIS™;

O
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Elenco sintefico delle formalita in cui & presente il soggetto richiesto:
= TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Particolare 28517 Registra Generale

35068 - Pubblico ufficiale _ Repertorio. 24046 . del

10/11/1998 - ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficicle || GGG Rccerioic 37131 del

T4/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;

= JRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Parficolare 38364 Regisiro Generale
46969 - Pubblico ufficic:le_ Repertorio 30008/12488 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVl - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante-daRECRETO INGIUNTIVO;

= [SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

pubblico  ufficiale |GGG Rcocrorio 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

= [SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- |IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

» TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI_ARPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO-O ' CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBIL;
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Elenco_sintetico delle formalita _in_cui & presente |'immobile oggetto di
pignoramento:

o

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale

46969 - pubblico ufficiale ||| GER Reperoic 30008/12688 del

13/12/2013 - ATTO TRA VIVl - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI  TRA CONIUG|I NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

« |SCRIZICONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

rubblico  ufficiale || GGG rcoeriorio 7849235562 el

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

= [SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registra Particolare 2485 Registro Generale 194648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertario 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 297460 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILY;

o
Con riferimento agli immokbkill cggetto di pignoramento| ed alla sig.ra ' OMISSIS",
esecutata, risulta esserci convergenza tra le seguenti formalita:

= TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Particolare 28517 Registro Generale

35068  -—Pubblico uffici:jle_ Repertorio 24046 del

10/11/1598- ATFO TRA VIV] - COMPRAVENDITA;
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= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Parficolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficicle | GG r-czricic 37131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRITTI REALLA TIROLS,QNEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico ufficic:ie_ Repertoric 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSL _TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

pubblico  ufficiale | T rcocriorio 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISQ Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Parficolare 29740 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

Visura storica per immobile:

= |Immobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in

Catasto al foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 36;

o
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Ispezioni ipotecarie

Le ispezioni ipotecarie richieste al presente guesito sonq state " acquisite presso

I'Agenzia del Territorio e depacsitate in allegate alla presente relazione {cfr. allegato

6 — visure cataostali ed ispezioni ipotecarie). L'accertamento € stato condotto

attraverso |'acquisizione delle certificazicni di seguito elencate:

o

J -| 3 340
Email info@carlodes|derioit @

Indinzzo wvia Papa Glovanni KX, 20°- Angri(>A) v

Ispezione ipotecaria per soggetto relativa alla Sig.ra “OMISSIS” nul'q-

il-c.f. “OMISSIS™;

o

Elenco sintetico delle formalita in cui & presente il soggetto richiesto:

TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Particolare 28517 Registro Generale

35068 - Pubblico ufficiale [} 3 I Recertorio 24044 del

10/11/1998 - ATTO TRA VIVI| - COMPRAVENDITA;

TRASCRIZIONE del 19/11/2003 ~.Regisiro Parficolare 27259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficidl_ Repertorio 37131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIVI-'CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;

TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico Uﬁ‘iciﬂle_ Repertorioc 30008/12488 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUG| NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

ISCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pupblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Reperiorio- 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

ISCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particelare 737 Registro Generale 5546

Pubblica ufﬁcéaie_ Repertoric  78492/35562 del

01/02/201 7 - IPQTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;
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= [SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertoric 2606{2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29740 Registro Genercale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMORBIL;

o]

Elenco_sintetico delle formalita in cui & presente l'immobile oggetto di
pignoramento:

O

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Parficolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico uﬁiciole_ Repertorio 37131 del

14/11/2003 - ATTIO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TMOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013.- Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico ufﬁc:iclie_ Repertoric 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Regisiro, Generale 5546

Pubblico uﬁiciole_ Repertorio  /8492/35662 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

= ' [SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19448
- IPubblico/wfficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
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- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 297460 Registro Generdle
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE Di>APRELLO /DI -SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/201% - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

O

Con riterimento’ agli-immobill oggetto di pignoramentc ed alla sig.ra "OMISSIS",

esecutata, risulta esserci convergenza fra le seguenti formalitd:

= TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Particolare 28517 Registro Generale

35068 - Pubblico fficiale |G recetoic 2404 del

10/11/1998 - ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficiqle_ Repertoric 37131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIV« GESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLC ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registra Particolare 38364 Registro Generale
46969 - pubblico ufficicle || R Rererioio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVl - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUG|I NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pupblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA CIUDIZIALE derivante da DECRETO INCIUNT IVO;

= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

Pubblico  ufficiale |Gz Rcreroric 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

o ~ISCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
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- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVG;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare' 29740 Registra Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

Visura storica per immobile:
= |mmobile 3: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio

18, particella 1544, qualita: uliveto, cl. 3, mq 327;

(o]
Ispezioni ipotecarie

Le ispezioni ipotecarie richieste al presente guesito sono state acquisite presso
I'Agenzia del Territorio e depaositate in allegato alla presente relazione (cfr. allegato
6 — visure catastali ed ispezicni ipotecarie). L'accertamento € stato condotto

attraverso |'acquisizione delle gertificazicni di seguito elencate:

o

Ispezione ipotecaria per soggetto relativa alla Sig.ra “OMISSIS” nata u-

i - omissis”;

o

Elenco sintetico delle formalita in cui e presente il soggefto richiesto:

= TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Particolare, 28517 Registro Generale

35068 - Pubblico ufficicle (|GGG Reccioic 2104 del

10/11/1998 - ATTO TRA VIVI| - COMPRAVENDITA;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Parficolare 29259 Registro Generale

39200 - _Pubblico ufficic::le_ Repertorio 37131 del

1'4/11/2003 - ATFO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;
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= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 383464 Registro Generale
46969 - pubblico ufficiale || G Recsrioio 3000812688 el
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUG| NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= [SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pupblice ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/201 6
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

» |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

Pubblico ufficiale _ Repertorio 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- |POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 =Registro Pariicolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale, UNEP | PRESSQ -CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBIL;

o

Elenco_sintetico delle formalita in _cui e presente |'immobile oggetto di
pignoramento:

o

= TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Parficolare 2851 7-Registro- Generale

35068 - Pubblico ufficiale |Gl Rcperoio 24046 del

10/11/1998 - ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA;
= [ TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 7| Pubblico ufficiale _ Repertorio 37131 del
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14/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRMTI REALI A TTOLO ONEROSO;

TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 838344 Registro Generale
46969 - pubblico ufficiale |G Rerertoio 30008/12¢88 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

ISCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblicoufficiale TRIBUMALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

ISCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

Pubblico ufficiale _Repermrio /8492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

ISCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante-da BECRETO INGIUNTIVO;

TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019

o

Con riferimento agli immobill oggetto di pignoramente ed alla sig.ra "OMISSIS",

esecutata, risulta esserci convergenza tra le seguenti formalita:

TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Particolare 28517 'Registro Generale

35068 - Pubblico ufficicle _ Repertorio 24046 del

10/11/1998 - ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA;

TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale
39900, - Pubblico ufficicle | GG Rcocrforic 37131 del
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14/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRMTI REALI A TTOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - pubblico ufficiale || GG Repertorio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblicoufficiale TRIBUMALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= [SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

Pubblico  ufficiale ||| GGG Rccerioic 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

= [SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 194648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante-da BECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019- Reglstro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBIL;

Visura storica per immobile:
= |mmobile 4: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio

18, particella 2220, qualita: uliveto, cl. 3, mqg 1523;

o

Ispezioni ipotecarie
Le spezioni-ipotecdrie richieste al presente guesito sono state acquisite presso

I' Agenzia.del Territorio e depositate in allegato alla presente relazione [cfr. allegato
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visure catastali ed ispezioni ipotecarie). L'accertfamento & stato condotio

attraverso |'acquisizione delle certificazioni di seguito elencate:

o

Ispezione ipotecaria per soggetto relativa alla Sig.ra “OMISSIS” nata a -

o)

Elenco sintetico delle formalita in cui & presente il soggetto richiesto:

TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Registro Particolare 28517 Regisiro Generale

35068 - Pubblico ufficicle || Rcocrioio 24046 del

10/11/1998 - ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA;

TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficicle |GGG Rcpcrforio 37131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRIMTTI REALI A TTOLO ONEROSO;

TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico uf‘ficia!e_ Repertorio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

ISCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 22/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

ISCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 .Registro Generale 5544

Pubblico ufficiale _ Repertorio / 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA YOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

ISCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particclare 2485 Registro Generale 194648
- Pubblico.ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
-'IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;
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= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29740 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DINAPPEIIO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

o

Elenco _sintetico delle formalita _in _cui_ & presente l'immobile oggetto di
pignoramento:

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Parficolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficiale _ Repertorio 37131 ael

14/11/2003 - ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico ufficiale || Repertorio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI| PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017< Registro' Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

pubblico  ufficiale ||| Rcreriorio 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA:;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19448
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29740 Regisiro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertoric V029-del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
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PIGNORAMENTO IMMORBILI;

o

Con riferimento agli immobili oggetto di pignoramentco ed alla sig.ra "OMISSIS",

esecutata, risulta esserci convergenza tra le seguenti formalitd:

= TRASCRIZIGNE del 19/11/2003 - Registro Parficolare 29259 Registro Generale

39900. - Pubblico ufficiale |GGG Rscerforic 37131 del

14/11 /2003~ ATIO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - pubblico ufficiole | NN R<perioio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTG - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblice ufficiale TRIBUNALE CIVILE DFROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETC INGIUNTIVO;

= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

Pubblico uﬂ‘iciole_ Repertorio 78492/35562 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA:;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19448
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISC Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 28760 Registto. Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;
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Visura storica per immobile:
= Immobile 5: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio

18, particella 2371, qualita: uliveto, cl. 3, mq 9404;
(o]

Ispezioni ipotecarie

Le ispezioni ipotecarie richieste al presente guesito sono state acquisite presso
I' Agenzia de&l Territorio e depositate in allegato alla presente relazione (cfr. allegato
é6 — visure catastali ed ispezioni ipotecarie}. L'accertamento & stato condotio

attraverso |'acquisizione delle certificazioni di seguito elencate:

o

Ispezione ipotecaria per soggetto relativa alla Sig.ra “OMISSIS” nata _

i- c.f. “OMISSIS™:

o

Elenco sintetico delle formalita in cui & presente il soggetto richiesto:
= TRASCRIZIONE del 16/11/1998 --Regisiro Partigolare 28517 Registro Generale

35068 - Pubblico uffici::ﬂle_ Repertoric 24046 del

10/11/1998 - ATTO TRA VIVl - COMPRAVENDITA;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufﬁciole_ Repertorio 37131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Parficolare 38344 Regisiro Generale
46969 - pubblico ufficicle [ N F<ocrforio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVl - ATTUAZIONE DI ACCORDI PATRIMONIALI
CONCILUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= ISCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico Ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016

Pubblicazione ufficiale(@8RISO EXCHUEIF® i@rsonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo-commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
pog. &6 di 91

Firmate Da- DESIDERIC CARLD Emesse Da: ARUBAPEC S PL.A. NG CA 3 Senalé: 48i32248eb30aeficcatiaficcaltlfals

-




Tel +39 3023360634 C
Email info@carlodes|derioit @
Sito www.carlodesider|ait [::1

Indinzzo wvia Papa Glovanni KX, 20°- Angri(>A) v

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= |SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Génerale 5546

Pubblico  ufficiale ||| GGG Rcrciiorio 78492/355620 del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPGTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29760 Registro Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE D| APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBIL|;

pignoramento:

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficiale ||| GGG Reoctoic 37131 el

14/11/2003 - ATTO TRA VIV| - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TTOLO ONERQSO;

» TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - pubblico ufficiale || EGEGEGBGBGl Reoeriorio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVI - ATTUAZIONE DI ACCORD| PATRIMONIALI
CONCLUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

« _|ISCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 Registro Generale 5546

pubblico  ufficiale || Rcrcrioio 78492/35562 del

Pubblicazione ufficiale(@8RISO EXCHUEIF® i@rsonale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo-commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
pog. 67 di 91

Firmate Da- DESIDERIC CARLD Emesse Da: ARUBAPEC S PL.A. NG CA 3 Senalé: 48i32248eb30aeficcatiaficcaltlfals

-




Tel +39 3023360634 C
Email info@carlodes|derioit @‘

o www.carlodesiderio.it @

Indinzzo wvia Papa Glovanni KX, 20°- Angri(>A) v

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTTUZIONE DI IPOTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19448
- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertario 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare 29760 Registro Generdle
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Reperiorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;

o)

Con riferimento agli immokili oggetto di pignoramento ed alla sig.ra “OMISSIS",

esecutataq, risulta esserci convergenza fra le seguenti formalitd:

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro Particolare 29259 Registro Generale

39900 - Pubblico ufficiale ||| GGG Repetoio 37131 del

14/11/2003 - ATTO TRA VIV|= CESSIGNE DI DIRMTI REALI A TTOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/20]13 - Registro Particolare 38364 Registro Generale
46969 - Pubblico ufficiole_ Repertorio 30008/12688 del
13/12/2013 - ATTO TRA VIVl - ATTUAZIONE DI ACCORDI| PATRIMONIALI
CONCILUSI TRA CONIUGI NEL PRECEDIMENTO - DI SEPARAZIONE
CONSENSUALE;

= |SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registro Particolare 275 Registro Generale 1891 -
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertorio 20685 del 29/12/2016
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVG;

= [SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare 737 -Registro Generale 5546

pubblico ufficicle | G rcocrioric 78492/355¢2  del

01/02/2017 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da COSTITUZIONE DI IPOTECA;

w _ISCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particolare 2485 Registro Generale 19648
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- Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 2606/2017 del 18/04/2017
- IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVG;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro Particolare ' 297460 Registra Generale
38951 - Pubblico ufficiale UNEP PRESSC CORTE DI APPELLO DI SALERNO
Repertorio 7029 del 02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI;
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Quesito 13)

Riferisca della verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene nonché
l'esistenza della dichiarazione di agibilita delfo stesso; 'in. particolare indichi la
destinazione urbanistica del terreno risulfante dal cerfificafo di destinazione
urbanistica di cui all'art.30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 N.380, nonche le nofizie di
cui all'art. 46 di detto TU. e di cui all'art. 40 della L.28.2.85 n.47, e succ. med.; in
caso di insufficienza di tali notizie , fale da deferminare le nullita di cui all'art. 46,
commai, del citato T.U., ovvero di cui all’art. 40, comma 2, della citata L.47/85,
faccia—~ di ' tanfo - f'esperfo menzione nel riepiogo, con avverfenza che
'aggiudicatario potrd, ricorrendone | presupposti, avvalersi delfle disposizioni di cui
all'art. 40, comma 5, del citato T.U., della citata legge 47/85; quantifichi poi, le
eventuali spese di sanaforia e condono. Pertanto, in ipofesi di opere abusive,
accertila possibilita di sanatoria aisensi dell'art. 36 D.P.R. 6.6.01 n. 380, e glieventuali
costi della stessa; altrimenti, verifichi 'eventuale presentazione di domande di
condono, indicando il soggetfo richiedente e la nhormativa in forza della quale
l'istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, | costi per il conseguimento
del titolo in sanatoria e le evenfualieblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in
ogni caso, verifichi, ai fini defl'istanza di condono che ['aggiudicatario possa
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si frovino nelle condizioni
previste dall'art. 40, comma 6, L. 28.2.85 n.47 ovvero dell’articolo 46, comma 5 D.F.R.
&.6.01 n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

Regolarita edilizia e urbanistica del cespite pignorate - Dichiarazione di Agibilita

Con comunicazione inviata a mezo pec il 17/03/2020 e successive istanze, (cfr.
allegato 5 - Comunicazioni e Richieste) il sottoscritio /ingegnere Carlo Desiderio
richiedeva ai competenti uffici del Comune di Serre (Sa) di effetiuare accertament,
sui cespiti pignorati, in merito alla verifica della regeolarita edilizic e urbanistica.
Ebbene con pec del 15/09/2020 (cfr. allegato 10 - titoli edilizi) I' Ufficio Tecnico del
Comune di Serre, in persona del suo Dirigente, attestava "che i Titoli Edilizi rilasciati

da questio Ente (...) sono i sequenti: 1. Concessione edilizia n. 20 del 31/03/1999
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Cosfruire n. 04/2011 del 25/02/2011 inerenfe la costruzione di una piscina

pertinenziale”.

Altresl con la medesima pec, il competente Ufficio, inviava a questo Ingegnere |l
Cerfificato di Destinazione Urbanistica inerente Qi terreni oggetti di pignoramento
conilquale attestava che iterreni "Immobill 3-4-5" "hanno la seguente destinazione

urbanistica":
I [' h [ ol s ZONIZLAZIONE |
10 £T0 PIANG STRATEGICO ASSETTO [DROGEOLOGICO 3
F. P.iis FRG Pl VINCOLI W Riebis | ooninn
VIGENTE ADOTTATO Hise b Pericolosiih Miruaice s 4l Periealasits
FRAMNA FRANA z D alluvione
allavione
90% R utr2 | 90% P utr2
3 - A -
18 2220 E2 E2 10%R_utrl | 10% P utrl Assente Assente
— - 120% R utrl | 20% P wtrl
18 2371 E2 E2 R 60% R_utr | 60% P_utr2 Assenle Assente
20% RI2 20% P2

IHI 1544 E2 I E2 —_— R_utr2 P outr2 Assente Assente

Alla luce dei Titoli Edilizi si possono fare le seguenti osservazioni.

Immebile 1: Villetta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta in

Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8.

Ebbene dalla disanima del predettiTitoli Edilizi rilasciati con lo stato dei luoghisi sono
potute riscontrare delle difformitd per quanto concerne il bene "Immobile 1".

Difatti detta difformita & consistente nel cambio di destinazione d'uso del locale

assentito come deposito nella Concessione edilizia n. 20 del 31/03/1999.

Essa difformitd pud essere sanata con un Permesso dinCostruire-in Sanatoria per
cambio di destinazione d'uso senza opere e Variazione Catastale; i costi relativi a
defta pratica edilizia possono essere stimati in € 2.500,00 per compensotecnico ed
€ 1.000,00 per sanzioni ed € 500,00 per diritti di segreteria/istruttoria, oltre agli oneri di
urbanizzazione che |'Ufficio competente provvederd a calcolare in fase di rilascio

del PdC jnsangtoria.
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o

Immeobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (§A) distinto in Catasto al

foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 3é;

Il bene "Immobile 2" risulta essere stato realizzato in epoca antecedente al 'é7, cos

come si evince anche dai titoli di proprieta.

Per detto kene si riscontra, allo stato dei luoghi, una difformitd consistente nella
diversa-disiribuzione rispetto alla planimetria catastale presente agli atti. Detta
difformitad  pud essere sanata mediante una Variazione Catastale per
aggiornamento DOCFA; | costi relativi a detta prafica possono essere stimati in
€ 500,00.

Esistenza dichiarazione di agibilita

Dalla disamina dei Titoli Edilizi rilasciatl dal compente ufficio del Comune di Serre
non risulta esservi alecuna certificazione di agibilitd rilasciata per gliimmobili oggetto

di esecuzione [cfr. adllegato 10 <titoliediliz).
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Quesito 14)

Detfermini il valore con l'indicazione del criferio di stima’adottate al fine della
deferminazione del prezzo base di vendita, comungue fornendo elementi dj
riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie immaobiliari, copie di atfi
pubblici di vendita di beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, af
principale fine di conseguire una pil vantaggiosa occasione di vendita o una
migliore individuazione dei beni, lotfi separati. Esponga, alfres, analiticamente gl
adeguamenti e fe correzioni della stima considerafi per lo stafo d'uso e la
manutenzicne dell'immobile, per lo stafo di possesso del medesimo, per i vincolied
oneri giuriclici non eliminabifi dalla procedura, I'abbattimento forfettario per assenza
di garanzia per vizi occulli nonche per eventuali spese condominiall insolufe, la
necessita di bonifica da eventuali rifiuti, anche fossici o nocivi. Nel caso si frafti di
quota indivisa, fornisca la valutazione dell'intero e della sola quota, tenendo conto
della maggior difficolta di vendita per le quote indivise.

La stima riguardante la determinazione del prezzo base di vendita dell'immobile
pignorato & stata condotta attraverso Il criteric di stima sintetica comparativa per
punti di merito, sulla base dei datiforniti dalle guotazioni dellCsservatorio del
Mercato Immobiliare del'Agenzia del Territorio, riferite al primo semestre dellanno
2020 e quelli forniti dalla rivista immeoebiliare " Quotazioni Metroquadro — Salerno e
Provincia — |l semestre 2019" (cfr. adllegate 11 — quotazioni immobiliari). |
procedimento cosl scelto, tra i molteplici offerti dalla metodologia estimativa, risulta
essere il piv idoneo a cogliere il valore venale di unitd immobiliari ad uso

residenziale.

o

Valutazione del prezzo di base di vendita

Immeobile 1: Villetta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta in

Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, ¢l. 7, vani 8.
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| dati forniti dalle quotazioni immobiliari, per I'immaobile in questione, restituiscono un
valore di stima del piU probabile valore di mercato sulla base di determinate
caratteristiche, di seguito illustrate e trasmesse in allegato.alla produzione peritale
(cfr. allegato 11 —Quotazioni immobiliari):

= Fascia/Zona : EXTRAURBANA/RESTANTE PARTE DEL TERRITORIO COMUNALE;

= Codice zond: R1;

» Microzona: O

| dati—dell'Qsservatorio . del Mercato Immobiliare dellAgenzia del Territorio
forniscono, per il valore di mercato, un valore compreso tra 690,00 €/mg e 200,00
€/ma. La media aritmetica tra questi due valori (690,00 €/mq e 200,00 €/mq])

restituisce 1l valore medio di mercato stimato pari a 795,00 €/ma.

| dati dellarivista "Queotazioni Metroquadro - Salerno e provincia- Il semestre 2019",

invece, forniscono un valore di mercate medio pari a 1.050,00 €/mg.

La media aritmetica tra questi due valori (795,00 €/mqg e 1.050,00 €/mq) restituisce il

valore medio di mercato stimatopari-a222:50 €/mag. %
:

locale superficie utile (m2) | Superficie commerciale (m2) ¢
Ingresso salone 44.55 49.00 §
Dis. 1 6.62 7.28 g
Camera 1 16.62 18.28 %
Wc i 5.47 6.02 3
Camera 2 11.63 12.80 ?
We 2 6.45 7.10 ¢
Camera 3 16.83 18.51 %
Camera 4 2.23 94D 'é';
Dis. 2 239 263 :
Cucina 11.32 12.45 :
Camera 5 9,49 70.44 :
Camera 6 11.81 13.00 i
£
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La superficie commerciale & stata deferminata, a partire dai valori misurati della
superficie utile netta, applicando, a quest’ultima, i coefficienti che seguono desunti

da borsincimmabiliare.it.

In dettaglio:
Superfici principali (coperte)

= Mq Coperti ulili fuori terra, con applicazione del coefficiente paria 1,1 per

tener conto delle murature;

Superfici di Ornamento {scoperig)

= Portici e Palii, con applicazione di un coefficiente con incidenza del 35%,;
= Giaordini e aree di pertinenza di ville, con applicazione di un coefficiente di 0,10
fino a 25 mg poi 0,02

o

L'immobile in oggetto, pertanto, presenta un'estensione cosi distribuita:

=  Superficie complessiva commerciale: mq. 202,56;

Quindi il piu probabile valore di mercato dell'immobile pignorato risulta essere pari

a € 186.861,60 (euro centottantaseioftocentosessantuno/60) come da espressione

che segue:
(o]
SUP.Commerciale Valorémercaromedio Valoreyendita
202.56 m2 922,50 €/mg € 186.861,60
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Al predetto valore va aggiunto quelle della piscina, facente parte del bene
oggetto di stima, pari ad € 20.000,00 ovvero circa il 10% delvalore dimercato della
Villetta.

o]

Immeoebile 1: Villeta con corte e piscina sita nel Comune di Serre (SA) distinta in
Catasto al foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8.

| dati fornitiidalle quotazioni immobiliari, per I'immobile in questione, restituiscono un
valore di stima del piU probabile valore di mercato sulla base di determinate
caratteristiche, di seguito illustrate e trasmesse in allegato alla produzione peritale
(cfr. dllegato 11 — Quotazioni immobiliari):

= Fascia/Zona : EXTRAURBANA/RESTANTE PARTE DEL TERRITORIO COMUNALE;

= Codice zona: R1;

s Microzonag: O

| dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell Agenzia del Territorio
forniscono, per il valere di mercato, wWn valore compreso fra 690,00 €/mg e 900,00
£€/mg. La media ariimetica tra quesii due valori (690,00 €/mg e 200,00 €/mq)

restituisce il valore medio di mercato stimato pari a 795,00 €/ma.

| dati dellarivista "Quotazioni Metrogquadro - Salerno e provincia - Il semestre 2019",
invece, forniscono un valore di mercato medio, in condizioni ordinarie, pari a
1.050,00 €/maq.

La media aritmetica tra guesti due valori (795,00 €/mqg e 1.050,00 €/mq) restituisce il
valore medio di mercato stimato pari a 22,50 €/ma.

locale superficie utile (m?) | Supetficie commerciale (m2)
Ingresso salone 44.55 49.00

Dis. 1 6.62 7.28

Camera-i 16.62 18.28

Wg i JH7 6.02
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Camera 2 11.63 12.80
We 2 6.45 7.10
Camera 3 16.83 18.51
Camera 4 35.23 5.75
Dis. 2 239 2.63
Cucing 11.32 12.45
Camera 5 9.49 10.44
Cameraé 11.81 13.00
Portico H&.51 17.80
Corte 973.00 21.50
Superficie complessiva commerciale: 202.56

La superficie commerciale & stata determinata, a partire dai valori misurati della
superficie utile netta, applicando, a quest’ultima, i coefficienti che seguono desunti

da borsincimmabiliare.it.

In dettaglio:

Superfici principali (coperte)

= Mq Coperti ulili fuori terra, con cpplicazione del coefficiente pari a 1,1 per

tener conto delle murature;

Superfici di Ornamento (scoperte)

= Portici e Palii. con applicazione di un coefficiente con incidenza del| 35%:
» Giardini e aree di perfinenza di ville, con applicazione di un coefficiente di 0,10
fino a 25 mqg poi 0,02

o]

L'immobile in oggetto, pertanto, presenta un'estensione’ cosi distribuita:

= Superficie complessiva commerciale: maq. 202,56;
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Quindi il piu probabile valore di mercato dell'immobile pignorato risulta essere pari

a € 186.861,60 (euro centoottantaseiottcentosessantuno/é60) come da espressione

che segue:
O
SUPR. commerciale Valoremercartomedio Valorevendta
202.56 m2 922,50 €/mq € 186.861,60

Al predetto valore va aggiunto quelle della piscina, facente parte del bene
oggetto distima, pari ad € 28.000,00 ovvero circa il 15 % del valere di mercato della
Villetta e vanno detratti i costi per la sanatoria delle opere in difformita quantificate
in € 400000, per un valore di vendita del bene staggito complessive pari ad
€ 210.8461,40

O

Immeobile 2: Deposito con corte sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al
foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5, mq 3é;

Dalle indagini condotte sia sull' Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell' Agenzia del Territorio sia sulla rivista "Quotazioni Metroguadro” — Salerno e
Pravincia si & pervenuto che per il Comune di Serre, nella fascia di nostro interesse,
non vi sono quotazioni relative ai "Depositi"; pertanto alla luce di cid si prenderd a
riferimento il valore attribuito ai "Box" in quanto “immobile” pil prossimo, per
caratteristiche, al locale depaosito. | dati forniti dalle quotazioni immobiliari, per
I'immoblle in questione, restituiscono un valore di stima’'del pil probablle valore di
locazione sulla base di determinate caratteristiche, di seguito.lldstrate e frasmesse
in allegato alla produzione peritale (cfr. allegato 11 — Quotazioni immakiliari):

= Fascia/zona:Extraurbana/RESTANTE PARTE TERRTORIO COMUNALE

» Codice zona: Rl

s “Microzona: O
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| dati dell' Osservatorio del Mercato Immobilare dellAgenzia del Territorio
forniscono, per il valore di mercato, un valore compreso tra 32500%€/mg e 385,00
€/mg; si ritiene opportuno considerare un valore medio pari 9,355,00:€/mg. | dati
della rivista "Quotazioni Metroguadro” — Salerno e Provincia — Periodo dirilevazione:
Il semestre 2019, invece, forniscono, per il valore di mercato, un valore medio paria
450,00 €. La media aritmetica tra gquesti due valori (355,00 €/mqg e 450,00 €/mq)

restituisce 1| valore di mercato, in condizioni ordinarie, stimato pari o 402,50 €/mq.

I proedotio raderto valorese ka superficie commerciale dell'lmmaokile definisce il piU
probabile valore di mercato per il bene in parola.

locale superficie utile (m?) | Superficie commerciale (m?)
stanza 1 4.52 4.97

stanza 2 4.64 5.10

stanza 3 12:53 21.48

portico 2.14 1.00

corte 245.00 6.90

Superficie complessiva commerciale; 39.45

La superficie commerciale & stata determinata, a partire dai valori misurati della
superficie utile netta, applicando, a quest’ultima, i coefficienti che seguono desunti

da borsincimmaobiliare.it.

In dettaglio:

Superfici principali [coperte)

= Mq Coperti Ulill fucri terra, con applicazione del coefficiente pari a 1,1 per

tener conto delle murature;

Superfici di Ornamento (scoperie)

= Portici e Patii, con applicazione di un coefficiente con incidenza del 35%;
= Corli e Cortili, con applicazicne di un ceefficiente di 0,10 fino g 25 mq poi
0,02
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o

L'immobile in oggetto, pertanto, presenta un'estensione cosi distribuita:

= Superficie complessiva commerciale: mgq. 39.45;

Quindi il piu probabile valore di mercato dell'immobile pignorato risulta essere pari

a € 15.878,43 € (euro qindicimilaottocentosettantolto/é3) come da espressione che

segue:
s
SUPR. commerciale Valoremercartomedio Valoreyendita
39.45 m2 402,50 €/mqg € 15.878,63

Al predetto valore detfratto il costo per la variazione catastale quantificata in €
500,00, per un valore di vendita del bene siaggite complessive pari ad
€ 15.378,63

O

Immobile 3: Terreno sito nel Comune di Sermre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

paricella 1544, qualita: vliveto, cl. 3, mq 327;

| dati forniti dalla "Regione Campania Dipartimento della Salute e delle Risorse
Naturali - Direzione Generale per le Politiche Agricole , Alimentari e Forestali Unita
Cperativa Dirigenzicle 02 Ufficio Centrale Supporte clle Imprese del Settore
Agroclimentare - VALOR| FONDIARIMEDI UNTARI RIFERITI AD UNTA' DI SUPERFICIE ED
A TIPI DI COLTURA", per I'immobile in questione, restituisce un valore di stima del piv
probabile prezzo base di vendita sulla base di deferminate /'caratieristiche, di

seguito illustrate:
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Zona n“4 - Piana del Sele & del Picentino - Comprende | Comuni di
Albanella, Ahlavilla Silentina, Battipaglia, Capaccio, Eboli,
Giungano, Bellizzi, Olevano sul Tusciano, Pontecagnano
Faiano e Serre

TIPO DI COLTURA VALORI FONDIARI MEDI
UNITARI €/ Ha

A} Parte Piana e Pianeggiante

Seminativo irriguo T 000,00
Seminativo arborato imiguo T0.000,00
Seminativa asciutto 20.154.18
Seminalivo arborato asciutllo 24 604 44
Vigneto 32.462,10
Frutteto G62.885,04
Agrumeto 56.013,30

B) Parte Collinare
Saminativo asciutlo 13.381,00

Tiiray 15 OO ()
=1 1e] 0 (M
ignato 251,22
Bosco ceduo m. 2.413,00
Bosco ceduo ca. 3.544 00

L'immobile in oggetto, costituito esclusivamente da terreno colfivato ad uliveto
riportato, presenta un'estensione cosi distribuita:

= Superficie complessiva commerciale: mgq. 327,00;

Quindi il piu probabile valore di mercato dell'immobile pignorato risulta essere pari

a 761.91 € (evuro settecentosessantuno/91) come da espressione che segue:

SUP.Commerciale Valoremercditomedio Valorevendita

327.00 m2 2,33 €/ha 761.91 €

o

Immeobile 4: Terreno sito nel Comune di Serre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,
particella 2220, qualita: uvliveto, cl. 3, mq 1523;

| dati forniti dalla "Regione Campania Dipartimento della Salute e delle Risorse
Maturali - Direzione Generale per le Politiche Agricale , Alimentari e Forestali Unita
Operativa Dirigenzicle 02 Ufficio Centrale Supportealle 'Imprese del Settore
Agroalimentare - VALOR| FONDIARIMEDI UNITARI RIFERTTA D UNITA" DI SUPERFICIE ED
A TIPI DICOLTURA", per l'immobile in questione, restituisce un valore di stima del pit
probabile prezzo base di vendita sulla base di determinate caratteristiche, di

seguito illustrate:
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fZona n"4 -

Indinzzo via Papa

Piana del Sele e del Picentino - Comprende i Comuni di
Albanella, Altavilla Silentina, Battipaglia. Capacclo, Ebaoll.
Glungano, Bellizzi, Olevano sul Tusciano, Pontecagnano
Falano & Serre.

TIPO DI COLTURA VALORI FONDIARI MEDI
UMNITARI €/ Ha
A} Parte Plana e Planeggianite
Saminativo irriguo TF0.000,00
Seminative arborato mguo 70.000.00
Seminativo asciutto 20.154,18
Saminativo arborato asciutta 24 604 44
“igneto 3246210
Frutteto 62 885,04
Agrumeato 56.013,30
8) Parte Colfinare
Seminatlvo asciullo 13.381,00
iitey 15 (1 (0
O W
ignato AT, A
Bosco cedua m 2.413,00
Bosco caedua ca. 3.544 00

Tel +39 3923360634 C

Email Info@carlodes|derioit @
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L'immobile in oggetto, costituito esclusivamente da terreno colfivato ad uliveto

riportato, presenta un'estensione cosi distribuita:

= Superficie complessiva commerciale:

mgq. 1.523,00;

Quindi il piu probabile valore di mercato dell'immobile pignorato risulta essere pari

a 3.548,59 € (evro tremilacinquecentoquarantotto/59) come da espressione che

segue:
SUD.Commerciale Valoremercartomedio Valoreyendita
1.523,00 m? 2.33€/ha 3.548,59 €

o

Immeobile 5: Terreno sito nel Comune di Semre (SA) distinto in Catasto al foglio 18,

paricella 2371, qualita: vliveto, cl. 3, mq 9404;

| dati forniti dalla "Regione Campania Dipartimento della Salute e delle Riscrse

Naturali - Direzione Generale per le Politiche Agricole’, Alimentari e Forestali Unita

Operativa Dirigenziale 02 Ufficio Centrale Supportedlle Imprese. del  Settore
Agroalimentare - VALOR| FONDIARIMEDI UNITARI RIFERITI AD UNTA" DI SUPERFICIE ED

A TIPI DI COLTURA", per I'immobile in guestione, restituisce un valore di stima del piu

probabile-prezo base di vendita sulla base di determinate caratteristiche, di

seguito illustrate;
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Zona n"4 - Piana del Sele & del Picentino - Comprende i Comuoni di

Albanslla, Altavilla Sllentina, Battipaglia, Capaccio, Ebali,
Giungano, Bellizzi, Olevano sul Tusciano, Ponlecagnano
Falano e Serre.

TIPOD DI COLTURA VALORI FONDIARI MEDI
UNITARI € Ha
A) Parte Piana ¢ Pianeggiante
Seminativo miguo 70.000,00
Seminativo arborato imguo T0.000.00
Seminativo asciutto 20.154.18
Seminalive arborato asciuita 24 604,44
Wigneto 3246210
Frutteto 62 .885.04
Agrumeio 56.013.30
B) Parte Collinare
Seminativo asciutio 13.381.,00
ﬁmmw i) S TREHLRTLY]
et 23
ignato QE.M
Bosco ceduo m. 2.413.00
Bosco ceduo ca. 3.544.00

L'immobile in oggetto, costituito esclusivamente da terreno colfivato ad uliveto
riportato, presenta un'estensione cosi distribuita:

= Superficie complessiva commerciale: mgq. 9.606,00;

Quindi il piu probabile valore di mercato dell'immobile pignorato risulta essere pari

a 22.381,98 € (euro ventiduetrecentottantuno/98) come da espressione che segue:

SUP.Commerciale Valoremercditomedio Valorevendita

9.606,00 m? 2,33 €/ha 22.381,98 €
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Formazione del lofto

La modalita di vendita piU vantaggiosa, valutando la natura del bene e la sua

caratteristica, consiste nella formazione di un unico ‘letto, “come di, seguito

specificato:

= Viletta con corte e piscing sita nel Comune di Serre (SA) distinta in Catasto al

foglio 18, particella 2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8, con Deposito
e corte distinto in Catasto al foglio 18, particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. 5,
mq 36 e temreni distint] in Catasto al foglio 18, particelle 1544, 2220 e 2371.

Prezzo base i vendita intero lotto: € 252.932,71 (euro
duecentocinquantaduenovecentotrentadue/71) derivante dalla somma dei beni

stimati:

immobile Foglio Part. | gy Valore

1 —villetta con piscing 18 2217 4 | €210.861,60

2 - deposito 18 vl B - € 15.378,43
3-Terreno - Uliveto 18 1544 - €761.9] €
4 -Terreno - uliveto 18 2220 - € 3.548,59 €
5 - Terreno - Uliveto 18 2371 €22381,98¢€

TOTALE 252.932,71 €
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Quesito 15)
Quantifichi le presumibili spese occorrenti per la rimozione, il frasporfo e la
dismissione dei beni mobili o dei materiali di risulta eventualmente rinvenutfi

nell'immobile pignorato.

In merito dlle spese cccorrenti per Ia rimozicne, il trasporto e la dismissione dei beni
mobili ©\dei materiali di risulta evenfualmente rinvenuti nell'immobile pignorato, si

chiarisce gquanto segue.
o

In occasione dell'accesso peritale tenutosi in data 15 luglio 2020, presso il cespite
pignorato, si e potuta riscontrare, in corrispondenza dei locali ad esso appartenent],
la presenza di elementi di arredo consoni alla destinazions d'uso dello stesso, nella
fattispecie mobili, elettredomestici (cfr. allegate 4 — documentazione fotografica).
Da gui le presumibili spese occorrenti per la rimozione, il trasporto e la dismissione
dei beni mobili rinvenuti nel cespite-pignorato, sulla scorta di indagini condotte
presso alcune ditte di traslochi.che operanc sul territorio, sono in linea di massima,

stimabili in € 2.500,00 oltre oneri.come perleggde.
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Quesito 14)

Corredi la relazione - da presenfare anche in formafo e sU supporti informatici (e
segnhatamente in formafo testo o word per Windows Micresoff, nonche “pdf” per
Adobe Acrobatl] - di una planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui
sinfeficamente, per ciascun loffo, indichi la sommaria descrizione, il comune di
ubicazione, frazione, via, confini, estensione, identificativi catastali (imitati: per |
terreni, al foglio, alla particella, al’estensione ed al tipo di coltura; per i fabbricati,
al foglio; alla partficella ed all’eventuale subalterno, al numero di vani ed accessor,
al numerc civico, \al pianc ed al numere di interno), I'atfuale propriefario e,
comunque, il titolo df provenienza del bene, 'eventuale stato di comproprietd, le
iscrizioni e le frascrizioni sul medesimo gravanti, lo stato di occupazione, la regolaritd
edilizia-urbanistica, I'abitabilita e I'agibilifa, il valore del bene da porre a base

d'asta.

Cli elaborati grafici relativi agli immobili oggetto del pignoramento sono tfrasmessi in
dllegato alla presente relazione (cfr. allegato 3 —elaboral] grafici).
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Quesito 17)
Estragga reperto fotografico — anche in formato digifale, sécanda le specifiche di
cui al foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente.—delfo stato dei

luoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli inferni.

Il report fotografico relativo all'immobile oggetto di pignoramento & trasmesso in

allegato.alla presente relazione (cfr. allegato 4 — documentazione fotografica).
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Descrizione Finale
o]
Descriziocne: Villetta con corte e piscina sita nel Comune di

Serre (SA) distinta in Catasto al foglio 18, particella
2217, sub. 4, piano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8, con
Deposito e corte distinto in Catasto al foglio 18,
particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. & mqg 36 e
terreni distinti in Catasto al foglio 18, particelle
1544, 2220 e 23/1.

Comune di Ubicazione Serre (Sa)

Indirizzo Contrada Siepegrande

Confini Terreni di altra ditta

Estensione » superficie commerciale complessiva immobili:
maq. 242.00

= superficie commerciale complessiva terreni:

mig-11=456

Dati Catastali Villetta con corte e piscina sita nel Comune di

Serre{SA) distintain Catasto al foglic 18, particella
2217, sub, 4, pilano T, cat. A/7, cl. 7, vani 8, con
Deposito e corte distinto in Catasto al foglio 18,
particella 2219, piano T, cat. C/2, cl. & mqg 36 e
terreni distinti in Catasto al foglio 18, particelle
1544, 2220 e 23/1.

Attuale proprietario = ‘OMISSIS" nata o I -
"OMISSIS";

Titolo di provenienza del bene | = Attuazione di accordi patrimoniali conclusi fra i

coniugi nel procedimento di separazione

consensuale del-a firma del notaio
Dott. _ repertorio n° 30008,

raccolta n° 12688 (cfr. allegato 10 — afto di
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proprietd);
Atto di Cessione di Diritti del 14/11/2003 o firma

del notcio  Dottssa- | NG

repertorio n° 37131, raccolta n° 5837 |[cfr.

allegato 10— atto di proprietd);
Atto di Compravendita del 10/11/1998 a firma

del notagic Dott.ssa _

repertorio n° 24046, raccolta n® 3489 (cfr.

allegato 10— atto di proprietd);

Iscrizioni e trascrizioni gravanti | = TRASCRIZIONE del 16/11/1998 - Regisfro

sull'immobile Particolare 28517 Reqistro Generale 35048 -

Repertorio 24046 del 10/11/1998 - ATTO TRA VIVI
- COMPRAVENDITA;

= TRASCRIZIONE del 19/11/2003 - Registro
Particolare 29259 Registro Genergle 39900 -
Pubblico'  ''ufficiale _
Repertorio 37131 del 14/11/2003 - ATTO TRA VIVI
- CESSIONE DI DIRITT| REALI A TTOLO ONEROSO;

= TRASCRIZIONE del 23/12/2013 - Regisiro
Particolare 38364 Registro Generale 46949 -
Pubblico ufficiol<| R oo
30008/12688 del 13/12/2013 - ATTO TRA VIVI| -
ATTUAZIONE DI /~ACCORDI PATRIMONIALI
CONCLUS| TRA CONIUG| NEL PRECEDIMENTO -
DI SEPARAZIONE CONSENSUALE;

= [SCRIZIONE del 18/01/2017 - Registrc Particclare
275 Registro Generale 1891 - Pubblico ufficiale
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TRIBUNALE CIVILE DI ROMA Repertario 204685 del
29/12/2014 IPOTECA CGIURIZIALE derivante da
DECRETC INGIUNTIVO;

» [SCRIZIONE del 13/02/2017 - Registro Particolare
737 Registro Generale 5546 Pubblico ufficiale
_ Repertorio 78492/35562
del 01/02/2017 - |IPOTECA VOLONTARIA
derivante da COSTITUZIONE DI [POTECA;

= |SCRIZIONE del 24/05/2017 - Registro Particclare
2485 Registro CGenerale 19648 - Pubblico
ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Reperforio
2606/2017 del 18/04/2017 - IPOTECA GIUDIZIALE
derivante da DECRETC INGIUNTIVO;

= TRASCRIZIONE del 07/10/2019 - Registro
Parficelare 29760 Registro Generale 38951 -
Pubblico ufficiale UNEP PRESSO CORTE DI
APPELLO DI SALERNO Repertoric 7029 del
02/08/2019 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI;

Stato _di__occupazione del | "Omissis' | KGN

bene
Titolo edilizio 1. Concessione edlilizia n. 20 del 31/03/1999;

2. Permesso di Costruire n. 04/2011 del 25/02/2011;
Abitabilita assente

Valore del bene da porre a | €252.932,71(euro

base d'asta

duecentocinquantaduenovecentotrentadue/71)
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Nel consegnare la presente relazione sono conscio di aver adempiuto al mio

dovere con serena obiettivita e resto a disposizione per eventuali chiarimenti.

I'esperto

(ing. carlo desiderio)

(s ST, T

CARLO DESIDERIO
M. 414 -8EZ. B

&
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