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Beni in Mondaino (Rimini) Via Montespino nn 19/22

Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA

VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di fongstico con sovrastal
edifici ad uso abitativo, allevamento ovino e chsei sito in Mondaint
(Rimini) frazione Montespino, Via Montespino nn 29/

Composto da fondo rustico con sovrastanti ffiglali adibiti ad abitazion

allevamento ovini e caseificio, per una superficigastale totale di n

180.374 incluso il sedime degli edifici.

Identificato in catasto:

- fabbricati: foglio 12 mappale 184 categoria A/lasse 1, compos
da vani 7, posto al piano T-1, - rendita: € 245,83.

- fabbricati: foglio 12 mappale 191 categoria D/dsto al piano T,
rendita: € 606,00.

- fabbricati: foglio 12 mappale 199 categoria D/asto al piano T-1, -
rendita: € 1.982,00.

- terreni: foglio 12
Coerenze: F 12 mapp7, 79, 116, 152, 192, 198, 115, 117, 118,
120, 149, 150, F 16 mapp 69, 71, 76, F 17 mapp37, 38, 41, 4
43, 94, 97, della superficie catastale totale taire17.59.18.

Quanto al quesito 1 di cui all'incarico, lo stimagaattesta che la documentazione
ex art. 567 Cpc € risultata completa e idonea.

Il sottoscritto ha integrato la documentazioneudisopra con:

- le visure aggiornate e 'estratto di mappa, Enphetria catastale (allegato 2).

REGIME PATRIMONIALE DEI DEBITORI:

*** @ coniugato in regime di comunione dei beni;**& vedova, *** & coniugato in
regime della separazione dei beni, *** e celibe¥* & coniugata in regime della
separazione dei beni.

(estratti dell’atto di nascita, dell'atto di matemio e di stato civile sono allegati al
numero 4).

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: periferica agricola (noeal traffico locale
Caratteristiche zone I principali centri limitrofi sono Morciano (
limitrofe: Romagna, le attrazioni paesaggistiche pre

sono: Vallata del Conca, le attrazioni stor
presenti sono: castelli della Valconca.
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3. STATO DI POSSESSO:
Occupato dal debitore, salvo una porzione concessdfitto in forzadi ur
contratto agrario in deroga stipulato in data 120%3, registrato a Rimini
data 24/05/2013 ai nn. 6952 Mod. I, opponibileaafirocedura. L’affitt
riguarda la sola porzione agricola utilizzabile Ha delle particell
analiticamente riepilogate nella tabella che segue:

F mapp mg catastali |mq in affitto |[destinazione
12 115 17460 16490|seminativo
12 117 5198 3925|seminativo
12 118 4222 3999|seminativo
12 119 6600 6009|seminativo
12 149 16140 501|bosco
12 150 14240 857|bosco
16 76 6514 6222|seminativo
17 37 2864 2160|seminativo
17 38 5292 5262|seminativo
17 41 4052 626|bosco
17 42 4452 484|bosco
17 43 10262 1453|bosco
TOTALE 97296 47988

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i: Nessuna
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorsaaaoniugale:
Nessuna
4.1.3 Atti di asservimento urbanisticNessuno
4.1.4 Altre limitazionid'uso:
Atto unilaterale di obbligo edilizio a firma #i* in data 22/03/20(
ai nn. 62529 trascritto a Rimini in data 09/05/2@0 nn. Rp 4383 -
obbligo concerne osservanza della destinazione diosché dell
caratteristiche costruttive e tipologiche dell'emid..
Atto unilaterale di obbligo edilizio a firma #i* in data 05/09/20(
ai nn. 62188 trascritto a Rimini in data 03/10/2@)nn. Rp 8755
4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno camellati a cura delle
procedura e a spese dell’aggiudicatario
4.2.1lscrizioni:
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Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutumndiario a favor
di ***, contro ***, a firma di *** in data 22/03/2002 ai nn. 62¢
iscritto a Rimini in data 28/03/2002 ai nn. Rp 10Bg 4579
importo ipoteca: € 206.582,76
importo capitale: € 103.291,38
domicilio ipotecario eletto in Rimini, Piazza Cav@s.
Grava sula particella foglio 12 mapp 47 (oggi 18dpricato rurale.
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da maota favore di***
contro *** a firma di *** in data 13/03/2003 ai nn. 64164 iscrit
Rimini in data 21/03/2003 ai nn. Rp 842, Rg 3918
importo ipoteca: € 620.000,00
importo capitale: € 310.000,00
Domicilio ipotecario eletto in Morciano di Romagnéaa Bucci.
Grava le particelle foglio 12 mapp 77, 79, 116,,189, 192.
Formalita annotata per allungamento durata mutd®/5/2010 R
1452.
Iscriziore volontaria (Attiva) derivante da garanzia ad tpard
credito a favore di** contro ***, a firma di *** in data 16/11/20(
ai nn. 3203/5696 iscritto a Rimini in data 18/11/2005 ai Ry
5782, Rg 19722
importo ipoteca: € 240.000,00
importo capitale: € 170.000,00
Domicilio ipotecario eletto in Rimini, Piazza Fenira5.
Grava le particelle foglio 12 mapp 184, 191, 77, ¥96, 152, 19:
198, 199, 184, 191.
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante dautuo fondiario a favo
di ***, contro *** —a firma di *** in data 06/12/2010 ai r
19541/9126 iscritto a Riminin data 13/12/2010 ai nn. Rp 4417,
19349
importo ipoteca: € 165.000,00
importo capitale: € 110.000,00
domicilio ipotecario eletto in Morciano di RomagiMaa Bucci 61.
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutumndiario a favor
di ***, contro *** a firma di *** in data 28/06/2011 ai r
20965/10146 iscritto a Rimini in data 06/07/201Thia. Rp 232¢€
Rg 9971
importo ipoteca: € 220.000,00
importo capitale: € 110.000,00
domicilio ipotecario eletto in Ancona, Via Menicudc6.
4.2.2 Pignoramenti:
Pignoramento derivante da atto esecutivo caetelafavore di ***
contro *** a firma di Tribunale di Rimini in data 12/08/2014na.
3882/2014 trascritto a Rimini in data 09/09/20il4ra Rp 8059.
4.2.3 Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4 Altre limitazioni d'usoNessuna
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Per la cancellazione delle formalita sopra indicat@revedibile un costo di €
1.669,00 di cui € 429,00 per diritti e imposte &.200,00 per onorari (oltre Iva e
oneri di legge), come riepilogato nella tabella skgue:

diritto

Formalita importo 0,005 fisso costo totale
ipoteca volontaria € 206.582 7€ -l € 35,00 € 35,0(
ipoteca volontaria € 620.000,0€ -l € 3500 € 35,0(
ipoteca volontaria € 240.000,0G -l € 35,00 € 35,0(
ipoteca volontaria € 165.000,0C€ -l € 35,00 € 35,0(
ipoteca volontaria € 220.000,0CE -l € 35,00 € 35,0(
pignoramento Rp 8059 € 200,00€ 94,00 € 294,0(
TOTALE € 469,00
onorari n° formalita 6 € 200,00€ 1.200,00
TOTALE GENERALE € 1.669,00

Si precisa che detto importo sara quantificato poecisione dall’Agenzia del
Territorio all’atto della cancellazione delle suicate formalita.

L’elenco sintetico delle formalita aggiornato al/DB0215 e al 07/11/2015 e
allegato al numero 3.

4.3.Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catagale

4.3.1Conformita urbanistico edilizia:
Sono state riscontrate le seguenti difformita:
Mappale 184 -abitazione economica: trattasi di edificio di rea
costruzione senza precedenti edilizi.
Mappale 191 - stalla - sala mungiturapostiglio e fienile: verific
effettuata principalmente sulla base laletoncessione edilizia (
16/09/1996 rispetto alla-quale risultano lievi difnze sulle misu
perimetrali; difformita nelle aperture esterne,cpie differenze nel
suddivisioni interne e nelle altezze interne. Rob&, modalita
costi della rgolarizzazione edilizia da verificare presso il Gora d
Mondaino.
Mappale 199 -caseificio: verifica effettuata sulla base d
concessione edilizia del 18/05/2002 rispetto allele risultan
misure perimetrali nelle tolleranze; alcune diff@amnelle apertur
esterne rispetto alla rappresentazione di progkttecala metallic
esterna per l'accesso al p.primo € stata realizzataunica ramg
adiacente alla parete dell'edificio; formazioneqgdiattro pilastrir
metallici a sostegno del pianerotioldi arrivo non previsti |
progetto;
differenze nelle dimensioni planimetriche di alcdacali interni
altezze interne pressoché conformi a quelle inéicatoncessione
comunque rientranti nelle altezze max previstdinedici di zona
Possibilta, modalitda e costi della regolarizzazione edilizil
verificare presso il Comune di Mondaino.

4.3.2 Conformita catastale:
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Sono state riscontrate le seguenti difformitanformita

Catasto Terreni

Mappale 184 - la parte di edificio posta ad sivasulta demolit:
necessita di tipo mappale per parziale demolizione;

Mappale 191 {a restituzione grafica risulta conforme; per Jeeg
del posizionamento €& necessario l'ausilio di stnia@on
topografica e elaborato di aggiornamento presentdt@atast
Terreni, incombenza che esorbita I'incarico comdesl sottoscritt
che vi resta disponibile su incarico della S.V.

Mappale 199 {a restituzione grafica risulta conforme; per vieg
del posizionamento € necessario l'ausilio di stntamEon
topografica e elaborato di aggiornamento presengtdCatast
Terreni, , incombenza che esorbita I'incarico catdeal sottoscritt
che vi resta disponibile su incarico della S.V.

Catasto Fabbricati

Mappale 184 - abitazione economica: il "ripostiglicoverc
attrezzi" risulta demolito. L'abitazione risulta sdietameni
conforme, salvo alcune imperfezioni grafiche. Siegsa ch
I'edificio risale a data remota e non presentaazawni importanti ¢
recente realizzazione. Necessita di variazione stzd¢a pe
diminuzione di consistenza dovuta alla demolizioled'accessori
esterno.

Mappale 191 - d/10 - stalla - sala mungitunapestiglio e fienile
I'immobile risulta discretamente conforme nella pr@gsentazion
tranne nella parete divisoria trafienile e la zona mungitura. Tz
parete, nella realta, riduce le superfici della &anungitura, di
ripostiglio e dei servizi a vantaggio del fienil®ispetto all.
superficie coperta complessiva in planimetrie suha riduzione di
mg. circa. Il fenile aumenta circa 10 mg a discapito della
mungitura e servizi. Inoltre il fienile ha l'altezminima maggiore
circa 30 cm rispetto a quella riportata in planinaet

Mappale 199 -caseificio: planimetria conforme salvo mini
differenze trascurabili ai fini reddituali.

Per la regolarizzazione delle difformita di cui sop prevedibile ur
spesa per onorari i 700,00 per Tipo Mappale di demolizic
parziale, di € 1.000,00 per due Docfa di variazione
aggiornamento dell’elaborato planimetrico, per wtale di €
1.700,00 oltre a spese per diritti e bolli, Ivareo di legge.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla daita gerizia: Non
pertinente

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
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*** cilascuno per la spettante quota di comproprigtsaseeme per l'inte
sulle particelle indicate dall'atto di pignoramenati'unita negozia
numero lproprietario da data antecedente il vemeathoggi
*** ciascuno per la spettante quota di comproprigtgseeme per l'inte
sulle particelle indicate dall'atto di pigramento all'unita negozii
numero 2 proprietario dal 10/01/2003 ad oggi irzéodi atto di divisione
firma di *** in data 10/01/2003 ai nn. 63847, trascritto a Rirmndate
01/02/2003 ai nn. Rp 1160

6.2 Precedenti proprietari:
*** ciascuno per la spettante quota di comproprigtaseeme per l'inte
sulle particelle indicate dall'atto di pignoramenddi'unitd negozial
numero 2 oltre altre, promtario da data antecedente il ventenni
10/01/2003.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. CE 91per lavori di Costruzione di due ovili e di un filenintestata
*** @ altri. Concessione Edilizia rilasciata intda22/12/1987- n. prot. 4492
P.E. n. CE 91 bisper lavori di variante alla costruzione di due oeildi ur
fienile intestata a ** e altri. Concessione Edilizia rilasciata in «
15/04/1988- n. prot. 1484 [l'agibilita e statastiata in data 10/07/1991-
prot. 91 prot. 2960
P.E. n. 234/96per lavori di ampliamento di stalla per ovini ecc@szione ¢
impianto di mungitura intestata a **& altri. Concessione Edilizia n. 4¢
presentata in data 25/05/1996- n. prot. 2796 aidés in data 16/09/1996- n
prot. 4682
P.E. n. 305/01per lavori di costruzione di un caseificio inteatat*** e altri
Concessione Edilizia presentata in data 21/06/200frot. 3402 rilasciata
data 21/07/2001- n. prot. 305
P.E. n. 305 bisper lavori di costruzione di un caseificio inteatat*** e altri
Concessione Edilizia presentata in data 06/03/200@rot. 1170 rilasciata
data 18/05/2002

Descriziongfondo rustico con sovrastanti edifici ad uso abitato, allevamentc
ovino e caseificiadi cui al puntoA

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di fongtico con sovrastanti edif
ad uso abitativo, allevamento ovino e caseificitm sSh Mondaino (Rimini
frazione Montespino, Via Montespino nn 19/22.

Il fabbricato ad uso ataitivo € di antichissima costruzione e privo digadent
edilizi; I'ovile é stato edificato nel 1991, il caificio e stato realizzato nel 2002.

Destinazione urbanistica:

Nel Piano Regolatore vigente: in forza di delib&&. n. 278 del 5/11/20
immobile e identificato nella zona di particolaiateresse paesaggistico-
ambientale (Art. 20 P.T.C.P.); il fabbricato ad wdmtativo e classificato cor
Edificio isolato di interesse tipologico.
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Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V_alore
reale/potenziale equivalente

fabbricato per allevamento ovino mapp. 191 Sup. reale lorda 607,64 1,00 607,64
scoperto particella 191 Sup. reale lorda  1.840,00 1,00 1.840,00
opificio (caseificio) mapp 199 piano terra Sup. reale lorda 205,82 1,00 205,82
opificio (caseificio) mapp 199 P1 Sup. reale lorda 205,82 0,50 102,91
scoperto mapp 199 Sup. reale lorda  1.465,00 1,00 1.465,00
I:%abdrifi?)tr?i (;)I}II_IIe abitazione mapp 184 in pessime Sup. reale lorda 137,58 050 68,79
fabbr_lc_ato_ civile abitazione mapp 184 in pessime Sup. reale lorda 113,43 1,00 11343
condizioni P1
scoperto mapp 184 Sup. reale lorda 226,00 0,10 22,60
seminativi Sup. reale lorda 119.148,00 1,00 119.148,00
bosco/calanco Sup. reale lorda  56.770,00 1,00 56.770,00

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche generali

Edifici

Fabbricati per lallevamento ovino, catastalm
identificati alla particella 191, composti da staton unic
recinto e corsia di alimentazione, ripostiglio, a
mungitura, disimpegno e adiacenteniie. La struttura
realizzata con elementi prefabbricati e tamponatiok
lastre in cemento e finestrature, copertura a falideu
parte in eternit. Il fienile & tamponato sui latinori €
parzialmente tamponato su quelli maggiori; copeartda
verificare quanto al materiale.

Il caseificio & sito sulla particella 199 e consish ur
fabbricato specializzato realizzato su due piaairdt ¢
primo) con pannelli coibentati di tipo alimentafd.pianc
terra si trovano la centrale termica, la sala lmo@ntc
latte, le celle frigo, il reparto lavorazione, ©fb,
spedizione, spogliatoio, wc e anti; il primo piam®
interamente adibito ad impianti tecnologici. Sitaedi ur
edificio specializzato per le produzioni alimentaia
particolare per la cageazione, difficiimente o per nul
riconvertibile ad altri usi.

Sulla particella 184 insiste un fabbricato ruraleantice
costruzione e in pessime condizioni. L'edificioealizzat
in muratura e abbinato ad altro fabbricato non g
della presemt procedura esecutiva, € eretto sui piani -
(adibito a ripostigli) e Primo ad uso abitativo pessim
condizioni.
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Caratteristiche generali Terreni
Il terreni oggetto di stima compongono piu corgtdbuiti
variamente sul versante collinare atpardalla porzion
sommitale della collina donde procedono verso valle
Il corpo di maggiori dimensioni include i fabbricad ¢
composto da tutte le particelle del foglio 12 elea
particelle del foglio 17 mappali 41, 42, 43, pera
superficie catasta totale di ettari 14,6740 di cui cil
0,4456 occupati dai fabbricati e relative cortitpemziali
circa 5,4090 occupati dal bosco/calanco, circa 8}8¢
seminativo.
Un secondo corpo, posto a brevissima distanza dHo
di maggiore consistenza,cemposto dalle particelle 3:
38 del foglio 17 per una superficie catastale eothlettar
0,8156 con destinazione seminativo. Le restar
particelle, precisamente i mappali 35, 94 e 97atgio 17
e i mappali 69, 71, 76 del foglio 6, per totali£/8 di cu
ettari 0,2680 a bosco e il restante a semin:
costituiscono altrettanti corpi.
| terreni oggetto di stima hanno pendenza varig
sovente accentuata, adibiti a seminativo nella e
coltivabile, e nella restanti porzioni di naturdacechva €
incolti. Un bacino situato nelle vicinanze ma najgettc
della presente esecuzione, consente lirrigaziors
terreni dell'intorno. Il fondo oggetto di stima dne d
due pozzi.

La tabella che segue riporta analiticamente la asmpne degli edifici:

Lotto 1 - piano terra part. 191 altezza

Stalla ovini 334,56 h=4,20 h=5,50 N-O Sufficiente
Ripostiglio 19,74 3,20 - 3,50 S Sufficiente
Zona mungitura 41,34 3,20 - 3,50 - Sufficiente
Disimpegno 13,83 3,20 - 3,50 N-E Sufficiente
Ripostiglio 2,06 3,40 - 3,50 - Sufficiente
Anti 1,04 3,30 - 3,40 N-E Sufficiente
WC 1,87 3,40 - 3,50 N-E Sufficiente
Fienile 152,28 h=5,30 h=6,60 S-E Sufficientg
Totale 566,72

Lotto 1 - piano terra part. 199 altezza

CT 9,39 H=3,95 N-O Discrete
Ricevimento latte 9,03 H=4,00 O Discrete
Cella 8,75 H=4,00 @) Discrete
Cella 8,06 H=4,00 O Discrete
Cella 17,23 H=4,00 S-0 Discrete
Cella 16,78 H=4,00 S Discrete
Cella 4,93 H=4,00 - Discrete
Lavorazione 62,09 H=4,00 N-O Discrete

Giudice Dr.ssa Maria Egle Polchi
Curatore/Custode Notaio Luigi Ortolani
Perito: Ing. Michele Bruno

9/13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Forzata N. 0251/14
** contro ***

Ufficio 12,46 H=4,00 N-E Discrete
Spedizione 22,71 H=4,00 E Discrete
Anti 1,70 H=4,00 - Discrete
WC 1,48 H=4,00 S Discrete
Spogliatoio 7,97 H=4,00 S-E Discrete
Totale 182,58

Lotto 1 - piano primo part. 199 altezza

\Vano per impianti tecnologici 189,46 da 1,40 a 2,40 E Discrete
Lotto 1 - piano terra part. 184 altezza

Ripostiglio 11,53 da 2,78 a 3,50 N-O Insufficienti
Ripostiglio 26,55 2,75 N Insufficienti
Ripostiglio 23,04 2,38 - Insufficienti
Ripostiglio 38,75 2,56 S Insufficient
Bagno 4,96 2,15 S-E Insufficienti
Portico 29,33 E Insufficienti
Totale 134,16

Lotto 1 - piano primoa part. 184 altezza

Camera con forno 21,17 H MEDIA=3,40 N-O Insuffidien
Camera 13,88 H MEDIA=2,90 6] Insufficienti
Disimpegno 10,66 H MEDIA=3,65 - Insufficient
Pranzo con camino 31,44 H MEDIA=3,45 S Insufficien
Cucinotto 7,91 H MEDIA=2,65 E Insufficienti
Totale 85,06

Le fotografie sono allegate al numero 1.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1.Criterio di Stima

Sintetico comparativo, avendo svolto lindagine nella zonaoselo I¢
fonti sotto specificate.
L'immobile oggetto di stima, composto da terrenillinari e da
sovrastanti fabbricati, costituisce un compendiorutitrato pe
I'allevamento ovino e la produzione lattd casearia, destinazione con:
alla vocazione della zona.
Tale elemento e il parametro base per la valorionazdel bene, la c
appetibilita sul mercato € funzione della valutaeiaell’'utilita da ess
ritraibile, che in questo caso costituisce un divietmotivo di merito.
La maggiore consistenza degli edifici presentifeatio, ovvero l'ovile e
caseificio, costituisce un insieme strutturato pallevamento di razz
ovine di pregio in regime chiuso e non erraticpee la trasformazione del
prodotto all'interno di una edificio specializzalaa qualita dei materic
che compongono il caseificio, la composizione e skato genera
dell’edificio rappresentano obiettive condizionirderito che, tenuto cor
del costo di costruzione, motivat@adozione per la stima di un valc
unitario di 800,00 Euro al metro quadrato.
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Per 'ovile e i fabbricati ad esso accessori (salmgitura, fienile, ecc.)
mercato di riferimento e quello dei beni di tipcoguttivo, un merca
alquanto rallentato nell'attuale congiuntura ecoicam

Le poche compravendite di cui si ha notizia, dgllali una relativa ad u
procedura esecutiva avente ad oggetto una stryttadmttiva in Saludec
di dimensioni confrontabili a quelle dei beni di sutratta, porno valor
nell'intorno di 200,00 Euro a metro quadrato nefigliori condizioni; It
presenza di eternit e la posizione piu periferiedltkne di cui si tratt
caratteristica quest’'ultima temperata come dettla dpecializzazione ¢
contesto di cuid parte, motivano I'adozione per la stima di uroxald
150,00 Euro al metro quadrato.

| fabbricati di civile abitazione da ristrutturane comune di Mondair
guotano per il rapporto Fiaip 2015 da 800 a 100fb &l mero quadrat
valori che riscontrano solo il minimmdicato dal primo rapporto 20
del’Omi in € 1.000,00al metro quadrato mentre la stessa fgpuieta pe
le abitazioni in zona agricola di Mondaino un valonassimo d€ 1500,0!
Euro al metro quadrato. Borsino Immobiliare nororip quotazione per la
Zzona agraria mentre per la generica zona frazmica valori compresi t
850 e 1180 Euro al metro quadrato. Tenuto conte gelssime condizio
in cui si trova I'immobile, dei costi necessari fo ripristino e dell
contiguita ad altro edificio pprieta di terzi, si adottera per la stim
valore di € 200,00 al metro quadrato.

Dall'indagine di mercato emerge che il prezzo ddtig ha subito un
sensibile diminuzione, particolarmente accentuatai oltivi delle zon
collinari dell’entroterra L’indagine presso gli operatori della zona
organizzazioni professionali indica un valore di tarreni nelle miglior
condizioni in 2,00 Euro la metro quadrato mentterieni non coltivabi
sono prezzati a valori inferiori ad un Euro al mefuadrato. | seminati
oggetto di stima presentano una buona utilizzabditisultano almeno
parte potenzialmente irrigabili, salva la verifidella disponibilita de
bacino che gli & prossimo e non & oggetto di esecezhe, da quanto <
potuto gpurare in zona, viene utilizzato dai proprietaei dond
contermini. Alla luce delle caratteristiche fin qggaminate, si adottera
la stima dei terreni il valore & 1,80 per i seminativi e € 0,80 al m«
guadrato per la superficie a bosco/calanco.

La tabella che segue riporta le particelle concassdfitto con contratt
opponibile alla procedura. L'affitto riguarda lalasdSuperficie agrico
utilizzabile (Sau). Sul valore di tale superficigari a 44.067 mq
seminativo e 3.921 mq di bos®,applichera una decurtazione del 1
cento al valore di stima.

8.2.Fonti di informazione
Catasto di Rimini, Conservatoria dei Registri Immhab di Rimini,
ufficio tecnico di Mondaino, Agenzie immobiliari edsservatori di
mercato: Fiaip, Omi, Borsino Immobiliare.

8.3.Valutazione corpi

Giudice Dr.ssa Maria Egle Polchi
Curatore/Custode Notaio Luigi Ortolani
Perito: Ing. Michele Bruno

11/13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Esecuzione Forzata N. 0251/14
** contro ***

A. fondo rustico con sovrastanti edifici ad uso abitavo, allevamento
ovino e caseificio
Stima sintetica comparativa parametrica
(semplificata):
Il calcolo del valore é effettuato in base allperfici lorde equivalenti:

Peso ponderale: 1

A Superficie . .
Destinazione equivalente Valore unitario valore complessivo

fabbricato per allevamento ovi

mapp. 191 607,64 €150,00 € 91.146,00

scoperto particella 191 1.840,00 €15,00 £27.600,00

opificio (caseificio) mapp 199

piano terra 205,82 €800,00 € 164.656,00

opificio (caseificio) mapp 199

P 102,91 € 800,00 €82.328.00

scoperto mapp 199 1.465,00 €50,00 £ 73.250,00

fabbricato civile abitazione

mapp 184 in pessime condizioni 68,79 € 200,00

PT € 13.758,00

fabbricato civile abitazione

mapp 184 in pessime condizioni 113,43 € 200,00

P1 € 22.686,00

scoperto mapp 184 22,60 € 35,00 £€791,00

seminativi 119.148,00 €1,80 €214.466,40

bosco/calanco 56.770,00 €0,80 € 45.416,00
180.344,19 € 736.097,40

- Valore corpo: € 736.097,40

- Valore accessori: € 0,00

- Valore complessivo intero: € 736.097,40

- Valore complessivo diritto e quota: € 736.097,40

8.4.Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per contratto di &
opponibile, come dal calcolo sotto riportato inetkkdn € 12.368,61

destinazione |mq in affitto [€/mq € totali 15%

seminativo 44067/ € 1,80 |€79.320,60 |€ 11.898,09
bosco 3921 € 0,80 |€ 3.136,80 |[€ 470,52
totale 47988 € 82.457,40 | €12.368,61

Valore totale al netto della decurtazione pettiaito di

affitto € 723.728,79
Abbattimento forfettario del valore del 20% pert

caratteristiche della vendita attiva, assenza di garan

per vizi occulti: € 144.745,76

8.5.Prezzo base d'asta del lotto
Prezzo arrotondato dell'immobile al netto c
decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 580.000,00
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Relazione lotto 001 creata in data 04/12/2015
Codice documento: E118-14-000251-001

La presente relazione si compone di pagine 13 atjlieallegati di seguito elencati:
1. documentazione fotografica;
2. documentazione catastale;
3. documentazione ipotecaria,
4. Altra documentazione.
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