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INCARICO

Con provvedimento del 19/11/2022, il sottoscritto Arch. Rossetti Andrea, con studio in Via Bassano
del Grappa, 16 - 00195 - Roma (RM), email an.rossetti@awn.it; archarossetti@gmail.com, PEC
an.rossetti@pec.archrm.it, Tel. 06 45434499, Fax 06 233224864, veniva nominato Esperto ex art. 568
c.p.c.eindata22/11/2022 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
LOTTO 1:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 222, piano T;

e Bene N° 2 - Locale tecnico ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno
227, piano T;

e Bene N° 3 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno A, piano S1;

e Bene N° 4 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno B, piano S1;

LOTTO 2:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 223, piano T;

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno C, piano S1;

LOTTO 3:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 224, piano T;

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno D, piano S1;

LOTTO 4:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 225, piano T;

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno E, piano S1;

LOTTO 5:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 226, piano T;

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno F, piano S1.
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DESCRIZIONE

[ beni oggetto di pignoramento sono siti nel Comune di Roma, Municipio X - OSTIA - a Lido di Ostia
Ponente, il trentatreesimo quartiere di Roma, indicato con Q. XXXIII.

Il quartiere confina:

- anord-ovest con il comune di Fiumicino (ex Z. XXXVI Isola Sacra);

- anord-est con la zona Z. XXXV Ostia Antica;

- a est con la zona Z. XXXIV Casal Palocco e il quartiere Q. XXXIV Lido di Ostia Levante;
- a sud-ovest con il Mar Tirreno.

Gli immobili oggetto di pignoramento fanno parte del Residence denominato "Residence Porto di Roma"
sito in Roma, localita Ostia Lido, avente accesso da Largo del Porto di Roma n.26 e da Via del Porto di
Roma n.31. Il suddetto fabbricato si si trova immediatamente a sud della foce del Fiume Tevere. La
posizione ¢ strategica anche per i collegamenti con il centro della citta di Roma, raggiungibile con una
linea di ferrovia metropolitana Roma - Lido.

LOCALIZZAZIONE FABBRICATO DI CUI FANNO PARTE GLI IMMOBILI PIGNORATI - mappa Google Earth
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VISTE ESTERNE EDIFICIO - LATO LOCALI COMMERCIALI
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LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Romann. 26 - 31,
interno 222, piano T;

e Bene N° 2 - Locale tecnico (catastalmente D/2) ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di
Roma nn. 26 - 31, interno 227, piano T;

e Bene N° 3 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno “A”, piano S1;

e Bene N° 4 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno “B”, piano S1.

LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI (LOTTO 1) SU STRALCIO DELL’ ELABORATO PLANIMETRICO - f. 1093, p.lla 507
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Gli immobili oggetto dell'esecuzione, appartengono a:

o F¥X QMISSIS **** (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: **** Omissis ****

CONFINI

Bene N° 1 - Locale commerciale interno 222 confinante con: locale commerciale interno 221 (sub
109), locale commerciale interno 223 (sub 111) e spazi comuni, salvo altri;
Bene N° 2 - Locale tecnico (catastalmente D/2) interno 227 confinante con: negozio interno 220 (sub

108) e spazi comuni esterni su piu lati, salvo altri;
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Bene N° 3 - Posto auto scoperto interno A confinante con: spazio di manovra, posto auto interno B,
area esterna comune, salvo altri;
Bene N° 4 - Posto auto scoperto interno B confinante con: spazio di manovra, posto auto interno A,

posto auto interno C, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 222, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Locale commerciale 31,00 mq 38,00 mq 1,00 38,00 mq 3,00 m T
Superficie commerciale complessiva: 38,00 mq

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI - LOCALE COMMERCIALE INT. 222, PIANO T

| , 1
we

ALTRA AWC LOCALE COMMERCIALE ALTRA
UNITA' INTD. 222 UNITA'
IMM =—{—¢. IMM

| | |

|
>
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BENE N° 2 - LOCALE TECNICO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA NN. 26
- 31, INTERNO 227, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Locale tecnico 141,00 mq 162,00 mq 1,00 162,00 mq 3,00 m T
(catastalmente D/2)

Totale superficie commerciale: 162,00 mq

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI - LOCALE TECNICO INT. 227, PIANO T

LOCALE TRONO 4
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LOCALE TECNICO 2 | BAGNO E ANTIBAGNO

‘

IMMAGINE N°10 IMMAGINE N°11

BENE N° 3 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO A, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq - S1
Totale superficie commerciale: 12,00 mq

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI - POSTO AUTO SCOPERTO INT. “A”
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BENE N° 4 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM]) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN.26- 31, INTERNO B, FIANO 51

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 12,00 mg 12,001mg 100 12,00mg - 3l
Totale superficie comnmerciale: 12,00 mg

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI - POSTO AUTO SCOPERTO INT. "B

POSTD AUTO POSTO AUTOD POSTO ALITD
" g e

0 i 2 3 4 5m

{.:ﬂ.‘q.- %

. IMMAGINEN®13 | ' IMMAGINE N°14

12487
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 222, PIANO T

Unita lmmobiliare dal 09112015

N, DATHIDENTIFICATIVI DATIID CLASSAMENTO DATI I’M\‘A"'ﬂ bA
thaw | Foglio | Patcells | Sub | ZewCmm | MiroZems | Cileparis [Clase| Consistenra| STrioe Retidkita
1 1093 so7 ne 7 Lo 9 3 | Tueale: ST | Earo 95581 | Venazswe del 0901172915 - Disenumentn s visies 0= doti &
Tnbiizie lunﬁommuuluun 2651 hbene 12 Raw T =
Naafica I [Fatina I [hia I
Assatasiant |- Chsseesto = erabes swe 1ehcen cxio e o el Aot 8 pwsssmee 31 0 el do koo (en M1/34;
Mappak Tervenl Corvelatl
Cinbure Cratrase H51 - Sezsom B - Fobio 10935 - Patesdla 507
Sitnazione dell®omits immobiliare dal 10042013
N. N'n m‘nﬂl_um'l DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tt | (PRl | PaiCellf | Sub | Zoss Ce | Miww Zuna | Categaria |Chese| C Mosee | Rendit
1 1093 [T w07 i 7 (& 9 BT Enro 93581 [ VARIAZIONE TORONOMASTICA def 101042015 Pratica o
RMI2E4076 i 2t dd J0TA0] 5 VARIAZIONE £
TORONOMASTICA (0. £4212 12013)
Tadsieae JEARGD T POR0 T RChEA w1651 Sbwie 123 A T
Saafia | [Fatiaa I [Wiacss I
Ambostet | chensamesis = evokers s 4o ek b e dulle e 8 pseewe 31 el do (G MU
Sttunzione dell undts tmmobdllare dal 150372012
N, DATLIDENTIFICATIVIE DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
sezvee [ pooliy [ paicetla | Sub | 2eacem | Abirnzims | Cteporia [Clasel Consistenca| Sgeticae Rendita
1 1093 507 1 7 @ v aw Ewrv 98881 \ARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del L34182017 Prate
RMO2E6526 w0 ath (] 150372017 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (i 18562 172012}
Modiiies TVIA GEL BORTO D FAA R 11 doerows 100 LARGO TIEL PORIO D RCRAA 8 50 Tsdeee 22 Poss T
Neaitu o | [Partite | [Nl &4 |
ST [ FEveT - ol e & sorzimimns v h datts T
Sttunzione dell’unita immobdliare dal 15032011
N DATHIDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e | Fosho | Particella | Sob | ZowsComs | Mero Zows | Cotegoria |Clase Conspoonan| URAST | Renda
1 1093 507 " 7 G aw Ewro 98881 | COSTITUZIONE de 15042011 Pratees u RMUSHI723 math
e 1 5033911 COSTITUZIONE (n 320613011}
Brtrus [VIADEL FOKIO X ROBA & 11wz 235 EARGODEL POCTO D REOAAR 26 baterss 31 Fan T
[y | Trwmia 1 s |

]dnnuem\nmwmu- M

Lrintestazione alla data della tiehiesta deriva dal segment] atti:

Shtw degll butestati dal 15032011

BEECBEEEEEEELEE

Pt AN b sy T

P [T T

TR L S ety

BENE N° 2 - LOCALE TECNICO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA NN. 26
- 31, INTERNO 227, PIANO T

Unita immobiliase dal 10042013

N DATT IDENTIFICATIV] DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Topate Foglio | Particelln Sub Zoow Cas | Mier Zoow | Categora (he(‘msuxnmi Sputice Rendita
1 1053 &7 107 7 L E0ro 2585,00 | VARIAZIONE TORONOMASTICA del 1004201§ ratica n
[RMUZSS6TE 21 ath dal 10047013 VARIAZIONS: DL
| TOPORDMASTICA (3 64209 12913}
Tadlitane [mmmum-xu S 177 Powe T
Natis | | Porvea { | Mot 54 1
Axsatutsal [ M aal dock Ells dsts & s el dichi (dm A9
Mg Tervenl Correlath
Coxbre Cratssne 501 - Sesseme 8 - Fogho 1093 - Ihrtenlla 507
Situnzione dell*unita kmmobiliare dal 15032012
N DATLIDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Fooe | Foglio | Pamicella | Sub | ZeesCam | Miem 2w | Categona |Chise| Consistenza §%fioe Rendiea
1 1092 &7 w7 7 b2 | Euro 2.555,00  VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15432012 Pratca 1
. ‘ | RMI2E6526 i st il 150372012 VARIAZIONE DI
| | CLASSAMENTO (n 28562 1/2012)
Wi [ VAR RORTO T ROAA 1 ks 57 RGO TR FORIO T RN 3 b T Rk ——
Noatis 1% | Parten T [Med 2 I
(Amastasiget I e St orsd ks dats b it s o el Sec b (dm TR
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Situazione dell'unita tmmebillare dal 15032011

N DATIHIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
i Y | Foalio | Pamceth | Sub | ZewCem | MvoZma | Cotepons |Clase] Conserma| 2ESE0r Rendia
| 1 1093 507 107 7 ‘ Dl Enro 2.585,00 | COSTITUZIONE g+ 15032011 Prabea n RMO3MT721 i am
L IS03001] CORTITUZIONE (4 1006 1/7010)
L_"!.-. i\ummnm- 11 Draerre 23T, LARGO TRL POSTO TN ROMA S 26 lataas 1217 Parw T
Netitin I TPt I [NBwt 58 I
[W lwtxﬁm&- s

L'mtestazione alls data della richdesta dertva dal seguenti atti:
Sitwazbone bedi intestatl dal 15032011
6666665666

BENE N° 3 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO A, PIANO S1

Unith imumbitiare dal 0941201
N DATIL IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
o Foglio | Paticella |  Sub Zoca Cens | Micro Zown | Categoms |Classe|Consistenza| STion Rendsta
i 1693 WY 140 ¥ (&3 1 T [Tarade 120 Eure 4442 | del 091172005 - w1 v de s &
wperficee
Tabrain [1A%GO DR FORTO D€ ROMA R 1631 lemsa A s 61
Notfica 1 [Farmis T Matss |
Assndssvee | s cods v blls dm & et et (= 1O}
Mappall Terven Crerelan
Coxdice Corsttse HSA - Serwme B - Foglio 1003 - Parteells 507
Siruazione dell upits nmebiliaze dal 100042013
N DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tawor | Foglio | Paicelln |  Sub | ZoesCam | MvoZoes | Categoria |Classe|Convistenzn| TEeroe Rendita
1 1093 07 140 7 <6 1 10 m* Eure #4442 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA def 10042013 Pratca u
RMOZAS6E] =t e dal 1042013 VARIAZIONE IX
| TOPONOMASTICA (n 64217 122010}
iz [IARGE DFL PORTO 6 NOMA G 1617 Tamrms A Pamad &1
Nouficx I [Farnie I Thei s |
amamenemn l . ks non e doducs rrw dalls chits & serimsme 1 2 dlbs deton oo (dn TULM)

Sttunzione dell'umita bmmobtliare dal 12032012

N DATIIDENTIFICATIVI ‘ DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
TEm | Foglio | Puticelis | Sub | ZiCun | Soizih | Chiczoria [t Conmetal THIEO" Rendita
1 1093 o7 0 7 -C6 IR L Eure 4442 | VARIAZIONE REL CLASSAMENTU del 13032012 Prmvea n
RMOZEES16 s ats el 130372012 VARIAZIONE DE
NS | | 111 CLASSAMENTO (26562 172512}

meutere [ LA LRG0 B ROA e 1 s A, LARGO DL PORTO D R0MA 6 55 bawerzes A b 51
[Fanc I s T [y
[A-m— ] » undits. £ dods yecw dulls dats & 099 e im0

Situnzione dell umita mmobdliare dal 15032011

N DATLHIDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
f3me | Foglio |Puicels |  Sub | ZowCem | Mico Zow | Categaria {(hww|Consistenza| R0 | Rendita
1 1093 a7 140 7 (el 1 10 m* Enro 4442 [COSTITUZIONE &l 1500201 Praees 3 RMUMTIIL st
i dal 1303201 | COSTITUZIONE (e 3203 12041)
Mdhiere | NTA DEL RGRTO DEACSA » 11 v A LARGO DEL PORTO X 0 16 Tewtue A Puwe 5
| [Paesie | [Sii 1
[" i [-M—unhm“n W1

Lintestaztone alla data della rachiesta dertva dal seguenti atti:

Sttunzione deghi mtestati dal 15032011
[T AT ANACRAFICT | COOICE FSUALE ' DOUTT E ONERI REALT

BeLeeEEEEEEEEEE
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BENE N° 4 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO B, PIANO S1

Unita immobiliare dal 04/11°205%
1 N, DATIHIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
i 1 Foglwo Zota Cers. | Mern Zoww | Categorss |Classe| Comsistenzn) gwice Rendita
i ———— S S e g e Sk .- L]
\' 1 1003 T e U] 10m" ste 1200 | Eurd 4442 || Vonancne i) 011072015 - Inpestinnte i e o dati
| | (pertion
atiiae ROAAD 2631 B s
Nt I [Farmta | i ®s I
(Al l - nh 1 dockicd v dalls dets b serioseme o1 dells dedmmaesne (A T019)
Mappalt Terrwai Corvelany
Codice Commmme H501 - Senope B - Fogho 1093 - Partoeila 507
Sitwaziome dell'unith immobiliare dal 100042013
I N, DATIHIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Hoond | Eoplis” | Paficelfs | Sub | Zommcms | MiemZom | Categors |Classe|Consistenz| $i5ericr Rendita

1 1y il ? e | 1] ENro 4442 [VARIAZIONE TOPONOMASTICA dhl 10042013 Pratica
WA ot e 100472013 VARLAZIONE. DI
| TORONOMASTICA (0. 64212 120133
etz ARG T PRI U ROREA S 36 11 Laanrin 1 Prame 51
et T [Farnis | [Semtts |
Averabent | st s s D T y——te

Situazkone dell'unita immobiliare dal 15632012

No DATIHIDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
ations Foplso | Paticelle | Sub | ZowmCrmn | Mocro 2con | Citegonsa |Clawe | Consistenzs e Rendita B -
1 1093 07 141 7 (803 1] w Eum 4442 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO dol 15082012 Iewsen
RMECICS 20 1 a8 dbk 140372012 VARIAZIONT; £X
CLASSAMENTO (n. 26562 172012)
pdvinny: JVIADEL PORTO DX ROMAa. 1 Tishrnt B, LAROO TIEL POKTO DY ROMA & 36 v B s §
“otfirs | I [ [Ntec sy |
Anselodind |« W i 121 - i MUY
Situaziowe dell'nuith immobiliare dal 15632011
N DATHIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Trome | Foglis Plnoallll Sub | Zoos Cms Mmaull' R Id.l.u(' a| Sl Rendits
1 1093 s07 141 7 6 1 10 m Euro 4642 |COSTITUZIONE Sl 15032011 Pestcs 0 RMO347720 1w an
dal 13703201 | COSTITUZIONE (n 3208.1/2011)
Tellitaco ]\ummum- 11 Dm0 LARGO O BOOMA = 8 Szmwae B Pass 51 .
Natthia T [Fating T [Shii% T
Aasrtarren Id—-—u—hm (= TO14)
Lllatestazione alla data delin vichiesta deriva dad seguenti arti:
Sitnazbone degli intestatl dal 130372011
| e == e DATIANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERL REALL

EEEEEEEEEEEEEE
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DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 222, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
1093 507 110 7 C1 9 31mgq 37 mq 955,81 € T

STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - f. 1093, p.lla507, sub. 110 f———— |
NEGOZIO INT. 222
| PIANO TERRA
| H. 3,00 |
: 1
i :
| NORD il
e
e
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BENE N° 2 - LOCALE TECNICO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA NN. 26
- 31, INTERNO 227, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano /| Graffato
Cens. catastale

1093 507 107 7 D2 2588 € T

STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - f. 1093, p.lla 507, sub. 107

RESIDENCE

PIANO TERRA 4
LOCALE N. 227

H. 3,00

< Foglio 1093 - Particella 507 - Subaltemo 107 =

= Comune di ROMA{HS01) -

NORD

LARGO DEL PORTO DI ROMA n, 26-31 Interno 227 Piano T

:[_'m.'lslo dei Fabbricati - Situazione al 20002/ 2023
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BENE N° 3 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO A, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione

Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria A Classe | Consistenza
Cens.
1093 507 140 7 cé6 1 10 mq

Superficie |

catastale

Totale: 12
mq

STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - f. 1093, p.lla 507, sub. 140

POSTO AUTO SCOPERTO
N. A
PIANO St

NORD

Rendita | Piano

44,42 € S1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Graffato

- Comune di ROMA{HS01) -

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/05/2023

! u.
< Foglio 1093 - Particella 507 - Subaltemo 140 >

LARGO DEL PORTO DI ROMA n. 26-31 Interno A Piano S1
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BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA NN. 26 - 31,

INTERNO B, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria A Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano

Cens. catastale
1093 507 141 7 cé6 1 10 mq Totale 12 44,42 €
mq

STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - f. 1093, p.lla 507, sub. 141

POSTO AUTO SCOPERTO
N.B
PIANO S1

NORD

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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S1

Graffato

-Subaltemo 141 >

Particella 507

< Foglo 1093 -

A
LARGO DEL PORTO D ROMA n. 26-31 Interno B Piano 51

1 Catasto dei Fabbricati - Sitnazione al 02/05/2023 - Comune di ROMAHS01) -
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LOTTO 2

Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 223, piano T

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno C, piano S1

LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI (LOTTO 2) SU STRALCIO
DELL’ ELABORATO PLANIMETRICO - f. 1093, plla 507 |---------------------- .

PIANC TERRA

/ 4o T Y S— [o— ) T e e ] 1 | w2
wmr 108 3 | 2 3 l " Hr | el e "‘1‘ (H]
VU . - - ] | \ |
LI o L L

NORD

LOCALE COMMERCIALE INT. 223 /

PIANC S1
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Gli immobili oggetto dell'esecuzione, appartengono a:

o WX QMISSIS **** (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: **** Omissis ****

CONFINI

Bene N° 1 - Locale commerciale interno 223 confinante con: locale commerciale interno 222 (sub
110), locale commerciale interno 224 (sub 112), spazi comuni, salvo altri.

Bene N° 2 - Posto auto scoperto interno “C” confinante con: spazio di manovra, posto auto interno “B”,
posto auto interno “D”, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 223, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Locale commerciale 31,00 mq 38,00 mq 1,00 38,00 mq 3,00 m T
Totale superficie commerciale: 38,00 mq
[— L
PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI - l
LOCALE COMMERCIALE INT. 223, PIANO T
| e
LTRA OCALE COMMERCGIALE AW ALTRA
ITA INT 293 UNITA'
IV - :—{—= ¥
1 A d
|
>
N
0 | 2 3 4 Sm
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LOCALE COMMERCIALE INT. 223

IMMAGINE N°2

LOCALE COMMERCIALE INT. 223 | BAGNO E ANTIBAGNO

IMMAGINE N°4 IMMAGINE N°5
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BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM]) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN.26- 31, INTERNO C, FIANO 51

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 12,00 mg 12,001mg 100 12,00mg 3l
Totale superficie commerciale: 12,00 mg

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEILUQGHI - POSTO AUTO SCOPERTO INT. "C”

FOSTO AUTO POSTO AUTG POSTO ALTO
b o b
N
3 ,
0 | 2 3 4 5Sm

FOSTO AUTO SCOPERTO INT, "C¥

24487
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA

NN. 26 - 31, INTERNO 223, PIANO T

Unita tmmobilkare dal 09112014
N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
] Foglio | Pumcells | Sub | Zowt Com | Mo ot | Categor |Cluse] Conastena] 587800 | gadinn
1 1093 sor m 7 (&) 9 M E""”‘-’-‘{ Euro 95631 | Wuraziese del 097572003 - fissmrnects w visers & dan &b
wpertrie
Tadwviie S LARGO DEZ PORTO IR ROMA & 2631 Lewrne 128 Puse T
Netha I [ I [ T
e | o bl wo el Aot iy dids b e 3 o dells o aesme dom X
Magpah Terrend Conyrien
Cadece Cosme HIO] - Semcon T - Foghn 1993 - Parsoela 407
Stwarione dell'umith mumobtliare dal 100472018
N J DATIIDEN TIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S T koglio | Pamcella | Sub | Zesacon | Moo Zise | Coegona |Clee{Comsstenza| 39553 | Rendita
1 + 1093 ST ur 7 [} 9w Eam 05881 | WARIAZIONT TORONOMASTICA 44 [004701 3 Preaea &
IVOIE06T7 ety dhl JOOA05T VANIAZIONE DN
1 TOBONOMASTICA (s 64213 12083)
Tadicisn TEAREO DS, PORTO IR JIONA & 2631 s 33 P T
Nt I [P 1 e I
Pea——— ek = e o e e ek e e ikt b e 0 e e Gl M)
Sitmazione dell wuita smmobibisre dal 15032002
N DATT IDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
TRaw | Foglio | Paticells |  Sub | ZowsCoss | St Zees | Cateporin |Classe| Consistensy| Sy Rendita
1 1093 &7 i v [&]] 5 sw Euro 95581 |VARLAZIONE NEL el 15032012 Pyatace o
RMI236526 10 i el 13037012 VAREAZIONE IX
CTASSAMENTO (2 5362 172002
Madaiiia [\ummomlau. A1 Nawrga 220 TARCO DEL PORTO 18 ROSA & 17 lewne 120 A T
Nothen ] ]r-v- l Mod 28 |
Awnot w3t

lm:-ﬂ--u&we—w-‘&hlmnﬂ*bmd- TS0

Sttuwazione dell'wnith fmobiisre dal 15032011

| b o s g o 11901

N DATTIDENTIFICATIV] DATE M CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA
TR | Foulio | Pacticelln | Sub | Zowscoen | 0omzees | € Classe | i Toenditn
1 1098 W m ? | s Mm* Earo 95531 |COSTITUZIONE del 13037051 Prataon s RMOMTTIY f ate
dal 1881 COSTTTURIONE (n 330 1720135
ol VAR B ST S A 1 L 291 AN TEL IWCHEYS 1 BCOLA & 54 s 124 o I TR T ez =
Cathes T ) T TSiwi o5 z |
At i

BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA

NN. 26 - 31, INTERNO C, PIANO S1

Unith tmunelilitare dal 09'11:201%
N DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
o | rouho | Pumcet | sob | zomecom [ v 2o | Cuteporia (Clne] Comivenc] T | Reudis
1 1093 507 142 7 C6 1 10 mt J'I’nulv-ll-‘ Eurw 4442 | Varazsme ded 03112013 - lwesmwens 8 voars &n da &y
_L--""‘J v AR B RGO T ROMA S ST N € e 31 — R n
Nousca | I I [V T
e T

Mogppualt Teerves Carzwlatt
Codsce Cravesas HY0T - Semoow 1) - Foglho 3003 - Parscells S07

Sttwazione dell'unita immebiliare dal 10042013

N DATT IDENTIFICATIVY DATE DI CLASSAMENTO
fme | Foglio | Particells | Sub | ZomaCoess | Mem Zim | Cotegona Clase] Consistenza| Seasc Rendigy
1 1093 §07 TN 7 (SR R T Ewrod4d] || VARAZIONS FORONOMANTICA el 10042001 Irsca
oetshas tah e OEV L AARIA TSIt X
TOPONOMASTICA (. &421% L2215
oy ARG DEL N0 T RSO s 3517 o € B 51
E— e — L —
l"—‘—‘ ! . e rrweie i dork: Al e o terenie 3 o defls dack dm M%)
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Situnzione dell'unlts hmpebifiary dal 15032012

N DATHIDENTIFICATIVI DATL DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA I
‘ s 4
Sapde Foglio | Pasticents Sab Zoon Cese | Micvo Zeem | Categorin [(lase] Consistenza| SUSyBae Rendita i
i 109 &y 1l Y (&0 [ U Ento 442 [VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15037012 Iraten . |
[EMUC859% .t w1y 0 ESOR01 1 1)
| [CLASSAMENTO 1 26562 2121 |
i TVAA DL PORTO 0 BOOTA R 11 lwenm €. LARKH) DEL FORTO DN ROALA = 34 Likeiws € P 51
[ Netfue | Partita | [Vt
jonstag | chsmrat = e bis s s hent e dudct e dolle den & sxsitiee 2w debs dachem s Hd 31 TN L 1 — "
S i el nmies | hiliare dal 15032011
N DATHIDENTIFICATIVI DATIE DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
1+ <od Foglo | Parcells Sub Zooa Crse | Moo Zowm | Casegorn |(lasse| Consistenza|  Fuioe Rendita |
1 1093 507 [T T ‘ ci6 1 10 m* Euro 4442 [COSTITUZIONE del 15087011 Pratcan RMIMTTI mam |
| el 1595201 | COSTITUZIONE (a. 5208 12911)
(indbrtzse [ VEA T2 O £ RO0TA S 1 o € ARG DEL SORTO T ROSA = 34 fmteran © P 5
E="= [Fartitn I [Fiwisi I
:7""""- lmumumms 20054)
L'intestazione allo dats delln vichivsta detiva dal seguenti atti:
Situazione deglht intestatt dal 18022010
T R A AE B FRRGrE BREAATE T E RASTSEATT
BEEEEEEEEEEEEEG

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA

NN. 26 - 31, INTERNO 223, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
1093 507 111 7 C1 9 31mgq 37 mq 955,81 € T
STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE -£.1093, p.lla507, sub. 111 | “”I'"i
o !
| NEGOZIO INT. 223 |
| PIANO TERRA |
| H. 3,00 :
i i
| 8 2
; NORD g |
' S
i N
i EX
1 d[&8!
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BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO C, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano /| Graffato

Cens. catastale
1093 507 142 7 cé6 1 10 mq Totale 12 44,42 € S1
mq

STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - f. 1093, p.lla 507, sub. 142 | ~""""""""""7"7""77777"

POSTO AUTO SCOPERTO
N.C
PIANO S1 T

i
Foglio 1093 - Particella 507 - Subaltemo 142 >

NORD

= Comune di ROMA(HS501) - <

P

- Situazione al 02/05/2023

| ARGO DEL PORTO DI ROMA n. 26-31 Interno C Piano S|

atasto dei Fabbricati

ic
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LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Romann. 26 - 31,
interno 224, piano T;

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno D, piano S1.

LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI (LOTTO 3) SU STRALCIO
DELL’ ELABORATO PLANIMETRICO - f. 1093, p.lla 507

PIAND TERRA

4o ;_L_.;__-Hb——f_ N

wr e w | 1" | ||v1n1 "
r VS B G VS Y . -

S —

s (0

1 )
ERCEE 7

LOCALE COMMERCIALE INT. 224

NCRD
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Gli immobili oggetto dell'esecuzione, appartengono a:

o WX QMISSIS **** (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: **** Omissis ****

CONFINI

Bene N° 1 - Locale commerciale interno 224 confinante con: locale commerciale interno 223 (sub
111), locale commerciale interno 225 (sub 113) e spazi comuni, salvo altri;

Bene N° 2 - Posto auto scoperto interno “D” confinante con: spazio di manovra, posto auto interno “C”,
posto auto interno “E”, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 224, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Locale commerciale 25,00 mq 31,00 mq 1,00 31,00 mq 3,00 m T
Totale superficie commerciale: 31,00 mq
= |

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI —l
- LOCALE COMMERCIALE INT. 224, PIANO T

ALTRA
UNITA' UNITA'
INGM ANV 1N

L=

OCALE COMMERCIALE

INT, 224

_’;n
—
i
X
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LOCALE COMMERCIALE INT. 224

IMMAGINE N°2

LOCALE COMMERCIALE INT. 224 || BAGNO E ANTIBAGNO

IMMAGINE N°3 IMMAGINE N°4 IMMAGINE N°5

30di 87

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ANDREA ROSSETTI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1750d5f

=}




BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO D, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq - S1
Superficie commerciale complessiva: 12,00 mq

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI - POSTO AUTO SCOPERTO INT. “D”

POSTO AUTO POSTO AUTO POSTO AUTO
"c" o ‘E
N

.r\x@' INE N°6 ! B 5] &4 2 IMMAGINE N°7
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 224, PIANO T

Unitd nmobillare dal 097112015

N DATLIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Vg | Foglia | Particells | Sub | ZmaCen | Merozews | Categoria |Clase/C Wi | Reoditn
1 93 207 nz kd «n 10 ISIETetale: 31w | Ruro S9T4  [Vermeswe et 08110010 - Tnsermimentn i vt des doti &
b mhdanid

A - 'Jmmmumm'ryﬁym B S -
Neanca T TPora T “[visii I
putntuiad [ chamanrmn € 1 eont o002 ot ov hns s il i 8 o irve w0 o o e v (4 0 TVAS4)
Mapgpadt Terremt Corvebas

Codher Conmam 18900 - Sexeomw 0 - Yogho 1095 - Parsrells 207
Situnzione dell’unsta tnmobiiare dal 16042013

N, DATHIRENTIFICATIVI DATI I CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tooe | UFoulsd | Particeile | Seb | ZimaCan | M Zews | Categoria |Chaise|Consistenza| SR Rendita
i 1093 ¥ 115 ” (&5} 10| Ew Euro 89734 | VARIAZIONE TORONOMASTICA d 10042011 Prataca
FMINSSE7E i am dd 10082011 VARIAZIONE
| TORONOMASTICA (u. 4214 1/2013)
[ [LARGO DEL PORTO T3 ROMA & 3651 Trawms 14 Puass T
Yot T [Pt T [hisiss T
acmacara [ e Atk e e s B i w0 50 s e v (s TV
Sin to dell umita & biltare dal 150N 2012
N DATHIDENTIFICATIVE DATT DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Heow | Foglio | Pamicelit | Sub | ZesCeme | M zoms | Citspons |Chwie|Cousistonza| SgeBor Rendits |
1 1093 &7 n2 7 (8] W Ew Eure 890,84 [VARIAZIOND ML CLANSAMENTO dot 15UA2913 Pevacan |
MMIZABSDS tn-aets et 15002002 VANIAZIONE. (11
___________ I CLASRSAMENTO fn IR0 10917)

nbrtea T VEABEL ROKIG X KON S 11 Eterm 24 LARGO DEL ST 0 KOBEA 1 33 laevm 234 Frame 1
Nottn s | et [ IR ]
habniaiion lc_-l_-—h—ﬁh-&hhi-—-m-l&h-m. Ll

Sirwazione dell'umita fmnobiliare dal FS932011

N, DATIIDENTIFICATIVIE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
T | Foslio | Paticells |  Sub | ZowsCom | MiweZiwt | Categoria |ClmeC Spatice Rendita |
1 1093 s07 n: 7 | i 1mn 8wt Euro897.0M  |COSTITUZIONE e £3ORT011 Pratica s RMOMTTIL 1w
Ml 1503701 L COSTITUZIONE (w3208 12611) |
Tndtrizan [ VEADRL FORIO XRONA 5 31 frtermw T4 =09 Meterso 14 Py T
S — = — L — i
Avsetarven | ¢ vt progosts (4. TEROH) ]

Llintestazione alla datn della richiestn derivi dal seguenti arfi:
Sttunzione deglt intestati dal 1503/ 2011

Fad TIATT ANAGR £3%T I CONCE PRCATE I NERITTI S (ASUTSFALY

66EEEEEEEEEEEGEE

BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO D, PIANO S1

Unita lznmobiliare dal 09112015
N, DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
T | Fogho | Pacells | Sub | Zowcmw | Memzom | Citegora (hm:&mm«m o e Rendira
1 1093 o7 143 7 e 1 10n®  Tatake: 02 0| Euro #4462 [Venamone ded 09112915 - Temaneomn v dey dem
bk odin |
T ARG TR R T ORTA 3 T30 11 libevms © o 87 1
[Sidios [ L] L [ 1 i ]
Asitagienl | ens frat rts s et bl e b tcricoeme o 481 dells dhchamssae (4 700 S0)
Mappall Ferren Carrelant
Codes Commsee 1590} - Sexione B Foglo 1054 - Pamesls 557
Shtmazbone dell unbta bnmobdliare dal 10042613
N. DATTIDENTIFICATIVIE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
T | Fogho |Paticells | Sub | ZomCuw | MaoroZom | Categor |(lase C Spefie | Rendita
1 1093 &7 143 7 Ce 1 Earo 48] [VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 10042915 Founcas. |
RAO235664 o1 ati ek 10082013 VARIAZIONE Df
| TORONOMASTICA (1 64229.1/2013]
Badeiim I"Alm DEL PONTO TE ROMA & 2601 liawwso D Poass §1
Naitea T [Parta i o T i
[ A Aot & s 0 oS e o) st e s b e i 691 Aol oMt (o 7094 ]
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Slenarbone dell'wnits lemobiliare dal 15032002

N DATTIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATT DERIVANTI DA
Yo | Foglio | Pamkells | Sub | ZmaCan | Memfoss | Categora (Ol Comeum| 25585 | Redi
i 1093 L [EL) ¥ (&) 1 om Furo 4447 [VARLASIONE NEL CLASSAMENTU def 13053012 Pratex &
RMOCHASTH w wi el 1505200 VARIAZIONE I
CLASSAMENTO (8. Z562.02002)
Taibiiias WAL PORTOTE BOMAA i 11 e 11 ARG DO, PORTO 1 KOAA 1 34 et D s 81
Neulia T [Pt [Maiss
Assolarbad Clasennn ¢ (b e HTEL) e hided ewes dalld St & s b6 031 ME2 dueaasni (A1 015N
Sitnarione dell'unita bilkare dal 12052011
N, DATHIDENTIFICATIVI DAL DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTIDA
T | Foglio | Pamcelln | Sub | ZowsCow | Mo Zow | Categora |(lase|Consmenm| Spaiie Rendiny
] 1093 ST (RN} 7 e 1 10 e Ento 4442 |COSTITUZION del 150M7011 Praten 5 RMUISTIT] woast
Gl 1344201 ) COSTITUZIONE (n. 1208 12011)
Inertean TADEL TG N0 s 11 Do D LARSO DEL RRCOTH RORIA D 3 Seterms D B 51
Seaive I TFwiive TV T

Asostaiies chuvarrrt ¢ roxkis pragonts e 99094

L'intestazione alla data cefla 1ichiesia dervva dal seguenti atn:
Struarone degll intesratt dal 15032011

! AT ANACD AT T

66BBEEEEEELBEGE

DATI CATASTALI

SODICE RO Al E T

TMRTETT £ NS GEAT 1

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA

NN. 26 - 31, INTERNO 224, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
1093 507 112 7 C1 10 25mq 31 mq 897,34 € T
STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - £. 1093, p.lla 507, sub. 112 |---------- T
:I NSNS LI AN Tl i
; NEGOZIO INT. 224 !
: PIANO TERRA !
: H. 3,00 i
i i
: i
e |
i
g il
= %
| NORD 5
i 1
. B
3 N s A
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BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA NN. 26 - 31,

INTERNO D, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie |
Cens. catastale
1093 507 143 7 Cé6 1 10 mq Totale 12 44,42 €
mq
STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - £. 1093, p.lla 507, sub. 143
POSTO AUTO SCOPERTO
N.D
PIANO S1
NORD

Rendita | Piano

S1

Graffato

LGN G
1093 - Particella 507 - Subahemo 143

oulio

2
-
S
£
=
3

2

3

5
1

- Situazkone al 021
LARGO DEL PORTO I ROMA 1. 26-31 Imemo D Plano S1

Catasio det Fabbrican
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LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Romann. 26 - 31,
interno 225, piano T

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno E, piano S1

LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI (LOTTO 4) SU STRALCIO
DELL’ ELABORATO PLANIMETRICO -f. 1093, p.lla507 = fr-==-=-==-==-====-=--------- 1

PIANO TERRA

"s |

i -

e . A — N 3 & _T_,s. [,_l.
a7 100 we | em| o) " l "
| W W S—— A A NN )
e —————

2ee

LOCALE COMMERCIALE INT. 225

»e

t

x . ARR R

| BARLRERNA RS

1
1
1
1
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1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
:
1
1 =) ) P 1
| A AR
| I '
1
1
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1
1
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:
1
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1

1

1

1

1

1

1
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Gli immobili oggetto dell'esecuzione, appartengono a:

o WX QMISSIS **** (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: **** Omissis ****

CONFINI

e Bene N°1 - Locale commerciale interno 225 confinante con: locale commerciale interno 224
(sub 112), spazi comuni su piu lati, salvo altri.

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto interno “E” confinante con: spazio di manovra, posto auto
interno “D”, posto auto interno “F”, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 225, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Locale commerciale 51,00 mq 60,00 mq 1,00 60,00 mq 3,00 m T ‘

Totale superficie commerciale: 60,00 mq ‘

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DETLUOGHI - LOCALE COMMERCIALE INT. 225, PIANO T

1) | - ]
Ve
ALTR . =~|_‘
\ |.-‘.:- AV LOCALE COMMERCIALE
— =——+—¢. INT- 225

4 5m
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LOCALE COMMERCIALE INT. 225

—_T‘

IMMAGINE N°2

‘ LOCALE COMWERCIALE INT. 225 |

-

IMMAGINEN°3 | ‘M JMMAGINE N°4 IMMAGINE N°5
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LOCALE COMMERCIALE INT. 225 || BAGNO E ANTIBAGNO

IMMAGINE N°8

IMMAGINE N°6 IMMAGINE N°7

BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO E, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq - S1
Totale st_lpe?ficie_co_nvenii()_rléle: - 12,00 mq

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI - POSTO AUTO SCOPERTO INT. “E”

POSTO AUTO POSTO AUTO POSTO AUTO
o e e
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POSTO AUTO SCOFPERTO INT. "E”

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 225, PIANO T

frs]

INTESTATO _ =

[ TR BB [ e S 1) Progrs U1 ] r

Units limmebillare dnl 097112015 %

. DATLIDENTIFICATIVE | DATY I CLASSAMENTO | DATI DERIVANTI DA E

e Foglio | Picells | Sub Zowa Coms. | Miwe o | Cideswin |ih1l.w o ir'of Tendita g

1 [ =7 | 1 T [=] |"| Slm' | temsle S | B §STRAG | Vemianone Sel BTLT0LS - Drermmmsis s v de des 8 T
| { s i

e TCAaRa) T O T8 R 00 01 e 5 P 1 E

i 1 e ] [ — I =

J—— _1 - =11 wn e fank e di ety o i ke S i V11 | g

i

Nhappd Tosvem ©onrelan <L

Crdae Conmnme HH - Serwme B Fogle 1095 . Paticella 977 =
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Sifwarione dell untis hnmobslllare dal 10042003 o

oot s Stk v e e S s e —— - —— =

~ DATT IDENTIFICATIV DATE Dl CLASSAMENTO DATE DERIVANTT Ik E

o= | Foulie Puticells | Sb | sessoms | omzme | Coiesoon ithu!.l'ﬂnuua' ool Rl ] 8

] (L) &, | i T (=] | fim | Erm LA | CRRIATIONE TORIMCAMASTICA &4 10047501 Praten s
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Sttwazione dell'wnith lmmeblltare dal 12002012

N, DATHIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Toome | Foplio | Puticelts | Sab | 2emCmn | Momise | Categoris (Clwe|Consistenza| Sheiee Retar
1 1193 507 ni: 7 (&) 9| flmt Exrn 157248 | VARLAZIONE N1 CLASSAMINTO dd 13012012 pratea =
(RS 00 xmty chel AMOLA01 ) VARIAZIONE IX
R CLASSAMENTO (1 )
ndeiire [VEATEL SGHT0 A BOMA & 11 oo 214 ARG DEL SOKTO D ALMA & 04 nbmrws 255 Pims |
Nedihe o | Pt [ Nt 4 |
m—. | “ommbtn " s £ Aol s & it ot el )
Sttmazione deldl'wnlth lmpebiltare dal 15032011
N, DATTHIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
m Foglio | Particells Suly Zoom Cem | Miem 7oes | Categoris |Chwese!C wlw Rendsta
1 1093 507 n3 7 (s3] 9 | Stm* o 187244 | COSTITLUZZONL. ek 15842011 Devben . IMOSS212] 2 atn
i 150201 L COSTTITUZIONE (n 52080 172010}
[E" lmmm.. T TR T B
Nesiix I B T [Mati 1
I‘—_‘ l-h—mra&md‘ NI

Sttmazione deghi Intestati dal m
[xT _ DATTANAGRARICU I CODXE FisCALE [ DERITT) E ONERSREALL |

BEEEBEEEEEEEEEE

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA NN. 26 - 31,
INTERNO E, PIANO S1

Unita lnmobillare dal 097112015

N DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
$mw | poglio | Puticella | Sub | ZowCesa | BbesoZees | C ,'kﬂu( Spetioe | Rendita
i 1Y £ 144 Y (&) l T[TT0m" [ Tutaier 1300 Boero #4041 |Variasusse del (9102015 - hnertesente 21 vatta det duh ch
Bedniton ]mmmum- A5-3 Leweso T Pzees 81 *
| I [Partien | [heass |
| | s ¢ 1 o s e e wsd ol 25 & i i M e e TIVB

N DATI IDENTIFICATIVI DATE DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S | Foglo | Puticells | Sub | zemce | siemyzsem | Eadiigonia |Clase] Cot spsior | Rendita
1 1093 507 1E2) 7 t" ) 10 m* Eare 44,42 VARIAZIONE TOBONOMASTICA Oef (9942013 Pratios o
BMOCASGE3S e am dad 10004720) 3 VARIAZIONE DE
| TOPOROMASTICA (a. 64221 17013)
Seduine EARGO DEL PONTO DEROMA 6 2631 Lemean T Paas 53
Notifics T = T [Metss T
| A | # IR o 19ED e ey sl sl s 8 i 18 s el Hn TIW)

Sitmazione dell'uniti immobiliare dal 1503/2012
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N DATHIDENTIFICATIVE DATIDE CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA |<£
Shaw | Foglo | Paticelln | Sub | ZomCan | MeroZoes | Cotegpona |Che|Consistenzn| 25550 | Rendie S

1 i o7 1 T e 1| oo Eare 4441 | VARLAZIONS NIL CLASSAMINTO dol 130072012 Prabeas. L
|Baenaeie uwm dad 1AUN2912 VAMIAZIOND DX <

L ol | e . R CLASSAMINTO (n 28542 £2012) =)
Irtnrre VAT W00 T ROMA . 11 lterms £ LARRK) DEL BORTO DU ROMA % 35 baterss £ Fraso 8 o
et s I [iersis T [V | <
e I " P &t Fp— E
Sitwazione dell'wnith nmobiliare dsl 15032011 E
A DATIIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA ﬁ
@)

Theor | Fogho | Paticella | Sub | ZimsCow | Maso 2o | Cofeporis |(hse|C et | Reudio S

1 1093 w1 133 ? cle 1 10m* Ewre4h4!  [COSTITUZIONE Gl 1575301 Pratica i RMIUTTI e z
0 A 2088 COSTITUZIONE ée. 4306 103011) <

F*‘ |‘ummum 31 bawso £ TARGO DXL POKIO D ROMA & 20 tasase I Puso S1 o
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L'mtestazione alla dats della deriva dai segoenti att: g
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DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 225, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione | Foglio

Part.

Sub.

Zona
Cens.

Categoria

Classe | Consistenza

Superficie
catastale

Rendita

Pian

Graffat
o

1093

507

113

7

C1

9 51 mq

60 mq

1572,46 €

STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - f. 1093, p.lla 507, sub. 113

NEGOZIO INT. 225

PIANO TERRA
H. 3,00

NORD
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LS04

Particella 507 - Subalterno 113 >

Foglio 1093 -

Piano 1

- Comune di ROMAIHS01) - «
175

LARGO DEL PORTO DI ROMA n 2631 Interno

Catasto dei Fabbricati - Sinazione al 20022023
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BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO E, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano /| Graffato
Cens. catastale

1093 507 144 7 cé6 1 10 mq Totale 12 44,42 € S1
mq

STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - f. 1093, p.lla 507, sub. 144 |-----------; ==

POSTO AUTO SCOPERTO
N. E
PIANO S1

e
Foglio 1043 - Parhicella 507 - Subaliemo 144 =

NORD

26-31 Intemo E Piano S1

Catasto dei Fabbneat - Situarione al 020052023 - Comune i ROMAH 501) - <

LARGD DEL PORTO DI RORA n
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LOTTO 5

Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Romann. 26 - 31,
interno 226, piano T

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno F, piano S1

LOCALIZZAZIONE DEGLI IMMOBILI (LOTTO 5) SU STRALCIO
DELL’ ELABORATO PLANIMETRICO - f. 1093, p.lla 507

PIANO TERRA

LOCALE COMMERCIALE INT. 226

g 5
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_/ 4 e P — > —4— - g S ST 1 ! w2
/ ! oo g
/ wr " - " e o " " ]n- B ™ |
f b b S U A4 - ] | }
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Gli immobili oggetto dell'esecuzione, appartengono a:

o WX QMISSIS **** (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: **** Omissis ****

CONFINI

Bene N° 1 - Locale commerciale interno 226 confinante con: locale tecnico sub 117, spazi comuni su tre
lati, salvo altri;

Bene N° 2 - Posto auto scoperto interno “F” confinante con: spazio di manovra, posto auto interno D,
spazi esterni comuni, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 226, PIANO T

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Locale commerciale 87,00 mq 99,00 mq 1,00 99,00 mq 3,00m T
Totale superficie commerciale: 99,00 mq

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI - LOCALE COMMERCIALE INT. 226, PIANO T
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LOCALE COMMERCIALE INT. 2265

[ e .
L3 S, IMMAGINE N°1 IMMAGINE N°2

LOCALE COMMERCIALE INT. 226

IMMAGINE N°3 IMMAGINE N°4

IMMAGINE N°5
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BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA

NN. 26 - 31, INTERNO F, PIANO S1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 12,00 mq 12,00 mq 1,00 12,00 mq - S1
Totale superficie commerciale: 12,00 mq

PLANIMETRIA DELLO STATO ATTUALE DEI LUOGHI - POSTO AUTO SCOPERTO INT. “F”

POSTOAUTO | POSTOAUTO
o hur
N
0 1 2 3 4

IMMAGINE N°6

IMMAGINE N°7
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 226, PIANO T

Undta immobdliarve dal 09112015

N, DATTIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTT DA
S | Foghia | Panicells | Sub | ZowsCem | MuseZow | Cadegoria Clase|Conssenma| Sgeihoe Rendita
i 109 o7 it kj (8] 3| 3Tm' | Twate od| Eure 230500 | Vieicoe del 091102015 - Unersio o vtite de et &
Tadition [ulnommnum; 2671 Xwvrse 128 Foso T 5
“Seaia I [Ferivi I [Siwin I
Assotarbun l 4 Teadis vew rernficn oo dodk rew dells den & poee o e dels & (A LN
Napgell Terrenl Correte

ke Cotmoe H9) - Seznne B - Fogho 1093 - Partwcells 407
Sitnazione delPonits inmobiliare dal 16042013

N DATTIDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
TR | “Fopho | Paticelly | Sob | ZoaCan | Memzom | Categonia [Close| Comsisenzs| 5800w Rendita
I 1093 so07 4 » i 5 57w Eure 230500 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 100472975 Femes n
RMOISSSS0 in wi dal 10047973 VARIAZIONE D
TOPONUMASTICA (. 64730 12013}
[ [ EARDO DEL WA D8 ROMA S 3615 Serme 230 Fams 1
Nt | [ Parwis [ Mot ts |
Antnbuing l«h—n*—ndxm_‘—“— s des e dells & (den N1194)
Situxzbone el nults Imanobaliave dal 15032012
N DATHIDENTIFICATIVE DATI D CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e | Foslin | Pamicella | Sub | ZeeeCom | Mimmzom | Comeporin [ClwelContitenss] 9050 | Rendits
1 1093 7 ns 7 i 8 FTw Enrs 204,00 | VARIAZIONE MEL CLASSAMENTO de $2007013 Pratex u.
MICSAS20 et dal 1502077 VANIAZIONE IN
CLASSASMENTO (18382 12012)
Todvuine VAR TIEL FORTO Df ROBA & 11 vrim 134 LARKGO DR PORTO D ROOEA . 35wty 276 Pusews T
Nt T TPerne I TViwd 78 T
e Y - |
Sttuazionr dell'unita tmamobdlare dal uwz_qn
N, DATHIDENTIFICATIV] DATI D CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e | porlin | Panicells | Sub | ZosCom | MiwsZiom | Cotegiria (ClaelC | Swetcr | postia
1 1093 ©7 s T o1 8 87 m' Eure 2305,00 (COSTITUZIONE 4l 130311 Pratecs w RMOMTIT man
0 | W 131201 | COSTITUZIONE (o 3208 1/20L1)
lérum lmm’:ﬁa—r
b T [Fiiis | TVl 5% |
Avestuimel | <hmmares st geepet (4= W1

Llintestazione alla data della richiesta deriva dal seguentt atel:
Situnziene deghl intestatl dal 15032011

66BBEEEEEEEEEEE

BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO F, PIANO S1

Uit lmsmobillave dal 09112005

N DATHIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foe | Fogo | Patiell | Sub | ZemCan | Meozam | Cooegorss |Clwe| Convisienza| 2875 | Reutin
1 Wy s i - ) 6T 0w (e 2| pam aba fel OWL12005 - 1 e el
upertos
Tt TEARGO DEL FOR0 DL RGMA L 2631 Saves ¥ P s
[Reatne I TFeibe I [ I
| | lunmarnss o reakts e weiicn veo Sk cwu ik 03 & becriaes b4 o1 bl Scdimias (s NI
Mappall Terrens Correlatt

Cokes Comntue H500 - Sennmme B - Fagho 2085 - Paticdls 507
Situazioue dell'units immobiliare dal 100942013

N, DATEHIDENTIFICATIVE DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Vi | Fogbio | Pamicells | Sub | ZewsCan | MeroZow | Cotegorm |Clee{C giotcis Reutia
193 507 145 T (&3 1 10w B 4447 | VARZAZIONE TOPONUSAASTICA del 10047001 Prasea n
BMIIESEE0 otk el 1042013 o
TORONOMASTICA (n. #4222 1304 1}

“TLARGO DL WRE0 O RS s 2631 ¥ R s

I
dritee
lmm | [Pt | [Asees |
! weshom chor ew s s & permee o dels s V)

47 di 87

Firmato Da: ANDREA ROSSETTI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 1750d5f

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=}




Situazione dell'unith lnunebdisre dal 15032012

\—] DATTIDENTIFICATIVI DATT I CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
| 14—t Fogho | Paticells Subs Zowa Coms | Mtiero Zime | Cartegorm |Clave Cantonza] o T Rendite
1 1693 %7 s T (& 1 10m' Eurn 4442 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 15942012 Beticn 1
BMDFEETH. onatti it §303 3012 WARTAZIONE 1
| CLASSAMENTO (e 3621010
Ladatian l\umxnermu.'l L T LARGO DEL PORTD OF ROSMA & Jf lewise I Puse 51 o
Neethe I I [Ms — b B | 3
At na vt N T
el A b bdllare dat 15002011
| |
N DATTIDENTIFICATIVI | DATT DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
— : B L — . o . N —— .
| T Foglho | Paticells Sab l Zowa oo | Mieeo Zows I Cintegona |(m'4 —— o | Rendita
' $—mz e - !
1 1098 o’ 48 7 ‘ oo ‘ 1 10m* | Eurs 4442 | CONTITUZIONE &1 13002001 Pratca o RMEMTTI e
] | | | | 1 SURI0TT CORTITUZIONE. i 4306 1/2011)
ladaizae [ VO BEC A0 D RO 11 b § A0 DR NORS0 DI ROOEA s 34 b ¥ s 51
T | [Pariia | [

Aasetationt

S T — T Tt ]

Lontwatasseny alls datn dells viclibesta deriva dad seguentl anl:

Sttuazivoe dezht tulestatt !d_l wno_n;

Wl

BEEEEEEEEEEEEEE

DATI CATASTALI

THRET ANATR AT

FrEWey vour AL B

TP (VT Se At §

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA
NN. 26 - 31, INTERNO 226, PIANO T

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
1093 507 114 7 C1 8 87 mq Totale 98 2305 € T
mq
STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - f. 1093, p.lla 507, sub. 114 |-_______ -
! NEGOZIO INT. 226 i
: PIANO TERRA !
| H. 3.00 |
| i
! 8 i
i i Pl
| R : !
: T T z :
i 3
i |
| NORD ||E3!
: gl
: £3!
: H
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BENE N° 2 - POSTO AUTO SCOPERTO UBICATO A ROMA (RM) - LARGO DEL PORTO DI ROMA

NN. 26 - 31, INTERNO F, PIANO S1

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie |

Cens. catastale
1093 507 145 7 cé6 1 10 mq Totale 12
mq
STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE - f. 1093, p.lla 507, sub. 145
E POSTO AUTO SCOPERTO
: N. F
E PIANO S1
i NORD

Rendita | Piano

44,42 € S1

Graffato

= Comune di ROMA{HS01) = <

: Catasto dei Fabbricati = Situazione al 02/05/2023
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PRECISAZIONI

Bisogna precisare che 'accesso carrabile al “RESIDENCE PORTO DI ROMA" avviene dall'ingresso
principale del Porto di Ostia. Tale problematica andrd risolta - a cura e spese degli ageiudicatari dei
lotti - attraverso accordi con i gestori del Porto stesso.

= INGRES50 FORTO

PATTI

Il progette del fabbricato di cui fannoe parte gli immobili ogeetto di valutazione é stato dichiarato
assentibile dal Responsabile tecnico del procedimentoe ai sensi dell'art.20 del D.P.R. 380/01,
subordinando il rilascio del permesso di costruire alla presentazione da parte della Societa costruttrice
di un atto mediante il quale si obbligava a Inanienere permanente e irrevocabilmente la unitarietd

dell'edificio B "Residence”,
Il suddetto atto d'ohbligo a rogite Notaio Marina Fanfani di Roma in data 12 dicembre 2007,

rep.n.55074 /15632, & stato trascritto il 13 dicembre 2007 al n.99088 di formalita {¢fr allegeato ).

S0dig7
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STATO CONSERVATIVO

Sul fabbricato sussistono evidenti problemi strutturali con presenza di crepe su porzioni di murature.

IMMAGINE N°3

IMMAGINE N°1 IMMAGINE N°2

Gli immobili valutati nella presente relazione sono caratterizzati da un mediocre stato di
conservazione e manutenzione. Sono presenti consistenti tracce di umidita su porzioni di pareti con
conseguenti fenomeni di degrado degli intonaci:

SUB 110 (LOTTO 1) SUB 111 (LOTTO 2) SUB 112 (LOTTO 3)

* IMMAGINEN®6

IMMAGINE N°5

IMMAGINE N°4
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SUB 113 (LOTTO 4)

IMMAGINE N°7 IMMAGINE N°9

IMMAGINE N°8

PARTI COMUNI

Costituiscono proprieta comune le opere, le installazioni ed i manufatti indispensabili al godimento ed
alla conservazione dell'edificio, e in particolare:

a) I'area su cui sorge 1'edificio, le fondazioni, la struttura portante in “cemento armato”, le mura
esterne;

b) le fognature ed i canali di scarico, le colonne montanti dell'acqua, i discendenti e le gronde, i tubi di
scarico delle acque chiare e di quelle scure, la rete comune dell'energia elettrica e, in particolare, gli
impianti di illuminazione degli ambienti e spazi di proprieta comune, sino al punto di diramazione ai
locali di proprieta esclusiva dei singoli utenti;

c) il vano di ingresso al fabbricato, I'androne con le scale, i pianerottoli, gli ascensori e I'impianto
citofonico;

d) la corte interna al fabbricato e tutti i beni comuni non censiti catastalmente;

e) il lastrico solare di copertura presente al piano sesto con accesso diretto dal vano scala comune;

f) i locali ove sono ubicati i serbatoi dell'acqua, 'autoclave, i quadri elettrici delle singole scale;

g) i ballatoi di accesso agli appartamenti;

h) tutte le parti, impianti e apparecchiature che, pur se non espressamente indicate, per legge o per
destinazione, sono oggetto indivisibile di comunione tra tutti i comproprietari degli immobili ricadenti
nel fabbricato.

Si precisa che la cabina elettrica censita al Catasto Fabbricati al foglio 1093, particella 512
intestata alla societa esecutata (cfr. allegato), pur essendo ricompresa tra i beni pignorati, non

sara oggetto della presente vendita forzosa in quanto in tale locale afferiscono tutti gli impianti
elettrici del fabbricato. Tale problematica dovra essere gestita dal condominio che andra
costituito tra tutti i comproprietari degli immobili ricadenti nel fabbricato.
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SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Si riportano di seguito gli atti di costituzione di servitu:

- atto di costituzione di servitu perpetua per collocamento ed esercizio di cavi elettrici e
apparecchiature di trasformazione e distribuzione dell'energia elettrica: a favore di "ACEA
DISTRIBUZIONE S.p.a." con sede in Roma ed a carico di **** Omissis **** | su parte del terreno sul
quale e stato edificato il Residence sopra descritto, a rogito Notaio Alessandra Gasparini di Roma in data
18 novembre 2009, rep.n.3725/1598, debitamente registrato, trascritto il 25 novembre 2009 al n.85995
di formalit3;

- atto di costituzione di servitu perpetua di passaggio pedonale e carrabile a rogito Notaio Marina
Fanfani di Roma in data 28 aprile 2011, rep.n.60276/17626, registrato a Roma 2 il 12 maggio 2011 al
n.15691 serie 1T, trascritto il 16 maggio 2011 al n.32863 di formalita;

- atto di costituzione di servitu perpetua di passaggio pedonale e carrabile a rogito Notaio Marina

Fanfani di Roma in data 28 aprile 2011, rep.n.60278/17627, registrato a Roma 2 il 12 maggio 2011 al
n.15692 serie 1T, trascritto il 16 maggio 2011 al n.32864 di formalita.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il fabbricato di cui fanno parte gli immobili pignorati si sviluppa su 6 piani fuori terra e un piano
interrato. Al piano interrato si trovano i box auto, i posti auto e i locali tecnici; al piano terra i locali
commerciali e alcuni locali tecnici comuni; al piano primo, secondo, terzo e quarto gli appartamenti; al
quinto piano si trovano ulteriori locali tecnici con annessi terrazzi. Lo stabile € composto da due corpi
uniti e presenta una copertura vetrata.

[ materiali e le rifiniture sono di tipo ordinario, le strutture sono in c.a.; i solai in latero-cemento e le
tamponature in muratura, intonacate e tinteggiate. La copertura e piana.

Le pareti degli immobili sono intonacate e tinteggiate con pittura lavabile.

Nei bagni i rivestimenti e i pavimenti sono in maioliche e gres porcellanato.

[ sanitari e le finiture generali sono di ordinaria tipologia e qualita.

La pavimentazione degli spazi e locali comuni & in gres porcellanato.

Gli infissi esterni sono in alluminio di colore bianco.

Il fabbricato principale e dotato degli allacci alle utenze per la corrente elettrica, acqua sanitaria e la
fognatura comunale.

Il fabbricato e sprovvisto di allaccio alla rete del gas metano. Pertanto, i singoli appartamenti sono
dotati di cucine (n.d.: il mobilio non é ricompreso nella presente vendita forzosa) con piani cottura
elettrici ad induzione.

Gli impianti termici e di raffrescamento di ogni unita immobiliare sono costituiti da una unita a pompa
di calore: un compressore-scambiatore di calore (unita esterna) e diffusori interni (split).
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STATO DI OCCUPAZIONE

Allo stato attuale il Residence & gestito dalla societa **** Omissis **** con sede in Roma, 6666666

(gia **** Omissis ****) in forza del contratto di affitto di ramo di azienda, sottoscritto in data

15 giugno 2015, registrato a Roma 2 il 22 giugno 2015 al n. 16447(cfr allegato). 1l suddetto contratto ha
durata di 10 anni a partire dal 1 giugno 2015 fino al 31 maggio 2025.

PROVENIENZE VENTENNALI

Si riporta di seguito uno stralcio della relazione notarile depositata agli atti:

- Alla societa **** Omissis **** con sede in Roma, codice fiscale **** Omissis ****, le particelle 465,471,
473, 482, 483, 485 e 488 del foglio 1093 sono pervenute con atto di compravendita per notar Marina
Fanfani di Roma del 27 novembre 2008, repertorio n. 56610, trascritto presso I’Agenzia delle Entrate
Servizio di pubblicita immobiliare di Roma I il 4 dicembre 2008 al numero 99395 di registro particolare,
dalla societa **** Omissis **** con sede in Roma, codice fiscale **** Omissis **** per la quota pari a
1/1 (un primo) del diritto di proprieta;

- Alla societa **** Omissis **** con sede in Roma, codice fiscale **** Omissis **** , in maggior
consistenza, le particelle 473, 482, 483, 485, 488 del foglio 1093 sono pervenute con atto di compravendita
per notar Fabio Torina di Roma del 10 ottobre 2008, repertorio n.19477, trascritto presso I’Agenzia delle
Entrate - Servizio di pubblicita immobiliare di Roma 1 il 16 ottobre 2008, al numero 82969 di registro
particolare, dalla societa **** OMISSIS **** con sede in Roma, codice fiscale **** Omissis **** per la
quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di proprieta;

- Alla societa **** OMISSIS **** con sede in Roma, codice fiscale **** Omissis **** |e particelle 473,
482,483, 485, 488 sono pervenute con atto di compravendita per notar Fabio Torina di Roma del 10 ottobre
2008, repertorio n.19476, trascritto presso I’Agenzia delle Entrate — Servizio per pubblicita immobiliare di
Roma 1 il 15 ottobre 2008 al numero 82624 di registro particolare, dal COMUNE DI ROMA, con sede in
Roma, codice fiscale **** Omissis **** per la quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di proprieta;

- Alla societa **** Omissis **** con sede in Roma, codice fiscale **** Omissis ****, la particella 3 del
foglio 1093 é pervenuta con atto di compravendita per notar Marina Fanfani di Roma del 26 ottobre 2007,
repertorio n. 54835, trascritto presso I'’Agenzia delle Entrate - Servizio di pubblicita immobiliare di Roma
1il 14 novembre 2007 al numero 89823 di registro particolare, dalla societa **** OMISSIS **** con sede
in Roma, codice fiscale **** Omissis **** per la quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di proprieta;

- Alla societa **** OMISSIS **** con sede in Roma, codice fiscale **** Omissis **** la particella 3 é
pervenuta con atto di compravendita per notar Giorgio Intersimone di Roma del 5 dicembre 2000,
repertorio n. 168126, trascritto presso I'’Agenzia delle Entrate - Servizio di pubblicita immobiliare di Roma
1 il 20 dicembre 2000 al numero 63744 di registro particolare, **** Omissis ****, con sede in Roma,
codice fiscale **** Omissis **** per la quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di proprieta.
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Si riporta di seguito uno stralcio della relazione notarile depositata agli atti:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI gravanti sugli immobili sopra descritti ed oggetto della
presente relazione:

- Atto unilaterale d’obbligo edilizio per Notar Marina Fanfani di Roma del 4 luglio 2006 repertorio
52340 trascritto presso I’Agenzia delle Entrate - Servizio di pubblicita immobiliare di Roma 1 il 5 luglio
2006 al numero 51356 di registro particolare a favore del Comune di Roma con sede in Roma codice
fiscale **** Omissis **** a carico della societa **** OMISSIS **** con sede in Roma codice fiscale
*4¥+* Omissis **** sulla quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di proprieta sui sequenti beni siti in Roma
localita Idroscalo - Ostia Lido censiti in catasto terreni di Roma alla sezione B, foglio 1093, particelle 1/R,
2,3,24 e 25 e sezione B, foglio 1079, particella 2661;

- Atto unilaterale d’obbligo edilizio per Notar Marina Fanfani di Roma del 19 luglio 2006 repertorio
52431 trascritto presso I'’Agenzia delle Entrate - Servizio di pubblicita immobiliare di Roma 1 il 26 luglio
2006 al numero 59619 di registro particolare, referenziato all’atto trascritto il 5 luglio 2006 al numero
51356 di registro particolare per il quale si trascrive in rettifica, a favore del Comune di Roma con
sede in Roma codice fiscale **** Omissis **** a carico della societa **** OMISSIS **** con sede in
Roma, codice fiscale **** Omissis **** sulla quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di proprieta sui
seguenti beni siti in Roma localita Idroscalo - Ostia Lido censiti in catasto terreni di Roma alla sezione B,
foglio 1093, particelle 1, 2, 3, 24 e 25 sezione B, foglio 1093, particella 2661;

- Atto unilaterale d’obbligo edilizio per Notar Marina Fanfani di Roma del 12 dicembre 2007
repertorio 55074 trascritto presso I’Agenzia delle Entrate - Servizio di pubblicita immobiliare di Roma 1
il 13 dicembre 2007 al numero 99088 di registro particolare a favore del Comune di Roma con sede in
Roma codice fiscale **** Omissis **** a carico della societa **** Omissis **** con sede in Roma,
codice fiscale **** Omissis **** sulla quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di proprieta sui sequenti
beni siti in Roma censiti in catasto terreni di Roma alla sezione B, foglio 1093, particelle 3, 24 e 25.

- Ipoteca volontaria per cessione a garanzia di mutuo fondiario iscritta per Notar Vincenzo Palmieri di
Lugo (RA) del 7 aprile 2009 repertorio 353442 iscritta presso l'agenzia delle Entrate - Servizio di
pubblicita di Roma 1 il 14 aprile 2009 al numero 13586 di registro particolare per la somma totale di
euro 34.000.000,00 (trentaquattromilioni virgola zero zero) e capitale di euro 17.000.000,00
(diciassettemilioni virgola zero zero) a favore della **** Omissis **** e codice fiscale **** Omissis
**4+% con domicilio ipotecario eletto in ** i *** a carico della societa **** Omissis
*+¥* con sede in Roma, codice fiscale **** Omissis **** sulla quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di
proprieta sui beni siti in Roma via Carlo Avegno e via dell’ldroscalo censiti in catasto terreni di Roma
sezione B foglio 1093, particelle 465, 471, 473, 482, 483, 485 e 488; l'ipoteca risulta annotata da
erogazioni parziali, erogazione a saldo, sospensione per 12 mesi di del pagamento quota capitale e
sospensione del pagamento quota capitale, proroghe scadenza mutuo e restrizione di beni (ultime queste
non riguardanti beni pignorati);

- Costituzione di diritti reali a titolo oneroso per atto Notar Alessandra Gassaparini di Roma del 18
novembre 2009 repertorio 3725 trascritto presso I'’Agenzia delle Entrate - Servizio di pubblicita
immobiliare di Roma 1 il 25 novembre 2009 al numero 85995 di registro particolare a favore ****
Omissis **** con sede in Roma codice fiscale **** Omissis **** a carico della societa **** Omissis
**+* con sede Roma, codice fiscale **** Omissis **** sulla quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di
servitu perpetua per-il collocamento e 'esercizio dei cavi elettrici sul terreno sito in Roma localita Ostia
Lido - via Carlo Avegno snc censito in NCT foglio 1093 particella 483;
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- Costituzione di diritti reali a titolo oneroso per atto Notar Marina Fanfani di Roma del 28 aprile
2011 repertorio 60276 trascritto presso I'’Agenzia delle Entrate - Servizio di pubblicita immobiliare di
Roma 1 il 16 maggio 2011 al numero 32863 di registro particolare a favore **** Omissis **** con sede in
Roma codice fiscale **** Omissis **** sui terreni quali unita dominanti siti in Roma censiti nel catasto
terreni di Roma sezione B al foglio 1093 particelle 469, 472, 474, 486, 493 e 494, a carico della societa
*#*¥ Omissis **** con sede Roma, codice fiscale **** Omissis **** sull’ente urbano quale unita servente,
censito nel catasto fabbricati di Roma al foglio 1093 particella 507 subalterno 356 (non riguardante il
subalterno pignorato) sulla quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di servitu di passaggio.

- Locazione ultraventennale per la durata di dieci anni a partire dal 1 giugno 2015 fino al 31 maggio
2025 e non puo essere rinnovato tacitamente, per atto di Notar Marina Fanfani di Roma del 28 aprile
2011 repertorio 62943 trascritto presso I’Agenzia delle Entrate - Servizio di pubblicita immobiliare di
Roma 1 il 23 giugno 2015 al numero 46460 di registro particolare a favore della **** Omissis **** con
sede in Roma, codice fiscale **** Omissis **** a carico della societa **** Omissis **** con sede Roma,
codice fiscale **** Omissis **** sulla quota pari a 1/1 (un primo) del diritto di proprieta su tutti i beni
pignorati ed oggetto della presente relazione (ad eccezione di quelli censiti al foglio 1093 particella 507
sub 100, 101,102, 103, 105).

- Pignoramento immobiliare del notificato I'11 gennaio 2022 rep. n. 350 trascritto presso I'’Agenzia
delle Entrate - Servizio di pubblicita immobiliare di Roma 1 il 15 marzo 2022 al n. 22101 di registro
particolare, a carico della suddetta societa **** Omissis **** in liquidazione con sede in Roma e
codice fiscale **** Omissis **** ed a favore della **** Omissis ****, gia **** Omissis ****, codice
fiscale **** Omissis **** con sede in 6666 sui sequenti immobili siti nel Comune di Roma, Largo del
Porto di Roma, intestati alla medesima societa **** Omissis **** per la quota di 1/1 (un primo) del diritto
di proprieta e precisamente censiti in catasto fabbricati di Roma:

a) al foglio 1093, particella 512;

b) al foglio 1093, particella 507, subalterni 1 e 106 graffati, 2,3,4,5,7,8, 9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17,
18,19, 20,21,22,23, 24, 25, 26 e 105 graffati, 27,28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,
43,44, 45,46, 47, 48, 50, 52, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,
75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 85, 86, 87 e 103 graffati, 88, 89, 90 e 102 graffati, 91, 92 e 101 graffati, 93,
94, 95 e 100 graffati, 96, 97 e 99 graffati, 104,107, 110, 111, 112, 113, 114, 140, 141, 142, 143, 144, 145,
146, 147,152, 154, 155, 156, 157, 158, 160, 161, 162, 163, 164, 166,167,170, 171,172,173,174, 177,
178,179,180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198,
199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220,
221,222,223,224, 225,226,227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241,
246,247,248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266,
267,268, 269,270,271,272,273,274,275,276,277,278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287,
288,289,290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 311,
312,313, 314,315,316, 317,318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332,
333,334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354.

NORMATIVA URBANISTICA

II Nuovo P.R.G. del Comune di Roma (adottato con delibera di approvazione C.C. n°18/2008) individua
l'area in cui ricade l'immobile con la seguente destinazione urbanistica nell'ambito dei sistemi e regole:
“CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE - Ambiti a pianificazione particolareggiata definita”:
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CITTA DELLA TRASFORMAZIONE
D Ambiti di trasformazione ordinaria
prevalentemente residenziali

E integrati

L Ambiti a pianificazione particolareggiata
: E definita

[l PTPR nei sistemi e Ambiti del Paesaggio Tav. A, individua l'area in cui sorge il fabbricato in cui ricadono
gli immobili oggetto di pignoramento nel seguente Sistema del Paesaggio Insediativo: “Paesaggio degli
Insediamenti in Evoluzione” e nel Sistema del Paesaggio Naturale: “Coste marine, lacuali e corsi d’acqua”:
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Dall’esame della TAV. B, nell’area in cui ricade il compendio immobiliare oggetto di pignoramento
risultano i seguenti vincoli: “Beni d’insieme: vaste localita con valore estetico tradizionale, bellezze
panoramiche” e “protezione delle fasce costiere marittime”:
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REGOLARITA EDILIZIA

Il fabbricato di cui fanno parte gli immobili oggetto della presente relazione € stato progettato
nell’ambito dell’Accordo di programma del 26.07.2000 ratificato al BURL n.29 del 20.10.2000, con cui
fu poi realizzato il porto di Ostia:
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Il fabbricato di cui fanno parte gli immobili oggetto di pignoramento e stato edificato con i seguenti titoli
edilizi:
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- Permesso di costruire rilasciato dal Comune di Roma in data 4 agosto 2006 n.862 [prot.n.56440),
e successiva voltura n.1164 {prot.n.79232) del 24 dicembre 2007:

STRALCIO PERMESS0 DI COSTRUIRE N.8AZ2 PROT. M. 56440

60487
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STRALCIO PERMESS0O DICOSTRUIRE N.1164 PROT.N. 79232 | —— —

] R -

G HERCA DA EDLED

|
|
|
I
X = |
Diniscero dellénabmia |
e e ¢ defie Finanze )52 :
: N e GUATTORDICT/ B2 |
i - S s oo l
[ r%. DADOR3A? | 26402007 11:78:35 |
: O Gy FOJnEs R
:_ COMUNE DI ROMA & [Py {Anome [T |
! DIPARTIMENTO IX - U.0.1I l% a1 nslzaﬂﬂos a_sT: 7 !
| , PERMESSO DI COSTRUIRE (.U, .pR. 38001) o LI |
| - |
i | Permesso n. WL T pre |
| i 4 prot. 1¥732 del </, [j2]/ol Istanzan 63699/2007 | |
! IL DIRETTORE !
: Vista la IIiCBiCSt’a pervenuta n data 25.10.2007. nrot n.63689, p:'esemata dal CELeeEEREeeerEs :
| 4 Ty iy L & - )
,  peressail Legale Rappresentante gopoppppnpspes  relativa alla voltura del Permesso di costruire n. 862 del 4.08.2006, al |
: fme'(h otienere il Perlmessu di costruire per la voltura del Permesso di costruire n. 862 del 4.08.2006 relativo alla |
| realizzazione @i ed;ﬁc_1 non residenziali (Commerciali, Direzionali, Albergo e Residence) sull’immobile sito in Roma - !
: Lungomsfrc Duca degh Abmuzzi — Municipio XI1L; |
| . [Visto il D.P.R! 6'giugna 20010, 380, nel testo vigente: l
§ - Visto le norme ed 1 regolaments vigenti n materia; :
W Visto Delibera Consiglio Comunale n.103 del 19.06.2003 ¢ successiva circolare Dipartimento TX n.7154 del 10.02.2004; !
! *  Visto Permesso di costruire n. 862 del 4.08.2006 relative alla realizzazione di edifici non residenziali (Commerciali, !
! Direzionali, Albero e Residence); I
- . ., - 4 ' ' |
! = Visto istanza di voltra prot 63699 del 25.10.2007 come da atto & compravendita Notaic Marina Fanfani del i
I 26.10.2007 nnuri 54835/1 5481 wascritto i 14.11.2007 n.89823; l
| * Visto atto d’obbligo 2 mantenere permanentemente ed irrevocabllmente I'unitarieta ¢ non la fra;ionabﬂitif dc]ll'ediﬁ:‘:so :
| C ( Hotel) e a mantenere permanentemente ed irrevocabilmente Iz unitarietd dell’edificio B (Residence). Notaio Marina :
! Fanfani de] 12.12.2007 nn.r1 55074415632 trasenitto il 13.12.2007 nn.ri 99088/21T583; :
I = Visto la motivata proposia del Respousabile teenico del procedimento; !
: * Visto lo Statuso del Comune di Roma; !
! I
| Rilaseia il :
! - &l u T
| L RT S I ] :
PERMESSO DI COSTRUIRE
! I
| per la voltura del Permesso sopra deserition !
| |
! I
! I
: R R R ROMA :
|
| CONDIZIONI GENERALI : !
: 1. 1dinth di terz debbeno essers fad salvi, nservali e rispetat; p— = :
! 2. 1 materali di ssave o di demolizione, prima divesstoe trasfeitidallared o cartefe, sona sotleposy all'obblizatorio parere dell'ARPA, nella ;
: misura in cui la norma sia applicabile al caso specificol : :
! 3, Tl presente Permesso, il relativi grafico di progetto dovranno essere custodit nel cantiere a disposizione delle Autorita prepaste al controlio, i
: 4. Ladata di rilascio del presente Permesso di costruire non modifica | tempi del precedente Permesso di costruire n. 862 del 4.08.2006 :
| I
|
! |
: Prescrizioni: alle condizioni della precedente Permesso di costruire n. §62 del 4.08.20006. :
| ; i |
| Al presente Permesso di costruire non sono allegati 1 grafict dj progerto in quanto ¢ consegnati-con il precedente Permesso di costruire !
! n. 862 del 4.08.2006 !
|
! I
! I
) |
| ) |
! Firma dell’interessato !
! (per ricevuia) !
! ; ' P AC) e |
iy i,
: TN l
| i I
|
! I
! I
! I
! |
! I
! I
! |
L
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- Permesso di costruire rilasciato dal Comune di Roma in data 30 ottobre 2008 n.934
(prot.n.71940), per la scissione dei precedenti permessi di costruire n.862 del 4 agosto 2006 e n.1164
del 24 dicembre 2007, relativamente alle sole opere di costruzione dell'edificio non residenziale
"Residence” denominato edificio "B" e relativo parcheggio:

STRALCIO PERMESS0O DI COSTRUIRE N.934 FROT. N. 71940
S

COMUNE DI ROMA
DIPARTIMENTO IX - U.O. |l
PERWMESSO DI COSTRUIRE (T.U. D.P.R. 380/01)

| Petmes&o'ni Y24 prot. Ji €40 a,\/_,/a,ipf Istanza n. 47082/2008 |
IL DIRET IORE ’

Vista la richiesta per\ranl,na in data 14.07.2008, prot, n. 47038 di Pnrmasso di costruire relativa alla sczsslmef '

del Permesso di costruire n. 862 del 4.08.2006 relativamente, ali'edificio non residenziale denominato B‘Etsiﬂf”

sull'immobile sito in Roma — Lungomare s Municipio Xll' preseniata dal [

CEBEEEEEEREEE0E e per essz2 il Legale Raopresentante; seeeseeeesscees

«  Visto il Permesso di costruire n, 862 del 24,08.2006 relativo zlla realizzazione 4l tre UG NGN resigenziall
(Commearciali, Direzionali, Albergo & Residence];

« Visto i| Permesso di costrutre n. 1164 del 24.12.2007 relativo alla voltura del Permessa di costruire n, BE2

del 4,08.2006;

e opere evidenziate nel grafici di

per la sciss!
progetic che, a

1, | diritti di terzi debbono ess

2. Il presente Permesso, || rel nel cantere a disposiziane delle Autorits preposie al
controlle;

3. La data di rilascio del presents Permesso di costruirg non modifica i tempi del oregedente Permesso n, B52 d=! 4.08.20086

Prescrizioni: alle condizioni dei precedenti permessi di costruire n. 862 del 4.08.2006 e n. ;1@-.

Al presente Permesso sono allegati n. 4 grafici di progetto

Firma dell'interessato
(per ricevuia)
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- Permesso di costruire rilasciato dal Comune di Roma in data 25 marzo 2009 n.235 (prot.n.20655)
per voltura dei precedenti permessi di costruire n.934 del 30 ottobre 2008, n.1164 del 24 dicembre
2007 e n.862 del 4 agosto 2006:

STRALCIO PERMESSO DI COSTRUIRE N.235 PROT. N. 20655

L]
COMUNE DI ROMA Iﬁlﬂaﬂ'
DIPARTIMENTO IX - U.,O. Il L
PERMESSO DI COSTRUIRE
Bermesso N. 755 prot. TS del  Ofl (_1: Istanza n.84142/2008 |

IL DIRETTORE

1

1

1

1

I

1

1

E

1

]

]

1

1

]

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

]

1

1

1

g . . " " .
Vista Ia rlchllesla pervenula in data 18.12.2008 prot. n.84142 di Permesso di Costruire per lz voliurg del :
Perpﬁesso di costruire n. 934 del 30.10.2008 relativg zlie scissione dell'edificio non residenziale denominato B !
sull'immoblle sito in Roma A & —Municipio X[l presentata d 1
: S.r.l e per essa il Legale Rappresentante i
Visto Permesso di costruire n. 862 del 4.08.2006 relativo alla realizzazione di tre edifici non residenzial !
(Commerciali, Direzionali, Albergo e Residerce); 1
Visio Permesso di costruire n. 1164 del 24.12.2007 relativo aliz volture del Permesso df costruire 1,862 del i
4.08.2006; i
Visto IP&_&rmessa dil costruire n.934 del 30.10.2008 relativo aflz scissions delledificio non residenziale 1
denominato B; i
Visto aflo di compravendita Notaio Marina Fanfani del 27.11.2008 nn.ri 56610/16238 registrato 11 3.12.2008 :
n.446751T; !
Visto la motivata proposts del Responzabile tecnico del procediments; :
Visto il D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, relative al testo vigenie: H
Visto le norme & i Regolamenil vigent in materia; !
Visto lo Ststuto del Comune di Roma i
1

1

1

1

1

]

1

1

1

1

1

]

]

1

1

]

1

]

1

1

1

1

]

1

1

1

1

1

1

1

1

]

]

1

1

1

]

]

1

1

]

1
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1
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1

]

1
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1

1

Rilagcia il
PERMESS0.-DECOSTRUIRE

per la voltura per Permesso sopra deseritta.

| bBeLLEeELLEEEEEE |

CONDIZION| GENERALI :

| diritti di terzi sono fatil azlvi, rissrvali e rispe

B

| materiali di scavo e/o di demolizione, pri di essere irz dellarez di cantiere, sono sotioposti
-l ! - 1 A 1 i . - ¥ 3 i e *
all'obbligatorio parere delllARPA, nellz rmisure in cui lz nermz i applica gl taso speciico;

3. Il presente Permesso, il relalivo grafico di progetio dovrennc essere cusioditl nel carticrs & dieposizione

delle Autorite preposte al contrallo:
4, La data dirilascic del presente Permesso di costruire nen modifics i tempi del precedenie Permesso
n. 862 del 4.8.2006 e €34 del 30.10.2008

Prescrizioni: alle condizionl dei precedenti Permessi di costruire nn.ri 862 del 4.08.2006, 1164 del
24.12.2007 e 934 del 30.10.2008

Al presente Permesso di costruire non sono aflegati i grafic| di progetto in al
precedentie permesso di costruire n. 934 del 30.10,2008
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- Permesso di costruire rilasciato dal Comune di Roma in data 21 settembre 2009 n.633
(prot.n.60363), per completamento e per esecuzione dei lavori di edificio non residenziale denominato
"B" - Residence - Negozi:

f% el ,\'un‘:"vo & ‘

Comne & Nams
AMTUNSTEND
o Q‘ s DIPARTIMENTO IX - U.O.II
& PERMESSO DI COSTRUIRE (T.U. D.P.R. 380/01)

Permesso n. CC} Prot. («95«% del E’l/t/aff Istanza (090040888
!

IL DIRETTORE

Vista la richiesta pervenuta in gata 18/08/2009 protocollo n 090040885, di Permesso Oi Costruireper completamento per
I'esecuzione deil lavon di edificio non residenziale denominato “B * - Residence - Neaozi- =ullimmabile in Roma Largo
del PordodiRomasnc Muncipio XU presentata dal | gpepssssaonnsss & per esso il Legale

Rappresentante
BEEEEEEEEEEEEEE

. V|sto( Permessa di costruire n.862 del 4.08 2006 relallvo alla realizzazione d) ediici non residenzial (Commerciall
Dirgrzionali, Albergo e Residence);
* Visto il Permesso dl voltura n. 1164 del 24,12,2007 relative zla voltura del Permesso di costruire n 862 dsl 4.08.2006
* Vista il Permesso di costruire n. 634 del 30 10,2008 relativo alla scissione del Permessa di costruire n. 862 det
4,08 2006 relatvamenie all'edificio non res:denziale denominato *B",
. ;/ésla |L:ermesso ¢l costruire n. 235 del 25.03 2009 relativo &fa voltura del Permesso di costruire n 934 dai
10.2008,
. ;‘slo la quietanza n. 28020 ce! 18,09 2008 relativa al contnbuto commusurato at costo di costruzions, paria €
5467 02
» Visto atto d'cbbligo @ mantenere permanentements ad irrevocabdmente ['unitariets e la non frazionabiiita delfedificio C
(Alberge @ Negazi) e a manteners ia unitasieta dell'edificio B (Residence), Notaio Marnina antani del 12 12,2007
n.55074/15632 trascritto | 13.12.2007 nn.ri 99088/21785
« Visto la motivata proposta del Responsabiigtecnictd Walpricetimento,
o Vista 1 D P R 6 giugno 2001, n.380, nel ta&tcyviadnte
« Visto e norme ed | ragolameant! vigenti infmaterigh
o Visto lo Statuto dal Comune di Roma;

Rilascia ll
PERMESSO DI COSTRUIRE

per i lavori di completamento scora descritto

Ai Richiedenti

CONDIZIONI GENERALL:

9

3.

“

| diritti di terzi debbiono essere fatll salvi, niservali e nspettali

Il titolare del Permesso, Il Direttore det Lavori e I'lmpresa eseculrice sono responsaniii dellinossarvanza dinorme e
di regolamenti generali nonché delle modaiita di esecurione di cul al presente Permesso,

Dovranno essere applicate tutte le norme sulla sicurezza del cantiere e sulla sicurezza degli operai di cui aila
narmativa vigente in materia, ) ;

Gli eventuali scavi o manomissiani di aree e spazi pubblici dovranno essere preyantivaments auterizzati dallEnte
competente; —

| materiali di scavo e/o demofizione, prima di essete trasfertti dalfarea di cantigre, sona.soltopost: all'cbb
parere dellARPA, nella misura in cul Ja norma sia applicabile al caso spacificoy :
Eventuall occupazioni d spazi ed aree pubbliche per deposito materiall , recinzian, iposa_mezzi diiavorazione, ggc
dovranno essere preventivamente autorizzate, previo pagamento delle relative tasse di occupaziong,

Il ritascio del Permesso fa salvi | diritti gel Comune in ordine ad eventuali successivi interventi di migiioramento del
sottoservizi e defia viabilita | per ) quali il titolare non potra pretendere glcun compenso 0 indennita; "
Il presente Permesso, Il relativo grafico di progetto dovranno essere custoditi nel cantiere a disposizione delie
Autorita preposte al controlio,

sgatorio

ﬁumm Permessi di Costruire - Pag. | di2

____________________________________________________________________________________ il
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- in data 29 settembre 2009 prot. n. 88070, & stata presentata al Comune di Roma una D.LA. per
variante in corso d'opera per opere non essenziali da realizzarsi nell'edificio "B™;

- in data 18 gennaio 2011, prot. n. 4488, & stata presentata al Comune di Roma una nuova D.LA. per
ulteriore variante in corso d'opera per opere non essenziali da realizzarsi nel medesimo edificio "B";

- indata 16 febbraio 2011 é stata inoltrata al Comune di Roma - Municipio XIII, Direzione Tecnica UDT,
comunicazione di fine lavori ai permessi di costruire e alle denunce di inizio attivitd sopra citate,
(collaudo 70054 /2010 del Comune di Roma), relativa alla costruzione dell'edificio avente destinazione
in parte commerciale ed in parte Residence, quest'ultimo denominate "RESIDENCE FORTO DI ROMA";

La societd **** Omissis **** ha presentato la richiesta del certificato di agibilita per I'intero fabbricato
al Comune di Roma in data 7 aprile 2011 prot. n. 31/2011/27508.

Il fabbricato & stato realizzato con progetto prot. n. 47092 del 2008 e successiva D.LA. per variante in
corso d'opera prot.CO/88070 del 29.09.2009.

STRALCI ELABORATO GRAFICO FROGETTO DI EDIFICAZIONE FROT. M. 47092 /2008
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STRALCIO ELABORATO GRAFICO PROGETTO PROT. N. 47092/2008 - PLANIMETRIA GENERALE

SeMr

seals 12

ETE Bl AT

PLANINETEN GENKBALE
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STRALCIO ELABORATO GRAFICO PROGETTO PROT. N. 47092/2008 - PIANO S1
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STRALCIO ELABORATO GRAFICO PROGETTO PROT. N. 47092/2008 - PIANO T
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STRALCIO ELABORATO GRAFICO PROGETTO PROT. N. 47092/2008 - PIANO TIPO
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’ STRALCIO ELABORATO GRAFICO PROGETTO PROT. N. 47092/2008 - PROSPETTO

Bisogna precisare che non & stato possibile reperire gli elaborati grafici della successiva D.I.A. per
varianti in corso d’opera, depositata presso il X Municipio di Roma con prot. CO/88070 del 29.09.2009.
Pertanto, relativamente alla consistenza dei beni oggetto della presente perizia, la legittimita
urbanistica degli stessi si puo attestare facendo riferimento alle planimetrie allegate al progetto

edilizio prot.n. 47092 del 2008.

ESTRAZIONE PARZIALE:

i documenti in.possessp presso la Direzione Tecnica di codesto Municipio sono i seguenti:

i =RICEVUTA PROT. CO/4488 DEL 18.01.2011 COMUNICAZIONE INIZ
. .01, 10 LAVORI
poos RICEVUTA PROT. CD}'BBI}_‘:’{I' DEL 29.09.2009 DIA PER VARIANTE IN CORSO D’OPERA

| documenti risultano non visualizzabili. |

a partire dall’'anno 2012 e |a ricerca nei nostri archivi ha avuto esito negativo)

STRALCIO RISPOSTA DEL MUNICIPIO ALLA RICHIESTA DI
ACCESSO AGLI ATTI RELATIVA ALLE VARIANTI AL
PROGETTO ORIGINARIO

uanto la scansione degli stessi nel

Va evidenziato che lo stato attuale dei luoghi, relativamente ai prospetti alla distribuzione degli

spazi interni non corrisponde a quanto rappresentato nell’ elaborato grafico del suddetto
progetto edilizio. Saranno di seguito riportate le suddette difformita accertate.

LOTTO 1

Bene N° 1 - Locale commerciale int. 222

Diversa posizione del bagno e dell’antibagno (1);
Diversa posizione della porta di ingreso (2);
Presenza di una vetrata che affaccia sul cortile interno (3);

STRALCIO PROGETTO PROT. N. 47092/2008

STATO DEI LUOGHI
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Bene N° 2 - Locale tecnico (catastalmente D/2) int. 227

Presenza di un bagno con antibagno (1);
Diversa posizione della porta di ingreso (2);
Diversa posizione della porta interna che divide i due ambienti (3).

STRALCIO PROGETTO PROT. N. 47092/2008

AL

STATO DEI LUOGHI

/,

e By g S =y bkt vt vt "
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LOTTO 2

e

I}"‘ . AR T T,
|

Bene N° 1 - Locale commerciale int. 223

Si evince che il locale commeriale interno 223 da progetto risulta accorpato all’ interno n. 224;
Diversa posizione del bagno con antibagno (1);
Presenza di una vetrata che affaccia sul cortile interno comune (2).

STRALCIO PROGETTO PROT. N. 47092/2008

- s L S

L}\I N
o INT.223 o/ INT.2244
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INT.224
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LOTTO 3

Bene N° 1 - Locale commerciale int. 224

Si evince che il locale commerciale interno 224 da progetto risulta accorpato all’ interno n. 223;
Presenza di un bagno con antibagno (1);
Presenza di una vetrata che affaccia sul cortile interno comune (2);

STRALCIO PROGETTO PROT. N. 47092/2008 |~ STATO DEI LUOGHI

INT.223

INT,224

LOTTO 4

Bene N° 1 - Locale commerciale int. 225

L’attuale locale commerciale int. 225 da progetto risulta essere frazionato in due immobili,
ciascuno dotato di bagno e antibagno;

Diversa posizione del bagno con antibagno (1);

Presenza di due vetrate che affacciano sul cortile interno (2);

Presenza di un unico ingreso (3);

STRALCIO PROGETTO PROT. N. 47092/2008 | STATO DEI LUOGHI

LOTTO 5

Bene N° 1 - Locale commerciale int. 226

Diversa posizione del bagno con antibagno (1);

Diversa posizione della porta di ingreso (2);

Presenza di due ingresi (3);

Diversa posizione e dimensione delle finestre nel prospetto sud (4);
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- Presenza di due vetrate che affacciano sul cortile interno (5);

STRALCIO PROGETTO PROT. N. 47092/2008  }---

STATO DEI LUOGHI

-
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I posti auto esterni: “A”, “B”, “C”, “D”, “E” e “F”, oggetto della presente perizia non erano previsti

nello stesso progetto edilizio:

STRALCIO PROGETTO PROT. N. 47092 /2008 - PIANO TERRA
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singoli immobili oggetto della presente perizia:

presenza di una cabina elettrica e un magazzino;

- presenza di n. 2 ascensori per ciascuna scala anziché¥ n. 4 previsti nel progetto;
- assenza delle fioriere all'interno del cortile che divide i due corpi di fabbrica.

Bisogna precisare che al piano seminterrato (autorimessa) presenta una disposizione diversa dei posti
auto e dei box rispetto al progetto del 2008. Inoltre sono presenti alcuni locali tecnici non previsti nel
suddetto progetto. I box-auto, delimitati attualmente con muratura e saracinesche metalliche, nel

progetto assentito (permesso di costruire n. 934/2008 e s.m.i.) risultavano rappresentati come posti

auto in autorimessa collettiva, senza alcuna partizione muraria.
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| CABINA ELETTRICA FOGLIO 1093 PARTICELLA 512

™ - CABINA ELETTRICA
. . PIANO S1
H 300

NORD

Per le suddette difformita (sanabili) potra essere richiesto - a cure e spese del condominio che dovra
essere costituito successivamente alla scadenza (il giorno 30/06/2025) del contratto di affitto di ramo
d’azienda - un c.d. accertamento di conformita ai sensi dell’art. 36 del D.p.r. 380/01 (regime ordinario
diretto a sanare abusi edilizi solo formali, come nel caso di specie), per cui il Comune di Roma potra
rilasciare il permesso di costruire in sanatoria, previa acquisizione del parere dagli enti preposti alla
tutela del vincolo (c.d. accertamento della compatibilita paesaggistica). Il caso in esame non risulta
ricadere - ad avviso del sottoscritto -, tenuto conto della tipologia ed entita delle difformita accertate,
nell’ambito del divieto di sanatoria (art. 146, comma 4, e art. 167 del codice dei beni culturali e del
paesaggio). L'art. 36 dispone letteralmente che "In caso di interventi realizzati in assenza di permesso
di costruire, o in difformita da esso, ovvero in assenza di segnalazione certificata di inizio attivita nelle
ipotesi di cui all' articolo 23, comma 1, o in difformita da essa, fino alla scadenza dei termini di cui agli
articoli 31, comma 3, 33 comma 1, 34 comma 1, e comunque fino all'irrogazione delle sanzioni
amministrative, il responsabile dell'abuso, o 1'attuale proprietario dell'immobile, possono ottenere il
permesso in sanatoria se l'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia
al momento della realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda.”

Quanto sopra - fino a quando non sara ripristinata la legittimita urbanistica dei beni - avra
inevitabilmente una ricaduta negativa sulla futura commerciabilita degli stessi.

Inoltre, gli immobili pignorati, allo stato attuale, sono sprovvisti di certificato di agibilita.

La descritta situazione urbanistica dei beni pignorati verra tenuta in debita considerazione nella
redazione della stima del valore venale degli stessi.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Per la gestione delle parti comuni del fabbricato in cui ricadono i beni pignorati non e stato ancora
istituito alcun condominio. Allo stato attuale risulta vigente un "Regolamento d'uso del Residence Porto
di Roma" per la gestione delle parti comuni.

Ad oggi non e possibile quantificare i futuri oneri condominiali a carico di ogni singola unita immobiliare
facente parte del futuro condominio, in quanto solo successivamente alla costituzione dello stesso - di
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cui dovranno fare parte anche le unita immobiliari ricadenti nello stabile e non oggetto del
pignoramento - e alla redazione delle tabelle millesimali, saranno quantificate le carature di ogni singolo
immobile e gli importi degli oneri condominiali afferenti a ciascuna unita.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il procedimento utilizzato nella presente relazione estimativa per determinare il valore di mercato (Vm)
degli immobili pignorati, si basa sul metodo comparativo. La scelta finale dei valori unitari da adottare
tiene conto, sia delle indagini di mercato svolte - prendendo in esame immobili analoghi, considerando
tutte le peculiari caratteristiche, sia intrinseche che estrinseche degli immobili oggetto della stima - sia
dei valori unitari forniti dalla Borsa Immobiliare di Roma che di quelli dell’Osservatorio del Mercato
Immobiliare.

L’Osservatorio del Mercato Immobiliare cura la rilevazione e I'elaborazione delle informazioni di
carattere tecnico-economico relative ai valori immobiliari, oltre alla pubblicazione di
studi/elaborazioni dell'Agenzia. Tra le attivita svolte dall’Osservatorio risultano anche l'analisi, la
ricerca, lo sviluppo e la sperimentazione di profili teorici ed applicativi, con specifico riferimento alla
definizione dei valori immobiliari. La banca dati dell’Osservatorio costituisce una importante fonte di
informazioni riferite al mercato immobiliare, proponendosi come un utile strumento per i tecnici
stimatori, ricercatori e studiosi del settore immobiliare.

Il listino ufficiale della Borsa Immobiliare di Roma - organismo istituito dalla Camera di Commercio di
Roma nel 1989 - e il risultato dell’attivita di indagine statistica e di rilevamento delle compravendite
(gestite dalle molteplici agenzie immobiliari accreditate) entrambe finalizzate alla determinazione
delle quotazioni immobiliari dell’area romana.

VALORE DI RIFERIMENTO 1: Fonte: AGENZIA DELLE ENTRATE - Banca dati delle quotazioni
immobiliari - Fascia/zona: Suburbana/OSTIA (VIA DELLE BALENIERE) cod. zona E34:

Valore Valori )
Tipologia (Sxt)a'::ew SO ?gler:‘c‘;)to (sl_t;ﬁ? fice :z:na;f?:ese) (Suuzt)e icia
Min Max Min Max
Negozi Scadente 1400 1750 L 10.3 12,8 L
Negozi Ottimo 2150 2700 L 15,8 19,8 L
Negozi Normale 1750 2150 L 12,8 15,8 L
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Valori
: ml?‘::m et Locazione o
2 tato Superficie  (€/mq x uperficie
Tipologia  ¢onservativo  (€MA) (LIN) mese) (LIN)
Min Max Min  Max
Abltazion) Normale 1750 2600 L 8 12 L
civili
Abitazioni di
tipo Normale 1650 2400 L 75 1" L
economico
Box Normale 950 1350 L 55 7.8 L
Posti auto
coperti Normale 700 1050 L 45 6,5 L
Posti auto
scoperti Normale 400 600 L 3 45 L
Ville e Villini Normale 2250 3300 L 8 11,8 L

e VALORE DI RIFERIMENTO 2: Fonte: TECNOBORSA - BORSA IMMOBILIARE DI ROMA - Q33
Lido di Ostia Ponente (Municipio: X - ex Municipio XIII):

Q33 Lido di Ostia Ponente (Municipio: X - ex Municipio XIII) COMPRAVENDITA VALORI LOCATIVI
Superficiein ha 557.03 ﬂ n Euro\mq Euro\mg mese
Abitazioni censite:
Ditazio fascia 501 = 200 o=
Occupate 14824
\bitazioni - || fascia 450,0( — 4,0( -
Non occupate 3741
Uffici 700.( — 5.0( —
Totale 18565
ocali Comm.li, Artig i} Teszri + Ifeiscia 850, . 3,00 —
Abitazioni occupate:
Locali Comm.li, Artig.li, Terz.ri - Il fascia 45( - 650 =
In proprieta 50.80%
Locali - con ssi attivita terziarie indt 3 | — 1q -
In locazione 45.30%
Locali - complessi attivita turistiche 1 —_ q =
Altro 3.90%
Boxes e posti auto 0,0 — 55 —_
e VALORE DI RIFERIMENTO 3: Fonte: RICERCHE DI MERCATO - ANNUNCI IMMOBILIARI:
e R SV Y. . e o B R e e T T T T T !
Locale commerciale Lungomare Duca degli Abruzzi, Ostia Ponente, Roma !
1
€110.000 | 25 | o |2 i
1
OSTIA LIDO VENDITA LOCALE COMMERCIALE PORTO DI ROMA :
RE/MAX propone ad Cstia allinterno della passegqiata del Porto Turstico di Roma realizzato su :
& demaniaie marittima fino 50 sgosto del 2048 _ 1a VENDITA del diritto o :
1
|
— 1
@ RE/MAX B VISITA [ messacoio | @ || O !
__________________________________________________________________________________________ 1
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Locale commerciale Lungomare Duca degli Abruzzi, Ostia Ponente, Roma
€160.000./22 | Bre= | &1

NEGOZIO OSTIA PONENTE

I
1
1
1
1
1
1
1
I
» ¢ . !
AM10328 MealazioneCasa propone in vendita in zonaDstla Ponenta adiacenta a jJungomars 1
1
1
1
1
1
I
1
1
1
1

legli abruzzl, un locale commerciale ol ampia metraliira con due Ampin ¥eirate & totalmente
-.ow.o..r ASA wvsma EwMessaceio W QO

Locale commerciale Lungomare Duca degli Abruzzi, 84, Ostia Ponente, Roma

£110.000 2% |05 | ox

OSTIA - VENDITA LOCALE COMMERCIALE PORTO TURISTICO

1

1

1

1

1

1

1

1

1

< e < 1
RE/MAX propone ad Ostia la VENDITA dei dintto di utilizzo di superficie di un LOCALE :
1

1

1

1

1

1

1

1

1

COMMERCIALE ubicato all'interno della passeqiiata del Porto Turlstico di Roma, reallzzato su
@ RE/MAX @wvsta [Elmessaceo [ O

____________________________________________________________________________________________

Attivita commerciale via Mario Ruta, Ostia Ponente, Roma

1

1

1

€160 Ooo 4 S 21 F 1200 &2 T :
- a Calé orfici agr ma !

1

1

Negozio Ostia Ponentes 1
1

MediazioneCasa propone In vendita In zona Ostis Ponente adiacente a lungomase degll 1
1

abruzzl, un ocale commercigle di ampla metratura con due ample vetrate e totaiments 1
1

1

1

1

1

’ 8. < @ wisima El messacelo @ O .
1

1

Piena proprieta dei seguenti immobili, compresi tutti i diritti di comproprieta sulle cose e parti
comuni come per legge:

LOTTO 1

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 222, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 110, Zc. 7,
Categoria C1.

Valore di stima del bene: € 68.400,00

e Bene N° 2 - Locale tecnico (catastalmente D/2) ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di
Roma nn. 26 - 31, interno 227, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub.
107, Zc. 7, Categoria D2.

Valore di stima del bene: € 210.600,00

e Bene N° 3 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno A, piano S1, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 140, Zc. 7, Categoria
Cé.
Valore di stima del bene: € 7.200,00
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e Bene N°4 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno B, piano S1, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 141, Zc. 7, Categoria

Ce.

Valore di stima del bene: € 7.200,00

Identificativo
corpo

Bene N° 1 - Locale
commerciale
Roma (RM) - Largo
del Porto di Roma
nn. 26 - 31, interno
222,piano T

Superficie
convenzionale

38,00 mq

Valore unitario

1.800,00 €/mq

Valore
complessivo

€ 68.400,00

Quota in
vendita

100,00%

Totale

€68.400,00

Bene N° 2 - Locale
tecnico

Roma (RM) - Largo
del Porto di Roma
nn. 26 - 31, interno
227,piano T

162,00 mq

1.300,00 €/mq

€210.600,00

100,00%

€210.600,00

Bene N° 3 - Posto
auto scoperto
Roma (RM) - Largo
del Porto di Roma
nn. 26 - 31, interno
A, piano S1

12,00 mq

600,00 €/mq

€7.200,00

100,00%

€7.200,00

Bene N° 4 - Posto
auto scoperto
Roma (RM) - Largo
del Porto di Roma
nn. 26 - 31, interno
B, piano S1

12,00 mq

600,00 €/mq

€7.200,00

100,00%

€7.200,00

Valore di stima:

€293.400,00

Valore di stima: € 293.400,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Rischio assunto per mancata garanzia circa i vizi che potrebbe presentare I'immobile ai sensi dell'art.568 c.p.c.

Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale, assenza certificato di agibilita

Stato di possesso: contratto di affitto di ramo di azienda con scadenza il 31 maggio 2025

Valore finale di stima: € 240.588,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Valore | Tipo
10,00 %
5,00 %
3,00 %
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LOTTO 2

e Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 223, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 111, Zc. 7, Categoria

C1

Valore di stima del bene: € 68.400,00

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno C, piano S1, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 142, Zc. 7, Categoria

Ce.

Valore di stima del bene: € 7.200,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita

Bene N° 1 - Locale 38,00 mq 1.800,00 €/mq € 68.400,00 100,00% € 68.400,00

commerciale

Roma (RM) - Largo

del Porto di Roma

nn. 26 - 31, interno

223,piano T

Bene N° 2 - Posto 12,00 mq 600,00 €/mq €7.200,00 100,00% €7.200,00

auto scoperto

Roma (RM) - Largo

del Porto di Roma

nn. 26 - 31, interno

C, piano S1

Valore di stima: €75.600,00

Valore di stima: € 75.600,00
Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento ‘ Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia circa i vizi che potrebbe presentare I'immobile ai sensi dell'art.568 c.p.c. 10,00 %

Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale, assenza certificato di agibilita 5,00 %

Stato di possesso: contratto di affitto di ramo di azienda con scadenza il 31 maggio 2025 3,00 %
Valore finale di stima: € 61.992,00
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LOTTO 3

e Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 224, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 112, Zc. 7, Categoria

C1.

Valore di stima del bene: € 55.800,00.

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno D, piano S1 censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 143, Zc. 7, Categoria

Ce.

Valore di stima del bene: € 7.200,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita

Bene N° 1 - Locale 31,00 mq 1.800,00 €/mq € 55.800,00 100,00% €55.800,00

commerciale

Roma (RM) - Largo

del Porto di Roma

nn. 26 - 31, interno

224,piano T

Bene N° 2 - Posto 12,00 mq 600,00 €/mq €7.200,00 100,00% €7.200,00

auto scoperto

Roma (RM) - Largo

del Porto di Roma

nn. 26 - 31, interno

E, piano S1

Valore di stima: € 63.000,00

Valore di stima: € 63.000,00
Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento ‘ Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia circa i vizi che potrebbe presentare I'immobile ai sensi dell'art.568 c.p.c. 10,00 %

Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale, assenza certificato di agibilita 5,00 %

Stato di possesso: contratto di affitto di ramo di azienda con scadenza il 31 maggio 2025 3,00 %
Valore finale di stima: € 51.660,00
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LOTTO 4

e Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 225, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 113, Zc. 7, Categoria

C1.

Valore di stima del bene: € 108.000,00

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno E, piano S1, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 144, Zc. 7, Categoria

Ce.

Valore di stima del bene: € 7.200,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita

Bene N° 1 - Locale 60,00 mq 1.800,00 €/mq €108.000,00 100,00% €108.000,00

commerciale

Roma (RM) - Largo

del Porto di Roma

nn. 26 - 31, interno

225, piano T

Bene N° 2 - Posto 12,00 mq 600,00 €/mq €7.200,00 100,00% €7.200,00

auto scoperto

Roma (RM) - Largo

del Porto di Roma

nn. 26 - 31, interno

E, piano S1

Valore di stima: €115.200,00

Valore di stima: € 115.200,00
Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento ‘ Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia circa i vizi che potrebbe presentare I'immobile ai sensi dell'art.568 c.p.c. 10,00 %

Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale, assenza certificato di agibilita 5,00 %

Stato di possesso: contratto di affitto di ramo di azienda con scadenza il 31 maggio 2025 3,00 %
Valore finale di stima: € 94.464,00
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LOTTO 5

e Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 226, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 114, Zc. 7, Categoria

C1

Valore di stima del bene: € 168.300,00

o Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno F, piano S1, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 145, Zc. 7, Categoria

Ce.

Valore di stima del bene: € 7.200,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita

Bene N° 1 - Locale 99,00 mq 1.700,00 €/mq € 168.300,00 100,00% €168.300,00

commerciale

Roma (RM) - Largo

del Porto di Roma

nn. 26 - 31, interno

226,piano T

Bene N° 2 - Posto 12,00 mq 600,00 €/mq €7.200,00 100,00% €7.200,00

auto scoperto

Roma (RM) - Largo

del Porto di Roma

nn. 26 - 31, interno

F, piano S1

Valore di stima: €175.500,00

Valore di stima: € 175.500,00
Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento ‘ Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia circa i vizi che potrebbe presentare I'immobile ai sensi dell'art.568 c.p.c. 10,00 %

Oneri di regolarizzazione urbanistica e catastale, assenza certificato di agibilita 5,00 %

Stato di possesso: contratto di affitto di ramo di azienda con scadenza il 31 maggio 2025 ‘ 3,00 %
Valore finale di stima: € 143.910,00
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso
questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti.

Roma, li 08/09,/2023

L'#sper 0 exart. 568 c.p.c.

ALLEGATTI:

@e FOTOGRAFIE
@a VISURE E PLAMIMETRIE CATASTALI

Bl ACCESSO AGLI ATTI MUNICIPIO RM X.pdf

Bie ATTESTAZIONI INVIO RELAZIONI ALLE PARTL.pdf

ER ATTI DI PROVENIENZA.rar

Bs ATTI D'OBBLIGO. pdf

s CONTRATTO AFFITTO RAMO D'AZIENDA form. 46460-2015 not. Fanfani.pdf
s, ISPEZIONI IPOTECARIE. pdf

= NOTA DI TRASCRIZIOME SERVITU' - reg. part. 32863_2011.pdf

s NOTA DI TRASCRIZIOME SERVITU' - reg. part. 32864_2011.pdf

s PROGETTO EDILIZIO PROT. M. 47082_2008 .pdf

[2- RELAZIONE VERSIONE PRIVACY.pdf

Bs RISPOSTA COMUNE DI ROMA - ASSENZA AGIBILITA' pdf

Bs RISPOSTA VIGILI DEL FUOCO_ASSENZA C.P.l.pdf

Bs, TITOLI EDILIZ).paf

Bs VISURA E PLN CABINA ELETTRICA FG 1093, P.LLA 512 (PIGNORATA MA NON VENDIBILE) pdf
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

[ beni oggetto di pignoramento sono siti nel Comune di Roma, Municipio X - OSTIA - a Lido di Ostia
Ponente, il trentatreesimo quartiere di Roma, indicato con Q. XXXIII. Il quartiere confina: a nord-ovest
con il comune di Fiumicino (ex Z. XXXVI Isola Sacra); a nord-est con la zona Z. XXXV Ostia Antica; a est
con la zona Z. XXXIV Casal Palocco e il quartiere Q. XXXIV Lido di Ostia Levante; a sud-ovest con il Mar
Tirreno.

Gli immobili oggetto di pignoramento fanno parte del Residence denominato "Residence Porto di
Roma" sto in Roma, localita Ostia Lido, avente accesso da Largo del Porto di Roma n.26 e da Via del
Porto di Roma n.31. Il suddetto fabbricato si si trova immediatamente a sud della foce del Fiume
Tevere. La posizione é strategica anche per i collegamenti con il centro della citta di Roma,
raggiungibile con una linea di ferrovia metropolitana Roma - Lido.

II Nuovo P.R.G. del Comune di Roma (adottato con delibera di approvazione C.C. n°18/2008) individua
l'area in cui ricade l'immobile con la seguente destinazione urbanistica nell'ambito dei sistemi e
regole: “CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE - Ambiti a pianificazione particolareggiata definita”. Il PTPR
nei sistemi e Ambiti del Paesaggio Tav. A, individua l'area in cui sorge il fabbricato in cui ricadono gli
immobili oggetto di pignoramento nel seguente Sistema del Paesaggio Insediativo: “Paesaggio degli
Insediamenti in Evoluzione” e nel Sistema del Paesaggio Naturale: “Coste marine, lacuali e corsi
d’acqua”. Dall’esame della TAV. B, nell’area in cui ricade il compendio immobiliare oggetto di
pignoramento risultano i seguenti vincoli: “Beni d’insieme: vaste localita con valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche” e “protezione delle fasce costiere marittime”.

Il fabbricato di cui fanno parte gli immobili oggetto della presente relazione € stato progettato
nell’ambito dell’Accordo di programma del 26.07.2000 ratificato al BURL n.29 del 20.10.2000, con cui
fu poi realizzato il porto di Ostia. Il fabbricato di cui fanno parte gli immobili oggetto di pignoramento
e stato edificato con i seguenti titoli edilizi:

- Permesso di costruire rilasciato dal Comune di Roma in data 4 agosto 2006 n.862
(prot.n.56440), e successiva voltura n.1164 (prot.n.79232) del 24 dicembre 2007;

- Permesso di costruire rilasciato dal Comune di Roma in data 30 ottobre 2008 n.934
(prot.n.71940), per la scissione dei precedenti permessi di costruire n.862 del 4 agosto 2006 e n.1164
del 24 dicembre 2007, relativamente alle sole opere di costruzione dell'edificio non residenziale

"Residence" denominato edificio "B" e relativo parcheggio;

- Permesso di costruire rilasciato dal Comune di Roma in data 25 marzo 2009 n.235 (prot.n.20655)
per voltura dei precedenti permessi di costruire n.934 del 30 ottobre 2008, n.1164 del 24 dicembre

2007 e n.862 del 4 agosto 2006;

- Permesso di costruire rilasciato dal Comune di Roma in data 21 settembre 2009 n.633
(prot.n.60363), per completamento e per esecuzione dei lavori di edificio non residenziale

denominato "B" - Residence - Negozi;

- in data 29 settembre 2009 prot. n. 88070, e stata presentata al Comune di Roma una D.L.A. per

variante in corso d'opera per opere non essenziali da realizzarsi nell'edificio "B";

- in data 18 gennaio 2011, prot. n. 4488, & stata presentata al Comune di Roma una nuova D.L.A. per
ulteriore variante in corso d'opera per opere non essenziali da realizzarsi nel medesimo edificio

"B";

- in data 16 febbraio 2011 é stata inoltrata al Comune di Roma - Municipio XIII, Direzione Tecnica UOT,
comunicazione di fine lavori ai permessi di costruire e alle denunce di inizio attivita sopra citate,
(collaudo 70054/2010 del Comune di Roma), relativa alla costruzione dell'edificio avente destinazione
in parte commerciale ed in parte Residence, quest'ultimo denominato "RESIDENCE PORTO DI ROMA";

- La societa **** Omissis **** ha presentato la richiesta del certificato di agibilita per l'intero

fabbricato al Comune di Roma in data 7 aprile 2011 prot. n. QI/2011/27508;
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- Il fabbricato é stato realizzato con progetto prot. n. 47092 del 2008 e successiva D.I.A. per variante in
corso d’opera.

Lo stato attuale dei luoghi, relativamente ai prospetti alla distribuzione degli spazi interni non
corrisponde a quanto rappresentato nell’ elaborato grafico del suddetto progetto edilizio.

Per le difformita sanabili potra essere redatta - a cure e spese degli aggiudicatari dei lotti di vendita -
una S.C.I.A in accertamento di conformita ai sensi dell’art. 36 del D.p.r. 380/01, per cui il Comune di
Roma potra eventualmente rilasciare un permesso di costruire in sanatoria.

Quanto sopra - fino a quando non sara ripristinata la legittimita urbanistica dei beni - avra
inevitabilmente una ricaduta negativa sulla futura commerciabilita degli stessi.

Inoltre, gli immobili pignorati, allo stato attuale, sono sprovvisti di certificato di agibilita.

La descritta situazione urbanistica e catastale dei beni pignorati verra tenuta in debita considerazione
nella redazione della stima del valore venale degli stessi.

LOTTO 1

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 222, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 110, Zc. 7,
Categoria C1.

e Bene N° 2 - Locale tecnico ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno
227, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 107, Zc. 7, Categoria D2.

e Bene N° 3 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno A, piano S1, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 140, Zc. 7, Categoria
ce.

e Bene N° 4 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno B, piano S1, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 141, Zc. 7, Categoria
Cé.

Prezzo base d'asta: € 240.588,00

LOTTO 2

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 223, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 111, Zc. 7,
Categoria C1.

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno C, piano S1 censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 142, Zc. 7, Categoria
Cé.

Prezzo base d'asta: € 61.992,00
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LOTTO 3

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 224, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 112, Zc. 7,
Categoria C1.

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno D, piano S1, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 143, Zc. 7, Categoria
Cé.

Prezzo base d'asta: € 51.660,00

LOTTO 4

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 225, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 113, Zc. 7,
Categoria C1.

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno E, piano S1, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 144, Zc. 7, Categoria
Cé.

Prezzo base d'asta: € 94.464,00

LOTTO 5

e Bene N°1 - Locale commerciale ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno 226, piano T, censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 114, Zc. 7,
Categoria C1.

e Bene N° 2 - Posto auto scoperto ubicato a Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31,
interno F, piano S1 censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. 145, Zc. 7, Categoria
ce.

Prezzo base d'asta: € 143.910,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 92/2022 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 240.588,00

Bene N° 1 - Locale commerciale

Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno 222, piano T
Diritto reale: Proprieta [ Quota | 1/1
Tipologia immobile: Locale commerciale Superficie 38,00 mq
censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
110, Zc. 7, Categoria C1
Descrizione: Locale commerciale sito al piano terra, distinto con I'interno n. 222.
Bene N° 2 - Locale tecnico
Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno 227, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Locale tecnico (catastalmente D/2) Superficie 162,00 mq

censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
107, Zc. 7, Categoria D2

Descrizione: Locale tecnico (catastalmente D/2) sito al piano terra, distinto con I'interno n. 227.
Bene N? 3 - Posto auto scoperto
Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno A, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto scoperto Superficie | 12,00 mq
censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
140, Zc. 7, Categoria C6
Descrizione: Posto auto scoperto sito al piano seminterrato, distinto con l'interno “A”.
Bene N° 4 - Posto auto scoperto
Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno B, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
|
Tipologia immobile: Posto auto scoperto Supe_rf_icie_ 12,00 mq

censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
141, Zc. 7, Categoria C6 [

Descrizione:

Posto auto scoperto sito al piano seminterrato, distinto con l'interno “B”.
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LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 61.992,00

Bene N° 1 - Locale commerciale

Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno 223, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 11
Tipologia immobile: Locale commerciale Superficie 38,00 mq
censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
111, Zc. 7, Categoria C1
Descrizione: Locale commerciale sito al piano terra, distinto con l'interno n. 223.
Bene N° 2 - Posto auto scoperto
Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno C, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto scoperto Superficie | 12,00 mq
censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
142, Zc. 7, Categoria C6
Descrizione: Posto auto scoperto sito al piano seminterrato, distinto con I'interno “C”.
LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 51.660,00
Bene N° 1 - Locale commerciale
Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Romann. 26 - 31, interno 224, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Locale commerciale Superficie 31,00 mq
censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
112, Zc. 7, Categoria C1
Descrizione: Locale commerciale sito al piano terra, distinto con l'interno n. 224.
Bene N° 2 - Posto auto scoperto
Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno D, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto scoperto Superficie 12,00 mq
censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale |

143, Zc. 7, Categoria C6

Descrizione:

Posto auto scoperto sito al piano seminterrato, distinto con I'interno “D”.
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LOTTO 4 - PR

EZZ0O BASE D'ASTA: € 94.464,00

Bene N° 1 - Locale commerciale

Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno 225, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota
Tipologia immobile: Locale commerciale Superficie 60,00 mq

censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
113, Zc. 7, Categoria C1

Descrizione: Locale commerciale sito al piano terra, distinto con l'interno n. 225.
= Bene N° 2 - Posto auto scoperto
Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno E, piano S1
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto scoperto Superficie 12,00 mq

censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
144, Zc. 7, Categoria C6

Descrizione: Posto auto scoperto sito al piano seminterrato, distinto con l'interno “E”.
LOTTO 5 - PREZZO BASE D'ASTA: € 143.910,00
Bene N° 1 - Locale commerciale
Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno 226, piano T

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Proprieta Quota 1/1

Locale commerciale _Superficie ' 99,00 mq
censito al catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. | commerciale
114, Zc. 7, Categoria C1

Descrizione: Locale commerciale sito al piano terra, distinto con l'interno n. 226.
Bene N° 2 - Posto auto scoperto
Ubicazione: Roma (RM) - Largo del Porto di Roma nn. 26 - 31, interno F, piano S1

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Proprieta Quota 1/1

Posto auto scoperto Superficie | 12,00 mq
censitoal catasto Fabbricati - Fg. 1093, Part. 507, Sub. commerciale |
145, Zc. 7, Categoria C6

Descrizione:

Posto auto scoperto sito al piano seminterrato, distinto con l'interno “F”.
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