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SCHEDA SINTETICA
Lotto Unico

ausa promossa da (I <o tro (S

C
_ N.R.G.E. 26/2022.

Giudice Dott. Carlo Di Cataldo
Custode Giudiziario Dott./Avv. Eugenia Trovato

Esperto del procedimento: Arch. Giuseppe Fronte

Diritto Proprieta 1/1
Bene Struttura alberghiera
. . Comune di Modica via Campailla n. 15
Ubicazione .
{Coord. Geografiche: {Lat. 36°51'34.11"N - Long.14°45'36.72"E)
la quota 1/1 dellimmobile oggetto di esecuzione & pervenuta al
Titolarita debitore esecutato per atto di compravendita del 11/09/2000

repertorio n. 6591 Notaio Marota Massimo in Modica, trascritto in data
12/09/2000 n. 12613/10040

Provenienza
ventennale

la quota 1/1 dell'immobile oggetto di esecuzione e pervenuta al debitore
psecutato per atto di compravendita del 11/09/2000 repertorio n. 6591
Notaio Marota Massimo in Modica, trascritto in data 12/09/2000 n.
12613/10040

Elenco sintetico delle formalita Particella 907 sub 5 del foglio 231
1. ISCRIZIONE del 22/02/2016 - Registro Particolare 411 Registro Generale

2055 Pubblico ufficiale RISCOSSIONE SICILIA SPA Repertorio 18604/2015
del 18/02/2016 IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE ART. 77
D.P.R. 602/73;

2. ISCRIZIONE del 20/06/2018 - Registro Particolare 1407 Registro Generalg
9291 Pubblico ufficiale RISCOSSIONE SICILIA SPA Repertorio 499/2018 del
15/06/2018 IPOTECA LEGALE derivante da ISCRIZIONE IPOTECARIA Al SENSI
DELL'ART 77 DPR 602/73,;

Elenco sintetico delle formalita Particella 1001 sub 10 del foglio 174
1. ISCRIZIONE del 19/12/2013 - Registro Particolare 2589 Registro Generale

17024 Pubblico ufficiale MORELLO FILIPPO Repertorio 49343/20122 del
16/12/2013 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO;
2. TRASCRIZIONE del 24/02/2022 - Registro Particolare 2244 Registro|

Generale 3034 Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIB. DI RAGUSA Repertorio|
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PIGNORAMENTO IMMOBILI;

16/12/2013 IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE

GARANZIA DI MUTUO;

2. TRASCRIZIONE del 24/02/2022 - Registro Particolare 2244 Registro
Generale 3034 Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIB. DI RAGUSA
Repertorio 215 del 26/01/2022 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI;

215 del 26/01/2022 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI

Elenco sintetico delle formalita Particella 1020 sub 5 del foglio 174
1. ISCRIZIONE del 19/12/2013 - Registro Particolare 2589 Registro Generale

17024 Pubblico ufficiale MORELLO FILIPPO Repertorio 49343/20122 del

Al

Dati Catastali

5 zona censuaria 1 categoria D/2 rendita € 4.658,00.

(n.45879.1/2015), sono stati soppressi gli immobili

1020 sub 5

Fabbricato in Modica, via Campailla n. 15, foglio 231 particella 907 sub

a seguito di una variazione in soppressione del 25/08/2015, pratica n.
RG0101067, in atti dal 25/08/2015, bonifica identificativo catastale
oggetto di
pignoramento censiti al foglio 174 particella 1001 sub 10 e particella

Lotto

UNICO

Occupazione

d’azienda del 21 dicembre 2018;

12/12/2022 'immobile pignorato risulta non occupato.

® in fase di sopralluogo veniva constatato che il bene di proprieta
della societa esecutata, & detenuto dalla societa (D < vi
esercita attivita alberghiera in forza di contratto di affitto di ramo

U alla data del 12/12/2022 la societa { < usto verbale
di consegna, rilascia spontaneamente I'immobile pignorato, quindi dal

Completezza
Documentazione
ex art. 567, c. 2

La documentazione risulta completa e corretta

Irregolarita e Abusi

L'immobile risulta regolare alle concessioni edilizie rilasciate dal

Comune di Modica e risulta essere munito di certificato di agibilita

Immobile
insanabile
[l fabbricato risulta costruito in data antecedente al 1942 e risulta avere le
) . seguenti concessioni edilizie per lavori di manutenzione straordinaria ed
Titolarita

Urbanistica

ordinaria:
e Concessione Edilizia 12/2022 del 29/01/2022
e 1° Variante Concessione Edlizia N. 17 del 18/01/2005
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e CILA prot. N. 31169 del 29/05/2018

Agibilita/Abitabilita

Certificazione di agibilita n. 19.1/2005 OR N.353/81 del 14/03/2005

Divisibilita

NON divisibile

Valore di Mercato

€. 650.000,00

Valore di Vendita Forzata €. 551.000,00

Valore del Canone di
Mercato

€./mese 1.500,00

Vendibilita e
motivo

Struttura alberghiera a tre stelle che consta complessivamente di
9 camere di varia tipologia per una capacita ricettiva complessiva
pari a n® 18 posti letto, essa si sviluppa su tre livelli dove al piano
terra & ubicato un androne scoperto che funge da ingresso e da cui
si accede alla Hall e reception, inoltre sempre nel piano terra &
ubicata la cucina di servizio, una sala pil grande ed una seconda
sala piu piccola, i bagni ed infine un locale serbatoio ed uno a
deposito ricavato scavando la roccia, poi al piano primo, da cui si
accede tramite la scala posta nell’androne scoperto, invece sono
ubicate 7 camere da letto con relativo bagno interno, un ripostiglio
ed una lavanderia a servizio dell’attivita ricettiva, infine al secondo
piano troviamo le ultime 2 camere da letto e bagno.

Trattasi di immobile facilmente vendibile per posizione e tipologia
all'interno del tessuto urbano ma solo a coloro che esercitano
questo tipo di attivita o diristorazione, cambiare la destinazione a
residenziale comporterebbe una ristrutturazione molto
importante, mentre destinarlo a commerciale non sarebbe
conveniente in quanto sarebbe non visibile

Vincoli

nessun vincolo

Edilizia agevolata

Il bene non ricade nelle convenzioni di edilizia agevolata.

Oneri

APE

I'unita immobiliare identificata col foglio 231 p.lla 907 sub 5non risulta
censita nell’archivio del catasto termico siciliano, quindi deve essere
redatto I’APE al momento della vendita, il relativo libretto di impianto ed il
rapporto di efficienza energetica di al D.lgs. 192/2005, quantificando i costi

in totale in € 1.500,00 considerata I'entita della struttura.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SCHEDA IMMOBILE
LOTTO UNICD

Descrizione sintetica dellimmobile
Descrizione [dectinazione d'uso, ubicazione, potizione, numero dei vani gfo
csuperficie coperta,

dati catastali]

Destinazione Locale Deposito
CARATTERISTICHE | Acroni | Sup. | indi S'_“F"_j. .
: A Commerc. [m2)
o [rmi 2] CEe :
5 fici
e FT-1- 139 325
principale 5 1.0
c >
uPEFﬁEIE SUB R Eadtatatad MM
balconi
5 fici
IJFlEF EIE ELIT Eatetatad Eatatatad 2.5
terrazzo
c o
uPEFﬁEIE ELIP AR AR 1?
FIEI'tII'IEI'IIE
Superficie
commerciale [SUF]
Valora dl Marcato | £ BR0.000,.00
prospetto principale
[esterno)

Yalore ol stima o VEMNDITA
'\FDF:?_ATA
,"'l.l’ﬂlnre dal Canona dl Marcato

| O =S Ry

Es-e rlchlestn_]
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Planimetria catastale

Foto Google estesa
con indicarione ubicarione immobile
Foto Google con indicazione vbhicarione
immobile

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



—
[ PRE STV TECNMAY PGF powleci
Arch. Giuseppe Fronte

Tribunale di Ordinario Ragusa

Relazione di perizia tecnica d'ufficio

alla Causa promossa da (I -~ GHIEENENEGEGEG o' G
G "\ .R.G.E. 26/2022.

Ill. mo Giudice Dott. Di Cataldo Carlo,

premesso,

® Che in data 27/03/2022, il sottoscritto Arch. Giuseppe Fronte & stato nominato CTU alla
causa indicata in epigrafe;

] Che in data 29/03/2022, il sottoscritto Arch. Giuseppe Fronte ha prestato Giuramento per
I'incarico alla causa indicata in epigrafe;

® Che in data 04/04/2022, dopo previo regolare avviso alle parti da parte del Custode
Delegato Avv. Eugenia Trovato, il sottoscritto, insieme al Custode delegato, si recava sui luoghi
oggetto di stima, ovvero in Modica nella via Campailla n. 15 di proprieta della societa esecutata
. - 'espletamento delle operazioni peritali di stima dei beni e delle
operazioni riguardanti la custodia giudiziaria;

® che in data 04/04/2022, il sottoscritto, quindi, ha potuto effettuare I'accesso sui luoghi al
fine di procedere alla loro ricognizione ed alla stima degli stessi espletando le proprie operazioni
peritali che riportava in un foglio a parte, e dopo aver visionato la situazione dei luoghi, ha
dichiarato completamente chiuse le operazioni di rilievo lo stesso giorno, in attesa di controllare il
fascicolo in oggetto;

° Che in data 01/05/2022, il G.E. ha disposto un supplemento di incarico, su richiesta del
custode delegato, volto a stabilire la congruita del canone di locazione in relazione al godimento

del bene pignorato ed altresi di individuare e quantificare quale & la parte del canone di affitto di
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Arch. Giuseppe Fronte

ramo d’azienda che remunera il godimento dell'immobile pignorato;
® Che in data 17/06/2022 ha depositato la perizia suppletiva, iniziando di fatto il proprio
espletamento di incarico cominciando dal supplemento dello stesso nell'interesse della
procedura, al fine di poter consentire il pagamento dall’affittuario (D : favore della
procedura, a partire dalla data di immissione in possesso da parte del custode giudiziario {4 aprile
2022), della quota parte del canone di affitto di ramo d’azienda corrispondente al godimento dei
soli “muri” di proprieta della societa esecutata;
L Che dopo una verifica catastale, si fa presente che I'immobile pignorato risulta essere
censito al catasto fabbricati del Comune di Modica al foglio 231 particella 907 sub 5 zona
censuaria 1 categoria D/2 rendita € 4.658,00 via Campailla n. 15 piano T-1-2, a seguito di una
variazione in soppressione del 25/08/2015, pratica n. RG0101067, in atti dal 25/08/2015, bonifica
identificativo catastale {n.45879.1/2015), mediante la quale sono stati soppressi gli immobili
oggetto di pignoramento censiti al foglio 174 particella 1001 sub 10 e particella 1020 sub 5;
Tutto cio premesso,
il CTU, esaminati gli atti ed i documenti di causa presenta la propria

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
L'anno duemila ventitré { 2023 ) il giorno 30 del mese di Gennaio, |l sottoscritto Arch. Giuseppe
Fronte, nato a Modica il 16/10/1978 ed ivi residente nella via Santorre di Santarosa n. 56, iscritto
all'Ordine degli Architetti della Provincia di Ragusa al n. 792 e con studio in Ispica nella via
Ruggero bonghi n. 2, ha iniziato a redigere la presente relazione di consulenza tecnica,
concernente il valore di mercato dell’ immobile oggetto di pignoramento sito in Modica nella via
Campailla n. 15 e rispondendo ai quesiti con distinti capoversi numerandoli con riferimento ai

punti del mandato:
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Arch. Giuseppe Fronte

Al PROVVEDERE, IN ACCORDO COL CUSTODE, A DARE COMUNICAZIONE SCRITTA (A MEZZO
RACCOMANDATA CON RICEVUTA DI RITORNO OVVERO A MEZZO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA} AL/l DEBITORE/I ESECUTATO/l, AGLl EVENTUALI COMPROPRIETARI
DELL'IMMOBILE PIGNORATO, AL CREDITORE PROCEDENTE E Al CREDITORI INTERVENUTI
DELLUINTERVENUTA NOMINA DELL’ESPERTO E DEL CUSTODE, DELLE FINALITA DEGLI INCARICHI
RICEVUTI, DELLA DATA E DEL LUOGO DI INIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI:

In data 04/04/2022, dopo previo regolare avviso alle parti da parte del Custode Delegato Awv.
Eugenia Trovato, il sottoscritto, insieme al Custode delegato, si recava sui luoghi oggetto di stima,
ovvero in Modica nella via Campailla n. 15 di proprieta della societa esecutata (  NNNEENEGEGD
@ o<1 'espletamento delle operazioni peritali di stima dei beni e delle operazioni riguardanti
la custodia giudiziaria, ed il sottoscritto, quindi, ha potuto effettuare I'accesso sui luoghi al fine di
procedere alla loro ricognizione ed alla stima degli stessi espletando le proprie operazioni peritali
che riportava in un foglio a parte, e dopo aver visionato la situazione dei luoghi, ha dichiarato
completamente chiuse le operazioni di rilievo lo stesso giorno, in attesa di controllare il fascicolo
in oggetto.

B. ESAMINARE, CONFRONTANDOSI COL CUSTODE, PRIMA DI OGNI ALTRA ATTIVITA’ SALVO
QUANTO INDICATO NELLA LETTERA A}, L'ATTO DI PIGNORAMENTO E LA DOCUMENTAZIONE
IPO-CATASTALE (O LA RELAZIONE NOTARILE SOSTITUVA) VERFICANDO, ANCHE CON CONTROLLI
PRESSO | COMPETENTI UFFICI DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO:

a-b} Il sottoscritto ha potuto constatare la completezza dei documenti in atti, la corretta ed esatta
individuazione dei beni oggetto di pignoramento facendo un raffronto fra lo stato dei luoghi e lo
stato catastale come di seguito riportato:

Si fa presente che I'immobile pignorato risulta essere censito al catasto fabbricati del Comune di
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—
BRE ST TECNIO PGT prufec

Modica al foglio 231 particella 907 sub 5 zona censuaria 1 categoria D/2 rendita € 4.658,00 via

Arch. Giuseppe Fronte

Campailla n. 15 piano T-1-2, a seguito di una variazione in soppressione del 25/08/2015, pratica n.
RG0101067, in atti dal 25/08/2015, bonifica identificativo catastale (n.45879.1/2015), mediante la
quale sono stati soppressi gli immobili oggetto di pignoramento censiti al foglio 174 particella
1001 sub 10 e particella 1020 sub 5;

c) Il sottoscritto, dopo aver effettuato una scrupolosa ricerca catastale tramite visure per
soggetto e per oggetto, estratti di mappa, elenco immobili, elaborati planimetrici e planimetrie
catastali, ha potuto constatare i dati catastali effettivamente risultanti che di seguito vengono
riportati:

° Catasto Fabbricati: Fabbricato in Modica, via Campailla n. 15, foglio 231 particella 907 sub 5

zona censuaria 1 categoria D/2 rendita € 4.658,00;

th
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Arch. Gluseppe Fronte

EStralclo mappa catastale F 231 plla 907 - Bene Plgnorato
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d-e-f} Verifica delle note di trascrizione e dei titoli di trasferimento (in particolare Fatto di
provenienza} con specifico riferimento ad eventuali servitl o altri vincoli trascritti (ad esempio,
regolamento condominiale contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al
pignoramento; Verifica della sussistenza di diritti di comproprieta, specificando se il bene & in
comunione legale trai coniugi o in comunione ordinaria, o di altri diritti reali parziali; verifica
delle trascrizioni nel ventennio.

Il sottoscritto, dopo aver verificato la relazione notarile depositata nel fascicolo del procedimento,
e dopo aver effettuato una scrupolosa ricerca ipo-catastale tramite visure telematiche per
immobile, ha potuto verificarne la corrispondenza delle note di trascrizione, ha verificato i titoli di
proprieta corrispondenti ed in particolare quelli di provenienza sui beni pignorati, ed a tal
proposito dichiara che non esistono ne eventuali altre servitu, ne altri vincoli trascritti e ne
ulteriori iscrizione ipotecarie successive al pignoramento. Si fa presente che la quota 1/1
dell'immobile oggetto di esecuzione & pervenuta al debitore esecutato per atto di compravendita
del 11/09/2000 repertorio n. 6591 Notaio Marota Massimo in Modica, trascritto in data

12/09/2000 n. 12613/10040.Di seguito si riporta I'elenco per intero della ricerca effettuata:

Elenco sintetico delle formalita Particella 907 sub 5 del foglio 231
1. ISCRIZIONE del 22/02/2016 - Registro Particolare 411 Registro Generale 2055 Pubblico ufficiale
RISCOSSIONE SICILIA SPA Repertorio 18604/2015 del 18/02/2016 IPOTECA LEGALE derivante da
IPOTECA LEGALE ART. 77 D.P.R. 602/73;
2. ISCRIZIONE del 20/06/2018 - Registro Particolare 1407 Registro Generale 9291 Pubblico ufficiale
RISCOSSIONE SICILIA SPA Repertorio 499/2018 del 15/06/2018 IPOTECA LEGALE derivante da

ISCRIZIONE IPOTECARIA Al SENSI DELL'ART 77 DPR 602/73;
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Elenco sintetico delle formalita Particella 1001 sub 10 del foglio 174

1. ISCRIZIONE del 19/12/2013 - Registro Particolare 2589 Registro Generale 17024 Pubblico
ufficiale MORELLO FILIPPO Repertorio 49343/20122 del 16/12/2013 IPOTECA VOLONTARIA
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQ;

2. TRASCRIZIONE del 24/02/2022 - Registro Particolare 2244 Registro Generale 3034 Pubblico
ufficiale UFF. GIUD. TRIB. DI RAGUSA Repertorio 215 del 26/01/2022 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI;

Elenco sintetico delle formalita Particella 1020 sub 5 del foglio 174

1. ISCRIZIONE del 19/12/2013 - Registro Particolare 2589 Registro Generale 17024 Pubblico
ufficiale MORELLO FILIPPO Repertorio 49343/20122 del 16/12/2013 IPOTECA VOLONTARIA
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO;

2. TRASCRIZIONE del 24/02/2022 - Registro Particolare 2244 Registro Generale 3034 Pubblico
ufficiale UFF. GIUD. TRIB. DI RAGUSA Repertorio 215 del 26/01/2022 ATTO ESECUTIVO O

CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI;

In riferimento alla ricerca ipo-catastale effettuata, alla relazione notarile depositata nel fascicolo,
e dopo aver verificato la corrispondenza dei titoli di proprieta inerente il bene pignorato, il
sottoscritto CTU dichiara la piena corrispondenza tra la propria verifica eseguita e quanto
dichiarato nella relazione notarile depositata nel fascicolo del procedimento.

C-D} Verifica presso 'ufficio tecnico del Comune di Madica; Verifica, anche con controlli presso i
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competenti uffici amministrativi eventuali vincoli paesistici, idrogeologici, forestali, storico-
artistici, di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004, ecc.

Il CTU in data 28/09/2022 ha notificato via pec al Comune di Modica la richiesta per accesso
documenti amministrativi relativi all'immobile oggetto di procedura, successivamente in data
13/10/2022 il sottoscritto @ stato ricevuto dall’ufficio tecnico competente del Comune di Modica
ed ha effettuato la verifica tecnico urbanistica necessaria relazionando quanto segue:

Durante la verifica, il sottoscritto ha potuto riscontrare I'esistenza di tre pratiche edilizie relative al
bene pignorato, la prima riguardante il cambio di destinazione d'uso da abitazione a struttura
ricettiva di tipo alberghiero a tre stelle con relativo rilascio di autorizzazione edilizia n. 12/2002, la
seconda inerente il rilascio dell’autorizzazione edilizia n. 17/2005 ad eseguire i lavori di
manutenzione straordinaria in variante alla autorizzazione edilizia n. 12/2002, la terza invece
riguarda una pratica di comunicazione inizio lavori asseverata, assunta con protocollo n.
31169/2018 per lavori di rimodulazione distributiva di alcuni ambienti dell’albergo ‘(i EzEGD
@ . -J infine altresi la pratica relativa all’autorizzazione di agibilita n. 19.1/2005 OR, mentre
quelle menzionate nel contratto di affitto del ramo di azienda del 21/12/2018 della societa (i
G - D.I.A. (Regolamento CE n . 852/2004 protocollo n. 17682 del 30 marzo 2010,
I’Autorizzazione amministrativa n. 24655 del 30 aprile 2010, I'Autorizzazione igienico sanitaria n.
17 83 del 7 aprile 2010, la SCIA presentata al Comune di Modica protocollo n. 23964 del 27
maggio 2014, cat. 11, clas. 5, fasc. 15 aziende ricettive ed agrituristiche varie, sono solo idonee
autorizzazioni amministrative relative all’inizio dell’attivitad alberghiera e che quindi non hanno
una rilevanza tecnica urbanistica.

L'immobile oggetto di pignoramento risale come anno di costruzione antecedente al 1942 ed &

ubicato nel centro storico di Modica Bassa. Nel 2002 la ditta proprietaria depositava presso
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I‘'ufficio tecnico del Comune di Modica un progetto di cambio di destinazione d'uso da abitazione

Arch. Giuseppe Fronte

a struttura ricettiva di tipo alberghiero a tre stelle per il quale & stato rilasciato il parere
favorevole del responsabile dell’ufficio Igiene Pubblica del distretto dell’azienda USL n. 7 in data
15/02/2001, il parere favorevole della soprintendenza di Ragusa protocollo n. 1164 del
06/11/2001 ed infine il successivo rilascio dell’autorizzazione edilizia n. 12/2002. A seguire si

allegano i documenti urbanistici relativi al progetto del 2002.

Studio Tecnico Professionale in via R. Bonghi n. 2 - 97014 Ispica (RG) cell. 3291259530 13
email: giuseppefrontel@virgilio.it = giuseppefronte78 @gmail.com - PEC: giuseppe.fronte@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Giuseppe Frante

il g MOracis
LI ST

£ 3 OEN. IR0y

KEPLUHHELRCA TRAL Ny RGO ST ARA
F PROMINT T L Bagis
CONLINE D MODICA
L R DA TN TN A
AUTORIZEAZIONE PR LSECUANONT D0 OFERE DI €1 ALLD
ART. 10 DFLLA LR N a7ems v ] 2
B2 R ENTT

Vistn la doerarls proi I575 del 14 A0 g saccesainve iniegTasior st |

oot D . i D

i gualina d oo scoomardatario smmirikracere della

Ehiide i casshio destmpziane iaso, di abilanone & Stniftiss. Heettiva i tipo

nlbergleere a v mefle, di un immobils siomn YVie Companlla s nn 131517
I sugraio in Catustonpe] gk 174 ptls 1001 s, 1299 o ofd el ln stgsan it pro- |
BT L

Vinti i disegni sliegmi wits deomands wesss;

Visin la propests {meorevole del Responsabae del Procedinents resa m dina
21,1 200z |
Vit il parere Dvoreioby del Responsatbile del] LMoo leene Pubvbice di)
[hatretto dell’ Armendn TS N 7 reso i diada 150220401

Visti | regolaentt Conndali ¢l Edilzin nonché i Pians Hfﬂli_ﬂ-i_ffﬁﬂiﬁ-l =
FTATIIE"

it
Vista ba Jegre n 10 del 28101977, la beige v 457 del 5 8.1978 ¢ [n loges v

gl m; 71 del 27 12 7H,

Vintit ln logge TH-2 1985 0 47 ¢ successris mxhfiche ed misgrariom, :

Studbe Tecnka Professienake Invla . Banghl n. 2- 97014 Epka |kG) c&ll. 3291259530 14
emall: gluse ppefron tel@virgllle - sluseppefrante?® Eamall.cam- FEC: gluseppe. fronte @archhror b pec |t

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Giuseppe Fronte

—
PRF SR TRONMA Py

Vista I legge rewlonile 108K 17 e lo bepge regionale |5 magipio 1986 n

26,

Vistn In begge 2 3 T4 0, 84 & relaiive nomie fecalche

;&:'““ ! R"!‘.‘-“'""“‘-"”” Denernbe per 'lgiene del Lavoro approvalo con BD ]

(14 aprife 1927 5. 530

Wisto i comma 3 dell ‘st 51 della Legge 0K 06 90'n\ J32 come modificato

dall'art & comma 2 delln Legue 150597 n 127,

Vitu ln LR O7 09 1998 n. 23

Vista ln polizes fidejussona n 07017302 della SAl Assicirazione ded|

|7.01.2007 deli"tmporto & peranzia di € 4,168 00 previsto dalla L. |77

Com salvezza di ogritulteriore NO od autorizeazione di competenza di alin

_I i

|Tuno quanto sopra visto, fati salvi, riservat e nspettati | duvtti di terzy;
AUTODRIZZA L

alresi il -'.15;— muto a Modica i_l- ed ivi residente,

|

in R'a-mlh qualita di soan accomandstano smmenisirutore del.

S . — - e S

. QD i et | cartio

destinanone d'uso, da ahitazione & struttura ricettiva di tipo alberghiero a tre|

do i disegni allegati che fanno pane imegrante del preseste atio e softo

I'osservanza delle vigenti disposizion in matena di edilizia, diigiene, poliza,

locale e secondo e mighon nome dell'arte, perche nesca solidn, igienica,

decorosa ed atta alla sua destinazione, tanio per | mateniali usat quanto per il

sistema cosiruttivo adottato, nonché soro osservanza delle prescriziond di

seguito riportate. _ A _oo—pmr—

Studio Tecnico Professionale in via R. Bonghi n. 2 - 97014 Ispica (RG) cell. 3291259530
email: giuseppefrontel@virgilio.it = giuseppefronte78 @gmail.com - PEC: giuseppe.fronte@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

—
tn

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Giuseppe Fronte

| MORservire Huite e f‘lu_l_l?lt Hle § remacvers Cidg ik EHLYH-HF]'J di denmo & persone
[ = e

THI v destinato all's opss deve resere cRIORD T MG larign i It peo
wpacients le vie spa pubblics

|MIE" sssolutamente vietato apponiare medifiche & qualsiag genere ol proget-

IS approvat flena | presvediumcm sancit dal rewolamenti g |l b vmpoae
- o~y - w = v

(Fusone gell Uition Comunale Lo sree oocupate devimno cisere ressuite nel

st ste, o lavere ahimoate o asche prome se richiestn dell'Uficio Co-

L0 PO
iS¢ nel manomeliers T weld pehblico il costrusomn incontrasse musufitti
iper servano pubblico deve usare, ngni cautels per non dennegginre deve dar-

ne comemporaneimente dvviso alle imprese propoetarie per i provvedimenti|

del cisn !
B30k aswti & cui al peragrafo T ad alin npan devono essere imbiancati agli|

angodi salierti & tutta altezzn ¢ mumiti pure gl angoll & une lankerua. s vetn,

|fossl fa mastenersi access dal tramopb ol Tevar del sole secondd 1'nio o

AiWer eventunli occupazioni & aree stradall & deve otahere sieiale sidrk- —

imutale, nel caso che [a costirione venisse sbbardonats o stapesa olire un N

mro dells pubblica illutvinazione stradale Questa lantema deve essere coflo-|

cats in moda ed avere le dimensicni tali da rendere facilmente visibali 3l re-|

cinto ed i ripwro su cul ¢ collocata; e L {
T Utficio Comustale. sirisetvi. delle tasse speciall ¢ degh eversush canoni,

“‘GluDI]

ip;m ece. che nisultassero applicabith ad opere witimate a tenore dei relativi

rugdmmm L

BJ L'inizio del lavari, peevio autorizzazone scritts alascints dall’ Liffizio del

Studio Tecnico Professionale in via R. Bonghi n. 2 - 97014 Ispica (RG) cell. 3291259530
email: giuseppefrontel@virgilio.it = giuseppefronte78 @gmail.com - PEC: giuseppe.fronte@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Giuseppe Fronte

tenio Civile ai agsk dellallegar 27 74 0 4 salvo deroghe come per legue
AoVl avvenire entio un-dndel Bl tata del nksscio dells prosenie sutorizs-
e pens la decaderiaa dell witorizznsione stessa. 11 termine di oRimacione
de lvon, entro i fuale Nopers deve ewmere slvtabile agitele nom iy essere
sapeviore & tre anm dall'inizo del lavor se non witinme nel lermine stabilito
dervri essere nchiesta una nuovn S MZZATIONG,

File responsabilita di eventuali danni & ters e delllidonena aaticn’ dedle

srutture compete esclusvamente al progettista, al direttore dei laveri, ol col- f"_ ! '
- ] Y s " 1
. A J |
Inudatore o all'impress esecutrice del lavori, rescando questo Comme del e, !
- )‘1:’ - - -

FLITO estr e SR

16) 10 presente atio'dr gutnrigrarione deve rimanere deposimato nel cantiere di
lavore sino ad avyersits ultimasons deoll opera a disposizione deghl Organd
(Controflo, maoltre deve essere affissa une tabella chiarsmente leggibile nells|
Guale siamo mdicat ] [l

-estiemi dell gutorizendone e oggerto  dei Tavor, cognome ¢ mome |

(dell’ puorizzatn, del progertista ¢ del direttore dei lavori, la dista esecutrice, ‘

_ L INCONDIZIONT PARTICOLARL A titte Je condusion & prescrizioni det-
tile dal Responsabile del'Utficio @ Igiene Pubbhica i Distrerio,

dgell'AUSL n 7 quioimewralmente tmscritte: Fatta salva ogm ulienore

determmasone in fase di spocifica destinanone dso per quanto artiens Ia

tipokogin di affie cunere o cisa albergo, 7

Eventuali  serbato di nequu hl-servizio del fabbricato devono essere sllosati )
' Sok | GIUDI

jsll'intm della itn.:tturlu_cnmuqu debbono essere postzoaati in modo

le da hon arrecire pregiudizio al contesto architeftonico ambientale,

12)11 propriewr, il dircttore del lavari, il collaudatore e I'nssuntore dea
e

a ] E

RIE GIUDIZIARIE®

Studio Tecnico Professionale in via R. Bonghi n. 2 - 97014 Ispica (RG) cell. 3291259530 17
email: giuseppefrontel@virgilio.it = giuseppefronte78 @gmail.com - PEC: giuseppe.fronte@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Gluseppe Fronte m

i iy T E =
WIeh Al LTRY IEiengahili- i UEM evemiicals b
il I -|.|'\-l--||_-l-| i e ARG
! i ge
. - _I .

prnk d lodpe o & tesotigsen Cotrm g || I Il

UL Erme dolle e b

- | HILNHI B as
st nelln presente o ne

1HE  FIEEr della  firesen:
il AL ir 3
| e LR T TR TE OMEUITL ey ki crat

sC O TARIOTE () e s g
i : a1 e e comn TZATSTI 3 Hporiats

Albeeats 1av. umcs

fa presemle antonrranone w contifiotie i i 4 pagine o'non Habie el
MOV AL T
1L DRIGENTE

‘.=

=g A

Il sotteseritto dichipra di jver minio ope -4 b

M

lorginale della presente aululcesaane edilizia con n” __

alleuati ¢ di obbligars alfosservanza di tutte Je condinonl e prescrision n,

pasi conremuie e cui il rilagcan slest) © SLe subordinmie

Il Dichkarante

COMUNE D1 MODICA ! !

[ SETTORE-URBANISTICA

L

Wigto vers od auicitic

e iy u,- APpOSLA A )
mdosdicn |!-*l Iy resEier

1| = P
AT A f |
1) Fussionriv incarkcate dl Sinda :
Fhodia Tecrion Prakesdabale 1 ufa B Borghl ko X - 570 14 |ga0ca o RS ol 3291030
srmall ; ghiesk sion te 1@ Tiiiralt — ghsspi s ko te T oo - P E . gussis e bod s Sarchiasa dpsec It

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Gluseppe Fronte

ML S LA
VATENDA UNITA SANITARIA LIKCALE N7 - RAGLSA-
SHRVEAID WGEIESNE PUBRRLIC A
EMSTEITT O [ bl A

Ufficio Igione Edilizia
MODNCA

PARERE 1GIENICO SANITARIO

| Rilasciaio ni senni dedlfart. 220 del TALLLSS., 2771934 n. 1386

| pervinmto il 142701

Rif 1ot n |.|¢.|
' I
FROTOCOELD N (M | o presantazione i DISTRETTO IGENE PLERLICA |

I
oo G

UBICAZIONE  VIA CAMPAILLA N 15

MROGETTO RISTRUTTURAZIONE E RISANAMENTO CONSERVATIVD
FABRRICATO DA DESTINARE AD USO RICETTIVO

[ PARERE: | Condirion: fatia salva agni ulleriors determinazione in
FAVOREVOLE | di specifica destinarione duso per guanto altie-
|| ne Ia fipoogia di affitta camers o casa

';-Ir:r:l'il:.n I .Il,i'_,l_-?" ‘-‘ .LI_ 1

;hy T LT !__-."

Piih oy
i

Shudio Tecrion Prokesdordls Ihufa B Bordhl re 2 - 570 14 199 | RE] oddl. 3891355530
aimal : g et te 1L Tgiialt = giossis e o e Ta g i.can - PR gussip e van e Sac e dpec it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch. Giuseppe Fronte

N

” REGIONE SICILIANA
ASRESEORATO DN NN UL TURALL BEEY AMBIENTALL E DELLA FUBBLICA ISTRLZNNE
SOPRINTENDENZA BEN| CULTURALL ED AMBIENTALL
SREFTONT WENT FANSESTICT MATURALL NATURALISTICT B DRIAMISTIC)

RAGESA
Flagusa 1
MdiTm 1164 1
Al Pwee
MODICA
Al Smdaco del Comume di
Sl MODICA
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VISTO il D Lgs 2010/1999 n 490 - T.U. delle disposizioni legislative in materia di beni calwumlh e
ambientall - ed 1) repnlamenio o 1357 del 3.6, 1940,
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Successivarmente, la ditta proprietaria, in data 100012005 con protocollo n. 382, deposita presso
Fufficio techico del Comune di modica un progetto per il rilascio dell’avtorizzazione edilizia ad
gseguire lavoridi manutenziohe straordinaria in variante all’autorizzazione edilizia n. 122002, per
il suddetto progetto @ stato rilasciato parere favorevole del responsabile dell’officio dell’igiene
pubblica del distretto AUS 7 in data 16/11,/2004 ed il successivo rilascio quindidell’avtorizzazion e

edilizian. 17,/ 2005, A seguire siallegano i d ocumenti urbanistici relativi al sudd etto progetto.

W PUEEL A TTALIABA HEGITE SICTLIAMA
PRONINCLE [M RAGUSA
CUMUNE D MEEDIE A
HE SETTORE - DRBANISTICA
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|V g
Vistn ln legge regonale n 17 del 10.08 1085 o la logge regionale n. 26 del
| 505 1986
Vista ln legge n. 64 del 02.02 1974 ¢ relntive norme tecmiche,

| Visto il Regolamento Generale per |'lgene del Lavoro approvite eon RD o

AN disl 14,04, 1927,
Visto il 3° comma dell’art 51 delln Jegge n. 142 del 08006, 1990 come
‘modificato dall’an. & comma 27 della iegge o 127 del 1505 1997,
Con salvezza di ogoi uheriore NG, od autorizeazione di compenza ehi mleri|
l[nn:'l, T

Tutto quarto soprn visto, fisttl salvi, dservati e rispettati i diniti & pered,

AUTORIZZA

A s«gdﬂf B

- adl eseguire i lavon di o si iratla presso I'edificio di Via

'Camgaills 8 civic 13-15-17 m veriante all astorizzazione, -0° 1272002 -

Egjzgmm i disegni allegati che fanno parte int egrante del preséfite alt, forme,
[tutte le prescrizion, condizioni e vineoli di cul all'auterizzazione n® 12/2002 —i
10N espressamente v arigte col presente sl | =l
(CONDIZIONI PARTIC OLARE A tutte le condizioni e prescrizon dettate)
dal Responsabile dell/(ifficio di Tziene Pubblica di Distretto dell ASL a7

qui integralmente trascritte. Futta sabva ogni ulteriore determinazions in fase :
_d| specifica d dmﬂmom duso; —

| Eventuali m.umndmwﬂnddwrﬂmdwmomm‘

nll'ntum della strutiura 0 comungue debbono cssere pmmhminmdn
Ieﬂmmmﬂmﬂm i

2=

=2

1“—- -y

GIUDIZIARIE
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N ALLEGATO ALLA NOTA
PROT NAIINT OB (] 7
y | AR SR B TN
R . AFIENDA UNITA' SANITARIA LOCALE M.T - RALGUSA-
ﬂl— SERVIZIO MAENT AMBIENTE DI VITA
PERE TTOME DETTT G ASMNT APRILE
LVICTON UM AR A
Ufficlo igiene Edilizia
MODNCA
PARERE IGIENICO SANITARIO
N [ Rollasciato al sensi deil'art, 226 0l T.ULLLBS. 2T/TI1E34 5, 1268 4
Rif, Prot. | | dek 'lrpc'nﬁﬁﬁnii‘ T !
PROTOCOLLO N {44715 "d: presentaricd ﬂr FI-IEIPETTD IGIENE PLBBLICA )
o — ' ey ;
orrr (N |
UBICAZIONE : V1A CAMPAILLAN.IS MODICA ’
_ L Ly
— — = o = LU PR i
PROGE TTO: MODIFICHE INTERNE FABBRICATO DESTINATO AD ALRERGH) |
' |
= i
— | Cangzion. 118 salve eveniual compelente aulonezamve i altre '
| PARERE: smministrazion ed (| rispetio di ognl BB normatva o
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VARIANTE AUT. EDIL. N.12 del 25.01.02
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 TAVOLA \
PLANIMETRIA 1-1000

UNICA

PROGETTISTA
DR. ARCH. m
VIA M. TEDESCHI, PMOD
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A conclusione dei lavori relativi ai due progetti di manutenzione straordinaria menzionati prima,
in data 07/03/2005 con protocollo n. 10753, la ditta proprietaria deposita presso I'ufficio tecnico
del Comune di Modica la richiesta volta ad ottenere |'autorizzazione di agibilita dell'immobile

oggetto dei lavori che di seguito si allega.

*rpdditin Malhing

Py nind o -“ﬂb-‘v‘hl Mg, Aiiamas

Losvane ff Walice

PIESETTORE - (ieasisee 4

VUTORIFZZAZIONE I AGIBILITA" N 1912005 (R

(L EFIGENTY

Wi ke d el DIP R, 33 1 e £54
Yinto Ceacgly A8uET e Wegimals 115 (duda [T
vile by iispesid e did STilecs pua 22RO ded IR AS 1905
murna ] oS ok 5| dells Legge ORGSR 1, 14 come moddfion dalffarmzaln @
miitie 2 detle Lagpo 15,0897 0, |17

Vinlnli Legpr Repunals TT 0008 & 1)

Vistn [ domands in Geta UTTEIT0S gool . (0793 pressseats il *‘n];—
Bty » Muosss ;E- in qualsh dl g rpale  detla ii;rztéu-

Pawonzzacene d agibilies deTimmobile od use "Albegn”, sho o Modica m Vs Tommasy
Campaills aicivel 13.15.1

v isin b convesinote el n 13 ond 300007 gl S0
Wists Nesttiissatione edilizis in viermsde & 17 ol 1002004 prog. i 437000

Wikt e doiysrarings o nigsen b pesglndizn, resa dsdl anch -u daim O AT I065;
Vista la fscpvesd ] @vwigoen desands 4 acatsstunenk 0 21934 del 0 1932005 Foglio |4 pliy
T v ™ B Ly

Vine l= dohimmzion i cosformitd dégh mepuants eletiricn, drict & risceldaswam rese ol seisl
dalls Leggy n 4690 ¢ sucvsasive modifohe ¢ segrstion;

W ists | wutsrizmEsione & allseoo slls coadora fopmese comasale ded 005 0 2
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Visin La PETIEN EArale rowd on dnta 0102004 il Digpitie dzi Lavor

LConsiatato dal profetlo Oie l!!fﬂrl'ul.—l'.lx e tio el s prestnte Bl

ALBERGO" & cos) composhs

FEANG TERBA: Ingreso/androne; recepin hall, deposidic seevist a2

FLIANO PRIMO; N° 7 camere lerto ¢ relatov) sorvasrs ripaatglio;
PIANOG SECONDO: %° | camera letio con servizio
Witlo 'art, 220 ¢ 221 del T .U delle Legsi Sanitarie 27,7 1934 1) 11 2653

AUTORIZEA

i noom dell'wrr. 3 delin

elFzarione destinatd &4d

CHIfere 090 ¢ Mrvis

L'agibilith dell mmobile soprs descritto per tueti gli effeti di legge ¢ ne autonzza I"occupasione

secondo-la destinanone d uso sopm specificat.

MODICA, T
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orrra: G

OGGETTO: PROGETTO CASE-ALBERGO,
vin Campailla N, 13,15,17,23, - Modica.
(Concessione Edilizia N. 11 del 25/10/2002 e yuce. Varianie)

AUTORIZZAZIONE SCARICO FOGNARIO

1 sottoserito QR D - » VMoo D i s o

v QD 1o\ i< dita individuale (D
_ locatataria dell immobile in oggetto,

CHIEDE
la regolanzzazione dell’ Autorizazone allo Scanco fognanio del fabbmcato in

oggetto, cffetuato senza la prescnia Autorizrasone:

Allega
- Relusone lustratva,

- Plammetne:

L Camosnn T

Modica, i 1020 ©7
LA DITTA

S—
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: S - AL AL DIRIGENTE DEL In SETTORE URBANISTICA DI
AT, CLAB.

OGGETTD: PROGETTO CASE- ALBERGO.,
IMMOBILE VIA CAMPAILLA, N, 15, MODICA,

COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI

Con la presente si comunica cha in data 08 08 2002 avranno inzio | laven di cui

all'Autorizzarione Edilizia N. 12 dei 25.01.2002,
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COMUNE D DA A
Pred M

aaadbnds ‘ b AL DIRIGENTE DEL il SETTORE URBANISTICA DI
’ MODICA,

14 14

orrva - QD

QOGGETTO: PROGETTO CASE- ALBERGD.
IMMOBILE VIA CAMPAILLA, 13,15,17.23, MODICA,

COMUNICAZIONE ULTIMAZIONE LAVORI

Con la presente si comunica cha in dats odiama sono abati ultimati | lavar di cul

sir Autorizzazione Edilizia N, 17 del 18.01 2005 reiativa al progetio n oggetto
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PERIZIA GIURATA
r
Rebativa al fabbricato adibito ad Albesgo a Tre Stelle sito in vin Campmlla,
NO13,15.17.23, Modica
o QD D
P
PFREMESSA
Il sottoscriito An:h— libero professemista con studio in
Modica nells via (GGG o v deltincarico ricevuto
dalla ditm proprictarin in epigrafe, sullo stato delle opere relative
all'immobile da adibird 8d Albergo a Tre Swlle, ha eseguito det
sopralluoghi @ sie per | prendere visione delle carafteristiche, stato e
consistenza dell immotsile
I} fabbricato, s sviluppa al piono terra con le destinazon di hall e serviz
igienicl, reception, androne di ingresso, locale serbatol idrici e locale
caldain, vano nggrotisto ¢ due camere du letio complete di bagni, al piano
primo con wn terrazzo, setle camere complete di bagno od un ripostiglio, ed
al piano secondo unn camera completa di bagno, 1] wtto con coperturs a
{etto
E’ censite al Catasto Urbano del Comune di Modica al Foglio 174, part lie
1001, sub 10 ¢ 1030:sub. 5
L'intero immobile ¢ safo nstutiuruto previe regolari  Autorizzazion
Edilizie N. 12 del 25.01 2002 e N. 17 del 18.0] 2005,
Le struttire portanti dell'immobile sono in muraturs di antica costruzione
{fine *700} ¢ non sone state interessate da alcun infervento.
AV |

(==

\ » A4

Studio Tecnico Professionale in via R. Bonghi n. 2 - 97014 Ispica (RG) cell. 3291259530 44
email: giuseppefrontel@virgilio.it = giuseppefronte78 @gmail.com - PEC: giuseppe.fronte@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I EE STV TECNIOO PGF prafeci

Arch. Giuseppe Fronte

L'lmpianto Eletirs
D FACLITM S & comlorese - g . .
“ & ronforme alla Legpe N 4690 come risula da la

"THehuwaz o
Aaznoaee i Conformin delt Trrgsinedo™ rilisciata in dots 10,01 2005

e, Mlodica, Tt
Ml Begisiro Ditte dy Kagusn .'|.-c'-.] mll" Albo Artigimn ‘u-

1 2 =
Im pimmro (i Riscallamenio ¢ conforme alla Legae N. 458, -coms

riszilts i e : .
=ulta dalla “Dichisrazions di Conformit dell Fropsanto™ rilasciats iy data

prizanosda g QD .
_ Modica, mscrimia ol Regmstro Ditta di Ragusa al
-l:d Al Albo Artigioni ix[-

L'lmpianto Idro-Sanitario ¢ conforme alla Legge 46/, come risulia

dalln “Dichmrzione di Conformita dell’ Impanio™

— Maodicn, iscritta sl Registro Ditte di Ragusa ol
@ o Ao @D

Limmobile ¢  ulliccimio  alla Rete Fognaria Comunale  giusts
Autorizzmsione N, 021 del 14 02 2005
E" inoltre allacciato alla Rete Mnca Comunale pessante por la via

Campatlla

Il sodtoscritio Arch —pct fuando csposto, aftesta che

I"immobile ¢ conforme agh claborats architettonics di progetio, ed s tutte le
Norme Igiemco-Sanitane ¢ CEI

Modica li &5 0y e

IL. TECNICO
1Tl ¢

B

¥ et
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THImi NALE 1y MODIC A

VERBALE M Giug AMENTO

renno duemitacingue, 41 gio
L an BIOME" de mese di Maray nella Cancsl)
thils L 11 ancelleris
S T 11 Ml = T '
del Trik unale di Modica, svami me Cancellgrs ¢
1 & presemmn | Anch

nato & Modica | (D
- con stindio m Modics, vin 8
G ' ¢ e chicsto di Giurare ta superiine Perion
i | 1

Ammonio a1 Sens di Legge, i SOtloseritty - Arthitetio ha prEatato

Giracnto prommeiands la sepucic formula . "Uinre di avere bene o

fedelmente adempiuto alle funcsoni affidatesi Wl solo scopo di fare

conpscere 1a vermd’™

Letto, confermalo e-satioscrilo

[L. TECNICO
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Successivamente, in data 29/05/2018 con protocollo n. 31169/2018, la ditta proprietaria deposita
presso |'ufficio tecnico del Comune di Modica una Comunicazione di inizio lavori asseverata per
interventi di edilizia libera riguardante la rimodulazione distributiva di alcuni ambienti dell’albergo
G o inizio lavori eseguito in data 29/05/2018. L'intervento, sulla base delle
necessita della Societa proprietaria, essenzialmente riguarda la rimodulazione di alcuni dei locali
esistenti a piano terra in modo da poter realizzare un vano cucina a servizio della struttura e
I'ampliamento della sala hall. A riguardo viene ipotizzata la mutazione di destinazione di uno dei
vani destinati a camera, previa predisposizione degli impianti e degli approntamenti necessari a
tale fine. In particolare, gli interventi principali possono cosi sinteticamente riassumersi:

e ripristino allo stato originario di due vani porta originariamente gia esistenti,
precedentemente tamponati per evidente necessita di realizzare opportuno disimpegno
d'ingresso alle predette due camere destinate ad ospitalita poste a piano terra;

¢ demolizione del locale bagno a servizio della predetta camera in modo da realizzare un
unico vano da destinare a cucina e ridimensionamento di quello gia esistente nell'altra
camera per essere adeguato alla nuova destinazione;

e realizzazione dei nuovi impianti interni a tale vano e relativi all'impianto di scarico e di
adduzione idrica, oltre a quello elettrico a servizio delle varie apparecchiature.

Nell 'ambito del rifacimento di detti impianti, per quanto riferibile alle parti di nuova realizzazione,
cosi come per le parti che sono state modificate rispetto all'esistente, si & provveduto nel rispetto
della normativa vigente, all'adeguamento della certificazione complessiva finale. A seguire si

allegano i documenti urbanistici riguardanti il suddetto ed ultimo progetto.
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Il sottoscritto CTU, dopo aver fatto un dettagliato confronto tra lo stato in concessione edilizia e
quello catastale e gquanto visionato nello stato reale dei luoghi durante le operazioni peritali
effettuate, dichiara la conformita tra lo stato dei luoghi e quello catastale-urbanistico, e
precisamente, il piano terra risulta essere conforme con il progetto CILA del 2018, mentre il
piano primo e secondo & conforme con lautorizzazione edilizia n. 17 del 2005, infine,
considerato che l'ultimo progetto riguarda solo lavori di manutenzione ordinaria al piano terra,
si fa presente che I’agibilita rilasciata per il fabbricato nel 2005 & ancora valida.

E-F-G-H } Fare accesso, con l'assistenza del custode, alimmobile pignorato per verificarne la
consistenza e I'esatta identificazione, per trarre gli elementi necessari per la descrizione e per
scattare fotografie, per accertare lo stato di conservazione, per verificare la corrispondenza ai
progetti depositati in Comune e alla scheda catastale, per verificare lo stato di
possesso/godimento: identificazione dei soggetti occupanti (e composizione del nucleo
familiare), titoli che giustifichino la permanenza nell'immobile, per fornire agli esecutati (o agli
occupanti} le informazioni necessarie sul processo esecutivo di cui all’allegato n. 2; Accertare,
con controllo presso l'amministrazione condominiale Fammontare medioc delle spese
condominiali ordinarie, I'esistenza di eventuali spese condominiali insolute nell’anno in corso e
nell’anno solare precedente (elementi rilevanti sulla stima ex art. 63 disp.att. c.c.}, verificare,
con controllo presso I’Agenzia delle Entrate la registrazione del titolo dei terzi occupanti (e, se
del caso, acquisirne una copia), verificare presso la Cancelleria (Civile} del Tribunale I'attuale
pendenza delle cause relative a domande trascritte (se risultanti dai RR.IL.}, la data di emissione
e il contenuto dell’eventuale provvedimento di assegnazione della casa coniugale al coniuge

separato o all’ex-coniuge dell’esecutato/a che occupa Fimmobile (e acquisirne copia).
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Il sottoscritto CTU ha proceduto a fare l'accesso presso I'immobile pignorato con I'assistenza del
custode nominato, ha verificato la giusta consistenza e I'esatta identificazione come gia riportato
in precedenza, ha tratto tutti gli elementi necessari per la descrizione degli immobhili che ha
riportato in dei fogli separati durante il sopralluogo peritale, ha eseguito un dettagliato rilievo
fotografico sui beni pignorati, ha accertato lo stato di conservazione e di manutenzione degli
immobili, ha verificato presso il proprio studio professionale la corrispondenza ai progetti
depositati in Comune ed alle planimetrie catastali, ha verificato lo stato di possesso degli
immobili, ha inoltre fornito al debitore esecutato, unitamente al custode nominato, le
informazioni necessarie sul processo esecutivo. | beni pignorati non rientrano nei casi
condominiali. L'immobile pignorato & costituito da una struttura ricettiva alberghiera situata a
Modica nella via Campailla n. 15 ed in fase di sopralluogo veniva constatato che il bene di
proprieta della societd esecutata, & detenuto dalla societa (D b vi esercita attivita
alberghiera in forza di contratto di affitto di ramo d’azienda del 21 dicembre 2018, intervenuto
con scrittura privata autenticata e registrato in data 24 dicembre 2018 presso I'Agenzia delle
Entrate di Modica al numero 348981T e munito di data certa anteriore alla notifica dell’atto di
pignoramento. In sede di sopralluogo l'albergo si presentava chiuso e inattivo, ed entrambe le
parti contraenti hanno dichiarato a verbale che effettivamente I'attivita ricettiva esercitata presso
I'immobile pignorato & sospesa dal mese di marzo del 2020 e che a causa dell’'emergenza legata
alla pandemia avrebbero raggiunto un accordo di “sospensione temporanea” del pagamento del
canone di affitto. Il delegato del rappresentante legale della societa (N2 presente che
alcune attrezzature ed alcuni arredi presenti all'interno del compendio pignorato sono di

proprieta della societa conduttrice (], mentre tutti gli altri beni mobili, nonché gli

arredi e suppellettili sono di proprieta esclusiva della societa debitrice { G i
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T - = confermato dallo stesso legale rappresentante sign o iGN

Aoseouire vengono riportate solo la pritma pagina del contratto di affitto e del verbale di accessoin
guanto entrambi i docomenti in forma intera sono stati gia depositati nel fascicolo della

procedura dal custode delegato.
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EUGENIA TROVATO
AVVOCATO
Via Alelde De Cusperi, n. 15
97018 Seicli (RG)
cupeniatrovato@anvyraguselegalmail. i

TRIBUNALE CIVILE DI RAGUSA
ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 262022 R.GLE.
G.E DOTT. CARLO DI CATALDD
¥ E ACCE SSIONE SSESS0
In duts 4 speile, alle ore 10:11, in 97015 Modica (RG), via Campaills, n. 15, O
softoscritto avwocate Eugenia Trovato (codice fiscale TRVONERIDS2ZHIAIY), nella
qualita di Custods Gludiziario pomisato con Decreto del Giudice dell’ Escouzione Dott,
Carlo Di Camido, reso in data 28 marzo 2022 in seno afla peocedurs esorusivi
immobiliare n. 26/2002 R.GE pendente avanti il Tribunale ¢i Ragusa procede ad
effettuare "accesso iniziale al compendio pignorato oggetio della procedurs escoutiva
indicala in epigrafe, previn comumicsvione al debitore csecizatn ¢ al procuratore
oostituilo del creditore procedents.
E" presente il Perito Fstimatore arch. Giuseppe Froate.
E' presente {1 signo—. socio secomundutario ¢ legale rappresentante
s scics i QD
E' inotire presene il signo/( D o o« Freee= 71 oD
codice fiscale (D, it cuoic dichinr di essere delegaio dal Jegale
mppresentanie della societh _ con sede in Modica (R(3), via Tommaso
Campailla . 1 5 (D o o detiene Pienmobile pignomn
mediante contratta ¢'affit di ramo d'azienda del 21 dicembre 2018 registrato presso
I"Agenzin delle Entrate di Modica al mumers 348981 T che in copin & sisto rmsmeso vie

alconi arvedi presenti all"interno del compendio mgnoraio sono di proprieth della societd

conduttric D weoee wei g ans beni mobis, nonché gl aredi ©

suppelleatili sono di propeied esclusiva della socicta devitrice (GG
— come confermato dalle sleszo legale rappresentarte ::'Lgm-
- Le pani =i riscrvano di fornire s2nim indugio detioglisio imveniario.

11 signo D : 2ires! prescne che I'uttivicd albesgheria esercit presso

il bene immobile pignoratn & inattiva dal mese d: marro 7020 & che da tale momento fa

S
2
’1}3; :
pec al sottoscritto custode in data 3 aprile 2022,
-:9:;: 1t signo D & peoscnte ol sottoscrivto custode che aleune wtrezzature o
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1} Predisporre la relazione di stima con il seguente contenuto e, in caso di pluralita di
immohbili privi di un oggettivo rapporto pertinenziale (ad es. abitazione e box, abitazione e
cantina, abitazione e giardino etc.), predisporre per ciascun lotto una singola relazione
identificata con numeri progressivi (lotto 1, 2 etc), precisando in ciascuna di tali relazioni le
informazioni e i dati indicati:

Il sottoscritto CTU, considerato che allo stato reale dei luoghi si tratta di un unico bene costituito
da una struttura ricettiva situata nel centro storico del Comune di Modica, procede come disposto
dal Giudice, con la creazione di un unico lotto predisponendo la relativa perizia di stima.

° LOTTO UNICO: Fabbricato che si sviluppa su tre livelli ed & destinato ad attivita ricettiva
alberghiera regolarmente autorizzata e consta complessivamente di 9 camere di varia tipologia
per una capacita ricettiva complessiva pari a n° 18 posti letto, oltre agli altri locali di servizio
standard previsti ed annessi come la reception, la hall, sale, cucina, bagni, ed accessori a servizio
dell’attivita come locale serbatoi e deposito.

® Catasto Fabbricati: Fabbricato del Comune di Modica, foglio 231 particella 907 sub 5, zona

censuaria 1, categoria D/2, rendita € 4.658,00, via Campailla n. 15 piano T-1-2.

Si precisa che a seguito di una variazione in soppressione del 25/08/2015, pratica n. RGO101067, in

atti_ dal 25/08/2015, bonifica identificativo catastale (n.45879.1/2015), sono stati soppressi gli

immobili oggetto di pignoramento censiti al foglio 174 particella 1001 sub 10 e particella 1020 sub

5,
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LOTTO UNICO

Il bene pignorato identificato nel seguente lotto, si trova nel Comune di Modica e precisamente
nel centro storico denominato “Modica bassa” ed & ubicato in via Campailla n. 15, riguarda un
fabbricato adibito a struttura ricettiva alberghiera, regolarmente autorizzata e consta
complessivamente di 9 camere di varia tipologia per una capacita ricettiva complessiva pari a n°
18 posti letto, esso si sviluppa su tre livelli dove al piano terra & ubicato un androne scoperto che
funge da ingresso e da cui si accede alla Hall e reception, inoltre sempre nel piano terra & ubicata
la cucina di servizio, una sala pil grande ed una seconda sala piu piccola, i bagni ed infine un
locale serbatoio ed uno a deposito ricavato scavando la roccia, poi al piano primo, da cui si
accede tramite la scala posta nell’androne scoperto, invece sono ubicate 7 camere da letto con
relativo bagno interno, un ripostiglio ed una lavanderia a servizio dell’attivita ricettiva, infine al
secondo piano troviamo le ultime 2 camere da letto e bagno. Detto fabbricato & censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Modica al foglio 231 particella 907 sub 5, zona censuaria 1,
categoria D/2, rendita € 4.658,00, via Campailla n. 15 piano T-1-2.

Di seguito vengono riportate le orto-foto al fin dell'individuazione geografica del sito.
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Intestatario e pieno proprietario @ il debitore esecutato Societa (GGG
O Cr B on Sede in MODICA (RG), con la quota della piena

proprieta per 1000/1000. Risulta pertanto pignorata l'intera quota 1/1 per la piena proprieta. A

seguire vengono riportati i dati catastali.

| et i
..'3. ntrate.«
Datz PW0I2022
Direrlons Provinciale di Ragusa ;.:::I.:: '):_‘?4 TTETO 2027
UMt la Provwineials - Territaris Pat - 5..;,1'.;.'
Sarvizl Catastal|
Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile
Situazicne degll atti informatizzati al 29/03/2022
ﬁ‘b Immotile & catasre fabanicati g Causall & sggiormamamnte ed annetasoni

Infarmazioni riportate negli atti dal eatsete o MEOUXNI2
Dati identifieativic: Comune o MODICA (F2858) (RG)
Foglio 231 Pamcells 807 Sublbarmc 8

Clasnam aita

Fenrits Eure 4 668 00

Zona censuana 91,

Catpgurg D24

ndirizze: YVIACAMPAILLAD 1§ Pam T-1-2
Ulties o atta di aggiornam ants: VARIATIONE NEL CLASSAM ENTCdel 1TV 18 Prabcan RSOO5E688 m
ath dal 1TFMTRNINTE VARIAZIONE (O CLASSUMENTS (n 13051 143018)

Annestazient Clazsamento & ergita valugst (DM 70 1/54)

-

Dati identificativi

Cormune o MOMMCA (FI5F) (RG]
Fieglin 231 Paticells 907 SUb s 6

Fartiaefle corrimpondent! al cateste terreni
Cofne o MODICA (FI6EA) (RG}
Frogiic 234 Paticeita 807

3 Indirzzo
Via CAMPAILLE p 15 Fiemo 71 - 2 Wansmme -del Y5080 08 Prauca n RGOT0TOET In
atv (cld) | HEMOR20E | BOMACS IDEMTIPCAETIVOC
CATASTEF i 48278 WIE1E)
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Il fabbricato in questione confina con locale a deposito di proprieta dei signori (NGB

O o 12 907 sub 1), con locale a deposito di
proprieta delle signore (N (0 |I: ©07 sub 2), con
abitazione di tipo popolare con accesso civico dalla via (S N Ji proprieta delle signore
O (o 12 907 sub 3), con abitazione di tipo
civile con accesso civico dalla via (R Ji proprieta delle signore (G
G 0.2 907 sub 4), con struttura ricettiva con accesso civico dalla via
G - umeri (D o proprieta dei signori (D

(p.lla 907 sub 6). Di seguito si riporta I'elenco subalterni ad individuazione dei sub confinanti.

’3 ntrataf i
Hata 1MW@Z§‘
Che 47432

Direpien  Provincisle 41 Flaguda Nurrssru é:-,-.n,. s THOESRLI0T
UMicia Provise sy - Territaria et o oee.
Servizi Catastall

Elenco immaobili fabbricati
Shuarone degl aftl momatzzat al 160E0E3

Dat) ceiis richiesta sl nel comune & MODICA (F258) (RG) Fogho 231 Particella 907
SBubalterno da 1 a 100

Irrncilli &
AL ,
1] Bt oo ntilfes ak| v Gt & clasgamento Indirizzo
T oroy cereL us SRS G
RO i g S 9 w:u-ns":: e 63w VA DANPRILLA i 49 Plams T
B Baie :ﬂ_m
SN Bt A 1T ora *r‘a..:ﬂoi Cangrin G2
o £ Parr 887 Sun 8 {50 Z Lol 0w VL G PAILLA 21 P T
et B 39,73
o ke jLorm carauans | Caege 2 A
Ok B Pt M7 5un. 3 s B LOTRSE) 68 v | Ve PORTO SALVO f 5
] Bm = E . ]
= 4 = Eays 1 Caerns AP
4 [FouoER Fateersue.d sistriza § vanl VAE CARMPRILL & 1 77 Flana T
i /|08
. F o X9 St T s Sl cRaunad L b R EAERILLA . 1B =
r S ani B 4BEERG | [VNEARPRILLA R 3R Fias T 3
E Fogpn @ Pat @8T Sub § = orm cerwuams 1 Csiegorn Dges b DAENRAILLA m 399824 Plana
" =11 T Bus SDET 50 L 5]
Studio Tecnico Professionale in via R. Bonghi n. 2 - 97014 Ispica (RG) cell. 3291259530
email: giuseppefrontel@virgilio.it = giuseppefronte78 @gmail.com - PEC: giuseppe.fronte@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



—
[ PRE STV TECNMAY PGF powleci
Arch. Giuseppe Fronte

Dalla verifica urbanistica effettuata, il sottoscritto ha potuto riscontrare |'esistenza di tre pratiche
edilizie relative al bene pignorato, la prima riguardante il cambio di destinazione d'uso da
abitazione a struttura ricettiva di tipo alberghiero a tre stelle con relativo rilascio di autorizzazione
edilizia n. 12/2002, la seconda inerente il rilascio dell’autorizzazione edilizia n. 17/2005 ad
eseguire i lavori di manutenzione straordinaria in variante alla autorizzazione edilizia n. 12/2002,
la terza invece riguarda una pratica di comunicazione inizio lavori asseverata, assunta con
protocollo n. 31169/2018 per lavori di rimodulazione distributiva di alcuni ambienti dell’albergo
T . -J infine altresi la pratica relativa all’autorizzazione di agibilitad n. 19.1/2005
OR, mentre quelle menzionate nel contratto di affitto del ramo di azienda del 21/12/2018 della
societa (R = D.|.A. (Regolamento CE n . 852/2004 protocollo n. 17682 del 30 marzo
2010, I'Autorizzazione amministrativa n. 24655 del 30 aprile 2010, I'Autorizzazione igienico
sanitaria n. 17 83 del 7 aprile 2010, la SCIA presentata al Comune di Modica protocollo n. 23964
del 27 maggio 2014, cat. 11, clas. 5, fasc. 15 aziende ricettive ed agrituristiche varie, sono solo
idonee autorizzazioni amministrative relative all’inizio dell’attivitd alberghiera e che quindi non
hanno una rilevanza tecnica urbanistica. L'immobile oggetto di pignoramento risale come anno di
costruzione antecedente al 1942 ed & ubicato nel centro storico di Modica Bassa. Nel 2002 la ditta
proprietaria depositava presso 'ufficio tecnico del Comune di Modica un progetto di cambio di
destinazione d’uso da abitazione a struttura ricettiva di tipo alberghiero a tre stelle per il quale &
stato rilasciato il parere favorevole del responsabile dell’ufficio Igiene Pubblica del distretto
dell’azienda USL n. 7 in data 15/02/2001, il parere favorevole della soprintendenza di Ragusa
protocollo n. 1164 del 06/11/2001 ed infine il successivo rilascio dell’autorizzazione edilizia n.

12/2002. A seguire si allegano i documenti urbanistici relativi al progetto del 2002.
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REFURBLICA TUALLRSA BEGHONE SICTLIAM A

PROVINCIA LY RAGENA
COMUNE DI MODICA
HESETTORE  DREBANISTN'A
AUTORIFFAZIONE FER ESFUTZI0NE I OFERE - E0-ALLDY
ART. 10 DELLA LR N 371988 § 1 ?
Pl INRIGENTT

i . rTs e
vista 1k dorands prot. 2573 del 18 62 W) ¢ SUCCENAIVE MU ERradiTY P isen-

tadi dal g — auo o Modica I-mﬂ Vi rewdeide
¥l -m duialita & socio scoomandatario smmimisrarere della
( e

Chilede o canshif) destiazeotie 20, dn abilazione & strunues reettiva di tipo

alberghéoro a tre stelle, i un immobile sio n Via Campanlla sl nn 1315417

segrale i ocatnkto nel foglie 174 plle 1011 sady 1248 ¢ di cul 1 stessa & pro-

nEidTa

Vigti i dispuni allegnii alla doomands siessa,

Vista la proposta favorevole del Responsabile del Proceditiento réss in duta
2104 206032 '
Vistg 8l parere lavorevole del Hespomsabile dell’Ufico lgiene Pubblics di|
Chistretio dell’ Adiendn USE'N, 7 reso in data 1502 2001, !

- - . b ¥ - ‘
Visti i regulsmenst Comunali & Edifca nonché § Viano Regolatore Geneme
e —

L1 T

Vista la legge 010 dol 2811977, 1a beigge 0. 457 del S8.1978 ¢ la legge ol

gionade n. 71 del 271278, i

Vista ln logge 282 1985 n 47 ¢ successve modifiche ed miegrazion,
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Vista I legge rewlonile 108K 17 e lo bepge regionale |5 magipio 1986 n

26,

Vistn In begge 2 3 T4 0, 84 & relaiive nomie fecalche

;&:'““ ! R"!‘.‘-“'""“‘-"”” Denernbe per 'lgiene del Lavoro approvalo con BD ]

(14 aprife 1927 5. 530

Visto o comma 3 dell 'art 51 dellp Legge 0K 06 90'n\ J32 come modificato

dall’art & comma 2 della Leguae 150597 5, 127

Vitu ln LR O7 09 1998 n. 23

Vista ln polizes fidejussona n 07017302 della SAl Assicirazione ded|

|7.01.2007 deli"tmporto & peranzia di € 4,168 00 previsto dalla L. |77

Com salvezza di ogritulteriore NO od autorizeazione di competenza di alin

_I i

|Tuno quanto sopra visto, fati salvi, riservat e nspettati | duvtti di terzy;
AUTODRIZZA —ill

(alres: il sig — mato & Modica |-d Vi raﬂdm

in — nella qualia di socin accomandatano smmenistrore dt! =

. D ) o

destinamone d'uso, da abitazione & struttura ricestiva di tipo llhu'ghian__u tre,

do § disegni allegan J:h: fanmo - pana imcgmmc del presente atio e softo

'osservanza delie vigenti disposizioni in matena di edilizia, di igiene, polizia,

locale e secondo e mighon nome dell'arte, perche nesca solidn, igienica,

decorosa ed atta alla sua destinazione, tanio per | mateniali usat quanto per il

sistema cosiruttivo adottato, nonché soro osservanza delle prescriziond di

seguito riportate. _ A
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niome pena la decadenza dell witorizasone itesss 1) fermine di uRimasione
de lovon, emra il fuale Nopers deve ewmere slvtabile laggibele nen puds Tare
sapeviore & tre anm dall'inizo del lavor se non witinme nel lermine stabilito
e essere N llesta una novs SIRTHEZATIONG,

File responsabilita di eventuali danni & ters e delllidonena aaticn’ dedle
srutture compety escludvemente ol progettista, al direttore dei lavori, ol col-
Inudstore o all'impress esecutrice dd lavori, restando questo Comme del
PLIET ealriutsno
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lavore sino ad avyersits ultimasons deoll opera a disposizione deghl Organd
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Quale ssano mdicai . -
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Eventuali  serbato di nequu hl-servizio del fabbricato devono essere sllosati )
' Sok | GIUDI
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e
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N

” REGIONE SICILIANA
ASRESEORATO DN NN UL TURALL BEEY AMBIENTALL E DELLA FUBBLICA ISTRLZNNE
SOPRINTENDENZA BEN| CULTURALL ED AMBIENTALL
SREFTONT WENT FANSESTICT MATURALL NATURALISTICT B DRIAMISTIC)

RAGESA
Haogusa Il
Ril Istomzale Ditta del 20400
MdiTrme 1184 1
Allg Dheta

MODICA

Al Smdaco del Comume di
=k Eh” &QDHZ@!

Chrpetio: MODECA. - Progeno Case-Albergo im0 via Campaillan® 15 - D-im—-

VISTO il D Lgs 2010/1999 n 490 - T.U. delle disposizioni legislative in materia di beni calwumlh e
ambientall - ed 1) repnlamenio o 1357 del 3.6, 1940,

VISTO Il TVA n 64B1S Godel 17/11/66 con il quale & stato softoposto a vincolo di nofevale nleresse
paubblico il contro urbans & Modica ed il relativo verbale nffisso all' Albo Pretona del Comume 1 data
2112064

(Jupests Sopmntendenza, esepurto esame del  progetio trasmesso con la notn emarginata, ncadents 10 ines
sofinposta & vincolo & senss del T Lps 2100198, n 490, cspnme parere fivorevole olle segments
cortd Lesomi
- gh intonsct, guando non som mani festamente dannos: ( cementizl o plastict) devong essere sempre
isantenuti aldila della loro prepevolezza estetica ¢ della loro pid o meno marcats antichitd, " infervento
dovra essere indinzzato verso [a zona di maggor degrado dove gh stat di equilibno sono pro precan (
distacehs | ngonfiamenti margini & lscune ¢ non o tappets “previa demolinone™ Le legrnaon
devooo essere in accorde cromiatico con quelli esistenti non degradati;

- L& pulitura dells pretra calcarea venga realizznia mediante lavaggio con scqua nebuluzzats o bassa
pressione ¢ idonca temperatura ¢ con spazzola di sapging. E' consentite |'utilizzo & prodott
consolidanti-protettivi che non alierano la colonture naturale delln pietra invecchuta.

Avverso 1l presente provvedimento pud essere proposto, entro trentas giomi dalla data & ncenone dello

stesso, neorso gerurchico all'Assessorato Regionale Beni Culturali ed Ambientali ¢ P1, 0 sensi del

DP R 119971, ovvero ricorso gunsdizionale entro il termine di sessanta giomi.

Si restijuisce copua alle Ditta ¢ ul Comune in indirizz.
: — : 1

VISTOIL ENDENTE 25 [

ke .- IUDIZIAI
L | f
j 21 (TR
Ga/gs .
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Successivarmente, la ditta proprietaria, in data 100012005 con protocollo n. 382, deposita presso
Fufficio techico del Comune di modica un progetto per il rilascio dell’avtorizzazione edilizia ad
gseguire lavoridi manutenziohe straordinaria in variante all’autorizzazione edilizia n. 122002, per
il suddetto progetto @ stato rilasciato parere favorevole del responsabile dell’officio dell’igiene
pubblica del distretto AUS 7 in data 16/11,/2004 ed il successivo rilascio quindidell’avtorizzazion e

edilizian. 17,/ 2005, A seguire siallegano i d ocumenti urbanistici relativi al sudd etto progetto.

W PUEEL A TTALIABA HEGITE SICTLIAMA
PRONINCLE [M RAGUSA
CUMUNE D MEEDIE A
HE SETTORE - DRBANISTICA
ALTTIRFFAFIOND P ESECTRINE T OPERE D0 10 AL
17 I3=a%

AR 0 DI, LU B IS I,
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Wine b dommnds prad 7 W2 Pl 290 % presana bl -Ll.-
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: radilr | pilesin el auichibouiiis el dd e EIWTITY
s Eiticne staoribnests i vailamie slla amprisiahene GShR RO L] |
e il ke i e Campally @ gimel §1-13-17 segnain m eatavdsr hal|
Errhaer §TE T ow 1000, s U207 e o oun s ol el it & propnatans

Vimi i dvoyn ailegati alln duiidsiald NEFS

Vigta lu prrepteaii thvpreeile del Rasponabia sl jocedimemgo e m flaia|

TR R

Vsl i patere vonnoln del H-.'-:_uwh-k el U Micse Lgritn Muntelics |
Dttt il Armends ST n 7T rews inglais 1811214 :
Vistl i reslomerel Conmadi ol Talihiels ponuhe i Pami  Hegolioe!
enerain

'viata e frggge . |1h dal ZEAT HITT s lmpige e 457 del '.'-Hrl. lm.pm

lqgm.ﬂ:u '|'I|.'Il1'|' - I‘.I'-':l_ M\
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[\mt TR
Vistn ln legge regonale n 17 del 10.08 1085 o la logge regionale n. 26 del
1505 1986
Vista ln legge o 64 del 02.02 1974 ¢ relntive norme tecmiche,
__|Visto il Regolamento Generale per V'lghene del Lavoro approvateesa® D 9|
| AS30del 14.04.1927,
Wisto il 3° comms dell'art. 31 della legge n. 142 del 0506 199 come,

‘modificato dall’ant 6 comma 2° della legge n 127 del 15,051 e

Con salvezza di ogal ulieriore N.O. od autorizeazione di competenza ehi mleri|

_F.nn, T 7 s I
Tutto quarto soprn visto, fisttl salvi, dservati e rispettati i diniti & terzi, ‘

AUTORIZZA .

il sig _ nato Modica |Iiui ivi residente i wn ==

_nd eseguire | lavor di ad si tratt presso Uedificio di ‘I.'Vurz.

‘Campailia 8i civig 13-15-17 m veriante all'autorizzagiope, -of A22002]

|secando i disegni allegati che fanno parte inlegrante del_preséfite ato, forme
o r——- dicka - sta i i :

[tutle le prescrizioni, condizioni e vincoli di cui all'autorizzazione n® 122002

|non espressamente v arigte col presente sl

] (CONDIZIONT PAR’H[‘UIARI A tutte le condizioni e preserizon mci
dal Responsabile dellCifficio i Tiriene Pubbiica di Distrevto delWAS L. n.74
qui integralmente trascritte Fiita salva ogni ulle wlterione determinazions in fase

i A T =T

di specifica destinazione d'uso, =

1me31 serhatoi d'acqua al servizio ddmdwmmm‘
ll'interno della strutiura O comungue mmmmmﬁ&m
uleﬂmmwﬂw |

GIUDIZIARIE

——e AT
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Arch. Giuseppe Fronte

I propeselngso, i dira
[ O I ol il |
AN
W U'-”:llr,.llrl'u" BV dsmaitore "{ll..'l' 2N
R olls =l

00 M respomsalll . :
I‘ 2 HE i B eveiitieslo i ar |
SETVESEE alle newe generah di

legge ¢ i rewolomong COMMM ]
2 ST L el .
Simme delle moddith ssective fisante cella

piresinle Auborr s Hone

Il nitiro dedln M ERE .
Presgnie ANorEsAnone compdits ger b Sl
IR = Hthedent
I"sccettazivne di batte Je condizioni wipr LT
o

(Alleeatl 18y umbca

O | ¢ 3’ et \
|La presesile aulonzzasione di compone di 0.2 pagine o n 7 righe ally 5°
< pag T o |

Madeca, b

L MRIGENTE

Il saitosdoniio dichiara di aver ftimgo ol d E_f EN 2105
' eriginale dells presente autorzzasione edifiza conn® 0 ;

Mkegan e di obbligars all'osservanza di e le condizioni ¢ prescrizions im

eaE confenuie e cur 4 niasoo stesso & stato subondingiy
1L DICHIARANTE

51 stiesta che la presente dichismzone & sida resy ol sotfoscritio m mia
presenza dal sk —a mato & Modicn ul-r:d !
residente in -,.- In cul identita do me socertata in base ol A

-
{documento J_‘,l‘h..:; g riffeaAen C S, ¢
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A conclusione dei lavori relativi ai due progetti di manutenzione straordinaria menzionati prima,

Arch. Giuseppe Fronte

in data 07/03/2005 con protocollo n. 10753, la ditta proprietaria deposita presso I'ufficio tecnico

del Comune di Modica la richiesta volta ad ottenere |'autorizzazione di agibilita dell'immobile

oggetto dei lavori che di seguito si allega.

*rpdditin Malhing

Frrningia & Kagas Begiuag Liifame

Comand & Wadice

IESETTORE - (s isr 4

VUTORIFZZAZIONE I AGIBILITA" N 1912005 (R

L IRIGENTY

Vit MeSieda d el DP R, 53 0 100 . £59

Yinti el FEBUET e Keeirnals T1 5 |dUd (3
Yo by dispesidii ded STilece gua XHRO del IR 65 1995
Ve ) Sumsans 1 del ok 51 delle Leggr (NG %0 . |4 oo modficeo dadlarmznln 6

eurime 2 delle Logpe 15,0857 5, 117

Yinlnli Legpr Ropunals TT00 08 = 1)

Vouin I derhands in Gl HTTIT0E peol o 10798 sresaseats il Sq—
Bty Midss |I-rn qualis dl. mpgres=giae Urgale dells Sories -

sutpnzzanene d agimbies GaTimmobile ad use "Albemin”, w0 a 'HII;ﬁEl. m Viz Toommasy
Campaills aiciviei 1315, 1T.24

Viata b conesione e o |3 ded JROET . el 2000

Vista Tesdorissuone edilizig in vierssis o 17 del 1002003 prex 1. 43705K:

Wik e detusrarings o maEssE b peegindion, esa Lu'lu;- daim O AT I065;
Vista la fscpvesd ] @vwigoen desands 4 acatsstunenk 0 21934 del 0 1932005 Foglio |4 pliy
PO gty 10T, 12,
Vine le detimmon di coxformith dégl sepuants eletirien, drics & pacaldanm rese o il
dalls Leggy n 4690 ¢ sucvsasive modifohe ¢ segrstion;

Wists | aglerizmsione & aliseoo slls coadora [opmmse cumamale ded ARG5S n XY

Studio Tecnico Professionale in via R. Bonghi n. 2 - 97014 Ispica (RG) cell. 3291259530
email: giuseppefrontel@virgilio.it = giuseppefronte78 @gmail.com - PEC: giuseppe.fronte@archiworldpec.it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Arch.

Giuseppe Fronte

—
BRE ST TECNIO PGT prufec

Visin & pediean giurats ress in dota 03032005 dal Disreitose dei Lavori o sensi deil’art. 3 delln
LR 3519944 17
Longiatato dal progéito ke Uimimebile ogpeno dells presente nutorizssrione destinato. sd
ALBERGO" & cos) composhs
FEANG TERRA: Ingresso/mdrone; e epthonchall, depiosidon servizy; o 2 camere lefto e servin
FLIANO PRIMO; N° 7 camere lerto ¢ relatov) sorvasrs ripaatglio;
PIAND SECONDO: N° | camera letto con servizio
Widdo ) 'art 220 e 220 del T, delle Legsi Sanitnrie 27.7.1934 01 D653

AUTORIZEA
L'agibilith dell mmobile soprs descritto per tueti gli effeti di legge ¢ ne autonzza I"occupasione

secondo-la destinanone d uso sopm specificat.

MODICA, T
IL RIGENTE

w -"{
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