TRIBUNALE DI RAGUSA
Oggetto: Causa Esecuzione immobiliare: Fascicolo 180/2020 R(GEs Tribunale di Ragusa.
Creditore procedente:
Rappresentato e difeso da:
Debitori_esecutati:

Perito estimatore: Dott. Agr. Simone Areddia
Custode giudiziario: Avv. Antonino Francone
Giudice delle Esecuzioni: Dott. Carlo Di Cataldo.

RELAZIONE GENERALE
DEL PERITO ESTIMATORE

Ragusa, 1i 24.02.2021

1. Premessa e incarico:

Con decreto di fizssazione udienza ex art.569 cpc e nomina dell’esperto estimatore
e del custode giudiziario del 21.09.2020; il G.E. Dott. Carlo Di Cataldo ha nominato il
sottoscritto Dott. Agronomo Simone Areddia perito estimatore — CTU nella causa di
esecuzione immobiliare iscritta al fascicolo 180-2020 RGEs del Tribunale di Ragusa e
Custode gindiziario I’ Avv. Antonino Francone.

2. Sintesi relazione:
Ho individuato tre lotti posseduti in piena proprieta dai debitori esecutati:
- Lotto 1 appartamento con garage e corte che risulta la residenza dei debitori;
- Lotto 2 appezzamenti di terreno configui atiraversati da gasdotto e fabbricati ad uso agricolo;
- Lotto 3 appezzamenti di terreno contigui attraversati da gasdotto.

Riporto nel seguente schema il lotto, Unita negoziale ed Immobili della Nota di
trascrizione dell’Atto di pignoramento, 1*ubicazione, la tipologia del bene, la quota
posseduta, il valore stimato, il valore di vendita tenuto conto dell *abbattimento forfettario
del 15% dovuto all’esistenza di vizi occulti o eventuali oneri gravanti sul bene e non
espressamente considerati, il valore del canone di locazione.

Laiia L Frediti | LMiarioes Faghi cales Tealagia fens wmh Valre o slien Walawe del lat ra c;ﬂ"":dﬂ;“:zﬁ:u
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TOTALE £ 46942350 € 392.000,00 £ 3.200.00

3. Schema riepilogcativo con schede sintetiche e schede immobili Lotti 1 — 2 — 3:
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SCHEDA SINTETICA LOTTO 2
Esenmions 180/2020

Creditore procedetite!
Fappresentato ¢ difeso

Dehitoti e i

Givdice delle Esecunioni: Dott. Carl Di Cataldo.
Custode giudiziatioo Aav. Antonine Francone
Esperto del procedimento: Dott. Ay, Simone Areddia

Fioa propricta & qopezanevili & farreno covfi g ¢ fablbrical ad wo agricolo, colfivafe a seminfive, con pfarchso
difraversamerto da gasdotio

Diritto

Leffo 2: Fieva propricta d gpezmanati di ferreno configd e fabbricati adwso agricols, 56 i Cda San Glacomo
agro di Ragsa, distivli im NCT o Foglio $08 Raqusase D Nofo, parficelle: 107, 418, 441; della superficie catastale
fofle di Ha 32079, colfivafe a samindivo, condarcliso affraversamerto da gasdotfo. Urita Negogicde I, Tmmobili
2 3, 4 12 13 Fhablvicali caf. DI disindi m NCEU & Foglio 408 Ragusa sez. D Noto: parficella 4405ub 1. stalla,
Jerile, dee feffole; parficella <51 sub 2 deposifi; parficella 421 sub § casefficio, sala mupigifura, depostfi, Thata
Megogiale J, mmokli J7 18 I3

Cormne di Fagusa, Contrada San Giacomo, Foglio 408 Ragusa sezione D Hoto

Coordinate geografiche 36°52'24 63" - 14°50'36 .71"E

Ttd caziote

I berd oggetto di pd gnovam ento al Foghio 402 Ragasa sezione D Noto, WOT particelle: 107, 418, 441; NCET particelle
440 sub 15451 sub 2 421 suh 1 sono possecuti 16 plets pm;:ﬂetﬁ dai debitort eseoutati e da loro coltival.

Ihetn sono perverim a debitod esecubal comiugati inregime di comunione ded betd, invirt di: Atto di vendta del
2201.1988 arogito Repertorio 104: trascrittn 05,02 1988 & muneri 1548 —1311.

Afto di vendita del 24061977 arogto del M ot F epertorio 5399 trascritto 06 .07 1977 a
tarerl 3409 —2030. Atbo di vendita del 04.06.1984 a rogito del
trageritto 28061984 ai mameri 2592 7445 Atto & vendita del 20041986 a rogito de
Repertorio 18402; trascritto i 21,05 1986 & mumer 6023 — 4000,

Frovenierza vertermal e | 516 proceduto dla verifica della contirmita nel wentenmio, riscontrandone 1a regolare continuita.
Foglio 408 Ragusa sezione D Noto, HOT particelle: 107, 413, 441, NCEU particelle 440 sub 1, 451 subZ; 421 sub 1

Titolaritd

Dthrdal possedutl inpiena proprietd Vi é continndta catastale tra 1 dati indicats nel i snoram ento e quelli azsorats.

Lotto Loffo 2 Fleya propricfd di appezamenti di ferreno covfigd e fabbricali ard wso agricolo

Clecuparmione | 11 bene un fondo agricolo coltvato dat debiton esectat.

Completezza La documentazione prodotta risulta completa e corretta. Mella Nota & traserizione dell’Atto di

docum ertaz one ex pignorath ento sono riportatl all’ UM 2 gliimmobili &l HCOT particelle 361, 440, 451, 421; che in effetti sono
att. 567, 0.2 stati indicati nell " Atto di pignoramento al NCET e nella Nota di trascrizione all’TIN 1.

Fabbricato particella 421 sub 1 & satarilasciata la Concessione edilizia in sanatoria n. 5108/1986 rilsciata
il 21.11.2008. F abbeicato particella 451 sub 2 & presente agli atti la Richiesta di Concessione edilizia n.
81989 del 10.01.1989. Fahbricati particella 440 sub 1 stalla, tettoie, flenile non & presente in atti alewna
tichiesta di regolaritd edilizia. Per il filascio delle regolaritd edilizia é shmato il costo di€.6500,00.
Immohile insanatile | Mon sono present immobili insanatali

Titolarita Urbaristica | I fabbricatl present sono stati realizzati conC oncessione edilizian 300-1989.

AgibilitdfA hitabilita | Presenza di agikditd,

Itregolaritd e atua

Divisitilita Limmohile non é oggetto di divdsione

Valore di M ercaio £.330.936.90
Valore di Vend ita Forzata £€.275.000,00
Valore del Canone di Mercato €. anno £ anno 2.800,00

Vendibilita e Oggeffo & pignoramento é un fondo agricolo colfivato a semingive con fabbricafi ad uso agricolo
ot v I heni sono vendh ili.

Vincoli Mon sono presenti vinedli,
Edilizia agev. | Il bene nonricade nelle comrvenziond & edilizia agevolada
Otieti FPer il rilascio delle regolatitd edilizia & stimatoil coste di €.6.500,00.
AFE Considerata latipologia di fableicato non & stato necessario redigers I'APE
[scriziond
1. Ipotecalegale iscrittain data01.10 2004 ai raameri 20870 — 7008, infavore di

capitale €35 957 91 totale €71 D1 582,
2. Ipoteca volortaria a gavarwia i moubao, dscritta in data 11 04 2005 ai rumeri 8537 — 3741, in favore

atwd,

£.334.000
3 o tta ity data 01 .04 2016 & rwn

0 charata 10
2. Ipotec iTigle iscti

1ctizial

Trascriziond e
Tncrizion capitale € 13, 220,70 totale € 24 000,00,

pregiuciztenoli |, Iiutecaleﬁi iscritta in data 3101 2017 & maner 1702 — 263 in favore G TN

apitale €168 331,66 totale £336.663 32,

5. lpoteca mudiziale iscritta in data 27 07 2018 ai mumer 11441 — 1771 infavere df G

Trasctiz ot
6 Trascrigione verbale di pienoramento del 1103 2020 ai mumeri 9508 — 6248 a favore di 1ol {gREED)
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SCHEDA IMMOBILE LOTTO 2

Piena proprieta di appezzamenti di terreno contigui e fabbricati ad uso agricolo, siti in C.da
San Giacomo agro di Ragusa; distinti in NCT al Foglio 408 Ragusa sez. D Noto, particelle:
107, 418, 441; della superficie catastale totale di Ha.3.90.79; coltivate a seminativo, con
Descrizione intercluso attraversamento da gasdotto. Unita Negoziale 1, Immobili 2, 3,4, 12, 13. I"abbricati
cat. DI10; distinti in NCEU al Foglio 408 Ragusa sez. D Noto: particella 440 sub 1: stalla,
fienile, due tettoie; particella 451 sub 2 depositi; particella 421 sub 1 caseificio, sala
mungitura, depositi. Unita Negoziale 1, Immobili 17, 18, 19.

Destinazione d’'uso | Appezzamenti di terreno contigui e fabbricati ad uso agricolo.

Caratteristiche Superficie mq Indice Sup. comm. mq | | s
seminativo 39.079 1,0 39.079
Deposito 451 sub 2 477 1,0 477
Stalla 440 sub 1 420 1,0 420
Paddock 440 sub 1 140 1,0 140
Fienile 440 sub 1 576 1,0 576
Tettoia 440 sub 1 65 1,0 65
Tettoia 440 sub 1 120 1,0 120
Sala mungitura, caseificio, deposito 421 sub 1 234 1,0 234

Valore di Mercato

€. 330.936,90

Valore di Vendita Forzata

€. 275.000,00

€./anno 2.800,00

Valore del Canone di Mercato €./anno

Google Earth

Planimetria
N Lotto 2

Foglio 408
Ragusa
sezione D
C.da S. Giacomo

seminativo
%2 v oliveto
@@ 1 incoto
~ fabbricati
~
=~ metnnoanno\ G

N
b

Tribunale di Ragusa Causa Esecuzione immobiliare fascicolo 180/2020 RGEs

Relazione generale del PE
G. E. Dott. Carlo Di Cataldo

Dott. Agonomo Simone Areddia
Via Ercolano, 52 -97100 Ragusa-
cell. +39.335-666.26.52

email: areddia.simone@gmail.com

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: AREDDIA SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66f6efc6066fe9a6f3b508895524b67¢

-




Ezecimion: 180/2020
Creditore pr ocedetite:

Fappresentato e difeso dal
Debitori esecutati:

Giudice delle Esecuzioni: Dott. Carle Di Cataldo.
Custode gudiziari o Ay . Awtonine Francone
Esperto del procedimentn: Dott. Aey. Simone Areddia

Fiom propricta d qppezaneytl & ferreno confi gl adwso agricolo, colfivae a wivefo ¢ seminafivo, con iferciuso

Diritto daffraver samarto da gasdotfo
Loffo 30 Fieya propriefd di aypezzamenti & ferreno covfigea, 5151 i Clcda San Giavomo agro «f Ragusa disfinflin
Bene NCT ol Foglio 408 Ragusa sez. D Noto, parficelle: 26, 154 109, 197, 198, 128, della superficle cafasfale totale di
Ha 2. 9078 colfivate ad oliveto 2 semiviafivo, con mferchso afraversamanto da gasdoffo. Uita Megoziale I,
Inmebili I 5 & 7, 4 8 I0 11
TR o i Fagusa, Contrada San Giacomo, Foglio 408 Ragusa sezione D Moto
Cocdinate geografiche 36°30'20 10" - 14°50'52.37"E
Iherd oggetto i pi gnoram ento al Foglio 408 Fagusa sezione D Moto, MOT particelle: 26, 154, 109, 197, 193, 128, sono
pasedut m;:xienapmpﬁet:é dhad debiton esecutatl daloro coltivatl edin parte concessl in ofTitto.
T hern soto perverbl & debibor esecuball cormugat in resime i comunione det bern, 10 varb di:
Titolaritd Atbo di vendita del 04061984 a rogito del N otal Repertorio 9534, trascritto 28 06 1984 &

e 8592 =T 445

Afto dl compravendita del 20.12.1984 a rogito del N ot ol D = rottonic 2332, trasenitto
10.01.1985 ai mumeri 623 — 553

Provenierza vertermale | i ¢ procedito dla venifica della contirmitd nel ventermio, riscontrandone 1a regalare continita.

Diati catastali

Foglio 408 Fagusa sezione D M oto, NCT particelle: 96, 154, 109, 197, 198, 128, posseduti in piena propeistd,
Vi é contirnutd catastale tra i dati indicati nel p goor ameento e cuelli aggiornati,

Lotto

Loffo 3: Flenn proywietd o gopezamert] & ferrevo covfigra adwso agricolo, colfivate a wivefo e seminaiive, con
g cliso affrararsamerto da sasdotto

Ocougpami ane

11 bene un fondo agricalo coltivato da debiton esecutatl edin parte concessi in affitto.

Completezza

at. 567, 0.2

docut erdam ofe ex flgnorath ento sono tiportall all' UM 2 giimmobii & NCOT particelle 361, 440, 451, 421; che in effetti sono

La documentazione prodotia risulia completa e corvetta. Mella Nota di trascrizione dell’ Atho di

stati indicati nell"Atto di pignoramento al HCET e nella Mota & trascrizione all’TIN 1.

Irregolaritd e abua Hon sono presentd fabbr cat.

It obile insanakile | Mon sono ore senti fablbe cati.

Titolarita Urbarisica | Mon sono present fabibei cati.

Aoibilitddd bitabilita | Mon sono pre senti fabbricati.

Divisibilita L’umimobile nion & oggetto & divisione

Valore di Mercato €. 20.086 60
Valore di Yend ita Forzaia €. 17.000,00
Valore del Canone di Mercato €. anno ey ] £ Jannoe 400,00
Venditilita e Oggeffo d& pigacr amento & wn fondo agricolo colfivato a wliveto ¢ semingfivo.

miotivo I heni sono vendh ili

WVincol Moty sotuo fore sentl vineali.

Edilizia agev. | Il bene nonricade nelle convenziond i edilizia agevolata

Oneti Mot of sono onerd da sostenere per la regolaritd catastale ed edilizia

APE Considerata 1 assenza di fabbricati non & stato necessani o tedigere APE

Trascrizioni e
Tzcrizion
pregudizievoli

[ecriziot
1. Ipotecalegale iscrittain data01.10 2004 ai roamen 20870 — TODB, in favore di
35935791 totale €71 P15 82

2. Ipoteca volontaria a gararia i mutuo iserittain data 11.04.2003 ai rumeri 8537 — 3741, in favore A

£334.000,00 churata 10 anmi.
2. Ipoteca giudiziale iscritta in data 01 04 2016 & towmeri 4075 — 736, in favore di

capitale €13.220 70 totale €24 000.00.

iscritta indata 3101 2017 a mmen 1702 — 262 in Favore < (D

capitale €168 331,66 totale €338.663,32.

§. Ipoteca mudiziale, iscritta in data 27 07 2013 ai mumeri 11441 — 1771 infavere di GGG
T T

4, Ipotecale

Trascrizi o

. W del 11022020 = rmeri 0302 — 6345 a favere di D
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Descrizione

Piena proprieta di appezzamenti di terreno contigui, siti in C.da San Giacomo agro di Ragusa;
distinti in NCT al Foglio 408 Ragusa sez. DD Noto, particelle: 96, 154, 109, 197, 198, 128; della
superficie catastale totale di Ha.3.90.79; coltivate ad oliveto e seminativo, con intercluso
attraversamento da gasdotto. Unita Negoziale 1, Immobili 1, 5, 6, 7,8, 9, 10, 11.

Destinazione d’uso | Appezzamenti di terreno contigui ad uso agricolo.

Caratteristiche

Superficie mq Indice Sup. comm. mq

Superficie catastale totale

16.570

uliveto

4.649 1,0 4.649

seminativo

11.921 1,0 11.921

L [T

b=
Planimetria
Lotio 3

Foglio 408
Ragusa
sezione D
C.da S. Giacomo

Google Earth

Tribunale di Ragusa Causa Esecuzione immobiliare fascicolo 180/2020 RGEs

Relazione generale del PE
G. E. Dott. Carlo D1 Cataldo

Dott. Agonomo Simone Areddia 7
Via Ercolano, 52 -97100 Ragusa-
cell. +39.335-666.26.52

email: areddia.simone@gmail.com

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: AREDDIA SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66f6efc6066fe9a6f3b508895524b67¢

-




4. Atto di pignoramento:
Con Atto di pignoramento del 15.07.2020, [ 4w, gr conta

del creditore procedente

-premesso che con contratio di cessione crediti stipulato il 05.08.2018,
Banca Agricola Fopolare di Ragusa scarl, nell’ambito di carfolarizzazione, ha cedufo
a Ibla srl un pacchetto di crediti; che la suddetta Dla sl ha conferito a doBank SpA,
ogel doValue SpA, che tra i crediti oggetio di cezsione, € compreso guello in questa
sede cauzionato, premesso altresi che con Affo df precefio nofificato i 21.05.2020 alla

coniugl in regime di comunione legale dei beni, entrambi residenti in Clda San Gilacomo snc,
dovalue Spa quale mandataria di bla Spa intimava il pagamento della somma di
€. 157.598,72 olire spese, e contestualmente ha avvertifo che in mancanza di pagamento

pracedera ad esecuzione forzata nel confronti degli stessi e cio procedendo in forza del
mutuo fondiario rogato in j\bmmﬁm data 11.04.2005, parantito da
ipoteca volontaria iscritta in data 12.04.2005 af numert 8537-3741 zui beni di seguito indicati.
I) Azienda agricola di eftari 6, are 40, cenfigre 25, composta _da_terreni con mmn
fubbwicati rurali adibiti a staiie, mg!wm, fienile, locali ! i
casedrs ¢ cortili annessyt, di

Seghatamente:

A. Terreni censifi al N.C.T. di Rapusa (Segione Nofo) af Foplio 408:
Mapp. 3601, Sup. 660 mq.;

Mapp. 96, Cl. 4, R.D. 4,20; RA. 1,80, Sup. 2325,00;

Mapp. 107, CL 4, R.D. 21,52; RA. 8.22; porzione A4, Sup.11204,00 ;
Mapp. 107, CL 2, R.D. 3,42; RA. 1,14 porzione AB, Sup. 2210,00;
Mapp. 418, Cl. 4, R.D. 0.01; RA. 0,01; Bup. 3.00;

Mapp. 154, Cl. 4, R.D. 0,85; RA.-G:36:-5ip. 470.00;

Mapp. 109, Cl. 5, R.D. 0.50: RA. 3,17 porzione AA, Sup. 321,00;
Mapp. 109, Cl. 3, R.D. 24,04 R.A, 14,41 porzione AB, Sup. 4649,00;
Mapp. 197, Cl. 4, R.D. 7,86, R.A. 3,37 Sup. 4350,00;

Mapp. 158, Cl. 4, R.D. 1,07 RA. 0.48; Sip. 590,00

Mapp. 128, Cl. 5, R.D. 5,78; RA. 1,93 porzione AA, Sip. 3722,00;
Mapp., 128, R.D. 046 R.A. 0,14 porZione AD, Sup. 136,000

Mapp. 441, CL. 5, R.D. 35,14; R.A. 11,71 porzione AA, Sup. 22681,00;
Mapp. 441, R.D. 7,66; R.A. 2,38; porzione AB, Sup. 2281,00;

Mapp. 362, Cil. 5, R.D. 011; RA. 0.04; Sup. 658,00;

Mapp. 440, Sup. 8325 mg.;

Mapp. 451, Sup. 565,00 mg.;

Mapp. 421, Sup. 426,00 mag.

B. Immobili censili gl N.C.E.U. di Ragusa {Segione Nolo) al Foglio 403:

Mapp. 361, sub I, cat. A/3, Vani 7,5, cl. 2, R.C. 484,18;
Mapp: 361, sub 2 0at.Cr6,; Mqg.86; ¢k 2, R 198,3%
Mapp. 440, sub I, cat. D/10, R.C. 1448,00;

Mapp. 451, sub 2, cat. D¥10, R.C. 700,00,

Mapp. 421, sub 1, cat. D¥10, R.C. 376,00;
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5. Nota di trascrizione dell’Atto di pignoramento:
Con Nota di trascrizione del 11.08.2020 presso 1’Agenzia delle Entrate di Ragusa al

n.7 della presentazione giornaliera, Regisiro generale 9508 e Regisiro particolare
6848; ¢ stato trascritto I’ Atto di pignoramento della procedura 180/2020, che comprende
2 Unita negoziali con 23 Immobili, di cui 19 all’UN 1 e 4 all’'UN 2; 1 Soggetto a favore e
2 Soggetti contro.
Soggetto a favore:
- relativamente all’unita negoziale 1 per la quota di 1/1.
- relativamente all’unita negoziale 2 per 1a quota di -
Sogeetti contro:
1.

- relativamente all’uniti negoziale 1 per la quota di 1/1.

- relativamente all*unitd nesoziale 2 per la quota di -
Z.*

- relativamente all’uniti negoziale 1 per la quota di 1/1.
- relativamente all’unita negoziale 2 per 1a quota di —

6. Elenco beni riportati nella Nota di trascrizione:

=
=

Tm Catasto C omoure Foglion] Fla Sub
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 96
Terreni Ragusa sez.d | 408| 107 | AA
Terreni Ragusa sez.d | 408| 107 | AB
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 418
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 154
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 109| AA
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 109| AB
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 197
Terreni  |Ragusa sez.D | 408| 198
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 128| AA
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 128| AB
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 441 | AA
Terreni |Ragusa sez.D | 408| 441| AB

O e e e | e | =

(==t
=

[a—y
o

o
[ o]

[N TN DR SRS T PR FE I [ P P o P e e e Il [l I [y =Y =
[
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14 | Terreni Ragusza sez.D | 408| 362
15 |Fabbricati |Ragusa sez.D | 408] 361| 1
16 | Fabbricati |Ragusa sez.D | 408] 361| 2
17 | Fabbricati |Ragusa sez.D | 408] 440| 1
18 | Fabbricati |Ragusa sez.D | 408] 451] 2
19 |Fabbricati |Ragusa sez.D | 408] 421] 1
1|Terreni |Ragusaszez.D | 408| 361
2|Terreni |Ragusa sez.D | 408| 440
3|Terreni |Ragusa sez.D | 408 451
4| Terreni |Ragusa sez.D | 408 421
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7. Discordanze:

Dalla verifica preszo 1’Agenzia delle Entrate, secondo quanto riportato alla lettera B)
del mandato del GE, ho verificato 1’Atto di pignoramento e la documentazione
ipocatastale depositata agli atti, rilevando che:

1. Nella Nota di trascrizione dell’Atto di pignoramento sono riportati all’UN 2 gli
immobili al NCT particelle 361, 440, 451, 421; che in effetti sono stati indicati
nell’ Atto di pignoramento al NCEU e nella Nota di trascrizione all*UN 1.

2. Per il fabbricato al Lotto 2, destinato a caseificio, sala mungitura e deposito;
distinto al NCEU Foglio 408 Ragnsa sez. D, particella 421 sub 1, censito come
fabbricato per funzioni produttive connesse alle attivita agricole cat. D10 a
piano terra, corrisponde al rilievo in Figura 24; I’intestazione catastale di

questo bene ¢ errata poiché risulta il nominativo del debitore esecutato con

data di nascita e codice fiscale errato:

Per la reftifica dell’intestazione é

dovuto il costo pari a €.800,00.

3. Peri fabbricati al Lotto 2, particella 440 sub 1: stalla, tettoie, fienile non & presente
in atti alcuna richiesta di regolarita edilizia. Per il rilascio delle regolarita & stimato
il costo di €.6.500,00,

8. Gravami:
Ho verificato all’ Agenzia delle Enfrate le iscrizioni e trascrizioni presenti:

7. Ipoteca legale, iscritta in data 01.10.2004 ai numeri 20870 — 7008, in favore di

capitale €.35.957,91 totale €.71.915,82.
8. Ipoteca volontaria a garanzia di mutuo, iscritta in data 11.04.2005 ai numeri 8537 —
G .

3741, in favore i

G i €.167 000,00 fotale €.334.000,00 durata 10 anni.

0. Ipoteca giudiziale iscritta in data 01.04.2016 a numeri 4075 — 736, in favore di

capitale €.13.229,70 totale €.24.000,00.
10. Ipoteca legale, iscritta in data 31.01.2017 ai numeri 1702 — 263 in favore di
capitale €.168.331,66 totale

£.336.663,32.

11, Ipoteca siudiziale. iscritta in data 27.07.2018 ai numeri 11441 — 1771 in favore di

capitale €.9.803,88 totale €.20.000,00.
12 Trascrizione verbale di pisnoramento del 11.08.2020 ai numeri 9508 — 6848 a

favore di
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9. Sospensione della procedura limitamente al I otto 1:
Con Ordinanza del 09.10.2020 il G.E. Dott. Carlo Di Cataldo: “ [ [ ritenufo che la

presente procediura esecutiva ha ad ogeetto vari immobili, fra i quali [abitazione
rincipale dei debifori esecufafi (immobile sifo in Ragusa, _
h, per come emerso dalla relazione del custode depositata in data
&A1 2020; P.QM. PRENDE ATTQO della sospensione della procedural esecufiva
limitatamente allimmobile sifto in Ragusa, in caiasﬁo_
sino al 3071072020, AVVISA che al termine del superiorve fermine di sospensione la
procedura dovid essere riassunta ex art. 627 c.p.c. dalla parfe che ne abbia inferesse.
T legale del creditore procedente, Aw.h con istanza n.3 del
13.10.2020 ha depositato Istanza di riassunzione per il bene oggetto di sospensione.
Tl G.E. con biglietto di cancelleria del 14.10.2020, preso atio della riassunzione, si

riserva di disporre, all'esito del periodo di sospensione, limmediata ripresa delle
operazioni o, se necessario, la fissazione di udienza.

10. Avviso ai creditori iscritti:

Con atto del 05.10.2020 il legale del creditore procedente, Avv. Giovanni Tumino,
ha avvisatoi creditori ex art. 498 cpc:

1. di Ragusa, Via
Archimede n. 112, in persona del legale rappresentante, in persona del legale
rappresentante, nella qualita di creditore ipotecario, in virth di ipoteca legale iscritta in
data 01.10.2004 ai numeri 20870/7008;

sede di Ragusa, Via Archimede n. 112, in perszona del

legale rappresentante, nella qualith di creditore ipotecario, in virtu di ipoteca legale

iscritta in data 31.01.2017 ai numeri 1702/263:

2

rappresentante, nella qualitd di creditore ipotecario, in virtu di ipoteca giudiziale
iscritta in data 01.04.2016 ai numeri 4075/736:

con sede in Ragusa alla
Via A. De Gasperi n. 20, in persona del legale rappresentante, nella qualita di
creditore ipotecario, in virtu di ipoteca giudiziale iscritta in data 27.07.2018 ai numeri
11441/1771.

11. Costitnzione creditore iscritto:

Con tre depositi del 07.10.2020 la_si ¢ costituita quale

creditri ce per:

ella complessiva somma di €.173.762.,61;
della complessiva somma di €.43.321,89;
della complessiva somma di €.5.857,52.
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12. Rilievi ¢ accertamenti:

Con comunicazione primo accesso immobili pignorati, inviata dal custode come da
disposizioni del GE, sono iniziate il giorno 23.10.2020 le operazioni di rilievo presso i
beni, con redazione del Verbale di accesso allegato alla presente.

Ho verificato preszo 1’Agenzia delle Entrate di Ragusa la continuita delle trazscrizioni,
gli estratti di mappa, gli elaborati e le planimetrie catastali, con le visure catastali storiche
dei beni oggetto di pignoramento; verificando la provenienza ventennale dei beni
oggefto di pignoramento e riportando dettagliatamente i dati, rispetto la sintetica
certificazi one sostitutiva prodotta.

Con accesso atti all’Ufficio Tecnico del Comune di Ragusa del 29.01.2021 ho
richiesto la verifica di regolarita edilizia dei fabbricati oggetto di accertamento.

Ho redatto in data 29.01.2021 1’ Attestato di Prestazione Energetica (APE) con ID
755614, per | ’appartamento al Lotto 1, allegato alla presente.

Ho elaborato la presente relazione generale e tre relazioni separate per i lotti
individuati, oltre gli elaborati con le planimetrie dei rilievi e le immagini fotografiche
dli gitali

- lotto 1 allegato planimetrico: 11 figure; allegato fotografico 26 immagini;

- lotto 2 allegato planimetrico: 25 figure; allegato fotografico 35 immagini;

- lotto 3 allegato planimetrico: 6 figure; allegato fotografico 11 immagini.

Ho rilevato le discordanze tra I’Atto di pignoramento, la Nota di trascrizione ed i titoli
di possesso.

Con decreto di fissazione udienza ex art.569 cpc e nomina dell’esperto estimatore e
del custode giudiziario del 21.09.202¢; il G.E. Doit. Carlo Di Cataldo ha fissato per la
audizione del debitore e delle altre parti, di eventuali comproprietari e dei creditori non
intervenuti (art. 569 c.p.c.),|’'udienza del 03.03.2021 ad ore 9 30.

Provvederd a depositare la presente relazione e gli elaborati allegati nei termini
previsti di 30 giorni entro ’'udienza del 03.02.2021, inviando copia alle parti.
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13. Individuazione dei Lotti:

Ho redatto la presente relazione distinguendo tre lotti, secondo il mandato del G.E.,
coordinando con le indicazioni del Custode, verificando la piena proprieta dei beni,
gsecondo le unitd negoziali oggetto di pignoramento; accertando eventuali quote
possedute in proprieta indivisa anche con soggetti estranei alla procedura, tali da essere
imm obili autonomi e funzionali cosi identificati:

Lotto 1.

Lotfo 2: Piena proprieta di appeziamenti di ferreno contigui e fubbricati ad uso
agricolo, si#i in C.da San Gigcomo agro di Ragusa; distinfi in NCT al
Foglio 408 Ragusa sez. D Noto, particelle: 197, 418, 441; della superficie
calastale fofale df Ha. 3.90.79; colfivale a seminativo, con fiferchiso
aftraversamento da gasdotto. Unitd Negogiale 1, Immobili 2, 3, 4, 12, 13.

- Fabbricali cat. D10; distinti in NCEU al Foglio 408 Ragusa sez. D Noto:
particella 440 sub 1: stalla, flenile, due fteffoie; particella 451 sub 2
depositi: particella 421 sub 1 caselfficio, sala mungitura, depositi, Unita
Negoziale I, Immobili 17, 18, 19.

Lotte 3: Piena propriefa di appeizamenti di ferreno contigui, sifi in C.da San
Giacomo agro di Ragusa; distinfi in NCT al Foglio 408 Ragusa sej. D
Noto, particelle: 96, 154, 109, 197, 198, 128; della superficie catustale
fotale df Ha 3.90.7% coltivale ad olivefo ¢ seminafive, con fmiferciuso
aftraversamento da gasdotip. Unita Negogiale 1, Inmmobili 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11.
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14. Allegati:
Fanno parte integrante della presente perizia gli allegati di seguito elencati:

#f deposito Lotto nioire file
1 riepilogo |01 Relazione generale PE 180 2020
2 1 02 Lotto 1 Relazione PE 180 2020
3 1 03 Lotto 1 allegato planimetrico relazione PE 180 2020
4 1 04 Lotto 1 allegato fotogratrico relazione PE 180 2020
3 2 05 TLotto 2 Relazione PE 180 2020
6 2 06 Lotto 2 allegato planimetrico relazione PE 180 2020
7 2 07 Lotto 2 allegato fotogratrico relazione PE 180 2020
8 3 08 Lotto 3 Relazione PE 180 2020
9 3 09 TLotto 3 allegato planimetrico relazione PE 180 2020
10 3 10 Lotto 3 allegato fotogratrico relazione PE 180 2020
11 1 11 Lotto 1 APE Ragusa 408 361 1 180 2020
12 riepilogo |12 Verbale accesso PE 180 2020
13 riepilogo |13 Nota spese PE 180 2020

Deposito secondo quanto previsto nelle Specifiche tecniche previste dall'articolo 34,
comma 1 del decreto del Ministro della Giustizia in data 21 febbraio 2011 n. 44, recante
regolamento concernente le regole tecniche per l'adozione, nel processo civile e nel
processo penale, delle tecnologie dell'informazione e della comunicazione, in attuazione
dei principi previsti dal decreto legislativo 7 marzo 2005, n. 82, e successzive
modificazioni, ai sensi dell'articolo 4, commi 1 e 2 del decreto legge 29 dicembre 2009,
n. 193, convertito nella legge 22 febbraio 2010, n. 24.

Ragusa, 1i 24.02.2021
ILPE.

Diott. Agronomo Simone Areddia
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