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Bene: 127  TERRENO C.DA CICIMIA |
Sene 120 TERRENO AGR. C.DA CICIMIA F.25 PAR 277
—TFRRENO AGR. C.DA CICIMIA F.25 PAR.59-60
COSTRUZIONI LEGGERE MAZZARRONE
RISTRUTTURAZIONE DEPOSITO 2000
LAVORI STRAORD, SU FABBRICATI 2009
RECINZIONE CAPANNONE C.DA CICIMIA
POZZO C.DA CICIMIA 2008
PIAZZALE C.DA CICIMIA
FABBRICATO INDUSTRIALE SPERLINGA |
FABBRICATO INDUSTRIALE SPERLINGA 2 | ;
FABBRICATO SITO ALTEDO {BO)
FABBRICATO MAZZARRONE
S STRUTTURAZIONE IMMOBILE MAZZARRONE J

DESCRIZIONEE Y ALUTAZIONE DE1 BENI 131,41, 44,

Bene 131:Immobile sito in Via del Lavoro nel Comune di Mazzarrone (CT);
Bene 41:Immobile sito in ¢/da Cicimia Comune di Chisramonte Guifi (RG)
Bene 44:Immobile sito in Via Nazionale s.n. nel Comune Malalbergo (BO).

Bene 131: Capannone sito in Via del Lavoro nel Comune di Mazzarrone (CT).
#immobile di cui al libro cespiti denominato bene 131, & ubicato in Via del Lavoro in territorio

4 Mazzarrone, provincia di Catania insiste su un’area a forma rettangolare, ricade in un area per

imsediamenti produttivi nel vigente PRT dell’ ASI Calatino.

M‘vidunzione Catastale.

Fabbricato & censito all'Agenzia del Territorio del Comune di Mazzarrone, al catasto
gshbricati, foglio 93 mappale 361 sub 6; sub 3 terrenc su ared urbana; mappale 362 sub 7 bene

comune non censibile adibito a strada di ingresso.

i il

abbricati
Foglio | Mappale | Sub | Cat Cl| Coms. | Sup Ubicazione Piano | Rendita
361 6 | DI Vialc del Lavoro | 1-1 | €428500
61| 3 | Arca urbana 4760mq | saSciriSomamo | T
T - Bsas % s s
2
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Regolarita urbanistica — Comune di Mazzarrone.
. C.E.n28 del 14.10.2003, Autorizzazione Edilizia n.32 del 5.12.2016;

Autorizzazione di Agibilita n.7 del 23.01.2013.

Titolo di proprieta,
Repertorio n. 18.941 e n. 7061 della Raccolta,

Atto rogato dal Dr.ssa Maria Scifo Matteo, notaio in Vittoria in data 12.02.2014.

Descrizione sintetica immobile.

1§ capannone, accessibile dalla Via del lav

oro tramite la stradella indivisa di cui al sub 7, si

compone di un unico vano adibito a deposito per prodotti dell'agricoltura a piano terra €

_gogessori, piano primo locali adibiti ad ufficio (accessibili con scala esterna). e precisamente:
piazzale di ingresso di mq 732,00, terreno attiguo di mg 4760,00, capannone © accessori al piano
serra avente una superficie di mq 590,70 e a piano primo ufficio, archivio e w.c. di mq 68,00.

portanti del capannone sono del tipo prefabbricate in cemento armato precompresso

la copertura ¢ del tipo a variant, il corpo uffici ¢ stato realizzato

% ¢ strutture
sesia fondazioni travi e pilastri,

3 cemento armato gettato in opera, con travi di fondazione continue sagomalc a T rovesciata,

;&mm travi e solaio in latero-cemento. La pavimentazione del vano per i prodotti
dell'agricoltura risulia con pa»unemaziom del tipo industriale rifinito a quarzo, la zona uffici
msulta pavimentato con piastrelle di ceramica cosi come i rivestimenti e pavimenti dei bagni. |
2i a piano terra e primo risultano controsoffittati con pannelli in fibra minerale delle

dmensioni di cm 60x60. Le pareti interne a piano terra sono state realizzate con forati da T

Ww a piano primo in cartongesso. Allo stato attuale immobile risulta completo di
mlantx elettrico, idrico, di serramenti interni ed esterni ed ¢ rifinito in ogni sua parte.
“alore di mercato.

Appare logico procedere alla determinazione del valore finale attraverso il suo probabile v
& mercato considerando tutte le condizioni intrinseche ed estrinseche che influiscono sulla
determinazione del valore dell’immobile. Considerata |’ubicazione del fabbricato, che risulta
~ posto in una zona periferica, ¢ fatta la opportuna comparazionsg con immobili simili ubicati nelle
zmmedmte vicinanze che sono stati oggetto di recente compravendita; nonché considerando come

parametro di valutazione * il metro quadrato *, si ritiene che il valore medio di mercato sia:

A capannone p.t. : mq 590,70x €.400,00 = € 236.280,00

%
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B uffici p.p.: mq 68,00x €.700,00 = € 47.600,00
- piazzale: mq 732,00x €.100,00 = € 73.200,00
p-  terreno: mgq 4.760,00 x €. 50,00 =€ 238.000.00
SOMMANO = £ 595.080.,00
Pertanto, il valore venale odierno del bene immobile oggetto della presente, libero da persone e

gose, ¢ di € 595.080,00.

Bene 41: Capannone sito in ¢/da Cicimia s.n.c. nel Comune di Chiaramonte Gulfi (RG).

1 smmobile di cui al libro cespiti denominato bene 41, & stato edificato su un lotto di terreno di
&rma irregolare, recintato lungo tutto il perimetro, si attesta sulla S.P. 5, in c/da Cicimia, ¢
sccessibile a sud-ovest con cancello carrabile e pedonale a nord-ovest con cancello carrabile ed &
composto da un capannone ad un piano fuori terra, corpo uffici a piano terra e primo, alloggio

. custode al piano primo, deposito, locale pompe, vasca di raccolta acque, aree di manovra ¢ verde
sgricolo.

Individuazione Catastale.
§ Fabbricato & censito all’Agenzia del Territorio del Comune di

Terreno
Foglio | Mappale | Qualitae Sup Reddito domenicale }
classe E

e 428 Ente urbano | 28.468 mq 2

Fabbricati :
_.F'mgﬁn' Mappale [ Seb | Cat | C1 | Coms. Sup Ubicazione | Piano | Rendits
BT 428 3 D10 | wdaCicimia | T-1 | €.6.500,00
% 428 a D10 cida Cicimia T €932,00
T | | 2 A T T 3vani | 53.00mq | cida Cicimia I €.113,10

Regolarith urbanistica — Comune di Chiaramonte Gulfl. X )

~ Sportello unico per le attivita produttive ha rilasciato il provy ‘amministrativo n.12 del

14.10.2011 ove sono stati considerati, la proposia per il q{a&l&d illa’ concessione | edilizia, il
per I'attivita, I'autorizzazione del Genio Ci;;ile e l'autorizzazione allo scarico.
s

.'».
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Titolo di proprieta.
#i Jotto di terreno all'origine era composio da varie particelle ¢ da vari proprietari ¢

successivamente con il passaggio all'ente urbano del cataste terreni i titoli di proprietd non sone

staii di facile reperimento. Pertanto si inserisce uno dei rogiti per-la casﬁtf,zzifme dell ’m

Lirbano, Repertorio n.11.454, Atto rogato dal Dr.ssa Maria Scifo Matteo, notaio m Vlt/@‘!ﬁ”_!
7w

data 23.03.2007.

Descrizione sintetica immobile.
Limmobile nella sua interezza risulta recintato con muro in cls fino ad 1.00 mt ¢ su

cecinzione| di| 7.00 mt tipo orso grill, € stato edificato su un lotto di terreno di circa mg

28.468,001, ove all'interno sono stati costruiti i seguenti fabbricati:

capannone-deposito per prodotti dell"agricoltura ad un piano fuori terra suddiviso n.3 depositi,

spogliatoi, anti-w.c. € W.C. ed occupa una superficie complessiva di mq 858,00. La struttura in

Sndazione composta da plinti e travi di collegamento @ stata realizzata in cls gettato in opera, le

_wrutture verticali ed orizzontali somo stati realizzati con travi e pilastri in cemento armato

preCOmpIesso, la copertura con cupolini in fibra di cemento, le pareti perimetrali con pannelli

grefabbricati modulari in cls mentre le tramezzature interne con blocchi forati in cemento.

x_"éﬂla stato aftuale limmobile risulta completo di impianti antincendio, elettrico, idrico, di

serramenti interni ed estemni ed ¢ rifinito-in ogni sua parte.

corpo uffici a piano terra e primo delle dimensioni di mq 232,00 circa, risulta suddiviso in
' vari ambienti adibiti ad ufficio e servizi igienici. La struttura in fondazione ¢ formata da travi
continue sagomate a T rovesciata, i pilastri ¢ le travi sono stati realizzati in cls ghi orizzontamenti
son solaio in latero cemento e copertura con tegole. Le pareti perimetrali sono stati realizzati con
doppia fila di forati da cm 12 e da cm 8,1 tramezzi interni sono stati realizzati con forati da cm &.
Allo stato attuale 'immobile risulta completo di impianti, elettrico, idrico, termico, di serramenti
Smierni ed esterni ed € rifinito in ogni sua parte.

- alloggio custode a piano primo delle dimensioni di mg 90,00 circa, accessibile tramite scala
" esterna in cls, risulta suddiviso in soggiomno, letto e w.c. cOn annesso anti w.c.. La struttura ¢

stata realizzata come il corpo uffici, aiteso che, ¢ attigua agli uffici posti a piano primo. Allo

G s pe Ga S

stato attuale limmobile risulta completo di impianti. elettrico,, idrico,-termico, di serramenti

:.:_.- imterni ed esterni ed € rifinito in ogni sua parte. i -
’; - deposito per attrezzi agricoli delle dimensioni di mq 83,20;

» pompe antincendio delle dimensioni di mq 16,80;
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vasca di raccolta acque da ausilio alla tiserva idrica dell'impianto antincendio.
% = aeree esterne agli edifici, adibiti ad area di manovra, aree a parcheggio risuitano asfaltate,

saltre sono state convogliate le acque bianche in vari punti per la raccolta delle acque piovane

o di prima pioggia. L'impianto fognario ¢ stato realizzato con fossa biologica tpo imhoff a
Wﬁa disperdente.

@re di mercato.

.l sare logico procedere alla determinazione del valore finale attraverso il suo probabile valore
_mercato considerando tutte le condizioni intrinseche ed estrinseche che influiscono sulld
,m.-s inazione del valore dell’immobile. Considerata 1'ubicazione del fabbricato, che risulta
-+ in una zona periferica, ¢ fatta la opportuna comparazione con immobili simili ubicati nelle
ediate vicinanze che sono stati oggetto di recente compravendita, nonché considerando come
metro di valutazione * il metro quadrato " _siritiene che il valore medio di mercato sia:

capannone: mq 858,00 x €.450,00 = € 386.100,00

corpo uffici: mq 232,00 x €.1.100,00 = € 255.200,00
all. custode: mq 90,00 x 1.200,00 = € 108.000,00
dep.to attrezzi: mq 83,20 x €.600,00 = €  49.920,00
locale ant.cendio: mq 16,80 x €.600,00 = € 10.080,00
vasca race. acque: a corpe €.25.000,00. = € 25.000,00
aree asfaltate: mq 8.842.00 x €.100,00 = € 8§84.200,00
Terreno agricolo: mq 18.516.00 x €.30,00= € 555.480.00
IMANOC = §€2.273.980,00

anto, il valore venale odierno del bene immobile oggetto della presente, libero da persone ¢
. &di € 2.273.980,00.

‘Sene 44: Laboratorio artigianale e sei posti auto siti in Via Nazionale s.n.c. nel Comune di
albergo frazione del comune di Altedo (BO).
“mmobile di cui al libro cespiti denominato bene 44, fa parte di un complesso immobiliare, e

sicato a piano terra e si compone di un locale artigianale, di 1.6 posti auto, accessibile dalla Via

Individuazione Catastale,
 Fabbricato & censito all’ Agenzia del Territorio del Comune di Malalbergo, al catasto fabbricati,

foglio 38 mappali: 384 sub 23.24,25,26,27,28,29.

]
3
i
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fiog}io Mappale | Sub | Cat. | Cl Coms. Superficie Ubicazione Piano Rendita

33 184 7| el | 3 114 mq 126 mq | Via Naziopale T €612,31
184 24 | C/6 | 1 14mg l4mq | Via Nazionale T £.35.43
84 | 25 | €6 | 1 14 mg Jamgq | Via Nazionale || T £3543
384 36 | Ci6 | 1 14 mq “4ma | ViaNazionale | T £31343
184 27 | Ci6 1 13 mg 13mg | ViaNazonale T €.32.90
384 28 1 o | 1 13mq 13mgq | Via Nazionale T €32.90
384 2 % | 1 13 mg T3mq | ViaNazionale :: €32.90

solarith urbanistica — Comune di Malalbergo.

- £. n.12576/2002 del 30.11.2002.

=m;ln di proprieta.

neriorio n.19.516 e n.7418 della Raccolta,

10 rogato dal Dr.ssa Maria Scifo Matteo, notaio in Vittoria in data 28.10.2014.
-scrizione sintetica immobile.

s proprieta si compone:

4i un laboratorio artigianale di circa m 126,00 oltre accessori;

: posti auto di mq 14,00 e n.3 posti auto delle dimensioni di mg 13 i quali sommano
plessivamente mq 81,00, oltre gli spazi di manovra

‘alore di mercato.

are logico procedere alla determinazione del valore finale attraverso il suo probabile valore
mercato considerando tutte le condizioni intrinseche ed estrinseche che influiscono sulla
-minazione del valore dell’immobile. Considerata "ubicazione del fabbricato, che risulta
sto in una zona periferica, e fatta la opportuna comparazione con immobili simili ubicati nelle
mmediate vicinanze che sono stati oggetto di recente compravendita, nonché considerando come

parametro di valutazione * il metro quadrato ”, si ritiene che il valore medio di mercato sia:

iaboratorio artigianale: mq 126,00 x 1.300,00 = € 163.800,00
B posti auto: mq 81,00 x 800,00 = € 64.800.00

=€ 228.600,00
" Tuttavia, il valore venale odierno del bene immobile, libero da persone e cose, & di € 228.600,00.

i i I s
-3
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) DELLE VALUTAZIONI

Riepilogando quanto innanzi relazionato si ha che il valore venale alla data adiema dei beni

mobili ed immobili contemplati nella su estesa relazione, risulta essere:

. Beni di cui al capitolo "A" Terreni e fabbricati €.3.097.660,00
. Beni di cui al CAPITOLO "B" Impianti ¢ Macchinari
¢ Attrezzature Industriali Commerciali €  8.030,00
. Beni di cui al CAPITOLO "C" Altri Beni Materiali Impianti € 40.160.00
€ 3.145.850,00

Sommano

1l sottoscritto Arch. Giovanni Providenza ¢ quindi pervenuto alla conclusione che, il valore

 totale dei beni della societa ' ' & pari ad €. 3.145.850,00 (leggasi

tremilioni centoquarantacinquemila ottocentocinquanta/00).
Per quanto rappresentato, lo scrivente, ritiene di aver adempiuto al mandato ricevuto,
rassegna la presente perizia di stima, rimanendo a disposizione per qualsiasi ulteriore
chiarimento.
Vittoria, 4 Aprile 2019 DT
o Aehitera

Il Professionista .
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UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE DI VIT T'ORIA

VERBALE DI GIURAMENTO

Registro N. Affari Amministrativi

L'anno duemila diciannove il giorno otto del mese di Aprile in Vittoria nei locali del Tribunale,
avanti & me Cancelliere sottoscritto, ¢ comparso l'arch. Giiovanni Providenza, nato a Vittoria il
19.06.1963. C.F. PRV GNN 63H19M088K, il quale dichiara di asseverare, con giuramento, 1a su
estesa perizia, per conto della societa _ in liquidazione, liquidatore nominato Gueli
Santo, nato a Vittoria il 08.02.1965, P.IVA 01088740889, ripetendo, in piedi ed a capo scoperto,
la formula di rito: "Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto alle funzioni affidatemi al
solo scopo di far conoscere la verita".

.~ Del che il presente, letto, confermato ¢ sottoscritto.

_ IL CAN
1L CANCELLIERE pou aiioHELE FERRARO

e
L=

e OB
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